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. napirend

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének rendelet-tervezete az
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasrol sz616 6/2012. (I1. 24.) rendeletének
modositasara
(az egti 6663 hrsz.-i ingatlan 26 m” teriiletd részének térzsvagyonbdl trténd kivonasa),
valamint elSterjesztés a Harmos Fagyizo6
tulajdonjoganak rendezésérél

(KGB, UKB, PUB, KGY)

Tisztelt Kozgytilés!

Eger Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak kizarélagos tulajdonat képezi az egri belteriileti,
6662 hrsz.-4, természetben Eger, Ady Endre utca és Hadnagy utca keresztez6désében talalhato,
kivett épiilet” megnevezést (fagylaltozoként tizemel6) ingatlan, amely a szintén az Onkormanyzat
tulajdonat képez6, az ingatlan — nyilvantartas adatai alapjan egri beltertleti 6663 hrsz.-a, ,kzvett
koziit és biifé” megnevezést ingatlanba van beagyazodva. (1. szamd melléklet — az 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlanok piros szinnel jeldlve.)

A fagylaltoz6 iizemeltetdje, Harmos Rézsa 2004. évben az eredetileg 16 m” nagysagu ingatlanhoz
hozzaépitett, igy kialakult egy Osszesen 42 m® alapteriiletd felépitmény. A kijeldlt épitésiigyi
hat6sig, Verpelét Nagykozség Polgirmesteri Hivatala 1259-2/2004-es sz. hatirozatiban
engedélyezte az épitkezést. Eger Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala tulajdonosi
hozzajarulast adott a fagylaltozé éptletének bévitésére. Bar a hozzajarulas épitési engedélyhez
kotott munkak végzésére nem jogositott, azokat elvégezték, és a fagylaltozora vonatkozo végleges
hasznalatbavételi engedélyt Verpelét — Tarnaszentmaria Ko6zségek korjegyzbje 2005-ben kiadta.

A bévités kovetkezményeként a 6662 hrsz.-i, onkorminyzati tulajdont, eredetileg 16 m®
nagysagd ingatlan teriilete 42 m® —re novekedett, mig a 6663 hrsz.-u kozutként nyilvantartott
ingatlan terilete ennek megfeleléen csokkent. Az érintett ingatlanok térmértékének valtozasa a
kozhiteles ingatlan - nyilvantartasban nem kertlt atvezetésre.

Harmos Rézsa az el6z6ekben a fagylaltoz6t az Onkormanyzattal kotott hatarozott idejd — 1 éves
idStartamra  sz016, s igy évente ujrakotott - koztertlet—hasznalati megallapodas alapjan
mukodtette, a kozteriilet-hasznalati dijat rendszeresen megfizette. A tulajdonos azonban szeretné
rendezni az ingatlan jogi sorsat, ezért el6szor ajanlatot tett a teriilet megvasarlasara, amelyet
azonban a tervezett intermodalis csomoépontra tekintettel — amelynek kialakitasaval kapcsolatban
jelenleg még nem tudhatd, hogy a kérdéses ingatlant érinteni fogja-e — az Onkormanyzat nem
kivant elidegeniteni.

A felépitmény jogi helyzetét igy mas aton szikséges rendezni. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo
1959. évi IV. toérvény (amely ugyan mar hatdlyon kivil helyezett, de jelen jogviszonyra még
alkalmazandoé jogszabaly) 137. § (3) bekezdése alapjan johiszemi raépitének mindsil:

»(3) Ha valaki a mis tulajdondban levi épiiletet boviti, abhog hozgzdépit vagy azt dtépiti, vagy ha ag idegen
foldin mar épiilet all, a raépitéssel — a felek eltérd megdllapoddsa hidnydban — kozds tulajdon keletkezik. A



raépitd tulajdoni hdnyaddt ag egésy ingatlan értékébil a rdépitett részre esd érték aranya alapjan kell
megallapitant.”

A Harmos Fagyiz6 esetében a raépit6 az épitkezéshez, bévitéshez az érintett hivataloktol,
hatésagoktol engedélyeket kapott, tovabba a bovitést kévetden az ingatlant érinté kézmivek
kivaltasara is felszolitast kapott az épitési engedélyben az azt kiadé Verpelét — Tarnaszentmaria
Kozségek Korjegyz6jétol, amelynek eleget tett.

A tulajdonos a Ptk. fent hivatkozott rendelkezésére hivatkozik, allaspontja alapjan az
onkormanyzati tulajdonu épilet bévitése folytan ko6zos tulajdon keletkezett, és kéri, hogy a
tulajdonjogot a két fél egy megallapodast megkotésével rendezze.

A kérelmezovel folytatott targyalasok és a szakhatdsiagokkal torténd egyeztetést kovetden az
alabbi megoldas kérvonalazodott:

Az éptletet a jelenlegi allapotanak megfeleléen fel kell tintetni az ingatlan-nyilvantartasban. Az
ingatlan jelenleg 42 m* nagysigut, ebbdl 16 m® nagysagd teriiletet a 6662 hrsz.- ingatlanon, a
2004-es hozzaépités kovetkeztében 26 m® nagysigd ingatlanrész a 6663 hrsz.-u kozteriileten
helyezkedik el. (Ezt az el6terjesztés 2. mellékletét képez6 mérési vazlat szemlélteti.)

A kérelmezé 4ltal elkészitetett telekalakitasi vazrajz alapjan az 6nkormanyzati tulajdond 16 m?
nagysagd 6662 hrsz.-u ingatlan teriilete 42 m*-re novekszik, a szintén énkorméanyzati tulajdonu
6663 hrsz.-u ingatlan teriilete 15566 m*r6l 15540 m’-re csdkken. (3. szamd melléklet)

Az o6nkormanyzat szakirodai a kérelmez$ javaslatat véleményezték, és az alabbi allaspontot
alakitottak ki:

A Féépitészi Csoport Eger Megyei Jogi Varos Kozgytlésének 27/2008. (VI. 27.) szamu
onkormanyzati rendeletével jovahagyott Eger, Tihamér és Csako varosrészek Szabalyozasi Terve
alapjan megallapitotta, hogy jelenleg mind a 6662, mind a 6663 (Ady Endre utca) helyrajzi szama
ingatlan KOu/2 (kézlekedési céli kozteriilet) Ovezeti besoroldsi. Ez okbdl a tervezett
telekalakitas nem ttkozik a szabalyzasi terv rendelkezéseibe, hiszen a két telekhatar rendezéssel
érintett onkormanyzati tulajdond ingatlan Ovezeti besorolasa megegyezik, és a telekalakitast
kovetéen sem valtozik.

A Jogi és Hatosagi Iroda valamint a Vagyongazdalkodasi Csoport munkatarsai a Jarasi
Foldhivatallal egyeztetve az alabbi médositast javasoltak a kérelmez6 altal elkészittetett valtozasi
vazrajzon:

Annak érdekében, hogy a felépitményen a hozzaépitéssel résztulajdont szerzé Harmos Rozsa az
éptlet alatti 6nkormanyzati tulajdonu foldteriileten ne szerezzen tulajdonrészt, az épiletet kiilon
helyrajzi szamon (6662/A hrsz.) kell feltiintetni. A 42 m*-es felépitmény az 6nkormanyzat 16/42-
ed, Harmos Rézsa 26/42-ed aranyt kézos tulajdondba keriil. Az ingatlan alatt kialakulé 42 m*-es
6662 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdond ingatlanra a 6662/A hrsz.- felépitmény fennmaradasaig
Harmos Roézsa foldhasznalati jogot kap. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény
5:145. § -a alapjan ugyanis:

(1) Ha a fold és a rajta dllo épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet tulajdonosat ag
épiilet fenndllisdig az épiilet rendeltetésserd hasgnalatihoz sziikséges mértékben a foldre foldhaszndlati jog
illeti meg:

A foldhasznalati jog vagyoni értékd jog, amely ellenértékének megfizetését Harmos Rézsa vallalta.
Ennek kiszamitasara az illetékekrol szol6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 72. § -a ad iranymutatast:
w(1) A vagyoni értékii jogok egy évi értékéiil ag exzel terbelt dolog - terhekkel nem csikkentett - forgalmi
értékeének egybuszad részeét kell tekinteni.

(3) A bizonytalan iddre terjeds vagyoni értékii jog esetében a jog értéke - a (4) bekezdésben foglaltak kivételével -
azg egy évi érték ts3orise.”



A foldterilet forgalmi értéke az elSterjesztés 4. mellékletét képezd forgalmi értékbecslés szerint
1.379.700. Ft. Az Itv. alapjan tehat a féldhasznalati jog ellenértéke 344.925 Ft.

Az 6nkormanyzati tulajdond 16/42-ed tulajdonrész hasznalata utin a hasznalénak bérleti dijat
kell fizetnie. Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrol szold 6/2012. (1. 24.)
onkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) nem tartalmaz rendelkezést arra az esetre, amikor
k6z6s tulajdon esetén a tulajdonostars az 6nkormanyzat tulajdoni hanyadat bérli ki. Ez okbodl az
err6l szolo dontést az oOnkormanyzat vagyonat érinté kérdésben a legmagasabb szintd
dontéshozd, a Kozgytlés hozza meg. Javasoljuk, hogy a bérleti dij a vagyonrendelet nem
lakascélu helyiségek bérleti dijanak meghatirozasira vonatkozé 19/A §-a alapjan kertljon
meghatarozasra az alabbiak szerint:

A felépitmény értéke az értékbecslés alapjan 7.000.000 Ft. A vagyonrendelet 19/A §-a alapjan a
III. korzetben talalhaté ingatlan 16/42-ed része utan fizetendd bérled dij éves 6sszege 213.333 +
Afa Ft/év. Tekintettel a k6zos tulajdonra a bérbeadas hatirozatlan idére torténik, az errél sz616
megallapodast az 6nkormanyzat harom hoénapos felmondasi idével felmondhatja.

Amennyiben a Kozgyllés tamogatja a fenti megoldasokat, abban az esetben a valtozasok
ingatlan-nyilvantartasi atvezetés¢hez az alabbi Iépések szitkségesek:

1. A 6063 hrsz.-u ingatlan kozat, ezért az 6nkormanyzat forgalomképtelen térzsvagyonat képezi.
A telekhatar rendezéshez szitkséges a vagyonrendelet tOrzsvagyoni listat tartalmazo 3. szamu
mellékletének modositisa, amelynek sordn a beépitett 26 m* nagysigu ingatlanrészt az
o6nkormanyzat a torzsvagyonbdl kivonja.

2. Sziikséges a jelen el6terjesztés mellékletét képezd valtozasi vazrajz modositasa, amelynek
soran a jelenlegi telekhatir rendezésen til megjelenik a 6662/A hrsz.-G felépitmény
feltintetése.

3. A telekalakitishoz a Heves Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési FelugyelGségétol
szakhat6sagi hozzajarulast kell kérni, hiszen a 6663 hrsz.-u ingatlan kozat. A Kozlekedési
Feliigyel6ség osztalyvezetdje az tigy iratait megvizsgalva azt nyilatkozta, hogy a szakhatdsagi
hozzajarulas megadasanak akadalya nincs tekintettel arra, hogy a telekhatar rendezés egy
meglévé allapotot kévet le, illetve a forgalmat nem akadalyozza.

4. Eztkovetben az elkészilt vazrajzot a Jarasi Foldhivatal zaradékolja, ezt kbvet6en megindulhat
a telekalakitasi eljaras. Ehhez be kell csatolni a felek altal megkotott megallapodast.

Kérem a Tisztelt Kézgytlést, hogy fogadja el az érintett 26 m*es ingatlantész térzsvagyonbdl
torténd kivonasat tartalmazo rendelet-tervezetet és a Harmos Fagyizo jogi helyzetének rendezését
célz6 hatarozati javaslatot.

Eger, 2014. november 5.
Orosz Laszloné s.k. Kovacs-Csatlds Tamas s.k.

Koltségvetési és Gazdalkodasi Urbanisztikai és Kornyezetvédelmi
Bizottsag Elncke Bizottsag Elnoke



RENDELET-TERVEZET

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasrél sz6lé
6/2012. (II. 24.) 6nkormanyzati
rendelet médositasara

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgytilése Magyarorszag Alaptérvény 32. cikk
(2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, a kovetkezbket rendeli
el.

Moébdosulé6 rendelkezések

1.§

(1) Az 6/2012. (I1.24.) Vagyonrendelet 3. mellékletét képez8 helyi belteriileti utak kozott
felsorolt térzsvagyon részét képez6 egri belteriileti 6663 hrsz.-on nyilvantartott 15566 m®
térmértékii ingatlan 26 m” térmértékd teriiletét a térzsvagyoni korbél kivonja.

Cim Helyrajzi szam Valtoz:is elged Viltozas utani teriilet
teriilet
Ady Endre utca 6663 15566 m* 15540 m*

Zaré rendelkezések:

2.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba, és a hatalyba lépését
koévetd napon hatalyat veszti.

Habis Laszl6 Dr. Kovacs Luca
Eger Megyei Jogu Varos Eger Megyei Jogu Varos Jegyzdje
Polgarmestere
Hatarozati javaslat:

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgytilése hozzajarul az egri belteriileti 6663
hrsz.-i, 15566 m’ térmértékd, ,kivett kozut és biifé” megnevezésli ingatlan 26 m’
nagysagu részének a 6662 hrsz.-i ingatlanhoz t6rténé csatolasahoz, amelyek
kovetkeztében az 6nkormanyzati tulajdont 6662 hrsz.-u ingatlan teriilete 16 m’-r8l 42 m*-




re novekszik, a szintén dnkormanyzati tulajdonu 6663 hrsz.-ti ingatlan teriilete 15566 m’-
161 15540 m*-re csokken.

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése hozzajarul, hogy a Harmos
Fagyiz6 épiilete 6662/A hrsz.-on keriljén feltiintetéste az ingatlan-nyilvantartasban az
onkormanyzat 16/42-ed aranyu és Harmos Rozsa 26/42-ed aranyu k6zos tulajdonaban.

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytlése hozzajarul, hogy Harmos Roézsa a
Polgari Torvénykonyvedl szolé 2013. évi V. torvény 5:145. § (1) bekezdése alapjan
foldhasznalati jogot kapjon a 6662 hrsz.-i ingatlanra, amely vagyoni értékii jogért 344.925
Ft megfizetésével tartozik az 6nkormanyzatnak.

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése Harmos Roézsa részére
hatarozatlan idére bérbe adja a telekalakitasi és épiilet feltiintetési eljarast kovetSen
kialakul6 6662/A hrsz.-i ingatlan 6nkormanyzati tulajdont 16/42-ed tulajdoni hanyadat
évi 213.333 Ft+Afa bérleti dij megfizetése ellenében.

A Kozgytlés felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 6662 és 6663 hrsz.-i ingatlanok
telekhatar-rendezése és a 6662/A hrsz.-u épiilet feltintetése érdekében sziikséges
nyilatkozatokat megtegye, ¢és az ingatlanok jogi helyzetének rendezését szolgalo
megallapodast alairja.

Felel8s: Habis Laszl6 Polgarmester

Dr. Kovacs Luca Jegyz6 megbizasabol:

Sziics Tamas Vagyongazdalkodasi csoportvezetd

Dr. Banhidy Péter Aljegyzs, Jogi és Hatésagi Irodavezetd
Hataridé: 2015. aprilis 30.



