Eger MJV délkeleti vdrosrész — Teleplilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv médositdsa

EGER TIHAMERI SZOLOK — VOLT KGBANYA

EGER MJV DELKELETI VAROSRESZ
EGER TIHAMERI SZOLOK
VOLT KOBANYA — BOLYKI-PINCESZET

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS,
HESZ ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

ROVIDITETT MULEIRAS - OSSZEFOGLALO

2013. oktdber

PRO -TERRA KFT.
URBANISZTIKAI UGYNOK SEG

1138. Budapest, Esztergomi Ut 18. g4 E-mail: proterra@proterra.hu
8 Tel: 237-00-59; 237-00-60; = Tel/Fax: 329-60-41
Raiffeisen Bank Zrt. 12011351-01151032-00100002; Cégjegyzékszam: 01-09-268958; Addszam: 10903863-2-41

Késziilt Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak megbizéséban
A tervkészitd generaltervezd

*MobilCity Bt. — KESZ Kft . - TAJOLO-TERV Kft. - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:1



Eger MJV délkeleti varosrész — Teleplilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

EGER TIHAMERI SZOLOK — VOLT KOBANYA

PRO TERRA Kft.
1138 Budapest, Esztergomi ut 18.

T:06/1-237-0059; T/Fax: 06/1-329-6041. %
email. proterra@proterra.hu =
S.Vasi Ildiko igazgato ©
Kézremiikodo alvallalkozok:
Tajrendezés, Zoldfeliiletrendezés, Kornyezetvédelem: TAJOLO-TERV Kft.
Kozlekedés: Mobil City Bt.
Vizikozm(ivek, Hirkézlés, Energia kozmivek: KESZ Kft.
A dokumentdcioban felhaszndldsra keriilt:
Karadi Gabor, Karddi Kata és Sipos Katalin tdjépitészek kertépitészeti terve.
A tervek kidolgozdasaban résztvevé szaktervezék
S.Vasi lldiké FelelGs vezetd telepiiléstervezd, okl. épitészmérnék  TT/1E-01-2609
Verebély-Papp Tibor Okl. telepiilésmérnok
g
\_/QS{/L&Q-'L/ rﬁf@’(@&/{
N
Auer Jolan Vezetd telepiiléstervezd TT/1T 01-5003
Telepiilésrendezési zldfeliileti és
tdjrendezési vezetd tervezd TK/1-01-5086
M. Andrasi Agnes okl. tdjépitészmérndk, teleplilésmérnék
Dr. Macsinka Klara Ké6zlekedéstervezé TRk-T13-1017 K1d-1-10-17
y

]
|

4 _,f_r' p . =
I L AL (AL

Hanczar Zsoltné Energia kézm(i és elektronikus hirkézlés TE-T-Tell-01-2418
TH-T-Tell-01-2418; TV-T-Tell-01-2418

Cs.Takacs Judit Kézmiitervezé munkatdrsak

*MobilCity Bt. — KESZ Kft . - TAJOLO-TERV Kft. - PRO-TERRA Kft.*



Eger MJV délkeleti varosrész — Teleplilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

EGER TIHAMERI SZOLOK — VOLT KOBANYA

. BEVEZETES
1.  El6zmények

Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzat déntése értelmében médositani kivanja az Eger MJV

-----

mellékletét képezb Szabalyozasi Tervét.

A dontést megalapozta a volt k6banya telkeire készitett telepitési tanulmanyterv, amely
készitésére a Bolyki Pincészet képviseletében Bolyki Janos Gyorgy, mint a teriilet-tulajdonosa
kérte fel irodankat. A felkérést azzal a céllal tette, hogy fejlesztési elképzeléseinek
megismerése utan tegylink javaslatot a varos telepuilésrendezési eszkozeinek modositasara,
oly mdédon, hogy az alkalmas legyen a fejlesztések befogaddasara. A feladat végsé célja, a
pincészet, s a hozza tartozd volt banyaudvarok hasznositasat lehetévé tévé épitésjogi
feltételek megteremtése. A tanulmany elkészitését kezdeményezd vallalta, hogy az
Onkormanyzat megbizdsdban, de a ,pincészet” finanszirozasdban (telepiilésrendezési
szerz6désben vallalt kotelezettségeinek teljesitése mellett) késziiljon el a teleplilésrendezési
eszkozok szlikséges mddositasa.

A telepitési tanulmanyterv készitésének jogi hatterét a 2013. januar elsején hatalyba |ép6
tobbek kozott a teleplilésrendezési eszkozokrdl is sz6l6 314/2012.(IX. 08.) kormanyrendelet
képezi.

A kormanyrendelet 15. § (1) bekezdésében szerepel, hogy , Telepitési tanulmdnytervet kell
késziteni a) telepiilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez, b) épitési beruhdzds esetén
telepiilésrendezési eszké6z modositdsdnak kezdeményezéséhez”. A rendelet melléklete
meghatarozza a tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit, melynek megfelel6en késziilt el a
tanulmany.

Jelen dokumentdcié a telepitési tanulmanyterv alapjan és arra épitve a telepilésrendezési
eszk6zok modositasanak javaslatat tartalmazza.

2. Az érintett teriilet rovid bemutatdsa
2.2. A bdnyaudvarok és kérnyezetiik jelenlegi kialakitdsa, miikodése

A tervezési teriilet lehatdrolasat jellemz&en az befolyasolta, hogy a tervezett modositasok
mely telkeket érinthetik, illetve melyekre lehet kihatdssal a fejlesztések megvaldsuldsa. A
fejlesztési szandék alapvet6en harom volt banyaudvart befogadd telekre koncentralddik,
vagyis a 0640/19, a 0634/18 és 0634/19 hrsz.-U telkekre.

A foldhivatali nyilvantartasi alaptérképen a tervmoddositas ala vont terilet lehatarolasa
[athaté 2,5 méteres magassagi szintvonalak feltlintetésével. A tulajdoni vizsgalatot
feltlintetd térkép alapjan megallapithatd, hogy valamennyi Ut-telek Varosi tulajdonban van, s
a banyaudvaroktdl DK-re néhany kertes mdvelésl telek is az dnkormanyzat tulajdonat
képezi. Ezek figyelembe vételével, a végrehajthatdsag szempontjaira is tekintettel késziiltek
a kozlekedési teriletekben bekovetkez6 valtozasi javaslatok. A harom volt banyaudvar,
mérete: 1.udvar = 6854 m?, 2.udvar = 5103 m?, 3.udvar = 4710 m?, melyek a terileten a
nagyméretl telkek kozé tartoznak. A teriletet kiszolgald utak rendkiviil keskenyek olykor a
tényleges hasznalhatdsag méretén aluliak, ezért a hatalyos szabalyozasi terv is mar az utak
szélesitését irta eld.
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Az 1. jelli udvar a+b+c+d+d és f alrészletekbdl all. A foldhivatali alaptérképi jelolések szerint
az alrészletek mutatjak a tertilet korabbi hasznalatat, a telek kialakulasanak utjat. Valdjaban
kett6 udvarra (a meglévé allapotokat bemutatd és a beépitési tervet dbrazold térképen 1.a
és 1.b jel(iként feltiintetett udvarokra) tagolddik a 0640/19 hrsz.-U legnagyobb alapteriiletd
telek. A telek kozepén (d alrészletként feltlintetve) egy k6tomb huzédik, mely mind a két
irdnyban flggdleges, 10-12 méter magas kéfalakkal hatarolja a volt ,,anyagbanya” feliratu
udvarokat. A vizsgalt terileten belll a fejlesztési elhatarozasok kozvetlenil a 0640/19 (1.sz
udvar) a 0634/18 (2.sz. udvar); és a 0634/19, (3.sz udvar) hrsz.-U telkeket érintik. Az
»Meglévs allappot” elnevezésl légifelvétel és alaptérkép Osszevetését bemutatd rajzon
lathato az egyes telkek és a kialakult tufafalak helyzete, valamint a tufafalakban kialakitott
nem kevés szamu (kék szinnel feltlintetett) helyiségek és pincék elhelyezkedése. A
banyaudvarok egymastodl eltérd terepszinten vannak. A legnagyobb alapterilet(i telek két
udvarbdl all, melyeket keskeny, szallban all6 tufatomb valaszt ketté, s ezek is egymashoz
képest 3,0-3,5 méteres szintkiilonbséggel rendelkeznek. A tufatdmbben raktarhelyiség és
egy atjaro talalhato a két udvar kozott. Tufafal teteje és az udvarok szintje kozott valtozd
magassagu (5-10-15 méteres) flggbleges kbéfalak képezik az udvarok keretezését. Az 1.sz
udvar és 2.sz udvar kozott kozel minusz 6 méter, az 1. sz udvar és a 3. sz udvar kozott
mintegy plussz7 méter a szintkiilonbség. A 2.sz. és a 3.sz. udvar terepszintje kézott kozel 10
méteres a kilonbség, melyeket kb. 25-30 m széles k6tomb valaszt el egymastal.

A teriletre 2010-ben késziilt szabalyozasi terv, mely akkor a fejlesztési szandékok
ismeretének hianyaban beépitésre nem szant teriiletekként szabdlyozta a banyaudvarokat.
Az elmult néhdny év a terilet boraszati és vendégfogadodi szerepét felerGsitették, a
fejlesztési elgondolasok testet oltottek, melyek a szabalyozasi tervek mddositasat igénylik.

*MobilCity Bt. — KESZ Kft . - TAJOLO-TERV Kft. - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:4



Eger MJV délkeleti varosrész — Teleplilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

EGER TIHAMERI SZOLOK — VOLT KOBANYA

A TERVEZETT VALTOZASOK — A TERVMODOSITAS PROGRAMIJA
1. A beépitési terv

Ma a jellemz6en csak borérlelésre és bortarolasra hasznalt terileten az 1.a jeli udvarban
épitési igény jelentkezett a tufafalak északnyugati oldalan. Az épiilet a pincékben megérlelt
borok palackozasat, illetve a palackozott borok tarolasat lenne hivatott befogadni.

A rdktdrozo és palackozd épilet megépitését a domborzati adottsagok olyan mddon teszik
lehet6vé, hogy az épilet mintegy kiegészitése, azaz része legyen a toredezett vonalvezetési
tufafalaknak. A kozuti terepszintnél mélyebben fekvSé udvarrészen egyszintes épllet
kialakitasara adodik lehet6ség olyan mddon, hogy a tufafalhoz simulva, mintegy a
banyaszattal létrehozott ,k&éfal alakzat” kiegészitését adja. A raktdrcsarnok épllete
lapostetds, zoldtetd kialakitassal tervezett. A homlokzat képzése az alabbi mdédon javasolt a
lejté feldl: tomor tufakd felllet legfeljebb csak szell6z6nyildssal, mely altal valéban a fal
kiegészitésének hatdsat kelti az épulet. Az egyszintes raktarépulet olyan tufafalhoz simul,
melynek magassaga kis mértékben haladja meg a tervezett épllet magassagat. A tufafal
tetejének részleges visszabontdsdval Ujabb raktarépiilet épitésére van igény, de mar nem a
sullyesztett udvarbdl megkozelithet6en, hanem az udvar mellet emelkedd kiszolgald utroél. Ez
az épllet részben a tufafalbdl mellvédként meghagyott falszakasz takarasaban lesz, részben
szintén, mint az el6tte, alatta éplil6 raktarépilet tufakébdl épllve és tomor falfeliletet
képezve csak kiegészitésként jelenik meg a falak sziluettjében.

Az 1.b udvarban megépilt rendezvénycsarnok épuletén kiviil tovabbi épités jelenleg nem
tervezett, de a beépitési mérték lehetéségét adja az 1.b jel6lésd bdnyaudvar tovabbi
beépilését is, ha annak idegenforgalmi hasznosuldsa, vagy U(zemi haszndlata ezt
megkivanna. Javasolt megfontolni a tufafalak tetejére feljutast acélszerkezetl csigalépcsé
|étesitésével biztositani, melynek kovetkeztében egy panoramas sétaut és kilatd terasz
kinalataval lehet gazdagitani a pincészet szolgaltatasait a vendégek szamara, amennyiben ezt
a kérnyez6 telekhasznalatok biztositjak.

A ma még nem hasznositott telkeken, a 2. jel(i és a 3. jeld udvarokban a vendégfogadas
kiegészit6 rendeltetései és Uj lzemi tevékenység tervezett. A 2. jell udvarban, melynek
udvarszintje a bejaratan kiviil kdrben mélyebben fekszik a kdrnyezd terep szintjétél. igy egy
sullyesztett atriumos udvar hasznalatdra van elképzelés, kismérték(i beépitéssel. 7 db
egyenként kb. 40 m’-es vendéghaz tervezett az udvarban. A hazak kézponti, kdzosségi
fogadd tereként a tufafalban meglévd természetes megvilagitassal is ellatott helyiségek
szolgdlnanak. A gazdag novényzettel betelepilt udvar, pihend kertként fogadna a
vendéghazak latogatdit, a pincészet vendégeit.

A 3. jell udvar fogadnd be az Uj Gizemi funkciot, vagyis a sz6l6feldolgozo épliletét. Az udvar
méreténél is kialakultsaganal fogva — tekintettel a sz6l6feldolgozas idény jellegére —
alkalmassa tehetd a rendezvények kiegészit6 helyszinére is. Szabadtéri mobil szinpaddal
tervezett rendezvények megtartasara adddik lehet6ség kapcsolddva az 1.b jeld udvarhoz. A
két udvar kozott megépllt egy 6sszekotd alagut, mely az Gzemi funkcidhoz a sz6l6feldolgozd
és a bortarolok koézotti kapcsolatra is megfelel, valamint a rendezvények sordn az udvarok
kozotti gyalogos és szervizel6 forgalom szdmadra is alkalmas lehet.

A sz6l6feldolgozo épilet elhelyezését az udvar ,végében” annak szlkiletében javasolja a
beépitési terv megépiteni. Itt az udvar terepszintje és az udvar mellett vezet6 kiszolgald ut
szintje kozott kb. 4 m a szintkiilonbség. Ez lehet6vé teszi, hogy az udvarban (lent a
mélyudvar szintjén) megépiiljon a feldolgozé csarnok, melynek fédémszintje az utca
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szintéjével lenne azonos. igy az utca szintjén koézvetleniil a feldolgozd tet8szintjével
megegyez6en egy teherbird lemez megépiilésével az utcardl lehet behajtani a feldolgozo
épulet masodik szintjéhez. A lemezen allo gépkocsikrdl lehet a sz6l6szallitmanyt gravitacios
uton betolteni feldolgozd épiiletébe. Ezért itt kétszintes épiilet Iétesitésére van sziikség. A
domborzati adottsagoknak kdszonhetben ebbdl csak egy szint jelenik meg az utcaszinten.

Az udvarok Osszetett rendeltetésliek, tobbiranyd kapcsolattal rendelkezéek, ez altal a
fejlesztések megvaldsulasaval az udvarok integralt és tobb féle hasznositasat teszik lehetévé.
Osszegezve a fejlesztések soran
- a hordés és a tartalyos borok taroldsa tovabbra is az 1a. jel(i udvarban annak
pincéiben torténik,
- a palackozott borok tarolasara raktarépilet/ek létesitése tervezett az 1.a udvar északi
végében,
- a 3. jell udvarban Uzemi épilet megépitésével lehetéség nyilik a terileten a
sz6l6feldolgozasra,
- szallas jellegli vendégfogadasra nyujt helyszint a 2. jell udvar beépilése.

2. A Telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa sordan elérendé célok, s a szabdlyozas e célbol
modositando elemei

Az elérendd célok az aldbbiak:

- lehet6vé tenni a terlileten a bor- és a sz6l6gazdalkodas, s vele 0sszefliggésben az
idegenforgalom fejlesztését,

- Ujrahasznositdsra, a kornyezet rendezésére lehetfséget ado fejlesztés befogaddasara
alkalmassa tenni a banyaudvarokat,

- egy unikalis (egyedi) és gradualis (fokozatos) fejlesztési folyamat kibontakozasat
segiteni, mely egyrészt helyszinével gazdagitja a varos kulturalis eseményeinek sorat,
masrészt a boraszati tevékenységével fokozza az egri borvidék hirét.

A teleplilésrendezési eszkozok mddositasanak elemei:

- modositani sziikséges a teleplilésszerkezeti tervet
- el6z6ekkel 6sszefliggésben a szabalyozasi tervet,

- a Helyi Epitési Szabalyzatot.

Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK, TERVMODOSITASI JAVASLATOK
1. Telepiilésrendez6i modositdsi javaslatok

A terlletre hatalyos telepllésrendezési terveket 2011.-ben fogadta el Eger Kozgy(ilése. A
telepulésszerkezeti terv moddositasat jelenté 180/2011. (IV.28.) kgy. hatarozat alapjan a
terileten kilonleges beépitésre nem szant pincés terlletet, korlatozott funkcidju
mezGgazdasagi terliletet, borvidéki kertes mezGgazdasagi teriletet és erdéGteriletet jeldl
meg a terv. EbbdSl a konkrét modositast igényl6 telkeken korlatozott funkcidju
mez6gazdasagi teriletet a 0634/18, 0634/19 hrsz. telkeken, s kilonleges beépitésre nem
szant pincés teriletet valamint borvidéki kertes mez6gazdasagi tertiletet a 0640/19 hrsz.
telken.

Mivel a korabban ismertetett fejlesztési elképzelések a hatadlyos terveken feltlintetett
terilethaszndlatok esetén nem valdsithatéak meg, ezért az érintett telkeken a kovetkezé
terilethasznalati valtozas javasolhato:
- A 0640/19 és 0634/19 hrsz.-u telkek esetében kulonleges beépitésre szant
mez6gazdasagi lizemi teriilethasznalatot, mely a feldolgozas és tarolas mellett a
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bortermeléssel kapcsolatos vendéglatdst is magaban foglalja.
- A 0634/18 hrsz.-u telket kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriiletbe
javasolja a terv, ahol els6sorban a szallas jelleg(i vendéglatds épliletei kapnak helyet.

Terllethasznalati valtozds Osszesen nagyjabdl 1,7 ha teriletet érint, amely a kiilonleges
beépitésre szant teriilet valamely kategéridjaba kerdl.

HRSZ  hatalyos tervezett | tertilet (m?)
0634/18 Mko >> Kid 5103
0634/19 Mko >> K-M 4710

Mk1 .. 1407
0640/19 Kkpi >> K-Mii 447

0634/18

hatélyos telepiilésszerkezeti terv tervezett telepilésszerkezeti tervmddositas

hatalyos terv: terdilet (n?) tervezett allapot: terdilet (n?)
Kiilonleges beépitésre szant
idegenforgalmi terilet (Kid) 5.104
Kulonleges beépitésre szant
mezOgazdasagi lizemi teriilet
(K-Mii) 11.564
Erdéteriilet (E) 6.730 Erdéteriilet (E) 6.730
Korlatozott funkcidju mezdgazdasagi >> Korlatozott funkcidju
teriiletet (Mko) 22.551 mez6gazdasagi teriiletet (Mko) 12.738
borvidéki kertes mezdgazdasagi borvidéki kertes mezdgazdasagi
terlletet (Mk1) 67.129 terlletet (Mk1) 65.721
kilonleges beépitésre nem szant kdlénleges beépitésre nem
pincés teriletet (Kkpi) 5.447 szant pincés tertletet (Kkpi) --
Kozlekedési teriilet (KOu) 3.142 Kozlekedési teriilet (KOu) 3.142

tervezési teriilet 6sszesen: 104.997 m?

Szabalyozasi terv szintjén a banyaudvarok telkei jelenleg harom féle 6vezetbe tartoznak. A 2.
és 3. jell udvarok azonos 6vezeti besoroldsuak, vagyis korlatozott hasznalatu mezégazdasagi
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terilet oOvezeteként 3 szazalékos beépitettséggel teszik lehet6vé a terlilet valdban
korlatozott hasznosithatdsagat.

Az 1. jelli udvar kétféle ovezeti besorolast kapott, nagyobb részén kiilonleges pincés dvezet

beépitési lehetdség nélkiil,

terileti kiterjedésébdl fakaddan szintén beépitési lehet6ség nélkiil
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mig kisebb részben mez6gazdasagi kertes Ovezetbe tartozik

A fenti terilethaszndlati valtozasoknak megfelelGen a heri épitési paraméterek kialakitasa

az alabbiak szerint javasoltak:

3ri megcélzott évezet S e épuletmagassdg
ShtipisEs 5 mértéke (%) (m)
hatdlyos 6vezet teriilet , ,
(m?) (m’) o hatadl S—— hatdl | tervezet
yos yos t
K-id/0-30-4,5-3000
5.103 m? kiilénleaes id il 3 20 4,5 4,5
ges idegenforgalmi » ’
Mko-2/52-3-4,5,8000 9.813 teriilet
korlatozott haszndlatu m2 .
mezgazdasdgi teriilet ) K-Mii/0-30-7,5-3000
4.710m kiilénleges mezégazdasdgi 3 30 4,5 7,5
tizemi teriilet
Mk1/SZ-2-4.5-2000 K-Mii/0-30-7,5-3000
1.407
borvidéki kertes m? kiilénleges mezégazdasdgi 2 30 4,5 7,5
mez6gazdasagi teriilet iizemi teriilet
i K-Mui/0-30-7,5-3000
Kkpi/0 5.447 Mi/0-30-7,5-3000
Kiilénleges beépitésre m? kiilénleges mezégazdasdgi 0 30 - 7,5
nem szdnt pincés teriilet lizemi teriilet
Mk1/0-3-4,5-1000 nem valtozik, megmaradd ovezet

Kozteriileti szabalyozasok médositdsa

A szabdlyozasi terv javasolja, hogy a teriiletet északrdl a 28019 hrsz. Ut-telek valamint déli
irdnybdl a 0640/14 ut-telek a hatalyos szabdlyozasi terven 6 méterres szélességre jeldltekkel
ellentétben 8 méterre szélesedjen, az lGzemi funkcidk kedvez6bb kiszolgalds érdekében. A
0636/1 hrsz.-U Ut a hatalyos terven 8 méter szélességben szabdlyozott. A kialakult allapot
szerint a tufafalakon vezetett Ut-telek szélessége redlisan csak 6 méterben képzelhet6 el
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Eger MJV délkeleti varosrész — Teleplilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

EGER TIHAMERI SZOLOK — VOLT KOBANYA

A hatdlyos terv a 23411/1 hrsz.-u ut-telek keleti irdnyud szakaszanak megszintetését
javasolta, oly médon, hogy 6 méter szélességben E-D-i irdnyban adott dsszekdtést a 23201/7
hrsz. ut-telekre. A mai hasznalatot és a domborzatot is figyelembe véve a kiszolgalandé
telkek gépjarmdvel torténd megkozelitése csak a 23411/1 Gt-telek vonalan térténhet, igy a
korabban megsziintetésre javasolt keleti szakaszat ,visszahivja” a tervmddositas, tehat az ut
a kialakult allapotok szerint megmarad, de az E-D-i irdnyl atkotést a szabdlyozasi terven
jeloltek szerint gyalogos utként javasolja a tervmddositas.

A 0640/19 és a 23410 hrsz. telkek kdzott a 23411/1 uUt-telek egy E-D-i irdnylG nyudlvanya
huzédik, mely a hatalyos szabalyozasi terven egy tervezett gyalogos dsszekottetést jelol.
Azonban a valdsagban ez nagyon kozel huzéik a kialakult tufafalak korona-éleihez,
esetenként a gyalogut a ,leveg6ében” halad, igy ebben a formaban ténylegesen nem
megvaldsithatd. A gyalogos kapcsolat ezen a részen tobb szempontbdl is kivanatos, ezért
ennek kialakitasat a 23410 hrsz. telek keleti oldalan kiszabdlyozott 4 méter széles kozteriilet
biztositja. Ennek végrehajtasa a koz- és a magdantelek kozti telekcserével javasolhato.

Az épités feltételeinek tovabbi szabalyozasa

Az egykori k6banya fejtett tufafalainak latvanya mindenképp védendd eleme a teriletnek.
Ezért az éplletek, épitmények megjelenésének szabalyozasa kiemelt kérdés az el8irasok
kialakitasanal. Az 1b. jelG, a 2. jell és a 3. jelli udvarok esetében a fejtés a kdrnyezethez
képest zart banyaudvarokat hozott létre, igy az épités helyét alapvetSen a tufafalak
hataroljak le, az épliletek ezeken belll jelennek majd meg. Ezzel szemben az 1a. jeld udvar a
kozterilet iranyaba nyitott, és a tajban is meghatarozébb latvanyt nyujt. Ezért e latvanydban
érzékeny terileten épitési helyet jel6ltiink ki, amelyen belil az épités feltételeit rogzitettik.
A tervezett borraktdr elhelyezése els6sorban a telek észak-nyugati negyedében képzelhetd
el a tufa falakba éplilve, azok vonalat visszaidézve.

A termeléssel és bortarolassal kapcsolatos épitmények elhelyezése, példaul bortartalyok
vagy termelésb6l szarmazd hulladéktarolok megjelenése, kozteriletrdl is lathaté mddon
semmiféleképp nem lenne kivanatos. A szabalyozas tehat ezek elhelyezését is tiltja.

A helyi 6rokségi vagy kornyezeti értékek védelmének kérdése

A terlleten épitett értékek nincsenek, régészeti lel6helyek a banyaszati tevékenységi multra
tekintettel kizarhatoak.

A hatalyos szabdlyozasi terv, mint a tajképet meghatarozo és védelemre érdemes elemet a
tufafalak megjelenését helyi értékvédelemre javasolta a banyaudvarok kézil az 1. szammal
jelolt udvart.

Megfontolandd, hogy a helyi védelem ilyen mddon torténé fenntartdsa indokolt-e, hiszen a
fejlesztésekkel Osszefliggésben sziikséges szabdlyzatmoddositds soran az ismert haszndlati
szandékok tikrében a védelmi szempontok szabalyzati szinten is megfogalmazhatdak. Ennél
tobbet, vagy mast a helyi védelemi rendelet sem tudott volna meghatarozni, tehat ha a
szabalyzat a védelmi szempontokat megfogalmazza, akkor tovabbiakban felesleges helyi
védelmi rendeletben is rendelkezni arrdl.

*MobilCity Bt. — KESZ Kft . - TAJOLO-TERV Kft. - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:9



