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Latkép az utcarél.

INGATLAN ERTEKBECSLES

A Demjén, Dézsa Gydrgy utea. 10. sz. Kivett lakohdz, udvar rendeltetési ingatlanrél.

A becslés célja: Ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatarozasa.

A becslés fordulopontja: 2013-10-02
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1. Elézmények

Megrendelé: Eger Megyei Jogt Véros Polgarmesteri Hivatala

Cime: 3300 Eger, Dobo tér 2.

1.1. Megbizis

A Tisztelt Megbizo felkért a demjéni 361. hrsz. lak6hdz, udvar megjel6lésii
ingatlan piaci értékének meghatérozasara, annak irdsos szakvéleményforméjaban valo
elkészitésére.

1.2. A szakérto feladata:

Aktualis piaci forgalmi érték meghatarozasa.

2. Informicidk
2.1. A vizsgalat lefolytatasa

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszeri(i szemrevételezés volt.

Felhasznéltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és a Megbizd informacioit.
Megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kozithoz valé tavolsagat, j elenlegi-hasznalat modjat.
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3. Az ingatlan stitusa:

2012.10.18.-4n kidllitott tulajdoni lap adatok |

~ Fellelhetd: Demjén, Dézsa Gy. utca. 10. |
Helyrajzi szam: 361.

. Megnevezése: Lakohaz, udvar.

 Teriilet: : 1.226m?2 ?

Tulajdonos(ok): Tarsashaz . Megbizé.

- Terhelés, tilalom: Nem tartalmaz.

3.1. Az ingatlan fellelhetésége, kornyezete:

Demjén kdzség Heves megye Egri kistérségében, Egert6l 10 kilométerre délnyugatra, Egerszal6ktol 5
kilométer tivolsdgra helyezkedik el, a Laské-patak mellett.

Demjén nevét 133 1-ben mér emlitették egy oklevélben, mint az egri képtalan birtokAt.

Az 1332-1337 évi papai tizedjegyzékben a hevesi kerillet plébaniai kozott szerepelt, Demyan néven, mint az egri
plispok birtoka.

1549 és 1552 évi ad6osszeirasokban 10 portaval lett folvéve.

1564 évi dsszefraskor mar lakatlan hely volt, ekkor az elhagyott telepiilések kozott emlitették.1647-ben a
telepiilésen csak egy portat irtak dssze, ekkor csak mint birtok (possessio) szerepelt az 8sszeirdsokban.

1686-ban is csak 3/4 portat vettek fel az dsszeirasokba. A telepiilés neve ekkor Démyénd alakban fordult el6.

Széhhod,: 2
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1741-ben Déménd néven szerepelt az sszefrasokban, és az egri plispokség foldestri hatésaga ald tartozott,
egészen 1848-ig.

1836-ban végzett tsszeiraskor Demjénnek 764 lakosa volt.
A hatéraban a XX. szdzad elején az egri érsekségnek k6banyaja volt.

Az 1900-as évek elsd éveiben 787 magyar iakosa volt, €s 3 reformétus €s 3 izraelita kivételével valamennyien
rémai katolikusok voltak.

Demjén a XX. szdzad elején Heves varmegye Egri jarasahoz tartozott.

Népesség
Teljes 589 £5 (2010. jan 1.)2
népesség /-

Népsiiriiség 23,48 f6/km?
A vizsgélt ingatlan a kézség belteriiletén, kozmfivesitett, burkolt, j61 megkozelithetd helyen fekszik.

Az épiilet szerkezete. és miiszaki tartalma:

. Epités éve + Kb. 1950. !
Alapozés Beton és k6. E
' Falazata Vilyog (55 cm falvastagség) ;

- Fodém szerkezete Boritott fagerenda.

Kontyolt nyeregtett cserépfedéssel. i

Tetd szerkezete

Bels6 térelvalasztas - Vilyog és tégla,

Nyilaszarok Fatokos teli kiilsd és iivegmez8s belsé ajtok és
* ablakok.

. Padozatok, burkolatok - Helységkonyv szerint.
. Kiils homlokzat " Szinezett hagyomdanyos vakolat.
" Belsé fal felilettek | Festett, mazolt.
1 Viz Virosi vezetékes halbzat.

Villany ' Halbzati 230V védGesbbe huzalozva.
; Szennyviz Rendszerbe bekotve.
- Gaz . Virosi vezetekes. d
' Fiités Géazizemii cirké-rendszer, a holeadd radiétorokh'\
! . leszerelve. g

© Meleg vizellatds © Atfolyds gazbojler. ® : i

Telefon, kapucsengt Kiépitve. 2" 1’ . | & U .;;jw k.".e;a,:a: 67,

g g, g,
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Helvisceek Teriilet m2 Burkolat.

Zart veranda, + zart kis 16.25 PVC.

elészoba

Konyha-étkez6 13.32 PVC.

Spéjz, padfeljaro 10.33 Simitott beton.
Szoba. 16.23 Hajopadlo.

Szoba 20.67 Szalag parketta.
Fiirdészoba, WC. 2.68 Mozaiklap.

Régi konyha 11.18 Kélap+szonyegpadld.
Osszesen netté 73.86m2

4. A szakért6i médszerek leirdsa:

A. Piaci (forgalmi) érték megillapitdsdnak médszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljardsok sora, amelyek sordn az értékeld gy hatirozza meg az értéket, hogy
osszehasonlitja az értékelés alatt 4116 tulajdont més hasonl6 tulajdonokkal, melyek az ut6bbi idében keriiltek
eladasra. Ehhez megfelelé tsszehasonlitdsi mértékegységet hasznal, és az 8sszehasonlitds elemeinek alapjan

elvégzi a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladdsi draira.

S. A piaci (forgalmi) érték megillapitisa:

Osszehasonlito adatok értékével a Demjén, Dozsa Gy. u.10. (361 hrsz.) alatti lakéhaz, udvar értékének
Kiszamitdsa.

Az ingatlan.com Megjegyzés, Teriilet | ajanlati ar fajlagos javasolt
oldalain nyilvanosan | 8sszehasonlithatosagi m2 érték érték
felkindlt demjéni szorzé Ft/m2 Ft/m2
hézak.
Demjén J6 4allapot 75 9.400.000Ft 125.333 62.666
Kdd:20198737 0.50
Demjén Feltjitott allapot. 70 6.500.000Ft 92.857 46.428
Kod:2018295 0.50
Demjén J6 éllapot. 65 6.900.000Ft 106.153 63.692
Kod:6086988 0.60
Demjén Felijitandé allapot. 105 7.500.000Ft 71.428 57.143
Kod:20110848 0.80
Piaci drcentrum: Ft/m2 57.482
Korrekcids tényezbk: +-%
Aktudlis piaci helyzet: - 8%
A piaci mintdkhoz viszonyitott korrekcio: 0%

| Egyedi korrekciok: A lakhat6va tételhez szitkséges raforditisok -8 %
Korrekciods szorzd dsszesen: -16%
Figyelembe vehetd fajlagos érték: Teriilet: 73.86m2 48.285Ft/m2 | 3.566.330 Ft
Piaci érték kerekitve: 3.600.000Ft

o # B A B, Fuidwee Bangy
'l“.:",‘.f"'_’:'j: #3543 Folto ke shin Ferancu, 7.

[ 40000\ Demjén, Dozsa Gybrgy utca 10. (361 hrsz.) Kivett lakohaz, udvar ingatian rifkbecslése, |
Extra Sansz Extra Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecsls
2013-10-02

6




[ “ Demjén, Dézsa Gybrgy utea 10. (361 hrsz.) Kivett lak6haz, udvar ingatlan értékbecslése.

Bxira l‘lﬂ Extra Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecsls
2013-10-02

6. Az értékbecsld nyilatkozata:

Az ingatlan tehermentes piaci értékét:

3.600.000.Ft, azaz Harommilli6-hatszazezer forintban 4llapitom meg.

Ezt a megéllapitast 120 napig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 4jbél, vagy més célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

Extra Sansz Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

3300 Eger, Trinitarius u. 2.
Sass Siandor
Ingatlanforgalmi szakérts
Tel: 06/30/9636754
Adoszam: 1485932-2-13

Eger, 2013-10-02

Bodshy 4 /
i 26 ;zs-:{?#‘
Adnon: 14285932213

Tedkhets 2003 Felsdeatemy, Dn John Ferenc u. 7.
fronos 500 Taey, cRarius v, 2,

Sass Séndor
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Szemléltetd fotok:

S

L

gép

"~ Sphjz, padfeljaré. ~ Fiirdszoba, WC.
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Levﬁlasztottrnda. ‘ A régi konyha.

Szoba.

“Szoba. ' " Meliéképilletek,

[ A5\ Demjen, Dézsa Gyorgy utca 10. (361 hrsz)) Kivett lakohéz, udvar ingatlan értékbecslése. |
Extra Sansz Extra Sansz Kft. Sass Séndor értékbecsls

INGATLAKKDIVETIT 120DA

2013-10-02
9




Page | of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
E &
'g Beri Jorfe Foldhivatal g
o 3301 EgrBukicayF.u. 7. PE 14, Oldal: 1/1 '-9_,
‘' ‘o
'a Nem hiteles tolajdogi lap - Szemle mfsolkt : ‘_““,' 'g
= Megradedis sxim: 30005/2650 142033 M s
[y oy
'ﬁ 2013.06.03 5 T}
e
= DERTEN Szektor : i
Baltarilet 361 helyrajzi sz
ﬁ 1 yrajzi An
z 3395 DEMJBR Dézpa GySrgy utca L. R =
LRESE -
1. Av ingstlan adafai: " o
alrég=lat adatok terillet kat.k.jou. a.!ﬁt?i:e!.—g adatalk
niveléni dg/kivabt megneveszdn/ oo ha m2 k.Eillre,  kerd  kat. jiv
YN ham? kLEiLL
. Kivert lakdhiz, odvar a 1226 ¢.ou e
ILRESZ i 7
15. tolajdoni hinyad: 1/1 il *
bejagy=d hatirorat, érkezémi id&: 40333/1993.08.17 (":‘;’ F
jogelm vékel . L% }
jog4llis: talajdocaa R
ndv: EZGER HEGYEI JOGU VAROS ORKORMANYZATA 7N, ¢
eimt 3309 EGER Debs féx 2 L
S bdszmazdm 15379841 B
= s &
'a MRESE S e :—G
(=1 WEM TARIALUAZ BEJEGYZEST ' g
= 202
‘= & 7 L° 5
E TULAIDONE LAP VEGE > @
tﬂf ,a'{_.‘\“ :"I E
o P 3
a / &
o E
= -4
4 s ., ¥
e
7 5
& -
||1; —
:‘- f 2y,
§, O
A By
= " (=%
= N &
= 8y oy g=!
S Aoy g
o L7 &
E N Ei
w P
= D> B g
[ A g
et i .
H DT .
g 4 .,.r‘ ey
g g
z 3 Z
Nem hiteles tulajdox lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet. hu/tullap/S030320130603100432quToYrddJivi-45824404-1-4..  2013.06.03.



