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Eger Megyei Jogt Varos Kozgyiilésének rendelet tervezete az 6nkormanyzati
tulajdonban allé bérlakasok bérbeadasanak szabalyairol szolo 42/2004. (XII.17.) szamu
onkormanyzati rendelet modositasara, kiegészitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Lakastorvény / tovabbiakban: Lt. / atfogé modositasa 2006. marcius 31-én lép
hatalyba.

A modositas tobb ponton €s sok esetben nagyon 1ényeges modon érintette a tobb, mint tiz
éves torvényt.

A modositas kapcesan az dnkormanyzatoknak at kell tekinteniiik helyi rendeleteiket és a
sziikséges korrekciokat el kell végeznitik.

Helyi rendeletek alatt a bérlet szabalyairol szol6, a lakbérekrol szolé rendeletet , valamint
a vagyonrendeletet és a lakasok elidegenitésére vonatkozo rendeletet kell érteni, hiszen a
torvénymodositas mindegyiket 1ényegesen érintette.

Ezen rendeletek modositasara, kiegészitésére kiilon — kiilon elSterjesztések késziilnek.

Jelen eloterjesztés a lakasbérlet helyi szabalyairdl sz6l6 rendeletiink médositasarol,
kiegészitésérol szol.

A bérlet szabalyairdl sz616 rendeletiinket fiiggetleniil a Lt.valtozasatol, modositani terveztiik,
ugyanis az ¢letbelépése oOta eltelt egy év alatt sok olyan tapasztalat gytilt 6ssze, amely ezt
indokoltta teszi.

Szeretnénk roviden az Lt. modositasanak a bérlet szabalyait érintd 1ényegét jelezni, valamint
azokat a kérdéseket is, amelyek a gyakorlati munka soran gytiltek 6ssze s indokoltta teszik
rendeletliink modositasat.

A Lt. bérletre vonatkozo 1ényeges, uj rendelkezései az alabbiakban foglalhatok ossze:

- szocialis bérbe adas feltételeinél nem lehet 6vadék fizetést eldirni, a lakas bérbe adasakor
fennallo jovedelmi, vagyoni koriilményeket lehet csak vizsgalni. Ez azt jelenti, hogy ha
korabban volt mar lakésa az igényldnek, palyazonak, vagy onkényes lakasfoglalo volt, ezt
nem lehet kizar6 koriilményként értékelni.

Mas tipust bérbeadaskor lehetdség van ovadék kikotésére, ennek mértékére javaslatot tettiink.
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- a bérleti 1d6 alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni. Vannak azonban olyan
koriilmények — egészségiigyi ok, munkahely.stb. —amikor a bérld legalisan tavol lehet a
lakasbol. Erre vonatkozo eljarasi szabalyokat megfogalmaztuk a tervezetben.

- a bérbeado évente legalabb egyszer koteles ellendrizni a rendelteteésszerii lakdshasznalatot, a
bérlé pedig ezt koteles tiirni. Onkorméanyzati lakas esetében az ellenérzési kotelezettség
gyakorisagat onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni, ezt szintén megtettiik a tervezetben.

- jelentOsen valtoztak, szigorodtak a lakascsere szabalyai. Ennek indoka a lakas maffia elleni
hatékony kiizdelem. Jelen rendeletiink azonban lefedi ezeket a szabalyokat, igy modositas
nem indokolt.

- a torvény nevesiti a szocialis helyzet alapjan torténd bérbe adas esetén a lakasigénylési
névjegyzék készitésének lehetdségét. Ez a rendeletiink szerinti lak4ashoz juttatandok jegyzékét
¢s a lakasigények regisztralasat fedi le, igy itt modositas nem sziikséges.

- a Lt. mddositotta a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. LIII. torvényt. A modositas 1ényege,
a hatarozott idore kotott bérleti szerzodés esetén a meghatarozott id6 lejartakor a bérbeadd 60
napon beliil kérheti, hogy a birosag a lakas kiliritését végrehajthatd okirat kiallitasa nélkiil,
nem peres eljarasban hozott végzéssel rendelje el.

Ez a szabaly azon tal, hogy nagymértékben meggyorsitja a lakas kitiritési eljarasokat,
megitélésiink szerint sziikségtelenné teszi a jelenlegi rendeletiinkben eldirt, kozjegyzoi okirat
elkészitésének kotelezettségét, ezért az erre vonatkozo szabalyokat hatalyon kiviil helyezziik.

2.) A torvény modositasatol fiiggetleniil, az alabbi pontokon kivanunk helyi
rendeletiinkon valtoztatni:

- szocialis bérbe adasnal a jovedelemi hatarok feliilvizsgalata, mivel a jelenlegi szabaly szerint
sok raszoruld csalad kiesik ebbdl a lakéasellatasi formabol. A feliilvizsgélat sordn a Szocialis
torvény ez ¢évi modositasat vettiik alapul, amely bevezette az ugynevezett fogyasztasi egység
szerinti jovedelem szamitést. A probaszamitasok azt igazoltdk, hogy az igy kapott jovedelem
hatarok konnyitenek az igénylok helyzetén, tovabba a csalad szerkezetéhez jobban
igazodik,igazsagosabba teszi az elosztast / segélyek ¢és akar lakas elosztas is /. Ezzel
tulajdonképpen minden dnkormanyzati rendeletliinkben egységesek lesznek a szocialis
juttatasok feltételrendszerei.

- kérdésként mertilt fel minden tipusu bérbe adasnal a volt, vagy meglévd lakéastulajdon
milyen mértékben legyen kizard koriilmény, illetve egyaltalan az legyen-e, figyelemmel a Lt.
fentebb részletezett Uj szabalyaira, valamint arra, hogy a Kozgytilés részérdl is tobb
alkalommal jelzés érkezett, hogy a jelenlegi szabalyok sok esetben méltanytalansaghoz
vezetnek. A tervezetben mindezekre figyelemmel konnyitettiink a jelenlegi szabalyokon.

- garzonnal nevesiteni javasoljuk, hogy a garzonhazi bérld is jogosult mindségi lakascserére.

- koltségelven torténd bérbe adas esetén a jovedelmi viszonyokra vonatkoz6 szabalyok
modositasa. Jelenlegi szabaly nem egyértelmii, egzakt médon kivanjuk megfogalmazni.



- versenytargyalas tjan torténd bérbeadas szabdlyait kiiktatjuk a rendeletb6l. Helyette a piaci
alapon torténd bérbeadast vezetnénk be €s erre vonatkoz6 szabalyokat épitenénk be a
rendeletbe. Ez 6sszhangban lenne a lakbér rendeletiinkkel is, valamint a tapasztalatok is azt
mutattak, hogy a versenytargyalas nem valt be, kezelhetObb a piaci alapi bérbeadas. Tovabba
lehetévé tennénk piaci alapu bérbeadas esetén is a bérleti jogviszony hosszabbitast, erre eddig
nem volt lehetdség.

- adossagkezelési eljarasban félévente hosszabbitjuk a bérleti, illetve a hasznalati
szerzddéseket. Ez a rendesen fizetOket és a Hivatalt is feleslegesen terheli, ezért egy hosszabb
id6tartamot terveziink bevezetni, legfeljebb egy évet.

- adossagkezelésnél rendeleti szinten kivanjuk kimondani, hogy ha valaki maradéktalanul
kifizette a hatralékot, akkor lakashasznalobdl ismét bérlévé valhat, amelynek soran
természetesen vizsgalnank jovedelmi, vagyoni viszonyait. A bérlet idétartamat egy évben
maximalnank, a hosszabbitas lehetdségének biztositasaval.

- a Lt. alapjan szabalyozni kell a bérleti jogviszony kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetésének eseteit. Erre vonatkoz6 szabalyok eddig a lakasok elidegenitésére
vonatkoz6 rendeletiinkben szerepeltek. Ezek a szabalyok azonban nem fedték le teljes
mértékig az Lt. altal rendeleti szinten kotelezOen szabalyozando eseteket. A kérdés rendezése
érdekében a bérleti rendeletlinkbe kivanjuk valtozatlan formaban atemelni a bérleti jogrol
pénzbeli térités ellenében torténd lemondasra vonatkoz6 szabalyokat, kiegészitve az Lt.-nek
megfelelé modon.

Ugyancsak hidnyoztak rendeletiinkbdl az ugynevezett cserelakdsos felmondas esetére
vonatkozo szabalyok. Most ezt a kérdést is szabdlyozni kivanjuk, az Lt. kotelezésének eleget
téve.

- az elmult idészakban gyakorlatta valt, hogy a mindségi lakascseréknél, igynevezett kozos
koltségvallalassal adtunk bérbe lakéasokat.

A gyakorlatban ez bevalt, ezért szeretnénk kiterjeszteni ezt a lehetdséget, az tigynevezett elsé
bérldk részére is, az pl. a garzon, nyugdijashazi, koltségelvii, szocialis listan 1év0 is élhetne
ezzel a lehetdséggel. A lehetdség kiterjesztése csokkentené a lakasok rendbetételére
forditand6 koltségeinket.

Javasoljuk ezért kiegésziteni rendeletiinket azzal, hogy a lakdshasznositasi javaslatok a
jovOben tartalmazzék a lakés rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa tételéhez sziikséges
munkak ¢és koltségek részletezését, valamint azt, hogy a leendd bérld és a bérbeadd milyen
tartalommal 4llapodhat meg a munkék elvégzésének ¢és a koltségek viselésének kérdésében. A
hasznositési javaslatot ezzel az j kiegészitéssel érdemben targyalnak a bizottsagok, valamint
a Kozgytilés.

- az értelmez0 rendelkezéseket egyrészt az uj szabalyok miatt ki kellett egésziteni, illetve
modositani kellett, masrészt a gyakorlat alapjan sziikségessé valt pontositasuk.

- a gyakorlatban, a bizottsagi munkaban a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag részérdl
fogalmazodott meg igény, a rendelet mellékletét képezd pontrendszer korrekciodjara is. Ennek
eleget téve, a problémas, nem egyértelmii fogalmakat, elnevezéseket pontositottuk.



Tisztelt Kozgyiilés!

A torvénybdl, valamint a gyakorlati tapasztalatokbdl eredd, fentebb részletezett témakorokben
elkészitett rendelet tervezetet harom Bizottsag targyalta meg.
A Bizottsagi iilések sorrendjében a vélemények az alabbiak voltak:

1.) Gazdalkodasi Bizottsag egyhangu igen szavazattal timogatta a tervezet Kozgytilés elé
terjesztését.

2.) Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag iilésén tobb modosito javaslat hangzott el.

- a versenytargyalasos bérbeadas helyett a piaci alapon torténd bérbeadas nem minden esetben
keriilt szOvegszerlien atvezetésre. Egyetértve az észrevétellel, a rendelet tervezetben potoltuk
ezt a hidnyossagot.

- piaci alapon torténd bérbeadas estén javasoltak, hogy ha tobb azonos ajanlat érkezik, akkor a
kivélasztashoz szilikséges soroldsi szempontok boviiljenek ki ,, a tobb gyermeket, vagy beteg
gyermeket nevel0 csaldd ,, kategoriaval. Javaslatot elfogadva, a tervezetbe beépitettiik.

- a lakés tulajdon, mint kizaré koriilmény a tervezetben minden tipusu bérbeadasnal
egyforman szerepel. Azaz, csak akkor kizard koriilmény a lakéastulajdon, ha a palyazat,
igénylés, kérelem beadasakor, illetve ha lakas bérbeadasakor rendelkezik vele az érintett.

A Lt.-bdl eredden a szocialis alapon torténd bérbeadasnal csak ezt a szabalyt lehet
alkalmazni. A tobbi tipusu bérbeadasnal ennek alkalmazasa nem kotelez6. A tervezetben az
egységes elbiralas érdekében terjesztettiik ki az Lt. szerinti szabalyt minden bérbeadésra.

A Bizottsag véleménye azonban az volt, hogy ez a kiterjesztés az igazsagos elbiralast
veszélyezteti a garzonhazi, fecskehazi és nyugdijashazi bérbeadasoknal. Javasoltak, hogy
ezekben az esetekben legyen bizonyos mértékii szigoritas. A véleményt elfogadva, a Bizottsag
altal javasolt korlatozé szabalyokat beépitettiik a tervezetbe, amelyek a jelenleg hatalyos
szabalyoknal ¢€letszeriibbek, méltanyosabbak, ugyanakkor arra is alkalmasak, hogy kisziirjék a
jogtalan elényszerzést.

3.) Jogi és Ugyrendi Bizottsag egyhangi dontéssel javasolta a tervezet Kozgytilés elé
terjesztését.

Mellékeljiik a fentebb részletezett témakorokben elkészitett rendelet tervezetet.
Ugyancsak mellékeljiik a lakasbérletrdl szol6 rendeletet egységes szerkezetben, a tervezett
valtoztatasokkal, amelyeket dolt félkorives betlitipussal jeloltiink.

Kérjiik a Tisztelt Kozgytilést, hogy a tervezetet megvitatni €s tdimogatni sziveskedjen.

Eger, 2006. marcius 2.

Dr. Szigethy Anna sk. Dr. Horuczi Csaba sk.
tanacsnok alpolgarmester



Hatarozati — javaslat:

Eger Megyei Jogu Varos Kozgyiilése megtargyalta az 6nkormanyzati tulajdonban allo
bérlakasok bérbeadasanak szabalyairél sz6l6 42/2004. (XII1.17.) szami 6nkorméanyzati
rendelet modositasara, kiegészitésére készitett rendelet tervezetet és elrendelte annak 15
napos kozszemlére tételét.

Felelos: Dr. Estefan Géza
jegyzo

Hatarido6: azonnal



Eger Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének 2006. szamu rendelet
tervezete az 6nkormanyzati tulajdonban allé bérlakasok bérbeadasanak szabalyairél
$z010 42/2004. (XII.17.) szami 6nkormanyzati rendelet médositasara, kiegészitésére

1. §.A 42/2004.(XI1.17.) szamu onkormanyzati rendelet / tovabbiakban: R. / 4. §.-a az
alabbiak szerint médosul:

4. §. Eger Megyei Jogu Varos Jegyzdje / tovabbiakban: Jegyz6 / javaslatot készit a barmely
okbdl megiiresedett onkormanyzati bérlakés hasznositasara vonatkozoan, amelynek része a
bérld és a bérbeado6 kozotti kiilon megallapodas tartalmat képezo feltételrendszer, s azt
jovahagyas végett a Kozgylilés elé terjeszti.

2.§. Az R. 7. §. —anak cime és tartalma az alabbiak szerint modosul:

Bérbeadoi, bérloi jogok és kotelezettségek teljesitése

7. 8.

(1) A bérbead¢ ¢és a bérldk a Lt. —-ben meghatarozottak szerint jogosultak, illetve kotelesek
jogaik gyakorlasara, kotelezettségeik teljesitésére.

(2) A bérbeadoi kotelezettségeket a Kozgytilés a lakaskezeléssel megbizott szerv Gtjan latja el
a kozottiik 1étrejott, érvényes szerzddés alapjan.

(3) A lakaskezeléssel megbizott szerv koteles minden naptéri évben sziikség szerint, de
legalabb egy alkalommal a lakés rendeltetésszerti hasznalatat, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését ellendrizni. A bérld az ellendrzést tiirni koteles.

(4) A bérl6 a bérleti szerz6dés megkdtésével egyidejiileg — a szocidlis alapon torténd
bérbeadast kivéve — 6vadék megfizetésére koteles.

Az 6vadék osszege koltségelven, valamint piaci alapon torténd bérbeadas esetén a lakasra
megallapitott havi lakbér 3 -szorosanak, egyéb bérbeadas esetén a lakasra megallapitott havi
lakbér 10-szeresének megfeleld 0sszeg.

(5) A lakasbérleti szerzodés idotartama alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni.
A bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghaladoé tavollétét €s annak idotartamat, okat a jelen
rendelet 46. §. (14) bekezdésében foglalt igazolasok egyidejli csatolasaval irasban a
lakaskezeléssel megbizott szervnek koteles bejelenteni.

(6) A bérl6 indokoltan van tavol a lakasbol, ha arra

- egészségligyi ok,

- munkahely megvaltozasa,

- tanulmanyok folytatasa,

- kozeli hozzatartoz6 tartds apolasa, gondozéasa miatt kertil sor.
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(7) Amennyiben a bérl6 az (5) bekezdésben emlitett bejelentési kotelezettségének nem tesz
eleget, illetve azt a lakaskezeléssel megbizott szerv felhivdsara sem potolja, a lakaskezeléssel
megbizott szerv jogosult a bérleti jogviszony felmondasara.

(8) A lakaskezeléssel megbizott szervnek a lakasokrol vezetett nyilvantartasaban fel kell
tiintetnie a tavollét tényét és idOtartamat, tovabba a (3) bekezdésben emlitett ellendrzések
soran erre is figyelemmel kell lennie.

3. 8. Az R. 3.8. (1) bekezdés c.) pontjaban, 5.§. (2) bekezdés masodik francia
bekezdésében, 6.§. (1) bekezdés a.) pontjaban és 8.§. (2) bekezdés f.) pontjaban
meghatarozott versenytargyalas utjan torténé bérbeadas piaci alapon torténo
bérbeadasra modosul.

4. §. Az R. 10. §. (8) bekezdése hatalyat veszti.
5. 8. Az R. 11. §. (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(3) Piaci alapon bérbeadott lakasra fennalld bérleti jogviszony mindaddig hosszabbithato,
amig a bérld jogszabalyba és szerzddésbe foglalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti.

6. §. Az R. 11. §. (6) bekezdése az alabbiak szerint mdédosul:

(6) Adossagkezelés soran bérbeadott lakasra fennalld bérleti jogviszony legalabb félévre és
legfeljebb egy évre meghosszabbithatd, ha a bérlé az adossagkezelés soran vallalt
kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti.

7. 8. Az R. 12. §. (1) bekezdése az alabbiak szerint mdédosul:

(1) Jovedelmi viszonyai alapjan 6nkormanyzati tulajdont lakés szocialis alapon térténd
bérbevételére igényt nyujthat be az, akinek haztartdsdban az 6sszes havi nettd jovedelem eléri
a Szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo torvény szerinti fogyasztasi egység €s a
mindenkori 6regségi nyugdijminimum 90%-anak szorzatat, de nem haladja meg ezen 0sszeg
2,5-szeresét, egyediil €16 esetén 3- szorosat.

8. §. Az R. 27. §-a az alabbiak szerint modosul:

27. §. Koltségelven bérbeadando lakasra palyazatot nyujthat be az, akinek az egy fore es6
havi nett6 atlagjovedelme eléri a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 1,5-szeresét.

9. §. Az R. 28-29 §-ai és cim helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

Piaci alapon torténd bérbeadas.

28 §. (1) Piaci alapon / az 6nkormanyzati lakasok lakbérérdl sz616 rendeletben meghatarozott
piaci lakbér megfizetése mellett / kell bérbe adni azokat a lakasokat, amelyeket a Kozgytilés
erre a célra kijelol.
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(2) Piaci alapon torténd bérbeadas irant a lakaskezeléssel megbizott szervhez az nytjthat be
kérelmet, akinek az egy fore esd havi netto atlagjovedelme eléri a mindenkori dregségi
nyugdijminimum 2,5-szeresét.

29. §. Tobb ajanlat esetén azzal kell bérleti szerzodést kotni

- aki Gjra hasznosithaté 6nkormanyzati tulajdont bérlakast ad vissza téritési dij fizetésének
igénye nélkiil az 6nkormanyzat részére, vagy

- akit munkahelye varosunkhoz koét, vagy

- a tobb gyermeket, vagy beteg gyermeket neveld csaladdal.

10. §. Az R. 33. §. (1) bekezdésének els6 mondata az alabbiak szerint modosul:

33. §. (1) Mindségi lakascsere iranti kérelem benytjthatéd akkor, ha az 6nkormdnyzati lakas
bérléje — a nyugdijashazi bérlét, valamint a varosi érdekbdl bérbe adott lakas bérlgjét kivéve —
az altala bérelt lakasat téritési dij részére torténd kifizetésének igénye nélkiil

11. §. Az R. 36. elso francia bekezdése az alabbiak szerint médosul:

- az 4ltala lakott lakésra legalabb fél legfeljebb egy évente hosszabbithaté lakashasznalati
szerzOdés kothetd, ha a hatralék megfizetésére megallapodast kotott és rendszeresen teljesiti
fizetési kotelezettségét

12. §.Az R. 36. §.-a az alabbi (2) bekezdéssel egésziil ki:

(2) Annak a lakashasznalonak a kérelmére, aki a hatralék megfizetésére kotott
megallapodasban foglaltakat maradéktalanul teljesitette, azaz hatralékat ( toke + kamat ) teljes
egészében kiegyenlitette, az altala lakott lakésra, jovedelmi, vagyoni viszonyait figyelembe
véve legfeljebb egy évre bérleti szerzddés kdthetd, amely szerzédés mindaddig
hosszabbithat6, ameddig jelen rendelet 11. §.aban foglalt feltételek fennallnak.

13. §. Az R. 38. §. (1) bekezdés e./ pontja az alabbiak szerint modosul:

e./ a bérelt lakas elhagyasaval, kivéve ha a bérld a jelen rendelet 7.§. (5) bekezdésében foglalt
kotelezettségének eleget tett.

14. §. Az R. az alabbi 38./A. §-al egésziil ki:

38./A.§.(1) Az é&llam tulajdonabol ingyenesen az Onkormanyzat tulajdondba keriilt
onkormdanyzati bérlakas / kivéve a nyugdijashazi bérbeadast / hatarozatlan idére szo6l6 bérleti
jogviszonya kozos megegyezéssel Ugy is megsziintethetd, hogy a bérld térités ellenében
bérleményét a tulajdonos részére visszaadja.

(2) A pénzbeli térités Osszegét a lakas hasznalati értéke hatdrozza meg, mely az Egerben
hasonl6 adottsagu lakasok forgalmi értéke alapjan szdmitott forgalmi érték 40% -a.
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(3) A pénzbeli térités megfizetése a lakas leadasat kdvetd 3 napon beliil esedékes. Kifizetés
csak abban az esetben teljesithetd, ha a bérld hitelt érdemléen igazolja, hogy tovabbi
lakhatasat tartosan megoldotta és az ennek igazolasara sziikséges dokumentumokat az
onkormanyzat rendelkezésére bocsatotta .

(4) A pénzbeli téritésbol le kell vonni:

a.) a bérleti jogviszony fennallasa alatt keletkezett esetleges lakbér és kiilonszolgéltatas dijat
¢és az azt terheld késedelmi kamatot,

b.) a bérld altal el nem végzett, de a bérldt terheld felujitasi és karbantartdsi munkak
ellenértekét.

(5) Hatarozatlan idére szolo bérleti jogviszony / kivéve a nyugdijashazi bérbeadast / tovabba
ugyis megsziintethetd, hogy a bérbeado a bérld részére :

a.) masik lakast ad bérbe, vagy

b.) a masik lakéas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet.

(6) Ha a lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeadd
a masik lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek 0sszege a két lakas hasznalati értékének a
kiilonbozete.

(7) Az (1)-(2)-(3)-(4) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a

bérbeadd a bérlének — a Lt. 27. §. (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan — cserelakés
helyett pénzbeli téritést fizet.

15. §. Az R. 41. §-aban meghatarozott idétartam két honapra modosul.

16. §. Az R. 44. §. (2) bekezdésének els6 mondata az alabbiak szerint modosul:

(2) A lakasok bérletével kapcsolatban az érintett allampolgarok onkéntes hozzajarulasa
alapjan az alabbi adatok kezelhetdk:

17.§. Az R. 46.8. (3) — (4) — (7) - (8) bekezdései az alabbiak szerint médosulnak:

(3) Vagyon: a Szocialis igazgatasrdl és a szocidlis ellatdsokrol sz616 torvényben
meghatarozott vagyon.

(4) Csalad: a Szocialis igazgatasrdl €s a szocialis ellatasokrol sz6lo torvényben meghatarozott
személyi kor.

(7) Kozeli hozzatartozd: a Szocialis igazgatasrol és a szocidlis ellatasokrol szolo torvényben
meghatarozott személyi kor.



(8) Kizard koriilmények:
a.) lakastulajdon, illetve hatarozatlan idejii bérleti jogviszony fennalldsa esetén, ha azok a
palyazo, igénylo, kérelmezo vagy a vele egylittkoltozok valamelyike tekintetében allnak fenn:

- szocialis alapon torténd bérbeadas esetén az igénylés beadasakor, vagy a lakas
bérbeadéasakor bekoltozhetd lakastulajdonnal, lakdstulajdonon haszonélvezeti joggal, vagy
onkormanyzati bérlakasra fennalld hatarozatlan idejii — kivéve a mindségi lakascserét —bérleti
jogviszonnyal rendelkezik,

- Garzonhazban, Fecskehazban torténd bérbeadasnal a palyazat beadaskor, vagy a lakas
bérbeadasakor a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 150-szeresét meghaladé értékii,
bekoltozhetd lakastulajdonnal, lakéstulajdonon haszonélvezeti joggal rendelkezett, vagy
rendelkezik, illetve dnkormanyzati bérlakasra fennalld hatarozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezett, vagy rendelkezik,

- Nyugdijashazban torténd bérbeadasnal a palyazat beadasat megel6z6 harom éven beliil,
vagy a lakas bérbeadéasakor a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 150-szeresét meghaladé
értéki, bekoltozhetd lakastulajdonnal, lakastulajdonon haszonélvezeti joggal rendelkezett,
vagy rendelkezik, illetve harom éven beliil onkormanyzati bérlakasra fennall6 hatarozatlan
idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezett.

b.) egyéb ingatlan tulajdon, illetve ingdvagyon esetén, ha azok a palyazo, igényld, kérelmezo
vagy a vele egylittko1toz6k valamelyike tekintetében allnak fenn:

- beépithetd épitési telek, iidiild, garazs vagy 1idiil6 telek tulajdonjogaval rendelkezik, kivéve a
beépithetd épitési telek tulajdonjogat Garzonhazra, Fecskehazra, illetve koltségelvii lakéasra
palyazok esetén,

- a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 100-szorosat meghalad6 ingd vagyonnal
rendelkezik, kivéve a készpénzt és értékpapirt Garzonhédzra, Fecskehazra, illetve koltségelvii
lakasra palyazok esetén.

18. §. Az R. 46. §-a az alabbi (14) és (15) bekezdésekkel egésziil ki:

(14) Onkormanyzati bérlakasbol vald, két honapot meghaladé tavollét jelen rendelet 7. §. (6)
bekezdésében meghatarozott eseteit az alabbiakkal kell igazolni:

- két honapnal nem régebbi szakorvosi igazolasok, korhazi zaro jelentések,
- iskolalatogatasi igazolas,
- munkaszerzddés.

(15) Egyediil ¢16: az a személy, aki egyszemélyes haztartdsban lakik.

19. §. Jelen rendelet mellékletét képezo pontrendszerek mindegyikében a ,, Csalad
nagysaga ,,, ,, Az igénylo lakashasznalatanak jogcime és koriilményei ,,, valamint ,, Az
igénylo és a vele egyiitt koltozok egészségi allapota ,, elnevezésii kategoriak az alabbiak
szerint modosulnak:



Csalad nagysaga:

egyediil €16 2
hazasparok, élettarsak 3
1 gyermekes csalad 5
2 gyermekes csalad 8
3 gyermekes csalad 12
minden tovabbi gyermek 1
egyediilallo 1 gyermekkel 10
egyediilallo 2 gyermekkel 12
egyediilallo 3 gyermekkel 14
minden tovabbi gyermek 2

Az igénylo lakashasznalatanak jogcime és koriilménvyei:

albérlet, szerzédéssel igazolva 12
csaladjaval egyiittlako, illetve szivességi 7
lakashaszndlo és 10m2/f6 lakoteriilettel nem
rendelkezd

zsufolt, egészségtelen lakaskoriillmények 10
kozott €16 és az egy fore esd lakoteriilet

10m?2 alatt van

lakashoz juttatasa esetén tijra hasznosithato 8

onkormanyzati, vagy szolgalati jellegti lakast
ad vissza.

Az igénylo és a vele egyiitt koltozok egészségi allapota:

mozgassérilt, mozgaskorlatozott, rokkant / 15
orvosi igazolas csatolasa mellett /
tartosan beteg gyermek / orvosi igazolas 15

csatolasa mellett /

20. §. (1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - kihirdetése napjan 1ép

hatalyba.

(2) Jelen rendelet 7.§. (4)-(5)-(6)-(7) bekezdéseiben foglaltakat a rendelet hatalybalépését

kovetoen létrejott uj szerzodések esetében kell alkalmazni.

Dr Nagy Imre
polgarmester

Dr. Estefan Géza
jegyz6




Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak
42/2004 (XII1.17.)rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok
bérbeadasanak szabalyairol

A lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szold, tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL torvény egyes
§-aiban ( tovabbiakban: Lt.), tovabba a helyi dnkormanyzatokrol sz616, tobbszor moddositott
1990. évi LXV. torvény (tovabbiakban: Otv.) 16. §-anak 1.) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Eger Megyei Jogli Varos Kozgytilése az Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakéasok bérbeadasanak szabalyairol a kovetkezd rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§.

(1) A rendelet személyi hatalya kiterjed Eger varos kozigazgatasi teriiletén

- allando lakohellyel, tartdzkodasi hellyel, vagy munkahellyel rendelkezé nagykora, magyar
allampolgarokra,

- a jogszertien ¢€s ¢letvitelszerlien Magyarorszagon tartozkodo és allandé lakohellyel
rendelkezé EGT allampolgérra, a bevandorlasi engedéllyel rendelkezo kiilfoldire, valamint
menekiiltekre.

(2) A rendelet targyi hatdlya kiterjed Eger Megyei Jogn Varos Onkorményzatinak
(tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban 4ll6 lakasokra, tekintet nélkiil arra, hogy azok
hol talalhatoak.

Az onkormanyzati bérlakas allomannyal kapcsolatos dontési, véleményezési jogkorok

2.8.

(1) Az Onkormanyzat tulajdonéban 1évé bérlakés allomannyal kapcsolatos tulajdonosi jogokat
Eger megyei Jogu Varos Kozgyiilése / tovabbiakban: Kozgytilés / gyakorolja.

(2) A Kozgytilés az (1) bekezdésben foglalt jogkdrében eljarva

a.) dont, a barmely okbol megiiresedett onkormanyzati bérlakas hasznositasanak modjarol,
b.) jévahagyja a nyertes palyazokbol dsszeallitott lakashoz juttatandok jegyzékét, valamint a
szocialis alapon torténd bérbeadéasra vonatkozo6 javaslatot,

c.) elutasitja a jelen rendelet szabalyainak nem megfeleld palyazatokat, valamint azokat a
palyazatokat, amelyek a lakésok korlatozott szdma miatt nem teljesithetdek,

d.) dont varosi érdekbdl torténd onkormanyzati bérlakés bérbeadasarol,

e.) dont 6nkormanyzati bérlakas nem lakas céljara torténd bérbeadasarol,

f.) megtargyalja a Polgarmester, valamint az Egri Vagyonkezel6 és Tavfiit Rt. /
tovabbiakban: lakaskezeléssel megbizott szerv / tajékoztatoit, beszamoloit a jelen rendelet
felhatalmazasa alapjan gyakorolt bérbeadoi jogok teljesitésérol, illetve az ezzel kapcsolatos
elokészitdi tevékenység teljesitésérol,
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g.) dont a lakds bérbeadasanak megtagadasardl, amennyiben a jelen rendeletben foglalt
feltételek a lakas bérbeadasakor nem allnak fenn,

h.) Nyugdijashazban 1év6 lakas bérbeadasakor felmentést ad a hazastarsak egyike tekintetében
az Oregségi nyugdij korhatar meglétét illetden.

3.8.

(1) Eger Megyei Jogi Varos Polgarmestere / tovabbiakban: Polgarmester / gyakorolja az
onkormanyzati bérlakasok bérbeadodi jogat az alabbi esetekben:

a.) az Lt.-ben meghatarozott bérbeadodi jogokat,

b.) a Kozgytlés altal jovahagyott, lakashoz juttatandok jegyzékén 1évok részére a lakasok
bérbeaddi jogat ,

c.) piaci alapon torténod bérbeadoi jogokat,

d.) varosi érdekkel kapcsolatos bérbeaddi jogokat,

e.) addssagkezelés soran torténd bérbeadoi jogokat,

f.) lakascsere soran torténé bérbeadodi jogokat,

g.) mindségi lakascsere soran torténd bérbeadoi jogokat,

h.) lakas nem lakas céljara torténd bérbeadoi jogokat,

1.) szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére torténd bérbeadodi jogokat

j.) a bérleti jogviszony meghosszabbitdsara vonatkozd bérbeadoi jogokat

k.) rendkiviili élethelyzet fennallasa esetén gyakorolt bérbeadoi jogokat.

(2) A Polgarmester rendkiviili élethelyzetre tekintettel sajat hataskorben donthet
onkormanyzati bérlakés bérbeadasarol.

(3) A Polgarmester az (1) bekezdés b.- j. pontjaiban foglalt bérbeadéi jogainak teljesitésérol
negyedévente, a k.) pontban foglaltak gyakorldsarol pedig a soron kdvetkezd iilésén a
Kozgytilést tajékoztatja.

(4) Onkorményzati bérlakas hasznilatba adasa esetén - bizottsagi vélemény alapjéan -
intézkedik a lakaskezeléssel megbizott szerv felé, a lakdshasznalati szerz6dés megkotése
érdekében, amely intézkedésrodl félévente tajékoztatja a Kozgyllést.

4.8.

Eger Megyei Jogu Varos Jegyzoje / tovabbiakban: Jegyzo / javaslatot készit a barmely okbol
megiiresedett onkormanyzati bérlakéas hasznositasara vonatkozoan, amelynek része a bérlo és
a bérbeado kozotti kiilon megallapodas tartalmat képezd feltételrendszer, s azt jovahagyas
végett a Kozgyiilés elé terjeszti.

5.8.

(1) Eger Megyei jogt Varos Kozgytilésének Szocialis és Egészségligyi Bizottsaga

/ tovabbiakban: Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag /

a.) 0sszeallitja a palyazat tjan bérbe vehetd lakasokra vonatkozoan a lakdshoz juttatandok
jegyzekeét / tovabbiakban: jegyzeék /,és esedékességkor Osszeallitja a - regisztralt igények
alapjan —a szocialis alapon torténd bérbeadasra jogosult bérlokre vonatkozo javaslatot,



b.) véleményezi

- iires Onkormanyzati lakasok hasznositasara készitett javaslatot

- a lakésbérleti jogviszony meghosszabbitasara készitett javaslatot

- onkormdanyzati bérlakas varosi érdekbdl torténd bérbeadasara készitett javaslatot

- a mindségi lakascserék teljesitésére készitett javaslatot
- dnkormanyzati bérlakas nem lakas céljara torténd bérbeadasara vonatkozo javaslatot
- dnkormanyzati bérlakas hasznalatba adéasardl készitett javaslatot.

(2) Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlésének Gazdalkodasi Bizottsaga / tovabbiakban:
Gazdalkodasi Bizottsag / véleményezi

- lires onkormanyzati lakas hasznositasara készitett javaslatot

- a piaci alapon bérbe adott lakdsokra vonatkozo bérleti jogviszony hosszabbitasra iranyulo
javaslatot

- Onkormaényzati bérlakas varosi érdekbdl torténd bérbeaddsara készitett javaslatot

- Onkormanyzati bérlakéas nem lakas céljara torténd bérbeadasara vonatkozo javaslatot.
Dontési, véleményezési jogkorok gyakorlasanak elékészitése

6.§.

(1) Eger Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala / tovabbiakban: Polgadrmesteri Hivatal/
késziti eld véleményezésre, illetve dontésre a jelen rendelet hatalya ala tartozo dnkormanyzati
bérlakéssal kapcsolatos javaslatot, kivéve a

a) a piaci alapon torténd bérbeadasra, valamint

b) a mindségi lakascserék révén bérbeadasra keriilé dnkorményzati bérlakasokat érintd
javaslatokat.

(2) Az (1) bekezdés a-b pontjaban foglalt ligyek el6készitése, szervezése, lebonyolitdsa a
lakaskezeléssel megbizott szerv feladatkorébe tartozik, jelen rendelet szabélyai valamint a
Kozgytilés és a lakaskezeléssel megbizott szerv altal kotott szerz0désben foglaltak szerint.

(3) A lakéskezeléssel megbizott szerv a barmely okbol megiiresedett Onkorményzati
bérlakasrol a lakas atvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil értesiti a Jegyzot.

Bérbeadoi, bérloi jogok és kotelezettségek teljesitése

7. 8.

(1) A bérbeado és a bérlok a Lt. —ben meghatarozottak szerint jogosultak, illetve kotelesek
jogaik gyakorlasdra, kitelezettségeik teljesitésére.

(2) A bérbradoi kotelezettségeket a Kozgyiilés a lakdskezeléssel megbizott szerv utjan latja el
a kozottiik létrejott, érvényes szerzodés alapjan.
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(3) A lakaskezeléssel megbizott szerv koteles minden naptari évben sziikség szerint, de
legalabb egy alkalommal a lakds rendeltetésszerii haszndalatat, valamint a szerzodésben
foglalt kotelezettségek teljesitését ellenorizni. A bérlo az ellenorzést tiirni koteles.

(4) A bérlo a bérleti szerzodés megkotésével egyidejiileg — a szocidlis alapon torténd
bérbeadast kivéve — ovadék megfizetésére kiteles.

Az ovadék osszege koltségelven, valamint piaci alapon torténd bérbeadds esetén a lakdsra
megallapitott havi lakbér 3 -szorosdanak, egyéb bérbeadds esetén a lakdsra megallapitott
havi lakbér 10-szeresének megfelelo osszeg.

(5) A lakasbérleti szerzodés idotartama alatt a bérlo koteles életvitelszeriien a lakdasban
lakni.

A bérlo a lakasbdl torténo két honapot meghalado tavollétét és annak idotartamdt, okdt a
jelen rendelet 46. §. (14) bekezdésében foglalt igazoldsok egyidejii csatoldsaval irasban a
lakaskezeléssel megbizott szervnek koteles bejelenteni.

(6) A bérld indokoltan van tavol a lakdsbol, ha arra

- egészségiigyi ok,

- munkahely megvaltozdsa,

- tanulmanyok folytatdsa,

- kozeli hozzadtartozo tartos dapoldsa, gondozdsa miatt keriil sor.

(7) Amennyiben a bérlo az (5) bekezdésben emlitett bejelentési kitelezettségének nem tesz
eleget, illetve azt a lakaskezeléssel megbizott szerv felhivasdara sem potolja, a lakdskezeléssel
megbizott szerv jogosult a bérleti jogviszony felmonddsdra.

(8) A lakaskezeléssel megbizott szervnek a lakdsokrol vezetett nyilvantartasaban fel kell
tiintetnie a tavollét tényét és idotartamat, tovabba a (3) bekezdésben emlitett ellendrzések
soran erre is figyelemmel kell lennie.

A lakasok bérbe- és hasznalatba adasanak jogcimei

8.§.
(1) Lakast csak az e rendeletben meghatarozott jogcimnek és mddnak megfeleléen lehet
bérbe, illetve hasznalatba adni.
(2) A lakésok bérbeadasanak jogcimei
a) szocialis alapon torténd bérbeadas,
b) Garzonhazban torténd elhelyezésre iranyuld bérbeadas,
c) Eger, Pozsonyi tti Fecskehazban / tovabbiakban: Fecskehdz / torténd elhelyezésre irdanyuld
bérbeadas,
d) Nyugdijashazban torténd elhelyezésre irdnyuld bérbeadas,
e) koltségelven torténd bérbeadas,
f) piaci alapon torténd bérbeadds
g) varosi érdekkel kapcsolatos feladatok megvalositasa,
h) addssag-kezelési eljaras soran torténd bérbeadas,
1) lakascsere soran torténd bérbeadas



J) mindségi lakéascsere soran torténd bérbeadas,

k) lakéas nem lakas céljara torténd bérbeadas,

1) szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére torténd bérbeadas,
m) rendkiviili élethelyzet alapjan torténd bérbeadas.

(3) Jelen rendelet 36. §-aban foglalt feltételek fennallasa esetén lehet lakast hasznalatba adni.
Palyazati eljaras

9.§.
(1) Pélyazat itjan vehetd bérbe

a) a Garzonhdzban és a Fecskehazban 1évo lakas / kivéve az Eszterhazy Karoly Féiskola
bérlékijelolési jogaval érintett lakasokat/

b) Nyugdijasok Hazaban 1évo lakas

c) koltségelven bérbe adando lakas.

(2) A palyazat nyilvanos. A palyazati kiirast két alkalommal kozzé kell tenni a helyi
napilapban, valamint az Onkorményzat hirdetétablajan.

(3) Hazastarsak, tovabba a legalabb egy év oOta egyiitt €16, vagy gyermeket kdzdsen neveld
¢lettarsak a palyazatukat csak egyiittesen nyujthatjak be.

(4) Pélyazat csak az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon, a palyazati
hirdetményben meghatarozott idétartamon beliil nyujthatd be, postai Uton ajanlott
kiildeményként, vagy személyesen a Polgarmesteri Hivatalnal.

(5) A palyazok személyes koriilményeinek helyszini kornyezettanulményozasat kovetden a
Szocialis és Egészségiigyi Bizottsdg kivalasztja azokat a palyazokat, akik az év soran
varhatoan lakéshoz juttathatok.

(6) A nyertes palyazatok a jegyzéken felallitott sorrendben a kovetkezo jegyzék elkészitéséig
érvényesek.

(7) A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag a nyertes palyazok sorrendjét jelen rendelet
mellékleteiben meghatarozott pontrendszer figyelembe vételével allapitja meg:

(8) A palyazatot el kell utasitani:
- ha a palyaz6 a valosdgnak nem megteleld adatot tlintet fel,

- ha a palyazonal, vagy a vele egyiitt kdltozoknél a jelen rendeletben foglalt bérbeadasi
jogcimeknél felsorolt kizard koriilmények valamelyike fenn all,
- ha a palyaz¢ a sziikséges mellékleteket a hidnypotlasra torténd felhivas ellenére sem

csatolta,
- a lakdsok korlatozott szdma miatt teljesithetetlen palyazatokat.
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(9) Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek

- a palyéazat benytjtasakor, valamint

- a lakas bérbeadasakor egyarant fenn kell allniuk.

A feltételek fennallasat az esedékességkor a Polgarmesteri Hivatal a sziikséges igazolasok
ismételt bekérése mellett koteles vizsgalni.

Amennyiben a feltételek az esedékességkor nem 4allnak fenn a lakés bérbeadasat meg kell
tagadni.

A lakas bérleti jogviszony létrejottének altalanos szabalyai
10.§.

(1) A lakésbérleti jogviszony a lakas bérbeaddsara vonatkozd nyilatkozat kézhezvételét
kovetden a lakaskezeléssel megbizott szervvel megkotott szerzodéssel, hatarozott idore - a (3)
bekezdésben foglaltakat kivéve - 1étesithetd.

(2) A hatarozott idejii bérleti jogviszony legalabb fél évre, és legfeljebb 6t évre szolhat,
melyet a felek - a 11.§ -ban foglaltak alapjan - Gjabb hatarozott idére meghosszabbithatnak.

(3) A Nyugdijasok Hazaban a bérleti jogviszony hatarozatlan idejti.

(4) A nyertes palyazo koteles a lakas bérbeaddsdra vonatkozd nyilatkozat kézhezvételétol
szamitott nyolc napon beliil a bérleti szerzédést megkdtni és a bérleménybe a szerzddés
megkotésétdl szamitott 30 napon beliil bekoltozni. A bérbeaddi jognyilatkozatban a lakéasba
egylittkoltozo személyeket meg kell jelolni.

(5) Amennyiben a nyertes palyazoé a (4) bekezdésben meghatarozott hatdridében alapos indok
nélkiil nem k&ti meg a bérleti szerzddést, a Polgarmester bérbeadoi nyilatkozata vele szemben
hatalyat veszti. Ebben az esetben a soron kovetkezd palyazoval kell bérleti szerzédést kotni.

(6) A megkotott bérleti szerz6dés semmis, ha a bérld a palyazatdban, igénylésében, vagy a
kérelmében a valdsdgnak nem megfeleld adatot tlintetett fel, vagy a jelen rendeletben
meghatarozott kizard koriilmények valamelyike fennall.

(7) Az Lt. 32. §. (3) bekezdésében meghatarozott személyekkel - kérelmiikre - akkor kothetd
bérlétarsi szerz6dés, ha a bérlovel egyiitt koltoznek, vagy életvitelszerlien egyiitt laknak.

(8) Hatalydt veszti.
A lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasanak esetei és feltételei
11.8.

(1) Szocialis alapon bérbe adott lakdsra vonatkozo bérleti jogviszony Gjabb hatarozott idére —
maximum 6t évre — mindaddig meghosszabbithatd, amig a bérld

a.) jogszabalyba ¢és szerzddésbe foglalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette és

b.) a jelen rendelet 12. § - dban foglalt szocialis raszorultsag, a sziikséges igazolasok csatolasa
mellett tovabbra is fennall.
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(2) A Garzonhazban fennall6 bérleti jogviszony egy alkalommal, maximum egy évvel
meghosszabbithato, ha a bérld

a.) jogszabalyba ¢és szerzddésbe foglalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette €s

b.) a garzonhazbdl kikoltdzni azért nem képes, mert lakas vasarlasa, illetve lakas épitése
folyamatban van, s ezt adasvételi szerzédéssel, vagy jogerds €pitési engedéllyel igazolja.

(3) Piaci alapon bérbe adott lakdsra fenndallo bérleti jogviszony mindaddig
meghosszabbithato, amig a bérlo jogszabdlyba és szerzodésbe foglalt kitelezettségeit
maradéktalanul teljesiti.

(4) Varosi érdekbdl bérbe adott lakasra fennalld bérleti jogviszony meghosszabbithato
mindaddig, amig a bérbeadas alapjaul szolgalo varosi érdek fennall és a bérld a jogszabalyba
és szerzOdésbe foglalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti.

(5) Koltségelven bérbe adott lakasra fenndllo bérleti jogviszony ujabb hatarozott idore
meghosszabbithat6, ha a bérld jogszabalyba és szerzodésbe foglalt kotelezettségeit
maradéktalanul teljesitette.

(6) Adossagkezelés soran bérbeadott lakasra fennallo bérleti jogviszony legaldabb félévre és
legfeljebb egy évre meghosszabbithato, ha a bérlé az addssagkezelés soran vallalt
kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti.

(7) A szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére bérbe adott lakasra fennallod bérleti
jogviszony Ujabb hatdrozott idére meghosszabbithatd, ha a bérld jogszabalyba és szerzddésbe
foglalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

(8) A Fecskehazban fennallo bérleti jogviszony nem hosszabbithato, a bérleti id6 lejartakor a
lakast elhelyezési igény nélkiil el kell hagyni.

(9) A bérleti id6 meghosszabbitasa iranti kérelmet legalabb 3 honappal a bérleti id6 lejartat
megelézden kell benytjtani a Polgarmesteri Hivatalhoz, versenytargyalas ttjan bérbe adott
lakas esetén a lakaskezeléssel megbizott szervhez, jelen rendelet 46.§ (10) bekezdésében
meghatdrozott mellékletek csatolasaval.

Szocialis alapon torténé bérbeadas feltételei
12.§.

(1) Jovedelmi viszonyai alapjan onkormanyzati tulajdonii lakds szocidlis alapon torténd
bérbevételére igényt nyujthat be az, akinek haztartasaban az dsszes havi netto jovedelem
eléri a Szociadlis igazgatdsrol és szocidlis ellatasokrol szolo torvény szerinti fogyasztasi
egység és a mindenkori oregségi nyugdijminimum 90%-danak szorzatdt, de nem haladja meg
ezen 0sszeg 2,5-szeresét, egyediil élo esetén 3- szorosdt.

(2) Hazastarsak, tovabba legalabb egy év ota egyiitt ¢l6, vagy kozos gyermeket neveld
¢lettarsak az igényiiket csak egyiittesen nyujthatjak be.
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(3) Az igényeket a Polgarmesteri Hivatal az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon
tartja nyilvan. Az igények benyujtasa €s a regisztracio folyamatos.

(4) A szocidlis célu bérbeadasra javasolt lakdsok megiliresedésekor a Szocidlis ¢és
Egészségiigyi Bizottsdg a nyilvantartott kérelmezok koziil a jelen rendelet szabalyainak
megfeleld és a jelen rendelet mellékletétét képezd pontrendszer figyelembe vételével- a
kérelmezonél végzett helyszini kdrnyezettanulmanyt kovetéen — javaslatot készit a bérld
személyére, amelyet jovahagyas végett a Kozgyiilés elé terjeszt.

(5) Az igényld szamara olyan szobaszamu bérlakés adhato bérbe, amely az alabbi mértéket
nem haladja meg:

- egy személyig: egy - masfél lakdszoba
- két személyig: egy - két lakoszoba
= harom személyig: masfél - két és fél lakoszoba

- négy személyig: kettd - harom lakoszoba.

Minden tovabbi személy esetében fél szobaval n6 a lakasigény mértékének felsd hatéra.
Hérom ¢és tobb gyermeket neveld csalad esetében a lakdsigény mértékének felsé hatara
minden tovabbi személy esetén egy szobaval nd.

(6) A szocialis alapon torténd bérbeadasra vonatkozé eljarasban jelen rendelet 9.§. /8/ és /9/
bekezdéseiben foglaltakat értelemszertien alkalmazni kell.

A Garzonhazban 1évo lakasok bérbeadasanak feltételei
13. §.

(1) A Garzonhaz azoknak a fiataloknak az elhelyezésére szolgal, akik a bérleti jogviszony

lejartat kovetden képesek arra, hogy a kotelezd -lakascélu - eldtakarékossag felhasznalasaval
lakhatdsukat 6ner6bdl megoldjak.

(2) A garzonhazban a bérleti jogviszony 5 évre szol, ennek lejartakor az Onkormanyzat
elhelyezési kotelezettséget nem vallal.

(3 ) A garzonhézba torténd elhelyezésre palyadzhatnak a
- 35 év alatti egy vagy két gyermeket egyediil neveldk, illetve

- gyermektelen, egy gyermekes, két gyermekes hdzasparok, élettarsak, akik koziil legalabb
egyikiik 35 év alatti,
- a kotelez6 - lakéascélu - eldtakarékossag ¢s a lakaskezeléssel megbizott szerv altal kozolt

lakbér és lakas fenntartasi koltségek 0sszegén feliil az egy fore esé nettd jovedelmiik eléri a
mindenkori 6regségi nyugdij minimum 1,5-szeresét.



14.8.

(1) A kotelezo - lakascélu - eldtakarékossag legkisebb havi 6sszege lakasonként 20.000 Ft. A

kotelezd - lakascélu - elétakarékossagi szerzédést hitelintézettel kell megkotni, legalabb a
bérleti id6 id6tartamara. A szerzodéskotés tényét hitelt érdemlden igazolni kell.

(2) A mar meglévd lakascélu eldtakarékossag Osszege a palydzat elbirdldsakor figyelembe
vehetd, de a bérleti jogviszony tartama alatt havi 20.000 Ft -ra kell kiegésziteni.

(3) Az eldtakarékossagi kotelezettség teljesitését minden év marcius 1-ig a Polgarmesteri
Hivatalnal igazolni kell.

(4) Az eldtakarékossag O0sszegével a bérleti jogviszony lejartat kovetden a bérlé szabadon
rendelkezik.
15. §.

Ha a bérld a bérleti jogviszony idétartama alatt a targyévet kdvetd marcius l-ig nem igazolja,
hogy az eldtakarékossagi kotelezettségének eleget tett, a bérleti jogviszonya megsziinik és a
garzonlakast csere elhelyezési igény nélkiil 30 napon beliil el kell hagynia.

16 §.

A garzonhdz tekintetében fennalld bérleti jogot elcserélni, vagy a bérleti jogviszonyt folytatni
nem lehet.
17. §.

A garzonlakas albérletbe nem adhat6. Az albérletbe adas a bérleti jogviszony azonnali hatalya
felmondasat vonja maga utan.

A Fecskehazban 1évo lakasok bérbeadasanak feltételei

18. §.
(1) A Fecskehazban csak olyan 35 ¢év alatti fiatalok, illetve az Eszterhdazy Karoly Fdiskola
(tovabbiakban: Fdiskola) nappali tagozatos hallgatéi és 35 éven aluli oktatdi nyerhetnek
elhelyezést, akik hazassagi, vagy élettarsi kapcsolatban ¢lnek.

(2) A bérleti jogviszony id6étartama 5 év , melynek lejartakor a bérleményt -elhelyezési igény
nélkiil- el kell hagyni.

(3) A bérloknek -a Foiskola nappali tagozatos hallgatdja kivételével- keresd tevékenységet
kell végezniiik. A keres6 tevékenységbol szarmazé egy fore esd nettd jovedelem - a kotelezd
el6takarékossag és a lakaskezeléssel megbizott szerv altal kozolt lakbér és lakasfenntartasi

koltségeken feliil = el kell hogy érje a mindenkori 6regségi nyugdij minimum 1,5-szeresét.
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19. §.

(1) A Fecskehazban tovabba csak azok kerlilhetnek elhelyezésre, akik lakascélu
elotakarékossagi szerzddéssel rendelkeznek, vagy ha nem rendelkeznek ilyen szerzddéssel,
akkor azt a bérleti jogviszony létrejotte eldtt megkdtik. Az eldtakarékossagi szerzodést
hitelintézettel kell megkdtni, legaldbb a bentlakés idétartamara.

(2) A Fdiskola nappali tagozatos hallgatéja mentes az (1) bekezdésben foglalt kotelezettség
alol.

(3) A lakéscélu eldtakarékossag dsszege éves szinten a garzonhazi lakas bekertilési
koltségének 5 %-a, legkisebb havi 6sszege: 26.000 Ft.

Az eldtakarékossagi kotelezettség teljesitését a Polgarmesteri Hivatal, a Foiskola oktatoi
tekintetében pedig az intézmény évente jogosult ellendrizni.

(4) Az eldtakarékossag Osszegével a bérld a bérleti jogviszony megsziinését kovetden
szabadon rendelkezik.

20. §.

(1) Abban az esetben, ha a keresd tevékenység 90 napnal hosszabb iddre, vagy a hallgatoi
jogviszony megsziinik, a lakdst 6 honapon beliil elhelyezési igény nélkiil el kell hagyni.
Ugyancsak elhelyezési igény nélkiil el kell hagyni a lakast a vallalt elétakarékossag nem
megfeleld teljesitése esetén is.

(2) A Fecskehazban fennallo bérleti jogot elcserélni, vagy a bérleti jogviszonyt folytatni nem
lehet. A lakas albérletbe nem adhat6. Az albérletbe adas a bérleti jogviszony azonnali hatalya
felmondasat vonja maga utan.

21. 8.

(1) A Fecskehazban 1évé lakasok bérbevételére -kivéve a Foéiskola nappali tagozatos
hallgatéit, oktatoit - palyéazni kell.

(2) A Féiskola nappali tagozatos hallgatoi és oktatoi igénytliket a Féiskolanak jelenthetik be.
A Foéiskola jeloli ki a bérlé személyét és vele e rendeletben foglaltak szerint bérleti szerzodést

kot.

(3) Amennyiben nem jelentkezik kell6 szamu, a 18 -20 §-okban foglalt feltételeknek
megfeleld palyazo, akkor a lakasokat koltségelvi lakbér mellett kell bérbeadni.

Nyugdijasok Hazaban 1évo lakasok bérbeadasanak feltételei
22. 8.

A Nyugdijasok Héza az Oregségi nyugdijkorhatart elért személyek hatarozatlan idejii
elhelyezésére szolgalo, a Kozgyiilés altal erre a célra kijeldlt lakoépiilet.
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23.8.

(1) A Nyugdijasok Hazaban torténd elhelyezésre vonatkozo palyazat benyujtasara az jogosult,
aki:

a.) az Oregségi nyugdijkorhatart elérte, és

b.) onmaga ellatasara képes, de egészségi allapota miatt segitséget igényel és a csaladi
gondozast nélkiilozi, tovabba

c.) az altala bérelt legalabb komfortos, vagy -indokolt esetben- korszersitéssel komfortossa
teheté dnkormanyzati tulajdonti lakasat az Onkormédnyzat részére -téritési dij kifizetésének
igénye nélkiil- kiliritve visszaadja, vagy

d.) a tulajdonaban 4116 - per, - igény és tehermentes- lakdsat az Onkorményzat részére
megvételre felajanlja és azt az dnkorményzat lakasgazdalkodas céljara megvasarolja, vagy

e.) sem dnkorményzati, sem magantulajdonu lakassal nem rendelkezik, viszont a bérleti és
koziizemi dij megfizetése utdn az egy fore esd nettd jovedelme eléri a mindenkori dregségi
nyugdij minimumot.

(2) Az a palyazo, aki palyazatat a (1) bekezdés c.) pontja alapjan nyujtja be, palyazata
elbiralasa, valamint a lakdshoz jutas sorrendiségének megallapitadsa sordn elényben részesiil.

(3) A palyazo tulajdonaban 1évé lakas megvétele esetén a vételar a nyugdijashazi lakas
forgalmi értékének a bérleti jog mindenkor elismert értékével csokkentett Osszeg, amely
Osszeg a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban az Onkormanyzat birtokaba
adasat kovetoen fizetheto ki.

24. §.

Bérloiil a 23. §-ban eldirt feltételek fennalldsa esetén sem jelolhetd ki az, aki egészségi
allapota, vagy egyéb ok miatt a kdzosségi egyiittélésre alkalmatlan.

25. 8.
A hazastarsak egyike tekintetében méltanylast érdemld esetben -a Szocidlis és Egészségligyi
Bizottsag javaslata alapjan- a Kozgytlés felmentést adhat azon feltétel alol, hogy Oregségi
nyugdijkorhatart elért személy legyen.

26. §.

(1) A Nyugdijasok Héza tekintetében fenndlldo bérleti jogot elcserélni csak a Nyugdijasok
Hazaba valo palyazati feltételeknek megfeleld személlyel lehet.

(2) A Nyugdijasok Hazaban a bérleti jogviszonyt folytatni nem lehet, a lakas albérletbe sem
adhato.
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Koltségelven torténo bérbeadas feltételei
27. 8.

Koltségelven bérbeadandé lakasra palyazatot nyujthat be az, akinek az egy fore esé havi
netto dtlag jovedelme eléri a mindenkori oregségi nyugdij minimum 1,5-szeresét.

Piaci alapon térténo bérbeadas.

28 §. (1) Piaci alapon / az énkormanyzati lakdasok lakbérérol szolo rendeletben
meghatarozott piaci lakbér megfizetése mellett / kell bérbe adni azokat a lakdsokat,
amelyeket a Kozgyiilés erre a célra kijelol.

(2) Piaci alapon torténd bérbeadads irant a lakdskezeléssel megbizott szervhez az nyujthat be
kérelmet, akinek az egy fore eso havi netto datlagjovedelme eléri a mindenkori oregségi
nyugdijminimum 2,5-szeresét.

29. §. Tobb ajanlat esetén azzal kell bérleti szerzodést kotni

- aki ujra hasznosithato énkormanyzati tulajdonu bérlakast ad vissza téritési dij fizetésének
igénye nélkiil az onkormdnyzat részére, vagy

- akit munkahelye varosunkhoz kot, vagy

- a tobb gyermeket, vagy beteg gyermeket neveld csaladdal.

Varosi érdekkel kapcsolatos feladatok megvaldsitasa
30. §.

Palyazati eljaras nélkiil, varosi érdekbdl a Kozgytilés egyedi dontése alapjan is bérbe adhato
onkormanyzati bérlakas.

Adossagkezelési eljaras soran torténo bérbeadas feltételei
31. 8.

Annak a bérlonek a részére, aki onkormanyzati bérlakasara lakbér és koziizemi dij hatralékot
halmozott fel és az onkormanyzat adossagkezelési eljarasaban aktivan egyiittmikddik, masik
bérlakas ajanlhato fel, ha

- olyan hétralékkal terhelt dnkorméanyzati bérlakast ad vissza a tulajdonos Onkormanyzat
részére, amelynek hatraléka az Onkorményzat altal mindenkor elismert bérleti jog értékének
10 %-4at nem haladja meg, és

- vallalja, hogy alacsonyabb komfortfokozatd, vagy kisebb alapteriiletii bérlakasba dnként
atkoltozik, és

- vallalja, hogy a hatralékfizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz.
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Lakascsere
32. 8.

(1) Onkormanyzati bérlakas bérleti joga csere partnerek kozott elcserélhetd. A lakascsere
szerz6déshez kizarolag akkor adhaté hozzajarulas, ha az dnkormanyzati lakas bérléje a lakast
masik onkormanyzati lakas bérletére, vagy legalabb hasonld miiszaki allapott 1/1 tulajdoni
aranyban tulajdonaba keriil6 lakasra, hazas ingatlanra cseréli.

(2) A lakascseréhez kért hozzajarulast meg kell tagadni, ha
- az elcserélni kivant onkormanyzati lakas bérleti szerz6dése hatarozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig szol és az 0 bérld hatdrozatlan idStartamu szerzddést kivan kotni,

- a bérldkijelolésre, vagy az ismételten gyakorolhato bérld kivalasztasi jog gyakorlasara
jogosult, illetdleg az eltartd a cseréhez nem jarult hozza

- a bérlonek lakbér és koziizemi dij hatraléka van.

(3) Ha a cser¢ld felek a csereszerz6désben masként nem 4&llapodnak meg, a bérldvel
egylittlaké valamennyi személy koteles a lakast a bérlével egytitt elhagyni.

(4) A lakéscseréhez valo hozzajaruld nyilatkozatban tajékoztatni kell a cserepartnert a lakassal
kapcsolatos kotelezettségekrol, a lakas fenntartédsi koltségeirdl.

Minéségi lakascsere
33.8.
(1) Mindségi lakascsere iranti kérelem benyujthaté akkor, ha az dnkorményzati lakas bérléje —
a nyugdijashazi bérlot, valamint a varosi érdekbol bérbeadott lakads bérlojét kivéve — az

altala bérelt lakasat téritési dij részére torténd kifizetésének igénye nélkiil

- kisebb alapteriiletli, vagy alacsonyabb komfortfokozatu bérlakésra, vagy
- nagyobb alapteriiletii, vagy magasabb komfortfokozati bérlakasra kivanja cserélni.

(2) Ha a leadasra keriil6 bérlakast lakbér és koziizemi dij hatralék terheli, 4 bérleti
jogviszony akkor létesithetd, ha a leendd bérld kozjegyzd eldtt végrehajthatd okiratba foglalt

tartozast elismerd nyilatkozatot tesz és vallalja, hogy a teljes tartozast / tOke + kamat / a
bérlakas leadasaval egyidejiileg maradéktalanul megfizet.

Lakas nem lakas céljara torténé bérbeadasa
34. §.

Onkorményzati lakas nem lakds céljara csak kivételesen és csak varosi érdekbdl a Kozgytilés
egyedi dontése alapjan adhato bérbe.
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Szocialis intézménybdl elbocsatott részére torténé bérbeadas
35. 8.

A szocidlis intézménybdl elbocsatott személynek, amennyiben az intézménybe utalaskor
pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti jogviszonyarol, a lakasigénye mértéke felsé
hatarat meg nem halado lakasra tarthat igényt, a pénzbeli térités visszatéritésével egyidejiileg.

Lakashasznalati szerzodés megkotésének esetei
36. §.

(1) Annak, akinek 6nkormanyzati bérlakasra fennall6 bérleti joga lakbér - és koziizemi dij
tartozas felhalmozasa miatti felmondas kovetkeztében megsziint, adossaga rendezése és
lakhatasa biztositasa érdekében,

- az altala lakott lakasra legaldabb fél legfeljebb egy évente hosszabbithat6 lakashasznalati
szerz6dés kothetd, ha a hatralék megfizetésére megallapodast kotott és rendszeresen teljesiti
fizetési kotelezettségét

- vagy vallalja-, amennyiben az 6nkormanyzat rendelkezésére ilyen célra iires laskés all -
hogy alacsonyabb komfortfokozatl, vagy kisebb alapteriiletii lakasba 6nként atkoltozik, s azt
félévente hosszabbithato lakashasznalati szerzOdéssel hasznalja és a hatralék megfizetésére
megallapodast kot, és az abban foglaltakat teljesiti.

(2) Annak a lakdashasznalonak a kérelmére, aki a hatralék megfizetésére kotott
megdllapoddsban foglaltakat maradéktalanul teljesitette, azaz hatralékat ( toke + kamat )
teljes egészében kiegyenlitette, az dltala lakott lakdsra, jovedelmi, vagyoni viszonyait
figyelembe véve legfeljebb egy évre bérleti szerzodés kitheto, amely szerzodés mindaddig
hosszabbithato, ameddig jelen rendelet 11. §.aban foglalt feltételek fenndllnak.

Onkormanyzati bérlakasba torténé befogadas szabalyai

37.8.

(1) A bérl6 az Lt. 21. §. (2) bekezdésében meghatarozott személyen kiviil a lakasba a
bérbeado6 hozzdjarulasaval csak kozeli hozzatartozoit fogadhatja be, amennyiben ezek Eger
varosaban:

folytatnak tanulmanyokat,

allnak munkaviszonyban,

allnak - korhazi elhelyezést nem igényl6 - gydgykezelés alatt,

gondozast igényld fogyatékos személyek,- nem rendelkeznek masik 6nallé ingatlan
tulajdonéval, bérletével.
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(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott befogadast a befogadd bérld irasban koteles a
Polgarmesteri Hivatalnal kérelmezni és ezzel egyidejiileg kotelezettséget vallalni arra nézve,
hogy amennyiben a befogadds oka megszlinik, azt 8 napon beliil bejelenti, illetdleg a
lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a befogadd bérlokkel egyiitt a befogadottak is
elhagyjak a bérleményt.

(3) A Garzonhazban, a Fecskehazban — kivéve a bérl6 kijelolési joggal érintett lakasokat —
valamint a Nyugdijasok Hazaban 1év0 lakasba a bérl6 a Lt. 88/A. §. (1) és (3) bekezdésében
emlitetteken kiviil csak élettarsat fogadhatja be.

A lakasbérleti jogviszony megsziinésének esetei
38. 8.

(1) A 10. §. /2/ és /3/ bekezdésében, valamint a 11.§-ban meghatarozott hatarido lejarta elott is
megszlnik a lakasbérleti jogviszony

a.) ha a bérld barmilyen modon lakas sziikségletét idokdzben véglegesen megoldja,

b.) a feleknek a szerz6dés megsziintetésére vonatkozo kozos megegyezésével,

c.) a bérlétarsak hazassaganak felbontasarol szolo birdsagi hatarozat jogerdre emelkedését
kovetd 15 napon beliil, a bir6sag hatarozatanak megfelelden,

d.) a bérl6 halalaval,

e.) a bérelt lakas elhagyasaval, kivéve, ha a bérlo a jelen rendelet 7. §. (5) bekezdésében
foglalt kotelezettségének eleget tett.

f.) a lakasbérleti jogviszony felmondésaval.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése utan a lakdsban visszamaradd személy - az Lt
alapjan a bérleti jognak a hatdrozott 1d6 lejartaig vald folytatasara jogosultak, valamint a (3)
bekezdésben meghatarozottak kivételével - masik lakdsra nem tarthat igényt.

(3) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla kovetkeztében szlint meg, a lakdsban
visszamarado élettarssal, kérelmére akkor kothetd az adott lakasra vonatkoz6 1j, hatarozott
id6tartamu bérleti szerzodés, ha a lakésban a bérleti jogviszony megsziinését megeldzden egy
évig életvitelszerien egyiitt lakott élettarsaval, aki a lakés jogszert bérldje volt, tovabba, ha
megfelel az adott lakasra vonatkozo, jelen rendeletben szabalyozott bérbeadasi feltételeknek.

(4) A (3) bekezdésben foglalt feltételeknek egylittesen kell fennallniuk. Amennyiben a
feltételek nem allnak fenn, a lakast elhelyezési igény nélkiil el kell hagyni.

38./4. §.

(1) Az dallam tulajdonabol ingyenesen az onkormdnyzat tulajdondba keriilt onkormdnyzati
bérlakas / kivéve a nyugdijashazi bérbeaddst / hatarozatlan idore sz0lo bérleti jogviszonya
kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetd, hogy a bérlo térités ellenében bérleményét a
tulajdonos részére visszaadja.
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(2) A pénzbeli térités osszegét a lakds hasznadlati értéke hatarozza meg, mely az Egerben
hasonlo adottsagu lakdsok forgalmi értéke alapjan szamitott forgalmi érték 40% -a.

(3) A pénzbeli térités megfizetése a lakas leaddasat koveto 3 napon beliil esedékes. Kifizetés
csak abban az esetben teljesithetd, ha a bérlo hitelt érdemloen igazolja, hogy tovabbi
lakhatasat tartésan megoldotta és az ennek igazoldasdara sziikséges dokumentumokat az
onkormanyzat rendelkezésére bocsdtotta .

(4) A pénzbeli téritésbol le kell vonni:

a.) a bérleti jogviszony fenndllasa alatt keletkezett esetleges lakbér és kiilonszolgaltatas dijat
és az azt terhelo késedelmi kamatot,

b.) a bérlo altal el nem végzett, de a bérlot terheld felujitisi és karbantartisi munkak
ellenértéket.

(5) Hatarozatlan idore szolo bérleti jogviszony / kivéve a nyugdijashazi bérbeaddst / tovabba
ugyis megsziintetheto, hogy a bérbeado a bérlo részére :

a.) masik lakdst ad bérbe, vagy

b.) a masik lakds bérbeaddasa mellett pénzbeli téritést fizet.

(6) Ha a lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése sordn a
bérbeado a masik lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek osszege a két lakds haszndlati
értékének a kiilonbozete.
(7) Az (1)-(2)-(3)-(4) bekezdésben meghatdarozott szabdlyokat kell alkalmazni akkor is, ha a
bérbeado a bérlonek — a Lt. 27. §. (2) bekezdésében meghatdrozottak alapjan — cserelakds
helyett pénzbeli téritést fizet.

A lakasbérleti jogviszony folytatasa

39. §.

Az, akit az Lt. alapjan a bérlé a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil fogadhat be a lakasba, a
lakasbérleti jog folytatasara jogosult - ha a bérld a lakasba befogadta és a bérlé halalakor

¢letvitelszerlien a lakasban lakott = a hatarozott id6 lejartaig.

Onkormanyzati bérlakas albérletbe adasanak szabalyai

40. §.

(1) Onkormanyzati lakast a bérld albérletbe csak a bérbeadd hozzajarulasaval és csak a
lakdszobak 50%-anak mértékéig adhat.

(2) A hozz4jarulas iranti kérelemhez csatolni kell az albérleti szerzddést is.
(3) A bérl6 a lako szobdk 50%-at meghaladé mértékig csak arra az idére adhatja albérletbe a

lakast, amig azért van tavol, mert
a.) gyogykezelésben részesiil,
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b.) katonai szolgalatot teljesit,

c.) a lakohelyén kiviil dolgozik és ott nincs alland6 lakésa,
d.) a lakohelyén kiviil végzi tanulmanyait,

e.) szabadsagvesztés biintetését tolti.

(4) A hozzajarulas nélkiil torténd albérletbe adas a bérleti jogviszony azonnali felmondédsanak
szolgal alapjaul.

Vegyes rendelkezések

41. §.
A lakast jogcim nélkiil hasznal6 altal fizetend6 hasznalati dij az Lt. 20. §. (2) bekezdésében

meghatdrozott 2 honap elteltével - amennyiben a hat hoénap alatt a bérbeadd és a
jogeimnélkiili hasznald kozott a lakasbérleti jogviszony létesitése kérdésében megallapodas

nem jon létre - az azidaig megallapitott hasznalati dij minden megkezdett honapban 20%-kal
emelkedik.
42. §.

(1) A bérleti jogviszonynak a bérld halala miatt torténd megsziinése esetén a bérlé 6rokose
koteles a megiliresedett Oonkormanyzati bérlakdsban maradt, a bérld tulajdonat képezd
targyakat, a lakaskezeléssel megbizott szerv felszolitasdnak kézhezvételétdl szamitott 30
napon belill elszallitani. Ha hataridére nem szallitja el, a lakaskezeléssel megbizott szerv az
orokos koltségére, karara raktarba, vagy arra alkalmas mas helyiségbe helyezheti el az
ing6sagokat.

(2) A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén a lakéaskezeléssel
megbizott szervnek fel kell mérnie a lakas és a lakasberendezések allapotat és a
megallapitasokat, illetdleg az esetleges hibakat, hianyossagokat jegyzokonyvbe kell foglalni
¢s nyilatkoztatni kell a bérldt az 6t terheld hibak, hidnyossagok megsziintetésének, illetéleg az
ellenérték megtéritésének modjarol, hataridejérol.

(3) A bérl6 koteles a lakas bérét és koziizemi koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas médon a lakaskezeléssel megbizott szerv
részére jegyzOkonyvben at nem adja.

(4) Ha a bérlo a sajat koltségén 1étesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadéasakor leszereli,
a lakaskezeléssel megbizott szervnek kotelezni kell a bérlét az eredeti allapot helyreallitasara,
vagy annak koltségei megtéritésére, illetleg a rendeltetésszerti hasznalat mas modon valo
biztositasara.

43.§.

A jelen rendelet felhatalmazdsa alapjan a varos intézménye Onalléan hatdrozhatja meg a

feladatai ellatasahoz biztositott - e rendelet hatalybalépésekor - szolgalati, atmeneti lakas
bérbeadasanak feltételeit.
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44.§.

(1) Az Onkorményzat és Hivatala jelen rendeletben szabélyozott feladatai ellatasa érdekében
a (2) bekezdésben felsorolt adatkdrben személyes adatokat kezelhet.

(2) A lakésok bérletével kapcsolatban az érintett allampolgarok énkéntes hozzdjdaruldsa
alapjan az alabbi adatok kezelhetok:

- név, csaladi allapot, sziiletési hely, 1d6

- gyermekek szama, sziiletési helye, ideje,

- anyja neve,

- lakcim, / 4llando lakohely, tartozkodasi hely /

- jovedelmi, vagyoni helyzetre, munkahelyre, munkabérre vonatkozé adatok.

(3) Az adatkezel6 szerv gondoskodik arrol, hogy a személyes adatok védelmének biztositasa
érdekében

a.) az érintett az adataihoz hozzaférhessen, illetve gyakorolhassa a helyesbitéshez vagy a
torléshez valo jogat,

b.) a tarolt adatokat toroljék, ha azok oka e rendelet rendelkezése szerint megsziint.

(4) Az adatkezel0 szerv biztositja az adatok védelmét a véletlen vagy szandékos
megsemmisitéssel, megsemmisiiléssel, megvaltoztatassal, nyilvanossagra keriiléssel szemben,
¢s azt, hogy azokhoz arra jogosulatlan szerv vagy személy ne férjen hozza.

(5) Az adatkezeld szerv a kezelt adatokat személyes azonosit6 adatok nélkiil statisztikai célra
felhasznalhatja.

Helyszini szemle
45.§.

(1) A palyazatok, igénylések, illetve kérelmek elbiralasat megel6zden a palyazo, igénylo,
kérelmezd vagyoni viszonyai, lakaskoriilményei, €életkoriilményei tisztazasa érdekében a
lakohelyén kornyezettanulmanyt kell késziteni.

(2) A kornyezettanulmanyt a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag altal megbizott személyek a
palyazo, igénylo, kérelmezo eldzetes értesitése nélkiil végzik, s annak eredményérol,
tapasztalatair6l az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon adnak véleményt, informaciot.

A kornyezettanulmanyt készit6k a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag azon iilésein,
amelyeken a palyazatok, igénylések, illetve kérelmek elbiralasa torténik, tanacskozasi joggal
vesznek részt.

(3) Nem kell kdrnyezettanulmanyt késziteni, ha a palyazatbol, igénylésbdl, kérelembdl, a
csatolt mellékletekbdl megallapithato, hogy a palyazoval, igényldvel, kérelmezdvel szemben
a jelen rendeletben meghatérozott kizar6 koriilmény all fenn.
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Ertelmezo rendelkezések
46. §.
(1) A lakas fogalmara a Lt. 2. szamt mellékletében foglaltak az irdnyadok.

(2) Jovedelem: jovedelemként a palyazo, az igényld, illetve a kérelmezd és a vele egyiitt €16
¢s koltozod kozeli hozzatartozdjdnak a palydzat, igénylés, illetve kérelem benytjtasat
megel6z6 harom havi nettd jovedelmét kell figyelembe venni a Szocidlis igazgatasrol és a
szocialis ellatasokrol sz6lo torvényben foglaltak alapjan.

(3) Vagyon: a Szocidlis igazgatasrdl és a szocidlis ellatasokrdl szolo torvényben
meghatdarozott vagyon.

(4) Csalad: a Szocidlis igazgatdsrol és a szocidlis ellatdasokrol sz0lo torvényben
meghatdrozott személyi kor.

(5) Egyediilallé: az a személy, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt.

(6) Elettars: két, hazassagkotés nélkiil, kozos haztartasban, érzelmi és gazdasagi kozosségben
egylttéld személy. Egyiittélésiik igazolasa kdzos allando lakohelyet vagy tartézkodasi helyet
tartalmazé személyi igazolvannyal, vagy lakcimet igazold hatdsagi igazolvannyal, ennek
hianyaban kozjegyzo eldtt készitett, az élettarsi kapcsolatot igazold okirattal torténhet. A
kozjegyzbi okirat elkészitésének koltsége a palyazot, igénylot, illetve a kérelmezdt terheli.

(7) Kozeli hozzatartozo: a Szocidlis igazgatdsrol és a szocidlis elldatdasokrol szolo torvényben
meghatdrozott személyi kor.

(8) Kizaro koriilmények:

a.) lakastulajdon, illetve hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony fenndlldasa esetén, ha azok a
palyazo, igénylo, kérelmezo vagy a vele egyiittkoltozok valamelyike tekintetében dllnak
fenn:

- szocidlis alapon torténd bérbeadas esetén az igénylés beaddsakor, vagy a lakas
bérbeaddsakor bekoltozhetd lakdstulajdonnal, lakdstulajdonon haszonélvezeti joggal, vagy
onkormanyzati bérlakasra fennallo hatarozatlan idejii — kivéve a mindségi lakdscserét —
bérleti jogviszonnyal rendelkezik,

- Garzonhazban, Fecskehazban torténo bérbeadasndl a palyazat beaddskor, vagy a lakas
bérbeaddsakor a mindenkori oregségi nyugdijminimum 150-szeresét meghalado értékii,
bekoltozheto lakastulajdonnal, lakastulajdonon haszonélvezeti joggal rendelkezett, vagy
rendelkezik, illetve onkormdnyzati bérlakdsra fenndllo hatarozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezett, vagy rendelkezik,
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- Nyugdijashazban torténd bérbeaddsndl a palyazat beadasat megel6z6 harom éven beliil,
vagy a lakds bérbeaddsakor a mindenkori oregségi nyugdijminimum 150-szeresét
meghalado értékii, bekoltozheto lakastulajdonnal, lakdstulajdonon haszonélvezeti joggal
rendelkezett, vagy rendelkezik, illetve harom éven beliil onkormdnyzati bérlakdsra fennallo
hatadrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezett.

b.) egyéb ingatlan tulajdon, illetve ingdvagyon esetén, ha azok a palyazo, igényld, kérelmezd
vagy a vele egyiittkoltozok valamelyike tekintetében allnak fenn:

- beépithetd épitési telek, idiilo, garazs vagy 1idiil6 telek tulajdonjogaval rendelkezik, kivéve a
beépithetd épitési telek tulajdonjogat Garzonhdzra, Fecskehazra, illetve koltségelvi lakasra
palyazok esetén,

- a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 100-szorosat meghalado6 ingd vagyonnal
rendelkezik, kivéve a készpénzt és értékpapirt Garzonhazra, Fecskehazra, illetve koltségelvii
lakésra palyazok esetén.

(9) Viérosi érdek: a varos életében, fejlodésében kiemelt jelentdséggel bird gazdasagi,
oktatasi, kulturalis, mivészeti, egészségiligyi, idegenforgalmi tevékenység, politikai,
tarsadalmi érdek, valamint a koz-feladatot ellato tevékenység,

(10) Palyazathoz vagy a lakéds bérbeadasara vonatkozd kérelemhez, igényléshez sziikséges
igazolasok, iratok, mellékletek - értelemszeriien - az alabbiak:

- a /2/ bekezdés szerint elkészitett jovedelemigazolas, a palyazo, igényld, kérelmezd és a vele
egyiitt koltozokre vonatkozoan,

- hdzassag felbontasarol és a gyermek elhelyezésrdl sz616 jogerds birdsagi itélet,

- a gyermek elhelyezésérol szolo jogerds gyamhatdsagi hatarozat,

- a palyazo, igényld, kérelmezd, vagy a vele egyiitt koltozok egészségi allapotara vonatkozo
orvosi igazolas, amennyiben esetlegesen betegség fordul el6 a csaladban,

- amennyiben a palyazo, igényld, kérelmezd jelenlegi lakohelyén beteg csaladtaggal €l egyfitt,
az erre vonatkozd orvosi igazolas,

- munkanélkiiliség esetén az erre vonatkozo iratok,
- egri munkaviszony kezdetére vonatkozo igazolas,

- egri lakohely, tartdzkodasi hely igazolasara a személyi igazolvany, vagy a lakcimet igazold
hatdsagi igazolvany bemutatasa,

- egy éves ideiglenes elhelyezés esetén az erre vonatkozo irat,
- hajléktalansag esetén az ezt bizonyito irat,

- allami gondoskodasbol kikeriilést bizonyito irat,

- ¢élettarsi kapcsolat igazolasara - egy éves kozos lakohely, vagy gyermek k6zds nevelésének
hidnyaban kozjegyzo elott készitett okirat,

- a palyazd, igénylo, kérelmezd, vagy a vele egyiitt koltozok tulajdonaban 1évd gépkocsi,
gépjarmii, mezdgazdasagi gép forgalmi értékét bizonyito irat,
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- a palyazd, igénylo, kérelmezd, vagy a vele egyiitt koltozok tulajdondban, haszonélvezetében
1év6 ingatlanokrol kiallitott, 3 honapnal nem régebbi tulajdoni lap, az ingatlan forgalmi
értékére vonatkozo irattal egyiitt,

- készpénz megtakaritast bizonyito szerzddés, pénzintézeti igazolds bemutatasa,
- megkdtott lakas eldtakarékossagi szerzodés bemutatasa,
- egyéni vallalkozok esetén a jovedelemre vonatkozoan APEH igazolas,

- iskolalatogatési igazolas,

- a palyazo, igényld, kérelmezd és a vele egyiitt koltozok egyéb jovedelmére vonatkozd
igazolasok / ilyen kiilondsen: gyermektartasdijat megallapitd jogerds birdsagi itélet, jogerds
gyamhivatali hatdrozat, a tartdsdij fizetését igazold csekk szelvény, folydszamla kivonat,
csaladi potlékrol, rendszeres, rendkiviili gyermekvédelmi tdmogatasrol szolo igazolds,
arvaellatasrol szo6l6 igazolas, rendszeres segélyekrol, timogatasokrol sz616 igazolasok,. ..stb. /
- palyazo egészségi allapotara vonatkozod orvosi igazolas, nyugdijashazi palyazat esetén.

(11) Sziiletendé gyermeket, orvosi igazolds csatoldsa esetén az egy fore esd jovedelem
kiszamitasanal figyelembe kell venni.

(12) Hitelintézet: magyarorszagi székhellyel vagy fiokteleppel rendelkezd hitelintézet a
hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXII. tdrvényben
foglaltaknak megfelelden, illetve biztositointézet a biztositokrol ¢és a biztositasi
tevékenységrol szol6 2003. évi LX. térvényben foglaltaknak megfelelden.

(13) Rendkiviili ¢élethelyzet: természeti, vagy ipari katasztrofa / pl.: arviz, pince beomlas,
gazrobbands, viharkar / altal a lakhatési koriilmények veszélyeztetése.

(14) Onkormdnyzati bérlakdsbdl valé, két hénapot meghaladé tavollét jelen rendelet 7. §.
(6) bekezdésében meghatdrozott eseteit az alabbiakkal kell igazolni:

- két honapndl nem régebbi szakorvosi igazoldasok, korhazi zaro jelentések,
- iskola latogatasi igazolds,

- munkaszerzodes.

(15) Egyediil élo: az a személy, aki egyszemélyes haztartisban lakik.
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Zar6 rendelkezések
47. §.
(1) Jelen rendelet 2005. januar 1 —€n 1ép hatalyba, mellyel egyidejiileg a lakéasbérlet helyi
szabalyairdl sz616, tobbszér modositott 13/ 1994. (IV.27.) szamu 6nkormanyzati rendelet
hatalyat veszti .

(2) Rendelkezéseit a folyamatban 1€v6 ligyekben is alkalmazni kell.

(3) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Lt., valamint a Polgari Térvénykonyv
rendelkezései az irdnyaddak.

Dr. Nagy Imre Dr. Estefan Géza
polgarmester jegyzo



Pontrendszer fiatalok garzonhazara, Fecskehazra palyazok palyazatanak

rangsorolasahoz.
Csalad nagysaga:
egyediil élo 2
hazasparok, élettarsak 3
1 gyermekes csalad 5
2 gyermekes csalad 8
3 gyermekes csalad 12
minden tovabbi gyermek 1
egyediilallo 1 gyermekkel 10
egyediilallo 2 gyermekkel 12
egyediilallo 3 gyermekkel 14
minden tovabbi gyermek 2

A palyazo jovedelmi, vagyoni helyzete:

jovedelem megegyezik a nyugdijminimum 12 pont
1,5 szeresével

jovedelem 1-50 %- kal meghaladja a 15 pont
nyugdijminimum 1,5 szeresét

jovedelem 51-100 %- kal meghaladja a 20 pont
nyugdijminimum 1,5 szeresét

jovedelem 101 %- kal meghaladja a 23 pont
nyugdijminimum 1,5 szeresét

beépitheto épitési telek tulajdonjogéaval 25 pont
rendelkezik

legalabb 2 éve megkdtott , a rendeletben 25 pont

eloirt mértéket elérd eltakarékossagi
szerzOdés / szerzodés csatolasa mellett /

megtakaritas / szerz0dés bemutatdsa mellett /

15 pont




A palyazo lakashasznalatanak jogcime és koriilményei:

2

albérlet, szerzddéssel igazolva

12

csaladjaval egyiittlakd, illetve szivességi
lakashasznalo és 10m2/f6 lakoteriilettel nem
rendelkezo

7

zsufolt, egészségtelen lakaskoriilmények
kozott élo és az egy fore esd lakoteriilet
10m2 alatt van

10

lakdshoz juttatdsa esetén ujra hasznosithato
onkormadnyzati, vagy szolgadlati jellegii
lakast ad vissza.

A palyazo és a vele egviitt koltozok egészségi allapota:

mozgdssériilt, mozgaskorlatozott, rokkant / 15
orvosi igazolds csatoldasa mellett /
tartosan beteg gyermek / orvosi igazolas 15

csatolasa mellett /

Palyazo egyéb életkoriilménvei:

allami gondoskodésbol keriilt ki /
gyamhatosagi hatarozat csatolasa mellett /

10 pont

jelenlegi lakhelyén beteg csalddtaggal,
személlyel €l egyiitt / ezt igazold orvosi
igazolds mellett /

7 pont

egy ¢éve ideiglenesen elhelyezett / csaladok
atmeneti otthona..stb, az ezt igazolo irattal
egylitt /

5 pont

a palyézat benyujtasat megel6z6 3 évben
folyamatos egri lakohellyel, tartdzkodasi
hellyel vagy folyamatos egri
munkaviszonnyal rendelkezik

10 pont

A palvazo korabbi érvényes palvazatai alapjan:

érvényes palyéazat

4 pont

lak4shoz juttatanddk névsordn szerepelt

8 pont




Pontrendszer a koltségelvii bérlakasokra beadott palyazatok rangsorolasahoz

Csalad nagysaga:

egyediil élo 2
hazasparok, élettarsak 3
1 gyermekes csalad 5
2 gyermekes csalad 8
3 gyermekes csalad 12
minden tovabbi gyermek 1
egyediilallo 1 gyermekkel 10
egyediilallo 2 gyermekkel 12
egyediilallo 3 gyermekkel 14
minden tovabbi gyermek 2

A palyazo életkora:

20 - 30 év kozott 4 pont
30 — 35 év kozott 3 pont
35 év felett 1 pont

A palyazo egyéb koriilménvyei:

albérlet, szerzddéssel igazolva 10 pont
legalabb 2 éve megkotott 20 pont
lakasel6takarékossagi szerzodéssel

rendelkezik

megtakaritas / szerz6dés bemutatisa mellett / 15 pont
a rendeletben meghatarozott varosi érdek 15 pont
beépithetd épitési telek tulajdonjogéaval 25 pont
rendelkezik

A palvazo korabbi érvényes palvazatai alapjan:

érvényes palyézat 4 pont

lakashoz juttatandok névsoran szerepelt 8 pont




Pontrendszer szocialis bérlakasra igénylést benyujtok igényének rangsorolasahoz.

Csalad nagysaga:

egyediil élé 2
hazasparok, élettarsak 3
1 gyermekes csalad 5
2 gyermekes csalad 8
3 gyermekes csalad 12
minden tovabbi gyermek 1
egyediilallo 1 gyermekkel 10
egyediilallo 2 gyermekkel 12
egyediilallo 3 gyermekkel 14
minden tovabbi gyermek 2

Az igénylo lakashasznalatanak jogcime és koriilménvei:

albérlet, szerzodéssel igazolva 12
csaladjaval egyiittlakd, illetve szivességi 7
lakdashasznalo és 10m2/f6 lakoteriilettel nem
rendelkezd

zsufolt, egészségtelen lakaskoriilmények 10

”ror

kozott élo és az egy fore esd lakoteriilet
10m2 alatt van

lakashoz juttatdsa esetén ujra hasznosithato 8
onkormdnyzati, vagy szolgalati jellegii
lakdst ad vissza.

Az igénylo és a vele egyiitt koltozok egészségi allapota:

mozgdssériilt, mozgaskorlatozott, rokkant / 15
orvosi igazolds csatoldasa mellett /

tartosan beteg gyermek / orvosi igazoldas 15
csatolasa mellett /




Az igénylo egyéb életkoriilményei:

allami gondoskodasbol keriilt ki / 10 pont
gydmhatOsdgi hatdrozat csatoldsa mellett /
munkanélkiili / okiratok csatolasa mellett/ 8 pont
hajléktalan / ezt igazold irat csatoldsa mellett/ 7 pont
jelenlegi lakhelyén beteg csaladtaggal, 7 pont
személlyel ¢l egyiitt / ezt igazold orvosi
igazolas mellett /
egy éve ideiglenesen elhelyezett / csaladok 5 pont
atmeneti otthona..stb, az ezt igazolo6 irattal
egylitt /
a palyazat benyujtasat megel6zo 3 évben 10 pont
folyamatos egri lakohellyel, tartozkodasi
hellyel, vagy folyamatos egri
munkaviszonnyal rendelkezik

Az igénylo korabbi érvényes palyazatai alapjan
érvényes palyézat 4 pont
lakashoz juttatandok névsoran szerepelt 8 pont




