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Latkép az utcarol.

INGATLAN ERTEKBECSLES

Az Eger, Tittel Pal u.4. fsz.1. sz. lakas rendeltetésii ingatlanrol.

A becslés célja: Ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatarozasa.

A becslés fordulépontja: 2014-12-07.

Készilt 2 példdnyban, 9 oldallal. © * . eoresd W

o 2381 sy, D Juhn Ferenc u. §ass Sandor 7
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1. Elézmények

Megrendelé: Eger Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala

Cime: 3300 Eger, Dob0 tér 2.

1.1. Megbizas

A Tisztelt Megbizo6 felkért az egri 6355/A/15 hrsz. lakds megjelolésti ingatlan piaci

értékének meghatarozasara, annak irasos szakvéleményformajaban valo elkészitésére.

1.2. A szakérto feladata:

A lakas jelen llapota szerinti aktualis piaci forgalmi érték meghatérozésa.

2. Informaiaciok

2.1. A vizsgilat lefolytatisa

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerii szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbiz6 informacidit.
Megvizsgaltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, koézlekedési kapcsolatait, a

hozzéavezet6 legk6zelebbi kozithoz valod tdvolsagat, jelenlegi hasznalat modjat.

cor 1LeP32.33
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3. Az ingatlan stitusa:

- 2012.10.18.-4n kiallitott tulajdoni lap
 Fellelhett: ”
Helyrajzi szam:

Megnevezése:

: Teriilet:

| Tulajdonos(ok): Tarsashaz

- Terhelés, tilalom:

3.1

adatok

- Eger. Tittel Pal u.4. fsz.1.sz.
6355/A/15 '

Lakas.

- 52m2

* Megbizo.

- Nem tartalmaz.

Az ingatlan fellelhetésége, kornyezete:

Az érsekkert, az Eger-patak, a strand-firdd, tarsashazi lakdsok, kereskedelmi és szolgaltato

egységek, gydgyszertar, 6voda, stb. kdzelében, csendes, kedvelt helyen fekszik.

Kiépitett, szabalyozott koziton jol megkozelitheté gyalogosan, gk.-val helyi jératu

autobusszal. A buszjaratok szervezettsége varosias, kielégito.

kori Termai-gs

Eresflert 0 Sirandfurdd

Varow stadinn a0 -

Egerf3

Map dste B2074 Google

Eger, Tittel Pal u.4. fsz.1.5z.(6355/A/15 hrsz.) lakas ingatlan értékbecslése.

Extra Sansz Kft. Sass Sandor értékbecsld

2014-12-07

_4-




Eger, Tittel Pal u.4. fsz.1.sz. (6355/A/15 hrsz.) lakas ingatlan értékbecslése.

Exira Sansz Extra Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecsld
2014-12-07
Helyiségek - Teriilet m2 " Burkolat.
' Elészoba 4.50 ' Sim. Beton.
Konyha-étkezé 838  Sim.Beton.
Szoba. 11.74 - Parketta.
- Szoba 2000 ' Parketta.
- Fiirdészoba, WC. 336 Sim. Beton.
Loggia 3.74 - Kélap.
~ Osszesen nettd 52.00m2 '

Az épiilet szerkezete, és miiszaki tartalma:

. Epités éve
Alapoz'és'

. Falazata
Fodém szerkezete
Tetd szerkezete
Bels6 térelvalasztas

i Nyilaszéarok
Padozatok, burkolatok

* Kiils6 homlokzat
Belst fal feliilettek

' Viz

; Villahy
Szemiyviz

Gaz

- Fiités

Meleg vizellatas

. Géaz konvektoros.

- Jelenleg nincs.

i ~1965.
: Monolit beton mélyalap.
“ Tégla
- Elére gyartott vb. Elemekb6l.
' Lapos tetd. '
. Vilaszfal tégla.
Fatokos teli kiilsé és tivegmez0s belst ajtok és ablakok.
; Herségkﬁnyv szerint.
. Szinezett hagyomériyos vakolat.
- Festett, mazolt, tapétazott. -
Viérosi vezetékes haldzat.
. Halozati 230V véddestbe huzalozva.
_ Vérosi rendszerbe bekotve. o

. Vaérosi vezetékes.

Telefon, kapucseng Kiépitve. '
. Villam védelem . Nings. il ;
: $2234
2 boim Fersncu. 7.
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Az épiilet statikus szakértéi vizsgalat szerint hibés statikai allapotu.

Az ingatlan megsiillyedése okan szdmos fal és az épitett kémény is kigyengiilt, erésen

megrepedezett.
Az ilyen szerkezetl tSbblakésos tarsashdzi témboknél ilyen probléma rendkiviil ritka lehet.

(En még nem talalkoztam ilyen, vagy hasonlé esettel.)

Vélhetden az épitéskor hanyag, szakszertitlen munkat végeztek.

A rendes helyreallitds a rendeltetésszeri hasznalathoz elengedhetetlen, melynek koltségei

nem hasonlithatok &ssze egy generél feldjitdséhoz.
A kényszerhelyzet okozta helyreallitasi, és felujitasi koltségek egészen biztosan nem

jelentkeznek ardnyos mértékben a lakds mostani, és a feldjitott allapot szerinti forgalmi

értékének kiilonbszetében.
A kémény rendbetétele esetén raadasul be kell avatkozni a lakés folotti szinteken is!

A miiszakilag helyes helyreallitis 1épései a statikus szakember szerint:

A kdzmithibak felderitése és korrekt helyreallitasa.
A karosodott valaszfalak elbontdsa. Az elbontis soran az emeleti lak4s valaszfalai

megmozdulhatnak. Bontds elétt az emeleti lakasrél Allagfelvételi szakvéleményt

javasolt késziteni!
A kéményalap és a vb. Aljzat kozotti rést ki kell injektalni foldnedves 1100

habarccsal.

A vasbeton aljzatot kérbe kell vagni a kémény alap koriil, majd a vagason kiviili részt

el kell bontani.
A nedves feltoltést el kell tavolitani és rétegesen tomoritett kavicsfeltoltést kell

késziteni az elbontott vb. Aljzat sikjig.

Az épitendd valaszfalak ala monolit vasbeton bordét kell késziteni, amiket a féfalak
alapjaira fel kell fektetni. A borddk épitésével egy idSben 15 cm vastag vasbeton
aljzatot kell épiteni egyréteg(i alsé haléval. A vb. Aljzat min. 10 cm-t fekiidjon fel a

féfalak alapjaira.
El kell késziteni a padozat vizszigetelését, majd a vélaszfalakat. N = | g?

El kell késziteni az aljzatbetont és a burkolatot.
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4. A szakértéi miodszerek leirdsa

Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak modszere:

A.
OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld tigy hatarozza meg

az értéket, hogy 0Osszehasonlitia az értékelés alatt 4ll6 tulajdont més hasonld
tulajdonokkal, melyek az wutébbi idében keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
dsszehasonlitdsi mértékegységet haszndl, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladasi Araira.

5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

- Osszehasonlitd adatok értékévela  Tittel PAl u.d. fsz.1. sz. alatti lakés értékének kiszimitasa. |
Az ingatlan.com | Megjegyzés, . Teriilet | ajanlati ar . fajlagos | javasolt érték
. oldalain nyilvanosan ~ @&sszehasonlithatésdgi =~ m2 : érték : Ft/m2
felkinalt egri ' szorzd Ft/m2
¢ lakdsok. i ‘ ; , i , _ _ .
. Napsugdr u. © Kozepes allapot .54 | 7.200.000Ft ~ 133.333 ; 99.999
. Kod:7087907 . 075 , , i @
Csdkdny.u. _ Felijitando allapot. = 54 7.400.000Ft - 137.037 H 95.925
. K6d:7190523 ; 0.7 ; ' ; -
i Rovid u. - Kozepes allapot .60 - 9.500.000Ft | 158.333 94.999
- Kéd:6198785 | 0.6 " 5 _ ‘
' Hell Miksa u. - Ujszerti allapot 48 7.400.000Ft = 154.166 92.499
Kéd:6103615 ' 0.6 ! . |
. Piaci ércentrum: 95.855
- Korrekcios tényezok: +-%
. Aktudlis piaci helyzet: -6%
- A piaci mintékhoz viszonyitott korrekcio: 0%
¢ Egyedi korrekeiok: A lakhat6saghoz sziikséges feltjitdsok koltségel okan: -74 % _
Korrekcids szorzd osszesen: ) ¢ -80% ! 19.197
_ Figyelembe vehetd fajlagos érték: Teriilet: S2m2 7 -, 19.200Ft/m2 . 998.400Ft
 Piaci érték kerekitve: . 1.000.000Ft
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6. Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan nettd tehermentes piaci értéke:

O.@OO®.0OO-Ft

Ezt a megallapitast 120 napig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt ujbol, vagy mas célra felhasznalni csak irdsos engedélyem esetén lehet.

@aire Sansz Kereskedelmi és Szolgaltato Kift.

3300 Eger, Trinitarius u. 2.
Sass Sandor
Ingatlanforgalmi szakért6

Tel: 06/30/9636754
Addészam: 1485932-2-13

Eger, 2014-12-07.

Fg

b s Parentui b 7
e gass Sandor
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