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N Elézmények:

e Megrendel6: Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzata.

® Cime: 3300. Eger, Dobé tér 2.

o ¥ S5 Megbizas:

A Tisztelt Megbizé felkért az egri 7737/8. hrsz.-on felvett kézteriilet ingatlan fajlagns

piaci értékeinek meghatdrozasa, irasos értékbecslés formajaban.

1.2. A szakértd feladata:

Ingatlan vagyon felmérése. Megbiz6 az ingatlan értékesitéséhez, vagy féldhasznalati

jog értékének megidllapitdsahoz fajlagos értéket kért.

2. Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlanndl helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszer(i szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajdt tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizé

informacidit.

Megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzdvezet6 legkozelebbi kdziuthoz vald tavolsagat, jelenlegi hasznalat méd{j% Z//
= 7 Lt tl

LANT-SHOP KFT

1201. Budapest, Baross u. 5/
Cg. 01-09-873848
Adészém: 13799669-2-4%
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3. Az ingatlan statusa:

 2016.04.01.-i tulajdoni lap szerinti adatok g
Fellelhet6: ' Egér, Szépassidny vﬁlgy. |
Helyrajzisza’fr;: o | . - 75337/3 7 -

Megr'lev'e-zése: . Kivett kdzterilet.

: Teriilet: ' 38.243 m>...

' Tulajdonos (ok): | B ‘ Mégbr’zd...'

i Térhe!éé, tilalom: ' iMeIIékelt'tul.Iap szerint. N i

Az ingatlan fekvése, fellelhetdsége, kdérnyezete:

parkoldk.

részletezem.

A helyszin Eger, Szépasszony vélgy — belteriilet. A véros felol a Kou-5a jelzési
kozuton érkezve a gépjarmii forgalmat szabalyozo sorompot elhagyva balra
szemben lathatok vendégld, mellette egy masik vendégld, fogado épiileteinek
bejarati homlokzatai, ezek el6tt térburkolattal ellatott vendég teraszok, és gk.

A vizsgalt 7737/8 hrsz. Kpi-03a-Hv besorolasu ingatlan a valosagban az épiiletek
feletti partos, meredek fas bokros, talajfogé, viztartd, - mas célra nem
hasznosithato teriilet. Az itt érintett foldrészletek értékeit a Ne 1. tablazatban

Az utcai kézmiivek: Birtokon beliil...
®  Viz- halézatrdl.
= Villany-halézati 230V.

= Szennyviz.

P

P 7
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(4. A szakértdéi mddszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitisanak moédszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld gy hatirozza meg

az ¢értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt allo tulajdont mas hasonléd

tulajdonokkal, melyek az utobbi idében keriiltek eladasra. Ehhez megfelelé

Osszehasonlitasi mértékegységet haszndl, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

S. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

. kozteriilet értéke.

' Sajit Osszehasonlithatosigi  Terillet | Ajanlati dr

- adatbazisbol: | szorzd S S Ft

Tulipinkert. 050 3217 8500.000
 Fertd dil5, 0.80 6000 | 6.000.000

~ Vécsey u. ‘ 0.50 - 4.850 ' 11.500.000
Cegledidils. 250 2816 . 800.000

Kistilyaiv. 070 2470 3.500.000

* Piaci arcentrum:

' Piaci tényezd

. Beépitettsége: = ,
~ Alternativ hasznalhatésagi hianyossagok.
Korrekcios szorzé dsszesen:
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve
i_Terﬁ!etmz 7 ~ m?

Piaci fajlagos érték kerekitve:

Osszehasonlito adatok értékével: A 7737/8 hrsz. fis — bokros részre.

Fajlagos | Javasolt
érték - érték.
- Fv/m? . Ft/m2
2640 - 1.320
1.000 . 800
2370 ' 1.185
284 ; 710
1.420 ' 990
'
. +0%
+-0 %
o 0%
1000 ) o
1000 ;
[4:000-rum}
- BRILLANFSHOPKFT

1201. Budapest, Baross w. 5/

@4@/ it o Cg. 01-09-873848 &
Adbszam: 13799669-2-43
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Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értéke:

Osszesen: iﬂe 1 érték: 1.000.-Ftlm2]

A fenti tibldzatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!

Az értékbecslésnél az 6vatossag elvét kivettem.

Ezt a megéllapitast 1 évig tartom fenn.
Ezt a szakvéleményt Ujbol, vagy mas célra felhaszndlni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRILLANTSHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adbészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

o A
Eger, 2016.05.18. ot
ERILLANT-SHOP KFT plee Ay
1201. Budapest, Baross w. 5/
Cg. 01-09-873848 ~aivy ]
Adbszém: 13799669-2-43 Sass Sandor
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
="
& :§
g Egri Jarisi Hivatal Q
% 3301 Eger Barkécay Fou. 7. Bf 14 Oldai: 1/3 ;
£ Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat =
7]
4 Megrendeiés s2dm:30005/29806/2016 -
| 2016.05.04 8
g EGER Szektar : 53 20
2 Belterilet 7137/8 helyrajei szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terialet kat.t.jév. aloesstaly adatok
mivelédai dg/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 {72 O L ter .  kat. jov
ha m2 k.fill
- Kivett kszit és nyilvinoe illemhely ¥} 3.8243 .08
9. bajegyzd hatarozat: 46911/2004.11 .02
Alréazlet éa teridletviltoziz digitdlis térképatalakitie Ffolytan.
MRESZ
3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40029/1990.11.02
jogeoim: jogutédlas tulajdoni hanyad: 0/1 33241/1992 .04 .10 'gd
jogoim: jogutédlie tulajdeni hanyad: U1 40029/1990 .11.02 !
= jegallas: tulajdonoz g
g név; EGER MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA =,
=, cim: 3300 EGER Dobé tér 2 5]
,g torzeszam: 15379841 ',3_,
7
o OLRESE =
'%}, 1. bejegyzé hatdrozat, érkezdai id&: 5670/1978.10.403 ﬁ
ﬁ Szenyvizvezetési azolgalmi jog /
E jogosult: 3 §
O név: HEVES MEGYEI VIZMY VALLALAT térzsszam: 10018060 z
b cim ¢ 3300 BEGER Hadnagy utca 2
3. bajegyzd hatarozat, érkezéei id8&: 428/1997.07.16
Onallé =zéveges bejegyzém i/l sorax.a.ingatlanbél 79 m2. vétel jogoimén baolvadt a 7771
hrez-ba.
4. bejegyzd hatdrozat, érkezdmi idd: 865/1999.12 .08
Gnallé szoveges bejegyzées a F737/8 hraz-u ingatlan terilete 4-4055 m2-r8l 4-3835 m2-re
valtozott, eladva 220 m2 terulet eladva a 7737/7.hraz-u ingatlanhoz .
5. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 787/2001.08.22
,5.‘ ©nallé zzévedes bejeqyzés az ingatlan teriletét 4.3835 m2-r&l 4.3772 m2-re cmékkentettem a
= 7771 helyrajzi ssami ingatlan javara. 'E
= o
= =
':5 Folytatds 3 ki vethezd lapon .g
] 7
]
@
g g
z z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Egri Jrdsi Hivatal
3301 Eger Barkdezy Fou. 7. i 14 Old als 273

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s24m:30005/29896/2016

2016.05.04
EGER Szektor 53
Beltarilet T737/8 helyrajzi szam
Falvtatas az elozd bprdl
OLRESYT

6. bajegyzd hatarozat, érkezémi idd: 46411/2002.0%.20

Onallé széveges bejegyzée az ingatlan teriletét 4.3772 m2-r&l 4.3835 m2 novelrem a 7771
helyrajzi szami ingatlan terhére eredeti allapot viszszaallitasa jogoimén.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 44844/2004.09.24

Cnallé szbveges bejegyzédas a visrajzon megjelolt 63 m2 nagysidga terilet megnevezdsét kozit-rol
pince elétér-re véltoztattam, majd vétel jogcimén ommzevontam az egri 7771 helyrajzi s=zami
ingatlannal .

11. bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 50307/2002 .09 .03

Gnallé zzovegez bejegyzéz a 7737/8 hrsz-i ingatlan teridlete 4 ha 1854 négyzetméterrdl — 3611
négyzetméterrel — 3 ha 8243 négyzetméterre camokkent, a tarialet vétel jegoimén a 7737/% hrsz-i
ingatlan teriletébe olvadt be.

12. bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 50307/2008.09.u3
Gazvezetéki szolgalmi jog
1185/2/1986 .04.29 rangmorban atjegyezve a I1I/2.Berszam alél, a valtozami vazrajz mzerinti
4251 négyzetmétar terlletre, a zzolgalom terjedelmének médositdma mordn a jogutédlast
figyslembe véva.

Jogesult:
név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSETO KFT . torzaazam: 139650430
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi Gt 184

13. bejegyzé hatirozat, érkezémi id®: 3655072009 .04 .03

Onallé mzoveges bejegyzés az ingatlan megnevezését kdzitrél, kozit éz nyilvinos WC-re
valtoztattam.

14. bejegyz& hatarozat, érkezdms iddé: 32961/2010.01.25
eredeti hatarozat: 312740/2010.01.25
Vezeték jog
A vizrajzon és a tertletkimutatisban meghatirozott 1630 m? terdletre.

jegosult:
név: EMASZ HALOZATI WFT. térzeszam: 13804495
cim : 3525 MIBNOLC Dézsa Gybrgy utca 13
15 bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 54618/2012.07. 20
Vezeték jog
129 négyzetméter teriletre a viazrajz é= terilatkimutataz szerint.
jogosalt:
nev: EMMSZ HALOZATI KFT. toérzaszam: 13804495
cim i 3525 MISKOLC Dézma Gyorgy utca 13
Folytatds a hivetkezd lapon
Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Egri Jardsi Hivatal
3301 Eger Barkdczy F. u. 7. Ff 14, Old al: 3/3
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelfs 524m:30005/20896/2016
2016.05.04
Szektar 53

Nem hiteles tulajdoni lap

EGER
Bolterulet 7737/8 helyrajzi szam

Nem hiteles tlajdoni lap

Folviatas a2 e6z6 lapral
ONLRESZ
16. bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 55390/2012.08.01
Vazeték jog
343 négyzetméter teruletre a vazrajz éz teriletkimutatis aszerint.

jogoault:
név: EMASZ HALOZATI HFT. tdrzsazam: 13804495
cim t 3525 MISKOLC Dézma Gydrgy utca 13

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap
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Egri Korzeti Foldhivatal Térképmasolat

Eger

3301 Eger, Barkoczy F. u. 7. Pf. 14, Iktatészam: 10/966/2011

Szelvényszam: 77-213-212 Méretarany: 1:1000 Vetllet: EOV
EGER, belterilet 7771 N

773778

b

Eger, 2011. julius 27.



