Eger, Sugar Istvan u (ma Kapor Elemér u.) 2360/7 hrsz. kivett kozit ingatlan értékbecslése.

Extra Sansz Kft. Sass Sandor értékbecslo
2012-09-10

Az Eger, Sugar Istvin u.(Kapor Elemér) 2360/7 hrsz. kivett kozut rendeltetésii
ingatlanrol.

A beeslés célja: Ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatarozasa
A becslés fordulopontja: 2012-09-10

Késziilt 3 példanyban, 6 oldallal

Mellékletek: |
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i m Exireg Sans=
Fotok Bxfre Sengy Kereskedelml és e ?
mrTrTEmrnTes Szolgdltatd K.

Addszam: 14285932-2-13

Székhely: 2363 Felsopakony, Dr. Jahn Ferenc u. 75ass Sandor
Iroda: 3300 Eger, Trinltériva v, 2,

Eger, Sugdr Istvan u.(ma Kapor Elemér u.) 2360/7 hrsz. kivett kézut ingatlan értékbecslése.
Extra Sansz Kft. Sass Sandor értékbecsld

2012-09-10
-1-



Eger, Sugér Istvan u (ma Kapor Elemér u.) 2360/7 hrsz. kivett kozit ingatlan értékbecslése.
Extra Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecslé

2012-09-10
Tartalomjegyzék
1. Elézmények
1.1. Megbizas
1.2. Az értékbecslo feladata
2. Informacidk
2.1. A vizsgalat lefolytatisa
3. Az ingatlan ismertetése
3.1. Az ingatlan stitusa
32, Az ingatlan kérnyezete

4. Az alkalmazhato becslési modszerek leirasa

5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa

AR, Exire Sunsz
Exdea §eimsE Kereskedelmi és
ey Szolgaliatd Kt
Addszam: 14285932-2-13
Székhely: 2363 Felsdpakeny, Dr. Jahn Ferenc u. 7.
troda: 330¢ Eger, TrinHdrius u, 2.

6. Az értékbecslé nyilatkozata

Eger, Sugar Istvan u.(ma Kapor Elemér u.) 2360/7 hrsz. kivett kozit ingatlan értékbecslése.

Extra Sansz Kft. Sass Sdandor értékbecsld
2012-09-10
2.



Eger, Sugar Istvan u (ma Kapor Elemér u.) 2360/7 hrsz. kivett koziit ingatlan értékbecslése.

Extra Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecslé
2012-09-10

1. Elézmények

Megrendel6é: Eger Megyei Jogl Véros Polgarmesteri Hivatala

Cime: 3300 Eger, Dobod tér 2.

1.1. Megbizas

A Tisztelt Megbizo felkért az egri 2360/7 hrsz. kivett kézit megjel6lésii ingatlan piaci

értékének meghatarozasara, annak irasos szakvélemény formajaban vald elkészitésere.

1.2. A szakeérto feladata

Megbizd az ingatlant megosztja, és a levalasztott 254m?2 teriiletet értékesiteni tervezi a
szomszéd 2360/33 hrsz. telek tulajdonosainak, akik a két foldrészletet 6sszevonjak.

Feladat: Allapitsam meg a jelenlegi redlis értékesitési arat!

2. Informaciok

2.1. A vizsgalat lefolytatasa

A feladat teljesitése végett az ingatlannal 2011.12.15.-én helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle moddja: egyszert szemrevételezés volt.

Jelen voltak Arvai Anikd és hazastarsa a 2360/33 telek tulajdonosai.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizo informécioit.
Megvizsgaltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kdzithoz vald tavolsagét, jelenlegi hasznalat médjat, jovobeni

lehetdségeit. SRS, Bxlva Sansz
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3. Az ingatlanok ismertetése
3.1. Az ingatlan stitusa:
!’ 2011.09.23.-4n kiallitott tulajdoni lap adatok
| Fellelheté: Eger. Sugér Istvan u.
|
" Helyrajzi szém: 230/7
\-M-egnevez'ése:r ‘ Kivett kozit.
Teriilet: 11.633m2 (Ebb(’:’ﬂ 254m?2 a becslés targya)
i Tulajdonos(ok): E Megbizo 1/1 =
’ Terhelés, tilalom: Tuléjdoﬂi -lap szerint.
3.2, Az ingatlan fekvése, kornyezete:

A vizsgalt ingatlan a Rachéstyan, a Szalapart Fenstherm lakopark néven ismert
varosrészen talalhato.
Kéornyezetében a kézelmultban megépiilt tarsashazi lakasok és lakohazak talalhatok.
Kiépitett, szabalyozott koziton jol megkozelithetd. A Sugar Istvan at burkolt, kézmivesitett.
A 2360/7 és 2360/33 telkek a teriilet periféridjan az wutca végén fekszenek.
Hatarmezsgyéjiikon a régi kemping fakkal benétt, felgyomosodott partfala lathato.
A levalasztott 304m2 szabalytalan alaku, egyeletlen, valtozd terepszinti, tobb irAnyban lejtos,
rendezetlen. Nem beépithetd, jelentos, fontos célra nem hasznosithato.
Legoptimalisabb megoldas a terv szerinti telekegyesités lehet.

Ertékelésénél a hasonld adottsagn zarvanyteriiletek értékeihez kell hasonlitani. /
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4. A szakértoéi modszerek leirasa

A piaci (forgalmi) érték megallapitasinak médszere

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljardsok sora, amelyek sordn az értékelé ugy hatdrozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt allo tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utobbi id6ben keriiltek eladasra. Ehhez megfeleld
osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.
5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa

|_Osszehasonlité adatok értékével a levilasztott 254m? telekrészre: |

| EGER hrsz. | 1d6 | Teriilet | ajanlatiar | fajlagosérték |  javasolt |

| o im2 . Fym2 | émék |

| 2/20 2008 | 195 | 600.000 | 3.077 |

2662 2008 | 499 | 1400000 | 2800

| 10538/1 | 2008 2375 | 4.215.000 | 1.775

| 11998 2008 963 4.723.000 4.900 .

| Piaci drcentrum: | 3.138 Fm2 | 3.138 Ft/m2 |

- Korrekeits tényezok: | t-% | |

| Forgalomképtelensége: | 60% |

| Tereprendezés, talajszerkezet megerdsitésének koltségeire: | -24% | i
Korrekeids szorzo dsszesen: | -84% | -2.636Ft/m2 |
Figyelembe vehetd fajlagos érték: I | 502Ft/m2 |
Piaci érték kerekitve: 254m2 x 502Ft/m2 | 127.500 Ft

Forgalomképtelensége: Alternativdk hijan a piaci értckesités esélye 60%-al csokken.(Egyes
esetekben akar 100% is lehet.)

Tereprendezés, talajszerkezet megerdsitésének koltségeire: A 3.2 pontban részletezett felszini
adottsagok végso rendbetétele és a laza talajszerkezetii partfal leomlasanak megelozosere
sziikséges raforditasokra -24%.
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Az értékbecslé nyilatkozata:

A Megbizé tulajdoni hanyadanak tiszta, tehermentes piaci €rtéket:
127.500.Ft, azaz egyszazhuszohétezerttszaz forintban allapitom meg.

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt Gjbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet

Extra Sansz Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft.

3300 Eger, Trinitérius u. 2.
Sass Sandor
Ingatlanforgalmi szakérto
Tel: 06/30/9636754
Adébszam: 14285932-2-13
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Sass Sandor

Eger, 2012-09-10

D, pxtva Sansz

Kereskedelmi és
M Szolgaltatd Kft.

Adoszam: 14285932-2-13
Székhely: 2343 Felsdpakony, Dr. Jahn Ferenc u. 7.
Iroda: 3300 Eger, Trinitarius v. 2,

Eger, Sugér Istvan u.(ma Kapor Elemér u.) 2360/7 hrsz. kivett kozat ingatlan értékbecslése.

Extra Sansz Kft. Sass Sandor értékbecsld
2012-09-10
= G



