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ELOZMENYEK

Jelen tervezési feladatot a teriilet tulajdonosainak kezdeményezésére Onkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontés alapjan készitjiik el. A modositas keretében a telepiilésszerkezeti
elhatarozasok nem valtoznak, teriilet-felhasznalas nem valtozik, épitési Gvezeti besorolas a
kialakult allapothoz és az épitési Gvezeti rendszerhez igazodva pontosul. Szabdlyozasi terven
rogzitett kozteriileti lehatarolasok nem valtoznak, de a telken beliili épitési helykijelolés a
kialakult allapothoz és a kedvez6bb telekhasznalathoz igazodva valtozik.

Eger Megyei Jogi Véaros Kozgytilésének Urbanisztikai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga a
modositasi  elképzelést megtargyalta. Elvi hozzajarulasit adta Eger Helyi Epitési
Szabalyzatdnak és a Lajosvdros - kelet fent lehatdrolt tombjét érint6 Szabdlyozasi Tervének
részmodositdsara, mely modositds a maganérdek és kozérdek kereteit igyekszik 6sszehangolni.

Eger MJV Kozgytilése 27/2008. (V1.27.) szamu rendeletével fogadta el az egységes Helyi Epitési
Szabalyzatot (HESZ), és 11 varosrészre vonatkozoan a szabélyozasi tervet. A 11 varosrészhez
tartozott a Lajosvaros-kelet tertilete is. Az ez utan késziil§ szabdlyozasi terv-mddositasok - a
korabbiaktol eltéréen - mar nem 6ndllé rendeletként, hanem ezen egységes szabalyzatba
beépiilve, rendelet-modositasként keriiltek és keriilnek elfogadasra.

Jelen tervezési feladatot Eger MJV Féépitészi csoportja késziti. A modositas jellege lehet6vé
teszi azt, hogy az Etv. 9/A § szerinti eljarast lehessen lefolytatni. A modositas keretében a
teleptilésszerkezeti terv nem valtozik, a tombon belil a kertvarosi lakoteriileti tertilet-
felhasznalasi besorolas és a gazdasagi kereskedelmi szolgaltatdi besorolas megmarad, az épitési
intenzitast meghatdrozé paraméterek a beépitési mérték a kialakithatd telekteriilet
vonatkozasaban nem valtoznak, az épitménymagassdg a Gksz jelti épitési Gvezetben
kismértékben valtozik, a kialakult allapotot figyelembe véve. Teljesiil az Etv. 9/A. §-a. Igy a
szabalyozasi terv modositas egyszertsitett két koros eljaras keretében valdsulhat meg (9.8 (3)
bekezdése szerinti egyeztetési szakasz kihagyasaval), az Etv. 9.§ (2) bekezdése szerinti
munkaindito értesités teljes kor( kidolgozassal késziil el. A helyi épitési szabdlyzat és a
szabalyozasi terv moédosul. Jelen dokumentéaci6 keretében az OTEK 2.§ (6) bekezdése szerint
meghatdrozott kotelezé alatdmasztd szakdgi munkarészek azon részei nem kertilnek
kidolgozasra, amelyekre az Gj mddositasi valtoztatasnak nincs hatdsa.

TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepiilésrendezési tervek moddositdsa az onkormanyzattol kapott adatszolgaltatas alapjan,
foldhivatali nyilvantartasi térkép digitalis dllomdnyara késziil, a hatdlyos szabdlyozdsi terv
jelrendszerével. Az alaptérkép a magassdgi adatokkal és a helyszinelés aktualizaldsaval
kiegésziil.



A TERVKESZITES CELJA - INDOKLASA

Jelen modositassal érintett teriilet Eger déli részén, a Lajosvaros keleti részében, a Szovetkezet
utca - Faiskola utca - Veres Péter utca és a 9517/11 helyrajzi szama ut altal hatérolt tombben
helyezkedik el. A tomb 3/4-e Gksz jelt teriilet-felhaszndlasba és épitési ovezetbe tartozik. A
tervkészités célja az Ovezetben meghatdrozott beépitési mod kialakult allapothoz igazodd
javitasa.

A modositds a beépitési intenzitast nem néveli, a szitkséges kozmi és infrastruktara
halozatot és kornyezetvédelmi keretfeltételeket megérzi. A fenti modositas az érvényben 1évé
telepiilésfejlesztési koncepcio céljait, valamint a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, azokkal
nem ellentétes. Ugyanakkor a munkahely meg6rzést, munkahelyteremtést szolgalja.

A RENDEZES VARHATO HATASA

A terven rogzitett beépitési mod téves, az Gj épitésti csarnokok bontdsit és ujraépitését
iranyozza el8. A kialakult telekszerkezeten torténé tartalékfejlesztéseket korlatozza. A jelenleg
hatdlyos szabdlyozasi terv az érintett tombben szabadon dll6 beépitést ir els. A telkek
jellemzéen oldalhatdron alléan beépitettek. A 9517/16 helyrajzi szamu telek kis teriilete,
keskenysége és az el6irt beépitési mod miatt a beépitést koveté hasznalata kedvezo6tlenné
valik. Az ingatlanra épithet6 csarnoképiilet szélessége nem tenné sziikségessé a gépjarmiivel
torténd korbejarhatdésagot, de a szabadon allé beépitési mdd révén a kotelezéen meghatarozott
3,0-3,0 m széles oldalkert manipulaciés célu feliiletre, vagy zoldfeliiletre valé hasznalatra
alkalmatlannd vélik. Igy a telekteriilet fejlesztésének lehetésége oldalhatdron allo beépités
révén kedvezébb. A rendezés a kozérdek és a jogos maganérdek kozotti 6sszhangot teremti
meg.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA, JELLEMZOI

A tervezési teriilet hatarai
nyugatrol a 9517/11
helyrajzi szamu ut, délrél a
Szovetkezet utca, keletrdl
a Faiskola utca, északrdl a
Veres Péter utca. A
Szovetkezet utca telepiilési
gy(jtéat, a tobbi hatdrolo
utca egyéb kiszolgalout
lakout. A teriilet a vasut
irdnydba, kelet felé lejt. A
tomb gazdasdgi szolgaltatod
teriiletrésze a Faiskola uti
gazdasagi tertilethez
kapcsolodik. Jo
kozlekedési adottsagokkal
rendelkezik, kiszolgdldsa
feltarasa a lakoteriiletek
zavarasa nélkil biztositott. Az utcdkban a csatlakozd teriilethasznalatok oldalan épiilt ki a
jarda. A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi telkeket burkolt vizelvezetd arok és zoldsav
hatarolja. A hatdrolo kozteriiletek szélessége a szerepkor szerinti besorolasnak megfeleld.

A kertvarosi tarsashdzas beépités a 9517/u1thrsz-a utra szervezédve alakult ki. A hatsokerti
részben a telekhatarra kiszolgalé épiiletek gépkocsi tarolok épiiltek. A gazdasagi és
lakofunkcidk szétvalasztasa, szeparaldsa biztositott.



A tombben 1év6 csarnok épiiletek hol a keleti hol a nyugati telekhatarra épiiltek, szabadon allo
éptilet elhelyezés csak a Faiskola utcdhoz kapcsolédo sarki telekre jellemzé. Az épiiletek
viszonylag ujak, j6 muszaki allapotban vannak, bontasuk és tjraépitésiik nem varhato.

ERVENYBEN LEVO RENDEZESI TERVEK

Telepiilésszerkezeti terv, 279/2004. (VI.24.) szamu Kozgy(ilési hatarozattal elfogadta el a
kozgytilés. Modositotta a 305/2008. (VI1./26.) sz. Kozgylilési hatarozattal.

Az egységes Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ), és a 11 varosrészre vonatkozéan a szabélyozasi
terv, 27/2008. (VI.27.) 6nkormdnyzati rendelettel fogadtatott el. A 1 varosrész kozott van a
Lajosvaros keleti része is.

(SSZHANG AZ ERVENYBEN LEVO RENDEZESI TERVEKKEL

A Lajosvaros—kelet modositdssal érintett tombjét a telepiilésszerkezeti terv kertvarosias
lakotertiletként és gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd teriiletként kezeli. A tombon beliil
telepiilésszerkezeti jelent6ségti utat nem jel6l ki. A Szovetkezet utca és a Faiskola utca déli

szakasza telepilési gyGjtéut. A modositidsnak telepiilésszerkezeti kovetkezményei
nincsenek.

A 27/2008. (VI.27.) o6nkormdnyzati rendelettel elfogadtatott szabélyozdsi terv a tomb
lakételkeit Lke/SZ-20-5,0-1000 jelt 6vezetbe, a kereskedelmi szolgaltato telkeket Gksz/SZ-40-
5,0-2000 jelli 6vezetbe sorolja. A lakdteleknél a szabadon 4ll6 épiilet elhelyezés dominal, de a
melléképiiletek a gazdasagi telekkel kozos hatarra épiiltek. A gazdasagi telkek épiiletei, hol a
keleti, hol a nyugati telekhataron allnak, a jellemz6 épitménymagassag a nagyobb belmagassag
és a helyenkénti kétszintesség okan kialakult allapotban nagyobb, mint 5m, igy a szabalyozott
allapot és a valos allapot k6zo6tt nincs meg az 6sszhang.

MODOSITASSAL  ERINTETT TERULET FEJLESZTESI ELKEPZELESEINEK ISMERTETESE,
SZABALYOZASI ELVEK

A teriilethasznalati besorolds és épitési Ovezeti hatar, valamint a beépitési intenzitds
valtozatlan marad. A telekszerkezet és a beépités révén létrejové, épiilettomegek ardnya sem
valtozik a kialakult allapothoz képest. A modositas révén az oldalhataron allé beépitést
lehet6vé tevé épitési Gvezettel kiegésziil a HESZ Gksz tablazata.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany késziilt az egész kozigazgatasi teriiletre az
érvényben 1éve telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor. A szabdlyozasi tervlap abrazolja a
régészeti lel6helyeket, ezek egyike sem érinti jelen mddositas tertiletét.

A szabalyozassal érintett teriileteknek nincs érintettsége ,épitett Orokség” szintjén. Sem
orszagosan, sem helyileg védett épiilet, egyedi tdjérték nincs a teriileten, mtiemléki kornyezet
nem érinti. A szabdlyozds Ovezeti besorolasa nem valtozik, igy nem hat kedvezétleniil a
telepiilés térbeli megjelenésére, feltarulasara.

TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

KORNYEZETI VIZSGALAT

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.i1.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: korményrendelet), melynek 1.§. (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy
részére késziil6 szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgdlat sziikségességét varhato kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan
kell eldonteni.
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A jelenleg érvényben lév6 terv is tartalmazza a teriilet lakoteriileti céli és gazdasagi
kereskedelmi céli hasznositasat, mivel a teriilet, jellemzdéen beépiilt, infrastrukturaval ellatott.
Ehhez képest a jelen modositas sordn valtozas nem torténik.

A kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek
értelmében jelen telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdhoz, illetve kidolgozasahoz
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges.

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

A teriileten és a szomszédsagaban védett, illetve védendd természeti érték nincs. A tertiletet az
orszagos Okologiai halozat és az europai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésti
teriletekrél szol6  275/2004. (X.8.) Korm. rendelet szerinti EU-normativdk alapjan
meghatarozott ,NATURA 2000” tertiletek nem érintik.

A terlilet fejlesztése és késébbi tizemelése kapcsdn a természeti kornyezet értékeit
veszélyeztetd hatds nem varhatd. A teriilet szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott. Az
atalakulas teleptilésképi szempontbdl illeszkedd. Az épitési telekhez kapcsolodd tobbszintes
zoldfeliilet kijel6lés nem valtozik.

ZOLDFELULETEK, BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

A modositds kapcsan a bioldgiai aktivitds érték nem valtozik, mivel a beltertileten belil 4j
beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriilt sor. Az épitési telkek kotelezé zoldfeliiletén
tobbszintes fas-cserjés feliiletek, telekrészek alakulhatnak ki, igy a bioldgiai aktivitasi érték
szinten tarthato.

KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK VIZSGALATA ES JAVASLATA

A modositds a meglévs telepiilésszerkezeti szintli uthalézati szabdlyozast 6rzi meg, nem
tartalmaz 3j nyomvonal kijelolést, 0j kozteriileti szélesitéseket. A tomboket hatdrold
kozlekedési kozteriiletek korabban kiszabdlyozott szélességei megmaradnak.

KOZMUELLATAS

Az atépulés fejlesztés és az ezt szolgdlo mddositds nem eredményez olyan volument valtozast,
amelyet ne lehetne kielégiteni a meglévé kozmi torzshalozatrdl. A tombot hatdrold
kozteriileteken a teljes kozmuellatas biztositott. Kiépitett a vezetékes ivo- és tiiziviz haldzat, a
szennyvizcsatorna haldzat, az energia kozmiivek halozata, valamint az elektronikus hirkozlési
halézat. A modositds ebben valtoztatdst nem eredményez.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
tervezési teriiletet érint8en, teriileti korldtja nincs, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-MOBIL,
Pannon, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatd megfelel$ vételi lehetGséget tud biztositani. A
tervezési teriileten Gj kozcélu vezeték nélkiili hirkozlési 1étesitmény elhelyezése nem tervezett,
nem engedélyezett.



