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KIEGESZITO MELLEKLET

a tarsasag 2012 évi egyszerisitett éves beszamoldjahoz

Az Eger Megyei Jogi Varos Onkorményzata kizarolagos tulajdonaban lévé tarsasag 2009.
julius 8-an alakult. F6 tevékenysége épiiletépitési projektek szervezése.

Ertékesitési arbevétele elsGsorban a tulajdonos Onkorményzattal kétstt varosfejlesztési
megbizasi szerz6désbdl szarmazik, ami az Integralt Varosfejlesztési Stratégia keretében
megvalosuld ,,Eger belvéaros rehabiliticioja™ eimii kiemelt projekt-menedzseri feladatainak
ellatasdra iranyul.

A 2012. évi iizleti tervben rogzitett megbizasi dijon feliil a tarsasag és a tulajdonos Eger
Megyei Jogu Varos Onkorményzata altal tortént szerzédésmddositdsnak megfelelden a Kft
altal ellatott miiszaki ellendri feladatokra 2012. augusztustél 2013. november hénapig
megbizasi dijban részesiil havi 1850. eFt+ afa sszegben. A 2012, évi iizleti terv modositasra
keriilt a feladatb6viilésbdl szadrmazd arbevétel, valamint a tobbletfeladathoz kapcsolodo
megnovekedett koltségek miatt. A kft részére kifizetésre keriilt 2012, februar honapban a
2011.¢évi iizleti tervben elfogadott, de késobb zarolt megbizési dijbol 3.033.600 Ft. A kit a
2012. évi modositott tizleti tervében eldiranyzott bevételét 100 %-ban teljesitette.

A Kkft-nek bevétele volt még - az atmenetileg szabad pénzeszkozeinek lekotésébol szarmazo -
kamatbevételekbol.

Az eredmény kimutatasban rendkiviili bevételként van kimutatva az EVAT Zrt-vel kotott
téritésmentes helyiséghasznalatra vonatkozo szerzédés szerinti afa alap.

A bevételek és kiadasok illetve azok aranyainak alakulasat 2011.év és 2012 év.
vonatkozasaban az alabbi tablazattal szemléltetem.



Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2011 2012 Arany s
Bevételek
- értékesités bevétele 43728 61884 98% 142%
- egyeb bevétel 106 1 0% 1%
- pénziigyi milveletek
bevétele 577 1014 2% 176%
Osszes bevétel 44411 62899 100% 142%
Raforditasok :
- anyagjellegii raforditasok 6591 14884 24% 226%
- személyi jellegii
raforditasok 33306 42495 70% 128%
- értékcsokkenési leiras 2100 2355 4% 112%
- egyéb raforditasok 865 1217 20 141%
- pénziigyi  miuveletek
raforditasai 0%
Osszes raforditas 42862 60951 100% 142%
Szokdisos vallalkozasi
eredmény 1549 1948 126%
Rendkiviili bevétel 600 802 134%
Adoézas elotti eredmény 2149 2750 128%
Adofizetési kotelezettség 156 256 164%
Adoézott eredmény 1993 2494 125%

A tarsasig raforditasainak 70 %-a személyi jellegli raforditas. A kft 2012. decemberi
allomanyi létszama 7 16. 1 {6 tigyvezetd 2009. julius 1. napjaval vezeti a tarsasagot, 1 {6
asszisztens, és 5 {6 munkatars van még foglalkoztatva. A munkatarsak havi munkabére a
Kozgylilés 4ltal jovahagyott iizleti tervben foglaltaknal alacsonyabb havi dsszegben keriilt
meghatarozasra, lehetdséget biztositva az ligyvezetének a munkavégzés mindsége szerinti
differencialdsra. A tdrsasdg alkalmazottai 2012 évben dolgozdnként 5000 Ft Erzsébet
utalvany és 250000 FT Széchenyi Pihendkartya juttatasban részesiiltek. Személyi jellegu
raforditas volt még a Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére torténd tiszteletdijak kifizetése. A
személyi jellegli raforditasok az elézé évhez viszonyitva 28 %-kal magasabbak a
megnovekedett feladatok miatti 1€tszambdviilés kovetkeztében. A személyi jellegh kifizetések
részletézését késobb ismertetem.

A Kft anyagjelleg(i raforditasa els6sorban szakértdi dij kifizetésébol, irodaszer, nyomtatvany
vasarlasbol, kéziizemi dijak, infokommunikécios kiadasok, konyvelési, konyvvizsgaloi dijak
kifizetésébdl szarmazik. Ezen koltségelem Osszes raforditashoz viszonyitva csupan 24, %-ot
képvisel. Az anyagjellegli raforditdsok Osszege az el6zé évinek 226 %-a. Ennek oka a
megkezdett belvérosi rehabilitaciohoz kapcsoloédd szakértdi, tervezdi munkak elszémolasa,
valamint a létszambdviiléssel és teriiletbdviiléssel kapcsolatos plusz anyagjellegii koéltségek
jelentkezése. Részletezését a 3. sz. mellékletként csatolt tablazattal szemléltetem.

A tarsasig tevékenységének végzésének megkezdéséhez, illetve a megfeleld
munkakériilmények megteremtéséhez 2009. évben 2455 eFt értékben szamitastechnikai
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eszkozoket, irodabutokat vasarolt. 2010. évben tovabbi 3354 e Ft-os beruhazas tortént.
2011.évben tovabbi 1041 eFt érték(i targyi eszkdz beszerzés tortént. (irattarold
szekrények,stb) Ezen befektetett eszkézok 2012 évben tovabbi 4029 eFt 6sszegben hajtott
végre beruhazast, ebbol 3819 eFt-os beruhdzast a korabbi adozas elotti eredménye terhére
képzett fejlesztési tartalékbol valdsitott meg. A beindult belvarosi rehabiliticiohoz
létszambdovitésre keriilt sor. A létszamboviilés miatt az irodahelyiségeket boviteni kellet,
illetve sziikség volt a szamitogép, telefonhdlézat bovitésére és az 1) munkatarsak részére a
munkafeltételek biztositdsara. (szamitogép, irodabutor). Természetesen a teriiletbdvités a
kéziizemi dijak koltségét is noveli.

Egyéb raforditasként a helyi ipartizési ado, keriilt elszamoldsra, ennek 6sszege 1217 eFt.
A Kft 2012 évre tervezett bevételét sszességében 100 %-ban teljesitette.

A megndvekedett kiadasok ellenére is az Gsszes raforditds elmarad 4 %-kal a tervezettdl.
Ebbdl kivetkezden a tarsasag mérleg szerinti eredménye lényegesen magasabb a tervezettnél.



Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Terv Tény TéI:;fI}');rv Etlz\rﬁgla
Bevételek 63 781 63 701 99,9% -80
Ertékesités netto arbevétele 61 880 61 884 100,0% 4
Egyeéb bevétel 1 1 0
Kamatbevétel 1000 1014 ©101,4% 14
Rendkivili bevétel 200 802 89,1% -98

Anyagjellegii raforditasok 16 850 14 884 88,3% -1 966
Anyagkdltség 2900 1662 57,3% -1 238
Irodaszer, nyomtatvany inf.hord. 1200 531 44,3% -669
Viz-, gaz-, aramdijak 600 399 66,5% -201
Egyéb anyagok, tisztitoszer 500 402 80,4% -98
Hivatalos lapok szakkényvek 600 330 55,0% -270
Anyagjellegii szolgaltatasok 13700 13 044 95,2% -656
Belfoldi kiktldetés 1000 552 55,2% -448
Szdllitas 100 51 51,0% -49
Bérleti dijak 900 804 89,3% -96
Infokommunikacids kiadasok 1200 605 50,4% -595
Javitas, karbantarias 800 470 58,8% -330
Kényvelési, kényvvizsgaldi dij 900 905 100,6% 5
Ugyvédi, kozjegyzoi dijak 500 190 38,0% -310
Takaritas, 6rzés-vedeés 200 173 86,5% -27
Oktatas, tovabbképzés 100 0,0% -100

| Egyéb igénybevett szolgaltatas 8 000 9294 116,2% 1294
0

Egyéb szolgaltatasok kiltségei 250 178 71,2% =712
Bankkdéltseg 250 178 71,2% -72
0 0

Személyi jellegii raforditasok 43 498 42 495 97,7% -1 003
Munkabér 31000 30 416 98,1% -584
Megbizasi dijak 980 756 77,1% -224
Személyi jellegli e. kifiz 2500 2773 110,9% 273
Bérjarulékok 9018 8 550 94,8% -468
0

Ertékcsokkenési leiras 2 200 2 355 107,0% 155
Kis értéki targyieszkdzok 1000 1056 105,6% 56
Evi amortizacid 1200 1299 108,3% 99
0

Egyéb raforditasok 1184 1217 102,8% 33
Helyi ipariizési adé 1184 1217 102,8% 33
Egyéb raforditasok 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0
Osszes raforditas 63 732 60 951 95,6% -2 781
Eredmény 49 2750 5612,2% 2701
Addfizetési kbtelezettség 5 256 5120,0% 251
Mérleg szerinti eredmény 44 2494 5668,2% 2450




A tervhez és az eloz6 évhez torténd sszehasonlitast a 3. sz. mellékletként becsatolt tablazattal
is szeretném szemléltetni.

A tablazat adataibol lathato, hogy a tarsasdg— lehet6ségeihez mérten — torekedett a bevételei
fokozéasa mellett takarékosan, ésszeriien gazdalkodni.

Az eszkoz és forrasallomany alakulasat a kovetkezo tablazatokkal kivanom szemléltetni,
valamint az egyes mérlegsorokat részletezem.

ESZKOZOK
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2011 2012 Arany Index
Befektetett eszkizik 2716 4390 11,4% 161,6%
immateridlis javak 78 0,0%
téargyi eszkozok 2638 4 390 11,4% | 166,4%
befektetett pénziigyi
eszkozok 0.0%
Forgoeszkozok 27 841 34114 88,6% | 122,5%
Kﬁvetelések 5 003 7 744 201%| 154,8%
Ertékpapirok 0,0%
Pénzeszkz6k 22 838 26 370 68,5%| 115.5%
Aktiv idobeli
elhatarolasok 0 0 0,0%
Eszkozok osszesen: 30 557 38 504 100,0%| 126,0%
FORRASOK
Adatok ezer Ft-ban
2011 2012. Arany Index
Sajat toke 22 180 24 673 64,1%| 111,2%
Jegyzett tke 10 000 10 000 26.0%| 100,0%
Eredménytartalék 3290 7732 20,1%| 235.0%
Lekotott tartalek 6 897 4 447 11,5%|  64,5%
Mérleg szerinti eredmény 1993 2 494 6.5%| 1251%
Kotelezettségek 5717 11171 29,0% |  195,4%
Hatrasorolt kotelezettség
Hosszq lejaratt
kﬁtelezettseg 0,0%
Rovid lejaratu kotelezettség 5717 11171 290%| 1954%
Passziv id6beli elhatirolas 2 660 2 660 6,9%
Forrasok dsszesen 30 557 38 504 100,0% | 126,0%




ESZKOZOK

Befektetett eszkdzoket az 1. mellékletben kivanom bemutatni. A tablazat adataibdl lathato,
hogy a Kft befektetett eszkdzeinek alloménya nettod értékben 2011 évhez viszonyitva 66 %o-
kal novekedett az elszamolt amortizaciot meghaladé beruhazasnak kdszonhetben.

A fejlesztést a mar megvalosult és még megvalositando 1étszambéviilés indokolta, amit a kft
korabbi évekbdl szarmazd fejlesztési tartaléka terhére valdsitott meg 3819 eFt Osszegben. A
teljes beruhdzas 2012.év végéig 4029 eFt volt.

Novekedett a kovetelések dllomanya is. Kovetelésként a fenntarté Onkorményzat részére
kiadott 2012. december havi teljesitésii szamla, illetve a tarsasagi ado tulfizetés van
kimutatva. A pénzeszkozok alloméanya magasabb az el6z6 évinél 2012. december 31-én. A
tarsasig az atmenetileg szabad pénzeszkozeit valtozatlanul lekéti, igy kamatoztatja, ezzel is
hozzajarulva a bevételek noveléséhez, illetve a tarsasig eldtt all6 nagyszabast feladatok
pénziigyi hatterének megteremtéséhez. Fenti tételeket részletesen az kovetkezOkben
ismertetem.

Forgodeszkoziok allomanya 34114 eF't
Ebbél
Kovetelések
Kivetelések allomanya 7744 eFt
Ebbol: Vevoi kiveteles
2012. december havi le nem jart esedékességli szamla: 7603 eFt
Egyéb kovetelés 5eft
Ado tulfizetés (tarsasagi ado) 136 eFt
Pénzeszkozok: 26370 eFt
Ebbdl: Elszamolasi szamlak .13990958,63 Ft
Lekotott betét 12000000,-- Ft
hazipénztar 379515, Ft
Atvezetési szamla 0,- Ft
Osszesen: 26370473,63 Ft
Kerekitve: 26370 eFt

Aktiv idébeli elhatarolas elszamolasa nem tortént.

FORRASOK
Sajat toke

A sajat toke az Osszes forrds 64,1 %-a. A sajat tokén beliil a jegyzett téke 40,5 %-ot, az
eredménytartalék 31,3 %-ot, a lekotott tartalék 18,0 %-ot, a mérleg szerinti eredmény pedig
10,1 %-ot képvisel. A tarsasag a 2009.,2010. és 2011. években képzett fejlesztési tartalékot
késdbbi beruhdzasainak forras kiegészitésére, amibdl 2012. évben 3819 eFt-os beruhazast
valdsitott meg az j dolgozok munkafeltételeinek biztositasara.



A sajat toke osszetételét 2011. és 2012. év vonatkozisidban a kévetkezO tablazattal is
szemléltetni kivanom.

Adatok ezer Ft-ban

ik g ; 2011 2012.

Sajat toke elemei Bsszeg | Arany | Osszeg | Arany 2012/2011
Jegyzett tbke 10000 451% 10 000 40,5% 100,0%
Eredmenytartalék 3290 14,8% 7732 31.3% 235,0%
Lekotott tartalék 6 897 31,1% 4447 18,0% 64,5%
Mérleg szerinti eredmény 1993 9,0% 2494 10,1% |  125,1%
Osszesen 22180 100,0% 24673| 100,0% 111,2%

Az bsszes forrashoz viszonyitva a kotelezettségek ardnya 29,0 %-ot képvisel, melyet az
alabbiakban részletezek.

Kotelezettségek részletezése:

Kitelezetiségek dsszege: 11171 eFt
Hosszu lejarata kitelezettség OeFt
Rovid lejarati kotelezettség 11171 eFt

Tagi kolesén 4000 eFt
Szallitok 14 eFt
Adok, 5496 eFt
Ebbol )
AFA 1231 <Ft
Személyi jovedelem ado 1227 cFt
koltségvetési befizetési kitelezettség 2674 eFt
helyi ipartizési ado 364 eFt
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 1661 el't

Passziv idébeli elhatarolasként van elszamolva az ligyvezeto részére kitlizott 2013.1. félévben
kifizetendd prémium, illetve annak kzterhe.

Ertékelési eljarasok

A kft mérlegében szerepld eszkdzok és forrasok értékelése a kovetkezok szerint tortént:

Eszkizok

Befektetett eszkdzok netté értéken
Forgoeszkozok konyv szerinti értéken
Kovetelések kényv szerinti értéken
Pénzeszk6zok konyv szerinti értéken
Forriasok konyv szerinti értéken



Ertékesokkenés elszimolisa

A tarsasag befektetett eszkozei utdn az értékesokkenést a brutto értékbol kiindulva linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval szamolja el a szamviteli térvénynek megfelelden, a tarsasagi ado
torvény szerint. A 100000 Ft alatti eszkozok egy osszegben keriilnek amortizalasra.

A szamviteli politika meghatarozo elemei

A tarsasag a szamviteli torvény és az adé torvények eldirasait figyelembe véve — a gazdaségi
tevékenysége soran vagyoni és pénziigyi helyzetére haté eseményekrdl — kettés konyvvitelen
alapuld nyilvantartast vezet, melyet a naptari év végével lezdr és ezen zards értékadatai
alapjan egyszerisitett éves beszamolot készit.

A 2012, évi egyszeriisitett éves beszdmold elkészitésének id6pontja 2013. Aprilis 22. Az
egyszertisitett éves beszdmolo részeként mérleget, eredmény kimutatast allit Ossze és
kiegészité mellékletet készit. Az eredmény kimutatast 6sszkoltség eljarassal késziti.

Az értékesokkenés elszamolasanak alapja a bruttd érték, a szamviteli térvény alapjan a
tarsasdgi adé torvényben megengedett mértékben linedris leirasi kulcs alkalmazasaval végzi
az értékesokkends elszamolasat. Az egyedileg 100000 Ft érték alatti targyi eszkdzok
beszerzési értéke hasznalatba vételkor egy dsszegben leirdsra kertil.

A térsasag eszkozeinek és forrasainak leltdrozasa 2012. december 31.-i fordulonappal tortént.
Onellenérzést a gazdasagi év folyaman nem hajtott végre.

Uzletvezetés dijazasa

2012év az iigyvezetd részére 8280 eFt munkabér keriilt kifizetésre.

A tarsasdgnal miikodé Feliigyelo Bizottsag részére 2012. évben 756 eFt tiszteletd] kifizetés
tortént.

Hitel, kéleson folydsitas nem volt.

Létszamhelyzet, bérgazdalkodas

A tarsasag 2012. december 31 allomanyi létszama 7 f6. Feladatat 1 {6 lgyvezetd, 5 {6

Munkatars és 1 6 Asszisztens alkalmazasaval latja el. A dolgozdk részére a 2012. évi iizleti
tervben jovahagyott személyi jellegli raforditas eldiranyzatanak 98 %o-a keriilt felhasznalasra.



Az eldiranyzathoz viszonyitott felhasznélast a kdvetkez6 tdblazattal kivanom szeml€ltetni.

Adatok ezer Ft—ban

Megnevezés Terv Tény TéI:;ﬁ');rv Eltérés
Személyi jellegl raforditasok 43 498 42 495 98% -1 003
Munkabér 31 000 30 416 98% -584
Megbizasi dijak 980 756 7% -224
Személyi jellegl e. kifiz 2 500 2773 111% 273
Berjarulékok 9018 8 550 95% -468

A személyi jellegii raforditasokon beliili tételek aranyat az alabbi tablazat szeml€lteti.

Adatok ezer Ft-ban

; Kifizetett P
Megnevezés dsszeg Arany

Munkabér 30 416 71,6%
Tiszteletdij 756 1,8%
Személyi jellegl egyeb kifizetés 2773 6,5%
Bérjarulékok 8 550 20,1%
Osszes személyi jellegii

raforditas 42 495 100,0%

Konyvvizsgalat, konyvelés, adétanacsadas

A tarsasag a konyvvizsgalati feladatok ellataséara Zay Ferencné bejegyzett konyvvizsgaloval
kotott allandd megbizasi szerzdést.

A Kft konyvvezetését, bérszamfejtési és munkaiigyi feladatait, valamint addtandcsadoi
feladatait az Akantusz Tanacsado Kft latjael .

Befektetett eszkoziok allomanyvaltozasa

1. melléklet szerint.

A tablazat adatibol lathaté,hogy a befektetett eszkdzok bruttd értéke, mind nettd értéke
novekedett az évkézben megvaldsult beruhazasok miatt.



Vagyoni helyzet mutatoi:

Sajat toke aranya= Sajat toke/Idegen téke X 100) 220,9 %
Tokefesziiltségi mutatéo= Idegen toke/Sajat toke X 100 45,3 %
Eladdésodottsagi mutato= Kotelezettségek/Sajat toke X 100 45,3 %
Tokeerdsség= Sajat Toke/Mérleg f66sszeg X 100 64,1 %
Likviditasi mutaté= Forgoeszkozok/Rovid lejarata kot. X 100 3054 %
Likviditasi gyorsrata= Forgoeszkdzok - Készletek/Rovid lejarati kotelezettség
X 100= 305,4%
Toékearanyos jovedelmezoség= Adozott eredmény/Sajat toke X 100 10,1 %
Arbevétel ardnyos jovedelmezéség= Adézott eredmény/nett6 arbevétel X 100 4.0 %
Eszkdzaranyos jovedelmezdség =  Addzott eredmény/Eszkdzok értéke X 100

A mutatdkbol is 1athato, hogy a tarsasag gazdalkodasa egész évben kiegyensulyozott
likviditasa megfeleld volt. Atmenetileg szabad pénzeszkozeit kamat bevételt realizalva
lekototte. A mérleg szerinti eredménye mutatja, hogy koltség hatékonyan gazdalkodott.

A Kft kdnyvvezetését, a mérlegbeszamold dsszeallitasat az Akantusz Kereskedelmi
Szolgaltato és Tanacsadd Kft végezte.

Adatok: Cim: Eger, Klapka ut 1/B

Adoszama: 10529058 2 10

Cégjegyzekszama: 10-09-020114

Vezet6: Kontra Anna

Kényvviteli szolgaltatast végzok nyilvantartasi szama: 144312

Eger, 2013-04-22.

ligyvezetd
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Egri Varosfejlesztési Kft

Cash flow-kimutatas
A cash flow-kimutatas tagolasa

2. sz. melléklet

2012

l. A szokasos tevékenységhél szarmazé pénzeszkdz-valtozas

2011

2012

(Miikodési cash flow, 1-13.sorok)

1102

7 561

1.Addzas el6tti eredmény +

2 149

2750

2.Eiszamolt amortizdcio +

2100

2 355

3.Elszamoll értékveszles és visszairast

4.Céllartalék képzés és felhasznalaskiilbnbdzelex

5.Befektetelt eszkoz ériékesitésének eredményezx

6.Szallitoi kévetelés valtozasat

-661

14

7.Egyéb rovid lejarato kotelezetiség valtozasat

-2 444

5440

8.Passziv idGbeni elhatarolasok vailtozésa £

31

9. Vevékovelelés vallozasa +

-37

-3 048

10.ForgéeszkozOk({vevokovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa

120

306

11.Aktlv idébeni ethatarolasok vallozasa +

12.Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) -

-156

-256

13.Fizetett, fizetendG osztalék, részesedés -

II. Befektetett tevékenységbél szarmazo pénzeszkdz-valtozas

(Befektetetési cash flow, 14-16.sorok)

-1 013

-4 029

14.Befektetelt eszkizdk beszerzése -

-1 041

-4 029

15 Befektetelt eszkbzbk eladasa +

28

16.Kapolf oszlalék, részesedés +

. Pénziigyi miveletb6l szarmazo pénzeszkdz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27.s0rok)

17.Részvénykibocsalas, (6kebevonas bevétele +

18.Kotvény, hitelviszonyt megestesitd éntékpapir kibocsaldsanak bevétele +

19.Hitel és kblcson felvétele +

20.Hosszt lejaratra nydjtott kdlcsonik és elhelyezelt bankbevételek

ldrlesztése, megsziintelése, bevaltasa +

21. Véglegesen kapott pénzeszkoz +

22. Részvénybevonds, tGkekivonas (t6keelszallitas) -

23. Kétvény és hitelviszonyt meglestesitd eértekpapir visszafizelése -

24, Hitel és kélcson torleszlése, visszafizelése -

25. Hosszt lejaratra nydjlolt kdlosondk és elhelyezett bankbevélelek -

26.Véglegesen atadolt pénzeszkiz -

27. Alapitokkal szembeni, ill.egyéb hossz{ lefarati kételezetiségek valtozdsa =

IV.Pénzeszkézbk valtozdsa (*1x 11t lll.sorok)

89

3532

Eger, 2012. oktober 10.
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