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MŰSZAKI LEÍRÁS

Előzmények
Jelen Telepítési Tanulmányterv Juhász Attila és Juhász Péter tulajdonosok megbízásából készült.
A tervkészítés célja, hogy bemutassa a Kőlyuk pincesoron lévő 0706/70 hrsz.-ú ingatlan
beépítésével kapcsolatos beépítési javaslatot.
Telekterület: 846 m2

Terület bemutatása
A telek Pincés idegenforgalmi központok különleges területén helyezkedik el.

Jelenleg a terület beépítési paraméterei az alábbiak:
Kkpi/SZ-10-4,5-200
Beépítési mód: szabadon álló
Legnagyobb beépítettség: 10 %
Legnagyobb építménymagasság: 4,5 (6,5) m
Kialakítható legkisebb telekterület: 200 m2
Legkisebb zöldfelület: 75 %

Szabályozási terv szerint építményt csak a telek utcafronti részén található 8 m-es sávban lehet
elhelyezni:

A telek és környezet vizsgálati bemutatása
A területen jellemzően a pincékhez tartozó területek vannak.
A szabályozási terv szerint a kerti építmények közül támfalat és pergolát lehet elhelyezni. A
tervezett megoldás ennek eleget tesz.

Módosítás bemutatása
Szabályozási terv szerint az önkormányzat által a közelmúltban kivitelezett szilárd burkolatú út
mellett lehet elhelyezni a pincékhez tartozó bortároló tartályokat. A telek tulajdonosai a többi
pincéhez hasonlóan a telküket tufaőrleménnyel feltöltötték. A feltöltést támfallal szeretnék
megtámasztani, amire kértek és kaptak építési engedélyt. A támfalat a statikus szögtámfalként
tervezte. A szögtámfal lehetővé teszi a bortároló tartályok alacsonyabb szinten történő elhelyezését,
mint a szabályozási tervben kijelölt út melletti 8 méteres sáv. Jelen tervünk a két elhelyezés közötti
különbséget mutatja be. A támfalra történő elhelyezés esetén növénnyel befuttatott pergolát
készítenének a tartályok eltakarására, amely a meglévő épületek elé futna.

Jelenleg a telek területének 18 %-a van beépítve. A tervezett pergolával a beépítési % 41-re nőne,
ezért a beépítési %-ot szeretnénk növelni 45 %-ra.
Legkisebb zöldfelületet szeretnénk lecsökkenteni 20 %-ra.

Így az alábbiak szerint változnának a beépítési paraméterek:
Beépítési mód: kialakult
Legnagyobb beépítettség: 45 %
Legnagyobb építménymagasság: 7,5 m
Kialakítható legkisebb telekterület: 200 m2
Legkisebb zöldfelület: 20 %

A szabályozási terv szerint ezen a területen egy gyalogút menne keresztül, ezt szeretnénk
áthelyezni.

Szabályozási koncepció
A szabályozási terv által kijelölt 8 méteres sávban elhelyezhető 6 m magas tartályok láthatóságát
szeretnénk csökkenteni azzal, hogy 3,0 m-rel lentebb tesszük és növénnyel befuttatott pergolával
takarjuk.

Módosítás infrastrukturális igényei
A módosításnak nincsenek infrastrukturális igényei.

Módosítás környezeti hatásai
Tágasabb tér alakul ki a pincék előtt.

Módosítás hatása örökségi és környezeti értékekre
A pincesor látványát az általunk javasolt tartály elhelyezés nem csökkenti.

Daruka Attila
ÉPING DV 96 KFT.

3300 Eger, Dr. Nagy János u. 4. I./3.
É/1 10-0066

Eger, 2013. augusztus
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