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MUSZAKI LEIRAS|

El6zmények
Jelen Telepitési Tanulmanyterv Juhasz Attila és Juhasz Péter tulajdonosok meghbizasabol készilt.

A tervkészités célja, hogy bemutassa a K6lyuk pincesoron 1év6 0706/70 hrsz.- ingatlan
beépitésével kapcsolatos beépitési javaslatot.
Telektertlet: 846 m2

Terilet bemutatasa
A telek Pinces idegenforgalmi kézpontok kilonleges teruletén helyezkedik el.

Jelenleq a terilet beépitési parameterei az alabbiak:
Kkpi/SZ-10-4,5-200

Mddositas bemutatésa

Szabalyozési terv szerint az 6nkormanyzat altal a kézelmultban Kivitelezett szilard burkolatd Gt
mellett lehet elhelyezni a pincékhez tartozd bortarold tartadlyokat. A telek tulajdonosai a tobbi
pincéhez hasonldéan a telkiiket tufadérleménnyel feltoltottek. A feltoltest tdmfallal szeretnék
megtamasztani, amire kértek és kaptak épitési engedélyt. A tdmfalat a statikus szdogtamfalként
tervezte. A szogtdmfal lehetdve teszi a bortarolo tartalyok alacsonyabb szinten térténd elhelyezését,
mint a szabalyozasi tervben kijelolt ut melletti 8 méteres sav. Jelen terviink a két elhelyezés kozotti
kilonbséget mutatja be. A tamfalra tortén6 elhelyezés esetén novénnyel befuttatott pergolat
készitenének a tartalyok eltakardsara, amely a meglévé épliletek elé futna.

Jelenleg a telek tertletének 18 %-a van beépitve. A tervezett pergolaval a beépitési % 41-re none,
ezert a beépitési %-ot szeretnénk novelni 45 %-ra.
Legkisebb zdldfeluletet szeretnénk lecsdkkenteni 20 %-ra.

Igy az alabbiak szerint valtoznanak a beépitési paraméterek:

Beépitési maod: szabadon allo
Legnagyobb beépitettség: 10 %
Legnagyobb épitménymagassag: 4,5 (6,5 m
Kialakithato legkisebb telekterdilet: 200 m2
Legkisebb zéldfeltlet: 75 %

Szabalyozasi terv szerint épitmenyt csak a telek utcafronti részén talalhat6 8 m-es savban lehet
elhelyezni:

$2-10*-4,5-400
A A

e SN

A telek és kdrnyezet vizsgalati bemutatasa
A terlleten jellemz6en a pincékhez tartozo teriiletek vannak.

A szabalyozési terv szerint a kerti épitmények kozll tamfalat eés pergolat lehet elhelyezni. A

tervezett megoldas ennek eleget tesz.

Beepitési madd: kialakult
Legnagyobb beépitettség: 45 %
Legnagyobb épitménymagassag: 7,5m
Kialakithato legkisebb telektertlet: 200 m2
Legkisebb zoldfelilet: 20 %

A szabalyozési terv szerint ezen a terlleten egy gyaloglt menne Keresztll, ezt szeretnenk
athelyezni.

Szabalyozési koncepcio

A szabalyozasi terv altal kijelolt 8 méteres savban elhelyezhetd 6 m magas tartalyok lathatosagat
szeretnénk csOkkenteni azzal, hogy 3,0 m-rel lentebb tesszik és ndvénnyel befuttatott pergolaval
takarjuk.

Mddositas infrastrukturalis igényei
A modositasnak nincsenek infrastrukturalis igényei.

Moddositas kornyezeti hatasai
Tagasabb tér alakul ki a pincék elott.

Moddosités hatdsa 6rokséqi és kornyezeti ertékekre
A pincesor latvanyat az altalunk javasolt tartaly elhelyezés nem csokkenti.

(&
Dafuka Attila
EPING DV 96 KFT.
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