2026. EVI SZABALYOZASI TERV MODOSITASI CSOMAG
— DONTESELOKESZITO ANYAG A TERVEZESI HELYSZINEK BEMUTATASAVAL —

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VAROSRESZENKENT

IALMAGYAR-MERENGO VAROSRESZ,

1. Cecey Eva utca - Joo Janos utca kézotti 10692, 10693, 10672 és 10673 helyrajzi szamu
ingatlanokon kozteriilet kiszabalyozasa gyalogos atjaro létesitése céljabol

A vérosrész keleti oldalan a Buzogany utcat és a Cecey Eva utcat egy gyalogos atjard koti dssze.
Javasolt a meglévé lépcsdsor Cecey Eva és Joo Janos utcak dsszekotését biztosito folytatdsanak
kiépitése. A gyalogos atjaro az 6nkormanyzati tulajdont 10692, 10693, 10672 és 10673 helyrajzi
szamu ingatlanokon tud majd megvalésulni.

Az ingatlanok jelenleg az Lk2/Z-40-6,6-250 kisvarosias lakotertiletek 6vezetbe vannak sorolva,
azaz beépitésre szant terliletként hatdrozza meg Oket a szabdlyozadsi terv. A teriilet
kozmiivekkel érintett, igy a telkek jelenlegi épitési Gvezeti besorolas szerinti felhasznaldsa
nem lehetséges, valamint a gyalogos kozlekedés biztositasa is sziikséges a lakdk szamara.
A szabdlyozasi terv modositdsanak célja a tervezett teriiletfelhaszndlas rogzitése a
szabdlyozasi terven, azaz a gyalogos atjaré kozteriiletként torténé kiszabalyozasa a tertilettél
északra 1évé meglévs szabdlyozdshoz hasonldan. A sziikséges szabdlyozasi szélességen tul
fennmarado teriiletek a szomszédos ingatlanokhoz csatolhatok telekkiegészitésként.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok ez iranyt modositasahoz az Urbanisztikai Bizottsag
16/2026. (IV.22.) szama dontésével elvi hozzajarulasat adta, a Kozgy(ilés pedig az ingatlan
telek-kiegészitésként torténd elidegenitéshez sziikséges eljardas meginditasarol hozott
160/2026. (IV.30.) szamon tamogato kozgy(ilési hatdrozatot.
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2. Szolarcsik Sandor utca 6. szam alatti 5115 helyrajzi szama ingatlant érinté
kozteriileti kiszabadlyozas megsziintetése lakoépiilet épitése céljabol

A Szolarcsik Sandor utca 6. szam alatti 5115 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa az ingatlanat
érintd, mara mar okafogyotta valt 6,0 m széles koztertileti kiszabdlyozas megsziintetését kérte
fejlesztési célja megvaldsitasa érdekében. A tulajdonos tervei szerint a telken két 6nall6 lakast
tartalmazo épiilet elhelyezésére kertiilne sor a telek teljes szélességének felhasznalasaval, a
zartsoru beépitési modnak megfeleléen, 6ndlldé megkozelitésti és sajat kertkapcsolatu
lakasokkal.



A moédositas altal az ingatlant érint6 koztertleti kiszabdlyozas megsziinik, és a telek teljes
terlilete a Szabdlyozasi Terven jelolt ,Lk3/Z-60-5,0-250" jel(i kisvarosias lakdoovezet teriiletébe
keriil. A telek épitési ovezeti besorolasa és a telekre vonatkozo el6irdsok nem valtoznak, a
Szabdlyozasi Terv valtozdsanak tartalma csak a kozteriiletet kiszabdlyozo szabdlyozasi

vonalak megsziintetésére iranyul.

Kérelmez6 a telepiilésrendezési terv moddositasanak kezdeményezéséhez és a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz a hatalyos jogszabdlyok szerinti eljarasnak
megfelelGen a f6épitészi feljegyzés alapjan elkészittette a telepitési tanulmanytervet, melynek
partnerségi egyeztetése megtortént. A telepitési tanulmdnyterv alapjan az Urbanisztikai
Bizottsdg a s55/2025. (IX.17.) szama dontésével elvi hozzdjaruldsit adta a hatélyos
telepiilésrendezési eszkozok kérelem szerinti modositdsahoz. A modositdsra iranyuld
tervezési munka a kérelmezé finanszirozasaban késziil el. A telepiilésrendezési szerzédés
tervezet el6készitése megtortént.
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3. Kistalyai at 5. szam alatti 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szama ingatlanokra
vonatkozo beépitési paraméterek modositdsa tizembdvités céljabol

A Kistalyai at 5. szam alatti 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa az ott
mikodé siitéipari izem bévitése érdekében kezdeményezte a szabalyozasi terv mddositasat.
A modositas célja, hogy az elkertil6 at hatdlyos terven szereplé nyomvonala mellett is a valos
miikodésnek jobban megfelel6 és a fejlesztési szandéknak utat nyité modon véltozzon a
szabdlyozds. A kérelem szerint ehhez a legnagyobb beépithetéség 40 %-rol 50 %-ra valo
novelése, a legnagyobb épiiletmagassdg 7,5 méterrdl 9,5 méterre valo novelése, valamint az
épitési hely korrekcioja sziikséges.

Kérelmez6 a telepiilésrendezési terv modositasanak kezdeményezéséhez és a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz a hatalyos jogszabdlyok szerinti eljarasnak
megfelelGen a f6épitészi feljegyzés alapjan elkészittette a telepitési tanulmanytervet, melynek
partnerségi egyeztetése megtortént. A telepitési tanulmanyterv alapjan az Urbanisztikai
Bizottsag 6/2026. (I1.18.) szamu dontésével elvi hozzdjaruldsit adta a hatélyos
teleptilésrendezési eszk6zok mddositasahoz.

A modositasra irdnyuld tervezési munka a kérelmezd finanszirozasdban készil el.
A teleplilésrendezési szerzédés tervezet el6készitése megtortént.
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4. Az Alvégi utca 789 helyrajzi szamu kozteriiletét érint6 szabalyozas korrekcidja az
Alvégi utca 30. szam alatti 791 helyrajzi szamu ingatlan kozteriileti telekhataranak
rendezése céljabol

Az Alvégi utca 30. szam alatti ingatlanon talalhaté lakdépiilet az ingatlan utcai telekhataranak
mentén az Onkormanyzati tulajdond 789 helyrajzi szamu kozteriilet telkére épilt ra.
A modositas célja az évtizedekkel ezel6tt kialakult allapot rendezése. Az eltérést kimutato
geodézia a kérelmezé tulajdonos finanszirozasaban elkésziilt, mely alapjan a szabalyozasi
terven meghatdrozott kozteriileti kiszabalyozas, a koztertileti hatar mddositasa elvégezhetd.
A szabalyozasi terv mddositasa technikai jellegli, a modositast kovetSen a tulajdonviszonyok
és a telekhatarok rendezése elvégezhets. A kérelmezék vallaljdk a felmeriil6 koltségek
megfizetését.

A hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok modositasahoz az Urbanisztikai Bizottsag 17/2026.
(IV.22.) szamu dontésével elvi hozzdjarulasat adta, a Kozgy(llés az ingatlan telek-
kiegészitésként torténd elidegenitéshez sziikséges eljaras meginditdasardl hozott 158/2026.
(IV.30.) szdmon tamogato6 kozgy(ilési hatarozatot.
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[FELNEMET VAROSRESZ,

5. A Kovacs Jakab utca és Jozsef Attila utca kozott huzodo gyalogut szabalyozasi tervi
rendezése a kialakult dllapotnak megfeleléen telekhatar rendezés érdekében a
683, 684 és a 678 helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen

A kérelem a Vagyongazdalkodasi Irodatol érkezett. A Kovacs Jakab utcat és a Jozsef Attila
utcat egy gyalogos atjard koti ossze. A szabalyozasi terv a gyalogos forgalom szamara kijelolt
nyomvonalat jeloli, de a kozteriileti kiszabdlyozdst nem iranyozza el6 és a gyalogut
természetbeni allapota is jelent6sen eltér a tervi jelolést6l. A modositas célja a természetbeni
allapot és a szabdlyozasi terv kozotti Osszhang megteremtése a telekhatarok rendezése
érdekében, valamint a kozteriileti teriiletfelhaszndlas és a lakdovezetek egyértelmu rogzitése.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasahoz az Urbanisztikai Bizottsag 18/2026.
(IV.22.) szamu dontésével elvi hozzdjarulasat adta.
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6. A Cifrakapu utca 1304/1 helyrajzi szamu kozteriiletét érinté szabalyozas
korrekcioja a Cifrakapu utca 162. szam alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu
ingatlanok kozteriileti telekhataranak rendezése céljabol

A Cifrakapu utca 162. szam alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosatdl
kérelem érkezett a Vagyongazdalkodasi Iroddhoz a 1304/1 helyrajzi szamu ingatlan
részteriiletének megvasarlasara vonatkozoan. Az zletek kiszolgdlasat biztosito
parkoloallasok részben az 6nkormanyzati tulajdont ingatlanon helyezkednek el. A tulajdonos
rendezni kivanja a kialakult helyzetet. A modositas alapjat képezd geodéziai felmérés
elkésziilt, melynek megfelel6en kijelolhetéek az Gj kozteriileti telekhatarok. A szabalyozasi
terv modositasa csak a parkolok altal elfoglalt koztertiletre vonatkozik a tulajdonviszonyok és
a telekhatarok rendezése érdekében. A Kérelmezg vallalja a felmertil6 koltségek megfizetését.

A hatdlyos teleptilésrendezési eszk6zok modositasahoz az Urbanisztikai Bizottsag 19/2026.
(IV.22.) szamu dontésével elvi hozzajarulasit adta, a Kozgylilés az ingatlan telek-
kiegészitésként torténd elidegenitéshez sziikséges eljaras meginditasarol hozott 158/2026.
(IV.30.) szamon tamogato6 kozgytilési hatarozatot.
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7. Vasut utca 10. szam alatti 6774 helyrajzi szamu ingatlan és tombjének épitési
Ovezeti atsorolasa lakorendeltetés kialakitasa céljabol

Az Eger, Vasuat utca 10. szam alatti 6774 helyrajzi szamu ingatlanon allo épiilet jelenlegi
funkcidja irodahdz. Az irodaegységekbdl az ingatlan tulajdonosa lakdsokat szeretne
kialakitani. Az ingatlan a jelenleg érvényes szabalyozas szerint Vk/Z-40-8,0-750 jeldi, vegyes
intézményi tertilet épitési 6vezeti besorolasti, ahol 6nall6 lakoépiilet nem helyezhetd el, igy a
tervezett rendeltetésvaltozas a hatdlyos szabalyozasi el6irasok alapjan nem engedélyezhetd.
A Kkért rendeltetésvaltozashoz a jelenlegi épitési ovezeti besorolds a Vt/Z-50-7,5-750 jeld,
teleptiléskozpont vegyes teriiletek épitési Ovezeti besoroldsra valé megvaltoztatasat
kezdeményezte az ingatlan tulajdonosa. A moddositds a Vasut utca déli oldalan talalhato,

lakdépiiletként nyilvantartott épiiletekkel beépitett 4 ingatlant érinti.

Kérelmezé6 a telepiilésrendezési terv moddositasanak kezdeményezéséhez és a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz a hatalyos jogszabdlyok szerinti eljarasnak
megfelelGen a f6épitészi feljegyzés alapjan elkészittette a telepitési tanulmanytervet, melynek
partnerségi egyeztetése megtortént. A telepitési tanulmanyterv alapjan az Urbanisztikai
Bizottsag 11/2026. (IV.22.) szdmd dontésével elvi hozzdjaruldsit adta a hatdlyos
teleptilésrendezési eszk6zok modositasdhoz.

A modositasra irdnyuld tervezési munka a kérelmezé finanszirozdsiban készil el.
A telepiilésrendezési szerzédés tervezet el6készitése megtortént.
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HATVANI HOSTYA VAROSRESZ,

8. Arany Jdanos utca 11. szam alatti 7167 helyrajzi szamu ingatlan tombjében a
kozteriileti kapcsolattal rendelkezé telekvégek beépithetdségének rendezése

Az Eger, Arany Janos utca 1. szam alatti 7167 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosai azzal a
kéréssel fordultak az Onkormdanyzathoz, hogy az ingatlan tombjében kialakult llapotnak
megfeleléen, a tomb egyedi adottsdgainak kihasznalasa érdekében a szabdlyozas tegye
lehetévé az ingatlanokon a Szarvas Gabor utca felé nézé telekhatdrra valo kiépitkezést,
valamint ezzel 6sszefiiggésben 10%-kal novelje meg a legnagyobb beépithet6ség mértékét.

Kérelmezék a telepiilésrendezési terv modositdsanak kezdeményezéséhez és a
teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz a hatdlyos jogszabalyok szerinti eljarasnak
megfeleléen a f6épitészi feljegyzés alapjan elkészittették a telepitési tanulmanytervet,
melynek partnerségi egyeztetése megtortént. A telepitési tanulmanyterv alapjan az
Urbanisztikai Bizottsdg 12/2026. (IV.22.) szamua dontésével elvi hozzdjaruldsat adta a hatélyos
teleptilésrendezési eszkozok modositasdhoz.

A modositasra irdnyuld tervezési munka a kérelmezd finanszirozdsdban készil el
A teleplilésrendezési szerzddés tervezet el6készitése megtortént.
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ILAJOSVAROS-KELET VAROSRESZ,

9. Faiskola utca 3. szam alatti 8944/9 helyrajzi szamu ingatlan épitési Gvezeti
atsorolasa tobblakasos lakdépiilet épitése céljabol

Az Eger, Faiskola utca 3. szam alatti 8944/9 helyrajzi szamu telek a jelenleg érvényes
szabalyozas szerint ,Gksz/Sz-40-7,5-3000” jelli, kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertilet
épitési Ovezeti besorolast, mely épitéanyag kereskedelmi telephelyként miikodik. Az ingatlan
tulajdonosa az ingatlan lakdovezeti atsoroldsat kérelmezi, mert a telekkel szomszédos 8946
helyrajzi szamu telken altala mar megvaldsitott beépitéshez és annak épitészeti karakteréhez
hasonlé tobbszintes, tobblakasos tarsashaz megvalositasat tervezi.

Kérelmez6 a telepiilésrendezési terv moddositasanak kezdeményezéséhez és a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz a hatalyos jogszabdlyok szerinti eljarasnak
megfelelGen a féépitészi feljegyzés alapjan elkészittette a telepitési tanulmanytervet, melyet
Eger MJV Helyi Epitészeti Tervtanacsa 2026. februar 25-i iilésén konzulticids targyalds
keretében véleményezett. A vélemény alapjan korrigalt telepitési tanulmanyterv partnerségi
egyeztetése megtortént.



A telepitési tanulmanyterv alapjan az Urbanisztikai Bizottsdg 14/2026. (IV.22.) szdamu
dontésével elvi hozzajarulasat adta a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsahoz

A modositasra irdnyuld tervezési munka a kérelmezd finanszirozasdban készil el.
A teleplilésrendezési szerzédés tervezet el6készitése megtortént.
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10. A 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokat magaba foglalo, Vincellériskola
- Ifjasag - Pozsonyi utcdak altal hatarolt tomb épitési Ovezeti hatarainak
modositasa iizembdvités és telekértékesités céljabol

Az Eger, Vincellériskola utca 8998 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa telephelyének
bévitése céljabol az Eger MJV Onkormanyzata tulajdondban allé 8999/24 és 8999/25 helyrajzi
szama ingatlanok részteriiletének megvasarlasat kezdeményezte. A telekértékesitéssel
kapcsolatos onkormdnyzati dontések meghozatala mellett a teriiletre vonatkozé hatdlyos
szabdlyozasi terv modositasa is sziikségessé valt, a bévitéssel érintett teriiletet a 8998 helyrajzi
szamu ingatlannal azonos, kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezetbe sziikséges
atsorolni.

A 8999/25 helyrajzi szama ingatlan fennmaradd beépitetlen teriiletrészére a Kérelmez6
felajanlasa alapjan jatszotér, grillez6hely és kutyafuttatd kialakitdsa fog megtorténni, mely
kozosségi hasznalata zoldteriiletek helykijeloléséhez szintén sziikséges a vonatkozo
szabdlyozas (lakotertiletek, zoldfeliiletek) feliillvizsgalata.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az Onkormanyzat 2026. janudr 15-én lakossagi forumot
szervezett. Ezt kovetéen a kérelmez6é a telepiilésrendezési terv modositasanak
kezdeményezéséhez és a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdasdhoz a hatélyos
jogszabalyok szerinti eljarasnak megfeleléen a f6épitészi feljegyzés alapjan elkészittette a
telepitési tanulmanytervet, melynek partnerségi egyeztetése megtortént. A telepitési
tanulmdanyterv alapjan az Urbanisztikai Bizottsdg 13/2026. (IV.22.) szdmu dontésével elvi
hozzajarulasat adta a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz.

A modositasra irdnyuld tervezési munka a kérelmezd finanszirozasaban késziil el.
A telepiilésrendezési szerzddés tervezet el6készitése megtortént.
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11. A Timar utca - 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti atsorolasa, és az épitési hely
korrekcioja a megvaldsul sorgarazsok és irodaépiilet fennmaradasa érdekében

Az ingatlanra vonatkozo szabdlyozds a korabbi években a beruhdzé kezdeményezésére
modositasra keriilt sorgardzsok épitése céljabol, melyet a Kozgytilés 2020. decemberében
jovahagyott. Beruhazé az épitési engedélyek birtokaban megkezdte a kivitelezési munkdkat.
Az épiiletek azonban nem a hatalyos szabdlyozasnak és nem az épitési engedélyezési terveknek
megfelel6en késziiltek el. A kérelem célja, hogy a hatdlyos szabdlyozasban kijelolt épitési hely
korrekcioja megtorténjen a megvaldsult épiiletek méretéhez és helyéhez illeszkedSen az éptiletek
fennmaradasa érdekében. A jogszabdlyban elSirt tanulmanytervet Beruhazo elkészittette, mely
alapjan kimutathato, hogy a szabalytalan épitkezés kovetkeztében 4 db iroda, és tovabbi 17 db
garazs érintett az igyben. A szabalyozasi terv modositasa nélkiil ezek visszabontasa sziikséges.

A benygjtott kérelmet és a tanulmanytervet el6zetes véleményezés céljabol az Urbanisztikai
Bizottsag targyalta. A Bizottsdg a 67/2025. (XI.19.) szdmua dontésében egyetértett azzal, hogy az
épitési hely igazitdsa a hatdlyos szabdlyozdstol eltéréen megvaldsult épiiletek méretéhez és
helyéhez illeszked6en megtorténjen a visszabontas elkeriilése érdekében. A bizottsagi dontés
értelmében a tanulmanyterv partnerségi egyeztetése lezajlott.

A telepitési tanulmanyterv alapjan az Urbanisztikai Bizottsag 23/2026. (V.20.) szamu dontésével
elvi hozzdjaruldsat adta hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok moddositasahoz. A modositasra
iranyulo tervezési munka a kérelmez6 finanszirozasaban késziil el. A teleptilésrendezési szerzédés
tervezet el6készitése megtortént.
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