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BEVEZETES

Eger telepilés hatdlyos telepilésrendezési eszkozei az aldbbiak:

Eger Megyei JogU Vdros TelepUlésszerkezeti Tervét a helyi KozgyUlés 2004. juliusdban fogadta el
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatdrozataval, mig a varos hatdlyos egységes Helyi Epitési Szabdlyzatat
(HESZ) és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervét a 4/2016 (I1.26.) sz. rendeletével hagyta
jéva.

A vizsgdlt terlleteken tervezett médositasok Helyi Epitési Szabdlyzat szévegének és a hozzd tartozd
Szabdlyozdsi Terv egyes elemeinek mddositdsdt, illetve egyes tervezési terlleteken a hatdlyos
telepUlésszerkezeti terv kismértékd modositdsat igénylik.

A jelen tervezési feladathoz kapcsolodé megbizds:

Jelen dokumentum Eger telepUlés hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz készUlt,
Eger Megyei JogU Vdros Onkormdnyzata megbizdsdbdl. A hatdlyos telepUlésrendezési tervek
modositdsdt részben az dnkormdnyzathoz beérkezett tulajdonosi megkeresések és részben az
dnkormdnyzat dltal megfogalmazott vdaltoztatdsi javaslatok indokoltdk. Mddositdsi igény az
aldbbi tizenhét terllet esetében merdlt fel:

1. szdmo terilet: A tervezett modositds célja Eger Délkeleti kUlterUlet véarosrészben taldlhatd
Kistalyai Ut menti 0656/3 helyrajzi szdmu Ut kdzterGleti kiszabdlyozdsdnak modositdsa a
szomszédos husizem (0656/114 és 0656/115 hrsz) sz&dmdra jelenleg is bérbeadott
ingatlanrész értékesithetésége érdekében.

2. szdmu terilet: A tervezett mddositds Eger Délkeleti kUlterUlet vérosrészoen, a Noszvaji Ut
mellett, Sz&l6cske-dUlében taldlhatd 0374/50 helyrajzi szadmu Ut kdzterUleti kiszabdlyozdsat
érinti. Az ingatlan telijes egészében kozterlletként van kiszabdlyozva. A ,b" alrészlet
természetben egy ligetes terllet. A cél ezen terUletrész értékesitése a mogdtte taldlhatd
kiskert tulajdonosok részére. A mddositds sordn a kdzit funkcid egy sdvban torténd
meghagydsa szUkséges a telkek megkdzelitése érdekében. A fennmaradd ligetes rész
kertes mez&gazdasdgi dvezeti besoroldst kapna.

3. szdmo teriilet: Eger Eszakkeleti kUlterUleti vdrosrészében a 25128 helyrajzi szdmu ingatlan
Ovezeti atsoroldsa tervezett. Az érintett ingatlanon keresztUl egy foldut hizddik. Ez az Ut
évtizedek 6ta az Eged-hegy északi — északkeleti megkodzelitését biztositja. A szabdlyozdsi
terv kertes mezdgazdasdgi dvezetbe sorolja a terlletet, az egész tombdt. A mddositds
célia a foldut megtartdsa, a természetbeni dllapot és a szabdlyozdsi szint(
terGletfelnaszndlds kdzott Gssznang megteremtése, a tulajdonviszonyok rendezése.

4. szamu terilet: Felnémet vdrosrész terlletén a Tolgy utca és a Hovirdg utca dltal hatdrolt
tomb mdbdositdsa tervezett a 11145 helyrajzi sz&mu ingatlan vonatkozdsdban. Ugyanis a
Tolgy utca 22. sz&m alatti 11040 helyrajzi szdmU ingatlan tulajdonosa, valamint a Hévirdg
utca 19. szdm alatti 11020 helyrajzi sz&dmu ingatlan tulajdonosa az dnkormdnyzati tulajdony
11145 helyrajzi szamu kdzterllet egy részét elkeritette, és a sajdt ingatiana kiegészitéseként
haszndlta. Az Onkormdnyzat a terlletek értékesitése mellett déntétt, azonban ehhez az
Mko 6vezeti besorolds modositdsa szUkséges.
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10.

szamo terilet: A tervezett mddositds célja a Felnémet vdrosrészben taldlhatd Aimdarvolgyi
utca és Apdtfalvi utca keresztezddésének kdzterUleti kiszabdlyozdsa. Az Apdatfalvi utca 23.
sz&m alatti 168/1 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa északi irdnyba az Almarvolgyi utca
162/8 helyrajzi sz&muU ingatlanbdl egy részt elkeritett. A kerités hozzdvetblegesen a
szabdlyozdsi vonal szerint épUlt, azonban a szabdlyozdsi terv a csomodpontban a
kanyarodds, a beldthatdsdg érdekében egy nagyobb szélesitést, egy lecsapdst irdnyoz
elé mindkét oldalon. A tulajdonviszonyok rendezése érdekében a szabdlyozdsi szélesség
és vonalvezetésének moddositdsa, korrekcidja szikséges a torkolatban, tekintettel arra,
hogy ez az utca teljes mértékben kiépult.

szamo terilet: A tervezett mddositds Eger Kdrolyvaros vérosrészében a Kisvolgy utca 11-25.
szam alatti ingatlanok mogotti terlletek rendezését foglalja magdba. Az érintett
utcaszakaszon a hdzak mégott hizdédik a 4197/2 helyrajzi szadmu | kivett drok” besoroldsu
onkormdnyzati ingatlan. A beépUlt lakdtelkek és az drok kdzdHtt tovdbbi dnkormdnyzati
ingatlanok taldlhatéak, melyek , kivett udvar” besoroldsu zarvdanytelkek. Vélhetén a tamfal
karbantartdsa érdekében alakultak ki ezek a kis telkek. Az drok besoroldsy telek
kozterUletként van kiszabdlyozva. A tervezési feladat a domborzati viszonyokat figyelembe
véve a természetbeni dllapot és a kozterlleti kiszabdlyozds kozotti dsszhang
megferemtése.

szamu terilet: Lajosvdros-nyugat vdrosrészben a Pozsonyi utcdardl feltdruld dnkormdnyzati
ingatlanokon (8999/17; 8999/24; 8999/25 hrsz) lakéterUleti fejlesztés megvaldsitdsa
tervezett, igy a kedvezdbb telekalakitds és élhetébb beépités érdekében a
meghatdrozott épitési lehetdség felllvizsgdlata szikséges, beleértve a jelenleg
k&zkertként kijeldlt terGletet, és aziskola hatsdkertjétis. A modositasndl a létesithetd lakdsok
szdma, a kialakithatd kodzterUleti parkoldk, és a zoldfellletek kialakitdsa fontos szempont,
valamint az épitési helyek meghatdrozdsdndl a mdr meglévé beépitéshez vald illeszkedés.

szamo terilet: A tervezett mddositds HajdUhegy vdrosrész ROzsdsddlé utca 23-25. szém
alatti ingatlanjainak épitési dvezeti dtsoroldsdat érinti. Az érintett ingatlanok beépitettsége
ikres, ahogyan a szomszédos Radnéti Miklds utcdban is. A Rézsasd(lé utcdban a jellemzé
beépités oldalhatdron dllé. Ezek az éplletek a telkek hdtsdkertiébe épiltek ikresen. Uj
épllet elhelyezése esetén benapozds szempontjdbdl kedvezdtlen helyzet alakulna ki.
Oldalhatdros beépités esetén az utcakép is egységesebbé vdlna, valamint az épullet
téjoldsa is joval kedvezdébb lenne.

szamu terilet: Lajosvaros-nyugat vérosrészben a Galagonyds utca — Deméndi Ut — Attila
utca - Csordds utca dltal hatdrolt tombbelsé épitési dvezeti besoroldsdnak mddositdsa
tervezett. A 0811/4 és 0811/20 helyrajzi sz&dmu ingatlanok tulajdonosa az ingatlanok épitési
Ovezeti dtsoroldsdt kezdeményezte. A hatdlyos szabdlyozdsi terv a terlletet gazdasdgi
kereskedelmi szolgditatd épitési dvezetbe sorolja. Tulajdonos tdrsashdzak épitését kivdanja
megvaldsitani. Ehhez a hatdlyos eléirdsok mddositdsdra van szikség. A terlletet bemutatd
telepitési tanuimdnyterv elkészilt.

A terlletre vonatkozd telepitési tanulmdnytervet tébb alkalormmal tdrgyalta az
Urbanisztikai Bizottséig, majd végul a 16/2022.(V.16.) sz&mu déntésével elvi hozzdjdruldsat
adta a telepUlésrendezési eszkd6zok maddositdsdhoz. A bizottsdgi doéntés hatdlyba
|épésének feltétele a telepUllésrendezési szerz6dés mindkét fél dltali aldirdsa. A koltségek
vdllaldsdra vonatkozd telepUlésrendezési szerz&dés aldirdsa megtdrtént.

szamu terilet: Makldri Hostya varosrésziben a Timdar utca 6156/7; 6156/8 és 6166/4 helyrajzi
sz&muU ingatlanok telekhatdr rendezése tervezett. A Timdr utca 6156/7 helyrajzi szadmu

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

11.

12.

13.

14.

ingatlanon taldlhatd 15 egységbdl dallé gardzssor felépitménye a kdzterllet irdnydba
tUlterjeszkedett a jogi telekhatdrokon. A tllépitéssel az dnkormdnyzati tulajdonu cca.
6156/8 ingatlanbdl 56 m2, a szintén dnkormdnyzati tulajdony 6166/4 ingatianbdl pedig
cca. 8 m2 érintett. A kialakult helyzet rendezése érdekében, az ingatlanrészek telek-
kiegészitésként torténd értékesitéséhez, a kdzterlleti kiszabdlyozds mddositdsa szikséges.

szamo terilet: A tervezett mddositds a Makldri Hostya varosrészben taldlhatd Kertész utca
33-35. sz&m alatti (6118 hrsz) ingatlanon jeldlt szerkezeti jelentéségl  zoldfelUlet
csdkkentését javasolja parkoldhelyek kialakitdsa céligbdl. Az érintett ingatlanon épulé
széllodaépllet kapacitdsbdvitése kapcsdn az ingatlanon a hatdlyos épitési
szabdlyozdsban ,szerkezeti jelentéségl zoldfelllet”-ként jeldlt terUlet csdkkentését
kezdeményezte a beruhdzd tovdbbi parkoldhelyek kialakitdsa céljgbdl. A szerkezeti
jelentéségU zoldfelUlet terlletének csdkkentésének ellensilyozdsdra a Féépitészi Csoport
azt javasolja, hogy — bar a zoldfelUleti szdmitdsba nem szamit bele — gyephézagos, vagy
mUanyag gyeprdcsos parkolddllidsok kerUlienek kialakitdsra, a parkoldk pedig pergoldval
fedetten, novényfelfuttatdssal |étesUlienek. A kérelmet a VSZUKB tdmogatta a
116/2021.(X1.22.) sz4dmU dontésével.

szamu terilet: A Volt kemping terUletén a Frank Mdria utca 11969, 11970, 11971 és 11972
helyrajzi szadmu ingatlanok épitési dvezeti dtsoroldsa tervezett sorhdzak megvaldsitdsdnak
lehet8sége érdekében. Az érinteft ingatlanokat a hatdlyos szabdlyozdsi terv kertvarosias
lakéterlletek dvezetébe sorolja. Jelenleg telkenként 2 db lakdst lehet elhelyezni, azaz
Osszesen 8 lakdst. Tulajdonos 10 db rendeltetési egységet kivdn itt épiteni, sorhdzas
kialakitdssal. Tovdbbd a hdtsé telekvégben sorgardzsok épitését tervezi. A tervezett
beruhdzds érdekében a szabdlyozdsi el8irdsok mdodositdsa szlkséges. A mddositdshoz
Tulajdonos elkészitette a szUkséges tanulmdnytervet. A VUKKB a moddositdshoz elvi
hozzdjdaruldsdt adta.

szamo terilet: A tervezett mddositds a Délkeleti kUlterGlet vérosrészben taldlhatd Bolyki
pincészetet érinti, a bordszati épllet és az Ut vonatkozdsdban. A tulajdonos pdlydzati
forrdsbdl a pincészetéhez kapcsolddd bordszatot épitett. Az épUletet és a rendezvény
kdzpontot kiszolgdld Ut atépitése is megtortént. A bordszat és az Uj Ut megépilt, azonban
az eredeti tervektdl eltéréen. Az Ut nyomvonala és keresztmetszete is nagymértékben eltér
az eredeti tervektdl, valamint a bordszat épllete sem kdveti a jéovdhagyott terveket. A
beruhdzds tdbb dnkormdnyzati tulajdony ingatlant is érint. A mddositds sordn szikséges
kezelni az utak szélességének és nyomvonaldnak kiszabdlyozdsdt, az épitési hely
meghatdrozdsdat, valamint a Kérelmezd dltal kiépitett Ut dvezeti besoroldsa kdzforgalom
elél el nem zart magdnuttd vdlik. A terGletre telepitési tanulmdnyterv készilt.

szadmu terilet: Hatvani Hostya vdrosrész terlletén a Szarvas Gdbor utca 4. sz&im alatti
ingatlanon a meglévé dllapotnak megfeleld szabdlyozds kialakitdsa tervezett. Az
ingatlanon dllé 4 lakdsos sorhdz keleti fala melletti avult dllapotu kerti taroldt tulajdonosa
feljitotta. A felUjitdst kdvetden szabdlytalan épitési tevékenység Ugyében indult eljdrds,
melynek sordn az Egri JArdsi Hivatal a tevékenységet engedély nélkll végezhetd
tevékenységnek mindsitette, és megdllapitotta, hogy mdar a lakéépllet is tulépiti a
terGletre érvényes elbirt szabdlyozdsi paramétereket. A fennmaraddsi engedély
megaddsdhoz szUkséges olyan szabdlyozds kialakitdsa, mellyel akdr Ujonnan is
megépithetévé vdlna a lakéépilet és melléképulletei. Erre vonatkozdn kéri a tulajdonos a
szabdlyozdsi terv mdodositdsat. A kérelmet a VSZUKB hatdskdrében eljgrva Eger MJV
Polgdrmestere tdmogatta a 387/2021. (VI.14.) PM hatdrozattal.
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15.

16.

17.

szamo terilet: A tervezett modositds a Lajosvdros nyugat vdrosrészben taldlhatd Fiumei
utca 9. szdm alatti ingatlan épitési dvezeti mddositdsdt irdnyozza eld a meglévd
gardzsépilet fennmaraddsa érdekében. Az érintett ingatlanra 2015-ben az akkori
tulajdonos az utcafronti telekhatdrra gardzst épitett. Az épitési tevékenységgel, az elkészUlt
épulettel kapcsolatban eljgrds indult az épittetével szemben. A Heves Megyei
Kormdnyhivatal a HE-02D/EH/98-6/2015. szdmU hatdrozatdban bontdsra kdtelezte a
tulajdonosokat. Mivel a bontdsra nem kerUlt sor az Ugy dtkerOlt a Nemzeti Add és
Vdmhivatalhoz. A végrehaqjtds tekintetében halasztdst kértek. Azdta az ingatlant
értékesitették. Az Uj Tulajdonos is — ahogyan az elézé tulajdonos is — rendezni szeretné a
kialakult dllapotot. A gardzs fennmaraddsa érdekében a hatdlyos eldirdsok modositasdra,
a jogszabdlyi hattér megteremtésére van szikség.

szamu teriilet: Eger Eszakkeleti kilterUlet varosrészében a 0188/1-0188/9 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozdan &vezeti rajzi korrekcid tervezett, mivel az érintett ingatlanokbdl
allé tdbmbre vonatkozd dvezeti besorolds hidnyzik a szabdlyozdsi terviaprdl. Ennek potldsa
szUkséges.

szamu terilet: A tervezett mddositds Eger K2-es jell Ut és kdrnyéke varosrészében taldlhatd
kutak védétdvolsdgdnak - és a terlleten taldlhatd épitési helyek - korrekcidjdra
vonatkozik. A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, MUszaki
Engedélyezési és Mérésigyi Féosztdly Bdnydszati Osztdlya 2 db haszndlaton kivUli
banydaszati céll mélyfirds tekintetében kereste meg az Onkormdnyzatot. A kutak
korzetének tdjrendezése megtdrtént, ezdltal a kordbbi 50,0 méter sugart véddétdavolsag
megszint. A Banyafeligyelet az épitési korldtozdast 10,0 méter sugary koérben hatdrozza

Ezen felll tovabbi feladat vdrosi szintd megolddsi javaslatok kidolgozdsa - a Helyi Epitési
Szabdlyzat sz6vegét érintéen - az aldbbi négy témakdr tekintetében:

1.

2.

3.

témakdr. Altaldnos médositds

e Jelenleg telkenként 2 db rendeltetési egység helyezhetd el. Akdr akis, akdr a nagy
telkeket nézzUk az ingatianok tulterheltek. Bizonyos feltételek mellett javasoljuk a
kertvdrosi lakd 6vezetben a maximum 1 db 6 rendeltetési egység bevezetését.
Vizsgdlhatd, hogy 1000 m2-es telek folott lehet-e 2 db 6 épUlet.

témakar: Kiegészités, pontositds

e A HESZ 39. § Lk-g és egyéb jeli gardzs dvezetekben zdportdrozd létesitését
kotelezden eldirni, ennek vizsgdlata.

e HESZ 6.8 (1) c) - épilet eldtti kdzterllet kdtelezd zdldfellletének meghatdrozdsa.
1/3 értelmezés pontositdsa. Alapvetéen tudja alkalmazni a most hatdlyos
rendelkezést a VUI, azonban pontositani szUkséges.

e HESZ28.§ (7) d) pontjdhoz tartozd magyardzé dbrdét kiegésziteni széveges fogalom
meghatdrozdssal.

témakor: Egyéb modositdsi igény

e Mitkdtelezd belterlletbe vonni, mit nem, beépitésre szant besorolds mikor épithetd
be belterlletbe vonds nélkll. Konkretizdlni szUkséges a jogszabdlyban.

e Telken belUli fakivagds korldtozdsa, szigoritdsa. Jelenleg csak kdzterlleti
fakivagdsra kell engedélyt kérni.

e A szabdlyozdsi terven meghatdrozott kdzterUleti hatdrvonaltdl vald eltérés
lehetésége a természetbeni dllapotokhoz igazitva, a jogi telekhatdrok rendezése
érdekében a szabdlyozdsi terv mddositdsa nélkul.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
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Eger Vdros Onkormdnyzata a tervezett modositdsok elkészitésével az URBANITAS Tervezd és
Tandcsado Kft.-t bizta meg.

Jogszabadlyi kérnyezet, az eljardsra vonatkozé megadllapitasok:

A tervezési feladatot — a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zOk mddositdsdt - az épitett kdrnyezet
alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény, az orszdgos telepUlésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a koérnyezet védelmének dltaldnos
szabdlyairdl szold 1995. évi L. torvény és a kulturdlis érokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény figyelembevételével, a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési
stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6ld  314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Trk.) tartalmi
kévetelményei szerint és a telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint  egyes telepUllésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl  szold  419/2021.(VIL15))
Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Uj Trk.) eljdrdsi szabdlyai szerint, az Uj Trk. 66-67.§ szerinti dltaldnos
egyeztetési eljards keretében készil el, ileszkedve Eger Megyei Joglu Vdros kialakult
tervrendszeréhez.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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AZ EGYES MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK MEGALAPOZO VIZSGALATA ES
ALATAMASZTO MUNKARESZEI
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1. A modositassal érintett teriletek bemutatasa

Eger egy kdzépkori telepilés, mely régi vdrosi multtal rendelkezik. Az Eszak-Magyarorszdg-
régidban, Heves megyében, az Egri jardsban taldlhatdé megyei jogu varos. A telepUlés az Eger-
patak vélgyében, a BUkk-vidék délnyugati szélén helyezkedik el. Terllete 9221 hektdr, népessége
2022-ben tébb, mint 50 ezer f& (50.032 f8) volt. A telepUlés kdrnyezetének kdzUti és kdzbsségi

kézlekedési gerincét a 3. sz. f6Ut, az M3-as autdpdlya és az azt elérhetévé tevd 25. szamu f&Ut,
valamint a Budapest-Nyiregyhdza vasutvonal alkotja. Eger jelenleg 21 vdrosrésszel rendelkezik.

1 Belvaros

2 ) Felnémet
3 | Nagylapos
4 | Rac hostya
5 | Felsévaros
6 ) Tetemvar
7 ) Vécsey-volgy és Bikalegeld
8 | Cifra héstya

9 Almagyar

10) Sanc

11 Kérolyvaros

12} Hajddhegy

13) Szépasszonyvolgy
14] Hatvani héstya
15) Tihamér

16/ Csako

17} Maklari héstya
18 Merengd

19) Déli iparterulet
20/ Lajosvéros
21 Kulteruletek

1. dbra: Eger Megyei Jogu Vdros
elhelyezkedése és vdrosrészei (Forrds. Eger ITS)
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A kbévetkezd tdbldzat a mdodositdssal érintett terlletek felsoroldsat tartalmazza, az egyes érintett
terUletek mdédositdsi igényei a Bevezetében olvashatok:

1.  TERULET
Megnevezés:

Erintett hrsz:
2. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:

3. TERULET
Megnevezés:

Erintett hrsz:

4. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
5. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
6. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
7. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
8. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
9. TERULET
Megnevezés:

Erintett hrsz:
10. TERULET
Megnevezés:

Erintett hrsz:
11. TERULET
Megnevezés:

Erintett hrsz:
12. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
13. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
14. TERULET
Megnevezés:

Erintett hrsz:
15. TERULET
Megnevezés:

Erintett hrsz:
16. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:
17. TERULET
Megnevezés:
Erintett hrsz:

Délkeleti kUlterUlet vdrosrész — Kistdlyai Ut - 0656/3 hrsz-0 Ut kdzterUleti kiszabdlyozdsdnak
modositdsa
0656/3; 0656/2; 0656/115; 0656/97; 0656/98; 0656/114

Délkeleti kUlterUlet varosrész — Pusztaszikszd utca kdzterllet kiszabdlyozdsdnak mddositdsa
0374/50

Eszakkeleti kilterllet vdrosrész — Az Eged-hegy északi-északkeleti megkdzelitését biztositd
ingatlan dvezeti dtsoroldsa
25128

Felnémet vdrosrész — Tdlgy utca és Hovirdg utca dltal hatdrolt témb mddositdsa
11145

Felnémet vdrosrész — Aimarvolgyi és Apdtfalvi utca keresztezédésének kdzterlleti kiszabdlyozdsa
162/8; 168/1; 168,2; 162/7; 162/9

Kdrolyvdros varosrész — Kisvolgy utca 11-25. szam alatti ingatlanok mégoétti terllet rendezése
4197/2

Lajosvdros-nyugat varosrész — Pozsonyi utca menti dnkormdnyzati terllet lakdterlleti fejlesztése
9000; 8999/17; 8999/24; 8999/25

HajdUhegy vdrosrész — RozsdsdUlé utca 23-25. szdm alatti ingatianok dvezeti atsoroldsa
3591; 3592

Lajosvdros-nyugat vdrosrész — Galagonyds utca — Deméndi Ut — Attila utca — Csordds utca dltal
hatdrolt tombbelsé dvezeti besoroldséinak mddositdsa
0811/4;0811/20

Makldri héstya vdrosrész — Timdr utca 6156/7 hrsz-0 ingatlanon dllé gardzssor telekhatdr
rendezése
6156/7; 6156/8; 6166/4

Makldri héstya vdarosrész — Kertész utca 33-35. alatti ingatlanon jeldlt szerkezeti jelentéségl
zOldfelUlet csdkkentése
6118

Volt Kemping terllete — Epitési dvezeti atsorolds sorhdz épités érdekében
11969; 11970; 11971; 11972

Délkeleti kUlterGlet vdrosrész — Bolyki pincészetet érinté mddositdsa
0634/18; 0634/19; 0636/1; 0639; 0640/14; 0640/19; 0640/20; 0640/21; 28019

Hatvani héstya varosrész — Szarvas Gdbor utca 4. — meglévé dllapotnak megfeleld szabdlyozds
kialakitdsa
7185; 7186

Lajosvdros-nyugat vdrosrész — Fiumei utca 9. — 6vezeti mddositds gardzsépilet fennmaraddsa
érdekében
9131; 9132/4; 9133

Eszakkeleti kilterlet varosrész — Ovezet rajzi korrekcidja
0188/1-0188/9

K2-es jel( Ut és kornyéke vdarosrész — Kutak véddtavolsdgdnak korrekcidja
0717/2; 0699/4

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
www.urbanitas.hu
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A mddositdssal érintett terlletek elhelyezkedését a kdvetkezd dbra mutatja be:
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2. A hatdlyos teriletrendezési tervek vizsgalata a médositassal érintett teriletek
vonatkozdasaban

2.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérol sz616 2018. évi
CXXXIX. térvény

Az aldbbiakban Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: MATIT) tartalmdat vizsgdljuk a tervezési terlletek
tekintetében.

Az MATIT 2. melléklete — Az Orszdg Szerkezeti Terve — alapjdn a legtdblb mddositdssal érintett terllet
telepUlési térségbe sorolt. A 2; 3;13 és 16. sz&mu tervezési terlletek ugyanakkor mezégazdasdgi
térseg terUletfelnaszndlasi kategoridba tartozik. Tovabbi orszagos térseégi kategdridk és az azokra
vonatkozd elbirdsok nem érintik a terlleteket. A melléklet alapjdn tovdbbd meglévé f&Ut a 6. és
12. szamu terlleteket, meglévd egyéb orszdgos torzshdldzati vasuti pdlya az 5; 10;11 és 17. szdmu
terUleteket, orszdgos kerékpdritvonal a 2; 5 és 12. szadmu terlleteket, mig tervezett gyorsforgalmi
Ut a 17. szadmu terGletet érinti.

(\\\,\V W MATIT: ,11. § A kiemelt térséqi, illetve
l' ) vdarmegyei terUletfelhaszndldsi

m kategorigk  terlletén  belldl a

\< SZa r\‘y’askc}a
Y

telepuUlésrendezési tervben, a 90. § (2)
i . bekezdése figyelembevételével [...]

b) a  mezdgazdasdgi  térség
terlletének legaldbb  75%-at a
mezdégazdasdgi terllet &vezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakotertlet és vegyes
terUlet épitési Gvezet nem jelblhetd

ki:[...]

d) a telepUlési térség terdletén
bdarmely épitési  Svezet, Svezet
kijelélhets; [...]"

Jelen mdédositds keretén belll a
hatdlyos  TSZT  csupdn  kis
mértékben kerll moddositdsra.

Viszonylag jelentésebb
terUletfelhaszndldsi kategdria

dtsorolds a 9. szdmu terUlet
esetében vdrhatd, azonban Uj
beépitésre szant terllet itt nem
jon létre, csupdn Uj lakéterilet. Uj
beépitésre szant terllet kijeldlése
\ N a 4 és 7. szdmU tervezési
v \ = .. 7 . . . Ve s
A m r'ln rm':A l( 2 P I N7 2N\ \ terUleteket érinti kis mértékben.

MATIT 2. melléklet- Az Orszag Szerkezeti Terve - részlet

MATIT: ,12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a telepUlésrendezési tervben
Uj beépitésre szant terlletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijelsini:
a)az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijelblése nem okozza a kiUlénbézd telepllések beépitésre szant
terUleteinek Gsszendveését, és

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 13
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c) Uj beépitésre szant terdlet kijelblésére csak akkor kerUl sor, ha a telepUlési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szé16 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terllet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardanytalanul
nagy terhet jelentene annak varhatd kéltsege miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban Iévd
zéldterUletet, - gazdasdgi vagy kUlénleges terllet kijelSlése esetén zéldterlletet vagy véderddt - kell kijeldini.
Ha a zéldterllet vagy véderdd kijelblése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten
nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a véderdd terlletét a telepUlés arra alkalmas mds terlletén
kell kijeldIni.

13. § (1) Borvidéki telepUlés borsz&l6 termdShelyi katasztere I-ll. osztdlyu terlleteihez tartozd féldrészlet - a
kUlénleges mez&gazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant tertletté.”

Az MATIT tovdbbi mellékletei k&zUl a térvény 3/2. melléklete (Kivald termdhelyi adottsdgu szdntdk
Ovezete), a 3/3. melléklete (Erd6k dvezete) és a 3/4. melléklete (Vildgodrokségi és vildgordkségi
vdromdnyos terlletek Ovezete dltal érintett telepUlések) nem tartalmaz adatokat a vizsgdilt
terUletekre. Az MATIT 3/1. melléklete - Okoldgiai hdldzat magteriletének évezete, az Skoldgiai
hdldzat Skoldgiai folyosdjadnak &vezete és az Skoldgiai hdldzat pufferteriletének Svezete - és a
3/5. melléklete — Honvédelmi és katonai célu terllet &vezete dltal érintett telepUlések — azonban
érinti az egyes modositdssal érintett terUlteket.

Az MATIT 3/1. melléklete alapjén a 2; 3
és 16. szdmu tervezési terUletek
Okologiai  hdlézat  pufferterlletének
Ovezete ald esnek. Az MATIT alapjdnigy
a kovetkezd elbirdsok vonatkoznak e
terUletekre:

MATIT ,27. § (1) Az Gkoldgiai hdldzat
pufferterlletének &vezetében csak olyan
vdrmegyei terlletfelhaszndldsi kategdria és
vdrmegyei Ovezet, valamint a
telepUlésrendezési tervben olyan Svezet és
épitési  bvezet jelélhetd ki, amely az
6koldgiai hdldzat magterllete, &koldgiai
folyoséja  és  pufferterilete  Gvezetek
természetes és természetkdzeli él6helyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriletének
6vezetében - a (3] bekezdésben
meghatdrozott feltétel kivételével - a
telepUlésrendezési terv beépitésre szant
| terUletet csak abban az esetben jelslhet ki,
ha az a szomszédos magterilet vagy
Okoldgiai  folyosé  természeti  értékeit,
J bioldgiai sokfélesegét, valamint tdji ertékeit
al+alyvs/a nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriletének
6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti

MATIT 3/1 melléklet — Okoldgiai hdldzat magtertletének évezete, az
6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak dvezete és az Skoldgiai i 2 )
hdlézat pufferteriletének vezete - részlet Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti

Terve vagy a Balaton Kiemelt Udilékérzet
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Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatdrozott

feltételektdl fuggetlendl is kijelblhetd.

(4) Az &koldgiai haldzat pufferteriletének Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Az Ovezetben

célkitermelShely nem létesithetd.”

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.

térvény 32. § -a alapjdan:

\ Andearfnaktalva
MATIT 3/5 melléklet — Honvédelmi és katonai céld terllet
Svezete dltal érintett telepUlések - részlet

jersza

\ Anc altalva

MR. 1/3 melléklet — Tajképvédelmi terdlet vezete - részlet

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terUlet 6vezetét
a telepllésrendezési  tervben  kell  tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolni. [...]"

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a
maodositassal érintett terlletek egyike sem tartozik
honvédelmi célu kUlonleges terUlet
terUletfelhaszndldsi kategdridba.

Az MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2)
bekezdése alapjdn, a j6 termd&helyi adottsdgu
szantok Ovezetének, az erddtelepitésre javasolt
terllet &vezetének, a tdjképvédelmi terGlet

| Ovezetének, a vizmin&ség-védelmi terllet

Ovezetének, a rendszeresen belvizidrta terUlet
Ovezetének, a nagyvizi meder Ovezetének, az
dsvanyi nyersanyagvagyon &Ovezetének, a
foldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a VTT-
tarozdok obvezetének terGleti lehatdroldsdat és
Ovezeti szabdlyait a terUletrendezésért felelds
miniszter rendeletben dllapitja meg. Ez alapjdn a
tervezési terUletet a terUletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsardl szold 9/2019. (VI 14.) MvM
rendelet (o tovdbbickban: MR.) aldbbi
mellékletei érintik:

A MR. 1/3. melléklete - Tdjképvédelmi terllet
6vezete — alapjdn a vizsgdlt terlletek k6zU0l a 2; 3;
13 és 16. szamuU modositdssal érintett terlleteket
érinti a tajképvédelmi terllet bvezete.

A terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szold
9/2019. (VL. 14) MVM rendelet alapjdn «a
Tdjképvédelmi terllet dvezetére a kdvetkezd
elbirds vonatkozik:

.4. § (1) A tgjképvédelmi terllet vezete terlletére a
vdarmegye terUletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
térségi jellemzdit, valamint a telepllés teljes
kézigazgatasi  terlletére készUl6 telepllésrendezési
eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
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hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit,
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

elemegyUtteseit, valamint a tdjképi egység és a

(2) A tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett terdletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjbaillesztés biztositdsa érdekében - a telepUléskép védelmérdl szold térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydaban - meg kell
hatdrozni

a) a telepullésrendezési eszkbzékben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepulléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepllésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terllet vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Svezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktdra-
hdlézatokat, tovabbd az erémdiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat

fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

MR. 1/4 melléklet — Vizmin&ség-védelmi terllet vezete -
részlet

A MR. 1/4 melléklete — Vizmin&ség-védelmi
terllet 6vezete — alapjdn a 10; 11; 12; 16 és 17.
szadmu tervezési terlletet vizmindség védelmi
terUlet &dvezete érinfi. Ezenkivll a 2; 4 és 5.
sz&myU terlletek kozvetlen koérnyezetében
huzédik vizmindség védelmi terllet.

A MR. alapjdn a Vizmin&ség-védelmi terllet
Ovezetére a kdvetkezd eldirds vonatkozik:

»5. 8§ (1) A vizmin&ség-védelmi terllet &vezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kivll keletkezett
szennyvizek évezetbe térténd bevezetéserdl, illetve
a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl
a vdarmegye terUletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet 6vezetébe tartozd
telepUlések telepuUlésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
terlleteket. A kijelélt  vizvédelemmel  érintett
terUletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmin&ség-védelmi terllet vezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdaval engedélyezhetd.”

2.2. Heves Megyei Onkormdnyzat KoézgyGlése EIndkének 5/2020. (V.7.) 6nkormdnyzati
rendelete Heves Megye Teriletrendezési Tervérdl (HMTIT)

A rendelet a megye egészére hatdrozza meg a térségi terlletfelhaszndldsok feltételeit, a mUszaki
infrastruktura-hdlézatok Gsszehangolt térbeli rendjét, a terllet- és gazdasdgfejlesztés hatékony
terUleti, terUlethaszndlati orientdldsa érdekében, tekintettel a fenntarthaté fejlédésre, valamint a
terGleti, tdiji, természeti, Okoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, illetve eréforrdsok védelmére.

A modositdssal érintett terlleteket Heves Megye TerUletrendezési Tervének aldbbi mellékletei

érintik:

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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o 2. melléklet: Térségi Szerkezet Terv

[ Aviduvwarnalyy | A vizsgdlt  terUletek legtdbbje
4 / telepulési térségen belUl helyezkedik
el. A 2; 3; 13 és 16. szadmu tervezési
terllet mezégazdasdgi térségben
taldlhatd. A HMTIT alapjdn a: ,,6. §
(1) A vdarmegyei terUletfelhaszndldsi
kategodriak  terlletén  belldl a
telepulési terUletfelhaszndldsi
egységek kijeldlése sordn a Térvény
[IMATIT] 11, §  eldirasait  kell
alkalmazni.”

.00

A tervezett mddositdsok sordn a 4;
és 7. szamu terUleteken — bdr csekély
mértéky — Uj beépitésre szant terllet
kijeldlése elbirdnyzott. A HMTIT
szerint: ,7.§ Uj beépitésre szant
terUlet kijeldlése soran a Térvény
[MATIT] 12. § és 13. § eldirdsait kell
alkalmazni.”

{
StOI'OS A varmegye Térségi Szerkezeti Terve
; \ \\\ alapjan az  egyes tervezési
N : B R L\ terUleteket a kdvetkezd kozlekedési
HMTIT: 2. melléklet -Térségi Szerkezeti Terv - részlet hdaldzati vonalak  és egyedi
épitmények érintik:

A
o

o Tervezett gyorsforgalmi Ut: 17. sz&dmu terUlet kérnyezetében

o Meglévé fEUt: 6. és 12. szamu terllet kdrnyezetében

o Tervezett f&Uti elkerGld: 1. sz&mu terGlet

e Egyéb orszagos térzshdaldzati vasuti pdlya: 5; 10; 11. szdmu terllet kdrnyezetében

o Tervezett orszdgos kerékpdritvonal: 2. szdmu terUlet érintett; 5. és 12. szdmy terClet
koérnyezetében

o Tervezett térségi kerékpdritvonal: 1. szdmu terGlet

o Meglévd térségi elldtdst biztositd 132 kV-os elosztd hdldzat: 4. szamu terllet kdrnyezetében

o meglévd fdldgdzelosztd vezeték: 8. 15. szadmu terUlet kdrnyezetében

« 3/1 melléklet: Okolégiai hdlézat magteriletének Svezete, az 6koldgiai hdlézat Skoldgiai
folyosdjanak dvezete és az 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete

A vizsgdlt terlletek kdzUl a 2; 3. és a 16. szamu dkoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete dltal
érintett. A HMTIT alapjdn az MATIT 27.§ elbirdsainak betartdsa és a vonatkozd dgazati
jogszabdlyokkal egyUtt vald alkalmazdsa szikséges.

o 3/6 melléklet: TGjképvédelmi teriilet 6vezete

A vizsgdlt terUletek k6zUl a 2; 3; 13 és 16. szamu terUleteket érinti a tdjképvédelmi terllet dvezete.
A HMTIT alapjdn az MATIT-ben meghatdrozott eldirdsok veenddk figyelembe [19. § (4)]. igy a MR.
4. §-q.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 17
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o 3/8 melléklet: Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

A moddositassal érintett terlletek kdzUl a 10; 11; 12; 16 és 17. szamu tervezési terllet vizmindség-
védelmi terllet 6vezetében helyezkedik el. Ezenkivil az dvezet a 2; 4 és 5. szamU tervezési terUletek
kdézvetlen kdzeleben huzédik. A HMTIT alapjan az MATrIT-ben meghatdrozott eldirdsok veenddk
figyelembe [19. § (4)], igy a MR. 5. §-a.

rvidviairnartly rvimvuwalnally

L LDV LAL Gy

HMTIT: 3/1. meliéklet -Okoldgiai hdldzat HMTIT: 3/6. melléklet — Tajképvédelmi HMTIT: 3/8. meliéklet — Vizmindség-
elemeinek évezete - részlet terllet Gvezete - részlet védelmi terllet 6vezete —részlet

e 3/11 melléklet: Honvédelmi és katonai célv terilet dvezete

Eger vdros telies terlletét, igy mindegyik mdodositdssal érintett terlletet érinti a honvédelmi és
katonai cély terllet dvezete. A HMTIT szerint az MATIT 32. § elbirdsai és a vonatkozd dgazati
jogszabdlyok alkalmazdsa szikséges az dvezetben.

A hatdlyos telepUlésrendezési tervek alapjdn jelenleg egyik tervezési terllet sem télt be
honvédelmi, katonai funkcidt és ilyen jellegl hasznositdsuk a jovében sem tervezett.

 3/12 melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az dvezet Eger vdaros telies terlletét, igy a mddositdssal érintett terlletek mindegyikét érinti. A
HMTIT szerint az MATIT 19. § (5) eldirdsai, igy a MR. 8. §-a és a vonatkozd dgazati jogszabdlyok
alkalmazdsa szikséges az dvezetben.

MR.: ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepllésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkéz6kben csak olyan terUletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

A vizsgdlt terlletek kdzUl a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint egyik sem tartozik (kUlszini)
bdnyaterllet terlletfelhaszndldsi kategdridba.

o 3/14 melléklet: Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete

Eger telepUlés teljes terUlete, igy a mddositdssal érintett terlletek mindegyike féldtani veszélyforrds
terGlet Ovezetén belll fekszik. A HMTIT szerint az évezetben az MATIT 19. § (5) bekezdésében
meghatdrozott eldirdsok, igy a MR. 11. §-a, valamint a vonatkozé dgazati jogszabdlyok
alkalmazdsa szUkséges.
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MR.: ,11.§ (1) A féldtaniveszélyforrds terllet Gvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terllet kiterjedését
a telepUlésrendezési eszkbz6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten Uj beépitésre szant terllet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepuUlésrendezési eszkbz6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.”

A tervezési terUleteket esetlegesen érinté foldtani veszélyforrdsok a hatdlyos telepUlésszerkezeti
terv és szabdlyozdsi terv terviapjain kerlinek bemutatdsra.

1 viduvial Aau]

1'VIdV LCl.él 1\a11]

T 3/1 I melléklet -Honvédelmi és HMTIT: 3/12 melléklet -Asvdnyi HMTIT: 3/14 melléklet — Féldtani
katonai célu terllet vezete —részlet nyersanyagvagyon évezete —részlet veszélyforrds terllet Gvezete —részlet

» 3/15 melléklet: Tajrehabilitaciot igénylé terilet 6vezete

A tervezési terUleteket, csak Ugy, mint Eger varos teljes terGletét, tdjrehabilitacioét igényld terGlet
Ovezete érinti. Az dvezetre a HMTIT értelmében a kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,27. § (1) A tdjrehabilitaciot igényld terllet Gvezetébe tartoznak: a) haszndlaton kivUli, alulhasznositott
ipari, vagy barnamezds terlletek; b) bdanydszat dltal roncsolt, tajrendezéssel meg nem helyredillitott terlletek
(elsésorban  kUlfejtéses  bdanydk, medddhdnydk) és felhagyott, tdjrendezéssel nem helyredllitott
hulladéklerakdk; c) erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kivUli, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds terlletekre az épitett kbrnyezet alakitasardl és
védelmérd| szl6, 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv). 8.§ (7) bekezdés, valamint a Térvény [MATT] 12. § c) pont
eldirdsait kell alkalmazni.

(3) Banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott terlleteket a telepllésrendezési tervben
kell lehatdrolni.

(4) Erddirtas k&vetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozéan a) az érintett telepUlések telepUlésrendezési
eszkbzeiben az erddirtdssal érintett terlleteket le kell hatdrolni és a terllet alkalmassdgdnak a tdjrehabilitdciod
szempontjdbdl leginkdbb megfeleld terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, b) a kopdrok terUletén
beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki.

(5) Az 6vezet terlletilehatdroldsat az 1/D melléklet, az Svezet dltal érintett telepUléseket pedig a 3/15. szamu
térképmelléklet tartalmazza.”

A HMTIT 1/D. melléklete értelmében Eger terlletén a kovetkezd helyrajzi szdmu kulterUleti
ingatlanok: 0974/10,0974/11,0987/1,0971,0955/2, 0995,01046/9,01088/2, 01098/1, és a kévetkezd
helyrajzi szdmu belterUleti ingatlanok: 2877, 10502/2, 3257 érintettek az dvezet dltal. Ez alapjdn a
modositdssal érintett terlletek egyike sem érintett kdzvetlenUl a vizsgdlt dvezet dltal.
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o 3/16 melléklet: Borsz6lé termdhelyi kataszter teriilet 6vezete

Eger vdros borsz8l6 termdéhelyi kataszter dvezete dltal érintett telepllés, igy a vizsgdlt terlletek
mindegyike érintett az dvezet dltal. A HMTIT értelmében borsz6lé term&helyi kataszter terlletekre
a kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,28. § (1) A borsz8l6 termd&helyi kataszter terlletet a telepUlések a telepUlésrendezési eszkbzeiben
hatdroljdk le, az orszagos nyilvéntartds figyelembevételével.

(2) A borsz8l6 termdhelyi kataszter terllet Svezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki

(3) Az &vezet terlletén csak olyan terUletfelhaszndidsi egység jelélhetd ki, amely tiltja napelem park
létesitését. [...]"

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a 2; 3. és 16. szamuU tervezési terllet borvidéki kertes
mez&égazdasdgi terllet terlletfelhaszndldsi kategdridba sorolt.

o 3/17 melléklet: Magas természeti értéki terilet Gvezete

A moddositdssal érintett terlletek mindegyikét, csakigy, mint Eger vdros teljes terUletét érinti a
magas természeti értéky terllet dvezete. Az dvezetre a HMTIT értelmében a kdvetkezd elbirdsok
vonatkoznak:

HMTIT: ,29. § (1) A Magas természeti értékd Svezetet tartalmazd terlleteket az érintett telepuUlések
telepUlésrendezési eszkézeiben kell lehatdrolni.

(2) A magas természeti értékd terllet Svezetével érintett telepllések telepllésrendezési eszkézeiben a
lehatdrolt terUleten belll beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki és telek belterlletbe nem vonhatd kivéve,
ha a telepulési terlletet a Magas természeti értékd terllet Gvezete kérilzdrja, és természetvédelmi érdekbe
nem Utk&zik.

(3) Az &vezet terlletén csak olyan terUletfelhaszndldsi egység jelélhetd ki, amely tiltja napelem park
létesitését.”

A hatdlyos telepiUlésrendezési eszkdz0k magas terméeszeti érteky terlleteket nem jeldinek Eger
terOletén, igy egyik tervezési terllet sem érintett, ugyanakkor az egyes nemzetkdzi, orszdgos és
helyi t&j- és természetvédelemmel, zOldfelUlettel kapcsolatos védettségeket és eldirdsokat a
telepUlésrendezési tervek tartalmazzdk.

Lvidvial Aau_y

\

HMTIT: 3/15 melléklet -Tajrehabilitaciét  HMTIT: 3/16 melléklet -BorszSI6 terméhelyi  HMTIT: 3/17 melléklet — Magas természeti
igényld terllet bvezete - részlet kataszter terllet Gvezete részlet értékd terllet &vezete - részlet
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« 3/18 melléklet: Osszendvéssel érintett telepilések dvezete

1L vidviainaily Eger vdros 6sszendvéssel érintett telepUlésként jeldlt, igy az
. Osszes vizsgdlt terUlet érintett az dvezet dltal. Az dvezetre a
HMTIT értelmében a kévetkezd elbirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,30. § Az Osszendvéssel érintett teleplleések Svezetének
terlletén a) a beépitésre szdnt terlletek Gsszendvésével érintett
telepuUlések telepllésrendezési eszkbzeiben az érintkezd terlleteken
csak egymdast nem zavard terlletfelhaszndldsi egységek jelélhetdk
ki; ~ b) Uj beépitésre szant terllet kijelSlésénél, telepUlések
dsszendvését eredményezd, de egyik telepUlésnél sem a meglévd
telepulési terUlethez csatlakozd terllet az érintett telepUlések
telepuUlésrendezési eszkbzeiben kizarélag gazdasdgi és kilénleges
beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk; c)
gazdasdgi terUlet terUletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem
lehet kézelebb a szomszédos telepullés lakodterllet hatdrdhoz,
kivéve védderdd létesitése esetén ez a tdvolsdg 100 m lehet; d)
jelentés mértékd zavard hatdsd ipari  gazdasdgi terUlet

HMTIT: 3/18 meliéklet -Osszenévéssel terdletfelhaszndldsi egység hatdra védderdd letesitése mellett sem
erintett telepUlesek dvezete - reszlet lehet kézelebb a szomszédos telepUlés lakéterdlet hatdrdhoz 500
m-nél.”

A tervezéssel érintett terlletek kdz0l a 17. szdmu taldlhatd a telepUléshatdr kdzelében, azonban a
terUleten tervezett mddositds csupdn pontositds jellegy, a telepUlésszerkezeti terven kijeldlt
terGletfelnaszndldsi kategdridk modositdsat és ezdltal Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem
igényli.

o 3/20 melléklet: Vizerézidonak kitett terilet dvezete

41 viduvudalr l\all)’

| A telepUlés egésze, vagyis a tervezési terlletek mindegyike
vizerézidnak kitett terllet dvezetében helyezkedik el. A
HMTIT értelmében a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak az
Ovezetre:

HMTIT: ,32. § A vizerdozionak kitett terllet &vezetbe tartozd
telepllések veszélyeztetett terlletein olyan terlletfelhaszndldst kell
eldirni a telepllések telepUlésszerkezeti tervében, és a helyi épitési
szabdlyzatdban olyan épitési Svezeti, &Svezeti eldirdst  kell
meghatdrozni, amely a vizerdzié mértékét csékkenti.”

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozdsi terv tartalmaz eldirdsokat a vizvédelemmel,
csuszdsveszéllyel, erdzidval kapcsolatban.

HMTIT: 3/20 melléklet — Vizerdzidnak kitett terllet Gvezete - részlet
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3. A hatdlyos telepilésfejlesztési dokumentumok vizsgdlata a maédositassal
érintett terlletek vonatkozasaban

- Eger Megyei Jogu Vdaros
1 - TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (TFK),
7= mely 15-20 éves idStdvban vdzolja fel
2 ® Eger fejlesztési irGnyelveit és céljait, a
: vdros Onkormdnyzatdnak kézgyUlése
BT 449/2014. (IX. 25.) sz&mU hatdrozatdval
® \\. 7 fogadta el. A fejlesztési koncepcid a
véros tdji, természeti és épitett
koérnyezetével, gazdasdgi és
tarsadalmi jovéképével kapcsolatban
dllapit meg célkitizéseket, jovéképet
igazodva @ magasabb  szintd
elképzelésekhez és a mdr meglévd
irdnyvonalakhoz. A dokumentum 3
atfogo és 14 specifikus célt dllapit meg,
melyeket a jovoékép obsszefoglaldan
egy mottdval foglal 6ssze, mely: ,Eger
a minéség vdrosa”.

.

Eger Integralt  TelepUlésfejlesztési
Stratégidja (ITS) a TFK hosszUtdvu

varosfejlesztési céljaira épitve
fogalmaz meg kozéptdavu
JELMAGYARAZAT , s ez ST .
programokat és stratégidkat és jeldl ki
kciéteriilet lehatérola vepee w_ s .
¢ bl kUIBNbdzE beavatkozdsi pontokat. A
= belteriilet hatéra e, . L. .,
= kBrjgazaatas{terllet hatira telepUlésfejlesztesi koncepcidban
) ]
1. Komplex gazdaséagfejlesztés Eger déli iparteriiletein - 1. item meghOfOrOZOﬂ' 14 részcélhoz 44 darab
2. Az Egri Var és a torténelmi Belvaros funkcidbévitd rehabilitacidja . , - . s vz
3. Volt honvédségi teriiletek funkciovalts rehabilitacioja intézkedés kerUlt kijeldlésre, melyek az
4. Az egri firdénegyed fejlesztése . ;. . T
5. Felsévarosi lakotelep-rehabilitacié ITS k&zéptavu tematikus céljai. Ezeken

6. Szocialis varosrehabilitacio a Szala-telepen

A tervezési terUletek elhelyezkedése és az ITS akcidterlletei

kivil a dokumentum kulcsprojekteket,
hdlézatos projekteket és akcidterlleti
projekteket jeldl ki. A jelenleg

hatdlyban 1évé ITS hat akcidterlletet dllapit meg, melyek kozUl kdzvetlenll egy, az 1. szdmu —
Komplex gazdasdgfejlesztés Eger déliiparterUletein — 1. Gtem — érinti a 17. szdmu tervezési terlletet.

Az 1. szamuU akcidterlleten a kdvetkezd fejlesztések tervezettek:

TerUlet el6készités: tulajdonrendezés; tereprendezés; kdzmUkivaltdsok és kdzmifejlesztések;
meglévd éplletek felujitdsa, rekonstrukcidja

A déli varosi utak és kerékpdrutak fejlesztése: feltdard utak, kerékpdrutak és csomdpontok
kiépitése; Sas Ut — Eger-FUzesabony vasut kldnszintd csomdpont kialakitdsa; Sas Ut — Kistdlyai
Ut infrastrukturdlis fejlesztése [...]

Geotermikus energia hasznositdsa: a geotermikus potencidl kiakndzdsa és alkalmazdsa az
iparterUleteken

Oktatds, szakképzési fejlesztések és egyUttmikddések: kooperdcid a terlleten mikddd
vdllalkozdsokkal

Szennyviztisztité-telep fejlesztése: technoldgiai korszerUsités

Termdl kutak fejlesztése: AT-8; AT-10 kutak felUjitdsa; Uj kutak furdsa; termdlviz vezeték épitése
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o Beszdllitéi haldzat fejlesztése: beszdllitdi klaszter-program és informdcids rendszer kidolgozdsa;
egyUttmuUkodések, kbzds projektek megvaldsitdsdnak  Oszténzése a  vdrostérséggel;
nemzetkdzi kapcsolatok erdsitése; szolgdltatdsfejlesztés.

e A Sas Ut, Faiskola utca és a Kistalyai Ut dltal hatdrolt gazdasdagi terlletek fejlesztése: az
iparterUlet vonalas infrastruktdrdjanak feldjitasa; belsd Uthdldzat és parkoldk kiépitése; épulet
felUjitasok; belsd zoldterUletek kialakitdsa [...]

A 17. szdmU tervezési terlleten tervezett mddositds meglévd, haszndlaton kivili és tdjrendezés
utdn dallo kutak (AT-04; AT-9) véddétdvolsagdnak csdkkentésére irdnyul, mely a fent felsorolt
telepUlési célok megvaldsuldsdra nincs befolydssal. A tovdbbi tervezett mddositdssal érintett
terGleteket az ITS akcidterUletei kdzvetlenUl nem érintik.

Az [TS-ben megfogalmazott tovdbbi (hdldzatos) projektcsomagok kdzUl az egyes tervezési
terUletek vonatkozdsdban a ,vdrosi utak fejlesztése”; a ,,gyalogos és kerékpdros kapcsolatok
kiépitése™; az ,egri borvidék széléterlleteinek megdrzése, kilterlleti mezdgazdasagi utak
fejlesztése”; a komplex turisztikai fejlesztés — pincesorok, bordszatok és kapcsolddd infrastrukturdlis
fejlesztéseik; ,kdzpark, pihendpark és kert [...] |étesitése vagy rehabilitdcidja”; jatszotér
fejlesztések”, valamint a ,lakdskoncepcid felUlvizsgdlata” lehetnek érdekesek.

4. A tervezési teriletek viszonya a szomszédos telepilésekkel és azok rendezési
terveivel

A modositdssal érintett terlletek nagyrészt Eger belterlletén belll, vagy annak hatdrdn
helyezkednek el, igy viszonylag tdvolabb a telepUléshatdrtdl. Minddssze a 17. szdmu terUlet
taldlhatd Eger és Andornaktdlya hatdrdn. A kdzség az érintett hatdron Gip jelU ipari gazdasdgi
terUlet terUletfelhaszndldssal csatlakozik Eger ipari — és védelmi erdd - terlleteihez. A tervezési

A j terGleten tervezett modositdas — kit véddtavolsag
in N . mértékének moddositdsa - jellegébdl fakaddan
NNy N % ., .. , , e ,

S L nem igényel terllethaszndlat maodositast, igy

feltehetéleg nem lesz hatdssal a szomszédos
—.« telepulés terveire.

Megemlitendé ugyanakkor, hogy az egyes
szomszédos telepUlések véddétdvolsdgok daltali
érintettségének felllvizsgdlata, és amennyiben
szUkséges, modositdsa - jelen  tervezési
feladaton kivil — a jovében szUkséges lehet.

A tervezési terlletek ko&zUl ezenkivil egyiknek

sincs kdzvetlen telepUléshatdr menti

érintettsége, ugyanakkor az 1; 2; 3 és 13. sz&dmu

terlletek  Eger hatdrdnak  kérnyezetében

B2 e taldlhatdk. A tervezési terlleteken tervezett

2 maddositdsok  ugyanakkor  jellegikbdl  és

\ léptekikbdl addédoan a szomszédos

“ Lo | telepUlesekre és kerUletekre elérelathatdlag
va TSIT - pr— nem lesznek kdzvetlen hatdssal.

Andornakta
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5. A médositdssal érintett 1. szam0 teriiled] vizsgdlata és javaslati munkarészei

5.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A maodositdssal érintett terGlet a Kistdlyai Ut mentén taldlhatd 0656/3 helyrajzi szamu telket foglalja
magdba, mely a Délkeleti kilterUlet vdrosrészben helyezkedik el. A Kistalyai Ut - 2501 jeld - orszdgos
fout, mely dél felé Andornaktdlya kodzséggel, észak felé pedig a Sas utcdn keresztUl a 25-0s
féutvonallal |étesit  &sszekdttetést. Az érintett  telek jelenleg kozterUlet, kornyezetében
autdkereskedés s husizem is mUkodik, keletrdl erdd hatdrolja. A vizsgdlt telek egy részét jelenleg
a husizem tulajdonosa bérli.

A terUleten tervezett mdodositds keretében a 0656/3 hrsz-U Ut kdzterUleti kiszabdlyozdsdnak
modositdsa tervezett annak érdekében, hogy a bérelt terlletrész értékesithetévé vdljon a bérléje
szdmdra.

ol

Az 1. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)

Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Vdros TelepUlésszerkezeti Tervét a KozgyUlés 2004. juliusdban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatdrozattal. A dokumentum azdta tdblbszor is mddosult 2005 és 2021
kozott klldnb6zé varosrészek, illetve kisebb terlletek kapcsdn.
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A hatdlyos TSZT vizsgdlata az 1. szadmu tervezési terilet tekintetében:

A hatdlyos TSZT — Délkeleti kUlterUlet 2011-
es modositas — alapjdn a tervezési terllet
kozlekedési terUletként jeldlt, melyet
nagyrészt  kereskedelmi,  szolgdltatd
gazdasdgi terllet, valamint keleten
erddterUlet terUletfelnaszndldsi
kategéridba sorolt terlletek hatdrolnak.
A vizsgdlt kozterUlettdl nyugatra orszdgos
mellékut (Kistdalyai Ut - 2501 jeld) fut. Téle
északra tervezett Osszekdtd Ot fut. A
vizsgdlt terllet mar a telepulés belterUleti
hatdrdn kivil helyezkedik el.

A TSIT 1577 szerkezeti terviap részlet — 1. szamu terdilet alapjan a kdévetkezék vonatkoznak a
vizsgdlt terUletre:

.2.3. fejezet: a ,kereskedelmi, szolgdltatd terUlet elsésorban nem jelentds zavard hatdst gazdasdgi
tevékenységi célu épulletek elhelyezésére szolgdl” [...] A telepUlésszerkezeti terv figyelembe véve a telepUlés
természeti, tdji, kultdrtérténeti adottsdgait, valamint a vdrosfejlesztési koncepcidban - a vdros
gazdasdgszerkezetének alakitdsdra vonatkozd - elhatdrozdsokat, a gazdasdgi terlletek tébbségét
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi terlletként régziti.”

,2.8. fejezet: Az erddterUletek elsédlegesen védelmi (védett) rendeltetésd erddterlletek. Eger kilterdletén
levé valamennyi erdd vagy a nemzeti 6koldgiai hdzat része, vagy a természet védelmérdl szolé térvény
szerinti természeti terlletnek mindsdl, a BUukki Nemzeti Park Igazgatdsagtol kapott adatszolgdltatas szerint. E
terUleteken erdégazddlkodds a természetkdzeli dllapot megdrzésének biztositdsaval folytathatd. Védett
rendeltetésy erddterlleten épulet kizardlag az oktatds, kutatds, ismeretterjesztés céljdbdl helyezhetd el.
Elektromos légvezeték, tavkbziési légvezeték, addtorony, tavkdziési magasépitmény nem létesithetd.”

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

Jelenleg a mdédositassal érinett terlletekre az Eger Megyei Jogu Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatdardl
sz016 4/2016. (11.26.) Gnkormdnyzati rendelete hatdlyos, mely 25 varosrészre dllapit meg eléirdsokat.
Ennek 1. szdmU melléklete tartalmazza a vdros Szabdlyozdsi terveit.

A hatdlyos HESZ és Szabdlyozdsi terv tartalma az 1. szdm0 tervezési terilet esetében:

A 0656/3 helyrajzi szdmU ingatlan a hatdlyos — Délkeleti kUlterlletre vonatkozd 2020-ban
jovahagyott — szabdlyozdsi terv szerint KOu-4 jelU kiszolgdld Ut dvezetébe sorolt, 6 méter széles
szabdlyozdsi szélesseéggel. A szabdlyozds a 0656/2; 056/97; 056/98; 0656/115 &s 0656/114 helyrajzi
szamuy ingatlanokat érinti. Az Ut kdrnyezetében Gksz/O-30-6,5-2000 jell, valamint Gksz-pi jeld
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi épitési bvezetbe sorolt terlletek, valamint Ev-1/0 jelJ védelmi
erdd dvezetbe sorolt terUletek taldlihatdk. A Kistdlyai Ut terllete KOu-1 jell orszdgos f6- és mellék Ut
Gvezetébe sorolt.

A tervezési terUlet nyugati vége csatlakozik a Kistdlyai Uthoz, ahol azzal pdrhuzamosan haladd 22
kV-os villamosenergia hdldzat oszlopokra fektetett nyomvonala halad el, amelynek 6é-6m-es
biztonsdgi dvezete érinti a szabdlyozdsi mddositdssal érintett terlletet. Tovdbbd az utcdt egy
helyen a kérnyezd beépitéséket kiszolgdld kisfeszUltségU hdldzat is keresztezi.
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(AN R N . . .. .- ” . .
00 % * A vizsgdlt kdzterUlettdl délre  pincefalak,
= ,

G

tufakdéfal, északra tervezett, irdnyadd
szabdlyozdsi vonalllal meghatdrozott KOu-4 jel’
kozlekedési terGlet taldlhatd, melyet nyilt drok
T — * kisér. A 0656/6 helyrajzi szamu telken épitési hely
%’,;;m T Gbrdzolt. ,

g\ A hatdlyos HESZ a gazdasdgi terlletek
vonatkozdsdban a kbdvetkezd elSirdsokat
tartalmazza:

Szabdlyozdsi terv részlet — 1. szadmu terllet

A HESZ 44. §. és 45.§-a szerint:

.44.8§ (1) A Gksz/... és Gip/... jeld épitési vezetekre vonatkozd dltaldnos eldirdsok szabdlyozdsi terv, vagy

Ovezeti eldirds eltérd rendelkezése hidnydban:
a) A madr beépllt épitési vezetekben a jelenleg meglévd éplletek — az dvezet paraméterei dltal
meghatdrozott mértékben — a szabdlyozdsi terven jelélt épitési helyen belll fejleszthetdk, bdvithetdk.
b) Gazdasdgi dvezetek terlletén meglévd éplleteket bdviteni, vagy Uj éplletet Iétesiteni csak akkor
lehet, ha a fejlesztéshez szUkséges gépkocsi tarolds és szallitasi forgalom telken belll, vagy a parkoldsi
rendeletben régzitett egyéb mddon megoldott.
c) A szabdlyozdsi terven ,megtartandd/kialakitandd zéldfelllet” jeldléssel elldtott teleksdvon
hdromszintd névényzet telepitendd, tartandd fenn. A kézterlleti telekhatdrok mentén legaldbb 8,0
méterenként kbzepes lombkorondt néveld fa telepitendd.
d) Gazdasdgi rendeltetés esetén a telek legaldbb egyik oldalkertiében, vagy a kialakult kérnyezetre és
domborzati viszonyokra tekintettel egyéb telekhatdra mentén legaldbb egy sor fa telepitendd.
e) Uj kialakitdsi gazdasdgi rendeltetésy telek legaldbb 30,0 m dtlagszélességy kell, hogy legyen,
elékertje és oldalkertje legaldbb 6,0 m, hdatsdkertje legaldbb 10,0 m legyen.

(2) A Gksz/... és Gip/... jeld épitési Gvezetben az épités feltétele:
a) a telek megkdzelitését biztositd, a telek eldtti Ut szabdlyozdsi terven jelSltek szerinti kialakitdsa,
b) a telek, szUkség esetén a kérnyezete vizrendezésének megolddsa, valamint
c) legaldbb a részleges kézmUkiszolgdalds biztositdsa (Ugymint a kézdzemi villamos energia-szolgdltatds,
a kézUzemi ivoviz szolgdltatds, kbdzcsatorna hidnydban az egyedi korszer(- és szakszerd szennyviztisztitds
megolddsa, az épitési telek elbtti érintett kézterlleten és a telken bellli nyilt vagy zdrt rendszerd
csapadékviz-elvezetés egyUttes megolddsa).

45.§ (1) A Gksz/... jeld kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet epitési Svezetei:

A B | c | D | E F
A TELKEK EPITES| HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
L . KIALAKITHATO
1 EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
P Y . BEEPITESI L ) o X LEGKISEBB : N
(szabdlyozdsi terv szerint) . BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG N ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET
(%) (m) (m2) (%)
10 | Gksz/O-30-6,5-2000 O 30 6,5 2000 30
43 | Gksz-pi/ O 30 50 500/250* 20

* Minimdlis beépithetd telekterdlet

(1) A Gksz/... jeld kereskedelmi szolgdltato épitési Gvezetekben elhelyezhetd: a) minden, a kérnyezetre
jelentés hatdst nem gyakorld gazdasdgi rendeltetésd épllet; b) iroda épulet; c) parkoldhdz; d)
sportépitmény; e) Uzemanyagtéltd, kizardlag a szabdlyozdsi terv rendelkezése szerint; f) a
vdrosUzemeltetéssel, valamint a terdleten megvaldsuld funkcidval Esszefiggd kézmdépitmény; [...] i)
a gazdasdgi rendeltetésy épulletben a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara legfeliebb 150
m?2 bruttd alapterdleten létesilhet lakas; j) Csak sajat vdllalkozdsban keletkezett, veéddtdavolsagot nem
igényld inert hulladék tarolhatd a feldolgozdsig, Ujra hasznositdsig, akkor is, ha az ingatlanon épitési
tevékenység nem tervezett.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 26
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

(3) A Gksz/... jeld kereskedelmi szolgdltatd épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el:

a) terepszint felett gdz-, vagy cseppfolyds anyag tdroldsdra szolgdld fedetlen és takaratian tartdly,
kivéve a bordszattal &sszefiggd épitmények acéltartdlyai, azon évezetben, ahol e tevékenység
engedélyezett

b) kUlénleges hulladéklerakd &vezet rendeltetése.

5%-An helyezhetd el.

(5) A minimdlis zdéldfelUleti mértéken beldl, az eltéré haszndlaty telekhatdrok mentén és a
természetvédelmi terUlettel k6z6s telekhatdron fa- és cserjesor telepitése kételezd.”

A HESZ 70.§-a tovabbd a Délkeleti kilterUlet varosrészre hatdroz meg tovabbi el8irdsokat, mely

alapjdan:
70.8 (1) A Délkeleti kUlterUlet vdrosrész teriletén, a Kistdlyai Ut és az E-D-i &sszekdt8Ut mentén, a Gksz/...
jeld épitési 6vezetekben: [...] b) Azon telephelyek, melyek telekjogilag 6ndillé tébb telket Esszekapcsolva
muUkédnek, a Kistdlyai Utra nyildéan a meglévd kapubehajtok figyelembevétele és megtartdsa mellett,
telephelyenként 50,0 m-ként csak egy Uj gépkocsi forgalmi gazdasdgi bejdratot, kaput épithetnek; c)
valamint a legkisebb dtlagos telekszélességet nem éri el, akkor azon helyiséget befogadd kereskedelmi-
szolgdltatdi- gazdasagi célu épllet, bordszatot szolgdld borhdz kivételével, nem létesithets; d) A
keritésépités szabdlyai: da) az elé és oldalséd telekhatdron témér kerités legfeliebb 1,8 m magassdgig
épithetd, db) az oldalhatdron a Kistdlyai Uttdl mérten legfeliebb az épitési hely hosszdban lehet témér
kerités, dc) a hatso telekhatdron t6maér kerités nem létesithetd, legfeliebb sévénnyel képezhetd, ez aldl
kivétel a tadmfal és az évdarok szikségességének igénye; e) A Kistdlyai Utra merdlegesen mérten a
természetes tereplejtés legfeliebb 30,0 m-es sdvban vdltoztathatd meg terepalakitdssal, melynek sordn a
tadmfal, a féldrézsd képzése csak teraszosan alakithata.

(2) A Kistdlyai Ut mentén a Gksz/... jeld épitési Gvezetekben a) a kialakithatd és a beépithetd legkisebb
telekszélesség dtlagosan 20,0 m lehet; b) a terepszint alatti épitmények éndlléan is elhelyezhetdk, de ezek
dltal elfoglalt tertlet nem lehet tébb a telek max. 10 %-andl, kivéve, ha gépjarmdtdrolds célidra létesil a
terepszint alatti épitmény, mely esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek terlletének 15 %-At;
c) pinceszint legfeliebb a féldszinti alapterllettel megegyezd lehet.

(3) A Kistdlyai Ut menti Gksz-pi/... jeld épitési Svezetben:
a) a kézterlletrdl, vagy attél mérten 15,0 m-en belll Uj pince nem nyithatd, a kézterlleten, vagy annak
rovasdra létesitett meglévd pince felszamolando,
b) a partfalba vagott, meglévd éndlld pincéket egyéb gazdasdgi célu haszndlatra igénybe venni csak
akkor lehet, ha a pincék elé gazdasdgi funkcidt befogadd épulet IétesUl, egyéb esetben elsésorban a
bordszattal, a vendégforgalommal &sszefliggd tevékenységre kell hasznositani,
c) ha a telkek alapterilete a 250 m2-t meghaladja, akkor a telken bordszatot szolgdld borhdz épithetd,
meghatdrozott mértékig. Zdrtsory beépitési modnal borhdzak kéz&tt bordszattdl idegen gazdasagi
tevékenység nem végezhetd,
d) A Kistdlyai Utra merdlegesen a kézterlleti telekhatdrtdl mérten a természetes tereplejtés legfeljebb
30,0 m-es sdvban vdltoztathatd meg terepalakitdssal (bevdgds, tdmfal, feltéltés), melynek sordn a
tdmfal, a féldrézsd képzése csak teraszosan alakithatd. Egy-egy terepterasz magassaga legfeljiebb 3,5m
lehet.

(4) A Kistdlyai Ut keleti oldala menti Gksz jeld gazdasagi hasznositdsu telkek elékertjeit minimdilisan 30 %-0s
mértékben kétszintd zdldfellletként kell kialakitani, ahol a kézterllettel pdrhuzamosan minden
megkezdett 10,0 m-ként legaldbb egy kézepes lombkorondju fa telepitendd. |[...]

(6) Ketténél tébb épitési telket kiszolgald, Uj témbfeltdré magdnit csak a szabdlyozdsi terv rendelkezése
szerint alakithatd ki, vonalvezetésében, hdldzati szerepében, szélességében, és hosszdban. A jelentésen
dtalakuld terUleteken az Uj témbkialakitdssal, telekfelosztdssal egytt kell a magdndt telkét kialakitani, az
érintett telektulajdonosok k&éz6tti megegyezés alapjan. Az Uj telektémb kiszolgdld Uthdldzatdnak
kialakitdsa és a témb kbézmUivekkel vald elldtdsanak tisztdzdsa utdn lehet a telkeken éplletet elhelyezni.
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A HESZ 50. §-a fogalmaz meg el8irdsokat a kdziekedési-, kézmU-elhelyezési és hirkdzlési dvezet
eléirdsairdl, mely alapjdn a terlletre a kdvetkezd vonatkozik:

50. § (9) A KOu-4, és KOu-5 jeld Svezetbe sorolt
a) kdlterUleti meglévd és kiszabdlyozdssal szélesitett kbzutak telkén csak kbzlekedési épitmények és
kézmdépitmények, valamit emlékjel és emlékoszlop helyezhetdk el.
b) Irdnyadd szabdlyozdssal kiszabdlyozott U nyomvonald Ut szabdlyozdsi terven jeldlt helyén, a tényleges
létesithetd, kivéve lakd és vendégldatdast befogadd funkciot, bruttd 150 m?2 alaptertletig, max 6,5 m
épulletmagassaggal.”

51.§ (4) A kézlekedési terUletek aldbbi dvezeteiben a kévetkezd keresztmetszeti elemek biztositandok: a) A
beépitésre szént terilet KOu-4 jeld dvezetében legaldbb egyoldali, 2,0 m szélességy jarda, tovdbbd a
kézmuivek elhelyezésétdl figgden legaldbb egyoldali fasor, illetve kétiranyd forgalom esetén min. 5,5 m
szélességU burkolt kézuti feldlet. [...]"

Az erdéteriletekkel kapcsolatosan a HESZ 54.§-a dllapit meg eléirdsokat, mely alapjan:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
- BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB , .
. . . I LEGNAGYOBB . . LEGKISEBB LEGKISEBB ZOLDFELULET
(szabdlyozdasi terv szerint) | BEEPITESI MOD L . EPULETMAGASSAG N
BEEPITETTSEG (%) () TELEKTERULET (%)
(m?)

Ev-1/0, Ev-2/0, Ev-3/0 - 0 - - -

.54.8 (2) Védelmi rendeltetésd erddterlleten épuUletek nem helyezheték el. A védelmi rendeltetésd
erddterlleten a mdr meglévd épulletek a rendelet hatdlyba lépését megeldzd jogszerd haszndlatuk
szerint felUjithatdok, de nem bdévithetdk.

(3) Véds és védett célu, tovdbbd honvédelmi célu erdéterilet Svezetében az OTEK szerinti épitmények
kizarélag akkor alakithatok ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozzdk
meg. Védd célu és honvédelmi célu erdd terlletén kialakithatok tovdbbd a kézlekedési eredetd
zajterhelés mérséklését szolgdld zajgatld létesitmények (pl.: zajvédd domb, zajvédd fal) is.”

A hatdlyos HESZ tovabbi mellékletei és figgelékei kdz0l a kdvetkezdk érintik a tervezési terlletet:
e 5.b. melléklet: Védelmi és korldtozdsi eldirdsokkal érintett terlletek: A terviap szerint a
tervezési terllet egy részét és kornyezetét Iégszennyezettség szempontjdbdl
okolégiailag sérllékeny terllet hatdra érinti. A levegd védelmével kapcsolatosan a
HESZ 11.§-a fogalmaz meg eléirdsokat.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

Eger megyei jogu vdros 2017-ben hagyta j6vd TelepUlésképi Arculati Kézikdnyvét és 2018-ban
TelepUlésképi rendeletét, utdbbit a 6/2018. (Il. 23.) szadmuU 6nkormdnyzati rendelettel, mely azéta
toblbszor is mdédosult. A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kGlonbodztet
meg a térténeti hagyomdnyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A
telepUlésképi rendelet 2. szdmU melléklete tartalmazza a telepUllésképi szempontbdl
meghatdrozd terlletek lehatdroldsdt, mig a 9. flggeléke az egyes telepUlési karakterek
vizsgdlatdat. A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozdéan a TKR IV. fejezete
fogalmaz meg elbirdsokat. A tervezési terllet és kdrnyezete gazdasdgi; pincés borhdzas, valamint
erddterlletek (tdjkarakterébe tartozik.
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Epitett kornyezet elemzése

A vizsgdlt terUlet kozterUletként szolgdl, mely gazdasdgi terlletek megkdzelitését teszi lehetévé. A
vizsgdlt Uttdl északra kisebb, foldszintes épuUletekkel rendelkezd autdkereskedés, valamint egy
foldszintes, részben tetétérbeépitéses, nyeregtetdvel rendelkezd hisizem taldlihatd. Az Uttdl délre
domboldalba vdjt pincék ladthatdk és néhol mobil épitmények dlinak. A tervezési terUlet
kornyezetében féként kereskedelmi, szolgditatd funkcidju éplletek taldlhatdk. E funkcidjdbdl
eredden a vizsgdlt terllet kérnyezete hozzdjarul a vdros gazdasdgi eletének fejlesztéséhez,
azonban Iéptékébdl fakaddan ez a hozzdjdarulds kis mértékd. A tervezési terlleten épitett érték
nincs.

A tervezési terllet kelet felé lejtés
tereppel rendelkezik, melyhez a
kialakult  beépitéssel  igazodik.

Kérnyezetében hdromszintes
névénydllomdnnyal fedett - a
hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzokben erddként jeldlt -
domboldal taldlhatd a Kistdlyai Ut
felé meredek koéfallal, melybe
pincéket  vdjtak. A tervezési
terGleten, vagy kdérnyezetében
védett természeti érték nem
taldlhato.

Kozlekedés

A tervezési terllet a Kistdlyai Utrdl
(2501. jelU orszdgos mellékut) nyilik.
Szildrd  burkolattal jelenleg nem
rendelkezik, haszndlatat
keréknyomok jelolik. Az

LN

A Kistdlyai Ut menti fé6ként gazdasdgi funkcidju beépl’fések; volomin.f a

0656/3 helyrajzi szamU Ut (Google Maps 2022) onkormdnyzati tulajdonban dllé Ut

keleti szakaszdt jelenleg a 0656/114

hrsz-U telken dllé husizem bérli, amely mUkddtetése érdekében biztonsdgtechnikai szempontbdl

elzarandd, korbekeritendd. A bérelt terllet megvdsdrolhatésdga érdekében a jelenlegi
szabdlyozdsi szélesség felUlvizsgdlata szikséges.

A vizsgdilt terGlet kdrnyezetében a telken belUli parkolds tébbnyire megoldott, tétmegkdziekedéssel
torténd megkdzelitését Erzsébet-vdlgy megdlldndl voldnbuszok (4, 5, 112, 1427, 1428, 3405, 3424,
3426, 3431, 3435, 4014, 4015, 4018, 4021) teszik lehetévé.

Kézmo

A szabdlyozdsi médositdssal érintett utcdban jelenleg nincs kdzmUelldtds kiépitve, de az utca
nyugati vége a telies kdézmUelldtdssal rendelkezd orszdgos mellékUthoz, a Kistdlyai Uthoz
csatlakozik. Az utcdt egy részen kisfeszUltségU vilamosenergia hdlézat oszlopokra fektetett
nyomvonala keresztezi, ettdl nyugatra pedig az orszdgos mellékittal (Kistdlyai Ut - 2501 jeld)
pdrhuzamosan haladd 22 kV-os villamosenergia hdlézat 6-6 m-es biztonsdgi dvezete is érinti. A
Kistalyai Uton a teljes kdzmuUelldtdst nyUjtd kdzhdldzatok kiépitésre kerlltek. Mivel a tervezett utca
kiszabdlyozds beépitésre szant terllet kozterUleti megkodzelitését szolgdlja, ezért az utca
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kiszabdlyozdsaval, majd késébb kivitelezésével kapcsolatosan megjelend kodtelezd kdzmUlves
feladata a beépitésre szant terlletek telies kdzizemi kdzmUelldtasdnak biztositdsdval egyUtt az Ut
csapadékviz elvezetésének a kiépitése és a kdzvildgitdsdnak a megolddsa is. A tervezési terllet
nyugati vége csatlakozik a Kistdlyai Uthoz, ahol azzal pdrhuzamosan haladd 22 kV-os
villamosenergia hdlézat oszlopokra fektetett nyomvonala halad el, amelynek é-6m-es biztonsdgi
Ovezete érinti a szabdlyozdsi mddositdssal érintett terlletet. Tovabbd az utcdt egy helyen a
kdérnyezd beépitéseket kiszolgdld kisfeszUltsegU hdldzat is keresztezi. Ezek a tervezett mddositas
megvaldsitdsat nem lehetetlenitik el, de figyelembe kell venni azok meglétét. Amennyiben
szUkséges, a kisfeszUltségU vilamosenergia szabadvezeték fold ald térténd  atépitésérdl
gondoskodi kell.

5.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Moédositdsi igények és javaslatok

A modositds keretében a 0656/3 helyrajzi szadmu Ut kdzterUleti kiszabdlyozdsdnak mddositdsa és
Ovezeti atsoroldsa tervezett, annak érdekében, hogy a kdzterllet egy része, mely jelenleg bérbe
van adva, értékesithetdvé vdaljon. A vizsgdlt kdzterllet bérbe nem adott telekrésze — ahogy eddig
- a tervezett mdédositds utdn is biztositani hivatott a kdrnyezd telkek megkdzelitését.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

A hatdlyos TSZT mdédositdsdra elvben ebben az esetben nincs szUkség, mivel a magasabb szintd
jogszabdlyok szerint nem lenne szUkség a kozterUletek kUldn, terlletfelhaszndldsi kategoridn kivali
dbrdzoldsdra, mivel ezen kdzterlletek nem telepUlésszerkezeti jelentéséglek. Ugyanakkor Eger
vdros telepUlésszerkezeti tervének dbrdzoldstechnikdja ettdl eltér, igy a térkép karbantartdsa
végett a jelenlegi dbrdzolds kis mértékld korrekcidja szikséges, de ez nem jelent
terUletfelnaszndldsi kategdriat érinté mddositdst, ez csak rajztechnikai korrekcid a terv egységes
megjelenésének megdrzése érdekében. A tervezett mddositds keretében, a telepUlés terUleti
mérlege nem vdaltozik.

A fentiek alapjdn a kdvetkezd rajzi korrekcid javasolt:

Terulet Jelenlegi TSZT Tervezett TSZT
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Szabdlyozdsi koncepcié

A tervezés keretében a 0656/3 hrsz-U kdzterUlet KOu-4 jelU kdzUti kdzlekedési terUletbdl KOu-5 jell
egyeb kozlekedési terlletbe tértend datsoroldsa térténik meg. Ezenkivll jelenleg a szabdlyozdsi
terven dbrdzolt 6 méteres szabdlyozdsi szélesség megszintetésre kerll, a kdzterllet csupdn a
0656/3 hrsz-U telket érinti, melynek kialakult szélessége kb. 3,5 méter. A telekre — a jelenleg
bérbeadott terlletrész magassdgdban — javasolt telekhatdr kerGl. Az észszerlbb telekhaszndlat
érdekében javasolt megszintetés kerUl dbrdzoldsra egyes telkek (0656/3; 0656/114; 0656/115 hrsz)
hatdrdn. A tervezett mddositdsok a kialakult valds dllapot szerinti haszndlathoz igazodnak.
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Szabdlyozdsi koncepcid
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6. A médositdssal érintett [2. szam terijlef] vizsgdlata és javaslati munkarészei

6.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A moddositassal érintett terllet a Noszvaji Ut (Angyalka utca) mentén taldlhatd, mely orszdgos
k&zUt. Eszak felé Noszvaj telepUléssel, dél-nyugat felé a Vécseyvdlgy utcdn keresztUl Eger kdzponti
terUleteivel biztosit &sszekdttetést. A tervezett mddositdssal érintett terllet a Pusztaszikszé utca
(0374/50 hrsz), mely Sz&l6cske-dUlében taldlhatd a sz8lécskei rakodd buszmegdlld kdrnyezetében.
A vizsgdlt kézterUletet f&ként jelentds zoldfelUlettel rendelkezd zdrtkertek, valamint beépitetlen
terGletek, gyUmolcsdsok, sz&16- és nagykiteriedésU erdéterlletek hatdroljdk.

A modositds keretében a 0374/50 helyrajzi szamu kdzterlletként funkciondld ingatlanon jeldlt
kézlekedési felUlet modositdsa tervezett a telek ,,b" alrészletének — mely egy ligetes kdzterlletként
jelolt terGlet — értékesitése célidbdl. E terlletet jelenleg is a kérnyezd zdrtkerti ingatianokon élé
lakossag hasznositja. A vizsgdlt utca kdzuti funkcidjdnak meghagydsa az egyes koérnyezd telkek
megkozelitése érdekében elengedhetetlen, egyes terlletei ugyanakkor levdalasztdsra kerlinek,
melyek a szomszédos zdrtkerti telkek dvezeti besoroldsat kapjdk.

AJ

A 2. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)

i/
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

A vizsgdlt terUlet a hatdlyos TSZT — Délkeleti kUlterUlet
- 2011-es modositott terviapja alapjdn borvidéki
kertes mez6gazdasdgi tertlet terUletfelnaszndlasba
sorolt. Kozelében a 2504. jelG orsz&dgos mellékut
(Noszvaji Ut) huzdédik. A kertes mezdgazdasagi
terGletek hatdrdn — a tervezési terlletet mdr nem
érintve - a BUkk Hegység és peremterUletei
kUldbnleges maddrvédelmi Natura 2000 terUlet
taldlhato.

TSZT szerkezeti terviap részlet— 2. szamu terdlet

A TSIT 2.9. fejezet alapjan a koévetkezék vonatkoznok a borvidéki kertes mezégazdasdagi
terOletekre:

TSIT 2.9. fejezet:” Kertes mez&gazdasagi terlletek kézé féldhivatali nyilvantartds szerinti volt zdrtkerti terlletek
tartoznak. [...] Az egri borvidék szélSkataszterbe tartozod, ,borvidéki kertes mezédgazdasdgi terlleteken”
épulletek, épitmények elhelyezése csak a szélémdlvelés esetén a szdlétermesztéshez, borfeldolgozdshoz
kapcsolddoan lehetséges. Azon &sszefUggd kertes terUleteket, amelyeknek egyes terlletrészei sz8l6kataszter
szerintil. ésll. osztdlyba tartozd terlletek, mas terUletrészei viszont kivil esnek, egységes vezetként — borvidéki
kertes mez8gazdasdgi terdletként — javasoljuk kezelni. |[...]

Kertes mezégazdasdgi terlleteken — mind a borvidéki-, mind a borvidéken kivili kertes mezdgazdasdgi
terUleteken— lakdéplletek nem helyezhetdk el. A kbzigazgatdsi terdleten Uj kertes mezdgazdasdgi terlletek
nem jelélhetdk ki."”

TSIT 12. fejezet: ,A sz8lStermesztésrdl és a borgazddlkoddsrdl szold 1997. évi CXXI. tv. el8irdsai szerint a
sz8l6kataszterbe tartozd terlletek nyilvéntartdsat a Féldmdvelési Minisztérium vezeti. A térvény rendelkezik a
sz616 term&helyi kataszter modositdsdnak menetérdlis. [...]"

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
A tervezéssel érintett terllet a Délkeleti

vonatkozdsdban
- N kilterUletre vonatkozd 2020-ban
N, jévahagyott hatdlyos szabdlyozdsi terv
szerint KOu-4 jelU kiszolgdld Ut dvezetébe
sorolt. Kérnyezetében KOu-1 jell orszdgos
f6- és mellékut, valamint Mk1/SZ-3-4,5-1000
jeld  kertes mezbgazdasdgi  Ovezet
taldlhatd. Az orszdgos kdzutat 50 méteres
véddtavolsag kiséri. A kertes
mezégazdasdgi terlleteken épitési sdv
kerUlt kijelolésre.

A HESZ 50. §-a fogalmaz meg eléirdsokat a
kozlekedési-, kdzmU-elhelyezési és hirkdzlési
ovezet elSirasairdl, mely alapjén a tertletre
a kdévetkezd vonatkozik:

Szabdlyozdsi terv részlet — 2. szamu terdlet
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50. § (9) A KOu-4, és KOu-5 jeld Svezetbe sorolt

a) kdlterGleti meglévd és kiszabdlyozdssal szélesitett kbzutak telkén csak kézlekedési épitmények és
kézmudépitmények, valamit emlékjel és emiékoszlop helyezhetdk el.

b) Irdnyadd szabdlyozdssal kiszabdlyozott U nyomvonald Ut szabdlyozdsi terven jeldlt helyén, a tényleges
létesithetd, kivéve lakd és vendégldatast befogadd funkcidt, bruttd 150 m? alapteriletig, max 6,5 m
éplletmagassaggal.”

51.§ (4) A kbzlekedési terUletek aldbbi Svezeteiben a kévetkezd keresztmetszeti elemek biztositanddk: a)
A beépitésre szdnt terilet KOu-4 jeld évezetében legaldbb egyoldali, 2,0 m szélességU jérda, tovdbbd a
kézmivek elhelyezésétdl figgden legaldbb egyoldali fasor, illetve kétirdnyu forgalom esetén min. 5,5 m
szélességU burkolt kézuti feldlet. [...]"

A hatdlyos HESZ alapjén a IV. fejezet 56.§ - Kertes mezégazdasdgi terllet évezetei — alapjdn a

koévetkezd elbirdsok vonatkoznak a vizsgdlt terUletre:

.56.§ (1) A kertes mez&gazdasdgi terUletek Svezetei a) borvidéki kertes mezégazdasdgi évezet — a
borsz&18 termd&helyi kataszteri nyilvantartdsban I. mindségi osztdlyba sorolt féldrészlet, telek - (Mk1) [...]

(Ta) A borvidéki és borvidéken kivili kertes mezédgazdasdgi dvezetekben —az utak meglévd és kialakuld
telkeit kivéve és a szabdlyozdsi terv egyéb rendelkezése hidnydban - a telekosztdssal kialakuld Uj telek
szélessége legalabb 12,0 m legyen.

(2) A kertes mezégazdasdgi terlletek vezeteiaz 1.§. (1) bekezdés szerinti terlleten:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
. L BEEPITHETO
OVEZET JELE BEEPI- LEGNAGYOBB
5 . . , LEGNAGYOBB _ p LEGKISEBB , §
(szabdlyozdasi terv szerint) TESI . , EPULETMAGASSAG N EGYEB FELTETEL
BEEPITETTSEG (%) TELEKTERULET
MOD (m)
(m?2)
telek terUletének
legaldbb 75 %-dn
Mk1/8Z-3-4,5-1000 Sz 3 4,5 1000 tenyleges
sz8lEmUvelés

(3) Kertes mezégazdasdgi terllet azon &vezeteiben, ahol éplletek elhelyezhetdk a szabdlyozdsi terv
egyéb rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett, az éplletek a szabdlyozdsi terven jeldlt épitési sdvon
belll a kévetkezd feltételekkel Iétesithetdk:

a) épullet nem helyezhetd el, ha a telek minimdlis mérete az épitési sdvban nem ériel a 9,0 m-t; b) az
elSkert a szabdlyozdsi terv rendelkezésének hidnydban legaldbb 5,0 m;

c) az oldalkert: ca) oldalhatdaron dallé beépitési modnal minimum 4,0 m; cb) szabadon dllo beépitési
mod esetén legaldbb 3,0 m legyen; cc) a beépitett oldalhatdrhoz 1 m-nél kézelebb az Jj épllet nem
kerUlhet; cd) a hatsokert legkisebb mérete 10,0 m. [...]

e) az épuletek lejtéldb feldli homlokzatdn a homlokzatra vetitett éplletmagassdg a megengedett
magassdg legfeliebb 1,5-sz6rése lehet,

f) egy telken legfeliebb 2 db épdulet Iétesithetd,

g) kertes mezégazdasdgi évezetben nem létesithetd: ga) lakdépullet; gb) dllattartast szolgdld
épitmény; gc) a terepfelszinen megjelend émlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold.”

»57.8 (1) Borvidéki kertes mezégazdasdagi terllet (Mk1) a borszélé termd&helyi kataszteri nyilvantartdsban |I.
és Il. mindségi osztdlyba sorolt, jellemzéen sz8l6gazddlkoddst és bordszatot, de a kert- és a
gyUmélcsgazddlkoddst és a pihenést is szolgdld mezdgazdasdgi évezet.

(2) Az MK1 jeld 6vezet telkein 1 db gazdasdagi épuUlet helyezhetd el, amely ideiglenes tartdzkoddsra is
alkalmas préshdz és tdrolds céliat szolgdld épullet lehet. Az épulet terllete legfeliebb 50 m2 lehet.

(3) Az MKk jeld &vezet telkein lakdépUlet és dilattartd épllet nem helyezhetd el.

(4) Epiletek kizdrélag sz816-, vagy gyimdicsmiveléssel hasznositott telkek esetén helyezhetdk el. $z816-,
vagy gyUmdélcsmuivelésinek az a telek mindslUl, aminek a terllete legaldbb 75 %-ban sz816-, vagy
gyUmélcsmuveléssel hasznositott, nyilvantartdsi mdvelési ag szerinti besoroldstdl figgetlendl.”
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A hatdlyos HESZ tovdbbi mellékletei és figgelékei kdz0l a kdvetkez8k érintik a tervezési terlletet:

e 5/b. Védelmi és korldtozdsi eldirdsokkal érintett terlletek: A tervlap alapjdn a vizsgdilt
terGletet légszennyezettség szempontjdbdl Okoldgicilag sérllékeny terllet hatdra,
tdjképvédelmi terllet hatdra, valamint tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten érzékeny
I&tvanyu terUlet hatdra érinti. Kézvetlen kérnyezetében nyilt karsztterlletek taldlhatok.

e 5/c. melléklet: Kbérnyezetvédelem: A terviap alapjdn a  vizsgdlt terUlet
levegédtisztasdgvédelmi szempontbdl dkoldgiailag érzékeny terllet. A levegd védelmével
kapcsolatosan a HESZ 11.§-a fogalmaz meg el8irdsokat.

e 9/d. melléklet: Orszagos dkoldgiai hdldzat: A terviap szerint a tervezési terlletet orszagos
bkoldgiai haldzat pufferterllete érinti.

o 9/f. melléklet: Tdjképvédelem: A vizsgdlt terllet a terviap szerint tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé terUlet hatdra ald esik.

e 8. fUggelék: EK-i kUlterllet és Bikalegeld vdrosrészek tdjvédelmi korldtozd tényezdi: A
tervliap szerint a vizsgdlt terGlet . mindségi osztdlyba tartozé borzsélétermdhelyi terllet.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdsaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsat, mig a 9. figgeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg elbirdsokat.
A tervezési terllet Dombvidéki sz8l6termesztd terlletek tdjkarakterébe tartozik.

A TKR. 4.2. fUggeléke — Orszagos 6koldgiai hdldzat — alapjdn a tervezési terllet orszdgos dkoldgiai
hdlézat pufferterlletébe esik. A rendelet 4.3. fUggeléke alapjdn — Tajképvédelem — szerint pedig
a vizsgdlt terUlet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet.

Epitett, tdji és természeti kérnyezet elemzése

A tervezési terGlet a Noszvaji Ut (Angyalka
utca) mentén elhelyezkedé  0374/50
helyrajzi szdmu telket érinti, mely szintén

kézterllet (Pusztaszikszd utca).
Kérnyezetében féként zdrtkertek taldlhatdk
tébbnyire foldszintes,

foldszint+egyemeletes, nyeregtetds, kis
alaptertletl épuUletekkel. Ezek lakdfunkcidt
is betolthetnek, de hétvégi hdzként is
szolgdlhatnak.

A vizsgdlt terlleten és koérnyezetében
jelentésebb  gazdasdgi funkci® nincs,
ugyanakkor emlitést érdemel, hogy a
legtdbb zdrtkert gyUmolcsdssel, szélével, kis
- tébbnyire sajdt felnaszndldsu — zoldséges,
»kis gazdasdgi” kerttel rendelkezik.

A tervezési terUlet terepadottsdgait tekintve
enyhén lejtés, kdérnyezete vdltozatos,
dombos. Novényzetét tekintve jellemzd a
hdromszintes, gondozott névénydllomdny,
valamint a sz8l6 és a gyUmolcsos jelenléte.

A 2. szamu tervezési terllet kérnyezete (Googl Maps)
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A diszkertek ezen a terlleten nem
jellemzéek. A tervezési terUletrdl
gyonyéryU kilatds nyilik a Sz&léskei-erdd
természetvédelmi terlletre.

Természeti értékeit tekintve a terllet |I.
osztalyy borsz8l6 termdhely (TSZT-n
borvidéki  kertes  mezégazdasdgi
terGlet) és orsz&gos Okoldgiai hdlézat
pufferterllete, melyekre vonatkozd
magasabb szint( eléirdsok
figyelembevétele a tervezés sordn
elengedhetetlen.

A 2. szamu tervezési terUlet kc'jze/éb taldl
(Google Maps)

hatd zdrtkert

Kozlekedés

A tervezési terllet, mely maga is kdzlekedési célu kdzterllet, a 2504. jelU orszdgos mellékitrdl
(Noszvaiji Ut) érheté el, ahhoz kapcsolddik. A Noszvaii Ut észak felé Noszvaj telepUléssel, dél-nyugat
felé Eger kozponti terUleteivel biztosit kapcsolatot. A 0374/50 hrsz-U vizsgdlt terUlet tobb zdrtkerti
telek megkdzelitését biztositja, szildrd burkolattal jelenleg nem rendelkezik. A kdzterUlet északon
kiszélesedd, ligetes ,b" alrészletét a szomszédos telkek tulajdonosai tartjdk karban, igy jelen
modositds célia e terllet értékesitése a kodzUt funkcid egy sdvban torténd - a megkdzelitést
biztositandd - meghagydsa mellett.

A tervezési terUlet tdmegkdzlekedéssel a Szélécskei rakodd buszmegdlld segitségével érhetd el,
ahol a 3415-3418 sz&dmuU voldnbuszoknak van megdlidja. A parkolds a tervezési terUlet
kérnyezetében tébbnyire telken belUl megoldott, de gyakran a vizsgdilt telek kiszélesedd ,,b"
alrészletét is parkoldsra haszndljdk.

Kozmi

Az e-kézmU nyilvéntartds alapjén a tervezési terlleten a kérnyezd beépitések szUkségletét
kiszolgalé kisfeszUltségU villamosenergia hdldzat oszlopokra fektetett nyomvonala halad keresztl.
Egyéb kézmuUhdldzati elem nem érinti. A kdzUt tervezett kiszabdlyozdsdndl ezt figyelebe kell venni,
kivaltasardl , atépitésrdl szUkség szerint gondoskodni kell.

6.2. ALATAMASZITO MUNKARESZEK
Médositdsi igények és javaslatok

A hatdlyos telepUlésrendezési terveken telies egészében kozterlletként jeldlt dnkormdnyzati
tulajdonban dlldé 0374/50 helyrajzi szadmu telek ,b" alrészlete ténylegesen egy nyitott, ligetes
terGlet, melyet jelenleg a szomszédos zdrtkertek tulajdonosai haszndlnak. A tervezett médositds
célia ennek a terlletnek a kiszabdlyozdsa a tényleges haszndlat alapjdn, a terUlet
értékesithetésége érdekében. A mddositds sordn a kdzut funkcid megtartdsa részben szikséges
az egyes telkek megkdzelitésének tovabbi biztositdsa miatt. A ,b" alrészlet leszabdlyozott része a
szomszédos telkek dvezetét — azaz borvidéki kertes mezégazdasdgi terllet dvezete — kapnd a
terGleten taldlhatd fadk megtartdsa mellett.
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Telepilésszerkezeti moédositdsok

A hatdlyos TSIT megjelenése az egyes varosrészek tekintetében nem egységes. Ezen a helyszinen
—az 1. sz. tervezési terUlettdl eltéréen — a magasabb szintd jogszabdlyok elbirdsainak megfeleléen
a nem telepUlésszerkezeti jelentéségl kdzterlletek nem kerUltek kOlon dbrdzoldsra, azok a
terGletfelnaszndldsi  kategdria részét képezik. Mivel a tervezett dllapotban a jelenlegi
terGletfelnaszndldsnak megfeleld dvezet és a jelenlegi kdzterllet hatdra kerll pontositésra, a
beavatkozds nem igényli a TSZT modositdsdat, és ezen a helyszinen a TSZT rajzi megjelenitése okdn
sincs szUkség rajzi korrekciora.

Szabdlyozasi koncepcid

Kiszabdlyozdsra kerUlt a 0374/50 helyrajzi sz&mu kdzterllet megmaradd kodzterUleti része ajelenlegi
hasznositds és a kdrnyezd telektulajdonosok igényei alapjdn. Ezenkivil javasolt telekhatdr kerUGlt
dbrdzoldsra a leszabdlyozott telekrész megfeleld felosztésa érdekében. A 0374/50 helyrajzi sz&mu
telek nem kdzterUleti telekrésze Mk1/Sz-3-4,5-1000 jelU borvidéki kertes mezédgazdasdgi dvezetbe
kerGl. Az 6vezet beépitési paramétereinek és eléirdsainak mddositdsa nem szikséges, a tervezett
modositds igy a HESZ széveges munkarészeit nem érinti.
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7. A médositdssal érintett 3. szam terijlef] vizsgdlata és javaslati munkarészei
7.1. VIIZSGALATI MUNKARESZEK

A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A tervezett modositassal érintett terllet az Eszakkeleti kilterilet varosrészben taldlhatéd 25128
helyrajzi szadmu ingatlant érinti, melyen egy féldut hizddik, ami az Eged-hegy északi-északkeleti
megkozelitését hivatott biztositani. Gyakorlatban tdraltvonalként is szolgdl. A vizsgdlt terllet Eger
fébb kozlekedési hdldzatdtdl messzebb helyezkedik el, a telepUlés belterlletével a jelentésebb
ddléutak, majd a Dondt Ut biztositja az Osszekdttetést. A tervezési terUlet kdrnyezetében
mez&gazdasdgi és sz&létermé terlletek taldlhatok.

A tervezett moddositds célja a 25128 helyrgjzi szadmU telken 1évé megtartandd  foldut
kiszabdlyozdsa, ezdltal a kialaokult dllapot és a telepUlésrendezési eszkdzOk 6sszhangjdnak
megteremtése.

A

A 3. terllet bemutatdsa (alaptérkép/e-kdzmU, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

A hatdlyos TSIT Eszakkeleti kilterUlet és
Bikalegel6 vdrosrészek” 2014-es modositott
szerkezeti tervlapja alapjdn a tervezési terGlet
borvidéki kertes mezdgazdasdgi terlletbe
sorolt. Nyugatrdl jelentés mezégazdasdgi Ut,
északon a (BUkki) Nemzeti Park tervezett
bdévitésének hatdra hatdrolja. A vizsgdlt terUlet
kornyezetében  féként  borvidéki  kertes
mezdgazdasdgi  terlletek,  erddterlletek,
valamint borvidéken kivUli dltaldnos
mez&gazdasdgi terlletek taldlhatok.

A TSIT 2.9. és 12. fejezetének eldirdsai a 2.
szdmU  tervezési terllet esetében mar
bemutatdsra kerlltek.

TSZT szerkezeti terviap részlet— 3. szamu terilet

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjédn, mely az
: Eszakkeleti kilterUlet vdrosrészre vonatkozik a

/7] tervezési terlet Mk1/O-3-4,5-1000 jeld kertes
' mezégazdasdgi dvezetbe sorolt. A vizsgdlt
telket — 25128 hrsz — 8 méter széles kdzterllet
szabdlyozdsi vonala érinti, valamint KOu-5 jel’
kozlekedési terUletek hatdroljdk. .

Ma2
SZ3.5355ha

A hatdlyos HESZ alapjan a IV. fejezet 56.§ -
~ Kertes mezégazdasdgi terllet Svezetei — és
57.§ - Borvidéki kertes mez8gazdasdgi terUletek
Ovezetei - fogalmaz meg eldirdsokat a vizsgdlt
terUletre. Ezek a 2. szdmU terUlet esetében mar
bemutatdsra kerlltek. Ezenfelll a kdvetkezd
eléirdsok vonatkoznak a tervezési terlletre:

»56.§ (2) A kertes mezégazdasagi terlletek &vezetei az 1.§. (1) bekezdés szerinti terdleten:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
" i BEEPITHETO
OVEZET JELE BEEPI- LEGNAGYOBB
. o . , LEGNAGYOBB - ; LEGKISEBB X :
(szabdlyozd&si terv szerint) TESI . h EPULETMAGASSAG N EGYEB FELTETEL
X BEEPITETTSEG (%) TELEKTERULET
MOD (m)
(m?)
telek terGletének
legaldbb 75 %-an
Mk1/0-3-4,5-1000 ©) 3 4,5 1000 tenyleges
sz8lémUvelés

A HESZ 70/A. §-dban az Eszakkeleti kilterllet és a Bikalegel® vdrosrészre kildn eldirasokat is
megfogalmaz, melyek kdzUl a tervezett mdédositdssal kapcsolatban a kdvetkezdk emlitendék:
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70/A. § (1) Epitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozd el8irdsok

a) A vdrosrészben a kiepitendd Uj utakat a terephez kell igazitani, a bevdgads és a feltéltés csak a
szUkséges mértékd lehet, dllékonysdga erézié elleni védelme névénytelepitéssel biztositandd. Az utak
minimdlis szélességét ugy kell megvdlasztani, hogy a kézmUelhelyezésre névény és fasor telepitésére
is maradjon hely.

b) Védd zéldsavok, védd erddsavok telepitésénél legaldbb kétszintd névénydllomdnyt kell kialakitani.

c) A gazdasdgi telephelyen a kézterllet feléli szabadtéren émlesztett anyagot tdrolni kizardlag
épitménnyel, vagy zéldsdvval takartan lehet.

A hatdlyos HESZ tovdabbi mellékletei és figgelékei kdz0l a kdvetkezdk érintik a tervezési teriletet:

e 5/C. melléklet: Koérnyezetvédelem: A terviop alapjén a  vizsgdlt  terUlet
levegédtisztasdgvédelmi szempontbdl dkoldgiailag érzékeny terllet. Kérnyezetében — a
terGletet mdr nem érintve - csUszdsveszélyes terlletek taldlhatok.

e 9/d. melléklet: Orsz&gos dkoldgiai haldzat: A terviap szerint a tervezési terlletet orszdgos
Okoldgiai hdldzat pufferterllete érinti.

o 9/f. melléklet: Tajképvédelem: A vizsgdlt terGlet a terviap szerint tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet hatdra ald esik.

e 7. fUggelék: EK-i kilterUlet és Bikalegel8 vdrosrészek természetvédelmi korldtozd tényezdi:
A terviap szerint a tervezési terlletet dkoldgiai hdldzat pufferterllete érinti.

e 8. figgelék: EK-i kilterilet és Bikalegel vdrosrészek tdjvédelmi korldtozd tényezdi: A
tervezési terUlet a tervliap alapjdn |I. minéségi osztdlyba tartozd borszélétermdhelyi terllet,
valamint kiemelten értékes, érzékeny tdjképvédelmi terllet.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepulésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjdn. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fuggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg elbirdsokat.
A tervezési terUlet a Kertes terlUletek tajkarakterébe tartozik.

A TKR. 4.2. fUggeléke — Orszagos 6koldgiai hdldzat — alapjdn a tervezési terllet orszdgos dkoldgiai
hdlézat pufferterlletébe esik. A rendelet 4.3. fuggeléke alapjdn — Tajképvédelem — szerint pedig
a vizsgdlt terUlet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet.

Epitett, taj és természeti koérnyezet elemzése

A vizsgdlt terUleten beépités nem taldlhatd, kérnyezetében is csupdn egy-egy kisebb, féként a
sz8l6termesztéshez kapcsolddd gazdasdagi épllet lelhetd fel.

Terepadottsagait tekintve a vizsgdilt terllet lankds, észak-kelet felé — az Eged-hegy felé emelkedd.
Tajkarakterét féként a sz6l6 hatdrozza meg, de a koézeli erddk és erddfoltok hdromszintes
névénydllomdnya is meghatdrozo.

A vizsgdlt terUleten épitett, vagy természetes védett érték nincs, azonban az orszdgos dkoldgiai
hdldzat pufferterlletének része, valamint tdjképvédelmi terllet hatdra ald esik, igy az ezekre
vonatkozd magasablb szint( eléirdsok figyelembevétele a tervezés sordin elengedhetetlien.
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Kozlekedés

A vizsgdlt 25128 helyrajzi sz&muU telek egy részén jelenleg dUléut fut, mely a koérnyezd
mez&gazdasdgi terlletek, sz8l6sdk és az Eged-hegy megkdzelitését is biztositja. Az Ut szildrd
burkolattal nem rendelkezik, Eger f& kdzlekedési hdldzatdtdl messzebb esik. A terUletet
tdmegkodzlekedési haldzat nem szolgdlja ki.

Kozmi

A vizsgdlt terUlet jelenleg kdzmUvesitetlen, kdzmUhdlézatokat nem érint.

7.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Médositdsi igények és javaslatok

A 25128 helyrajzi szadmu telken haladd diléut évtizedek ota az Eged-hegy északi-északkeleti
megkozelitését biztositjia, azonban a tényleges haszndlat és a telepUllésrendezési eszkdzok
Osszehangoldsa ez iddig nem tértént meg. A tervezési feladat célja igy a vizsgdlt ingatianon
huzédd meglévd foldut szabdlyozdsi elemekkel torténd legalizdldsa és a tulajdonviszonyok
rendezése.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

A hatdlyos TSZT megjelenése az egyes vdrosrészek tekintetében nem egységes. A hatdlyos TSZT
maodositdsdra elvben ebben az esetben sincs szUkség, mivel a magasabb szintd jogszabdlyok
szerint nem lenne szUkség a kdzterUletek kUlon, terlletfelnaszndldsi kategdridn kivili dbrézoldsara,
mivel ezen kozterlletek nem telepUlésszerkezeti jelentdéséglek. Ugyanakkor Eger vdros
telepUlésszerkezeti tervének dbrdzoldstechnikdja ettdl eltér, igy a térkép karbantartdsa végett a
jelenlegi dbrdazolds kis mértékd korrekcidja szUkséges, de ez nem jelent terUletfelhaszndldsi
kategdriat érinté mddositdst, ez csak rajztechnikai korrekcidé a terv egységes megjelenésének
megdrzése érdekében. A tervezett mdodositds keretében, a telepllés terlleti mérlege nem
vdltozik.

A fentiek alapjan a kdvetkezd rajzi korrekcid javasolt:

Tervezett TSZT

Terilet i Jelenlegi TSZT
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Szabdlyozdsi koncepcié

Az Ut kiszabdlyozdsa annak valds fekvése alapjdn térténik, a kialakult dllapothoz igazodva és a
jovébeni hasznositasnak megfeleléen. Az Uj kdzterllet — kdrnyezetéhez igazodva - KOuU-5 jel
egyéb kdzlekedési kdzterUletként kerUl kijeldlésre 6 méteres szabdlyozdsi szélességgel, mely képes

biztositani a kdzlekedési terlletekre és az esetleges kdézmUvekre vonatkozd eléirdsok betartdsdt.
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8. A médositdssal érintett 4. szam{ teriilet] vizsgdlata és javaslati munkarészei

8.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A vizsgdlt terGlet Felnémet vdrosrésziben, a Télgy utca és a Hovirdg utca menti tdmbre terjed ki a
11145 helyrgjzi szamu ingatlant érintéen. A terllet kdzvetlen kdrnyezetében {6 kdzlekedési halozafi
elem nem taldlhaté. A vizsgdlt terGletrdl legegyszerGbben a Pdsztorvdlgy utca érhetd el, mely
telepUlési gyUijtd- és feltdrout. Ennek észak felé a Felvégi utcdn keresztll kdzvetett kapcsolata van
a 25-6s féutvonallal. A tervezéssel érintett terllet beépitett, kisvarosias jellegU lakdfunkcioval
rendelkezik. Kérnyezetében kiterjedt zoldfelUletek taldlhatdk, melyek egy része zoldterllet, egy
része honvédelmi terllet, egy része mezdégazdasdgi terllet.

A vizsgdlt terGleten tervezett mddositds keretében az dnkormdnyzati tulajdonban dllé 11145
helyrajzi szdmU kbézterllet kdrnyezd lakdtelkek (11040; 11020 hrsz) dltal elkeritett részének
telepUlésrendezési tervi harmonizdldsa tervezett, a kialakult dllapot legalizéldsa és a lekeritett
terGlet értékesithetésége érdekében.

-
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A 4. terllet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

A ,Belterllet és kornyéke" 2004-ben
elfogadott Szerkezeti tervlap szerint a
tervezési terllet egy része kisvarosias
lakoterlletobe  sorolt, az  elhelyezhetd
épitmények kdérének és magassagdnak
korldtozdsdval, mdsik  (nyugat) része
korladtozott funkcidju mezdgazdasagi terUlet
terUletfelhaszndldsba tartozik. A TSZT egyéb
elemei nem érintik.

A tervezési terllet kérnyezetében tovdbbd
kis- és kertvdrosi lakoterlletek, tervezett
kozpark, valamint honvédelmi célu
kUldnleges terUlet taldlhato. Utdbbit tervezett
természeti terUlet hatdra érinti.

TSZT szerkezeti terviap részlet — 4. szamu terllet

A hatdlyos TSZT alapjdn a kévetkezd eldirdsok vonatkoznak a vizsgdilt terlletre:

TSIT 2.1. fejezet: Kisvdrosias lakéterilet lll. A szerkezeti terv az elhelyezhetd épitmények (befogadhatd
funkciok) kérének korldtozdsdval jellemzett kisvdrosias lakoterUletek (lll) kérébe sorolja jellemzéen:

- a térténelmi telepuUlésszerkezettel, tértvonald utcavezetéssel, kis méretd telkekkel rendelkezd, s
emiatt csak korldtozottan terhelhetd, a telepllésszerkezetben elfoglalt helylUkkel &sszefiggésben
elsésorban az idegenforgalmi funkciok befogaddsdra alkalmas és ezdltal megujulni képes
terUleteket, [1,0]

a kertvdrosias jellemz&kkel bird telektémbdkbe beékelddétt, de anndl sdribben beépitett
témbrészeket, valamint [0,7]

az utca és telekszerkezetUk miatt dltaldban kevéssé terhelheté hagyomdnyos lakdterUleteket [0,7],
illetve

a telepuUlésszerkezetben elfoglalt helyUk szerint elsésorban csendes, kertvdrosias életmdodot biztositd
jellemzéen lakoéfunkcidt hordozd terUleteket, amely terUletek beépitési sirdsége csak minimdlisan
haladja meg - az OTEK szerint — a kertvdrosias lakSterileten megengedett legnagyobb beépitettség
mértékét. [0,6]

TSIT 2.9. fejezet: Korldtozott funkciéju mezdgazdasdgi terileteknek mindsUinek azok a mezégazdasdgi
terUletek, ahol a természetvédelmi-, tdjvédelmi-, tovdbbd vizbdzis védelmi szempontok érvényesitése
érdekében a mezdégazdasdgi tdjhaszndlat, a telekalakitds, az épités korldtozdst igényel. [...] Korldtozott
funkcidju mez8gazdasdgi terlleten: mdvelési &g vdltoztatds csak a természetes dllapothoz vald kézelités,
vagy vizbdzisvédelmi szempontbdl korldtozdst igényld mezégazdasdgi terlleten a kdérnyezetkiméld
tdjhaszndlat érdekében engedélyezhetd. (pl.: szdntdterlletbdl gyepterdlet), elektromos légvezeték,
tavkéziési légvezeték, addtorony, tavkbzlési magasépitmény nem létesithetd.

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjan, mely Felnémet vdérosrészre 2020-ban kerilt elfogaddsra, a
tervezési terUlet Lk2/Z-30-5,0-400 jell épitési dvezetbe, valamint Mko jeld &vezetbe sorolt.
Kérmyezetében észak felé Zkp jelU zéldterUlet taldlhatd. A Tolgy utca és a Hovirdg utca is KOu-4
jeld kiszolgdld Ut dvezetébe sorolt.

A hatdlyos HESZ alapjan a kdvetkezd el8irdsok vonatkoznak a vizsgdlt terUletre:

»39. § (2) Kisvdrosias, korldtozott éplletmagassdagu lakdterlletek (Lk2) épitési Gvezetei, Svezetei:
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A TELKEK EPITES| HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE \ LEENAGTEE KIALAKITHATO IR
. ™ : o EGNAGYOBB - ; LEGKISEBB ;
(szabdlyozdsi terv szerint) BEEPITESI MOD g EPULETMAGASSAG - ZOLDFELULET
BEEPITETTSEG (%) TELEKTERULET
(m) . (%)
(m?)
Lk2/Z-30-5,0-400 YA 30 50 400 50

a) Lk2/... jeld épitési bvezetben elhelyezhetd
telkenként legfeljebb 2 db fé rendeltetésd epulet,
mely lehet: aa) lakdépdllet, ab) szdllds jellegld
épulet, ac) kereskedelmi, szolgdltato,
vendégldatd épullet, ad) egyhdzi, egészségugyi,
szocidlis, oktatdsi, kulturdlis célu épulet, ae) iroda
épulet, af) a lakéfunkciot nem  zavard
eléz6ekben felsorolt rendeltetési egységeket
befogadd vegyes funkcioju épullet, ag) a
furizmust, kirdnduld forgalmat ellato épulet.

b) Lk2/... jeld épitési Svezetben nem helyezhetd
el: ba) sportépitmény, bb) Uzemanyagtdéits, bc)
a fé rendeltetésd épullettdl kUléndlld épllet —
funkciotdl figgetlendl — a féépuletet kiszolgdld
kdlénalld gardzs, vagy sorgardzs épulletek kivételével, bd) lakdkocsi, be) feszitett, vagy felfdjt sator, bf)
Uveghdz, fdliaboritdsu névényhdz foliasator, bg) kézterlletrdl Iathatd 6ndlld terepfelszinen megjelend
kézmdépitmeény, tavkdziési berendezés.

|--I---*--

c) Lk2/... jeld épitési &vezetekben: ca) Gazdasdgi rendeltetés, termeld tevékenység célidra telkenként
maximum 100 m2 alapterdletd épdlet, épUletrész alakithatd ki. [...] cf) A gépjarmdivek taroldsardl Uj beépités
esetén mindig, kialakult beépités esetén —hézagosan zartsord beépités, illetve gépjdrmdbehajtdsra alkalmas
kapu meglétekor — telken beldl kell gondoskodni.”

59.§ (1) Korldtozott funkcidju mezdgazdasdgi terlletbe a tdj-, a tdjkép-, a természetvédelmi, tovabbd
vizmindség-védelmi (vizbdzis védelmi) szempontbdl érzékeny terlletek tartoznak. Korldtozott funkcioju
mezdgazdasdgi terlleten kizardlag a védelmi célokkal &sszhangban levd, azok megvaldsitdsdat biztositd
épitmények, éplletek helyezhetdk.

(2) Mko-... jeld 6vezetben a beépithetd telek terllete - az utak meglévd és kialakuld telkeit kivéve - legaldbb
10.000 m2 (1 ha), szélessége legaldbb 30,0 m.

A hatdlyos HESZ tovabbi mellékletei és figgelékei a tervezési teriletet nem érintik.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepulésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjdn. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsat, mig a 9. figgeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg elbirdsokat.
A tervezési terGlet a Sdrd, zdrt csalddi hdzas, vagy kistdrsashdzas karakterbe, valamint Egyéb
mezdégazdasdgi hasznositdsu terlletek tdjkarakterébe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A vizsgdlt terllet beépitett, féként foldszintes, vagy foldszint + tetdtérbeépitéssel rendelkezd,
magastetds lakd funkcidjy éplletek jellemzik. Egy-egy telken tobb kisebb melléképllet
(gozdasdgi épullet) is megtaldlhatd. A tervezéssel érintett 11040 és 11020 helyrajzi szadmu
lakdingatlanok tulajdonosai a sajdt ingatianuk kiegészitéseként az Snkormdnyzati tulajdony 11145
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helyrajzi szadmU (SZT: Mko jell Ovezet terllete) telek terUletének egy részét elkeritették és
haszndljdk. Az elkeritett terGleten a 11040 hrsz-U ingatlan tulajdonosdnak meg melleképulete is All.
Jelen tervezési feladat célja a kialakult helyzet legalizdldsa és az elkeritett Gnkormdnyzati telekrész
értékesitése. A vizsgdlt terlleten épitett érték nincs.

-
i)

o L =

Tolgy utca (11040 hrsz) Hovirdg utca (11020 hrsz)

A vizsgdlt tdmb jelentds gazdasdgi funkcidt nem 16l be, ugyanakkor néhdny kisebb gazdasdgi
tarsasdg megtaldlhaté terlletén és kdrnyezetében.

Tdji és természeti kérnyezet vizsgdlata

“ A tervezési terllet beépitett telkei jellemzéen

. magas zoldfelUleti ardnnyal rendelkeznek,
ugyanakkor az el6kertekben - féként
parkoldsi célra - egyre gyakrabban jelennek
meg 0sszeflggd burkolt felUletek. A vizsgdlt
tdbmbben a diszkertek mellett még jelen
vannak a gyUmdlcsfdk és a  kisebb
zOldségeskertek. A vizsgdilt terllet kdzvetlen
kédrnyezetében egy nagyobb zdldterllet
taldlhatd jatszétérrel, sportpdlydval, vegyes
koru és Gsszetétell ndvényzettel, valamint egy
kisebb vizfolydssal (arok). A tervezési terllettdl
nyugatra kiterjedt zéldfelUlet taldihatd, mely egy része dllami (honvédelmi) tulajdonban dll. A
11145 helyrajzi szamU dnkormdnyzati telek jellemzéen gyepes, cseriésedd, enyhén lankds terGlet.
A 11040 és 11020 helyrajzi sz&dmu ingatlanok tulajdonosai dltal elkeritett terlletrészek tébbnyire
z6ldfelUletként fenntartottak, gondozottak. Cél, hogy e terlletek az dnkormdnyzati telekrészek
értékesitése utdn is zoldfellletként szolgdljanak.

A Télgy utca menti z&ldterllet és kbrnyezete

Kozlekedés

A ftervezési terllet a Toélgy utca és a Hovirdg utca kozott taldlhatd, melyek nyugat felé
zsdkutcdban végzadd, szilard burkolattal rendelkezd lakdutcdk. Kelet felé a Csalogdny utcdba
kotnek, ami a Pdsztorvolgy utcdaval biztosit kapcsolatot, mely meglévd telepUlési gyUjtédut. A
Pdsztorvolgy utca észak felé a felvégi utcdn keresztUl éri el a 25-6s f6Utvonalat.

A vizsgdlt tdmb tomegkdziekedési igényének kiszolgdldsdt a Pdsztorvdlgy utcdn kdzlekedd 3, 4,
11, 14, 16 és 914 szdmU voldnbuszok biztositjdk. A vizsgdlt terlleten a parkolds telken belll —
mélygardzsban, vagy 6ndlld gardzs éplletben — megoldott. A lakdutcdkban a pdrhuzamos
kézterUleti parkolds is engedélyezett.
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Kozmi

A vizsgdlt terUlet telies kdzmUelldtdassal rendelkezik. Az 6nkormdnyzati tulajdony 11145 helyragjzi
szamu telken kdzép- és kisfeszUltségu villamosenergia hdlézatok oszlopokra fektetett nyomvonalai
és azokhoz tarozé biztonsdgi &vezetei haladnak keresztUl, melyeket, mint korldtozé
kozmUadottsagot figyelembe kell venni, de ezek a tervezett mddositds megvaldsitdsdt nem
lehetetlenitik el.

8.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Modositasi igények és javaslatok

A mobdositdshoz kapcsoldddan a 11145 helyrgjzi sz&muU 6nkormdnyzati ingatlan  &vezeti
besoroldsdnak médositdsa szikséges a 11020 és a 11040 helyrajzi szdmu telkek tulajdonosai dltal
elkeritett és jelenleg is haszndlt terlletrészeken kialakult valds haszndlat és a tervi dllapot kozti
6sszhang megteremtése érdekében, valamint hogy ezzel 6sszefUggésben az érintett terlletrészek
értékesithetdk legyenek az ingatlantulajdonosok felé.

Telepilésszerkezeti médositasok

A tervezett médositds a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv mddositdsdat is igényli, mivel az dvezeti
besorolds moédositdsa egyben terlletfelhaszndldsi médositassal is jar. A mddositas keretében a
kialakult dllapotnak megfeleléen — legi fotd és helyszinelés alapjdn — kerUl kijeldlésre a kisvarosias
lakoéterllet, az elhelyezhetd épitmények kdrének és magassdgdnak korldtozdsdval. A terlleten az
aldbbi mddositds javasolt:

Terilet Tervezett TSZT

A tervezett mdédositds keretében Uj beépitésre szant terllet kerUl kijeldlésre, de Uj lakd funkcidju
épitési telek nem jon létre, hiszen a mddositds mdar meglévd telek kiegészitését irdnyozza el a
kialakult haszndlatnak megfeleléen.

A modositds keretében a kisvdrosias lakdterllet kiteriedése 491 m2-rel né, mig a korldtozott
funkciéju mezdgazdasdgi terlletek mérete ugyanennyivel csdkken. Emellett a 11145 helyrajzi
szamuy ingatlan, Télgy utcdtdl északra esd szakaszdnak besoroldsa is javitdsra kerll, mivel ezen
szakasz a Kisdeleld utcdig a Szabdlyozdsi terv alapjdn Zkp &vezetbe sorolt, igy a TSZT szintd
megfeleltetés is szUkséges, melynek keretében 2715 m2Jj zdldterGlet kerUl kijeldlésre a TSZT-ben.
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TerUleti mérleg a modositdssal érintett terlletrészekhez kapcsoldddan:

Jelenlegi TSZT alapjéan Tervezett TSZT alapjdn
Teruleffelha,gnalcm Terillet (m2) Teruleffelha,s?ncllau Terillet (m2)
kategoria kategoria
Lk2 + 491
Mko - 3206 Zkp T 2715
Osszesen: 3206 Osszesen: 3206

Szabdlyozasi koncepcid

A tervezett médositds keretében, a TSZT mddositdssal dsszhangban szikséges a szabdlyozdsi terv
modositdsa is. A szabdlyozdsi terven az Lk2/Z-30-5,0-400 jelU épitési dvezet és a Zkp, illetve az Mko
jell dvezetek hatardnak mddositdsa térténik meg a kialakult dllapotnak megfeleléen. Javasolt
megszlintetd jel kerll a 11040 és a 11020 helyrajzi szdmuU ingatlanok nyugati hatardra. Az Jj

hozzdcsatolt terlletek nagy részén a beépités tiltva lesz.

e

7
126,

o7 uh

Szabdlyozdsi koncepcid
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9. A médositdssal érintett 5. szam terijlef] vizsgdlata és javaslati munkarészei

9.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A vizsgdilt terllet az Apdtfalvi utca és az Almdarvalgyi utca keresztezddését foglalja magdba. Az
Apdtfalvi utca telepUlési gyUjtd- és feltdrout, mely dél-nyugat felé kdzvetlen dsszekdttetésben dll
a 25-6s szamu orszdgos féUttal. Az Ut szintben keresztezi az Eger-Szilvdsvarad vasutvonal sinpdrjat.
Az Almdarvolgyi utca zsdkutca. A vizsgdlt terUlet beépitett, kdrnyezetében f&ként a kertvdrosias
jellegl laké funkcid jellemzd, de kdzelében helyezkedik el a Felnémeti Uj temetd is.

A tervezett modositas keretében cél a tulajdonviszonyok rendezése érdekében az AImdarvélgyi
utca és az Apdtfalvi utca szabdlyozdsi szélességének és vonalvezetésének korrekcidja,
maodositdsa, a kialakult dllapothoz vald megfeleltetése, tekintettel arra, hogy az utca mar teljes
mértékben kiépult.

- &
- -
—==_\

A 5. terllet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)

Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozasaban

A hatdlyos ,Belterllet és koérnyéke” 2004-ben elfogadott Szerkezeti terviap szerint a tervezési
terGlet ,kertvdrosias lakdtertlet dltaldnos jelleg” terGletfelnaszndldsi kategdridba sorolt, melynek
kornyezetében tartalék kertvdrosias lakdterllet, valamint jelentds zdldfelUlettel rendelkezd
kildnleges terllet (temetd) és erdbterllet taldlhatd. A TSZT szerint az Apdtfalvi utca telepUlési
gyujté- és feltarout. A tervezési terUlettdl nyugatra honvédségi létesitmények 1000 méteres
véddterlletének hatdra fut.
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A hatdlyos TSZT-n jeldlt telekosztds a jelenlegi
foldrészlethatdrokkal nem egyezik meg.

A TSIT 2.1. fejezete a laokoterUletekre vonatkozd
jellemzést irja le, mely értelmében a kertvarosias
lakoterUletekre a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak:

LA szerkezeti terv a kialakult kertvdrosias lakdteriletek
esetében nem alkalmaz tovdbbi Svezeti megkllénbdztetést.
[0,5]

A kialakult lakdterUleteket a terv, figgetlenl a kordbbi OESZ-
es ll-es vagy lll-as &vezeti besoroldsuktdl, az OTEK-ban
' rogzitett jellemzdk  szerint sorolja kertvarosias lakoterllet
TSZT szerkezeti terviap részlet- 5. szamd terdlet  terlletfelhaszndidsi kategdridba.

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

A 2020-ban elfogadott Felnémet varosrészre vonatkozd
hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint az Apdatfalvi utca és az
Almarvélgyi utca egyardnt KOu-4 jel( kiszolgdld Ot
Ovezetébe sorolt. Kérnyezetében Lke/O-30-5,0-700 jely
épitési Ovezet kerUlt kijeldlésre. A vizsgdlt terUletet —
- mely a 162/8; 168/1; 168/2; 162/9 és 162/7 hrsz-U
telkekre terjed ki — szabdlyozdsi vonal érinti. A tervezési
terUlettdl délre vasut védbtavolsdga, északra régészeti
leléhely hatdra huzodik.

o7 Szabdlyozdsi terv részlet — 5. szamu terdlet

A KOu-4jell dvezetre vonatkozd elSirdsok a kordbbiakban (1-2. terllet) mar bemutatdsra kerltek.
A kertvdrosias lakéteriletekre vonatkozéan a hatdlyos HESZ a kdvetkezd eldirdsokat dllapitia meg:

40. § (1) Lke/... jelG kertvdarosias lakoterUletek épitési Gvezetei, dvezetei:

A B | c | D | E | F
A TELKEK EPITES| HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE . LEGNAGYOBB e LEGKISEBB
. . . BEEPITESI LEGNAGYOBB _ p LEGKISEBB N
(szabdlyozdasi terv szerint) o , EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
MOD BEEPITETTSEG (%) TELEKTERULET
(m) . (%)
(m?)
48 Lke/O-30-5,0-700 O 30 5.0 700 50

(2) Az Lke/... jeld kertvdrosias lakébvezetben, egyéb Gvezeti eldirds hidnydban, telkenként legfeliebb 2 db
épulet helyezhetd el, amely lehet: a) lakéépdllet, b) szdllds jellegy épllet, c) a helyi lakossag ellatdsat
szolgdld, a terUlet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard kereskedelmi, szolgditatd, vendéglato épdllet, d)
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis épuUlet.

(3) Az Lke/... jeld kertvdrosias lakd&vezetben nem helyezhetd el: a) sportépitmény, b) Uzemanyagtélts, c)
lakérendeltetés nélkUli telken 6ndllé parkoldhdz, gardzsépllet. A meglévdk feldjithatdk és a szabdlyozdsi
terven jeléltek szerint atépithetdk, d) a lakdtelek elbkertieben és a féépllet helyén nem helyezhetd el: da)
lakokocsi, db) feszitett, vagy felfujt sator, dc) Uveghdz, foliaboritdsy névényhdz, dd) kbzterUletrdl Iathatd
terepfelszinen megjelend kézmdpdtld épitmény (zdrt szennyviztdrozd, gdztartdly, legfeliebb 6 m magas
szélkerék), tavkozlési berendezés, de) sild, df) felszin feletti, vagy terepszint alatti fedetlen: &mlesztett anyag-
, folyadék-, vagy gdztdrold, dg) dllatkifutd, husfUstold, jégverem, tfragyatdrold.
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(4) Lke/... jelU épitési bvezetekben, eltérd Gvezeti eldirdsok hidnydaban: [...] b) A kialakult, oldalhatdron dllo
beépitésy épitési Svezetekben Uj épUllet épitése a kialakult dllapothoz igazodva az eredeti féépUlet helyén,
jellemzéen elSkert nélkdl, vagy a témbben kialakult elSkerttel, a kialakult utcakép jellegének megfeleld
oldalhatdrra, vagy a kialakult k6z6s oldalhatdrra telepitve épithetd. ba) A kialakult beépitésy oldalhatdaron
allo épitési dvezetben a 10 %-ot meghaladd lejtésd teleknél az &vezetre meghatdrozott legnagyobb
épitménymagassdagi értéket a lejté feléli homlokzati oldalon legfeliebb 0,6 m-rel lehet tdllépni. 15 %-ot
meghaladd lejtésy teleknél ez az érték elérheti a 1,5 m-t. [...] d) Az utcai homlokzaton 0,6 m-nél nagyobb
kiGlésU eresz, tetétéri erkély, zdarterkély, terasz nem épithetd. e) Az épitési bvezetben eldirt kialakithatd
legkisebb telekterlletet 2-szeresen meghaladd telken, a kialakuld beépités legfeliebb a minimdlis
telekterUlethez tartozd beépitési mérték 2,5-szerese lehet. f) A gépjarmivek tdroldsardl Uj beépités esetén
mindig, kialakult beépités esetén —hézagosan zdrtsory beépités, illetve gépjarmibehajtdsra alkalmas kapu
meglétekor — telken belll kell gondoskodni. g) Tébb gépkocsi fedett elhelyezésének igénye esetén azok
kapuit az udvar feldl kell megkdzeliteni. h) Elékertben gépjarmdtdrold nyitott-fedett formdban,
melléképitményként sem helyezhetd el. i) Meglévd épllet esetén a gépjarmdtdrold elhelyezhetd: ia)
szabadon dllé és zdrtsory beépitésnél, mint Uj épllet, ib) hézagosan zdrtsord és ikresen csatlakozd
beépitésnél a kézEs oldalhatdron, j) Az dllattartd éplletek, éplletrészek &sszes alapterUlete legfeliebb 6 m2
lehet. A telek kézterUleti hatdrvonaldtol mért 15 m mélységu telekrészen dllattartd épllet, éplletrész és
egyéb az dllattartdssal sszeflggd épitmény nem létesithetd. k) Terepszint alatti épitményként tdmfalgardzs
és pince a telektertlet max. 10 %-aban helyezhetd el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti épllettel &sszeépitve,
maximum a féldszinti beépités mértékéig épithetd. I) Az épitési Gvezetek , telek be nem épithetd része” jellel
jelélt terUletén épdulet, épitmény nem helyezhetd el. A terllet ,hdzikert” illetve zdéldfelllet jellege
megtartanda.

(7) Az Lk3 jeld és Lke jelU épitési Svezetekben az oldalkerti és hatsokerti kbz8s telekhatdron a kialakult
kapubehajtéval szemben, saroktelek esetén a kézterUleti telekhatdron az épitési helyen kivil, a meglévd
melléképulet (tarold, gépkocsi-tarold, mdhely, Uzlet) megtarthatd bdvithetd és bontdst kdévetden
Ujraépithetd, Jj melléképulet elhelyezhetd az adott épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési mértékig, az
épitési 6vezetre meghatdrozott beépitésimod megvdltoztatdsa nélkdl.

A hatdlyos HESZ tovdbbi mellékletei és figgelékei kdzil a kdvetkezdk érintik a tervezési teriletet:
e 5/b. melléklet: Védelmi és korldtozdsi elSirdsokkal érintett terlletek: a tervezési terUlet
kdzvetlen kérnyezetében (168/1; 168/2; 162/7 hrsz) vizbdzis tervezett hidrogeoldgiai ,,B”
védsidoma hizédik. Eger vdéros hatdlyos HESZ-ének 12.§-a fogalmaz meg eldirdsokat a
felszini és felszin alatti vizek védelmével kapcsolatban, mig 37.§ (3) bekezdése a
hidrogeoldgiai véddterlletekkel kapcsolatban tesz megdillapitdsokat.

Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kUlonbdztet meg a térténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fuggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdéan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.
A tervezési terllet a Laza, elékertes csalddi hdzas karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A tervezéssel érintett terllet az Almdrvélgy utcdt foglaljia magdba, mely kozterllet.
Kérnyezetében fokét foldszint + tetdtérbeépitéssel rendelkezd, magastetds, kertvarosias jellegl
lakdépulletek taldlhatdk. Az éplletek tobbsége tdbblakdsos tdrsashdz, melyek kivald, vagy jé
dllapotiuak, tdbbnyire Ujépitéstek. A vizsgdlt terllet kdrnyezetében minddssze a 168/2 helyrajzi
szamu ingatlan beépitetlen. Az Aimarvolgy utcdat hatdrold telkek keritésvonaldnak kialakitdsa nem
teliesen a hatdlyos szabdlyozds szerint tértént meg, igy ennek szabdlyozdsi szintd kezelése
szUkséges.
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Az Aimarvélgy utca képe az Apdtfalvi utca feldl

Tdj és természeti kérnyezet vizsgdlata

Az Almarvolgy utca a vizsgdlt szakaszon enyhén lejtés terepadottsdgokkal rendelkezik. Az Ujonnan
kiepUlt kozterUletet kétoldali gyepes zoldsdv kiséri, a vizsgdlt, nyugati szakaszon egyoldali, keleti
részén kétoldali fiatal fasor kiséri. A kornyezd lakdtelkeken tébbnyire diszkertek kerlltek kialakitdsra
— néhol jelentésebb burkolt felllettel a parkolds biztositdsa érdekében — melyek dltaldban gyep-
és cserjeszinttel rendelkeznek, a nagy lombkorondt add fdk jelenléte nem jellemzé. A jelenleg
beépitetlen 168/2 hrsz-U ingatlan parlagon dll, terlletén néndny gyimaolcsfa taldlhatd.

Kozlekedés

A vizsgdlat targydat képezd Almdarvélgyi utca egy szildrd burkolattal rendelkezd lakdutca, mely
kelet felé zsdkutca, nyugat felé pedig az Apdatfalvi utcdba két, mely telepUlési gyUjtd- és feltdrdut.
Az Apdtfalvi utcdnak a 25-6s f&Uttal kdzvetlen dsszekdttetése van. Az Aimdarvolgy utcét néhol egy-
néhol kétoldall jarda kiséri. Tomegkdzlekedéssel nehezen megkdzelithetd, a legkdzelebbi
voldnbusz megdllé is korUlbelll 1 km-re taldlhatd. A vizsgdlt terlleten a parkolds telken belUl
megoldott.

A tervezett médositds keretében az AiImdarvolgyi utca szabdlyozdsi szélességének és vonaldnak
pontositdsa torténik a  kialakult  dllapot, valamint a meglévd kdzmdhdldzati  elemek
figyelemvételével.

Kdzmi

A moddositdssal érintett terllet telies kdézmuUelldtdssal rendelkezik. Az Aimdarvolgy utca egy
szakaszdn 22 kV-os villamosenergia hdlézat oszlopokra fektetett nyomvonala halad, melynek 6-6
m-es biztonsdgi évezete van, valamint az utcdban egyoldali burkolt csapadékviz elvezetd drkot
épitettek ki, és a kozterllet kozvildgitdssal is rendelkezik. A 168/2 helyrajzi szamu telek el6tt
kozterUleten vizéra akna, valamint hirkdzlési hdldzat tartdosziopa (Telekom) oszlop taldihatd.
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9.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Moédositasi igények és javaslatok

A tervezett mdédositds célja az Aimarvolgyi utca és az Apdtfalvi utca keresztez6désének kodzterUleti
kiszabdlyozdsa és ezdltal a szabdlyozdsi szélességek minimdlis moédositdsa a kialakult dllapotnak
megfeleléen. A mddositds lehetévé teszi a kialakult dllapot és a tervi dllapot kdzti dsszhang
megteremtését, valamint megteremti az &nkormdnyzati és magdntulajdon  kozoti
tulajdonviszonyok rendezésének feltételét. A tervezett mddositds figyelembe veszi a terlletet
érinté kdzmUlvezetékek és mdtargyak helybiztositdsdat is.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

A hatdlyos TSZT terUletfelhaszndldsi egységei hatdrdnak érdemi modositdsa ebben az esetben
sem szUkséges, mivel az érintett kdzterllet nem telepUlésszerkezeti jelentéségy Ut. Ugyanakkor
Eger vdros telepUlésszerkezeti tervének dbrdzoldstechnikdja részterlletenként ettdl eltérd
dbrdzoldst tartalmaz, igy a térkép karbantartdsa végett a jelenlegi dbrdzolds kis mértékd
korrekcidja szikséges, de ez nem jelent terUletfelhaszndldsi kategéridt érinté mddositdst, csak
rajztechnikai korrekcidt a terv egységes megjelenésének megdrzése érdekében. A tervezett
modositds keretében, a telepUlés terlleti mérlege nem vdltozik, de az Almdarvélgyi utca vonala
feltUntetésre kerul.

Terulet Jelenlegi TSZT Tervezett TSZT

—

Szabdlyozdsi koncepcid

A tervezési terlleten megvaldsult kdzot
szabdlyozdsi terven jeldlt vonalvezetésének
— és ezdltal szélességének - kialakult
dllapothoz vald igazitdsa torténik meg
geodéziai adatok alapjdn, igazodva a
kialakult  kd&zmdinfrastruktira  helyfoglaldsi
igényeihez is.

Szabdlyozdsi koncepcio
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10. A médositdssal érintett [6. szdm teriilef vizsgdlata és javaslati munkarészei

10.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A 4197/2 helyrajzi szadmu telket és kdrnyezetét érinté tervezési terllet a Sasvar utca és a Kisvolgy
utca kdzdtti tomb ot foglalja magdba, mely Kdrolyvdaros varosrészben helyezkedik el. Az utcdk a
25-6s féUt kdzvetlen kdzelében huzddnak, azonban &sszekdttetésik a féUttal nincs. Ezen a
szakaszon a 25-6s f&Ut kUIoNn szintd csomdponttal keresztezi a vizsgdlt utcdkat. A tervezési terllet
kdrnyezete beépitett, jellegzetessége, hogy a Sasvdr utca és a beépitések kdzott a kdzterllet
északi részén magas tdmfal huzédik.

Jelen tervezési feladat sordn e t&dmfal és a kdrnyezd | kivett udvar” besoroldst zarvdnytelkek -
melyek feltehetéen kordbban a tdmfal fenntartdsa érdekében alakultak ki - szabdlyozdsi szintG
rendezése, és ezdltal tulajdonviszonydnak tisztdzdsa tervezett. A tervezési feladat a domborzati
viszonyok figyelembevételével, a kialakult dllapot és a telepUllésrendezési tervek kdzoti Gsszhang
megteremtésére térekszik.

b

AJ

A 6. terllet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)

Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési terilet vonatkozdsdban

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv ,,A belterllet és kdzvetlen kérnyezete” terviap alapjdn a
tervezési terUlet |, kisvarosias lakoterllet az elhelyezhetd épitmények kdrének és magassdgdnak
korldtozdsaval” terUletfelhaszndldsi kategdridba sorolt. Kérnyezetében a 25-6s f6Ut orszdgos
foutként jelolt. A tervezési terUletet a csUszdsveszély elhdritdsdnak feltételével beépithetd
terUletek hatdra érinti.
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A TSIT kisvarosias lakoterlletre vonatkozé el&irdsai a
4. szamuy terUlet esetében mdr bemutatdsra
kerUltek. A csuszdasveszélyes terGletekre
vonatkozélag a TSIT a kovetkezd elbirdsokat
dllapitja meg:

TSZT 2.11. fejezet: ,Az . sz. TelepUlésszerkezeti terviapon
régzitett csuszasveszélyes terlletek beépitésre szdnt
terUletként csak akkor vehetdék igénybe, ha a
talajmozgads veszélyének elhdritasa és a biztonsdgos
épitkezés feltételének megteremtése szakvéleményben
meghatdrozott mddon  megtértént. Az  épitési
szabdlyzatban eld kell irni a csuszdsveszély elkerUlését
biztonsdggal lehetévé tevd vizsgdlatok épités, illetve
épitési engedélyezés elbtti elvégzését.”

TSZT szerkezeti terviap részlet- 6. szamu terlet

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsaban

A Kdarolyvaros vdrosrészre 2020-ban jbvahagyott
hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a tervezési terllet
KOu-5 jeli vegyes haszndlatd Ut &vezetébe,
valamint Lk3/Z-60-5,0-250 jelG épitési Ovezetbe
sorolt. A tervezési terUletre a terviap alapjdn
kdzterUlet alakitdsi terv (KAT) készitendd. A TSZT-hez
igazodbéan a vizsgdlt terUlet csUszdsveszély
elhdritdsanak feltételével beépithetd terllet. A
Sasvdr utca - Setekapu utcdba kotd szakasza
meglévd gyalogutként jeldlt. A tervezési terGlet
tovabbd helyi védelemre javasolt terllet hatdra és
térténetileg kialakult varosrészhatdr ald esik.
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Szabdlyozdsi terv részlet — 6. szadmdu terllet

A tervezési terlletre vonatkozéd HESZ el8irdsok kozil a KOu-5 jell dvezetre vonatkozéd elBirdsok
kordbban mdr bemutatdsra keriltek. A HESZ 39.§ (3) bekezdése alapjan azonban a kdévetkezd
eléirdsok érvényesek a | kisvarosias, korldtozott éplletmagassagu lakdterlletek az elhelyezhetd
épitmények kdrének korldtozasdaval (Lk3)" jell épitési dvezetre:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
éPiTéSl OVEZET, OVEZET JELE L LEGNAGYOBB KIALAKITHATO LEGKISEBB
< 4 : ST EGNAGYOBB - ; LEGKISEBB - N
(szabdlyozdsi terv szerint) BEEPITESI MOD g EPULETMAGASSAG ) ZOLDFELULET
BEEPITETTSEG (%) TELEKTERULET
(m) . (%)
(m2)
Lk3/Z-60-5,0-250 z 60+15** 5,0 250 20

** 200 m2 alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhatd, de tovdbbi kedvezmény sarok telek sem vehetd igénybe.

»39.§ (3) a) Lk3/... jeld épitési bvezetben telkenként legfeljebb 2 db épullet helyezhetd el, mely lehet: aa)
lakéépdlet, ab) szdllds jellegy épulet, ac) szocidlis épllet, ad) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglats épllet,
ae) alakoéfunkcidt nem zavard vegyes funkcioju épllet.

b) Lk3/... jeld épitési Svezetben nem helyezhetd el: ba) kézintézményi- és irodaépUlet, bb) oktatdsi-nevelési,
egészségugyi, kulturdlis és gazdasdgi célu épullet, bc) sportépitmény, bd) Uzemanyagtélté, be) gépkocsi
javité-szerelé-karbantartd mdhely, [...] bg) a féépllettdl kGIGndlld melléképulet, rendeltetéstdl figgetlendl,
a féépuletet kiszolgdld kuléndlld gardzs, vagy sorgardzs épuUletek kivételével, bh) lakdkocsi, bi) feszitett,
vagy felfdjt sator, bj) Gveghdz, fdliaboritdsu ndvényhdz, bk) egyéb ipari gazdasdagi tevékenység célidra
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szolgdld épdllet, vagy rendeltetési egység, bl) nagy szdllitasi forgalmu Iétesitmény, bm) terepfelszinen
megjelend kézmdépitmeény, tavkdoziesi berendezés.

c) Lk3/... jeld épitési dvezetek telkein: [...] cd) A gépjarmivek taroldsardl Uj beépités esetén mindig,
kialakult beépités esetén —-hézagosan zdrtsory beépités, illetve gépjarmibehajtdsra alkalmas kapu
meglétekor — telken belll kell gondoskodni. ce) Hézagosan zdrtsord beépités esetén a melléképUlet csak
a lakéépulettel azonos oldalhatdron, azzal ésszeépitve valdsithatd meg. cf) A szabdlyozdsi terven jeldlt
telkeken az épitési hely a hdtsé telekhatdrig értelmezendd. cg) A kézterlleti telekhatdr és az épitési vonal
egyezdsége esetén a meglévd kézterlleti szélesség nem csékkenthetd elStetdvel, térszin feletti kiépitéssel.”

A tervezési teriletre vonatkozd tovdabbi HESZ elSirdsok az aldbbiak:

Veszélyeztetett terUletekre vonatkozd eldirdsok 16.§ (1) Az aldpincézett, vagy a szabdlyozdsi terven
.CsUszdsveszély elhdritdsdnak feltételével beépitheté terilet’-ként jeldlt talaj- és felszihmozgds dltal
veszélyeztetett terlleteken: a) épitészeti tervezés és az épitési tevékenység csak talajvizsgdlati jelentés
alapjan, valamint a talajvizsgdlati jelentésben meghatdrozott esetekben geotechnikai terv alapjan
lehetséges, amely az alapozdsi mddon tul kitér az dllékonysdg megdrzésére, a vizelvezetésre, a bevdagdsok
és feltéltések létesitésének lehetdségére, b) a felszini csapadékviz, szivargd viz elvezetésének szakszerd
megolddsdrdl az épitmény épitésével egyidejlileg kell gondoskodni, c) tereprendezés és tamfal atépitése,
vagy Uj tamfal épitése csak a reézsddllékonysag javitdsa, a csuszasveszély, vagy omlidsveszély elhdritdsa
érdekében térténhet, d) a tdmfalak dtépitése, Jj tdmfalak létesitése megfeleld és ellendrizhetd vizelvezetd
rendszer kiépitésével egyUtt térténhet.

.Kozteriilet alakitdsi terv (KAT) 20.§ (1) Uj, vagy haszndlatot vailtd kSzterllet kialakitdsénak, feldjitdsanak,
dtalakitdsdnak igénye esetén, valamint a szabdlyozdsi terven jeldlt helyekre KAT-ot kell késziteni (pl.:
kézterUleten térténd parkoldsi igény, a kbézdsségi funkciot befogadd épitmény létesitésének igénye, pavilon
korszerd Ujraépitésének igénye, kéztargy elhelyezése kézterlleten, burkolat felUjitds, kdzmdfeldjitds,
forgalomcsillapitds &sszehangolt és megtervezett megolddsai, valamint z6ldfelllet dtalakitdsa és feldjitasa).”

A hatdlyos HESZ tovdbbi mellékletei és figgelékei kdzil a kdvetkezd érinti a tervezési teriletet:

e 5/a. melléklet: Védelmi és korldtozdsi eldirdsokkal érintett terlletek: a tervlap szerint a
vizsgdlt terUlet csuszdsveszély elhdritdsdnak feltételével beépithetd terllet.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepulésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasdban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltérd karakter( telepUlésrészt kUldnbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjdn. A telepUlésképi
rendelet 2. szadmU melléklete tartalmazza a telepllésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fuggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg elbirdsokat.

o

A tervezési terUlet a SUrd, zart csaladi hdzas, vagy kistdrsashdzas karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A 4197/2 helyrajzi szadmu vizsgdlt telek ,kivett drok” besoroldst énkormdnyzati tulajdonu ingatlan,
melyet ,kivett udvar” besoroldst — néhdny esetben mdr beépdlt - zdrvanytelkek, majd beépUlt
sUrd, kisvdrosias jellegU lakdtelkek (Kisvolgy utca feldl) hatdrolnak. A szintén az énkormdnyzat
tulajdondt képezd zdrvanytelkek eredetileg feltehetéen a 4197/2 helyrajzi szdmon taldlhatd
tadmfal karbantartdsa érdekében alakulhattak ki. A Sasvdr utca és a Kisvolgy utca kialakult lakd
funkciéju beépitéssel rendelkezik, melyre féként a féldszintes, foldszint + tetdtérbeépitéssel
rendelkezd, nyeregtetds, vegyes dllapotu éplletek jellemzbek.

A vizsgdlt terlleten épitett érték nincs, azonban a terllet a térténeti varosszovet részét képezi,
ezdltal helyi terGleti védelemre javasolt terUlet.
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A kdérnyezd beépitések (Sasvdr utca - Kisvélgy utca — két utca kdzétti lépcsé és tamfal)

Tdji és természeti kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terUletet jellemz&en a Kisvdlgy utca déli oldaldn dllé lakdhdzak valtozatos szélességu
kertjei képezik, melyek mintegy 4-5 m-rel alacsonyabb térszinen helyezkednek el, mint a kézvetlen
mellettUk haladd Sasvdr utca. E szintklGldnbség végett tadmfalat alakitottak ki, melyben egy
lépcsdsor biztositjia a Sasvar utca és a Kisvolgy utca kozotti kdzvetlen gyalogos kapcsolatot. A
beépllt kérnyezd telkek zoldfelUleteinek mérete és ardnya vegyes képet mutat. Jellemzbek a
diszkertek, ahol gyakran a lombkoronaszint is megjelenik. A Sasvdr utca mentén a vizsgdlt
terGleten egyoldali, keskeny zéldsav hizddik, a Kisvolgy utca zdldsdvval nem rendelkezik.

A vizsgdilt terUleten védeftt természeti érték nem taldlhatd, ugyanakkor a tervezett médositds sordn
fontos figyelembe venni, hogy a 4197/2 hrsz-U telek jelenleg zdldfelUletként hasznositott. Ennek a
z6ldfelUletnek megtartdsa a jovében — egy esetleges értékesités utdn - is szUkséges és tervezett.

Kozlekedés

A 4197/2 helyrajzi szadmu ingatlan a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint jelenleg vegyes haszndlatu
kézlekedési felUletként jeldlt, de valdjdban a szomszédos beépitések ,hatsdkertieként” funkciondil.
Kozlekedési terlletek a Kisvdlgy utca és a Sasvdr utca, melyek egyardnt vegyes haszndlatu utak.
A Sasvdr utca lakd-pihend dvezet része. Osszekdttetésik a jelentds szintkilénbség miatt csupdn
gyalogosan, Iépcsén keresztUl torténik. Az utcdk nyugat felé kilon szintl csomdponton keresztezik
a 25. szadmu féutat, majd a Baktai Utba kdtnek, mely telepUlési gyUjtéd- és feltdrdut. Kelet felé a
vizsgdlt utcdk a Sertekapu utcdval létesitenek Osszekdttetést, mely kdzvetlenll keresztezi a 25-6s
féutat.

A Sasvdr utca enyhén lejtés hosszmetszettel rendelkezik, keskeny, egyoldall jardaval, dél felé
szélessége 2 méter kdrilire csdkken. A Kisvolgy utca szintén enyhén lejtds terepen hizddik, keskeny
keresztmetszettel rendelkezik, melyet kétoldali keskeny jarda &vez. A Kisvolgy utca egyirdnyd
forgalom a Vitkovics M. utca felél a Bocskai I. utca felé. A két utca taldlkozdsandl kialakult
kozterUletet — ahol a gyalogos 1épcsd taldihatd — jelenleg kdzterUleti parkoldsra is haszndljdk. A
parkolds dltaldban telken belll megoldott, de a Sasvdr utcai tdmfal mellett is gyakori a kdzterUleti
parkolds.

A tdmegkdzlekedésiigények kielégitése tekintetében a terllet a 25-6s f6Uton kdzlekedd voldnbusz
jératok szolgdljdk ki, melyek megdlléi a tervezési terllettdl gyalogldsi tavolsdgon belll elérhetdk.

Kézmo

A tervezési terUlet telies k6zmUelldtdssal rendelkezd varosrészoen taldlhatd. A 4197/2 helyrajzi
szdmuU telken a tervezett médositdst ellehetetlenité kdézmihdldzati elem, vagy mUtdrgy nem
taldlhato.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 57
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2023

10.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Modositasi igények és javaslatok

A moddositds sordn a Sasvdr utca és a Kisvolgy utca kdzotti tdmbben hizddd 4197/2 helyraijzi sz&mu
telek Ovezeti atsoroldsa tervezett a jelenlegi hasznositds alapjén. A terllet — a szomszédos
dnkormdnyzati tulajdonban dllé zdrvdnytelkekkel egyltt — a kdérnyezd lakdtelkek ,,hatsd
udvaraként” szolgdl, igy cél a tervezési terllet tényleges hasznositdsa és a telepUlésrendezési
tervek kozotti 6ssznang megteremtése az esetleges értékesithetéség érdekében. A tervezési
feladat elvégzése sordn a domborzati adottség, valamint a terllet kdzmU érintettsége is fontos

szempont.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

A hatdlyos TSZT terGletfelnaszndldsi egységei hatdrdnak érdemi moédositdsa a tervezési terllet
esetében nem szUkséges, mivel az érintett kdzterllet nem telepUlésszerkezeti jelentéségy Ut.
Ugyanakkor Eger vdros telepUlésszerkezeti tervének dbrdzoldstechnikdja részterlletenként ettdl
eltérd dbrdzoldst tartalmaz, igy a térkép karbantartdsa végett a jelenlegi dbrdzolds kis mértékd
korrekcidja szikséges, de ez nem jelent terUletfelhaszndldsi kategdridt érinté mddositdst, csak
rajztechnikai korrekcidt a terv egységes megjelenésének megdrzése érdekében. A tervezett
modositds keretében, a telepUlés terlleti mérlege nem vdltozik.

Terilet

Jelenlegi TSZT

Szabdlyozdsi koncepcié

Tervezett TSZT

YT

A terv az Lk3 Ovezet terUletének kiterjesztését tartalmazza a Sasvdr utca irdnydba, a meglévd
tadmfal vonaldig. A kialakult telekrendszert kdvetve a szabdlyozdsi terv javasolt telekhatdrokat
tartalmaz. EzenfelUl levételre kerUl a terGletrdl a kozterGlet alakitdsi terv (KAT) kotelezése is. A
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atsorolt  terUletek
jelenleg is telken belUli
zOldfelUletként funkciondinak,
melynek megdrzése cél, ezért a

tadmfal menti

szabdlyozdsi terven, az északi
szakaszon  ,nem  beépithetd
telekrész, hdromszint(
noévénytelepités kialakitando”

jelélés kerUl feltintetésre, mig a
lépcsétsl délre a telek be nem
épithetd része kerUl feltintetésre,
mivel ezen a részen mdr meglévd
beépitések is taldlhatdak.

Szabdlyozdsi koncepcio
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11. A médositassal érintett [7. szam teriilet] vizsgdlata és javaslati munkarészei
11.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A Pozsonyi utca mentén elhelyezkedd tervezési terllet Lajosvaros-nyugat varosrészben taldlhaté.
A Pozsonyi utca — mely telepUlési gyUjtéut - segitségével nyugat felé a Lajosvarosi temetd, mig
kelet felé a 25-0s Il. rendy f6Ut (Matyds Kirdly Ut) érhetd el. A terUlet kdzlekedési kapcsolatai miatt
helyzeti potencidlija kiemelkedd. A vizsgdlt terllet részben beépitett, terlletén jdtszotér,
lakéfunkcid  és  intézményi  funkcid egyardnt megtaldlhatd. A vizsgdlt  terllet  tdgabb
kdérnyezetében gimndzium, kollégium, évoda, szakképzd iskola, szocidlis intézmény, temetd,
tUzoltdsdg, levéltdr, valamint tébb kiskereskedelmi egység is megtaldlhato.

A tervezett mdodositds keretében a jelenleg még parlagon dlld terlletrészek lakd funkcidju
beépitése, valamint a meglévé jatszotér és zoldterllet athelyezése tervezett. A cél eléréséhez a
8999/17,8999/24 és 8999/25 helyrajzi szdmu dnkormdnyzati ingatlanokon kedvezdbb telekalakitds
javasolt a jovébeni beépités szomszédos beépitésekhez torténd igazoddsa és élhetdségének
megteremtése érdekében.

o7

A

A 7. terllet bemu‘rq‘rdso (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

Az Eger Lajosvdros-nyugat vdrosrészen hatdlyos
—2016-ban elfogadott — telepUlésszerkezeti terv
alapjén a tervezési terGlet Lk1 jelU kisvarosias
lakéterllet, Vi jelU intézményi vegyes terllet és
Zkk jeld kozkert terGletfelnaszndldsi
kategodridkba sorolt. A Pozsonyi utca helyi
gyUjtéut, melyet jelentds  kdzhaszndlaty
parkoldhely kisér. A mddositdssal érintett telkek
teljes kdzmUelldtdssal rendelkezd kérnyezetben
helyezkednek el. A  tervezési terUlet
kornyezetében  funkciondlis  szempontbdl
oktatdsi kdzpont, kollégium, szdllds és temetd
taldlhato, ezenkivUl olyan kézmU
infrastrukturdk, mint gdznyomds csdkkentd
mUtdrgy, valamint adé-, vevétorony, atjdtszd
dllomds.

A hatdlyos TSZT alapjdn a kévetkezd eldirdsok vonatkoznak a tervezési terlletre:

TSIT 2.1. fejezet: ,Egerben a Kisvdros lakdterllet (I) dltaldnos jelleg vezetbe sorolt terlleteken Uj épullet
esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 9,5 m. Ez aldl kivételt keépez az 6sszefiggden ennél
nagyobb épitménymagassdggal kialakult terUleteken foghijszer beépitéssel megvaldsuld épulletek
épitménymagassdaga (illeszkedés térvénye). E terlleteken a szabdlyozds sordn elirhatd a lakdsszamra vetitett
minimdlis z&ldfelllet. [megengedett legnagyobb szintterdleti sdrdség:1,2]"

TSIT 2.2. fejezet: ,A kbzponti vegyes terlleteken a lakdfunkcio hdttérbe szorul, adott esetben ki is zdrhatd,
illetve korldtozhatd, és elsédlegessé az intézményi elldtas funkcidja vdlik. A kézpont vegyes terlleten, a
késébbiekben szabdlyozandd mddon egyéb gazdasdgi tevékenység is megengedhetd. [2,5/0,9]"

TSIT 2.7. fejezet: ,Egerben a haszndlati értékkel bird zéldfellletek nemcsak vdarosi viszonylatban, de az egyes
vdrosrészekben, lakdterUleti szinten is kevésnek bizonyulnak. A meglévd sird beépitésd lakdterlleteken Uj
z&ldterUletek kialakitdsara nincs lehetéség, azonban Uj lakdterlletek létesitése esetén zdldterlletek
kialakitdsaval a kbzdsségi jaték és sportolds lehetdségeinek megteremtését biztositani kell. Ezt célozzak az
egyes uUjonnan kijeldlésre kerllt beépitésre szdnt terUleteken lehatdrolt zdldterUletek, tovdabbd a
TelepUlésszerkezeti terv azon kévetelménye, mely szerint azokon a tervezett lakdterlleteken, ahol zéldterUlet
nem kerUlt kijeldlésre, a terllet beépllését megeldzéen készitendd szabdlyozdsi tervben kell a szikséges
z6ldterUlet — mely nem lehet kevesebb a fejlesztéssel érintett terdlet 10%-Andl — helyét kijeléini.”

TSIT: VII. fejezet: ,,A z6ldterUleti elldtottsdg nemcsak varosi viszonylatban (kevesebb, mint 3 m 2 /f8), de
varoskérzetenként, a lakoterlleti szint k&zparkokat, zdéldterlleteket tekintve is alul marad (dltaldban
kevesebb, mint 7 m 2 /f6) a kivanatos értéknek. E miatt a meglévd zbldterlletek megtartanddk, olyan
funkciok elhelyezése, melyek a bioldgiailag aktiv fellletek csékkentését eredményezik (pl. sportpdlydk
lefedése, sportcsarnokok kialakitdsa a meglévé zéldterlleteken, lakdtelepek zéldfellletein), nem javasolt. A
z&ldterUleti hidnyossdg potidsa érdekében:

- a meglévd zbldterlleteken a haszndlati érték névelése szikséges, kUl6nGsen a szegényesebb kivitel
peremterlleti zéldterUletek — kerti berendezések elhelyezése, korszer jdtszoterek kialakitdsa, kisebb
sportpdlydk kiépitése révén — fejlesztenddk,

- Uj lakdterlleteken biztositani kell a szUkséges zéldfelllet-nagysdgot, ennek érdekében a lakdterilet-
fejlesztéssel, néveléssel érintett terlletek legaldbb 10 %-a zéldterlletként jeldlendd ki. Igaz a lakdterllet-
fejlesztések elsésorban kertvdrosi jelleg, csalddi hdzas beépités lakdterlletek kialakitdsara nyujtanak

lehetdséget, a kbzbsségi jaték és sportolds szamdra azonban terlletet kell biztositani.”
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Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

A hatdlyos szabdlyozdsi terv
szerint, mely Lajosvdros-nyugat
vdrosrészre  2020. 6ta van
hatdlyban, a tervezési terUlet
Lk1/SZ-30-10,5-3000 jelG  és
Vi/SZ-40-12,0-3000 jelG épitési
6vezetbe, valamint Zkk/0 jeld
Ovezetbe sorolt. Az egyes
beépitésre  szadnt  telkeken
épitési hely kerUlt kijeldlésre. A
Pozsonyi utca KOu-3 jeld
gyUjtéut  bvezetébe  sorolt,
melyen meglévd felszini
gépjarmU  parkold jeldlt. A
Pozsonyi utca észak felé futd,
zsdkutcdban végzédé  dga
KOu-4 jelG kiszolgdald Ut
WL | Ovezetébe sorolt. A Zkk jeld

Szabdlyozdsi terv részlet — 7. szamu terilet terGletrészt 10 méter széles

megtartandd/kialakitandd

zOldfelUlet dbrdazolt. A vizsgdlt telek nagy részét kdtelezd fasitds kodtelezettsége terheli. A Zkk terUlet
északi részét , kdzmuUvel érintett terllet” hatdra érinti. A 8999/17 helyrajzi sz&mu telek kdzterlletig
torténd ,meghosszabbitdsa” sz&mdra javasolt telekhatdr dbrdzolt.

A hatdlyos HESZ 39. §-anak (1) bekezdése hatdrozza meg a Lk1 jelU épitési dvezet paramétereit
és eldirdsait. Ez alapjdn:

HESZ: ,39. § (1) Kisvdrosias dltaldnos lakdteriletek Lk1/ ... jeld épitési bvezetei, Svezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
., . . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | BegpitEsiMOD |  BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) ) (%)
Lk1/8Z-30-10,5-3000 \YA 30 10,5 3000 30

»39. § (1) a) Lk1/... jeld épitési &vezetben, egyéb bvezeti eldirds hidnydban, egyedi épitési telken 1 db
épdulet, a kialakithatd legkisebb telekterllet kétszeresét elérd és meghaladd témbtelken korldtozds nélkUli
épuletszam helyezhetd el, amely lehet: aa) lakdépUlet, ahol a tervezett rendeltetéshez szUkséges kdzterileti
és telken bellli kézlekedési kiszolgdld, valamit parkoldsi kapacitdsok rendelkezésre dlinak Uj épUllet Iétesitése
esetén, ab) szdllas jellegy épullet, ac) nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldatd épllet,
ad) hitéleti, egészséglgyi, szocidlis, nevelési, oktatdsi, kulturdlis rendeltetés épllete, ae) iroda épdlet, af) a
fé rendeltetésy epulettdl kUI6nalld gardzs, vagy sorgardzs melléképllete [...]

b) Lk1/... jeld épitési Gvezetben nem helyezhetd el: ba) sportépitmény, bb) Uzemanyagtéltd, bc) lakdkocsi,
bd) feszitett, vagy felfdjt sator, be) termeld kertészeti épitmény (Gveghdz, fdliaboritdsd névényhdz), [...]

c) Lk1/Z-30-...., Lk1/Z-40-...., és Lk1/SZ-30-..., Lk1/SZ-35-...., Lk1/SZ-40-...., jeld épitési 6vezetekben: [...] cd) A
gépjdarmdvek tdroldsdrdl Uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —szabadon dllé, hézagosan
zdartsord beépités, vagy gépjarmibehajtdasra alkalmas kapu meglétekor — telken beldl kell gondoskodni. ce)
Az épUlet féldszintjén elhelyezett gardzssor csak az udvar feldl nyilhat.”
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A Vi jeld intézményi terUletekre vonatkozd elirdsokat a HESZ 43/A.§-a fogalmazza meg, mely

alapjan:

~43/A.§ (1) A Vi/... jeld intézményi terllet épitési Svezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
L., . KIALAKITHATO
EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
, . . L L , o i LEGKISEBB N
(szabdlyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG N ZOLDFELULET
% TELEKTERULET %
(%) (m) m?) (%)
Vi/SZ-40-12,0-3000 Sz 40 12,0 3000 20

43/A.§ (2) A Vi/... jeld intézményi terllet épitési Svezetei elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egészsegugyi, szocidlis, tovdbbd a) iroda, b) szdllds-szolgdltatds, idegenforgalmi, c) kulturdlis, kbz&sségi
szérakoztatd, d) hitéleti, e) sport és f) kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi g) sorgardzs jellegy gépkocsi
tdroldst befogadd rendeltetésy épulletek elhelyezésére szolgdl.

(2/A) A Vi/... jeld intézményi terUlet épitési Gvezetében nem helyezhetd el: (7) lakd rendeltetésd épllet,
kivéve a kialakult lakéépUletek esetén, (8) Uzemanyagtdlté dllomds, (9) dllattartd épllet.

(3) Az intézményi terUleten csak olyan gazdasdgi rendeltetés létesilhet, melynek kérnyezeti hatdrértékei
nem haladjdk meg a lakdterlletekre eldirt hatdrértékeket.

(4) A f& rendeltetéshez kapcsoldddan a tulajdonos, vagy Uzemeltetd részére legfeliebb egy db lakds
alakithatd ki, tovdbbi Uj lakds nem Iétesithetd az Svezetekben.”

A tervezés dltal érintett beépitésre nem szant terlletek dvezeteire vonatkozd eldirdsok a HESZ
alapjén a kdvetkezdk:

.51.8 (4) A kbzlekedési terUletek aldbbi Svezeteiben a kévetkezd keresztmetszeti elemek biztositandok:
[...] b) A KOuU-3 évezet tertleteit a témegkdziekedés igényeinek figyelembe vételével min. 6,5 m széles
burkolt kbzutfellUlettel kell kialakitani. Az Svezet terdletén tovdbbd kétoldali, egyenként min. 2,0 m széles
jarda, illetve fasor biztositanda.”

»52.§ (1) A szabdlyozdsi terv 1.§ (1)-ében lehatdrolt terlletén a zéldterllet 6vezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
.. KIALAKITHATO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) BEEPITESI MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG ) ZOLDFELULET
(%) (m] TELEKTERULET (%)
(o) o)
(ha)
Zkk - o* - <1,0 80

* kivéve dombgardzs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabdlyozdsi terven jelélt helyen

52.§ (2) A z&IdterUlet Svezeteiben pihenést, testedzést szolgdld épitmény, gyermek-, vagy felnéttjatszotér,
emlékjel, szobor, mdalkotds, egyedi tdjérték, tornapdlya, pihenést szolgdld épitmény, pavilon, sétdny,
kerékpdrut, kerti épitmény, valamint kertberendezési targyak, kéztdrgyak, épitési telket kiszolgdld burkolt
vagy szildrditott Ut helyezhetd el.

(3) Szilard vagy szilarditott burkolat a zéldterilet legfeljebb 20 %-at borithatja, kivéve a Zkk/t6 dvezetet]...]
(4) Az vezetbe sorolt ingatlanon dllo, feldjitandd templom, kegyeleti hely esetén a beépités mértékét és
az éplletmagassagot a sajatos kialakult dllapot hatdrozza meg. [...]

(6) Uj épUletként csak nyilvénos WC, valamint a szabdlyozdsi terv szerinti helyen kéz8sségi célu, féldszintes
épulet és vagyonvédelmi kerités helyezhetd el.

(7) Az &vezet minimdlis kb6zmdigénye: a) kézvildgitds, b) vizfogyasztdssal jard létesitmény igénye esetén
annak a vizhdlézati csatlakozdsa mellett a szennyvizhdldzati csatlakozdsdt is ki kell épiteni, ez aldl kivétel
a locsolé-vizhdldzat, c) felszini vizrendezés.”

EzenkivUl:

37.8 (1) Epitési korldtozds terheli a telektulajdonosokat a telepllésrendezési feladatok megvaldsitdsa,
tovdbbd a természeti, kérnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében a szabdlyozdsi terven jelélt
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maodon a rendelet életbe Iépésétdl: a) a szabdlyozdsi terven jeldlt szabdlyozdsi vonal, épitési hely, épitési
vonal, megtartandd zéldfelUlet, belltetési kbtelezettség figyelembe vételénél, [...]"

.76.A.§ (2) A kisvarosias és a kertvdrosias épitési &vezetekbe tartozd lakdtelkek esetében a hdatsokert
irdnyaban a 35,0 méteres hosszat el nem éré telkeknél a hatsokert ,,0” értéket vehet a telekhatarokon
szomszédos telkek beépitésének figyelembe vétele mellett. [...]

(7) Az Lk1/... jeld kisvdrosias lakoterUlet épitési Gvezetekben tébb féépllet is elhelyezhetd.”

A hatdlyos HESZ tovabbi mellékletei és figgelékei a tervezési terlletet nem érintik.

Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfolégia, arculat és funkcid stb. alapjén. A telepUlésképi
rendelet 2. szdmU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsat, mig a 9. fuggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatat. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdéan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.
A tervezési terllet egy része Telepszery karakterbe, egy része Nagytelkes intézményi karakterbe
tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A tervezési terUlet és kérnyezete (Google Earth)

A vizsgdlt terUlet részben beépitett. Terlletén egy foldszint+2+tetétérbeépitéses, Ujépitésl lakd
funkcidju tarsashdz dll, melynek kérnyezetében a vegyes funkcid jellemzé. Nyugatra magasablb
(Fsz+2) lak&épuletek taldlhatdk, délre az alacsonyabb (Fsz; Fsz+1) kisvarosias lakoterUletek
jellemz&ek. Kelet és észak felé tdbbnyire az intézményi funkcid jellemzé vegyes (Fsz — Fsz+2)
magassdgu és szintszdmu épulletekkel. A tervezési terllet kdzvetlen kdérnyezetében taldlihatd
évoda, oktatdsi intézmény, kollégium és tUzoltdé parancsnoksdg. A vizsgdilt terllet egy része
jelenleg beépitetlen, parlagon dll, terGletén lakdfunkcid megvaldsitdsa tervezett. Jelentds
gazdasdgi tevékenység a terlleten nincs, kdérnyezetében azonban egy-egy vendégldatd és
kereskedelmi egység megjelenik, tovdbbd itt taldlhatd a MARSHALL Ablakgydr Kft. is. A vizsgdlt
terUleten védett épitészeti érték nem taldlhatod.

Tdiji és természeti kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terUlet tdbbnyire sik, egy része beépitetlen, melyen jelenleg gyepszintes
noévénydllomdny taldlhatd. A Pozsonyi utca északi nyllvdnya mentén, valamint kelet felé a
vizsgdilt terGlet fasorral, illetve t&bb helyen cserjeszinttel is rendelkezik. A hatdlyos szabdlyozdsi terv
ezenfelUl tovabbi kbdtelezd fdsitast ir el a terlleten. A vizsgdlt terUleten tovdbbd egy kisebb
elkeritett jatszétér is taldlhatd tobbnyire a Zkk jeld dvezetet lefedve. Jelen tervezési feladat
keretében a zoldterUlet ,,athelyezésre” kerll, mérete azonban a tervek szerint nem vdltozik.

A tervezési terUleten védett természeti, tdiji érték nincs.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 63
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

Kozlekedés

A tervezési terUlet a Pozsonyi utca mentén helyezkedik el, mely helyi gyUjtéut. Kelet felé kdzvetlen
Osszekdttetésben dll a 25-6s szadmu (itt: Matyds kirdly Ut) 1. rendU orszdgos féUttal, mely lehetévé
teszi Eger kdzpontidnak megkdzelitését, valamint dél felé a 3-as féUt elérését. A Pozsonyi utca
vizsgdlt szakasza kiépitett, szildrd burkolattal és egyoldali jdrddval rendelkezik. Kérnyezetében a
parkolds lehetdésége kozterlleten is biztositott. A vizsgdilt terllet tomegkdzlekedéssel torténd
megkozelithetdségét voldnbuszok biztositjdk. A legkdzelebbi buszmegdlld (Nagyvdradi Ut)
kérilbeldl 600 méterre taldlhato.

—= A tervezett moddositds keretében a Pozsonyi utca
. szabdlyozdsi szélességének felllvizsgdlata térténik meg a
kijelolt felszini parkoldk megtartdsa mellett és a terlletet
érinté kdzmuihdldzati elemek figyelembevételével.

Kozmi

A kérnyezd utcdkban a kézizemU kdzmUhdldzatok kiépitésre
kerGltek. A 8999/24-25 hrsz-U ingatlanok mdar jelenleg is
rendelkeznek beépitéssel és teliesen kdzmUvesitettek. A

8999/17 hrsz-U telek nem beépitett, és csak kdzlzem(
| szennyvizbekotéssel elldtott. Fel kell hivni a figyelmet azonban
|1 arra, hogy jelenleg a telek terGletének délirészén, a Pozsonyi
- : © utcaval pdrhuzamosan a vizsgdlt telken dthalad a Heves
Megyei Vizm(U Zrt. NA 100-as ivovizvezetéke, az MVM EMASZ Kft. 22kV-os villamosenergia
foldkabele, az OPUS TIGAZ Zrt. kdzépnyomdsy fdldgdzvezetéke, és a Magyar Telekom hikdzlési
hdlézata alépitményben. A telek tervezett terGletfelnaszndldsdndl ezeket a kdzmdihdldzati
elemeket, mint korldtozd tényezdket figyelembe kell venni, vagy kivdaltasukrdl gondoskodni
szUkséges. A terUleten keletkezd tdbblet beépitéssel kdzmUigény ndvekedés keletkezik, melyet a
meglévé kdzUzemi kdzmUhdldzatrdl varhatdan biztositani lehet.

B = . W

11.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Modositdsi igények és javaslatok

A tervezett mddositds célia, hogy a Pozsonyi utcdrdl feltdruld dnkormdnyzati ingatlanokon
laokéterlleti fejlesztés valdsulhasson meg. Enhez a 8999/17; 8999/24 és 8999/25 helyrajzi sz&mu
ingatlanok telkeinek kedvezébb kialakitdsa, a meglévé zoldterllet — kdzkert - elhelyezkedésének,
valamint a Pozsonyi utca kozterUleti kiszabdlyozdsdnak felGlvizsgdlata szUkséges. Cél egy
kedvezbébb terllethaszndlat és telekalakitds megvaldsitdsa az élnetébb lakdkdrnyezet kialakitdsa
érdekében. A modositasndl a létesithetd lakdsok szdma, a kdzterlleti parkoldk és zoldfellletek
kialakitdsa fontos szempont, ezenkivil - amennyiben szikséges - az épitési helyek
maghatdrozdsdndl a mdr meglévé beépitéshez kell illeszkedni.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

A tervezett mdodositds keretében szikséges a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv mddositdsa. A
vdltoztatds egyrészt a Pozsonyi utca szélességének mdodositdsdt, mdasrészt a Zkk jeld zoldterllet
athelyezését és ndvelését, illetve a Vi és Lkl jelG terUletfelhaszndldsi egységek hatdrdnak
modositdsat foglalja magdba a meglévd oktatdsi intézmény telkének mddosuldsa mellett.

A tervezett mddositds sordn a Pozsonyi utca (KOu-3) terllete 754 m2rel csdkken, megtartva
ugyanakkor a jelentés kbzhaszndlatu parkoldhely jeldlést. Az ezdltal szGkebb kdzterllet mellé kerUl
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elhelyezésre a Zkk jel( kbzkert — és a terlletén jelenleg meglévé jatszétér — melynek eredeti mérete
kiegészitésre kerUl a kordbban kapcsolddd kotelezd telken belUli zOldfelUletekkel, igy a Zkk terUlet
az Uj helyén 1765 m2, ami + 606 m2 Zkk terUletet jelent. A zoldterUlet dthelyezésére a praktikusabb
terGlethaszndlat miatt van szUkség, hiszen igy az nem csak az Uj lakdk sz&mdra, hanem a kdzelben
élé meglévé lakossdg szdmdra is jobban elérhetbvé, ismertebbé vdlik. A kdzkert kordbbi helye az
athelyezés dltal alkalmassd vdlik a meglévd kisvdarosias lakdterllet északi irdnyu kiterjesztésére. A
Szilagyi Erzsébet Gimndazium telke (jelenleg sem haszndlja az iskola, keritésen kivili terlletrész) egy
részének datsoroldsa tervezett szintén kisvarosias lakéterlletbe lakoterlleti fejlesztései célok
megvaldsitdsa érdekében. A tervezett mddositds keretében az Lk1 jelU kisvdrosias lakdterlletek
mérete dsszességében 2121 m2-rel nd, mig a Vi jell intézményi vegyes terlletek mérete 1973 m2-
rel csdkken. Az iskola tervezett dllapotban fennmaradd telke a valdésdgban nem csdkken, mivel
az atsorolni tervezett terlletrész jelenleg sem az iskola kertjéhez keritett, hanem azon kivil esik. Az
iskoldkra vonatkozd magyar MSZ szabvdany alapjdan 25 m2/fé telekterUletet szUkséges biztositani az
intézmény részére, mely atlagos létszadm mellett megfelelhet a kialakult dllapotnak, de az biztos,
hogy a tervezett dllapotban a kialakult dllapothoz képest kedvezdtlenebb helyzet nem alakul ki.
Az iskola maradék terUlete megfelel a hatdlyos épitési elirdsoknak is.

Terilet Jelenlegi TSZT

Tervezett TSZT

TerUleti mérleg a modositdssal érintett terlletrészekhez kapcsoléddan:

Jelenlegi TSZT alapjdn Tervezett TSZ alapjdn
TerUleffelhasznaldsi .. TerUletfelhaszndldsi ..
K s Terilet (m2) s Terilet (m?2)
ategoria kategéria
Vi - 1973 Lk1 + 2121
Kdzlekedési terGlet -754 Zkk + 606
Osszesen: 2727 Osszesen: 2727

Szabdlyozasi koncepcid

A tervezési terlleten a Pozsonyi utca szabdlyozdsi szélessége — figyelembe véve a kialakult
kozterUleti dllapotokat és az érintett kdzmUihdldzatokat — csdkkentésre kerll a meglévd jarddtdl
szmitott 1 méteres tAvolsagig. A gyUjtéut északi részén jelolt ,felszini gépjdrmU parkold” jeldlés
megmarad, hiszen a terlleten a parkoldk kialakitdsa tovdbbra is lehetséges marad. A Zkk/0 jeld
zoldterUlet az utcafrontra kerGl dthelyezésre, méretének ndvelése mellett. A tervezési terlleten
ezenkivUl javasolt telekhatdrok kerGlnek feltUntetésre a megfeleld telekalakitds érdekében. A
tervezési terlleten tovdbbd - igazodva a meglévd beépités vonaldhoz — Uj ,nem beépithetd
telekrész" kerUl kijeldlésre meghatdrozva a késébbi beépitések elhelyezésének lehetbségeit. A
terlleten kijelolt Lk1 SZ-30-10,5-3000 épitési dvezetben a kialakithatd telekméret minimumat
javasolt 2000 m2-re csdkkenteni a jGvébeni telekalakitdsi lehetdségek csdkkentése érdekében. Az
Uj épitési dvezet: Lk1 SZ-30-10,5-2000.
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A Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsi igénye

SzUkséges bevezetni a HESZ-ben az Uj Lk1 $Z-30-10,5-2000 jell épitési dvezetet.
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12. A médositdssal érintett 8. szam teriilet] vizsgdlata és javaslati munkarészei
12.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A 3591 és 3592 helyrajzi szdmu ingatlanok Eger HajdUhegy varosrészében, a R6zsdsduld utcdban
taldlhatdk. A ROzsdsduld utcdbdl a Bethlen Gdabor utcdn keresztll lehet megkdzeliteni a 25-6s
sz&amu (itt: Vorésmarty Mihdly Ut) Il. rend( orszdgos féutat, valamint a Mindszenty Gedeon utcdt,
mely helyi gyUjtéut. Ez észak felé Osszekottetést biztosit a 24. szadmu (Baktai Ut) Il. rendU orszdgos
féuttalis. A modositassal érintett terlletet és kdrnyezetét a kisvarosias és kertvarosias, jelentésebb
zoldfelUleti arannyal rendelkezd lakoterUleti beépitések jellemzik. A mddositassal érintett telkek
beépitettek, melyeken egy-egy ikresen 6sszeépUlt lakéépllet, valamint egy-egy kilondlld gardzs,
melléképllet All.

A tervezett mddositds keretében az érintett ingatlanok (3591 és 3592 hrsz) épitési dvezeti
dtsoroldsa tervezett ikres beépitettséget elbird épitési dvezetbdl oldalhatdron dalld épitési
Ovezetbe, illeszkedve a szomszédos telkeken jellemzd beépitési mdédhoz. Az atsorolds a jdvébeni
atépitések, vagy Uj épullet [étesitése esetén az utcakép egységességének megteremtését hivatott
biztositani.

(A

A 8. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

' A hatdlyos TSZT alapjdn — mely HajdUuhegy vdrosrészre

2019-ben kerUlt elfogaddsra — a tervezési terllet Lke jeld
kertvdrosias lakdterllet terlletfelhaszndldsi kategoridba
sorolt. Nyugati hatdrdn tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terUlet hatdra fut, valamint
kérnyezetében — a tervezési terlletet mdar nem érintve —
csuszasveszély elhdritdsdnak feltételével beépithetd
terUletek taldlhatok.

A kertvdrosias lakéterUletekre vonatkozd TSZT eléirdsok
bemutatdsa kordbban — az 5. sz&dmuy tervezési terUlet
esetében — mdar megtortént. Ezen felll a hatdlyos TSZT
alapjén: ,A tdjképvédelmi &vezetbe tartozd terlletekre

a tdjképet zavard létesitmények tilalmdra és az épitmények tdjbaillesztésére vonatkozd szabdlyokat is
tartalmaznia kell.”

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

A vizsgdlt terllet HajdUhegy vdrosrészben helyezkedik
el, melynek hatdlyos szabdlyozdsi tervét 2019-ben
hagytdk jovda. A szabdlyozdsi terv szerint a tervezési
terOlet Lke/I1-30-6,6-500 jell épitési Ovezetbe sorolt.
Kérnyezetében Lke/O-30-6,6-500 jell épitési dvezetbe
sorolt telkek taldlhatdk. A tervezési terllet nyugati
hatdradn  tdjképvédelmi  szempontbdl  kiemelten
kezelendd terUlet hatdra, valamint térténelmileg
kialakult vdrosrész hatdra hizédik. A vizsgdlt terGlet
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&éségvédelmi
terGlet hatdra ald esik.

A tervezési terlletre vonatkozd Lke jelU épitési dvezetre
' dltaldnossdgban  vonatkozd  HESZ-ben  szerepld
* eléirdsok bemutatdsa az 5. szamu terllet esetében mar

megtértént. A HESZ 40. § (1) bekezdése alapjan a
tervezési terlletre érvényes épitési dvezetben azonban a kdvetkezd paraméterek kerlltek
meghatdrozdsra:

£ . 2\

Szobd/yozds_i terv részlet — 8. szamu tervlet

HESZ: ,40. § (1) Lke/... jeld kertvdrosias lakdtertletek épitési Gvezetei, Gvezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG ; ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) ) (%)
Lke/1-30-6,6-500 I 30 6,6 500 500

A tervezési terUletre ezenfelll a HESZ 12.§-dnak eldirdsai figyelembe veenddk, melyek a felszini és
felszin alatti vizek védelmére fogalmaznak meg el&irdsokat.

A hatdlyos HESZ tovdabbi mellékletei és figgelékei érintik a tervezési teriletet:
o 5/d. melléklet: Védelmi és korldtozdsi eldirdsokkal érintett terlletek: A tervlap szerint a
tervezési terGlet torténelmileg kialakult varosrész hatdra ald esik.
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TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepuUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fUggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.
A tervezési terllet a Laza, el8kertes csalddi hdzas karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

-
H

\
\
o)l

e’,f,z.o

B0\ 0PSE

A vizsgdlt terUlet beépitése (Google Earth)

A vizsgdlt terllet a RézsdsdUlé utca 23-25. sz&m alatti ingatlanokra terjed ki (3591; 3592 hrsz). A
tervezési terllet kornyezete féként kertvdrosias jellegl lakdéplletekkel beépitett, melyek
tébbnyire foldszintesek, foldszint+egyemeletesek. A vizsgdlt terlleten a 3592 hrsz-U ingatlan
beépitett, a féldszintes épUlet kordbban tUzfalasan kapcsoldédott a szomszédos 3591 hrsz-on Allé -
mdra mar elbontott — lakéépllethez. Az ingatlanon egy melléképulet is dall, melynek jelenlegi
elhelyezése nem felel meg az ikres beépitési mdd elbirdsainak. Jelen tervezési feladat célia a
vizsgdilt telkek oldalhatdron 4l beépitési médba térténd dtsoroldsa, illeszkedve a RézsdsdUld
utca utcaképéhez.

Tdji és természeti kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terllet a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zok alapjdn kertvdrosias lakdterUlet
terUletfelnaszndldsba és épitési dvezetbe sorolt, mely a magasabb zdldfellleti ardnnyal
rendelkezd lakoterlletek k6zé€ tartozik. A tervezési terlleten és kdrnyezetében a diszkertek mellett
még jelentds a kisebb veteményeskertek és gylimolcsdsdk jelenléte, melyek fenntartottsdga
vegyes képet mutat. A Rézsdsdllé utca mentén kétoldali zOldsdv jellemzd, dltaldban nyirt,

gondozott cserje, illetve gyepszinttel. A kdzterllet szélességébdl addddan a kdztertleti fasitds nem
jellemzé.

Kozlekedés

A ROzsasdUlé utca lakdutca, mely szildrd burkolattal és kétoldali zéldsavval rendelkezik. Az utca
érintett szakaszan egyoldali jdrda a tébbi szakasznak megfeleléen kiépitendd. A Rézsdsdlls
utcdrél elérhetd a Bethlen Gdabor utca, mely a 25-6s szadmu II. rendd f6Uttal kdzvetlen, valamint a
Mindszenty Gedeon utcdn keresztll — mely helyi gyGjtéut - a 24. szadmu Il. rendU féUttal kdzvetett
kapcsolatot biztosit. A tdmegkdzlekedés szempontjdbdl a terlletet voldnbuszok szolgdljdk ki,
melyeknek a Mindszenty Gedeon utcdn van legkdzelebb megdlldjuk. A tervezési terlleten a
parkolds telken belUl - tébbnyire kildn gardzsépUletben, vagy a féépilet féldszintjén — megoldott,
de a kéztertleti pdrhuzamos parkolds is megengedett.
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Kozmi

A tervezési terUleten és kdrnyezetében a telies kozmUelldtds biztositott.

12.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Modositasi igények és javaslatok

A tervezett mddositds keretében a vizsgdlt terllet (3591; 3592 hrsz) épitési dvezeti besoroldsdnak
modositdsa tervezett ikres beépitési modu épitési dvezetbdl oldalhatdron dlld beépitési mdédu
épitési dvezetbe. Az érintett ingatlanok beépitettsége jelenleg ikres, ahogyan a szomszédos
Radndti Miklds utcdban is, azonban a Rézsdsdllé utcdban az oldalhatdron alld beépitési mdd a
jellemzé. Oldalhatdron dlld beépitési mdéd esetén az utcakép egységesebbé vdlna, valamint Jj
épllet épitése esetén az épllet tdjoldsa és benapozdsa is kedvezdbbé vdlna.

Telepilésszerkezeti médositasok
A tervezett moédositds a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv mddositdsdt nem igényli.

Szabdlyozasi koncepcid

A tervezés keretében minddssze a 3591. és a 3592. helyrajzi szadmu ingatlanok Lke/I-30-6,6-500 jel(
épitési dvezeti besoroldsa mddosul Lke/O-30-6,6-500 jelU épitési dvezetre, mely az érintett utcdra
jellemzé épitési Ovezet. A moddosulds csupdn a beépitési mddot érinti, egyéb beépitési
paramétereket nem befolydsol.

Szabdlyozdsi koncepcid

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsi igénye

A tervezett moddositds Snmagdban a
hatdlyos épitési Ovezetek paramétereinek
modositdsdt nem igényli, azonban a vizsgdlat
sordn a HESZ egy elirdsat vettik észre. Az
Lke/1-30-6,6-500 jel épitési bvezet esetében a
lekisebb zoldfelUlet ardnydndl a vonatkozé
tabldzatban 500 % szerepel, mely érték
javitdsa szUkséges 50%-ra:

+HESZ: ,40. § (1) Lke/... jeld kertvdrosias lakdteriletek épitési Svezetei, Gvezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
c ., . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozasi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG N ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) ) (%)
Lke/1-30-6,6-500 30 6,6 500 50
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13. A médositdssal érintett 9. szdm teriilef vizsgdlata és javaslati munkarészei

13.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A modositdssal érintett 0811/4 és 0811/20 helyrajzi sz&mu ingatlanok Lajosvdros-nyugat
vdrosrészben, a Galagonyds utca — Deméndi Ut — Aftila utca — Csordds utca dltal hatdrolt
tdmbben helyezkednek el, melyeket a vdaros feldl a Galagonyds utcdrdl és a Csordds utca feldl
lehet megkédzeliteni. A Galagonyds utca egy bizonyos hosszon a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv
szerint helyi gyUjtéut, mely kelet felé kdzvetlen kapcsolattal bir a 25. szadmu Il. rend féutvonallal.
A vizsgdlt terUlet jelenleg beépitetlen, kivett telephelyként nyilvantartott terllet, melynek terGletét
tébbnyire gyepszintd ndvénydllomdany boritja. Kérnyezetében északra és keletre féként lakd
funkciéju, kertvarosias jellegl terUletek, mig délre és nyugatra gazdasdgi — kereskedelmi,
szolgdltatd — funkcidju beépitések taldlhatok.

A tervezett modositds keretében a vizsgdlt terllet épitési dvezeti dtsoroldsa tervezett a tulajdonos
kezdeményezésére, aki a terlleten tarsashdzak épitését kivanja megvaldsitani. Ennek keretében
a jelenleg gazdasdgi terUletként kijelolt terUlet lakdterlletbe torténd datsoroldsa szikséges. A
modositdshoz  telepitési  tanuimdnytervy  készOlt, melynek anyaga jelen mddositdsi
dokumentdcidba is beépitésre kerUlt.

Ep TR R S .

A 9. terllet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

Az Eger Lajosvdros-nyugat vdrosrészen hatdlyos —
2016-ban elfogadoft — telepUlésszerkezeti terve
alapjdn a tervezési terllet Gksz jeld gazdasdagi,
kereskedelmi, szolgdltatd terGletfelhaszndldsba
sorolt. A TSIT alapjdn a tervezési terlletet
hatdrolé kodzterlletek kdzUl a Galagonyds utca
meglévd helyi gyUjtéutkent, mig a Démeéndi Ut
tervezett helyi gyUjtéutként jeldlt. A Csordds utca
- a vizsgdlt terGlettél délre hizdédd szakasza -
tervezett helyi gyUjtéut. A tervezési terUlet kelefi
és északi hatdrdn meglévd belterllethatdr fut, a
terUlet azonban a tervezett belterllet hatdrdn
belll taldlhatd. A vizsgdlt terllet kdrnyezetében
féként  szintén  gazdasdgi, kereskedelmi,
szolgdltatod terUletek taldlhatdk, de kelet és észak felé mdr a kertvdarosias lakdterUletek jellemzéek.
A vizsgdlt terUlethez szintén kozel helyezkedik el az izraelita temetd terllete.

TSZT szerkezeti terviap részlet- 9. szamdu terdlet

A hatdlyos TSZT 2.3. fejezetének — Gazdasdgi terlletek - elbirdsai az 1. szdmu terUlet esetében mdar
bemutatdsra kerGltek. A TSZT ezenkivil a kdvetkezbket fogalmazza meg a vizsgdlt terlletre
vonatkozdan:

JTSIT 2.3. fejezet: Lajosvdros nyugat: A terUlet csak részben nevezhetd Uj tervezett gazdasdgi terUletnek,
hiszen a térségben e terlletfelhaszndlds térhoditdsa mar kordbban megindult. A terlleten a kézlekedési
kapcsolatok (gyUjtéut) tovdbbfejlesztésenek feltételével, a szerkezetiterv részben a kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi Uzemi terUletek, részben a mezédgazdasdagi Uzemi terlletek bdvitését tartalmazza.”

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsaban

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint, mely
Lajosvdros-nyugat vdrosrészre 2020. 6ta van

e Ny hatélyban, a tervezési tertlet Gksz/SZ-35-7,5-5000
/,{/2{4?”* jelU épitési bvezetbe sorolt. Terlletén épitési hely
// kerGlt kijeldlésre, valamint északi hatdrdn 15
,,’;’{///’/%/,/f” méteres szélességben kialakitandd zoldfelllet
\"///i' jelolt. Hatdrain, valamint a kdrnyezé utakon

kotelezd fdasitas kerOlt dbrdzoldsra. A vizsgdlt
terUletet hatdrold utcdak kéz0l a Galagonyds utca
és a Deméndi Ut KOu-3 jell gydjtéutként, mig a
Csordds utca KOu-4 jel kiszolgdld Utként jeldlt. A
tervezési terllet keleti és északi hatdardn meglévd

i 7:: .. , . , ..
N e AT belterllet hatdra fut, a vizsgdlt terllet maga
- l,l;ﬁ,l, »/’// : e e
e %%%Z”////“ﬁ %% javasolt belterileti hatéron bell taldlhaté.
7 ok o , ,
e e Tem.léf A gazdasdagi terUletekre vonatkozdéan a hatdlyos

HESZ elirGsai mdr az 1. szamu terllet esetében
bemutatdsra kerlltek. A vizsgdilt terUletre ezenkivil a kévetkezdk vonatkoznak:
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HESZ: ,45. § (1) A Gksz/... jeld kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet épitési Gvezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
., . .. KIALAKITHATO
EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG ) ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) ) (%)
Gksz/SZ-35-7,5-5000 \YA 35 7.5 5000 30

Ezenkivil a HESZ Lajosvdros-nyugat vdrosrészre meghatdrozott elirdsi kézil a kdvetkezdk
vonatkozhatnak a vizsgdlt terlletre:

«76/A.§ (3) A varosrész terlletén a gazdasdgi és kilbnleges mezdgazdasagi Uzemi haszndlaty telkek
beépitése, haszndlatba vétele sordn keletkezd csapadékvizeket vizvisszatartdssal a lehetd legnagyobb
mértékben helyben kell tartani, tdroldssal, szikkasztdssal azok tovabb haladd mennyiségét csékkenteni,
megakaddlyozni szUkséges. [...]

(10) Gazdasdagi terllet és lakdterllet hatdrdn elhelyezkedd telkek k6z6s telekhatdrdn, valamint a gazdasdagi
terUletek olyan kézterdleti hatdrdn, mellyel szemk&zt lakotelkek taldlhatok legaldbb 2,0 m magassdgig tdmaor
kerités épitése szUkséges.”

A HESZ tovabbi mellékletei és fuggelékei a tervezési terUletet nem érintik.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepulésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdsaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltérd karakter( telepUlésrészt kUldnbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. szdmU melléklete tartalmazza a telepllésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsat, mig a 9. figgeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg elbirdsokat.
A tervezési terllet a Gazdasdgi karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A tervezési terllet, mely kivett telephelyként szerepel a teleknyilvantartédsban jelenleg beépitetlen,
fUves, cserjés ndvénydllomdny boritja. Az 1990-es években még tébb, kisebb gazdasdgi funkcidju
épulet dlit rajta, melyeket azéta elbontottak.

A tervezési terilet az 1990-es évben (bal - Forrds: Egri Epitész Iroda Kft.) és jelenleg (Google Maps)

A tervezési terlletet a Csordds utca, valamint az Attila utca feldl kertvdrosias jellegU lakéterlletek
hatdroljdk, ahol dltaldban a féldszintes, vagy foldszint+tetétérbeépitéssel rendelkezd éplletek
jellemzéek. Az éplletek dllapota vegyes képet mutat. A terlleten egy-egy kisebb kereskedelmi,
vagy szolgdltatd egység (autdalkatrész, autdszerviz stb.) is megjelenik.
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A tervezési terllet a Csordds utca feldl és a Csordds utca (Google Maps)

A Galagonyds utca, valamint a Deméndi Ut déli szakasza mentén a tervezési terlletet egyrészt
Ures, beépitetlen telkek, mdsrészt gazdasdgi telephelyek hatdroljdk, ahol jellemzéek a foldszintes
csarnoképUletek. E terlletek daltaldban magas burkolati ardnnyal rendelkeznek.

A tervezett médositdssal érintett terlleten orszdgos vagy helyi védett épitett érték, nyilvantartott
régészetilel6hely nem taldlhaté.

Tdji és természeti kdrnyezet vizsgdlata

A tervezési terUlet terepadottsGga enyhén lejtés, magassdga délnyugat feldl északkelet felé
csokken, szintkUlonbsége korUlbelll 9 méter. Jelenleg beépitetlen, kaszdldssal karbantartott
terGlet. A beépitéssel rendelkezd terUletek felé keskeny sdvban cseriésedik. A hatdlyos
szabdlyozdsi terv a vizsgdlt terlleten kialakitandd zdldfelUleti savot és kdtelezd fdsitdst is jeldl. A
tervezési terlleten védett természeti érték nincs.

Kozlekedés (Forras: Civil CAD Mérnokiroda Kft.)

A vizsgdlt  terllet a

1. csp.Deméndi u. — Szaldki u. — Szvorényi u. (2416) ’

2. csp.Matyas kirély u. - Széna tér (25) Galagonyas utca -
3. csp.Matyas kirély u. - Galagonyés u. (25) Deméndi 0t — Atfila utca és
4. csp. Matyas kiraly u. - Vincellériskola u. (25)

a Csordds vutca dltal
hatdrolt tOmbben
% taldlhatod.

o <
W0
B,
£ 0
%

N

Kézlekedési szempontjabdl
a terUlet fekvése idedlis. A
személygépjarmad és
gyalogos forgalom a 25. sz.
ALy féut (Matyds kirdly utca) és
Voo . a 2416. Osszekotds ot
(Deméndi Ut) felé iranyul,
i ahonnan mind északi, mind
s - déli irdnyban  tovdbb-
‘ haladhat a Belvdros, illetve
2512400 az M3 autdpdlya felé.

S

A kozbsségi  kozlekedés

\ megdlléi a Matyds kirdly

Kézdthdldzati kapcsolatok — attekintd rajz (Forrds: Civil CAD Mérndkiroda Kft.) Uton  taldlhatok.  Jarddk,

gyalogdtkeldhelyek

kiépitettek, a Mdatyds kirdly Uton az dthaladds [dmpdval szabdlyozott. Kerékpdros kdzlekedési
kapcsolat a Mdatyds kirdly Uton haladd kerékpdrut.
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Az Attila utcdn és a Deméndi Ut északi szakaszdn keresztUl elérhetd a Szaldki Ut, amely északi
irdnyban a vdroskdzpont, nyugati irdnyban az Egerszaldk — Verpelét — Gydongyds térségi kapcsolat
felé ad kodzvetlen kapcsolatot.

Csatlakozé és kiszolgdld dnkormdnyzati utak:
- Deméndi Ut
- Aftila utca
- Csordds utca
- Galagonyds utca
- Eperjesi utca
- Vincellériskola utca
Az dnkormdnyzati utak 2x1 forgalmi savos aszfalt burkolatu utak, egy vagy kétoldali jardaval.

A tervezett dllapot részletesebb dttekintése az aldtdmasztd munkarészben olvashaté.
Kézmi

A vizsgdlt terUlet jelenleg kiépitett kozmUhdldzati csatlakozdsokkal ugyan nem rendelkezik, de az
ingatlant hatdrold utcdkban, az Attila utca - Csordds utca -Deméndi utca és Galagonyds utca
beépitett részein a teljes kbzmUelldtdst mdr kiépitették. A kdrnyezd rendszerekhez vald csatlakozds
a FODINFORM Kft. dltal elkészitett, a kdézmUelldtds lehetdségeit targyald dokumentum elézetes
vizsgdlatai alapjdn biztosithatd. A fejlesztéssel érintett telek feltdrdsat kozut kialakitdsaval tervezik,
mely csatlakozna a vdrosi kdzUthdldzathoz. A telek kdézmUelldtdsdnak kdzhdldzati csatlakozdsait
a kézuthdldzaton keresztUl kell kiépiteni. Tovdbbd a telek feltdrdsdt szolgdld kdzUt viztelenitését és
a kozvildgitasdat is ki kell épiteni.

13.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Moédositdsi igények és javaslatok

A jelenleg kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletbe sorolt 0811/4 és a 0811/20 helyrajzi sz&dmu
ingatlanokon a tulajdonos tdrsashdzak épitését kivanja megvaldsitani. A tervezett lakoterUleti
fejlesztés kapcsdn javasolt a hatdlyos terlletrendezési tervek modositdsa. A fejlesztési elképzelés
milyenségét és megvaldsithatédsagdt bemutatd telepitési tanulmdnyterv (Egri Epitész Iroda Kft.)
elkészUlt, melyet Eger vdros Urbanisztikai Bizottsdga a 16/2022. (V.16.) szadmu ddntésével elvi szinten
tdmogatott. A hatdlybalépés feltételeként telepilésrendezési szerz6dés megkdtése szerepel,
mely aldirdsra kerUlt. Ebben a beruhdzd feladataként kerllt meghatdrozdsra:

a) a Galagonyds utcdban jarda kiépitése a Mdatyds kirdly Utig;

b) a Csordds utcai szakaszon jarda kiépitése;

c) a Galagonyds utcdban kerékpdruit kijeldlése a Mdatyds kirdly Utig;

d) buszmegdll6 létesitése a Galagonyds utcdban a Voldn egyeztetés eredménye szerint;

e) a Déméndi Ut kicsatlakozds megvaldsitdsa.

A telepitési tanulmdnyterv szerint a tervezési terUleten tervezett beépités 11 darab féldszint+2,
iletve foldszint+1+tetétérbeépitéssel rendelkezd lakdéplletbdl dll, amelyekben 140 Uj lakds
kialakitdsa tervezett. Az Uj lakéépuletek dltal elfoglalt terGlet a korilbelll 5900 m2, ami a 0811/4 és
a 0811/20 helyrajzi szamu telkek egyesitése esetén a terllet kdriloelll 28,5%-At teszi ki. Az épUlletek
k6zU0l 8 db kialakitdsa zoldtetével tervezett, mely kérGloelUl 1000 m2-nyi Uj zoldtetd felUletet jelent.
A fennmaradd tetékre napelemeket is telepiteni kivainnak.
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A beépitési terv alapjdn a tervezési terllet elérhetdségének biztositdsa egy kelet-nyugat irdnyu
belsé feltdrd Ut segitségével térténik, mely a Csordds utcdbdl nyilik és melynek dsszekdttetése van
a Galagonyds utcdval is. A tervek szerint a terUlet feltdrdsa a belsé Uthdldzattal megoldhato,
azonban az Uj lakdsok generdlta jelentésebb forgalom elvezetése érdekében az Onkormdnyzat
egy Deméndi Ut felé torténd kicsatlakozds kiépitését is szUkségesnek tartja, melyet a megkotott
telepUlésrendezési szerzddésben is nevesit. A tervezési terlleten dsszesen 198 parkoldhely kerUl
kialakitdsra, ennek 44%-a épUlleten belll. Ezenkivil kUl6n helyiségek szolgdinak majd
kerékpdartdroldsra is.

A tervezési terlleten parkositott zoldfelUletet kivénnak Iétrehozni, a kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terlletek felé ndvényzettel befuttatott, tdmdr hanggdtld fallal és fasorokkal a negativ
vizudlis és egyéb kornyezeti hatdsok csdkkentése érdekében. A terllet dél-keleti részén egy
kdz8ssegi jatszotér, valamint intenziven fenntartott zoldfelUlet kdzdsségi fedett-nyitott pavilonnal
és vizfelUlettel kapna helyet, valamint az északi tdmbrészletben egy sportudvar kialakitdsa
tervezett. A terUleten a parkoldk a tervek szerint mUanyag gyeprdcsos vagy gyepes kialakitdsuak,
és a szUkséges eldirt fasitdssal rendelkeznek.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

A tervezett lakoterUleti fejlesztés a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv modositdsat igényli. A jelenlegi
Gksz jell kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi tertlet Lkl jelG dltaldnos jellegl kisvdrosias
lakoéterllet terUletfelnaszndldsba kerUl dtsoroldsra az érintett terlleten, melyeken a hatdlyos
eléirdsok szerint jelenleg lak&épilet nem helyezhetd el. A mddositds a hatdlyos telepUlésszerkezeti
terv egyéb maodositdsat nem igényli.

A tervezett médositds keretében 20.798 m2, Gksz jel( kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi terllet
kerUl Lk1 jeld kisvarosias lakoterUlet terUletfelhaszndldsi kategoridba dtsoroldsra.

Tewgzeﬂ TSZT

Terilet Jelenlegi TSZT
P Y ¥ D

TerUleti mérleg a mddositdssal érintett terlletrészekhez kapcsoldddan:

Jelenlegi TSZT alapjan

Tervezett TSZ alapjdn

Terﬁlitfelhqls?nolasi Terilet (m?) Teriiletfelha,s?nalqsi Terilet (m2)
ategoria kategoria
Gksz - 20798 Lk + 20798
Osszesen: 20798 Osszesen: 20798

Szabdlyozasi koncepcié és a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A mobdositott telepUlésszerkezeti tervhez illeszkedve a vizsgdlt terllet a hatdlyos szabdlyozdsi
terven Lk1 jelU épitési dvezetbe kerll dtsoroldsra. Ennek keretében a jelenlegi szabdlyozdshoz
képest a megengedett beépithetéség mértéke csdkkenne, a legkisebb zoldfelllet mértéke
ndvekedne, mig az eldirt épUletmagassdg vdltozatlan maradna.
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e Beépitési mdd: Szabadondlld (SZ)

e Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 30%
e Megengedett legnagyobb éplletmagassdg: 7,5 méter
e Kialakithatd legkisebb telekméret: 1500 m2

e Kialakitandé lekisebb zoldfelUlet: 50%

Mivel a hatdlyos HESZ ilyen paraméterekkel biré Lk1 jelU épitési dvezettel nem rendelkezik, igy
szUkséges egy Uj épitési dvezet kijeldlése és annak integrdldsa a HESZ 39.§ (1) bekezdésének
tabldzatdba.

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpités MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG - ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) (] (%)
Lk1/SZ-30-7,5-1500 Sz 30 7.5 1500 50

A szabdlyozdsi terven a tervezési terllet Lk1/SZ-30-7,5-1500 jelU kisvdrosias dltaldnos lakdterGlet
épitési dvezetbe kerll atsoroldsra. Terlletén a meglévd épitési hely is mddositdsra kerll, mely
jeldlés a Déméndi Uttdl, Attila utcdtdl, a 0811/17 hrsz-U telektdl és a Galagonyds utcdatdl 10
méterre, a Csordds utcatdl pedig 5 méterre kerll meghatdrozdsra. Mivel a terUlet funkcidt valt, és
ezdltal a meglévé lakdterlletek felé a jGvében mdr nem gazdasdagi funkcidju terlletek néznek,
hanem Uj lakéterUleti beépitések, igy a hatdlyos szabdlyozdsi terven — ebben az irdnyban - kijeldlt
wkialakitandd zoldfelUlet” jeldlés is torlésre kerUl, illetve a gazdasdagi terUletfelhaszndldsban
maradod terUletrészek felé Ujonnan kijeldlésre is kerUl.
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Szabdlyozdsi koncepcio
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14. A médositdssal érintett [10. szamo terilef vizsgalata és javaslati munkarészei

14.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A modositassal érintett terGlet, mely a Timdr utca 6156/7; 6156/8 és 6166/4 helyrajzi szadmu telkeit
foglalja magdba a Maklari hdstya vdarosrészben helyezkedik el. A Timdar utca zsdkutca, mely a
Hadnagy utcdbdl nyilik. A Hadnagy utca a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint tervezett
telepUlési f&Ut, mely kelet felé a Maklari Uttal — gyUjté- és feltdrdut -, nyugat felé a Kertész utcdval
— telepUlési fEUT - létesit Osszekdttetést. A vizsgdlt terllet beépitett, lakdfunkcidval rendelkezik,
melyhez kilén gardzssor tartozik. A tervezési terUlet koérnyezeteben f&ként kisvarosias és
nagyvdarosias karakterd lakéterlletek taldlhatdk.

Jelen médositds keretében a vizsgdlt ingatlanok telekhatdrrendezése tervezett, mivel a 6156/7
helyrajzi szdmon taldlhatd gardzssor felépitménye a kozterllet irdnydba a jogi telekhatdron
tUlterjeszkedett. A kialakult helyzet rendezése érdekében a kdzterllet kiszabdlyozds modositdsa
szUkséges.

#10

A

A 10. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

—

A TSZT ,, A BelterUlet és kdzvetlen kdrnyezete” 2004-es
szerkezeti tervlapja szerint a tervezési terllet altalanos
jellegl kisvarosias lakéterUletbe sorolt. A terUlet
kozelében futd Hadnagy utca tervezett telepUlési
féout. A vizsgdilt terGlettd| északra az
épitménymagassag korldtozdasaval érintett
kisvarosias lakoterGlet taldlhatd, melynek a vizsgdilt
terGlettel szomszédos részén szerkezeti jelentéségU
zOldfelUlet taldlhato.

A vizsgdlt terUletre vonatkozd hatdlyos TSZT-ben
meghatdrozott  dltaldnos  jellegl  kisvdrosias
lakoterUletekre vonatkozd eldirdsok kordbban mdar
bemutatdsra kerlltek (7. szdmu terllet esetében).

TelepUlésszerkezeti terv részlet — 10. szamd terdlet

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdaban

A tervezési terllet a Makldri hostya vdrosrészben
taldlihatd, melynek hatdlyos szabdlyozdsi tervét 2020-
ban fogadtdk el. A szabdlyozdsi terv szerint a vizsgalt
terlet 6156/8 helyrajzi szdmu ingatlana KOu-5 jeld
vegyes haszndlatu Ut dvezetébe, a 6156/7 helyrqjzi
szdmu ingatlan Lk-g1/Z-80-3,5-U jeld épitési dvezetbe,
mig a 6166/4 helyrajzi szamu telek Lk1/5Z-80-9,5-U jel
épitési dvezetbe sorolt. A tervezési terllet vizbdzis B
hidrogeolégiai véddidoma hatdra ald esik. A 6166/4
helyrajzi sz&mu féldrészleten megtartandé zéldfelUlet
dbrdzolt. A vizsgdlt terllettdl északra helyi védelemre
javasolt terllet hatdra huzédik.

y \ &
§ E v;'/kr '.' \Q‘
) ,'_'SZ:sO-%

B

A tervezési terUletre vonatkozd HESZ el&irdsok, melyek
az Lk1 jelU épitési dvezeteket, valamint a kdzlekedési
terlletre vonatkozo el8irdsokat (KOuU-5) targyaljdk kordbban mdar bemutatdsra keriltek (1,2. és 7.
szdmU terllet). A vizsgdlt terUletre azonban a HESZ 39. § (1) bekezdése alapjan a kévetkezd
elbirdsok és paraméterek kerlltek meghatdrozdsra:

Szabdlyozdsi terv részlet — 10. szamu terUlet

HESZ: ,,39. § (1) Kisvdrosias dltaldnos lakdtervletek Lk1/... jeld épitési Svezetei, Gvezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB K'CELQE:;EBAJO LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
(%) (m) TELEKTERULET (%)
(m?)
Lk1/SZ-80-9,5-U sz K(80) 9,5 Usz6 telek 0(10)
Lk-g1/2-80-3,5-U Z K(80) 35 Usz6 telek 0(10)

39.§ (1) d) A zartsorU beépitésd épitési Gvezetekben Uj beépités, a szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezése
kivételével, csak zdrtsord, vagy hézagosan zdrtsorU beépitési moddal engedélyezhetd, csak az Svezeti
paraméterek és az illeszkedési szabdlyok figyelembe vételével.

e) Lk1/SZ-80-9,5-U és Lk1/SZ-80-12,5-U jeld épitési Svezetekben: ea) a kialakult beépitési magassdg,
éplletmagassag névelése — a szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezése hidnydban — legfeliebb 1,0 méterrel
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lehetseges, az éplletek magastetds kialakitasa érdekében, melytdl eltéri csak az telepUléskepi
véleményezési eljdrds szerinti déntés alapjan lehet. [...]

h) Lk-g1 jeld épitési Svezet: ha) a telepszerd, Uszotelkes lakoterlletekhez tartozd sorgardzsok elhelyezésére
szolgdl. hb) Uj sorgardzs létesitése csak egységes terv alapjén, egységes kivitelben az évezeti paraméterek
betartdsaval lehetséges.”

A vizsgdlt terlletre ezenkivUl a kévetkezd eldirdsok vonatkoznak:

,37.§ (1) Epitési korldtozdas terheli a telektulajdonosokat a telepllésrendezési feladatok megvaldsitdsa,
fovdbbd a természeti, kbrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében a szabdlyozdsi terven jeldlt
maodon a rendelet életbe Iépésétdl: a) a szabdlyozdsi terven jelélt szabdlyozdsi vonal, épitési hely, épitési
vonal, megtartandd zéldfelllet, belltetési kbtelezettség figyelembe vételénél, [...] ¢) a magasabb rendy
jogszabdlyok alapjdn, szabdlyozasi terven feltUntetett szabdlyozdsi, irdnyadd és tdjékoztatd elemek
ervényre jutasandl (kulturdlis Sréksegvedelem, szerkezeti jelentésegul zdldfelUlet, &kofolyosd, vizbdzis
védelem, forrds védelem, vizfolyds kezeld savja, kézmduvel érintett terllet, vasut és koézut véddterllete,

gyogyhely).”

A hatdlyos HESZ tovdbbi mellékletei és figgelékei érintik a tervezési terlletet:
5/a-5/b. melléklet: Védelmi és korldtozdsi eldirdsokkal érintett terlletek: A terviap szerint a
tervezési terllet vizbdzis tervezett hidrogeoldgiai ,,B” véddidoma ald esik. A felszini és a felszin
alatti vizek védelmével kapcsolatosan a HESZ 12.§-a, valamint 37.§ (3) bekezdése fogalmaz meg
eléirdsokat.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepulésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kilonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjén. A telepUlésképi
rendelet 2. szdmU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fUggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg elbirdsokat.

o

A tervezési terUlet SUrdsé6dd, atépuld témbds karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

Kérnyezd beépités és gardzssor (Google Maps)

A tervezési terUlet és kdrnyezete beépitett. A 6156/7 helyrajzi szamu ingatlanon egy 15 egységbdl
4llé gardzssor taldlhatd, melynek egy része a jogi telekhatdron tulterjeszkedett. Az dnkormdnyzati
tulajdony Timdr utcdt féldszint+3+tetétérbeépitéssel rendelkezd, j© dllapoty lakdépiletek
hatdroljdk, melyek keretes beépitése a 6166/4 helyrajzi sz&mu — szintén dnkormdnyzati tulajdony -
udvart veszi kérll. A lakdépUletek tdbb helyen kUlonbdzd foldszinti funkcidkkal rendelkeznek
(Uzletek, szolgdltatdsok, iroddk stb.). A vizsgdlt terlleten védett épitett érték nincs, kdrnyezete
ugyanakkor helyi védelemre javasolt terllet.
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A vizsgdlt terUleten tervezett modositds a kialakult beépités alapjdn javasol telekhatdrrendezést.

Tdji és természeti kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terUlet {6 zoldfelUleti elemét egy belsd udvar adja (6166/4 hrsz), mely kéré a Timdr utcat
kiséré keretes beépités szervezddik. A zdldfelllet a hatdlyos szabdlyozdsi terven megtartandd
zoldfelUletként dbrdzolt. Terllete tdbbnyire gyepszinttel boritott, szélein cseriék és egy-egy fa,
facsoport is megtaldlhatd. Az udvar tébbnyire jatszétérként, kisebb rekredcids és sportterlletként
szolgdl. A tervezési terlleten védett természeti érték nem taldlhaté.

o Audvor (Google Maps)

A tervezett mddositds keretében a 6166/4 helyrajzi szdmu ingatlan terGlete is kis mértékben —
nagyjabdl 8 m2rel — csdkkenni fog, a kialakult beépités dltal szikségessé vald telekrendezés
kdévetkeztében.

Kozlekedés

A tervezési terUlet a Timdr utca mentén taldlhatd, mely a Hadnagy utcdbdl nyild zsdkutca. A
Hadnagy utca kelet felé a Makldri Uttal — mely helyi gyUGjtd- és feltdardut -, nyugatra a Kertész
utcdval — mely telepUlési f8Ut — biztosit kdzvetlen kapcsolatot. A Timdr utca féként a koérnyezd
beépitések parkoldinak megkdzelitését hivatott biztositani. Segitségével a 6156/7 helyrajzi sz&mon
dllé  gardzsok, valamint kiépitett kozterGleti parkoldk is elérhetdék. A vizsgdlt terGlet
tdmegkdzlekedési igényeit a Kertész utcan kdzlekedd voldnbusz jaratok elégitik ki.

A tervezett mddositds keretében a meglévd kodzterllet hatdrdnak mdodositdsa is szUkséges a
kialakult beépitési dllapot és parkoldsi szokdsok figyelembevételével.

Kozmi

A vizsgdlt terGlet telies kdzmUelldtdssal rendlkezik. A tervezett telekrendezés a meglévd
kézmUhdldzatokat nem érint.
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14.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Modositasi igények és javaslatok

A 6156/7 helyrajzi szdmU ingatlanon taldlhatd gardzssor felépitménye az dnkormdnyzati
tulajdonban dallé kdzterllet felé tulterjeszkedett a jogi telekhatdron, ezért szUkségessé vdlt a
kialakult dllapot tervi lekdvetése, és a helyzet rendezése. A tllépités az dnkormdnyzati tulajdonu
6156/8 helyrajzi sz&dmu ingatlant koérllbelll 56 m2-en, a 6166/4 helyrajzi sz&dmu ingatlant pedig
korUlbelll 8 m2-en érinti. Az ingatlanrészek telek-kiegészitésként torténd értékesitéséhez a
kozterUleti kiszabdlyozds mddositdsa szUkséges.

Telepilésszerkezeti moédositdsok
A tervezett mddositds keretében a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv mddositdsa nem szUkséges.
Szabdlyozdsi koncepcié

A javasolt szabdlyozdsi koncepcid keretében geodéziai vizsgdlat adatait felhaszndlva a KOu-5
jeld dvezet, az Lk-g1/2-80-3,5-U jeld és az Lk1/S7-80-9,5-U jelU épitési dvezetek hatdrdnak rendezése
torténik meg a kialakult dllapot alapjdn. Ezenkivll javitdsra kerll a hatdlyos szabdlyozdsi terven
hibdsan Lk-g/Z-80-3,5-U jelU épitési dvezeti jeldlés Lk-g1/7-80-3,5-U-ra.

alTaas

Szabdlyozdsi koncepcid
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15. A médositdssal érintett [11. szamo terilef vizsgalata és javaslati munkarészei

15.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A tervezési terGlet a Kertész utca 33-35. szdm alatti 6118 helyrajzi szadmu ingatlant érinti, mely Eger
Maklari héstya varosrészében helyezkedik el. A Kertész utca a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv
szerint telepUlési f6Ut, mely dél felé a Sas utcaval - telepUlési fEUt — és a Kistdlyai Uttal — orszdgos
mellékut — 1étesit Osszekottetést, mig észak felé Eger kbzponti terlleteinek elérhetdségét biztositja.
A tervezési terUlet ezdltal kivald kdzlekedési adottsdgokkal rendelkezik. A vizsgdlt terllet beépitett,
egy UjépitésU szdllodaépulet dll rajta. Kdérnyezetében féként lakdterlletek (kisvarosias és
nagyvdarosias jellegl) taldlhatdk, azonban Eger firdénegyede és a hozzd kapcsolddd kiszolgdld
funkcidk is kdzelben helyezkednek el.

A vizsgdilt terlleten tervezett médositds keretében cél a hatdlyos telepUlésrendezési terveken jeldlt
szerkezeti jelentéséglU zoldfelllet méretének csdkkentése az ingatlanon taldlhaté szdlloda
kapacitdsbdvitése — és ezdltal parkoldszUkséglet ndvekedése - miatt. A mdodositdsi kérelmet a
VSZUKB 116/2021. (X1.22.) szdmU dontésével tdmogatta.

A

A

A 11. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

e A TSIT A Belterllet és kozvetlen
X kornyezete” 2004-es szerkezeti tervlapja
% szerint a tervezesi terUlet az

L

épitménymagassag korldtozdsdval érintett
kisvarosias lakéterUlet terlletfelhaszndldsba
sorolt, melyet szerkezeti jelentéségU
zoldfelUlet érint. A vizsgdlt terUlet a Kertész
utca mentén taldlhatd, mely telepUlési f6Ut.
Kézvetlen kdrnyezetében gydgyhely hatdra
huzédik. A vizsgdlt terUletet nagyvdrosias
lakoterUlet, firdénegyed kildnleges terllet,
valamint az elhelyezheté épitmények
kérének és magassdgdnak korldtozdsdval
érintett kisvdarosias lakotertlet hatdrolja.

A hatdlyos TSZT alapjdn a tervezési terlletre

TSZT szerkezeti terviap részlet— 11. szdmd terilet . o mr s
P a kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak:

TSIT 2.1. fejezet: Kisvdrosias lakdterilet Il. A szerkezeti terv kisvdrosias lakdterdlet (ll) korlGtozott
épitménymagassdgu évezetbe sorolt terlleteken a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 7,5
m, melyen belll a tovdbbi szabdlyozds eléirhatia a max. fsz.-es, fsz.+tetSteres beépitést, az OTEK-ban
megengedettnéllényegesen kisebb beépitési mértéket. [megengedett legnagyobb szintterlleti sUrdség:
0,9/0.7]

A szerkezeti terv e terlletek egy részén nem beépithetd telekrészeket jeldl ki (szerkezeti jelentéségu

kondiciondld zéldfellletek, hagyomdnyos hdzikertek, vagy tartalékterlletek).

Az &vezetbe sorolt terlletek, a telepllésszerkezetben elfoglalt helylk, telepUlésszerkezeti (utca és
telekszerkezet) jellemzdi alapjan dltaldban alkalmasak az OTEK 12. § (2) bekezdésben foglalt funkcidk
befogaddsdra, de esetenként nem kizart a funkciondlis szigoritds sem.”

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

A tervezési terllet Eger Makldari héstya
vdrosrészében taldlhatd, melynek hatdlyos
szabdlyozdsi tervét 2020-ban fogadtdk el. A
szabdlyozdsi terv szerint a tervezési terUlet
Lk2/Z-40-7,5-500 jelU épitési bvezetbe sorolt.
TerUletét szerkezeti jelentéségl zdldfelllet
ésrégészetilelbhely hatdra érinti. A tervezési
terUlet elétt hizddd Kertész utca KOu-2 jell
telepUlési f6Ut Ovezetébe sorolt, melyre
kdzterUlet alakitdsi terv (KAT) készitése eldirt.
A Kertész utca — a tervezési terUletet is érinté
- szabdlyozdsi terven jeldlt kiszabdlyozdsa
mdr megtortént. A tervezési terUletet
tovdbbd  vizbdzis ,,B"  hidrogeoldgiai
védéterllete és gyodgyhely hatdra érinti,
kérnyezetében hidrogeoldgiai védddvezet
kUls6 hatdra, valamint helyi védelemre
javasolt terGlet hatdra hiuzédik. Tovdbbd a
19/2019. (VI.14.) MVM rendelet szerint vizmin&ség-védelmi terlleten helyezkedik el.

Szabdlyozdsi terv részlet — 11. szamu terdlet
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A kisvarosias, korldtozott épUlletmagassdgu lakdterlletek épitési dvezeteivel és Ovezeteivel
kapcsolatosan a HESZ 39.§ (2) bekezdése foglalkozik. A vonatkozé dltaldnos eléirdsok kordbban,
a 4. szamu terGlet esetében mdr bemutatdsra kerUltek. Ezenkivll a tovdbbi elbirdsok érintik a
tervezési terUletet:

HESZ: ,39. § (2) Kisvdrosias, korldtozott épUletmagassdgu lakdterlletek (Lk2) épitési Svezetei, Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG ) ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) ) (%)
Lk2/2-40-7,5-500 VA 40+10* 7,5 500 30

* kizarolag zartsordsag biztositdsa érdekében sarok telek esetén

A tervezési terUletre vonatkozdan ezenfelll a HESZ tovdbbi eldirdsai betartanddk:

»2.§ 39a. Szerkezeti jelentéségl zéldfelUletek: A telepllés szempontjdbdl kiemelt jelentéséggel bird,
telepUlési szinten &sszefiggd zéldfellleti rendszert alkotd, egyes a szabdlyozdsi terven jelélt zéldfellletek,
melyek terUletén, amennyiben a részletes szabdlyozds ettdl eltéréen nem rendelkezik, csak kertépitési és a
meglévé épitmények dllagmegdvdsdval &sszefiggd épitési tevékenységek végezhetdk, illetve melyek
terUletén parkold, vagy belsé burkolt Utfelllet nem alakithatd ki.”

+29.§ (2) A szerkezeti jelent8ségu zéldfellletekként jeldlt terlleteket a telek beépitési mértéke szamitdsandil
50 %-0s mértékig lehet csak figyelembe venni.”

»33.§ (8) A telken bellli parkoldk és a belsé Utfellletek a telek minimdlisan kialakitandd zéldfelUletének,
iletve a szerkezeti jelentéségy zéldfelUletként kijeldlt terlletének helyén, vagy annak rovdsdra nem
alakithatdk ki. A vizdtereszté burkolaty parkoldok és belsé utak, valamint a parkold fdsitds 2 m-nél
keskenyebb savjai nem szdmithatdk be a z&ldfelUleti mértékbe.”

,37.8 (1) Epitési korldtozds terheli a telektulajdonosokat a telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsa,
fovdbbd a természeti, kérnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében a szabdlyozdsi terven jeldlt
maodon a rendelet életbe Iépésétdl: [...] €¢) a magasabb rendy jogszabdlyok alapjan, szabdlyozdsi terven
feltUntetett szabdlyozdsi, irdnyadd és tdjékoztatd elemek érvényre jutdsandl (kulturdlis éréokségvedelem,
szerkezeti jelentéségu zdéldfelllet, &kofolyosd, vizbdzis védelem, forrds védelem, vizfolyds kezeld sdvja,
kézmdvel érintett terUlet, vasut és kézut véddterllete, gyodgyhely). [...]

(6) Gyogyhelyekre a vonatkozd orszdgos rendeletben foglalt eldirdsokat kell alkalmazni. A gydgyhely
hatdrdat a szabdlyozasi terv feltinteti.”

A hatdlyos HESZ tovabbi mellékletei és figgelékei érintik a tervezési teriletet:

e 5/a.- 5/b. melléklet: Védelmi és korldtozdsi eldirdsokkal érintett terlletek: A terviap szerint a
tervezési terllet vizbdzis tervezett hidrogeoldgiai ,,B" véddidoma, valamint gydgyhely
hatdra ald esik. A felszini és a felszin alatti vizek védelmével kapcsolatosan a HESZ 12.§-a
és 37.§ (3) bekezdése fogalmaz meg elbirdsokat.

e 7a. melléklet: Orékségvédelem — RégészetilelShelyek terviapja: A terviap szerint a tervezési
terUletet régészeti leléhely érinti.

e 7b. melléklet: Orékségvédelem — Epitészeti értékek, Orszdgos védettség: A terviap szerint
a Kertész utca telke mGemléki kdrnyezet.

e 8.0. melléklet: Régészeti lelbhelyek listdja: A régészeti leléhelyek jegyzéke szerint:

azonosité | ssz | telepiilés | lelGhelyszam név védelem | PS8 |ppsz HOV X | BenX
- kategoria koordinata | koordinita
| 44594 [38. | Feer | 48 |Kertész it 35 | szakmai | [6119 | 750059 | 284680

e 3/C. fUiggelék: Korldtozdsok az egri karsztforrdsok (Bdrdny uszodai forrds, a strand 1.sz.
medence-forrds, a Térék-, a TUkér-, a Jozsef forrds, valamint a Jozsef kit és a IV. termeld-
kdt) véddovezeteinek és véddidomainak terlletén: A gydgyhelyekre és vizbdzisvédelemre
vonatkozoé eldirdsok betartandok.
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TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasdaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepuUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&dmU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fUggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg elbirdsokat.
A tervezési terUlet SUrds6dd, atépuld témbds karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A tervezési terUleten jelenleg egy foldszint+1 emeletes hotelépUlet dll, melynek kivitelezése még
folyamatban van. A tervek szerint az eredetileg 23 szobdval rendelkezd hotelépllet a
tetétérbeépitéssel egyUtt 30 szdllodai szobdval bir majd. A hotelberuhdzdshoz kapcsolddd kiviteli
tervet az Erdélyi+Partner Epitészstudio Kft. készitette el.

PHAPW g

Hotelépulet tetStér kiviteli terve — Forrds: Erdélyi+Partner Epitészstddio Kft.

A tervezési terllet tdmbjét féként lakd funkcidju, kisvdrosias karakter(, foldszintes, foldszint+1
emeletes, vegyes dllapoty éplletek alkotjdk, ahol tdbb helyen a gazdasdgi funkcid (foldszinti
kereskedelmi, szolgdltatd egységek) is megjelenik. A tervezési terllet kdzvetlen kdérnyezetében
telepszerlG beépités is megtaldlhatd, 10 emeletes paneléplletekkel. Tovdbbd kdérnyezetében
helyezkedik el az egri termdlfirdé és strand, melyhez hdrom csillagos szdlloda, valamint
parkoldhdz is kapcsolddik.

A vizsgdilt terUletet védett épitett érték nem érinti, terlletén ugyanakkor régészeti leléhely
taldlhatd, valamint kdrnyezetében helyi védelemre javasolt terllet hatdra hizédik.
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Tdji és természeti kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terllet és koérnyezete enyhén lejt a Kertész utca, valamint a Mély utca felé.
Tereprendezése jelenleg zajlik, igy a terllet bolygatott. A vizsgdlt terUlet, ahogy a Kertész utca
feldli telkek tobbsége is, mélyen benyllik a tdmbbelsébe, ahol a hatdlyos szabdlyozdsi terv
szerkezeti jelent&ségU zoldfellletet jeldl. A kdrnyezd telkek ezt a terUletrészt beépitetlendl, kertként
hasznositjdk, biztositva a tomb dtszellbzését és a megfelelébb mikroklimdat. Jelen tervezési feladat
keretében a szerkezeti jelentésegU zdldfelUlet csdkkentése tervezett, megvaldsitva ugyanakkor
eqgy egységes, esztétikus és intenziven fenntartott diszkertet.

Kozlekedés

A tervezési terUlet a Kertész utca mentén helyezkedik el, mely telepUlési f6Ut. Dél felé a Sas
utcdval, ami szintén telepUlési f&Ut, valamint a Kistdlyai Uttal, ami orszdgos mellékut, létesit
Osszekodttetést, mig észak felé kérforgalomban végzddve Eger térténeti telepUllésmagjdat teszi
elérnetévé. A Kertész utca a vizsgdlt szakaszon 2x1 s@vos, burkolt Ut, mely kétoldali jardaval
rendelkezik, jelenleg felUjitds alatt dll. Fasor csupdn a telepszer( beépités terlletétdl kiséri.
Témegkdzlekedési szempontbdl voldnbuszok szolgdljdk ki, melyek a Kertész utcdn kdzlekednek. A
terGlethez legkdzelebb, gyaloglétdvolsdgon belll a Hadnagy utca buszmegdlld esik. A tervezési
terGlet koérnyezetében a parkolds egyrészt telken belll, mdsrészt parkoldhdzban, vagy
kozterlleten megoldott, de a vegyes jellegy, nagy forgalmat generdld kozeli funkcidk miatt
parkoldhely hidny jellemzd. A tervezési terlleten ezért a parkolds mindenképpen telken belll
megoldandd. Ennek biztositdsa a hatdlyos telepUllésrendezési tervek mddositdsdt igényli.

Kézmi

A tervezési terUlet és annak kérnyezete teljes kdzmUielldtdsal rendelkezik. A Kertész utcdban a
kozizemU ivovizelldtds, szennyvizelvezetés, villamosenergia elldtds, a féldgdzellatds, az
elektronikus hirkdzlési hdldzatok vezetékei és a zart csapadékviz csatorna is kiépitésre kerUlt. Fel
kell hivni a figyelmet azonban arra, hogy a mddositdssal érintett terllet az egri termdlfirdé és
strand kozelében, a varos egyik vizelldtdsdt biztositd, Petdfi téri vizmU kdzelében taldlhatd, igy
hidrogeoldgiai ,,B" védd&terlleten és vizmindség-védelmi terlleten fekszik. A parkold kialakitdsdndil
illetve bdévitésnél a hatdlyos HESZ vizmindség-védelemre vonatkozd elBirdsait, a gépjarmivek
elhelyezésére vonatkozd szabdlyait, valamint a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet vizbdzisok
védelmére vonatkozé elbirdsait kell figyelembe venni. Tehdt 20, illetve anndl tébb gépkocsit
befogadd parkoldt, csak szildrd burkolattal, kiemelt szegéllyel lehet megépiteni. A parkold vizzdrd
felUletérdl az dsszegyUld csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitdrgyon keresztll vezethetd a
befogadd hdldézatba (a zdrt csapadékviz csatorndbal).

15.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Modositasi igények és javaslatok

A tervezési terlleten épUlé szdllodaépilet kapacitdsbdvitése okdn, mely alapjdn 23 féréhely
helyett 30 féréhelyes szdlloda valdsul meg, az ingatlanon a szabdlyozdsi terven szerkezeti
jelentéséglU  zoldfelUletként jeldlt terllet csdkkentése tervezett a szUkséges parkoldhelyek
kialakitdsdnak céljdbdl. A mddositds az épitési dvezetben meghatdrozott 30%-os zoldfelUleti
minimum érték kodzel dupldjdt megkodveteld szabdlyozdsi tervi kdtelezés vdaltoztatdsdara irdnyul,
hiszen a telket érinté szerkezeti jelent&ségy zoldfelUletként jeldlt terUlet korldtozdsa — a kérnyezd
telkekhez viszonyitva is — indokolatlanul nagy, tébb, mint a telekterllet fele (54%).

A tervezett mddositds sordn a bioldgiai aktivitdsérték nem vdaltozhat, igy a szerkezeti jelentéségl
z6ldfellletként jeldlt terUlet — ahol a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok nem irjdk elé a kdtelezd
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hdromszintes ndvénytelepités szUkségességét — csdkkenése kiegyenlitése céljdbdl a megmaradd
terGleten hdromszintes ndévénydllomdny kerdl kialakitasra. A F&épitészi Csoport a szerkezeti
jelentéséglU zoldfelUlet terUleti csokkenése ellensUlyozdsdra a gyephézagos, vagy mianyag
gyeprdcsos parkolddlldsok kialakitdsdt javasolia, noha ezek a zéldfellleti szdmitdsba nem
kalkuldlhatok be. EzenkivUl javasolja, hogy a parkoldk pergolaval fedetten, névényfelfuttatassal
|étesUljenek.

= \ ' - ol A tervezett mddositdshoz
6114 [T 1 kapcsoléddéan Hacsi  Tamds

okleveles t4j- és

kertépitémérnodk kdzremU-

kodésével kertépitészeti terv is
készOlt. A koncepcidterv

javaslatot ad a
parkoldkiosztdsra és a
gyalogos kapcsolatok

biztositdsara, a  zoldfelllet
minél nagyobb  mérték{
megtartdsa mellett. A terv
figyelembe vesz a
parkolofdsitdsra vonatkozd
OTEK  el8irasokat, és a
szUkséges famennyiséget a
parkoldsévok kozoti
zéldfelUleten biztositja.
Pihendkert rész kialakitdsat
javasolja a megmaradd
szerkezeti jelentéségU
zoldfelUlet  terUletén,  ahol
intenziv  zoldfelUletet tervez

Kertész utca

b s kialakitani haromszint
¥ = - +
231 430 524 névénydllomdannyal. A parkold
Hotelépilet tervezett helyszinrajza — Forrds: Erdélyi+Partner Epitészstudié Kft. es a pihenoter vizudlis
elhatdrolasat térhatdrold

cserjék és fak biztositjak.
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Telepilésszerkezeti moédositdsok

A tervezett moddositds a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv vdltoztatdsdt igényli a szerkezeti
jelentésegu zoldfelUlet kijeldlt kiterjedését érintéen.

Terilet v i ) Tervezett TSZT

11.

A tervezett mddositds keretében a terUleti mérleg nem vdltozik, csak a szerkezeti jelentéségl
z6ldfelUleti jeldlés kiterjedése.

Szabdlyozdsi koncepcié

A szabdlyozdsi koncepcid a meglévd szerkezeti jelentéségl  zoldfelllet kiterjedésének
modositdsdt tervezi a 6118 helyrajzi szadmu telket érintéen a TSZT mddositdshoz igazodva. A
szerkezeti z&ldfelUlet hatdra az északi telekhatdron 15 méteres, a déli telekhatdron 22 méteres
szélességgel kerGlt meghatdrozdsra, igazodva a telekre eléirt beépitési és minimdlis zoldfelUleti
paraméterekhez, valamint a fejlesztés terlletigényéhez. A lehatdrolds a 6102 és 6112 hrsz-U
ingatlanok k&zott is kisebb pontositdsra kerUlt.

T EAE

Szabdlyozdsi koncepcio
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16. A médositdssal érintett [12. szamo terilef vizsgalata és javaslati munkarészei

16.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A vizsgdlt terUlet a Dr. Frank Mdria utca mentén helyezkedik el Eger Volt Kemping vdrosrészében,
a 11969-11972 helyrajzi szdmuU ingatlanokat érintve. A Dr. Frank Mdaria utca a régi kemping
terGletének mintegy feltdrd utcdja, mely a 25-6s II. rendU orszagos f&uttal (itt. Il. RAkdczi Ferenc
utca) biztosit - északon és délen is - kOzvetlen &sszekottetést. A tervezési terUlet jelenleg
beépitetlen, kdrnyezetében tébbnyire Ujépitésy tarsashdzak és csalddi hdzak helyezkednek el. Az
egykori kemping terUletének beépllése kbzel egy évtizede tart, mdra csupdn néhdny beépitetien
telek maradt. A hirtelen végbement és intenzivebb beépUlés a terlleten parkoldsi problémdk
kialakuldsat eredményezte.

Jelen tervezett moédositds e problémdra is vdlaszként, nem csupdn a tervezési terllet lakd
funkcidju, sorhdzas jellegl beépitését irdnyozza eld, hanem - terepbe sUllyesztett — gardzsok
kialakitdsat is. A tervezett beruhdzds megvaldsitdsa érdekében azonban szikséges a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek modositdsa. A tervezett fejlesztéshez tanulmdnyterv is készOlt, mely
alapjan a VUKKB a tervezett mddositdshoz elvi hozzdjdruldsat adta.

/‘k \‘57\‘ ﬂ

A

A 12. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 91
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

TSZT szerkezeti tervlap részlet— 12. szamu terllet

A tervezett mddositdssal érintett terllet a TSZT
2015-ben, a Volt kemping terUletére vonatkozd
modositott szerkezeti terviapja szerint kertvdrosias
lakéterUletbe sorolt. A 11969 helyrajzi szamu telket
ezenfelUl kozlekedési terllet is érinti. A vizsgdilt
terGlet vizbdzis ,B” hidrogeoldgiai védditerllete,
valamint honvédelmi |étesitmény véddbterllete
ald  esik. Kérnyezetében  csUszdsveszélyes
terGletek huzédnak. A hatdlyos TSZT alapjdn a
vizsgdlt terGlet kdérnyezetében kertvdrosias és
kisvArosias  lakoterlletek,  valamint  kdzkert
taldlhato.

A hatdlyos TSZT 2.1. fejezete alapjdn a kertvdrosias
lakéterUletekre vonatkozd eléirdsok az 5. sz&mu
tervezési terllet esetében mdr bemutatdsra
kerUltek.

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet

vonatkozasaban
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Szabdlyozdsi terv részlet — 12. szamu terdlet

A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjéan, mely a Volt
kemping vdrosrészre 2019-ben készilt el, a
tervezési terUlet Lke/SZ-30-6,0-600 jelU kertvdarosias
lakoterUlet épitési dvezetbe sorolt. A 11969
helyrajzi szamu telek dél-kelti részét KOu-4 jell
kiszolgdald Ut kiszabdlyozdsa érinti. A vizsgdilt
terUletet nyugatrdl KOu-5 jell vegyes haszndlati
Ut dvezete hatdrolja. Az utakat épitési telken
bellli kézmU véddtav sdvja kiséri, 1, illetve 2
méteres szélességgel érintve a vizsgdlt telkeket. A
tervezési terllet ingatlanjain ezenfelUl épitési hely
kerGlt kijeldlésre.

A hatdlyos HESZ Lke jelU kertvdrosias lakoterUlet
épitési dvezetére és a KOu-4 jell kdzlekedési

terUlet 6vezetére dltaldnosan vonatkozd elbirdsai kordbban mdar bemutatdsra kerlltek (1,2 és 5.
szdmu terUlet). Ezen kivUl a kdvetkezdk vonatkoznak a vizsgdlt terUletre:

HESZ ,31.§ (4) Lke/... jeld épitési Gvezetekben a telkenként kialakithatd rendeltetési egységek és lakdsok
egyUttes szama — a szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezése hidnydban — maximum 2 db lehet.”

.40.§ (1) Lke/... jeld kertvarosias lakdterUletek épitési bvezetei, Gvezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
e KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | BEgpiTESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG - ZOLDFELULET
% TELEKTERULET %
( °) (m) (mQ) ( °)
Lke/SZ-30-6,0-600 Sz 30 6,0 600 50

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu

92



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

A HESZ 83.§-a a Volt kemping teriletére vonatkozdéan fogalmaz meg tovdbbi eléirdsokat, melyek
alapjan:

HESZ 83.§ (1) RAc hdstya volt Kemping teriletén épitési telek kialakithatd min. szélessége 25,0 m.

(2) Rac hostya volt kemping terUletén az Lke/... jeld épitési vezetekben csak lakdépllettel egydtt

létesithetd:
a) Legfeliebb: aa) 50 m2 hasznos alapterileten kereskedelmi, vagy lakdrendeltetést nem zavard hatdsu
szolgdiltatd, kézmdipari épuUlet, éplletrész, ab) legfeljebb 100 m2 hasznos alapterlleten hitéleti, oktatdsi,
irodai, egészségugyi rendeltetésd épllet, éplletrész,
b) A melléképitmények k6zUl csak a kbvetkezdk helyezhetdk el. ba) kbzmU-becsatlakozdsi mdtdrgy, bb)
hulladéktartdly tdrold legfeliebb 2,0 m-es belmagassdggal. bc) Idbon allé kerti tetd legfeliebb 15 m2
vizszintes vetllettel, bd) szabadon dllé és legfeliebb 5,0 m magas zdszldtartdoszlop.
c) Az éplletek foldszinti padldszintje az eredeti terepszinthez képest max. 1,0 méterrel lehet magasabb.
[...]
e) Az épitési bvezet telkein kerités: ea) a kiszolgdld utak mentén, a szabdlyozdsi terven jeldltek szerinti
1,0 és 2,0 m széles kbézmuU-véddsavban sem épitett kerités, sem zbldsévénnyel képzett kerités nem
létesithetd, eb) a kézmdU-véddsav telken bellli hatdrdn, valamint a telkek egyéb hatdrain, kerités
legfeliebb 0,4 m magas Idbazattal és &sszességében 1,8 m magassdggal képezhetd, attért kialakitdssal,

[...]
(3) Az Lke/SZ-30-6,0-600 jeld épitési dvezetben csak egyenes gerincd, teljes kontyoldsu, legaldbb 25 o,
legfeliebb 35 o hajldssz6gd magastetds épllet alakithatd ki, lapostetds épllet, éplletrész nem létesithetd.”

A hatdlyos HESZ tovdabbi mellékletei és figgelékei érintik a tervezési teriletet:

e 5/a. melléklet: Védelmi és korldtozdsi eldirdsokkal érintett terlletek: A tervlap szerint a
tervezési terllet vizbdzis tervezett hidrogeoldgiai ,B" védbdidoma, valamint honvédelmi
létesitmény véddterilete ald esik. A HESZ 12.§-a fogalmaz meg el8irdsokat a felszini és
felszin alatti vizek védelmével kapcsolatban, mig 37.§ (3) bekezdése a hidrogeoldgiai
véddterlletekre vonatkozd kdvetelményeket irja le.

Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kilonbdztet meg a toérténeti
hagyomdnyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjén. A telepUlésképi
rendelet 2. szdmU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fuggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdéan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.
A tervezési terUlet Laza, elSkertes csalddi hdzas karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A tervezett mddositds az egykori kemping terletén taldlhatd 11969, 11970, 11971 és 11972 helyrajzi
szamu telkeket érinti, melyek jelenleg beépitetlenek, parlagon dlinak. A régi kemping a 2010-es
években magdnkézbe kerilt és ekkor kezdédott meg fejlesztése. Kezdetben a kemping terGletét
a haszndlat szempontjdbdl két részre tagoltdk: egy tdrsashdzas — intenzivebb beépitésy -, és egy
csalddi hdzas — kevésbé sirl beépitéssel rendelkezd —részre. Az elmult években a kemping ennek
megfeleléen épllt be. A tervezési terllet kdrnyezetében mindkét tipus megtaldlhatd. A
kertvdrosias, csalddi hdzas beépitések tdbbnyire foldszintesek, esetleg tetdtérbeépitéssel
rendelkeznek, mig a kisvdrosias jellegU, tarsashdzas beépitések dltaldban foldszint+2 emeletesek,
tetéérbeépitéssel rendelkeznek.

Az egykori kemping terUletén a lakdfunkcid domindl, egyéb - példdul kereskedelmi, szolgdltatd
egységek, intézmények, jatszétér — funkciok a 25-6s fEUt menti terlleteken érheték el. A vizsgdlt
terGleten védett vagy védendd épitett érték nincs, régészeti leléhely nem érinti.
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Sessga-

A 12. szam terilet és kérnyezete (Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdlatatds; EGER_Camping tanulmdnyterv — Fabidn
Gdbor)

T4ji és természeti kérnyezet vizsgalata

A vizsgdlt terUlet terepadottsdgait tekintve
észak felé, illetve nyugat felé enyhén lejt:
Nyugati  hatdrdn  hirtelen  emelkedd,
beerddésUlt terUlet taldlhatd. A tervezési
terllet jelenleg beépitetlen, kaszdldssal
karbantartott. Kérnyezetében a tdrsashdzas
beépitések kevesebb, mig a csalddi hdzas
beépitések dltaldban tdbb telken bellli
zoldfelUlettel rendelkeznek. Ezek azonban
tébbnyire nyirt gyepek, cserjékkel tarkitott
diszkertek, a hdromszintes névénydllomdny,
illetve a lombkoronaszint nem jellemzd. Egyes
s . : | kdrnyezd  telkek  szintén  beépitetlenek,
Terepadotiségok (Forrds: EGER_Camping tanulmdnyterv - gyepesek. A vizsgdlt terUlettél nyugatra

Fdbidn Gdbor) ugyanakkor  kiterjedtebb  hdromszintes
noévényvegetdciéd taldlhatd, mely a hatdlyos szabdlyozdsi terven zdldterlletként, illetve helyi
védelemre javasolt értékes facsoportként jeldlt. A tervezési terUlettdl keletre fut az Eger-patak,
melyet dus vegetdcio kisér. A vizsgdlt terlleten védett; vagy védendd természeti érték nem
taldlhato.

Kozlekedés

A vizsgdlt terUlet a Dr. Frank Mdria utcdban helyezkedik el, mely egy szildrd burkolattal rendelkezd
kiszolgdld Ut, ami észak és dél felé is a 25-6s szadmuU orszagos Il. rendy féUttal biztosit dsszekdttetést.
Tulajdonképpen a Dr. Frank Mdria utca biztositja az egykori kemping feltdrdsat. Az utcdt jarda
nem kiséri. A tervezési terGletet délrél és nyugatrdl hatdrold, a szabdlyozdsi terven kiszabdlyozott

vegyes haszndlatl Ut jelenleg részben egy elhanyagolt féldut.
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A tervezési terlletet tdmegkdzlekedéssel legkdnnyebben a (25-&s szamu) Il. Rakdczi Ferenc Uton
kdzlekedd voldnbusz jaratok segitsegevel érhetd el. A K&vagod tér megdlld a tervezési terllettdl
még gyalogldsi tavolsdgon belll (300 m) elérhetd. A vizsgdlt terllet kdrnyezetében a parkolds
telken belll — tébbnyire felszinen - biztositott, azonban féként a tdrsashdzak esetében jelentds
parkoldhely hidny tapasztalhatd. A tervezett modositds e probléma enyhitésére is javaslatot tesz.

K6zmo

A tervezési terllet kornyezete telies kdézmUellatdssal
rendelkezik. A meglévd kdzUzemU kdzmuihdldzatokra
torténd csatlakozds lehetdsége biztositott. A tervezési
terGletet hatdrold kdzterlletek mentén a kozvildgitds és
a zdrt csapadékviz csatorna is kiépUlt.

KézmUadottsdgok (Forrds: E-kézmU)

16.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Modositdsi igények és javaslatok

A tervezett médositds célja sorndzas beépitéssel ardnyos [éptékvdaltdst teremteni a sGrl beépitésy
tarsashdzak és a lazdbb elrendezésl csalddi hdzak kdzott, mig Uj parkoldhelyek biztositasaval
rendezni a volt kemping terUletére jellemzd jelentds parkoldhely hidnyt. A tervezett mddositds
keretében a 11969-11972 helyrajzi sz&mu telkek 6sszevondsa tervezett, melyeken 10 darab sorhdzi
lakds, ezenkivll a lakdasokkal atellenben koérilbelUl 22 darab terepbe sUllyesztett gardzs kerlline
kialakitdsra. A tervek szerint a sorhdz épUletei a kialakuld telek 26,5%-at, a gardzssor beépitése
tovdbbi 10-11%-ot foglalna el. A tervezett zOldfelUlet mértéke meghaladnd az 50%-ot. A sorhdzak
megvaldsitdsa sordn tovdbbd lakdsonként 2 db gépkocsi elhelyezésének biztositdsa (1 db fedett
gardzsban, 1db elbkertben) tervezett, sz&molva a koérnyezd beépitések autdbhaszndlati
tendencidival.

A sorhdzak telepitése sordn a meglévé terepadottsdgok is figyelembe lettek véve nem csak a
gazdasdagos kialakitds, hanem a kitermelt f6ld helyszinen vald felhaszndldsa érdekében is. A
terepkorrekcid sordn kitermelésre kerUlé fold ugyanis a tervezett — terepbe sUllyesztett - gardzssor
takardsa, és a kertek megfeleld terepviszonyainak kialakitdsa céljigbdl kerllnének Ujra
felhaszndldsra. A gardzssor a terepadottsdgoknak és a helyszini viszonyoknak kdszénhetéen a Dr.
Frank Mdria utca feldl szinte alig lesz Idthatd. A sorhdzak megvaldsitdsa lapostetédvel tervezett. A
beépités 3 Utemben torténne elészér 1 darab 4 lakdsos, majd 1-1 darab 3 lakdsos épUlet
kialakitdsaval.

A tervezett beruhdzds keretében a lakoéterlleti fejlesztés mellett az dsszevondsra kerUlé telek
északi, elkeskenyedd részén jatszdtér kerllne kialakitdsra a tervezési terlleten és a koérnyezd
lakoterUleteken él6 gyermekek szdmdra. Ezen a terUletrészen a meglévé ndvényzet egyes
meglévé egyedeinek megtartdsa is tervezett.
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Beépitési javaslat — helyszinrajz, metszet és Idtvdnyok (Forrds: EGER_Camping tanulmdnyterv — Fdbidn Gdbor)
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a terlleten telkenként jelenleg 2 darab lakdst lehet elhelyezni,
azaz Gsszesen 8 lakdst, a tervezett beruhdzds megvaldsitdsa érdekében igy szUkseégessé valt a
telepUlésrendezési eszkbzok mddositdsa.

Telepilésszerkezeti médositdsok

A tervezett mdédositds a hatdlyos telepuUlésszerkezeti terv vdaltoztatdsat igényli. A mddositds
keretében a jelenleg Lke jelU kertvdrosias lakdterlletbe sorolt telkek Lk1 jelU kisvdrosias, dltaldnos
jellegU lakoterlletbe torténd dtsoroldsa valdsul meg.

Terilet i i Tervezett TSZT

12.

TerUleti mérleg a mdodositdssal érintett terlletrészekhez kapcsoldddan:

Jelenlegi TSZT alapjéan Tervezett TSZT alapjdn
Teruleﬂelha,s?nalqm Terilet (m2) Teruleffelha,s?nalam Terilet (m2)
kategéria kategéria
Lke - 3180 Lk1 + 3180
Osszesen: 3180 Osszesen: 3180

A tervezett moddositds keretében a kertvdrosias lakéterlletbe sorolt (Lke) terUletek mérete
3180 m2-rel csdkken, mig a kisvarosias dltaldnos jellegl lakoterlletek mérete ugyanennyivel né. Ez
atsoroldst jelent, Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre.

Szabdlyozasi koncepcié és a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A moddositott telepUlésszerkezeti tervhez illeszkedve a vizsgdilt terllet a hatdlyos szabdlyozdsi
terven Lk1 jeld épitési dvezetbe kerUl dtsoroldsra. Mivel a tervezett beruhdzds keretében a
sorhdzépUletek a - telekalakitds utdni — telek 26,5%-at, a gardzsépUletek pedig tovdbbi 10-11%-4t
foglaindk el, igy a jelenleg hatdlyos 30%-0s legnagyobb beépitettség paraméterének mddositdsa
szUkséges 40%-ra. A modositds keretében azonban a telekterllet, a legnagyobb éplletmagassdg
mérete, a beépitési mdd, illetve a legkisebb zoldfelllet mértéke nem vdaltozik.

Mivel a hatdlyos HESZ a szikséges paraméterekkel bird Lk1 jeld épitési dvezettel nem rendelkezik,
igy szUkséges egy Uj épitési dvezet kijeldlése és annak integrdldsa a HESZ 39.§ (1) bekezdésének
tabldzataba.

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s . KIALAKITHATO
EPIiTESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG ; ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) ) (%)
Lk1/Z-30-6,0-2000 y4 30 6,0 2000 50
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A szabdlyozdsi terven a tervezési terUlet Lk1/Z-30-6,0-2000 jelU kisvarosias dltaldnos lakoterlet
épitési dvezetbe kerUl atsoroldsra.

A szabdlyozdsi terven ezenkivll feltUntetésre kerUl egy a terUleten 10 rendeltetési egység

megvaldsitasat lehetédvé tevd jeldlés. A tervezési terllet északirészén kialakitandd zéldfelUlet kerUl

kijeldlésre, melyen kdézhaszndlat szdmdara nyitott jatszotér kerll megvaldsitdsra a tervek szerint.
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17. A médositdssal érintett [13. szam teriilet] vizsgdlata és javaslati munkarészei

17.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A tervezési terllet Eger megyei jogu vdros kdzigazgatdsi terlletén, az Ugynevezett Délkeleti
kUlterGlet varosrészben, a vdros belterlletének kdzvetlen kdzelében, annak délkeleti hatdrdn
fekszik. A vizsgdlt terlletet a 0634/18, 0634/19, 0636/1, 0639, 0640/14, 0640/19, 0640/20, 0640/21,
28019 helyrajzi szdmu ingatlanok alkotjdk. A tervezési terllet a Losonczy utcdn keresztUl kdzelithetd
meg legegyszeribben, mely a Kistdlyai Uttal biztosit kdzvetlen dsszekdttetést. A Kistdlyai Ut - 2501
jell - orszagos f&Ut, mely dél felé Andornaktdlya kdzséggel, észak felé pedig a Sas utcdn keresztUl
a 25-6s féutvonallal [étesit Gsszekdttetést.

A tervezési terUlet kornyezetében tobbnyire bordszatok, zdrtkertek, széléterlletek és erddk
helyezkednek el. A tervezési terUleten taldlhatd a Bolyki Pincészet Uzemi és iroda-épilete,
rendezvényhdza és rendezvény tere, pincéinek elbterei, illetve ezen funkcidk megkdzelitését
kiszolgdldé burkolt felUletek. A kialakult dllapot szerinti épitett kdrnyezet egységes képet nyuit,
mindségi, igényes, esztétikus, ugyanakkor tdbb ponton nincs &sszhangban a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzokkel.

I

&

xLg ¢

AJ

A 13. terUlet bemutatdsa (e-kdzmU, Google Earth)

A tervezési feladat célja a kialakult dllapot és a hatdlyos tervek kdzotti dsszhang megteremtése,
mely a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és az annak mellékletét képezd
Szabdlyozdsi terv modositasat igényli. Jelen vizsgdlati munkarész a tervezési terlletre elézetesen
elkészitett Tervezési dsszefoglald felnaszndldsdval készilt el.
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

A tervezési terllet a hatdlyos TSZT szerkezeti
tervliapja alapjdn K-MU jeld  kUlénleges
mezégazdasdgi Uzemi terllet, Kid jel(
kUlbnleges idegenforgalmi terUlet, Mko jelU
korldtozott  funkcidju mez&gazdasagi
terGlet, valamint E jelG erd&terllet
terUletfelhaszndlasba  sorolt. A tervezési
terUlettél északra és délre birtokkdzpont
kijeldlésére tervezésbe vonhatd terllet
jelélt. A vizsgdlt terllet kérnyezetében
féként Mkl  jeld  borvidéki  kertes
mez&égazdasdgi terlletek taldlhatok.

TSZT szerkezeti terviap részlet— 13. sz&md terilet Az erd6terlletekre (1. sz&dmu terUlet) és a

korldtozott funkcioju mezégazdasdgi

terGletekre (4. szdmuy terGlet) vonatkozd TSZT elbirdsok kordbban mdr bemutatdsra kerlltek. A
tervezési terlletre ezenkivil a hatdlyos TSZT alapjdn a kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak:

.TSZT 2.5. fejezet: A telepUlésszerkezeti terv az OTEK-kal &sszhangban kilénleges teriletként régziti a vdros
szempontjdbdl meghatdrozdé jelentéségd, illetve kialakitdsi modjdban, helyhez kététtségében egyedi
sajdtossdgokkal bird terldleteket.”

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

A tervezési terUlet a Délkeleti kUlterUlet varosrész 2020-ban jovdhagyott Szabdlyozdsi terviapja
alapjén K-MU/0O-30-7,5-3000 és Kid/O-20-4,5-3000 jelU épitési dvezetekbe, valamint Mko-1/0* jel(
korldtozott funkcidju mezdgazdasdgi terllet dvezetbe és Ev-1/0 jell védelmi erdd dvezetbe sorolt.
Az egyes részterlletek kdzott kiszolgdild kozterlletek taldlhatdk, melyek nyomvonaldt tébb helyen
tervezett szabdlyozds érinti. A tervezési terllet dél-keleti részén épitési hely kerGlt kijeldlésre,
valamint e terUlet helyi védelemre javasolt terllet hatdra ald esik.

SA-345-8000 ~ a5 =
Szabadlyozasi terv részlet — 13. szamu terdlet
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A hatdlyos HESZ alapjdn a kdévetkezd el8irdsok vonatkoznak a tervezési terUletre:

HESZ 48.§ (6) KUlSnleges idegenforgalmi terlletek épitési Gvezete (Kid)
a) Kid épitési 6vezet dltaldnos eldirdsai:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
A, . KIALAKITHATO

EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE L LEGNAGYOBB LEGKISEBB

B Y . BEEPITESI LEGNAGYOBB L . LEGKISEBB N

(szabdlyozasi terv szerint) L , EPULETMAGASSAG N ZOLDFELULET

MOD BEEPITETTSEG (%) TELEKTERULET
(m) . (%)
(m?)
Kid/O-20-4,5-3000 O 20 4,5 3000 50

b) A kiUlénleges idegenforgalmi terUleten beldl az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: ba) a bordszattal
kapcsolatos kereskedelmi, szolgdltatd vendégldatd és kulturdlis épitmények, bb) szdllidshely szolgdltatd
épuletek, kemping, bc) egyhdzi épitmények, bd) sportépitmények, be) egyéb kdzbsségi szérakoztatd
épUlletek, bf) bordszattal kapcsolatos gazdasdgi tevékenységi célu épitmény,

c) A Kid/... jeld épitési vezetben nem helyezhetd el: ca) lakéépllet, cb) zajos k6z&sségi szérakoztatd
épdllet, cc) 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmuivek, illetve az ezeket szdllitd jarmdvek szémdra parkold
terUlet és gardzs.

d) Az el6- és oldalkertek a szabdlyozdsi tervek egyéb rendelkezése hidnydban min. 5,0-5,0 m, melyekben
felszinen megjelend technoldgiai épitmények, berendezések sem helyezhetdk el,

e) AKid/... jeld épitési bvezetekben részleges kézmuelldtds biztositando.

HESZ 49.§ (8) A K-MU/.. jell épitési Gvezetek jellemz&en a mezégazdasdgi terménytdrolds és feldolgozds,
kUlénésen a széléfeldolgozds és bortdrolds, és vele kapcsolatos vendéglatds, idegenforgalmi szolgdltatds
létesitményeinek elhelyezésére szolgdl.

a) A kuUlénleges mezégazdasdgi Uzemi terllet épitési vezetei:

A TELKEK EPITES| HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
Z ., KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE s LEGNAGYOBB LEGKISEBB
3 Y . BEEPITESI LEGNAGYOBB _ p LEGKISEBB N
(szabdlyozdsi terv szerint) L , EPULETMAGASSAG N ZOLDFELULET
MOD BEEPITETTSEG (%) TELEKTERULET
(m) . (%)
(m?)
K-Mi/0-30-7,5-3000 O 30 7.5 3000 45

Az

b) A K-MU/.. jeld épitési bvezetek terlletén az épulletek az aldbbi rendeltetéseket fogadhatjdk be: ba)
bortdrolds és széléfeldolgozds, bb) gyUmélcstdrolds és feldolgozds, bc) a haszndld és a személyzet
szadmdra legfeliebb 150 m2 bruttd alapterdletd lakas, bd) idegenforgalmi vendéglatds, be) eszkdz- és
géptarolas, bf) az Uzemi és idegenforgalmi rendeltetéssel &sszefiggd egyéb kiegészité rendeltetés,
termény-, eszkéz-, vegyszer-, géptarold, gépjavitd, bg) mezdgazdasdgi tevékenyseég sordn keletkezd
veszélyes hulladékok datmeneti tdroldsa a vonatkozd kdérnyezeti feltételek betartdsdval, bh)
dllattenyésztéssel és mezégazdasdgi célu oktatdssal kapcsolatos rendeltetések létesitményei, dllattartd
és feldolgozd épuletek, bi) a haszndld és a személyzet szamdra legfeliebb 150 m2 bruttd alapterileten
lakds.

c) Az épitési bvezetben a megengedett felszini beépitettség mértékével megegyezden lehet a felszin
alatt emberi tartézkoddsra alkalmas helyiséget, valamint eszkéz- és bortdrolds szamdra teret kialakitani.
d) Beépitheté a kUlénleges mezégazdasdgi Uzemi telek: da) ha a telken rendelkezésre dll
kézegészségugyi szempontbdl megfeleld ivoviz és az elektromos dram, db) ha a keletkezd szennyvizek
kézcsatorna hidnydban a vonatkozo eldirdsok szerinti helybeni kezelése, vagy ellendrzétt helyre térténd
igazolt elszdllitdsa térténik, és dc) ha a keletkezd csapadékvizek helybeni szikkasztdsa, vagy gydjtése
révén annak késleltetett tovdbbvezetése, vagy Ujrahasznositdsa biztositott.

e) Az épitési 6vezet kézmdvesitésének elbirdsai: részleges kbzmdelldtds biztositdsa szUkséges.

erdéteriletekkel kapcsolatosan a HESZ 54.§-a dllapit meg eldirdsokat, mely alapjan:

(1) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl a kévetkezd Svezetekre tagolddik: a)
védelmi rendeltetésy erdd Svezetek: aa) védd erdd &vezetek (Ev, Ev-1/0) ab) védett erdd Svezetek
(Ev-2/0) b) gazdasdgi rendeltetésy erdd évezetek (Eg) c) kbzjoléti erdd Svezetek (Ekj, Ee, Ek)
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A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
” BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB . .
. . . P LEGNAGYOBB - X LEGKISEBB LEGKISEBB ZOLDFELULET
(szabdlyozdsi terv szerint) | BEEPITESI MOD . . EPULETMAGASSAG N
BEEPITETTSEG (%) Tl TELEKTERULET (%)
(m?)

Ev-1/0, Ev-2/0, Ev-3/0 - 0 - - -

.54.§ (2) Védelmi rendeltetésy erddéterlleten éplletek nem helyezheték el. A védelmi rendeltetésy
erdétertleten a mdr meglévé éplletek a rendelet hatdlyba Iépését megeldzé jogszerd haszndlatuk
szerint felUjithatdk, de nem bdvithetdk.

(3) Véds és védett célu, tovdbbd honvédelmi cél erddterilet Svezetében az OTEK szerinti épitmények
kizdrélag akkor alakithatdk ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozzdk
meg. Védd célu és honvédelmi céld erdd terlletén kialakithatdok tovdbbd a kdzlekedési eredetd
zajterhelés mérséklését szolgald zajgatld létesitmények (pl.: zajvédd domb, zajvédd fal) is.

(4) Védett erddterlletek az orszdgos és helyi védett természeti terlletek, a természeti értékekben gazdag
— helyi természetvédelmi védettségre javasolt —, tovabbd az éléhely védelmi NATURA 2000 terUletek
erddterlletei. Védett rendeltetésd erdéterUleten a tdji, természeti értékek megdrzése, a természetes,
természetkdzeli Skoszisztémdak megdvdsa biztositandd. [...]"

A korlatozott funkcidjl mezdgazdasdgi teriletekkel kapcsolatban a HESZ 59.§-a dllapit meg

eléirdsokat, mely alapjdn:

59.§ (1) Korldtozott funkcidju mez8gazdasdgi terlletbe a tdj-, a tdjkép-, a természetvédelmi, tovdbbd
vizmin&ség-védelmi (vizbdzis védelmi] szempontbdl érzékeny terlletek tartoznak. Korldtozott funkcidju
mez&gazdasdgi terlleten kizdrdlag a védelmi célokkal 6sszhangban levd, azok megvaldsitdsdat biztositd
épitmények, éplletek helyezhetdk.

(2) Mko-... jeld &vezetben a beépithetd telek terllete - az utak meglévd és kialakuld telkeit kivéve -
legaldbb 10.000 m2 (1 ha), szélessége legaldbb 30,0 m
(3) Az Mko-... jeld évezet:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
o BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB . .
. Y ) L LEGNAGYOBB - . LEGKISEBB LEGKISEBB ZOLDFELULET
(szabdlyozdsi terv szerint) BEEPITESI MOD . , EPULETMAGASSAG N
BEEPITETTSEG (%) (m) TELEKTERULET (%)
(m?)
korldtozott a kerti
Mko-1/0, Mko-1/0* - 0 0 - o ..
epitmeények kore

[...] (6) Az Mko Svezetek részletes elSirdsai:

a) Mko-1/0 évezetben épllet, tovdbbd terepszint alatti és feletti épitmény nem helyezhetd el. aa) Mko-
1/0* jeld vezetekben épllet nem, csak idegenforgalmat szolgdléan helyiseget nem tartalmazdé esétetd,
kerti épitmény - kivéve: hinta, csUszda, homokozd, sz6kékut, kerti firdémedence, husfUstéld, jégverem -
helyezhetd el. ab) A Idbakon dllé tetéépitmény egy tdmegben a telekterllet minden 1000 m2-e utdn
legfeliebb 40 m2 alapterileten helyezheté el. [...]"

A HESZ 70.§ tovabbd a Délkelet kilterUlet varosrészre vonatkozéan hatdroz meg eldirdsokat, mely

alapjén a kévetkezdk vonatkoznak a tervezési terlletre:

HESZ 70.§ (5) Helyi védelemre javasolt pincés terlletek: a 0640/4-19 hrsz-U telkekre nyilé, és a 21841/1-2
hrsz-U telkeken kialakitott pincéket befogadd tufakd-falak.
(9) A K-MU/... jeld épitési vezetben a DK-i varosrész 0640/19 és 634/19 hrsz.-U telkein a volt k8bdnya
udvarainak hasznositdsa sordn:
a) Az épitési telken az épitési tevékenység csak a telepUllésrendezési szerzédésben foglaltak teljesitését
kévetden kezdhetd meg. aa) Ha a tufakd-falak magassdga az 5,0 m magassdgot meghaladja, azok
nem bonthatdk meg, tdjképi megjelenésik nem vdltoztathatdé meg. ab) A volt banyaudvar kéfaldnak
részleges bontdsa, kialakitdsa csak akkor lehetséges, ha a szomszédos telkek haszndlatdt és azok épitési
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lehetéségét nem korldtozza. A tufakd-falak atalakitasaval, részleges megbontdsaval a telekkel hatdros
kézlekedeést szolgald kdzterlletek rendeltetésikben nem korldtozhatok.

b) A 0634/19 hrsz.-u telken a tufa falakhoz simuldan, azok elé és kéze lehet épUlletet, vagy a felszinen
megjelend egyeb épitméenyt elhelyezni: ba) A telek keleti oldalhatdrdtol mérten K-i irdnyban 40,0 m
hosszban az el6kert min. 10,0 m, a tovdbbi telekhosszon az elékert 0,0 m lehet. bb) Az épitési helyen kivUl
is elhelyezheték technoldgiai berendezések, tufafal tetejére felvezetd lépcsdk. bc) Az éplletek
legfeliebb 30° meredekségld magastetdvel vagy lapostetdvel alakithatok ki. A lapostetd alkalmazdsa
sordn a tetéfelllet legaldbb fele részén zdldtetd alkalmazandd, ez aldl kivétel a gépjarmivek
kézlekedésére haszndlatos tetéfelllet. [...]

c) A 0640/19 hrsz-U telken: ca) a szabdlyozdsi terven jeldlt épitési helyen belUl az éplletmagassdag
szamitdsandl a csatlakozd rendezett terepszint a volt bdnyaudvar szintie, ahovd az épdllet alsé, vagy
elsé szintje épdl, cb) a 0640/20 hrsz.-U k6zUt mentén, a telek ,b” jeld alrészletén létestlé épuUlet Ny-i
homlokzatdnak legmagasabb pontja, az Ut szintighez mérten nem lehet magasabb 2,5 méternél. cc) a
0640/20 és a 0640/ 14 hrsz-U kézutak menti telekrészen sem az épitési helyen belll, sem azon kivil Idtszd
technolégiai berendezések, épuUleten kivili bortartdlyok nem helyezheték el, cd) a telek K-i udvardban
az épitési helyen kivUl is elhelyezhetdk szikséges technoldgiai berendezések, a tufa-falak tetejére
felvezetd lépcsdk, ce) a telek ,,d"” jeld alrészletén Iévé tufafal tetejére Iétestld épllet legmagasabb
pontja legfeliebb 5,0 m lehet a 0636/1 hrsz-U k&zut épuUlet elbtti szintiehez keépest, [...]"

A hatdlyos HESZ tovabbi mellékletei és figgelékei kdz0l az aldbbiak érintik a tervezési terUletet:

e 5/b. melléklet: Védelmi és korldtozdsi el8irdsokkal érintett terlletek: A tervliap szerint a
tervezési terllet |égszennyezettség szempontjdbdl o&koldgiailag sérUlékeny terUlet,
valamint északi részét tdjképvédelmi terllet hatdra érinti. A levegd védelmével
kapcsolatosan a HESZ 11.§-a fogalmaz meg eléirdsokat.

o 9/f. melléklet: Tajképvédelem: A terviap szerint a tervezési terUlet tdjképvédelmi

szempontbdl kiemelten kezelendd terllet.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter(G telepUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. szdmU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fuggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eldirdsokat.
A tervezési terUlet Egyéb mezdégazdasdgi hasznositdsu terlletek tdjkarakterébe (kisebb részben
ErdéterUletek tajkarakterébe) tartozik.

A TKR. 4.3. fUggeléke alapjadn - Tdjképvédelem - szerint a vizsgdilt terllet tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet.

Epitett kornyezet elemzése

A tervezési terlleten az almult években pdlydzati forrdsbdl a meglévd pincészethez kapcsolédd
bordszati épuUlet létesUlt. Ennek keretében a 0640/19 helyrajzi sz&dmu ingatlanon Uzemi és
irodaépUlet épllt, mely stilusdban illeszkedik a terllet jellegzetes — egykori bdnydat idézé -
kérnyezetéhez. A f6épUlettdl keletre egy mdr meglévd rendezvényhdz taldlhatd, mely 180 6
befogaddsdra képes. Az épulletek energiaszikségletét napelemek biztositjdk. A terlleten
ezenfelUl 9 pince, egy modern latvdanypince és két pincei kostold terem taldlhatd, ahol az egyik
25, a mdsik 90 f& befogaddsat képes biztositani. A fejlesztések dltal nem csak a helyben
palackozds, raktdrozds és Ugyintézés kérdése oldddott meg, de a terllet szdmos rendezvény
szdmdra is otthon képes adni. Az udvarokon akdr 1000 {6 fol6ti [étszamU események lebonyolitdsa
is lehetséges.
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Tdji és természeti kdrnyezet vizsgdlata

A Bolyki Pincészet egy régi kéfejté 30 méteres tufakéd sziklafalai kdzdtt jott 1étre, 4 bdnyaudvart is
magdba foglalva, melyek alagutakkal vannak dsszekdtve. Ez igazdn izgalmas hangulatot ad a
terlletnek. A pincészet az egykori bdnyaterllet egy részét (dél-keleti terUletek) parkositotta,
rendezvénytérré alakitotta. E terlleteken az intenziven fenntartott gyepfellletek uralkodnak,
tébbszintes ndvénydllomdny néhol a terlletet korGldleld bdanyafalak kérnyezetében taldlhatd. A
tervezési terllet északirészein az egykori banyaterlleteket elvadult hdromszintes ndvénydllomdany
keretezi. Nyugaton erd&terUlet, valamint jelentds rézsUvel tereprendezett, sik, parlagon allé terllet
taldlhatd, melyet események alkalmdval parkoldéként hasznositanak.

fod s

Természeti kérnyezet — 13. szamu terdlet

A vizsgdlt terUlet kdrnyezetében erdéterlletek, zartkertek — gyUmolcsdsdkkel, veteményesekkel és
sz&lével -, valamint szélbterlletek taldlhatdk. Védett természeti érték a terlleten nem taldlhatd,
ugyanakkor tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd a terllet.

Kozlekedés

A vizsgdlt terUlet feltdrdsdt a Losonczy utca biztositia, melynek a Kistdlyai Uttal (2501. jeld orszdgos
féut) van kdzvetlen kapcsolata. A Losonczy utca d&tépitése, és ezdltal a bordszati és
rendezvényépUleteket kiszolgdld Ut megvaldsitdsa az Uj Uzemi- és irodaépllet [étrehozdsdval
egyidejlleg megtortént. Az Ut nyomvonala és keresztmetszete azonban nagymértékben eltér a
hatdlyos telepUlésrendezési terveken dbrdzoltaktdl. Jelen mddositds keretében ennek rendezése
is cél.

A tervezési terlletet a tdmegkdzlekedés szempontjdbdl a Kistdlyai Uton kbdzlekedd
voldnbuszjdratok szolgdljdk ki. A legkdzelebbi buszmegdlld — Losonczy-volgy —, ahol a 4, 5. és 112.
szadmu jaratok dlinak meg, korllbelll 300 méterre taldlhatd. A tervezési terllet kerékpdrral térténd
megkodzelitése a Kistdlyai Utrél — melyet helyi kerékpdrit kisér - a Losonczy utcdn keresztUl
térténhet, azonban a jelentds szintkGldnbségek hatrdnyt jelenthetnek.

A terUlet parkoldsa alapvetéen megoldott, a pincészet kérll elszértan tébb parkoldhely s
kialakitasra kerUlt. Parkoldsi gondok a jelentdés embertémegeket vonzd események alkalmaval,
id6szakosan jelentkeznek.
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Kozmi

A vizsgdlt terlleten az e-kézmU nyilvdntartdsa szerint kiépitett kdzmUihdldzat nem taldlhatd. A
meglévd létesitmények magdn kézmUellatdssal rendelkeznek, melyet az ekdzmd nyilvantartdas
nem jeldl. A tervezett modositdsnak kdzizemU kdzmidhdldzatokat érintd vonzata nincs.

17.2. ALATAMASZITO MUNKARESZEK
Médositdsi igények és javaslatok

A Bolyki Pincészet és Sz&l6birtok terlletén az elmult években jelentésebb beruhdzdsok torténtek,
melyek keretében Uj épUlet 1étesUlt, illetve a terUletet kiszolgdld Ut is atépitésre kerUlt. Az Ut
nyomvonala és keresztmetszete is nagymértékben eltér az eredeti tervektdl, valamint a bordszat
Uj épllete sem koveti teljes mértékben a jovdhagyott terveket. A tervezett mdédositds oka ezdltal,
hogy a tervezési terlleten - a 0634/18, 0634/19, 0636/1, 0639, 0640/14, 0640/19, 0640/20, 0640/21,
28019 helyrajzi sz&dmu ingatlanok — kialakult dllapot és a hatdlyos telepUlésrendezési tervek szerinti
dllapot jelenleg nincs &sszhangban. Cél az 6sszhang megteremtése.

A valds, kialakult dllapot és a hatdlyos szabdlyozdsi terven dbrdzolt tartalom kozti eltérések —
melyek korrigdldsa szikséges — a kdvetkezdk:

e A 0640/19 helyrajzi sz&dmu ingatlanon dllé Uzemi és irodaépilet tébb ponton ,kilég” a
foldhivatali dllomdny szerinti telekhatdrbdl, illetve a szabdlyozdsi terven felrajzolt tervezett
szabdlyozdsi vonalbdl és az épitési helybdl, a telken a rendezvényhdz helyzete szintén
vizsgdlatot érdemel;

e A szabdlyozdsi terven feltUntetett Ovezeti hatdrvonalak nem mindenhol kévetik a
megvaldsult/kialakult dllapot szerinti hatdrokat az aldbbi terlleteken:

e 0640/20 hrsz-U Ut: a meglévd burkolat nem a szabdlyozdsi terven kiszabdlyozott
nyomvonalon valdsult meg;

o 0645 hrsz-U és 0640/19 hrsz-U telek hatdra: a valdésdgban a 0645 helyrajzi szadmu
ingatlan sarkdn tébb méter magas sziklafal menti letdrés taldlhatd, melyet
szabdlyozdsi terven dbrdzolt, a telekhatdrokhoz igazodd dvezethatdr nem kovet le;

o 23411/1 hrsz-U Ut: az Utnak a 23411/2 hrsz-U Ut felé kialakult nyUlvdnya a hatdlyos
szabdlyozdsi terv szerint K-MU terUletbe sorolt, mely szabdlyozds nem tUkrdzi a valds
dllapotot. A K-MU jelU terUlet szélén ugyanis egy téblb méter magas sziklafal vdlasztja
el a K-MU terUletet az érintett UtterUlettdl. Az UtterUlet Utként megtartdsa, ha nem is
indokolt, terGletét a szintén szomszédos, vele azonos szintmagassdgban lévé Mk1 jel’
terUlethez javasolt csatolni.

o A tervezett dllapotban vizsgdlandd a megvaldsult fejlesztések és a K-MU épitési dvezet
beépitési paramétereinek 6sszhangja is.

A tervezési terUleten tervezett/javasolt médositdsok érintik Egere MJV hatdlyos TelepUlésszerkezeti
tervét (TSZT) és hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdt, illetve annak Szabdlyozdsi tervi (SZT) mellékletét.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

Az orszagos szabdly szerinti a telepUlésszerkezeti tervek esetében csak a gyUjtéutak és az egyéb
kiemelt utak terUletét nem kell terUletfelnaszndldsi kategéridlba sorolni. Ezzel szemben Eger
hatdlyos telepUlésszerkezeti tervének jeldlése szerint — a vdros egyes részterlletein, mint itt is — a
telepUlési kiszolgdld utak sincsenek tertletfelhaszndldsi kategdridba sorolva. Emiatt a kiszolgdld
utakat érinté esetleges modositdsok sordn is szUkséges a TSZT térképi dllomdnydnak rajztechnikai
jellegU korrekcidja, mely nem jelent érdemi mddosuldst.
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A kiszolgdlé utakat érinté modositdsokon tUl a telepUlésszerkezeti terv javasolt érdemi moédositasai:

e a 0640/20 helyrajzi szdmu Ut Uj nyomvonalon torténd kialakitdsa, valamint a 0640/19
helyrajzi szadmuU ingatlan telkérél ,kildgd” épitményrész miatt szikséges modositani a
jelenlegi Mko-1 jelU, korlatozott funkcidju mezégazdasagi terllet dvezetének és a K-MU
jeld, kilénleges terllet épitési Gvezetének hatdrdt.

o 00645 helyrajzi sz&dmu telek és 0640/19 helyrajzi sz&mu telek hatdrdn hizédd dvezethatdr
modositdsa a kialakult valds dllapot alapjan indokolt, sét ehhez kapcsoléddan célszerd
lenne a féldhivatali telekdllomdny mdédositdsa is a jovében. A javasolt médositds kapcsdn
az Mko-1 jell mezégazdasdgi terllet dvezete és a K-MU jelU, klldnleges terllet épitési
Ovezete hatdra mddosulna.

e a 23411/1 helyrgjzi szdmu Ut teleknyllvanydnak az Mk1 terUletfelnaszndldshoz térténd
csatoldsa miatt a TSZT alapvetéen nem maodosulna, de célszerG az Utként kihagyott
terUletet Mk1 terUletfelhaszndldsi kategdridba sorolni, az SZT tartalmdéval 6sszhangban.

A tervezett modositds a kdvetkezd:

Terilet Jelenlegi TSZT Tervezett TSZT

A’

13.

TerUleti mérleg a mddositdssal érintett terUletrészekhez kapcsoldéddan:

Jelenlegi TSZT alapjdn Tervezett TSZ alapjdn

TerUleffelhasznaldsi .. ; TeriUletfelhaszndldsi .. o
kategéria Terilet (m?) kategéria Terulet (m?)

K-MU 11564 K-MU - 109

Kid 5103 Kid - 239

Mk1 1906 Mk1 + 298

Mko 12737 Mko + 82

Nem besorolt Ut -32

Osszesen: 0

A javasolt mdédositdsok keretében Uj beépitésre szant terlletek nem kerlinek kijeldlésre.
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Szabdlyozdsi koncepcié

A 17.1. fejezetben bemutatott kialakult dllapot és a hatdlyos szabdlyozdsi tervi dllapot kdzti

eltérések miatt szUkséges a hatdlyos Szabdlyozdsi terv mddositdsa, dsszhangban az elézdekben
bemutatott, a TelepUlésszerkezeti tervet érintd mddositasokkal.

A tervezett mdédositdsok a

e a 0640/20 helyrajzi sz&dmu Ut Uj nyomvonalon térténd kialakitdsa, valamint terlletének
koézforgalom eldl el nem zdart magdnutba térténd atsoroldsa miatt;

o a0640/19 helyrajzi szamu ingatlan telkérdl , kilogd™” epitményrész/ek miatt;

[ ]

a 0645 helyrajzi szamu telek és 0640/19 helyrajzi sz&mu telek hatdrdn hizédod dvezethatdr
javasolt médositdsa miatt és

a 23411/1 helyrajzi szdmu Ut teleknyuUlvéanydnak az Mk1 évezethez térténd csatoldsa miatt
vdltak szUkségessé.

A tervezett médositdsokhoz kapcsoldddan a Helyi Epitési Szabdlyzat eléirdsaiban nem tervezett
modositds.
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18. A médositdssal érintett [14. szam teriilet] vizsgdlata és javaslati munkarészei

18.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A modositdssal érintett terUlet a Szarvas Gdabor utca 4. szdm (7185 hrsz) alatti ingatlan, mely Eger
Hatvani hostya vdrosrészében helyezkedik el. A Szarvas Gdbor utca nyugat felé az Arany Janos
utcdba, dél felé pedig a hatdlyos telepUlésszerkezeti terven telepUlési gyUjtd- és feltdroutként
dbrdzolt Szvorényi Jézsef utcdba kdt, melyeknek dél felé egyardnt kdzvetlen kapcsolata van a
25-6s szdmu orszdgos Il. rend( féuttal, észak felé pedig Eger belvdrosat teszik elérhetévé. A
tervezési terllet beépitett, 4 lakdasos lakdépilet dll rajta. Kérnyezetében kisvarosias és telepszer(
lakd funkcidju beépitések taldlhatdk, de néhol kisebb kereskedelmi és szolgdltatd egységek is
eléfordulnak.

A vizsgdlt terGleten el&irdnyzott maddositds keretében a meglévd dllapotnak megfeleld
szabdlyozds kialakitdsa tervezett. A terUleten allé lakdepllet melletti kerti tarold felljitdsa sordn
derUlt fény a kialakult dllapot szerinti tUlépitettségre a terlleten. Az érintett terlleten a 4 sorhdzas
beépitési lakdsbdl dllé tarsashdz 30%-os maximdlis beépitettség betartdsa mellett kerdlt
kordbban kialakitasra. Az évek sordn azonban a telekbdl egy részt kisajdtitdssal elcsatoltak, igy
kapta meg a telek mai dllapotdt. A telek méretének csdkkenése dltal a meglévd beépités mar
ekkor ,tUlépitetté valt”, melyet akkor nem kezeltek. A tervi dllapot megfeleltetése a valds
dllapotnak, az érintett terlleten egy fennmaraddsi engedély megaddsdhoz szUkséges és indokolt.

A

A 14. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési terillet vonatkozdsaban

Eger vdros ,Belterllet és kornyéke" 2004-ben
elfogadott telepUlésszerkezeti tervliapja alapjdn a
tervezési terUlet korldtozott épitménymagassagu
kisvarosias lakoterUlet terUletfelnaszndldsba sorolt.
A TSIT 305/2008. (VI. 26.) sz&mu hatdrozattal
térténd maodositdsa  sordn  a  vizsgdilt terUlet
azonban dltaldnos jellegf kisvarosias
lakoterUletbe kerUlt atsoroldsra. Ennek dtvezetése
a hatdlyos TSZT-re még nem tértént meg.

Az dltaldnos jellegU kisvarosias lakoterlletekre
vonatkozd hatdlyos TSZT eléirdsok bemutatdsa a 7.
sz&amu terGlet esetében mdr megtortént.

TSZT szerkezeti terviap részlet— 14. szamu terllet

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsdban

S O/} .'" e ‘ \ A vizsgdlt terUlet a hatdlyos szabdlyozdsi terv

x ' szerint - Hatvani héstya vdrosrész SIT, 2022 -
Lk1/SZ-30-7,5-1000 jelU kisvdrosias dltaldnos jellejd
lakéterUlet épitési dvezetébe sorolt. Eszakrél és
nyugatrél  Lk2  jel§  kisvdrosias,  korldtozoft
épUletmagassagu lakdterlletek, mig keletrdl és
délrél KOu-5 jell vegyes haszndlaty Ut hatdrolja.
A tervezési terUlet kdrnyezetében tdbb helyi
védelemre javasolt épitett érték taldlhatd,
valamint helyi védelemre javasolt terGlet hatdra
huzddik. Kornyezetében ezenkivll felszini parkold
és megtartandd zéldfelUlet dbrdzolt.

ot -
T S

' s o 2
."’h = 1 /k fert

' A hatdlyos HESZ eléirdsai alapjdn a tervezési
Szabdlyozdsi terv részlet — 14. szamu terdlet

terGletre a 7. szdmu terlletnél mdr bemutatott, az
Lk1 jelG épitési dvezetekre dltaldnosan vonatkozd eldirdsokon [HESZ 39.§ (1)] kivUl a kdvetkezdk
vonatkoznak:

HESZ: ,39. § (1) Kisvdrosias dltaldnos lakdtertletek Lk1/ ... jeld épitési Svezetei, Svezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
., . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB P — LEGKISEBB
(szabdlyozasi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
7 TELEKTERULET 7
(%) (m) ) (%)
Lk1/SZ-30-7,5-1000 YA 30 7.5 1000 50

A hatdlyos HESZ tovdbbi mellékletei és figgelékei a tervezési terlletet nem érintik.

Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kilonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjdn. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
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lehatdroldsat, mig a 9. fuggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdat. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.

oo

A tervezési terUlet SUrd, zart csalddi hdzas vagy kistdrsashdzas karakterbe tartozik.
Epitett kornyezet elemzése

A tervezési terlleten egy néglakdsos, foldszint+1 emeletes sorhdz all, melyhez kapcsoldddan t1ébb,
mint 10 éve a telek keleti hatdrdig nyuldéan egy korUloelUl 21 m2-es kerti térold épllt. Ez az elmult
évben felUjitdsra kerUlt, esztétikus tégla és fa szerkezetet kapott, azonban a felljitdsi munkdlatokat
kovetdben ,szabdlytalan épitési tevékenységként” bejelentették. A bejelentést kdvetden
megdllapitasra kerGlt, hogy a vizsgdlt telek beépitettsége — a felUjitott melléképllet nélkdl is —
meghaladja a HESZ-ben meghatdrozott 30%-ot, kérilbelll 36,6%, amelyet a kerti térold csak
fokozna. Fennmaraddsi engedélyt igy az érintett hatdsdgok nem kivénnak kiadni. Jelen médositds
célja a kialakult dllapot legalizdldsa.

2020.03.12 08.24

A 13. s2am0 tervezési tertleten dllé melléképllet — Forrds: Ortofoto- Eger Onkormdnyzata; Google Maps; Bdthory Csaba
Szakértdi véleményezési dokumentuma

A tervezési terUleten védett vagy védendd épitett érték nincs, régészetileldhely hatdra nem érinti.
A Szarvas Gdabor utca ugyanakkor a HESZ 7.b. melléklete alapjan mdemléki kérnyezet telke.

Tdji és természeti kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terlleten az egyes sorhdzi lakdsokhoz sajat kis kertek is csatlakoznak, melyeket
diszkertként hasznositanak. Jellemzé az intenziven fenntartott gyepszint, illetve a cserjeszint, a
burkolatok ardnya e terlleteken elenyészé. Fdk a telken belll elvétve taldlhatdk, féként
nyitvaterm&k. A vizsgdlt telek elétt azonban széles z6ldsav hizddik vegyes fasorral, nyirt cserjékkel.
A zoldfelllet egy részét itt parkolds céljdbdl leburkoltdk. E terllet a hatdlyos szabdlyozdsi terv
szerint megtartandd zéldfelUlet. A vizsgdlt terlleten védett természeti érték nem taldlhaté.
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Kozlekedés

A vizsgdlt terUlet a Szarvas Gdbor utca mentén helyezkedik el, mely a vizsgdlt szakaszon egy
eqgyirdnyu lakéutca. Megkdzelitése a Szvorényi Jozsef utca feldl térténik, mely telepUlési gyUjté- és
feltarout, és mely kdzvetlen kapcsolattal rendelkezik a 25-6s orszdgos Il. rendd féuttal, valamint
Eger belvdrosdval. A Szarvas Gdbor utca észak-nyugaton az Arany Janos utcdba kdt, mely szintén
biztositja a 25-6s f&Ut, valamint Eger telepUléskdzponti terlleteinek elérését.

A tervezési terllet kdrnyezetében a 25-6s f6Uton, valamint a Dedk Ferenc utcdn kdzlekednek
voldnbusz jdratok, melyek kiszolgdljgk a kérnyezd lakdterlleteket. A vizsgdlt telekrél buszmegdllidk
korUlbelll 400 méterre taldlhatok. A tervezési terlleten és kdrnyezetében a parkolds tébbnyire
kozterUleten kialakitott parkoldk, valamint sorgardzsok segitségével megoldott. A tervezési
terGleten taldlhatd lakdsokhoz tartozd gépjdrmUveket a Szarvas Gdbor utcat dvezd zoldfelllet
leburkolt terUletrészein is taroljdk.

Kozmi

A vizsgdlt terUlet teljes kdzmUelldtdssal rendelkezik. A tervezett mdédositdsnak kdzmU vonzata nincs.

18.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Médositdsi igények és javaslatok

A tervezett médositds keretében a 7185 helyrajzi szadm alatt allé ingatan kialakult beépitettségi
dllapotdnak megfeleld szabdlyozds létrehozdsa a cél. Az érintett terlleten a 4 sorhdzas beépitési
lakdsbdl dllé tarsashdz 30%-o0s maximdlis beépitettség betartdsa mellett kerdlt kialakitdsra. Az évek
sordn azonban a telekbdl egy részt kisajatitassal elcsatoltak, igy kapta meg a telek mai dllapotdat.
A telek méretének csdkkenése dltal a meglévd beépités mdr ekkor ,,tulépitetté valt”, melyet akkor
nem kezeltek.

Jelen mdédositds célia a vizsgdlt telken dlld melléképilet fennmaraddsdnak biztositdsa, illetve a
kordbbi beépitettségi problémdk megolddsa célidbdl a hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és annak
mellékletét képezd Szabdlyozdsi terv mddositdsa. A mddositdsi kérelmet a VSZUKB hatdskdrében
elidrva Eger Megyei Jogu Vdaros Polgdrmestere 387/2021. (VI. 14.) PM hatdrozatdval tdmogatta.

Telepilésszerkezeti médositasok
A tervezett médositds a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv mddositdsat nem igényli.
Szabdlyozdsi koncepcié és a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A moddositds keretében a 7185 és 7186 helyrajzi szamu telkek épitési dvezeti dtsoroldsa javasolt a
legnagyobb megengedett beépithetdségi mutatdé megemelésének céljgbdl. A hatdlyos
eléirdsok alapjan 30% a legnagyobb beépitettség értéke, ugyanakkor a kialakult dllapot
meghaladja a 36,6%-ot. A tervezési terllet U] épitési dvezeti besoroldsa ennek megfelelben:
Lk1/SZ-40-7,5-1000 lenne. A szabdlyozdsi terv az érintett 7185 helyrajzi szdmu telken tovdbbd a
kialakult dllapotnak megfeleléen épitési helyet is dbrdzol a tervezett dllapotban. A minimdlis
zoldfelUleti mutatd is korrigdldsra kerll a beépitési maximum vdltozdsdval dsszhangban.

Mivel a hatdlyos HESZ a szikséges paraméterekkel bird Lk1 jeld épitési dvezettel nem rendelkezik,
igy szUkséges egy Uj épitési dvezet kijeldlése és annak integrdldsa a HESZ 39.§ (1) bekezdésének
tabldzatdba. Az Uj épitési dvezet a kdvetkezd paraméterekkel rendelkezik:
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A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
Z . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB P — LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | BEgpiTESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG _4 ZOLDFELULET
% TELEKTERULET %
(%) (m) (2] (%)
Lk1/SZ-40-7,5-1000 Sz 40 7.5 1000 40

Szabdlyozdsi koncepcid
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19. A médositdssal érintett [15. szam teriilet] vizsgdlata és javaslati munkarészei

19.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A tervezési terUlet, mely a 9131, 9133 és 9132/4 helyrajzi szdmu ingatlanokat érinti, a Fiumei utca
mentén, Lajosvaros-nyugat déli részén taldlhatd. A 92130 helyrajzi szdmu Fiumei utca a Kassai
utcdbdl nyilik, mely a 25-6s sz&mu Il. rend f&Uttal pdrhuzamos lakdutca. A f6Ut elérése igy
bdrmelyik kdzeli keresztutca segitségével (Déva utca, Pozsonyi utca) térténhet. A 9486 helyrajzi
szamu kozterUlet szintén a Fiumei utca nevet viseli, melynek csupdn egy szakasza alkalmas autds
kodzlekedésre, nyugati és keleti vége is zsakutca, mely gyalogos Utként folytatddik. Ez a Kolozsvdari
utcdbdl nyilik, mely szintén a 25-6s féUttal pdrhuzamosan futd lakdutca. A tervezési terUlet
beépitett, lakdfunkcidju, melyhez melléképlletek is tartoznak. Kérnyezetében kertvdrosias és
telepszery lakoterUletek, valamint kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletek és sz8l&terlletek
taldlhatok.

A vizsgdlt terUleten tervezett modositds a Fiumei Ut 9. szam alattiingatlan (9131 hrsz) épitési dvezeti
dtsoroldsdt, valamint a koérnyezd szabdlyozdsi vonalak felUlvizsgdlatdt (9132/4; 9133 hrsz)

tartalmazza, annak érdekében, hogy a jelenleg kialakult beépitési dllapot valtozatlan formdaban
fennmaradhasson.

1
23 b

f
‘t

1Y

A

A 15. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

\'l' Az Eger Lajosvdros-nyugat varosrészen hatdlyos —
2016-ban elfogadott — telepUlésszerkezeti terv
alapjan a tervezési terUlet Lke jelG kertvarosias

terGletfelnaszndldsba sorolt. A vizsgdlt terllet héviz
hidrogeoldgiai ,B" védédvezet hatdra ald esik,
kdrnyezetében gyalogut jeldlt. A TSIT egyéb
elemei nem érintik.

A TSIT 2.1. fejezete alapjédn a kertvdrosias
lakoterUletekre vonatkozd eldirdsok az 5. szdmu
terllet esetében mdr bemutatdsra kerlltek, a
nagyvdarosias lakéterGletekre vonatkozdan
azonban a koévetkezdk mondhatdk el:

TSIT 2.1. lakéteriletek: ,,A terv nagyvdrosi lakoterUlet
TSIT szerkezeti terviap részlet-15. szamd terdlet terUletfelhaszndldsi egységbe sorolia a F+4-10 szintes,
jellemzéen telepszerd Uszdtelkes mododon beépitett
Osszefliggd lakdterUleteket, kivételes esetben a 12,5 m épitménymagassdgot meghaladd témbbelsé
feltardsokat. A nagyvdarosias lakdterlleteken belll a terv tovdbbi vezeti jellegd megkllbnbdztetést nem
tartalmaz. Ugyanakkor a nagyvdrosias lakdterileten belUl a kialakult épitménymagassdg névelése, csak
kUlén szabdlyozasi tervben régzitett mddon, s csak az éplletek magastetds kialakitdsa érdekében
lehetséges. [Kialakult +0,1]* ,,

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdsaban

03572 A vizsgdlt terUlet Lajosvdros-nyugat varosrészben
. taldlhaté,  mely terlletre o  2020-ban
’E jévdahagyott szabdlyozdsi terv van hatdlyban. A

7 szabdlyozdsi terv  szerint a  vizsgdilt terUlet
Lke/O-35-7,5-K jell kertvdrosias lakdterllet
épitési ovezetbe, valamint Ln/O-45-16-K jeld
nagyvdarosias lakdterllet épitési dvezetbe sorolt.
A Fiumei utca KOu-4 jeld kiszolgdld Ut dvezetébe
tartozik, mig a vizsgdlt teriletet délrél KOu-5 jeld
gyalogut hatdrolja. A 9133 helyrajzi szadmu telket

kozterllet 6 méteres szélességlU szabdlyozdsa

ﬂﬁﬂm érinti, javasolt telekhatdrral.

Szabdlyozdsi terv részlet — 15. szamu terdlet A tervezési terUletre vonatkozd Lke jelU épitési

dvezetre és KOu-4; KOu-5 jell 6vezetre

altaldnossagban vonatkozd HESZ-ben szereplé eldirdsok bemutatdsa az 1,2. és 5. szdmu terllet
esetében mar megtdrtént. Ezenkivil a HESZ tovdbbi elSirdsai érintik a tervezési terUletet:

HESZ ,38.§ (1) Az Ln/... jelU épitési Svezetbe jellemzéen a nagy laksUrdségu telkek, dltaldban Uszételken
allé épuletek tartoznak, ahol tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald lakdéplletek és sorolt
telepitésy gépkocsi-tdroldok helyezhetdk el.

(1.a) A nagyvdrosias lakdterdlet az aldbbi paraméterekkel rendelkezd épitési Svezetekre tagozddik:
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A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
Z . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | BEgpiTESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
% TELEKTERULET %
(%) (m) P (%)
Ln/O-45-16-K O 45 16 K 20

38.§ (2) A nagyvarosias lakdterUlet épitési Svezeteiben -6vezeti, vagy vdrosrészi eldirds eltérd
rendelkezése hidnydban- elhelyezhetd rendeltetések: a) tébb rendeltetési egységet magdba foglald
lakdépdulet, b) szdllds jellegd, c) legfeliebb 300 m2 bruttd szintterlletd kereskedelmi, szolgditatd, d) a
lakdkérnyezetet nem terhelé gazdasdgi rendeltetés max. 100 m2 hasznos szintterUlettel, e) hitéleti,
egeszsegUlgyi, szocidlis, nevelési, oktatdsi, kulturdlis, f) irodai, g) vegyes funkcioju épllet az a)-f]-ig
felsoroltak esetében, h) gépjarmd-tarolok Ln-g/ és Ln-kt Svezetekben, pavilon kereskedelmi szolgaltato
rendeltetésre Ln-kt &vezetben, i) terepszint alatti kbézmd-szolgdltatd Iétesitmények és egyéb
kézmdtdargyak, j) Uj trafé terepszint alatt vagy egyéb funkcidju épllethez rendelten alakithatd ki, a
meglévé trafdhdzak rekonstrukcidjuk sordn korszerd lemezhdzas trafdéra cserélenddk, vagy épllethez
rendelve alakitanddk ki. k) terepszint alatti gépjdrmdtdroldk, mélygardzsok a szabdlyozdsi terven kijeldlt
épitési helyen. ) terepszint alatti gépjarmudtaroldk, mélygardzsok felszini Iétesitményei, amelyek indokolt
esetben a szabdlyozdsi terven kijeldlt épitési hely hatdrdn kivil is elhelyezhetdk

(3) A nagyvdarosias lakdterlleten nem helyezhetd el: a) Uzemanyagtéltd, b) lakdkocsi, c) feszitett, vagy
felfdjt sdator, d) Uveghdz, fdliaboritdsi névényhdz, e) kdézterlletrdl IGthatd terepfelszihen megjelend
kézmdépitmény, tavkoéziési berendezés, kivéve telefonfilke, f) &ndlld pavilon, bédé, kivéve Ln-kt
Ovezetben a szabdlyozdsi terven, vagy KAT-ban meghatdrozott épitési helyen, |[...]

(4) Ln/... jeld épitési Svezetben:
a) A kialakult éplletmagassdg névelése, legfeliebb 1 m-es mértékig — szabdlyozdsi terv eltérd
rendelkezése hidnydban - csak az épUletek magastetds kialakitdsa, vagy tetéemelet Iétesitése
érdekében lehetséges.
b) Alapterlleti épUletbdvités — Uszotelek néveléssel egyUtt — csak a szabdlyozdsi terven jelélt helyeken
lehetséges, kivéve felvond és lépcsdhdz létesitésének esetét.
c) Az éplleteken — vdrosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetdtér, tetéemelet
létesithetdé, ha a bdvitéshez szUkséges gépkocsi tdroldk, parkoldk kialakitdsa a  kUlén
megdllapoddsban foglaltak szerint a bévitéssel egyidejlileg megtdrténik, vagy ha a felsd szinti lakdsok
bévitését szolgdija. [...]
e) A tébb egységbdl dllé lakdéplletek esetében a szabadon dllé épitési Gvezetekben mdr létrehozott,
vagy létrehozni kivdant &ndllé helyrajzi szémd egységek esetében a beépitési jelleg zdrtsorian
értelmezendd.”

HESZ: ,40. § (1) Lke/... jell kertvdrosias lakSterlletek épitési Svezetei, vezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
z ., KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEB LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG N ZOLDFELULET
%) (m) TELEKTERULET (%)
( (o) (m2) (o]
Lke/O-35-7,5-K O 35%* 7.5 K 50

** Kialakult dllapotra tekintettel a beépitési mérték felsé hatdra az OTEK 111.§-ban foglaltak figyelembevétele mellett + 5%

és +10% eltéréssel rendelkezik

A tervezési terUletre ezenfelll a HESZ 12.§-dnak eldirdsai figyelembe veenddk, melyek a felszini és
felszin alatti vizek védelmére fogalmaznak meg el8irdsokat. A HESZ 37.§ (3) bekezdése tovabbd a

hidrogeoldgiai véddterlletekkel kapcsolatban tesz megdliapitdsokat.

A hatdlyos HESZ tovabbi mellékletei és figgelékei nem érintik a tervezési terlletet.
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TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasdaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltérd karakter( telepUlésrészt kUldnbdztet meg a toérténeti
hagyomdnyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fiUggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.
A tervezési terUlet nyugati része Laza, elSkertes csalddi hdzas karakterbe, mig keleti része
Telepszeryd karakterbe tartozik.

Epitett kornyezet elemzése

A tervezési terllet beépitett,
kérnyezetében egyrészt
kertvdarosias jellegl lakdterlletek
taldlhaték  foldszintes, illetve
foldszint+1 emeletes épulletekkel,
madsrészt  telepszerl beépitések
vannak jelen foldszint+4 emeletes
épUletekkel. Utdbbiakhoz
tébnyire sorgardzsok is tartoznak.
A terUlettél délre a Voldnbusz
telephelye taldlhatd
nagykiterjedésy burkolt
felUletekkel, valamint féldszintes
csarnok- és tébbszintes
irodaépuletekkel. A 9131 helyrajzi
szamu telken a lakéépilet mellett
tobb melléképllet, kbdztlk egy
gardzsépulet is taldlhatd. A gardzs
2015-ben épllt az utcafronti
telekhatdrra, azonban — mivel ez
a tevékenység a hatdlyos épitési
szabadlyzatnak ellentmondd

_ : g - modon valdsult meg - a Heves
A 15. s26mU tervezési terllet és azon dilld gardzsépilet (Forrds: Megyei Kormdnyhivatal
Onkormanyzati adatszolgaltatas) HE-02D/EH/98-6/2015. szamuU

hatdrozatdban a gardzsépllet elbontdsdat irta eld. A bontdsra nem kerUlt sor. Az ingatlant azéta
értékesitették, és U] tulajdonosa a melléképllet fennmaraddsdt, ezdltal tovdabi haszndlatdt
kérelmezte. A gardzsépUlet esztéikus, j6 dllapoty, igy fennmaraddsdnak telepUlésképi szemponty
akaddlya nincs. Azonban a gardzs fennmaraddsdhoz és tovdbbi haszndlatdhoz szikséges a
hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv mddositdsa.

A tervezési terUleten védett vagy védendd épitett érték nincs, régészetileléhely hatdra nem érinti.
Tdji és természeti kérnyezet vizsgdlata

A tervezési terlleten és kérnyezetében jellemzé a zéldfellletek magasabb ardnya. A kertvdrosias
terGleteken féként az intenziven fenntartott diszkertek uralkodnak, ahol gyakran egy-egy
gyUmolcsfa is eléfordul. A telepszerl beépitések estében jellemzd a lombkoronaszint nagyobb
ardnya. A vizsgdlt terGlettdl nem messze tdjképvédelem alatt dllé széléterlletek hizddnak.
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Kozlekedés

A tervezési terUlet a Fiumei utca mentén taldlhatd, melynek déli szakasza a gyalogos forgalom
szamdra nyitott, és csupdn egyes részei (Kolozsvari utca — Kiskanda utca kozotti szakasz)
haszndlhaték a gépjarmUvek szamdra, féként parkolds céljdra. A gyalogut kelt felé kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik a 25-6s szadmu féUttal. A Fiumei utca északi szakasza (9130 hrsz) a Kassa
utcdval (lakdutca) dll kdzvetlen kapcsolatban, mely a Déva utca (lakdutca), illetve a Pozsonyi
utca (telepUlési gyUjtdut) segitsegével biztosit dsszekdttetést a 25-6s szdmu orszagos Il. rendd
féutvonallal.

A fervezési terUlethez legkdzelebb - gyalogldsi tavon belll - a 25-6s féuton taldlhatd
tdmegkdzlekedési megdlld (Tompa Mihdly utca), mely segitségével szdmos voldnbuszjdrat
elérhetd. A vizsgdlt terllettdl délre a Voldnbusz Egri Telephelye taldlhatd. A tervezési terlleten és
kornyezetében egyrészt a telken bellli parkolds, mdasrészt a kodzterlleti parkolds jellemzd. A
kertvarosias lakoterlleteken a legtdbb teleken megoldott a telken belUli parkolds, dltaldban
kUlondlld gardzséplletben. A telepszer( beépités kdrnyezetében tdbb helyen sorgardzsok,
valamint kozterUleti parkoldhelyek kerUltek kialakitdsra. A lakdutcdkban a kdzterlleti pdrhuzamos
parkolds is lehetséges.

A 9131 helyrgjzi szdmU ingatlant érintéen jelen moddositds célja a meglévd gardzsépllet
fennmaraddsdnak jogi biztositdsa.

Kozmi

A vizsgdilt terUlet teljes kdzmdellatdssal rendelkezik. Kézmulveket érinté vonzata nincs a
maodositasnak.

19.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Moédositdsi igények és javaslatok

A tervezett médositds keretében a 9131 helyrajzi szdmu telekre vonatkozd telepUlésrendezési
tervek modositdsa tervezett a 2015-ben |étesUlt gardzsépllet fennmaraddsa érdekében. A
modositds sordn Uj épitési dvezet, valamint a szabdlyozdsi terven épitési hely kerUl kijeldlésre a
terGleten. A gardzsépulet fennmaraddsdhoz a jelenleg oldalhatdron dallé beépitési mddba sorolt
telek zdrtsorU beépitésbe torténd dtsoroldsa tervezett, mely lehetévé teszi a telekhatdron dlld
melléképllet fennmaraddsdt. A keleti telekhatdron taldlhatd szomszédos gardzssor miatt
azonban mindenképpen szikséges lesz a gardzs tlzfalas atépitése. Az ingatlanra vonatkozé
egyéb eldirdsok (legnagyobb beépitettség, magassdg, legkisebb zoldfelUlet) vdltozatlanok
maradndnak, igy a moddositdsbdl szdrmazd jelentds elény, tovdbbi beépités nem vdlik
lehetségessé.

A tervezett mddositds keretében tovabbd szikséges a 9132/4 és a 9131 helyrajzi szadmu telkek
kozott  kiszabdlyozott kdzterllet felllvizsgdlata a meglévd éplletek és kdzmuihdldzatok
figyelembevételével.

Telepilésszerkezeti médositasok

A tervezett mdédositds nem érint telepUlésszerkezeti jelentdségl kdzterlleteket, igy a hatdlyos TSZT
modositdsdra  nincs  szUkség. Ugyanakkor Eger vdros telepUlésszerkezeti  tervének
dbrdzoldstechnikdja telepUlésrészenként eltérd és jelen mddositdssal érintett terlleten a nem
telepUlésszerkeezti jelentdségl kdzterlletek sem részei a terUletfelnaszndldsi egységeknek, igy a
térkép karbantartdsa végett a jelenlegi dbrdzolds kis mérték( korrekcidja szUkséges, mely nem
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jelent terUletfelnhaszndldsi kategodriat érintdé modositdst, csak rajztechnikai korrekciét a terv
egységes megjelenésének megdrzése érdekében. A tervezett mddositds keretében, a telepUlés
terGleti mérlege nem vdltozik.

Terilet Jelenlegi TSZT Tervezett TSZT
= eNe

15.

A moddositdssal érintett 9133 és 9132/4 helyragijzi
sz&amu telkek kozott kiszabdlyozott terllet északi
részén jelenleg egy melléképulet dll. A tervezett
modositds  keretében  a  kiszabdlyozott
kozterllet mérete minimdlisan csdkken a
kialakult beépités figyelembevételével.
KézmUhdldzati elem a kdzterlletrészt az e-
k6zmU  alapjén nem  érinti. A telepUlési
mérlegben  moddosuldst a  rajztechnikai
korrekcié nem eredményez.

/ K&zmUvek helyzete (E-k&zmd)
S

Szabdlyozasi koncepcié és a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa

A hatdlyos szabdlyozdsi terven a 9131 helyrajzi szadmu telken épitési hely kerUlt kijeldlésre a kialakult
dllapot figyelembevételével. A 9132/4 és a 9133 helyrgjzi szadmu telkek kdzdtt kiszabdlyozott
kozterUlet szabdlyozdsi vonala 2,5 méterrel kerGlt dthelyezésre lekdvetve a kialakult épUletek
helyzetét. Ezenkivil az Lke/O-35-7,5K jell épitési dvezetben taldlhatd tervezési terlletrész
Lke/Z-35-7,5-K jelU épitési dvezetbe kerUl dtsoroldsra.

Mivel a hatdlyos HESZ a szUkséges paraméterekkel bird Lke jelU épitési dvezettel nem rendelkezik,
igy szUkséges egy Uj épitési dvezet kijeldlése és annak integrdldsa a HESZ 40.§ (1) bekezdésének
tabldzatdba. Az Uj épitési bvezet a kdvetkezd paraméterekkel rendelkezik:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
z ., KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISERS LEGKISEBB
(szabdlyozdsi terv szerint) | Begpitési MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
%) (m) TELEKTERULET (%)
( o) (m2) (o]
Lke/Z-35-7,5-K YA 35%* 7.5 K 50

** Kialakult dllapotra tekintettel a beépitési mérték felsé hatdéra az OTEK 111.§-ban foglaltak figyelembevétele mellett + 5%
és +10% eltéréssel rendelkezik
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20. A médositdssal érintett [14. szam0 teriiled] vizsgdlata és javaslati munkarészei
20.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A modositassal érintett terllet Eger varos Eszakkeleti kilterUlet varosrészében taldlhaté 0188/1-
0188/9 helyrajzi sz&dmuU ingatlanokra terjed ki. Az ingatlanok egy része beépitetlen, egy része
zArtkertként funkciondl. A vizsgdlt terlleten a kisparcellds mezégazddlkodds, a szO8l6- és
gyUmolcstermesztés is megjelenik. A tervezési terllet Eger f8bb kdzlekedési hdaldzatdtdl messzebb
taldlhatd, koérnyezetében szildrd burkolattal nem rendelkezd féldutak futnak. Megkdzelitése
legegyszerGbben a Dondt Utrdl ledgazd dildutakon keresztll torténhet. A Dondt Ut telepUlési
gyUjtéut, mely nyugat felé kdzvetlen kapcsolatot biztosit Eger belvdrosdval.

A tervezett moddositds a terlleten fenndlld viszonyokat nem befolydsolja, csupdn a vizsgdilt
ingatlanokra vonatkozd dvezet rajzi hibajavitdsdat jelenti, hiszen a szabdlyozdsi terven jelenleg nem
kerUlt feltUntetésre az érintett tdmb dvezeti besoroldsa. Ennek pétidsa szUkséges.

A

A 16. terUlet bemutatdsa (e-kdzmU, Google Earth)

Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési terilet vonatkozdsdban

A hatdlyos TSZT ,Eszakkelti kilterUlet és Bikalegel® vdrosrészek” 2014-es mddositott szerkezeti
tervlapja alapjdn a tervezési terllet borvidéki kertes mezégazdasdgi terUlet terlletfelhaszndldsba
sorolt. Kérnyezetében szintén borvidéki kertes mezdgazdasdgi terlletek, valamint északra
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kUldnleges idegenforgalmi terUlet taldlhatd. Az idegenforgalmi terllet fel8l a Nagy Eged-hegyi
kildtétorony felé tervezett kotélpdlya, felvond dbrdzolt.

A tervezési terUlettdl nyugatra futd dildUt jelentds
mez&gazdasdgi Utként jeldlt, melyet tervezett
tajfeltard kerékpdrut, kerékpdros Utvonal kiser.

A TSZIT 2.9. és 12. fejezetének elbirdsai, melyek a
kertes mezdgazdasdgi terlletekre és a bortermd
terGletekre dllapitanak meg eléirdsokat, a 2. szadmu
tervezési terllet esetében mdar bemutatdsra
kerGltek.

TSZT szerkezeti terviap részlet— 16. szamu terllet

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdasdaban

." / |
/ |
| Hergyfimg/dils

Szabdlyozdsi terv részlet — 16. szamu terllet

Az Eszakkeleti kilterUlet varosrészre hatdlyos, 2022-ben elfogadott szabdlyozdsi terv alapjén a
tervezési terlleten hibdsan nem kerUlt dbrdzoldsra dvezeti jel. A TSIT és a kdérnyezd dvezetek
(Mk1/0-3-4,5-1000; Mk1/0-3-4,5-800; Mk1/0-3-4,5-2000; Mk1/0-3-4,5-1500) alapjdn a tervezési
terllet Mk1 jelU kertes mezégazdasdgi dvezetbe sorolt. A vizsgdlt terllet déli részét 20 kV-os
vezeték és védbtavolsdga érinti. A teljes terllet vizbdzis ,,B" hidrogeoldgiai véddidoma ald esik.
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A hatdlyos HESZ alapjan a IV. fejezet 56.§ - Kertes mezégazdasdgi terilet Gvezetei — és 57.§ -
Borvidéki kertes mezégazdasagi terlletek Svezetei — fogalmaz meg el&irdsokat a vizsgdit terlletre.
Ezek a 2. szdmU terUlet esetében mdr bemutatdsra kerlltek.

A hatdlyos HESZ tovabbi mellékletei és figgelékei kdz0l a kdvetkezdk érintik a tervezési terlletet:

e 5/C. melléklet: Kérnyezetvédelem: A terviop alapjgn a  vizsgdlt  terUlet
levegédtisztasdigvédelmi szempontbdl dkoldgiailag érzékeny terllet. A levegd védelmével
kapcsolatosan a HESZ 11.§-a fogalmaz meg eldirdsokat. A tervezési terlletet Eger Petdfi
téri vizbdzis hidrogeoldgiai ,,B” véddidom felszini vetllete érinti. Dél-nyugati részét
csUszdsveszélyes terUletek érintik. Eger vdros hatdlyos HESZ-ének 12.§-a fogalmaz meg
eléirdsokat a felszini és felszin alatti vizek védelmével kapcsolatban, 16.§ (1) bekezdése a
csuszdsveszély elhdritdsdval kapcsolatos eldirdsokat, mig 37.§ (3) bekezdése a
hidrogeoldgiai véddterlletekkel kapcsolatos eldirdsokat tartalmazza.

e 9/d. melléklet: Orszdgos dkoldgiai hdldzat: A terviap szerint a tervezési terlletet orszdgos
Okoldgiai hdldzat pufferterllete érinti.

e 9/f. melléklet: Tajképvédelem: A vizsgdlt terllet a terviap szerint tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet hatdra ald esik.

e 3/b.fUggelék: Eger, Petdfitérivizbdzis diagnosztikai vizsgdlata: A vizsgdlat szerint a tervezési
terUletet hidrogeoldgiai védéovezet ,,B” zona érinti.

e 7. fUggelék: EK-i kilterUlet és Bikalegel8 vdrosrészek természetvédelmi korldtozd tényezdi:
A terviap szerint a tervezési terUletet 6koldgiai hdaldzat pufferterllete érinti.

e 8. fUggelék: EK-i kUlterilet és Bikalegeld vdrosrészek tdjvédelmi korldtozéd tényezdi: A
tervezési terllet a tervliap alapjdn I. mindségi osztdlyba tartozd borszélétermdéhelyi terllet,
valamint kiemelten értékes, érzékeny tdjképvédelmi terllet.

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltéré karakter( telepUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjdn. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&dmuU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fUggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdéan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.
A tervezési terUlet nyugati része Laza, el8kertes csalddi hdzas karakterbe, mig keleti része
Telepszeryd karakterbe tartozik.

A TKR. 4.2. fuggeléke - Orszagos 6koldgiai haldzat — alapjdn a tervezési terllet orszdgos dkoldgiai
hdldézat pufferterlletébe esik. A rendelet 4.3. flggeléke alapjdn — Tdjképvédelem — szerint pedig
a vizsgdlt terUlet tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet.

Epitett és tdji-, természeti kdrnyezet elemzése

A tervezési terUlet nagyrészt beépitetlen, egy-egy telken kisebb méretl, a mezégazdasdgi,
gyUmodlcs- vagy szélétermesztési munkdlatokhoz kapcsolddd gazdasagi épllet dll. A terGlet
kérnyezetében az Eged-hegy Idba felé zdrtkert jellegU terlletek taldlhatdk, néhdny kisebb
épulettel.

Terepadottsdgait tekintve a vizsgdilt terllet lejtés, kelet felé, a Nagy-Eged hegy felé emelkedik. A
terGlet karakterét egyrészt a zdrtkert jellegy terGletek (gyUmolcs, sz6l8, veteményes stb.) és a
kisebb parcellds mezdgazdasdgi hasznositds, mdsrészt a szomszédos zdrtkert jellegU terlletek és a
Nagy-Eged hegy erdéterlleteinek jelentds, hdromszintes ndvénydllomdnya hatdrozza meg.
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A vizsgdlt terUleten épitett, vagy természetes védett érték nincs, azonban az orszdgos dkoldgiai
hdlézat pufferterlletének része, |. osztdlyd borsz8l6 termdéhely, valamint a tdjképvédelmi terllet
Ovezetével érintett.

Kozlekedés

A tervezési terUlet Eger észak-keleti kUlterUletén, a jelentésebb, fébb Utvonalaktdl tévolabb
helyezkedik el. Megkdzelitését a Dondt Utrdl (telepUlési gyUjtéut) ledgazd fébb szildrd burkolattal
nem rendelkezd mezdgazdasagi utak és dildutak biztositjigk. A terlletet tdmegkdzlekedési
hdlézat nem szolgdlja ki. A tervezett mddositds a kialakult és tervezett (pl. tervezett kdtélpdlya,
felvond) kézlekedési hdldzatra hatdssal nincs.

Kézmo

A vizsgdlt terUlet kbzmUellatdsa hidnyos, a terlleten csak a villamosenergia haldzatot épitették ki.
A tervezett médositdsnak kdézmd vonzata nincs.

20.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Médositdsi igények és javaslatok

Az érintett 0188/1-0188/9 helyrajzi szadmuU ingatlanok témbjére vonatkozd dvezeti besorolds hidinyzik
az Eszaki kilterlletre vonatkozd Szabdlyozdsi terviaprdl. Ennek potldsa szikséges. A tervezett
modositds a hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervet és a hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot igy nem
érinti, pusztdn a Szabdlyozdsi terv rajzi korrekcidjdt jelenti.

Szabdlyozasi koncepcid
A hatdlyos szabdlyozdsi terven pdtidsra
kerOlt a 0188/1-0188/9 helyrajzi szdmu

ingatlanok tombijére vonatkozd Ovezeti
besorolds jele. Ez: Mk1/0-3-4,5-1500.

Szabdlyozdsi koncepcio =
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21. A médositdssal érintett [17. szamu teriilef] vizsgalata és javaslati munkarészei
21.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A terilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A tervezett modositds tulajdonképpen 2 db haszndlaton kivili, bdnydszati célu mélyfurdast, kutat
érint. Ezek: 0699/4 hrsz: Andornaktdlya-4 (At-4) és 0718/4 hrsz: Andornaktdlya-9 (At-9) jeld kutak. Az
érintett telkek Eger vdros K2-es jeld Ut és kdrnyéke vdrosrészben taldlhatdk érintve a telepUlés dél-
nyugati kUlterUletét is. A tervezési terllet kdzvetlenUl az M25-6s autdut mellett helyezkedik el, a
vdros hatdrdn, megkdzelitése észak feldl, az M25-6s autdut kdrforgalmi csombpontja feldl, illetve
a 25-6s orszagos Il. rendy f&Utrdl ledgazd, az Eszethdzy Kdaroly Egyetem Szblészeti és Bordszati
Kutatdintézetét kiszolgdld Ut segitségével lehetséges. A tervezési terllet jelenleg beépitetlen,
terGletét gyepszintl ndvénydllomdany boritja.

A tervezési terUletre vonatkozd mdodositds keretén belll a Banyafeligyelet kérésére az At-4 és
At-9 jeld haszndlaton kivUli banydaszati mélyfurds, kit 50 méter sugart védétdavolsagdnak 10 méter
sugary véddétdavolsagra térténd csdkkentése tervezett. A kutak és kdrnyezetUk tdjrendezése
megtortént, igy a védsdtavolsdg csdkkentése indokolt.

TPk

A

A 17. terUlet bemutatdsa (alaptérkép, Google Earth)
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Eger TelepUlésszerkezeti tervének vizsgdlata a tervezési terilet vonatkozdsaban

. ¥ A TSZT 2017-es modositdsa — Eger, K2-es jeld Ut és
@ kérnyéke  vdarosrész  szabdlyozdsi  tervének
modositdsa ipari fejlesztési terlletek kijeldlése
kapcsdn - alapjdn a vizsgdlt terllet jelentésen
megvdltozd ipari gazdasdgi terUletként (Gip)
jelélt, mely kordbban kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi terlletként (Gksz), valamint Ev jel
védelmi erddterlletként volt feltUntetve. Déli
része tovdbbrais erd&terlletként jelolt. A tervezési
terGletet ,,A” hidrogeoldégiai védéterllet hatdra,
valamint szennyviztisztitd telep 300 és 500 méteres
szaghatdsvédelmi terUlete érinti. Keleti részét
orszdgos vizminéség védelmi terllet Ovezete,
valamint  « csuszasveszély  elhdritdsanak
feltételével beépithetd terllet hatdra érinti. A
tervezési terUlet déli részét bdnyatelek hatdra,
keleti részét az M25-6s (tervezett gyorsforgalmi) Ut 100 méteres véddétavolsdga érinti. A terllet
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet Gvezete ald esik. Ezen felUl a terUletet
érinti még a haszndlaton kivUli, banydszati céld mélyfurdsu kutak 50 méteres véddétdavolsaga,
valamint kézépfeszUltségU (22 és 35 kV-o0s) vilamsoenergia hdldzatok nyomvonalai és azok 6-6m-
es biztonsdgi dvezete is. Eszaki részén kis mértékben régészeti leléhely taldlhatd, valamint a
terGletet tervezett belterllet hatdra hatdrolja.

TSZT szerkezeti terviap részlet- 17. szamu terdlet

A vizsgdlt terUlet tekintetében a hatdlyos TSZT-ben meghatdrozott erdbterlletekre vonatkozd
el8irdsok (1. sz&mu terUlet), valamint a csuszdsveszélyes terlletekre vonatkozd megdllapitdsok (6.
szamu terUlet) kordbban mdar bemutatdsra kerUltek. Ezenkivil a TSZT kdvetkezd elbirdsai veenddk
figyelembe:

TSIT 2.3. fejezet: ,Az ,ipari terUlet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szdnt terlleten nem helyezhet_k el” [OTEK 20. § (1)]."

2A telepUlésszerkezeti terv egyéb, vagyis kérnyezetét jelentés mértékben nem zavard ipari gazdasdgi
terUletként régzit, a nagy kiterjedésd, elsésorban ipari  termelé tevékenység, valamint a
telepUlésgazddlkoddsi és Uzemeltetési tevékenység (kivéve hulladékelhelyezés és hulladékgazddlkodds)

befogaddsdra szolgdld gazdasdagi terlleteket.”

. A szerkezetiterv ugyancsak kUlén jeléli azokat az ipari gazdasdgi terdleteket, amelyek — a vdrosszerkezetben
elfoglalt helyUk, beépitési jellegik miatt egyedi, az adott telepUlési kérnyezetbe vald illeszkedést biztositd
szabdlyozdst igényelnek.”

,Kérnyezetét jelentés mértékben zavard gazdasdagi tevékenység egyik terlletfelhaszndldsi egység tertletén
sem helyezhetd el Egerben.”

TSIT 7. fejezet: ,A szénhidrogén mezdk kdézelségét jelzik a kézigazgatdsi terlleten Idthatd mdtdrgyak. A
telepUlés déli részén a még ma is mikédd bdnyaterilet a MOL Rt. tulajdondban van, a Kunpetrol Kft.
nyilvdntartdsdban, kezelésében. A bdnyaterUleten tébb kut idékézben mar felhagydsra kerUlt, de néhdny
jelenleg is Uzemel. A kutakat szdllitovezetékek kétik ssze, amely csatlakozik a gerinchdlézathoz.”

TSIT 9. fejezet: A kézigazgatdsi terUlet déli részét érinti a MOL Rt. (Kiskunhalas) Demjén néven nyilvantartott
szénhidrogén leléhelyének bdnyatelek hatdra. E bdnyatelek azonban a felszini tdjhaszndlatot nem
befolydsolja. A bdnyatelken bellli terllet DNy-i részén pdr, még Uzemeltethetd olajkut taldlhatd”.

A TSZIT ezenkivil megdllapitia, hogy a ,rekultivdcios tevékenységek megvaldsitdsdra ne csak a
bdnyabezdrdst kévetéen, hanem a még muikédsé banyaterlleteken a kitermelés felhagydsdnak Utemében
folyamatosan keruljén sor.”
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TSIT 11. fejezet: , A fejlesztési terlletekre vonatkozdan dsszességében elmondhatd, hogy azokon olyan leletek
eldkerllése, mely a fejlesztéseket ellehetetleniti, az elézetes régészeti bejards tapasztalatai alapjdn nem
vdrhatd.”

Eger Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének vizsgdlata a tervezési terilet
vonatkozdasdaban

=== A vizgdlt terllet a hatdlyos
szabdlyozdsi terv alapjdn, mely a
K2 jelG Ot és  kdérnyéke
varosrészben  2021-ben  kerUlt
elfogaddsra, Gip/SZ-50-20,0-5000
jeld egyéb ipari terllet épitési
6vezetbe sorolt. Déli terlletei Ev
jeld védelmi erdéterllet
- Ovezetébe tartoznak. A vizsgdlt
+ terUlet északi részén KOu-4 és
KOu-3 jell kdzlekedési terUletek
kerUltek kiszabdlyozdsra. A
telkeken épitési  hely kerUlt
kijeldlésre, mely figyelembe veszi
a terUleten athaladd
kozépfeszUltségU vilamosenergia
hdaldézat oszlopkra fektetett
nyomvonaldt és annak biztonsdgi
7z : . , . Ovezetét., valamint az At-4 és At-
Szabdlyozdsi terv részlet — 17. szamu terllet 9 jeld mélyfurdsy bdanydszati cély
kutak 50 méteres védbétdvolsagdt. A vizsgdlt terllet nyugati és déli hatdrai mentén kialakitandd
zoldfelUlet, szélein kotelezd fasitds jeldlt. A vizsgdilt terllet északi részét régészeti leléhely, valamint
kivaltandd termdlviz és ivoviz gerincvezeték is érinti, terllete vizbdzis ,,A" hidrogeoldgiai
véddterUlete ald esik. A vizsgdlt terUlet hatdrdn javasolt belterllet hatdr fut, valamint téle nyugatra
orsz&gos jelentéségy természetvédelmi terllet huzddik. A terlletet ezenkivil az M25-6s autdut 100
méteres véddtavolsdga, valamint szennyviztisztitd telep 300 és 500 méteres szaghatdsvédelmi
terGlete érinti.

Y

A hatdlyos HESZ a tervezési terUletre vonatkozé eléirdsainak egy része kordbban mar bemutatdsra
kerUlt (1. és 13-as terUlet: Ev; 1 és 2. terUlet: KOu-4; 7. terUlet: KOU-3). A Gksz és Gip jeli gazdasdgi
terUletekre vonatkozd eldirdsokat a HESZ 44.§-a tartalmazza, ez az 1. szdmu terilet estében mar
kifejtésre kerUt. A Gip jelU egyéb ipari terllekre a HESZ a kdvetkezd eldirdsokat fogalmazza meg:

HESZ: ,46.§ (1) A Gip/... jeli egyéb ipari terilet épitési Gvezetei:”

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE KIALAKITHATO
, L . L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
(szabdlyozdasi terv BEEPITES| . o ] LEGKISEBB - .
. ) BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET

szerint) MOD TELEKTERULET

(%) (m) 2 (%)

(m?)
20 Gip/SZ-50-20,0-5000 YA 50 20,0 5000 25

csak a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari-gazdasdgi tevékenység éplletei, épitményei,
szabadtéri manipuldcids terei és technoldgiai berendezései, valamint a ki- és beszdllitds gazdasdgi
parkoldi, a hivatdsforgalom személygépjdrmy parkoldi helyezhetdk el. b) Az dlid/pakold gépjdrmdivek
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telken beldli tdroldsdt dgy kell megoldani, hogy a minimdilis telken bellli zéldfelllet az dltaluk elfoglalt
terUleten kivll biztositva legyen.

(3) Az egyéb ipari szolgdltatd gazdasdgi terllet épitési évezeteiben elhelyezhetd: a) a kérnyezetre
jelentés hatdast nem gyakorld ipari éplletek, b) energiaszolgditatds épulletei, c) telepllésgazddlkodds
épdlletei, hulladék udvara, hulladékdtrakdja, hulladék-vdlogatd zart éplletben, zdldhulladék
komposztdld telephely a szabdlyozdsi terven kijelélt telken, d) tébbszintes parkoldhdz, e) Gzemanyagtdité
dllomads a szabdlyozdsi terv rendelkezése esetén. f) csak sajat vdallalkozdsban keletkezett, véddétavolsdgot
nem igényld inert hulladék tdrolhatd a feldolgozdsig, Ujra hasznositdsig.

(4) Egyéb ipari szolgdltatd gazdasdgi épitési vezetben nem helyezhetd el: a) kllénlegesen veszélyes
(tUz-, robbands-, fertézésveszélyes) épitmény, b) blzés gazdasdgi tevékenységu épllet, c) kérnyezetet
zavard, nagy zajial jaré gazdasdgi tevékenység épitményei, d) KiUlénleges hulladéklerakd dvezet
rendeltetése. A nem engedélyezett rendeltetéshez kapcsoldddan nem engedheté meg a kUlén
jogszabdlyban meghatdrozott hulladék telephelyre térténd szdllitasa, vagy gydjtése és taroldsa.

(5) A terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitést 10 %-os mértékben meghaladhatja.

(6) A telekhatdrok mentén legaldbb egy sor fa létesitése kbtelezd a minimdilis z6ldfelUleti mértéken beldl.”
Ezenkivil a tervezési terUletre vonatkozdan a kévetkezd HESZ eléirdsok veenddk figyelembe:

,37.§ (1) Epitési korldtozds terheli a telektulajdonosokat a telepUlésrendezési feladatok megvaldsitdsa,
tovdabbd a természeti, kbrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében a szabdlyozdsi terven jeldit
maodon a rendelet életbe Iépésétdl:
a) a szabdlyozdsi terven jeldlt szabdlyozdsi vonal, épitési hely, épitési vonal, megtartandd zéldfelllet,
bedlltetési kételezettség figyelembe vételénél,
b) kérnyezeti veszélyeztetettséget csékkentd korldtozds megtartdsandi,
c) a magasabb rendy jogszabdlyok alapjdn, szabdlyozdsi terven feltintetett szabdlyozdsi, irdnyadd és
tadjékoztatd elemek érvényre jutdsandl (kulturdlis érékségvédelem, szerkezeti jelentdségy zéldfelllet,
6kofolyoso, vizbdzis védelem, forrds védelem, vizfolyds kezeld sdvja, kb6zmdvel érintett terllet, vasut és
k&zut véddterUlete, gyogyhely). [...]

(3) A vizbdzisok belsd, kilsé és hidrogeoldgiai véddteriletét a vonatkozd jogszabdlyok szerint meg kell
hatdrozni és azt a szabdlyozdsi tervben régziteni kell.
a) A hidrogeoldgiai véddterlleten belll a vonatkozd jogszabdlyokban eldirt terllethasznositdsi
korldtozdsokat kell figyelembe venni.
b) A kijeléléssel nem rendelkezd mélyfurdsy kutak kérdl 10 m-es sugard kért belsé véddterlletként kell
kijeldlni, és erre a terlletre a Korm. rendelet 5. szdmuU mellékletében a belsé véddéterlletre eldirt
terdlethasznositdsi korldtozdast kell figyelembe venni.”

A tervezési terUletre ezenfelll a HESZ 12.§-dnak elSirdsai figyelembe veenddk, melyek a felszini és
felszin alatti vizek védelmére fogalmaznak meg el&irdsokat.

A hatdlyos HESZ tovdabbi mellékletei és figgelékei érintik a tervezési teriletet:
o 7/a.melléklet: Orokségvédelem — Régészeti leléhelyek: A terviap szerint a vizsgdlt teriletet
régészeti leléhely hatdra érinti.
e 8/a. melléklet: Régészeti lelbhelyek jegyzéke: A melléklet alapjdn a tervezési terlletet a
101. sz&dmu régészeti lel6hely érinti.

oy 3 SOV X
azonosito | ssz | telepiilés [ lelohelyszam név védelem bm?g, HRSZ B )\., Y L‘ )\', }‘
kategoria koordinita | koordinita
0697/15, 0697/17, 0697/18, 0697/19, 0697/12,
0697/16, 0697/21, 0697 /20, 0697 /22, 0697 /23,
101. 0698, 0697/2, 0697 /10, 0697 /14, 0697 /11,
DGO/ 10700, 0697 /13, 0697 /24, 105039,
49556 Eger 116 Palackozo seakmai 0697,/8, 10505, 10504/1, 0697/9, 0696 750649 281451

o 9/A. melléklet: Orszadgos jelentéségl védett értékek: A tervlap szerint a tervezési terGlet
nyugati részét a Kélyuktetd Természetvédelmi TerUlet érinti, mely a 11/1998. (V.6.) KTM
rendelet dltal kerUlt védettségbe.

o 9/f. melléklet: Tdajképvédelem: A terviap szerint a tervezési terllet tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet.

o 6. szdmu fUggelék alapjdn a tervezési terllet szerepel a déli ivévizbdazis ,,B"
védd&terlletének ingatlanlistdjaban.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 128
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
terilet vonatkozdasdaban

A helyi TAK Eger terUletén tobb eltérd karakter( telepUlésrészt kUlonbdztet meg a torténeti
hagyomdnyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A telepUlésképi
rendelet 2. sz&muU melléklete tartalmazza a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsdt, mig a 9. fUggeléke az egyes telepUlési karakterek vizsgdlatdt. A telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletekre vonatkozdan a TKR IV. fejezete fogalmaz meg eléirdsokat.
A tervezési terUlet nagyrésze Gazdasdgi karakterbe, mig déli része Erdéterlletek tdjkarakterébe

tartozik.

A TKR 3. figgeléke szerint a tervezési terlletet régészeti leléhely hatdra érinti.

3. fogoelék
Régészefi lelShelyek helyrajzi szam szerinti listaja

tkség Orbkségvédelmi Hatbsdgi Fioszidly Orékségvédelmi Nyilva asi Osztdly 2017. jolivsi adatszolgditatasa szerint
azonositd | megye telepilés | leldhelyszadm | azonosiatlan | név védelem | bisag vedes HRSZ ECV Y koordindta ECW X
kategéria jogi koordindta
aktusok
49556 Heves Eger 114 Palockozd  szakmai 0857/13, 0697/17, 069715, 750842 281451

0897/19, 0697/12, 069714,
0897421, 0697/20, D697 /22,

0497/23, 0698, 08 7010,
0&97/14, Q657111 0700,
0857/13, 0457/24, 10503/7,

0887/8, 105035, 10504/1, 0&%7/%,
0526

Ezenkivil a TKR 4.3. fUggeléke - Tdjképvédelem - szerint a tervezési terllet tdajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet, illetve a 4.4. fUggelék — Orszdgos jelentéségl védett
terUletek — alapjan nyugati részét a Kélyuktetd Természetvédelmi Terllet érinti.

Az épitett, tdji és természeti kérnyezet elemzése

A 17.s2adm0 tervezési terllet (Forrds: Google Maps, 2022)
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A 0699/4 hrsz tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, gondozott terllet, melyet elekiromos
légkdbelek szelnek &t. A tervezési terUlet kdrnyezetében tdbbnyire szantd és széléterlletek
taldlhatodk, északra és észak-nyugatra pedig a gazdasdgi funkcidéju beépitések, elhanyagolhatd
mértékben lakd funkcidju épulletek jelennek meg. A 0718/4 hrsz tervezési terllet sz8l6mUlvelés alatt
dll. A terGletek tdgabb kdrnyezetét vizsgdlva nyugatra az Eszterndzi Kdroly Egyetem Szélészeti és
Bordszati Kutatdintézetének szélébirtoka hizddik, melytdl északra tdbb kisebb bordszat, pincészet
taldlhatd. Délre, Eger és Andornaktdlya hatdrdban drok, ideiglenes felszini vizfolyds hizédik,
melyet dUsabb — mdr cserjeszinttel is rendelkezd — vegetdcid kisér. A terlletektdl északkeletre
helyezkedik el Eger szennyviztisztitd telepe.

A tervzési terUletet két darab haszndlaton kivili bdnydszati célu kit érinti (At-4; At-9), melyek
kérnyezetének tdjrendezése az elmult években megtdrtént. A kutak biztonsdgos dllapotban
kerUltek felhagydsra, stdtuszuk: meddd, rekultivdlt. A kutak kdrnyékén jelenleg 50 méteres
sugdrban épitési korldtozds dll fenn, mely a kit kérzetek tdjrendezése révén megszint. A kutak
biztosndgos lezdrdsa utdn sem zAarhatd ki azonban teljesen az esetleges szénhidrogén, metdn
tartalmu mocsargdz, illetve egyéb gdzok szivargdsa és felszinre migrdldsa, mely robbandasképes
elegyet képezhet.

A tervezési terUleten védett épitett érték nem taldlhatd, északi részét ugyanakkor régészeti
leléhely terllete érinti. A tervezési terllet a tdjképvédelmi dvezet részét képezi, a 0718/4 hrsz
ingatlan része az orsz&gos jelentdségl védelem alatt alld Kélyuktetd Természetvédelmi Terlletnek,
valamint I. osztdalyU borszélé term&hely. Egyéb védett terllet vagy érték nem érinti.

Kozlekedés

A tervezési terllet kdzvetlenll az M25-6s autdut mellett helyezkedik el, mely kivald kozlekedési
lehet&ségeket biztosit a vizsgdlt terllet szdmdara. A terllet megkdzelitése jelenleg az M25-6s autdut
és a Kélyuk Ut korforgalma iradnydbdl, észak feldl, egy 2x1 sévos Ut, majd féldut segitségével
lehetséges. A terllet ezenkivll a 25-6s sz&muU mdsodrendU f&Utrdl is elérhetd az Eszterhdzi Kdroly
Egyetem Szd&lészeti és Bordszati Kutatdintézet sz8lészetét kiszolgdld keskeny, burkolt Uton keresztUl.
A vizsgdlt terUletet dUISUt szeli at.

Tomegkdzlekedési szempontbdl a tervezési terllet jelenleg elldtatlan. Voldnbusz jdratok
legkdzelebb a Kélyuk Uton kdzlekednek. A FUzesabony-Eger vasutvonal (87a) a tervezési terllet
kozelében hizddik, azonban megdlldja csak jdval messzebb (Eger; Andornaktdlya) taldlhato.
Hasznositdsdbdl addddan a tervezési terlleten a parkolds biztositdsa jelenleg nem megoldott.
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JELMAGYARAZAT

meglivé tervezett

é:l Ivévizvezeték
F‘ Termalviz vezeték
(@]

o} Figyeld kit

I:l Hidrogeolégiai "A" védéterulet ‘é

I:l :I Vizmindség-védelmi terulet

m Szennyviztisztité telep szaghatésvédelmi
tertlette!

ﬁ ‘ ] Vizgazdalkodasi terilet

Termalkut
‘ ermeid mederkarbantarté savval

VIZIKOZMUOVEK

\
|

JELMAGYARAZAT
megievs tervezett
Mélyfarasa kat 50m-es biztonsagi oveztte!

El l:l Kozépnyomas foldgazvezeték

m ’_l 22 kV-0s villamosenergia légvezeték az oszlop
. tengelyét6l mért 6-6 m-es biztonséagi dvezettel
- 35 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
- tengely@tdl mért 6-6 m-es biztonsagi dvezettel

BAnd [T Mikohuliama kapesolat

[ ] | Hirkézlési halbzat alépitményben
[ ] orszégos gerinc {Invitech)

— Hirkozlési halozat alépitményben (MVM NET)

=[] Himoziés: haiozat ol elet
(Tetekom) ENERGIAKOZMUVEK ES

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vizsgdlt  terUlet telies kdzmUelldtdssal
rendelkezd vdrosrészhez kapcsolédik. A
kérnyezetében a teljes kézmUellatds
megvaldsitdsdhoz szikséges kdzmUhdldzatok
rendelkezésre dllnak. A terllet beépitésre
szant Gvezetbe sorolt, jelenleg is mdr épitési

joggal rendelkezik. A ferllet jelenleg még

beépitetlen, igy kézmUelldssal nem
rendelkezik, de fterUletét szdmos, kdzmU

szempontjdbdl terlletfelhaszndldast korlatozd
tényez6 befolydsolja: ,A"” hidrogeoldgiai
véddterllet, szennyviztisztitd telep 300 és 500
méteres szaghatdsvédelmi terGlet, keleti
részén pedig orszdgos vizmindség-védelmi
terllet Ovezete taldlhatd. A tervezési terUlet
délirészét banyatelek hatdra, és az At-4 és At-
9 jeld haszndlaton kivlli, bdnydszati céll
mélyfurdsu kutak 50 m-es véddétavolsaga,
valamint koézépfesziltségl (22 és 35 kV-0s)
villamosenergia hdldzatok nyomvonalai és
azok é6-ém-es biztonsdgi Ovezete is terheli.
Tovdbbd a vizsgdlt terUlet északi részén
termdlviz és ivoviz gerincvezeték is athalad. A

tervezett terUletfelhaszndaldssal Utkdz6
kézmOhdldzati  elemek  kivaltasrdl,  vagy

Aatépitésrdl szUkség esetén gondoskodni kell. A
bdnydszati célu mélyfurdsu kutak 50m-rél 10m-
re torténd csdkkentésével a terllet épitési
helyének nagysdga nodvekszik, de a tdébbi
kézmU  korldtozd adottsdggal tovdbbra s
sz&amolni kell.
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21.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Modositasi igények és javaslatok

A tervezett mdodositds keretében a 0717/2 és a 0699/4 helyrajzi sz&muU terUleteket érintd
haszndlaton kivUli bdnydszati célu mélyfurds 50 méter sugart védétdavolsdgdnak csdkkentése
eléiradnyzott, mivel a kutak kérzetének tdjrendezése az elmult években megtdrtént. A Kéolaj- és
Foldgdzbdnydszati Biztonsdgi Szabdlyzatrdl szold 2/2010. (I.14.) KHEM rendelet elbirdsainak
megfeleléen a kutak biztonsdgos dllapotban kerlltek felhagydsra. A BanyafelUgyelet a kutak
véddétavolsdgdbdl eredd épitési korldtozds csdkkentett mértékét — mivel a kutak biztonsdgos
lezdrdsa utdn sem zdrhatd ki teliesen némi szivargds lehetdsége - egy 10 méter sugary korben
hatdrozta meg, mely kutanként 314 m? terUletet jelent. Ennek dtvezetése szikséges a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzodkbe.

Telepilésszerkezeti moédositdsok

A modositds érinti a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervet, ugyanis a TSZT-n dbrdzolt kutak korUli
védoétdavolsdg 50 méterrdl 10 méterre 1t6rténd csdkkentése szUkséges. TerUletfelhaszndldsi
kategdria datsoroldsra jelen mddositds keretén belll nem kerdl sor. A TSZT az aldbbiak szerint
modosul:

Terilet Tervezet

)
\‘\(
\

17.

Szabdlyozasi koncepcid

A hatdlyos Szabdlyozdsi terven az At-4 és az At-9 jelU kutak kordl taldlhatd védétdvolsdg 50,0
méterrdl 10,0 méterre torténd csdkkentése kerll dtvezetésre, igazodva a TSZT mddositdsdhoz. A
védétdvolsdg csdkkentésével egyidejlleg ndvekszik a véddtdvolsdg dltal érintett, a szabdlyozdsi
terven kijelolt épitési hely terllete is, a véddétdavolsag mddositdsdval azonos mértékben.

Szabdlyozdsi koncepcid
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22. Egyéb, nem teriletspecifikus médositasokhoz kapcsolodo 6sszefoglald és
javaslati munkarészek

Jelen modositds - a kordbban bemutatott egyedi vdltoztatdsi
igényeken felll - egyes a Helyi Epitési Szabdlyzat szévegét érintd
dltaldnos maddositasra, hibajavitdsra, kiegészitésre/pontositdsra is
kiterjed. Ezen moédositdsi elképzeléseket az aldbbi témakordk szerint
mutatjuk be:

Altaldnos médositds

e 1.igény: Jelenleg telkenként 2 db (lakd) rendeltetési egység
helyezhetd el az Lke jelU épitési dvezetben. Akdr a kis, akdr a
nagy telkeket nézzik az ingatlanok tulterheltek. Bizonyos
feltételek mellett javasoljuk a kertvdrosi lakd dvezetben a
maximum 1 db fé (lakd) rendeltetési egység bevezetését.
Ezen tUl vizsgdlandd, hogy a nagyobb, 1000 m2-es telekméret
felett lehet-e 2 db f& rendeltetést elhelyezni.

Szabdlyozasi koncepcid

A hatdlyos HESZ alapjén:

HESZ ,31.§ (4) Lke/... jell épitési Svezetekben a telkenként kialakithatd rendeltetési egységek és lakdsok

egyUttes szama — a szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezése hidnydban — maximum 2 db lehet.”

Az idézett szabdlyozds az aldbbiak tekintetében mddosulna:

»(4) Lke/... jeld épitési vezetekben, amennyiben a telekterllet nem éri el az 1000 m2-t, a
telkenként Ujonnan kialakithatd vagy Uj rendeltetésvaltdssal létrejévd rendeltetési egységek szama — a
szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezése hidnydban — maximum 1 db lakds rendeltetés + 1 db egyéb
rendeltetés lehet azzal, hogy az egyéb rendeltetés nem lehet szallds rendeltetés. 1000 m2 vagy a feletti
telekterUlet esetében — a szabdlyozasi terv eltéré rendelkezése hidnydban — a telkenként Ujonnan
kialakithatd vagy Uj rendeltetésvaltdssal létrejévé rendeltetési egységek és lakdsok egyUttes szama
maximum 2 db lehet.”

Kiegészités, pontositas

e 2. igény: A HESZ 39. § Lk-g és egyéb jell gardzs dvezetekben zdportdrozd |étesitését
kotelezden eléimi, ennek vizsgdlata.

Szabdlyozasi koncepcid

A hatdlyos HESZ alapjdn az Lk-g... jeld gardzs dvezetekre vonatkozd elSirdsok a kdvetkezdk:

»39.§ (a) [...] qi) az Lk-g1, az Lk-g1/... és Lk-g2 jeld épitési 6vezetekben 6ndllé gardzs, vagy sorgardzs
épulet.”

»39.§ (h) Lk-g1 jeld épitési 6vezet: ha) a telepszerd, Uszotelkes lakdterlletekhez tartozd sorgardzsok
elhelyezésére szolgdl. hb) Uj sorgardzs létesitése csak egységes terv alapjdn, egységes kivitelben az
6vezeti paraméterek betartdsaval lehetséges.

i)1 Lk-g2 jeld épitési vezet ia) egyedi lakdtelkes lakohdzakhoz kapcsolddd sorgardzsok létesitésére
alkalmas &vezet, ib) a gépjarmdtdrolok kereskedelmi rendeltetésre nem alakithatok dt, ic) részben
terepszint alatti kialakitdsa megtartandd, felszinen felépitménnyel ki nem egészithetd, a fédém szint
feletti f6ldboritds és zéldfelllet megtartandd.”
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Javasolt médositds, kiegészités:

»39.§ (h) Lk-g! jeld épitési 6vezet: ha) a telepszerd, Uszotelkes lakdterlletekhez tartozd sorgardzsok
elhelyezésére szolgdl. hb) Uj sorgardzs Iétesitése csak egységes terv alapjén, egységes kivitelben az
Svezeti paraméterek betartdsdval lehetséges. hc) Uj sorgardzs megvaldsitdsa csak a létesitendd
sorgardzshoz szUkséges méretd zdportdrozd egyUttes kialakitdsaval lehetséges, melynek kialakitdsa a
tervezett sorgardzs épuUlete alatt preferdlt, a szUkséges mértékd zéldfelllet biztositdsa mellett.

)1 Lk-g2 jeld épitési 6vezet ia) egyedi lakdtelkes lakdhdzakhoz kapcsolddd sorgardzsok létesitésére
alkalmas évezet, ib) a gépjarmdtdroldk kereskedelmi rendeltetésre nem alakithatdk dt, ic) részben
terepszint alatti kialakitdsa megtartandd, felszinen felépitménnyel ki nem egészithetd, a fédém szint
feletti féldboritds és zéldfelilet megtartandd. id) Uj sorgardzs megvaldsitédsa csak a létesitendd
sorgardzshoz szUkséges méretd zdportdrozd egyUttes kialakitdsdval lehetséges, melynek kialakitdsa a

tervezett sorgardzs épuUlete alatt preferdlt, a szUkséges mértéky zéldfelUlet biztositdsa mellett..”

e 3.igény: HESZ 6. § (1) c) - épUlet eldtti kdzterllet kdtelezd zdldfellletének meghatdrozdsa.
1/3 értelmezés pontositdsa. Alapvetéen tudja alkalmazni a most hatdlyos rendelkezést a
VUI, azonban pontositani szikséges.

Szabdlyozasi koncepcid

A hatdlyos HESZ alapjén:

»6.8 (1) c) kiszolgald Ut telkén bellli kézterUleti zéldfelUlet megvdltoztatdsa, kapubehajtd, dteresz

szélesitése dtalakitdsa és kézterlleti magdnparkold létrehozdsdnak feltételei a kévetkezdk:
ca) Egy gépkocsi behajtasdara alkalmas kapu esetén 3,0 m, dupla szélességl kapu esetén 6,0 m
széles kapubehajtd épithetd.
cb) Az ingatlan eldtti kbzterUleti zéldfelUlet rovasdra tovdbbi 1 db gépkocsiparkold épitése
engedélyezhetd, amennyiben az igy kialakuld ingatlan kiszolgdldsdt biztositd burkolt felllet ardnya
nem haladja meg az ingatlan elétt huzédo zéldfellleti sav 1/3-At.
cc) Tovdbbi burkolt fellletek kialakitdsa kdzterllet alakitasi terv alapjdn, telepUlésrendezési
szerz6désben meghatdrozottak szerint térténhet.”

Javasolt médositds:
cb) Az ingatlan elétti kézterlleti zéldfelllet helyén abban az esetben alakithatd ki tovdbbi 1 db
gépkocsiparkold, amennyiben az igy kialakuld dllapotban az ingatlan kiszolgdldsat biztositd burkolt
fellletek ardnya (behajtd + parkold) nem haladja meg az adott ingatlan kézterlleti telekhatdra
mentén zéldfelllettel boritott k&zterlleti utcaszakasz teljes hosszanak 1/3-dat, azzal, hogy a k&zterlleti
burkolt fellletekbe a kézforgalmu jarda terlletét nem kell beleszédmitani.

e 4.igény: HESZ 28. § (7) d) pontjdhoz tartozd magyardzéd dbrdt szikséges kiegésziteni egy
szOveges fogalom meghatdrozdssal. Valamint egyértelmdsiteni, hogy mely 6vezetekre
vonatkozik az eldirds.

Szabdlyozasi koncepcid
»28.§ (7) Zdrtsoru beépitésimod esetében a traktusszélessegeket a kbvetkezdk szerint kell meghatdrozni
a szabdlyozdsi terv vagy a HESZ eltérd rendelkezésének hidnydban:
[...]
a) lakébvezetekben és teleplléskézpont vegyes évezetekben a tisztdn lakd vagy lakdval vegyes
rendeltetésd Uj épllet utcai és az azzal pdrhuzamos hdtsé beforduld szarnydnak mélysége nem lehet
tébb 12 m-nél.
[...]
d) beforduld szdrny nélklli beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélységu utcai szarny
terlletébdl és a hdtsokert irdnydban az utcai szdrny maximdlis mélységének oldalhatdrokra esé
sarokpontjaira szerkesztett 45°-os szGgben lehatdrolt terlletbdl adddik. Ebben az esetben a hdtsokert
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felé nyuld éplletszarny maximum 12 m szélességu lehet, a mellette lévé oldalkert szélessége mindkét
oldalon legaldbb az éplletmagassdg mértéke.”

Javasolt mddositds:

hatsdkert
= EM
<12m zEM  <12m ZEM halsGkerl
n o~
max FSZ+TT - RN -
<35 S " 450
F %n " max FSZ+TT e, 45
<35m
s12m| £12m <12m
elokert elékert
Ahol
EM: épiiletmagassig FNYT: félnyeregtetd
FSZ: foldszint NYT: nyeregtetd
o -
TT: tetStér m épitési hely

Zartsort beépitést mod beépitést lehetéséger (magyarazé abra)

e 5.igény: Nem egyértelm( jelenleg, hogy mit kdtelezd belterlletbe vonni, mit nem, illetve,
hogy a beépitésre szdnt besorolds mikor épithetd be belterlletbe vonds nélkul.
Konkretizdlini szUkséges a jogszabdlyban.

Szabdlyozasi koncepcid

A hatdlyos HESZ alapjan a belteriletbe vondssal kapcsolatosan a kévetkezd eldirdsok keriltek
megfogalmazdsra:

. Belterileti hatdr, belteriletbe vonds

5.§ (1) A belterlletbe vondsrol, annak id8szerdsége esetén a tulajdonosok kérésére a Kozgydlés a
szabdlyozdsi terv szerint kUIGn hatdrozatban dént.

(2) Ut- és kdzmUépitéssel jaré beépitésre szdnt terlletet kialakitani, (telkek d&tmindsiteni), és azt
belterlletbe vonni csak az Ut- és kézmUiépités feltételeinek tisztdzdsa utdn lehet.

(3) Az Lk jeld és Lke jeld lakoterUleti fejlesztés csak belterlletbe vont rendezett telken végezhetd™”.

.7/A.§ Q) BelterUleten és beépitésre szant épitési Gvezetben emberi tartézkoddsra szolgdld épllet csak
az épitési telek teljes kb6zmdvesitésének, kllterlleten a telek részleges, vagy hidnyos kézmuvesitésének
biztositdsa mellett helyezhetd el.

b) Beépitésre nem szdnt terlleten, huzamos emberi tartdzkoddsra szolgdld épuletet elhelyezni, csak a
keletkezd szennyvizek engedélyezett, megfeleld tdroldsa és kezelése mellett lehetséges.”

.Az épités dltaldnos szabdlyai

26.§ Belterlleten és a belterllethez kézvetlenUl kapcsolddd beépitésre szdnt terlletek épitési
6vezeteiben épullet csak teljes kb6zmdvesitéssel helyezhetd el. A telepUlési szennyvizcsatorna-hdldzat
kiépitéséig ideiglenes kézmdpotidként zart gydjté létesithetd a hatdlyos jogszabdlyok alapjdn, vagy
korszer( szakszerd kérnyezetbardt k6zmUpdtld szakhatdsdgi hozzdjdruldssal.”
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Javasolt mdédositds:

5§ (3) Ujonnan beépitésre vard lakdterllet esetében, a lakéterlleti  fejlesztést (épitkezést)
engedélyeztetni, vagy az egyszerd bejelentési eljdrdst kezdeményezni csak a belterlletbevondst
kévetden, rendezett telken lehet”.

26.§ Belterlleten és a belterllethez k&zvetlenUl kapcsolddd beépitésre szdnt terlletek épitési
ovezeteiben, figyelembe véve az 5. § (3) bekezdésében foglaltakat, épullet csak telies kézmUvesitéssel
helyezhetd el. A telepllési szennyvizcsatorna-hdldzat kiépitéséig ideiglenes kb6zmUpdtidoként zart gydjtd
létesitheté a hatdlyos jogszabdlyok alapjdn, vagy korszerd szakszer( kérnyezetbardt kézmdpdtld
szakhatosdgi hozzajaruldssal.”

e 6. igény: Telken belUli fakivagds korldtozdsa, szigoritdsa. Jelenleg csak kodzterUleti
fakivagdsra kell engedélyt kérni.

Szabdlyozasi koncepcid

A hatdlyos HESZ jelenleg az Ln-kt jel( &vezet — nagyvdrosias lakdterileten belll 1évE [...] kdzterllet,
kézut -, az Lk-kt jeld dvezet — kisvarosias lakoterlleten beldl Iévé nagy zéldfelUletd, kbzkertként
funkciondlé kdzterilet, kézat -, valamint a KOz jelG évezet — kézlekedési zéldfelllet — terlletén
hatdroz meg a fakivdgdssal kapcsolatos eldirdsokat, melyek mind kdzterlleti tevékenységre
vonatkoznak. A HESZ alapjdn:

HESZ / 38.§ (9) g) / 39.§ (4) b) be) / 51.§ (2) h) / .,Amennyiben az &vezetben bdrmilyen d&talakitds miatt nem
ovhatdok meg a meglévd fak, [vagy cserjék,] illetve fakivagdsra van szikség, ugy a fak [és cserjék] potldsardl,
vagy az datiltetésrél gondoskodni kell.”

Javasolt médositds, kiegészités:
Uj rendelkezések bevezetése

35.§ (5) Magdnterileten az ingatlan tulajdonosa, kezeldje vagy haszndidja

a) kételes gondoskodni az ingatlanon Iévé fds szdrd névények fenntartdsdardl, az adott faj
tulajdonsdgainak megfeleld szakszerd kezelésérdl (igy kUléndsen viz- és tdpanyag-utdnpdtidsrdl,
metszésrél, névény-egészséglgyi beavatkozdsrdl), valamint szUkség szerinti potldsardl.

b) fat - kUlénésen épitmény elhelyezése, veszélyhelyzet elhdritdsa, kérnyezetrendezés miatt vagy
kertészeti szakvélemény dltal is igazolt egyéb okbdl - csak végleges fakivagdsi engedély alapjdn
vdaghat ki Ugy, hogy a kivagott fa potidsardl a végleges fakivagdsi engedélyben meghatdrozott
modon és mértékben gondoskodnia kell.

c) veszélyhelyzettel fenyegetd fa kivagdsdat - amennyiben a veszély elhdritdsdra mds lehetdség nincs
- kételes haladéktalanul elvégezni. A veszély elharitasa érdekében elvégzett fakivagast 15 napon
belll irasban be kell jelenteni Eger Megyei Jogu Vdros Polgdrmesteri Hivataldnak.
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e 7. igény: A szabdlyozdsi terven meghatdrozott kdzterlleti hatdrvonaltdl vald eltérés
lehetésége a természetbeni dllapotokhoz igazitva, a jogi telekhatdrok rendezése
érdekében a szabdlyozdsi terv mddositdsa nélkul.

Szabdlyozasi koncepcio

Jelenleg nem tartalmaz a hatdlyos HESZ a problémdhoz kapcsolddd eléirdst. Az Etv. tartalmaz
néhdny dltaldnos eldirdst a szabdlyozdsi vonalak dltaldnos alkalmazdséval kapcsolatban, de ezek
sem térnek ki arra a problémdra, amikor egy a hatdlyos szabdlyozdsi terven jeldlt szabdlyozdsi
vonal és a helyszinen kialakult valdsdg koézott csak minimdlis eltérések tapasztalhatdk, mégis a
tervezett szabdlyozds megvaldsitdsdhoz elézetesen a tervi dllapot mddositdsa vdlik szUkségessé,
noévelve a megvaldsuldsi iddt és a bekerUlési kdltséget.

Az Onkormanyzat részérdl felmerdlt tehdt azon igény, hogy olyan esetben amikor a szabdlyozdsi
terv és a valds kialakult dllapot alapvetéen azonos tartalommal bir, de egy esetleges frissebb
geodéziai felmérés alapjdn a jelzett szabdlyozdsi vonal és a valds tervezett kdzterlleti hatdr kdzott
minimdlis eltérés tapasztalhatd, abban az esetben ne kellien feltétlenll elézetesen szabdlyozdsi
tervet moédositani a tervezett kdzterlleti médosuldshoz.

A tervezett mddositds kapcsdn tehdt fontos szempont a friss geodéziai felmérés megléte, ennek
a valds dllapottdl vald eltérésének mértéke és a koncepciondlis szintl egyezés a tervi és valds
dllapot kdzott. Erre egy példa: Eger terUletén sok tdmfal IétesUlt a meglévd terepadottsdgok miatt,
melyek sok esetben kdzterllet és magdnterllet hatdrdt is képezik. A szabdlyozdsi terven, ahol az
ingatlanjogi dllapot még nem tekinthetd a valds dllapot szerint kialakultnak, ilyen helyeken
szabdlyozdsi vonal hizddik. Abban az esetben, ha ennek a vonalnak a megvaldsuldsa okdn
telekalakitdsi eljdrds indul Uj geodérziai felmérés is készil, mely sok esetben megdillapitia, hogy a
fal helye és a szabdlyozdsi vonal berajzolt vonala valamelyest eltér. A cél a valésagban is és a
szabdlyozdsi terven is az, hogy a meglévé tdmfal nyomvonaldn Uj kézterGleti-magdnterUleti hatdr
alakulion ki, csak a geodérziai és szabdlyozdsi vonal nem teliesen egyezik. Jelenleg emiatt
jellemzéen HESZ mddositds indul a geodéziai felmérés alapjdn és annak lezdrultét kévetéen indul
el a telekalakitasi eljards. llyen és ehhez hasonld esetek kikUszdbolése érdekében kerllne
bevezetésre az aldbbi szabdly a HESZ-be:

Javasolt médositds, kiegészités:
Uj rendelkezés bevezetése

18. § (10) A jelen rendelet 1. mellékletét képezd szabdlyozdsi terviapokon jeldlt szabdlyozdsi vonalak
alkalmazdsa esetében, a kijelélt nyomvonal kapcsdn eltérés alkalmazhatd abban az esetben, ha

a) az adott szabdlyozdsi vonal egy a valésdgban mar kialakult helyzet rendezése érdekében kerilt
felieldlésre a szabdlyozdsi terven, valamint

b) az a) pont szerint feltintetett szabdlyozdsi vonalhoz kapcsolddd kialakult valds dllapot részletes
geodérziai felmérés alapjdn is azonositdsra kerUlt és

c) a szabdlyozdsi terven jeldlt a) pont szerinti szabdlyozdsi vonal és a b) pont szerinti geodéziai felmérés
szerinti dllapot k&zti eltérés nem nagyobb, mint a szabdlyozds kapcsdn kialakuld kézterlleti szélesség +5%-
a.
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e 8.igény: Vegyes épitési dvezetre is szUkséges kiterjeszteni a lakdterlletekre vonatkozd 28.
§ (6) bek. c) pont szerinti, az épitési hely mélységére vonatkozd eldirdst.

Szabdlyozasi koncepcio

Onkormanyzati igényként merUlt fel, hogy tekintve a Vi jell épitési dvezetekben szaporodd lakd
rendeltetés’ éplletek tényét, szUkség lenne a lakd célu épitési dvezetekre vonatkozd, az épitési
hely mélységét meghatdrozd szabdly kiterjesztésére a Vit jell épitési dvezetekre is, az aldbbiak
szerint:

Javasolt médositds, kiegészités:

28. § (6) c) Lakodterlleti épitési 6vezetekben, valamint Vk, Vi és Vt jeld vegyes terlletek azon épitési
6vezeteiben, ahol tisztan laké vagy lakéval vegyes rendeltetésd Uj épulet kerdl elhelyezésre, megfeleld
telekmélység esetén, az eldirt szUkséges eld- és hatsdkert biztositdsa mellett az épitési hely mélysége
legfeliebb 35 m lehet, amelyen tdli telekterdlet hdtsokertnek tekintendd.

e 9.igény: HESZ 6. § (7) bekezdésének szdveges javitdsa a hatdlyos telepilésképi rendelettel
vald &sszhang megteremtése érdekeben.

6. § (7) Eger varos terUletén, kizardlag ideiglenes jelleggel maximum 180 nap id&tartamra (november 01.-
mdrcius 31.) létesithetd zdrt téliesitett vendégldatéd-ipari rendeltetésd elbkert. Ezen épitmények alapozdst
nem igénylé kénnyUszerkezetes kialakitdsuak lehetnek, melyek elhelyezése a k&zterllet kialakitdsdban
semmilyen kdrosoddst nem okozhat. A kialakitds részleteit a kdézterdlet haszndlati megdllapodds
mellékleteként készitett telepllésképi vélemény hatdrozza meg.

Javasolt médositds, kiegészités:

6. § (7) Eger vdros terlletén, kizérdlag ideiglenes jelleggel maximum 180 nap id&tartamra (november 01.-
mdrcius 31.) Iétesithetd elSkertben fedett vendéglaté terasz, téliesitett vendéglatd terasz, vendégldatd
télikert. Ezen épitmények alapozdst nem igénylé kénnyUszerkezetes kialakitdsuak lehetnek, melyek
elhelyezése a kézterUlet kialakitdsdban semmilyen kdrosoddst nem okozhat. A kialakitds részleteit a
kéztertlet haszndlati megdllapodds mellékleteként készitett telepUlésképi vélemény hatdrozza meg.
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23. Magasabb szintl jogszabdlyoknak valé megfelelés igazoldsa

20.1. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SzOLO 2018. Evi
CXXXIX. TORVENYNEK VALO MEGFELELES

A tervezett modositdsok kdzOI minddssze a 4; 7; 9; 12 13. szdmu fterUletek igénylik a
telepUlésszerkezeti terv, a terUleti mérleg mddosuldsdval jard érdemi mddositdsdt. Ezen felUl a 11
és 17 szdmu terlletek esetében a TSZT egyes jeldlései mddosulnak, dm ezek nem eredményeznek
terUletfelnaszndldst érinté mddosuldst.

A TSZT érdemi A TSIT terviapjanak
A TSZT érdemi modositasa rajztechnikai
maédositdsa sziikséges a szUkséges a korrekciés okokbdl A TSZT nem
terileti mérleg terileti mérleg szikséges a terileti modosul
megvaltozasaval megvaltozdsa mérleg médosulds
nélkil nélkil
Tervezési
terUlet 4:7,9:12:13 11;17 1:3:5,6;,15 2;8:10; 14,16
szdma

Az 1; 3; 5 6; 11; 15; 17. szdmU tervezési terlletek esetében a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervet
dbrdzold tervlap rajztechnikai  korrekcidja indokolt az egyes vdrosrészekre alkalmazott
jeldléstechnika megdrzése érdekében. Ki kell emelni azonban, hogy ezen terlleteken a
magasabb szintd jogszabdlyok alapjdn nem szikséges a TSIT jelenlegi terUletfelhaszndldsi
kategdridinak bdrmely, terlleti
jellegl  modositdsa  és  ezen
terUletek tekintetében a
telepUlési mérleg sem maddosul.

\
¢

A 2;8;10; 14; 16 sz&dmu terUletek
esetében a TSZT nem madodosul.

Uj beépitésre szant terUlet
kijeldlése minddssze a 4 és 7.
szamy  terUleteket esetében
torténik. Ennek keretében a 4.
szdmu terUleten 491mz2 (Lk2), mig
a 7. szdmu terllet esetében
148m2 (Lk1) kisvarosias
lakoterllet  kerUl  kijelolésre  Uj
beépitésre szant terlletként.

A mellékelt térképen az is jol
I&thatd, hogy a TSZT
modositdssal érintett terUletek
nagy része a varosias telepUlési
térség része, mely terlleten az
MATIT 11.§ d) pontja szerint: ,a
telepUlési  térség  terUletén
bdrmely épitési évezet, dvezet
kijelolhetd”. E terlleteken a
tervezett modosuldsok
<~ medfelelnek a térvény

"~ ..A * - » Irn 7 . k
A tervezési terlletek elhelyezkedése az egyes kijeldlt térségeken belll (MATIT elorasainak.
2. melléklet alapjdn)

" URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. 139
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

A modositassal érintett terlletek k6zUl a 4. és 7. szamu terUlet esetében torténik Uj beépitésre szant
terGlet kijeldlése, melynek kapcsdn az MATIT vonatkozo eléirdsai a kdvetkezdk:

12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem filtja, a telepUlésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeldini: *

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepullési terllethez,

A 4. szamu terGlet esetében szerves csatlakozdsrdl beszélhetink, mert egy kialakult dllapotot kdvet
le a tervezett mddositds, mig a 7. szadmu terllet esetében a kdzterlletek atszervezése okozza a
modositdst és ezzel a beépitésre szant terllet ndvekedését, mikdzben a terllet belsd részein
kordbban kijeldlt Zkk jelU terUlet kinelyezésre kerUl a tervezési terllet szélére és mérete szintén
ndvekszik, ezzel végeredményként egy jobb terllethaszndlati elrendezést hozva létre a terlleten.

a) oz Uj beépitésre szant terllet kijelblése nem okozza a kiUlénbdzd telepUlések beépitésre szdnt
terUleteinek &sszendvését, és

A tervezési terUletek kozUl egyik sem taldlhaté a kdzigazgatdsi hatdr kdzelében.

c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kerll sor, ha a telepulési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
terdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdarhatd kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant terlletek nem Uj fejlesztési terlletek kialakitdsa miatt és nem is az ahhoz
szUkséges léptékben jonnek Iétre, minddssze a meglévé terlletfelhaszndldsi kategdridk hatdrdnak
pontositdsdbdl erednek, illetve a tervezett kedvezdbb terllethasznositds okdn jonnek Iéfre, és nem
a klasszikus értelemben vett Uj terllethaszndlatként.

(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijelblésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelélt beépitésre szant terllettel kapcsolatban

lévé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kUlénleges terllet kijeldlése esetén zéldterlletet vagy véderddt - kell
kijeléini. Ha a zéldterdlet vagy véderdd kijelblése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott
terUleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a véderdd terlletét a telepllés arra alkalmas
mdas terUletén kell kijeléini.

A 4. szadmU terUlet esetében 491 m2 U] beépitésre szAnt terllet kerUl kijeldlésre, mely mddositds
részeként a TSZT tervlapjdan jeldlt Zkp jelU terUlet is jelentésen ndvekszik, dsszesen 2715 m2-rel, mely
jelentésen meghaladja a szUkséges 5%-ot.
A 7. szadmU terUlet esetében 148 m2 U] beépitésre szAnt terllet kerUl kijeldlésre, mely mdodositds
részeként a TSIT terviapjdan jeldlt Zkk jeld terllet is jelentésen ndvekszik, dsszesen 606 m2-rel, mely
szintén meghaladja a szUkséges 5%-oft.
13. § (1) Borvidéki telepUlés borsz8l6 termd&helyi katasztere I-ll. osztdlyu terUleteihez tartozo féldrészlet - a
kUlénleges mezégazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant terdletté.
(2) Az Orszdgos GyUméics Term&hely Kataszter I. és Il. osztdlyU terUleteihez tartozd féldrészlet - a kUlénleges
mez&égazdasdgi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant terlletté.
A 4. és 7. szamu terUletek egyike sem tartozik borvidéki telepUlés borsz6lé termdhelyi katasztere |-
Il. osztdlyU, vagy Orszdgos GyUmodlcs Term&hely Kataszter I. és Il. osztdlyU terUletéhez, igy az Uj
beépitésre szant terlletek kijeldlése nem Utkdzik akaddlyba.

A fentiek alapjdn a tervezett médosuldsok e tekintetben is megfelelnek a térvény elSirdsanak.
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Az MATIT 3/1. melléklete - Okoldgiai hdldzat magteriletének Svezete, az ékolégiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak &vezete és az 6koldgiai haldzat pufferterlletének évezete — a tervezési
terGletek kdzUl a 2., 3. és 16. szdmuUt érinti. Ez alapjdn az érintett terlletek dkoldgiai haldzat
pufferterletének dvezete ald esnek. Az MATIT 27.§-a alapjdn:

.+ 15. Okolégiai hdldzat pufferteriletének Svezete

27. § (1) Az Skoldgiai hdlézat pufferteriletének Svezetében csak olyan vdrmegyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és vdrmegyei &vezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan évezet és épitési bvezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat magterllete, 6koldgiai folyosdja és pufferterilete &vezetek
természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az Skologiai hdlozat pufferterlletének Gvezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével - a telepullésrendezési terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az
a szomszedos magterllet vagy 6kologiai folyoso természeti ertékeit, bioldgiai sokfélesegét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Gkoldgiai hdldzat pufferteriletének Svezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUiGkérzet Szerkezeti Terve telepUlési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt terllet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl figgetlendl is
kijeldlhetd.

(4) Az Skoldgiai haldzat pufferterlletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Svezetben
célkitermeléhely nem létesithetd.”

A megyei terv alapjdn a vizsgdlt terlletek k6z0l a 2., 3. és 16. szamu terUletet érinti a tajképvédelmi
terGlet dvezete. A HMTIT alapjdn az MATIT 27.§ el&irdsainak betartdsa és a vonatkozd dgazati
jogszabdlyokkal egyUtt vald alkalmazdsa szikséges. Az érintett terlleteken tervezett mddositdsok
a 2. és 16. szamu terUlet esetében nem igénylik a hatdlyos TSZT mdédositdsat. A 3. szamu terGlet
estében pedig csupdn a TSIT dbrdzoldstechnikdjabdl fakaddan szikséges a moddositds
atvezetése, de a terlletfelhaszndldsi mérleg nem maddosul. A mddositdsok sordn beépitésre szant
terGlet, vagy bdnya nem kerUl kialakitdsra, a jelenlegi terGletfelhaszndldsi kategdridk dtsoroldsa
nem tervezett, igy a médositdsok megfelelnek a térvény elSirdsainak.

A modositdssal érintett terlletek kdzU0l egyik sem érinti az MATIT 3/2-3/4. mellékleteit. Az MATIT 3/5.
melléklete — Honvédelmi és katonai célu terllet vezete dltal érintett telepllések — alapjdn Eger
teljes terUlete, igy a vizsgdlt terlletek mindegyike érintett. Az MATIT 32. § -a alapjdn:

., 19. Honvédelmi és katonai célu terUlet vezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet évezetét a telepUlésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni. [...]"

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a mddositdssal érintett terlletek egyike sem tartozik
honvédelmi cély kildnleges terllet terUletfelnaszndldsi kategdridba, tehdt a tervezett
moédosuldsok megfelelnek a térvény eldirdsanak.

Az MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 term&helyi adottsdgu
szantdk Ovezetének, az erddételepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet
Ovezetének, a vizmindség-védelmi terllet Ovezetének, a rendszeresen belviziarta terllet
ovezetének, a nagyvizi meder dvezetének, az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetének, a féldtani
veszélyforrds terllet dvezetének és a VIT-tdrozdk dvezetének terlleti lehatdroldsat és dvezeti
szabdlyait a terlletrendezésért felelés miniszter rendeletben dllapitia meg. Ez alapjdn a tervezési
terGletet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl sz6ld
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:
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A MR. 1/3. melléklete — Tajképvédelmi terllet Gvezete — alapjdn a vizsgdlt terlletek kdz0l a 2., 3.,
13. és 16. szadmu modositdssal érintett terlletet tdjképvédelmi terllet dvezete érinti, mely terlletek
k&zUl érdemi mddosulds csak a 13. szamu terGletet érinti. A terlGletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitdé szabdlyozdsdrdl széld 9/2019. (VI. 14) MvM rendelet alapjdn a
Tajképvédelmi terllet dvezetére a kdvetkezd elbirds vonatkozik:

.4. § (1) A tajképvédelmi terllet Gvezete terlletére a varmegye terUletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjielleg térségi jellemzdit, valamint a telepullés teljes
kézigazgatdsi terUletére készUlé telepUlésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjelleg megdrzendd elemeit, elemegydltteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tajhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjbaillesztés biztositasa erdekében - a telepuléskep vedelmeérdl szolo térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni
a) a telepUlésrendezési eszkb6z6kben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepllésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terllet vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajkepvédelmi terUlet Svezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlesi és energetikai infrastruktura-
haldzatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdat nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsaval kell megvaldsitani.”

A HMTIT alapjan az MATIT-ben meghatdrozott eléirdsok veenddk figyelembe [19. § (4)], vagyis az
MR. 4. §-a. A 13. terUleten tervezett modositdsok nem ellentétesek, igy megfelelnek a térvényi
eléirasoknak.

A MR. 1/4 melléklete — Vizmin&ség-védelmi terllet Svezete — alapjdn a 10; 11; 12; 16 és 17. szdmu
tervezési terlletet vizmindség védelmi terllet Gvezete érinti. A MR. alapjdn a Vizmindség-védelmi
terGlet Ovezetére a kdvetkezd elbirds vonatkozik:

.5. 8§ (1) A vizmindség-védelmi terUlet 6vezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd kivezetéserdl
és az Ovezeten kivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten bellli kezelésének feltételeirdl a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepUlések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terUleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdilapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A tervezett médositdsok nem befolydsoljdk a HESZ jogszabdlynak megfeleld eléirdsait, illetve az
azoknak térténd megfelelést, igy a tervezett médosuldsok e tekintetben is megfelelnek a térvény
eléirdsanak.
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23.2. HEVES MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK (HMTRT) VALO MEGFELELES

A Heves Megyei Onkormdnyzat Kézgydlése EIndkének 5/2020. (V.7.) dnkormdnyzati rendelete -
Heves Megye TerUletrendezési Tervérdl - a megye egészére hatdrozza meg a térségi
terGletfelnaszndldsok feltételeit, a mUszaki infrastruktira-ndldzatok dsszehangolt térbeli rendjét, a
terGlet- és gazdasagfejlesztés hatékony terUleti, terUlethaszndlati orientdldsa érdekében,
tekintettel a fenntarthaté fejlédésre, valamint a terGleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis
adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, illetve
eréforrdsok védelmére.

A modositdassal érintett terlleteket Heves Megye TerUletrendezési Tervének aldbbi mellékletei
érintik:

o 2. melléklet: Térségi Szerkezet Terv

A vizsgdilt terUletek legtébbje — a 2; 3; 13. és 16. sz&muU tervezési terllet kivételével, melyek
mezdgazdasdgi térségben taldlhatdk — telepUlési térségben helyezkedik el. A HMTIT alapjdn a: ,,é.
§ (1) A vdrmegyei terUletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a telepUlési terUletfelhasznaldsi
egységek kijeldlése soran a Térvény (MATIT) 11. § elSirdsait kell alkalmazni.”

« 3/1. melléklet: Okolbgiai hdlézat magteriletének dvezete, az dkoldgiai hdlézat dkoldgiai
folyoséjanak 6vezete és az 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete

A vizsgdlt terUletek kdzUl a 2; 3. és a 16. szamuU Skoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete dltal
érintett. A HMTIT alapjdn az MATIT 27.§ elbirdsainak betartdsa és a vonatkozd dgazati
jogszabdlyokkal egyUtt vald alkalmazdsa szikséges.

o 3/6 melléklet: TGjképvédelmi terilet dvezete

A vizsgdlt terUletek kdzUl a 2; 3; 13. és 16. szadmu terUleteket érinti a tajképvédelmi terllet dvezete.
A HMTIT alapjdn az MATIT-ben meghatdrozott eldirdsok veenddk figyelembe [19. § (4)], igy a MR.
4. §-q.

o 3/8 melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A mébdositdssal érintett terlletek kdz0l a 10; 11; 12; 16 és 17. szdmU tervezési terllet vizmindség-
védelmi terllet dvezetében helyezkedik el. A HMTIT alapjdn az MATIT-ben meghatdrozott
eléirdsok veenddk figyelembe [19. § (4)], igy a MR. 5. §-a.

e 3/11 melléklet: Honvédelmi és katonai cély terilet dvezete

Eger vdros telies terlletét, igy mindegyik mdodositdssal érintett terlletet érinti a honvédelmi és
katonai cély terllet dvezete. A HMTIT szerint az MATIT 32. § elbirdsai és a vonatkozd dgazati
jogszabdlyok alkalmazdsa szUkséges az dvezetben.

« 3/12 melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az Ovezet Eger varos telies terlletét, igy a mddositdssal érintett terlletek mindegyikét érinti. A
HMTIT szerint az MATIT 19. § (5) eldirdsai, igy a MR. 8. §-a és a vonatkozd dgazati jogszabdlyok
alkalmazdsa szUkséges az dvezetben.

MR.: ,8. § (1) Az asvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepllésrendezési eszkbzEkben kell tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak olyan terlletfelhaszndldsi
egyseg, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését
nem lehetetleniti el.”
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A vizsgdlt terlletek kdzUl a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint egyik sem tartozik (kUlszini)
bdnyaterllet terlletfelhaszndldsi kategoridba.

o 3/14 melléklet: Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete

Eger telepilés teljes terllete, igy a médositdssal érintett terlletek mindegyike féldtani veszelyforras
terGlet 6vezetén belll fekszik. A HMTIT szerint az évezetben az MATIT 19. § (5) bekezdésében
meghatdrozott elbirdsok, igy a MR. 11. §-a, valamint a vonatkozéd dgazati jogszabdlyok
alkalmazdsa szikséges.

MR.: ,11. § (1) A féldtani veszélyforrds terllet &vezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett terulet
kiterjedését a telepUllésrendezési eszkb6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szdnt terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepUlésrendezési eszkbzbk egyeztetési elidrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskérben eljard illetékes févarosi és varmegyei
kormdnyhivatal hozzgjdruldsdval kell meghatdrozni.”

A tervezési terUleteket esetlegesen érintd foldtani veszélyforrdsok a hatdlyos telepUlésszerkezeti
terv és szabdlyozdsi terv terviapjain kerllinek bemutatdsra, melyek jelen mddositds keretében nem
modosulnak. A 6. szamu terUlet — csUszdsveszélyes, de ezen terlleten érdemi TSZT mddositds nem
tervezett.

o 3/15 melléklet: Tajrehabilitaciét igénylé terilet dvezete

A tervezési terUleteket, csak Ugy, mint Eger varos teljes terGletét, tdjrehabilitaciét igényld terGlet
Ovezete érinti. Az bvezetre a HMTIT értelmében a kdévetkezd elbirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,27. § (1) A tdjrehabilitaciot igényld terllet 6vezetébe tartoznak: a) haszndlaton kivUli,
alulhasznositott ipari, vagy barnamezds terlletek; b) bdnydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem
helyredllitott terlletek (elsésorban kUlfejtéses banydk, medddhdnydk) és felhagyott, tdjrendezéssel nem
helyredillitott hulladéklerakok; c) erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kivili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds terlletekre az épitett kérnyezet alakitdsdardl
és védelmérdl szold, 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv). 8.§ (7) bekezdés, valamint a T6rvény [MATIT] 12. § c)
pont eldirdsait kell alkalmazni.

(3) Bdnydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredillitott terlleteket a telepUlésrendezési
tervben kell lehatdrolni.

(4) Erdgirtdas k&vetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozéan a) az érintett telepUlések telepllésrendezési
eszkézeiben az erddirtdssal érintett terlleteket le kell hatdrolni és a terllet alkalmassdgdnak a
tdjrehabilitdcid szempontjdbdl leginkdbb megfeleld terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, b) a
kopdrok terUletén beépitésre szdnt terllet nem jeldlhetd ki.

(5) Az 6vezet terlleti lehatdroldsat az 1/D melléklet, az vezet dltal érintett teleplléseket pedig a 3/15.
szdmu térképmelléklet tartalmazza.”

A HMTIT 1/D. melléklete értelmében Eger terlletén a kdvetkezd helyrajzi szamud kilterGleti
ingatlanok: 0974/10,0974/11,0987/1,0971,0955/2, 0995,01046/9,01088/2, 01098/1, és a kévetkezd
helyrajzi szadmu belterUleti ingatlanok: 2877, 10502/2, 3257. érintettek az évezet dltal. Ez alapjdn a
modositdssal érintett terlletek egyike sem érintett kdzvetlenUl a vizsgdlt dvezet dltal.

o 3/16 melléklet: Borszolé termdhelyi kataszter terilet dvezete

Eger varos borsz8l6 termdhelyi kataszter dvezete dltal érintett telepUlés, igy a vizsgdlt terlletek
mindegyike érintett az dvezet dltal. A HMTIT értelmében a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak az
Ovezetre:
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HMTIT: ,28. § (1) A borszdl6 termdhelyi kataszter terlletet a telepUllések a telepUlésrendezesi eszkbzeiben
hatdroljak le, az orszdgos nyilvantartds figyelembevételével.

(2) A borsz8l6 termd8helyi kataszter terllet Svezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki.

(3) Az Svezet terlletén csak olyan terlletfelhaszndldsi egység jeldlhetd ki, amely tiltjia napelem park
létesitését. [...]"
A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a 2., 3. és 16. sz&mu tervezési terllet borvidéki kertes
mez&gazdasdgi terllet terUletfelnaszndldsi kategdridba sorolt, de a mddosuldsok keretében Uj
beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre.

o 3/17 melléklet: Magas természeti értéki terilet 6vezete

A modositassal érintett terlletek mindegyikét, csakigy, mint Eger vdaros teljes terlletét érinti a
magas természeti értéky terllet dvezete. Az dvezetre a HMTIT értelmében a kdvetkezd eldirdsok
vonatkoznak:

HMTIT: ,29. § (1) A Magas természeti értékd Gvezetet tartalmazd terlleteket az érintett telepllések
telepullésrendezési eszkbzeiben kell lehatdrolni.

(2) A magas természeti értékd terllet Svezetével érintett telepllések telepUlésrendezési eszkbzeiben a
lehatdrolt terlleten belUl beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki és telek belterlletbe nem vonhatd
kivéve, ha a telepulési terlletet a Magas természeti értékd terllet Svezete kérilzarja, és természetvédelmi
érdekbe nem Utkdzik.

(3) Az Svezet terlletén csak olyan terlletfelhaszndldsi egység jelélhetd ki, amely tiltja napelem park
létesitését.”
A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint magas természeti érték( terllet nem érinti egyik
modositdssal érintett terUletet sem.

« 3/18 melléklet: Osszendvéssel érintett telepilések Svezete

Eger vdaros &sszendvéssel érintett telepUlésként jeldlt, igy az dsszes vizsgdilt terllet érintett az dvezet
dltal. Az dvezetre a HMTIT értelmében a kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak:

HMTIT: ,30. § Az &sszendvéssel érintett telepUlések Svezetének terdletén

a) a beépitésre szdnt terlletek Gsszendvésével érintett telepllések telepUlésrendezési eszkbzeiben az

érintkezd terUleteken csak egymdst nem zavard terUletfelhaszndldsi egységek jelélhetdk ki;

b) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésénél, telepUlések Esszendvését eredményezd, de egyik telepllésnél
sem a meglévé telepuUlési terllethez csatlakozd terGlet az érintett telepUlések telepUlésrendezési
eszkézeiben kizdrélag gazdasdgi és kUlénleges beépitésre szdnt terdletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk;

c) gazdasagi terUlet terlletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kézelebb a szomszédos
telepuUlés lakoterdlet hatardhoz, kivéve védderdd létesitése esetén ez a tavolsdg 100 m lehet;

d) jelentés mértékd zavard hatdsu ipari gazdasdgi terllet terlletfelhaszndldsi egység hatdra védderdd
létesitése mellett sem lehet kézelebb a szomszédos telepllés lakdterlUlet hatdrdhoz 500 m-nél.”

A tervezéssel érintett terlletek kdz0l a 17. szadmu taldlhatd a telepUléshatdr kdzelében, azonban a
terGleten tervezett mddositds csupdn kijeldlt véddétavolsdg pontositdsat tartalmazza, igy a
telepUlésszerkezeti terven kijelolt terUletfelhaszndldsi kategdridk modositasat és ezdltal U
beépitésre szant terllet kijeldlését nem igényili.

o 3/20 melléklet: Vizerézidnak kitett terilet dvezete

A telepUlés egésze, vagyis a tervezési terlletek mindegyike vizerézidnak kitett terllet dvezetében
helyezkedik el. A HMTIT értelmében a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak az dvezetre:

HMTIT: ,32. § A vizerdzidnak kitett terUlet évezetbe tartozd telepllések veszélyeztetett terlletein olyan
terUletfelhaszndldst kel eldimi a telepllések telepllésszerkezeti tervében, és a helyi épitési
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szabdlyzatdban olyan épitési évezeti, dvezeti eldirdst kell meghatdrozni, amely a vizerdzid mértékét
csOkkenti.”

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv tartalmaz
eléirasokat a vizvédelemmel, csuszdsveszéllyel, erdzidval kapcsolatban. Ezek jelen mddositds
keretében nem vdltoznak.

A HMTIT bemutatott eldirdsai alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezett médosuldsok e
tekintetben is megfelelnek a térvény eldirasanak.

23.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS SZABALYAI

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl széld, 1997. évi LXXVII. térvény (Etv). 7. § (3)
bekezdésének b) pontja alapjdn:

,Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kézigazgatdsi terlletének bioldgiai
aktivitds értéke az datmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

Az Etv. el8irdsahoz kapcsoldddéan a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (Uj Trk.) 9. fejezete — A
bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsa — fogalmaz meg eldirdsokat. Enhez kapcsoldddan az Uj Trk.18.§
szerint:

18. § (1) Az egy hektdr teriletet meghaladd Uj beépitésre szdnt terilet kijelSlésével jard telepUlésterv
készitése vagy maddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontiGban meghatdrozott kévetelmény
teljesUlése érdekében, az Ujonnan kijelélt beépitésre szant terllettel &sszefiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv alatdmasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szUkséges zéldfellleti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.
(2) A telepUléstervezési szabdlyzat a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsdara vonatkozd mdszaki elvardsokat is
tartalmaz.
(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szdmitds sordn
keletkezett n6vekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes
kézigazgatasi terlletre készuld Uj telepuUlésterv elfogaddsdig felhaszndalhatd, amennyiben a felhaszndlds
maodjat az aldtdmasztd javaslat biologiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi épitési szabdlyzat
tartalmazza.
(4) Az Uj beépitésre szant terUlettel 6sszeflggd bioldgiai aktivitdsértéek egyenleg fenntartdsa - ideértve a
biolégiai aktivitdsérték pdtldsdat - a telepllés, févdrosban a févdarosi kerUlet teljes kbzigazgatdsi terlletén
térténhet.
(5) A biolégiai aktivitdsérték szamitdsi eredmény tartalmazza legaldbb
a) az Ujonnan beépitésre szant terllet lehatdroldsat, terdletét, a vdltozds eldtti és valtozdssal
meghatdrozott Svezetet, épitési Gvezetet, a vonatkozd bioldgiai aktivitdsérték mutatokat,
b) az Ujonnan beépitésre szant terllet kijeldlésével létrejétt bioldgiai aktivitdsérték csékkenés mértekét,
a névekménybdl ezzel 6sszefliggésben felhaszndlt mértéket és a felhaszndlds modjat és
c) a névekmény b) pont szerinti felhaszndldssal csékkentett mértékét.
(6) Az egyes épitési Svezetek, Evezetek, épitési telkek vagy telkek és a kUlénbdzé fellletmindségek
bioldgiai aktivitdsértékét az adott terllet hektdrban mért terdletnagysdgdnak és a 9. melléklet szerinti
értékmutatdjanak a szorzata adja.
(7) A terUlet eredeti vagy mddositds elStti bioldgiai aktivitdsértékét - a (9) bekezdésben foglalt kivétellel -
a 9. melléklet 1. pontjdban megadott értékmutatok alkalmazdsaval kell kiszdmitani
a) hatdlyos rendezési terv és telepUlésrendezési eszkdz hidnydban a beépitett terlleten a kialakult
dllapotnak, az egyéb terUleten az ingatlan-nyilvdantartasba bejegyzett mdvelési dg szerinti Svezetnek,
b) hatdlyos rendezési terv esetében az épitési dvezeti, Svezeti besoroldsdnak,
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c) hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz esetében a terlletfelhaszndldsi egyseg vagy éepitési dvezeti,
6vezeti besoroldsnak megfelelden.
(8) A 9. melléklet 1. pontjdban foglalt tabldzatban az épitési Svezetekre megadott értékmutatdk az OTEK-
ban meghatdrozott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti z&ldfellleti ardnyokra vonatkoznak.
(9) A (8) bekezdésben meghatdrozott legkisebb zdldfellleti ardnytdl eltérd - kialakult, meglévd vagy
Ujonnan szabdlyozott - zéldfelllet esetén az egyes terlletek bioldgiai aktivitdsértéke ardnyosan
maodosithatd, vagy differencidlt szamitdssal az adott terlleten bellli kUl6nbézé fellletmindségekhez
tartozd 9. melléklet 2. pontjdban foglalt tdbldzatban meghatdrozott értékmutatdk segitségével
pontosithatd, helyszini vizsgdlat adatai vagy az Uj szabdlyozds szerinti kUlGnb6zd fellletek mérete alapjan.
(10) Ha egy terUlet biologiai aktivitdserteke differencialt szamitdssal kerUlt meghatdrozasra, akkor e terllet
bioldgiai akfivitasérteke differencidlt szamitdssal maodosithatd, kivéve, ha a modositds soran a
kévetelmeny a legkisebb z&ldfellleti legkisebb mérték meghatdrozdsdaval biztosithato.

A fenti el@irdsok alapvetéen mdar a telepUléstervek készitésére vonatkoznak, de az Uj Trk. dtmeneti
rendelkezései k6zott taldlhatd 78. § (5) bekezdése szerint:

TelepUlésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténd modositdsakor a terlletek bioldgiai aktivitdsértékének
szadmitdsa sordn
a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési bvezetek alatt beépitésre szant terlleteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket kell érteni, és

terUleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket kell érteni.

A fentiek alapjdn a sz&mitdst a jelen dokumentdcidé készitésének idejében hatdlyos szabdlyok
szerint, csak abban az esetben kell elkésziteni, ha az Uj beépitésre szant terlletek elérik az 1 ha
méretet. Jelen modositds esetében 6sszesen 639 m2 (491+148) Uj beépitésre szant terilet keril
kijel6lésre, igy a szamitas elhagyhaté.

23.4. A7 OTEK-NAK (253/1997. (XII. 20.) KORM. RENDELET) VALO MEGFELELES

A jelen modositds keretében alkalmazott el&irdsok és épitési dvezeti/dvezeti paraméterek az OTEK
adta kereteken belll lettek meghatdrozva, igy megfelelnek annak.
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24. Szakdagi 6sszefoglalok

24.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

A modositassal érintett terlletek tébbsége kialakult lakdterUleti — dltaldban kisvdarosias, kertvdrosias
terGletfelnaszndlds — kdérnyezetben taldlhatd, beépitett vagy beépitetlen terllet. A 2., 3. és 16.
terGletek mutatnak zartkerti, az 1., 9. és 17. terUletek gazdasdgi - ipari, kereskedelmi, szolgdltatd -,
mig a 13. szdmuU kUldnleges beépitésre szdnt terlleti (jelen esetben széléfeldolgozdssal és
bortdroldssal kapcsolatos vendéglatdas és idegenforgalmi szerep) funkcidkat. A tervezési terlletek
k&zUl tarsadalmi, vagy humdaninfrastrukturdlis szempontbdl csak az aldbbi terlletek esetében
beszélhetink valddi érintettségrél:

o 7. 52amu terUlet: A tervezési terUlet kdzvetlen kdrnyezetében tébb oktatdsi és szocidlis
funkcidé is megtaldlhatd. Példdul a Szildgyi Erzsébet Gimndzium és Kollégium, Heves Megyei
SIC Sdrvdri K&dmdan Technikum, Szakképzd Iskola és Kollégium, tébb ovoda és
kollégiumépUlet, Felndttképzési Intézet, Egri Szocidlis Szolgdltatd Intézmény, az egri
TUzoltéparancsnoksdg stb. A vizsgdlt terlleten ezenfelUl jatszotér is taldlhatd.

e A 13. szdmu terlleten mUkddd Bolyki pincészet tdrsadalmi aspektusbdl egyrészt a
munkahelyszolgdltatds, mdsrészt a kilénbdzd vendéglatdsi, szdrakozdsi igények
kiclégitése szempontjabdl emlitendd. A terlleten a bordszattal és borkészitéssel
Osszefuggd lehetéségeken felll (pl. pinceldtogatds, borkdstoldk stb.) akdr 1000 6
befogaddsdra képes események szervezésére is lehetdség nyilik (pl. konferencidk,
eskivék, fesztivalok stb.).

A legtdbb tervezési terlleten féként technikai jellegl modositdsok tervezettek, igy 1éptékikbdl
fakaddan jelentds, a humdninfrastruktirdt is érintd fejlesztések nem varhatdk. A 7., 9. és 12. szdmu
terUletek esetében azonban varhatdan jelentkeznek majd a meglévé humdninfrastruktirdt érintd
igények.

o 7.s52amu terUlet: A tervezett mddositds keretében egy jovdbeni élhetébb terllethaszndlat
és ennek megfeleld Uj lakdterlleti fejlesztés érdekében telekalakitds és a
telepUlésrendezési tervek modositdsa szlkséges. A tervezett dllapot a meglévé jatszotér
(Zkk jelU terUlet) dthelyezésével, és Uj javasolt telekhatdrokkal és épitési helyek kijeldlésével
elényosebb dllapotot teremt egy jovébeni lakdfunkcidt biztositd beruhdzds szdmdra. A
terGlet datalakuldsdhoz jelen fdazisban még nem kapcsolddnak konkrét fejlesztési
elképzelések a kialakitandd lakdsszdmok vonatkozdsdban, igy a humdninfrastruktorat
érinté pontos szdmitdsok egyelére nem végezhetdk el, de tekintve a terllet vdrosi
szbvetben vald  elhelyezkedését, j6 eséllyel kijelentheté, hogy a terGlet
humdninfrastrukturdlis ellatottséga biztosithato.

e 9. 52amMU terllet: A tervezési terlleten Uj lakdterUlet kijeldlése. Az elbézetes szdmitdsok
alapjan a tervezési terlleten 11 darab lakéépilet 1étesline ~140 lakdssal, melyekben
kérGloeldl 420 — 450 6 U lakéval lehet szdmolni. A meghatdrozott Uj lakosszdm alapjdn
felmerGld humdninfrastruktirdt érinté fejlesztési igényeket, a tervezési gyakorlatban
haszndlt normativdk alapjdn, az aldbbi tdbldzatban foglaltuk 6ssze:

Ellatas Hbusa Normativa A tervezési teriletre vetitve
P (420-450 8 alapjén)
Bdlcséde L x Py L .
(Alapellatds) 20 féréhely / 1000 f6 +9 féréhely
OVOd,O . 40 féréhely / 1000 {6 +18 féréhely (3 korcsoportban elosztva)
(Alapellatds)
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Altaldnos iskola 4 terem / 1000 f& x .

(Alapellatas) (1 terem 25-30 tanuld) +42-45 féréhely (8 osztdlyban elosztval)
Korzeti orvosi rendeld 0,43 orvos munkahely / . - L

(Alapeliatas) 1000 & Nem jelentkezik tobblet igény (0,19)
Gyermek szakorvosi

rendelé 0.5 orvos munkahely / Nem jelentkezik tébblet igény (0,23)
g 1000 lakds

(Alapellatds)

Fogorvos 0,33 orvos munkahely / . - .
(Alapellatds) 1000 6 Nem jelentkezik tébblet igény (0,15)
Gyogyszertar 300m?2 / 12000-16000 16 | +8,5 m2, tehdt valds igény nem jelentkezik
(Alapellatds)

Id&sek napkdzi otthona Cx P L
(Kézépfoku ellétds) 6 féréhely / 1000 f&6 +3 féréhely
K&zépfoku iskola . L« .
(Kozépfoky elldtds) Lakossag x 6% x 47% +13 féréhely (4 osztdlyban elosztva)

Kényvtdar A jelenlegi kdnyvtdr és mUvelddési hdz kielégiti a varosi igényeket, igy

(Kozépfoku ellatds) valds igény nem jelentkezik
Posta s . . . .
(Szolgditatds) Valds igény varhatdéan nem jelentkezik

A tdbldzat alapjdn becsilt humdninfrastruktira-fejlesztési igények tobbsége, varhatdan a
meglévd intézmények keretein belll biztosithatd. Jelentdsebb igény az évodai és az
dltaldnos iskolai elldtdsban jelentkezhet, de a tabldzat nem szdmol az idébeliséggel, igy
ez az igény sem feltétlen egyszerre jelentkezik majd, igy a csoportonként, vagy
osztdlyonként jelentkezé néhdny & tdbbletre is j© eséllyel igaz a fenti megdllapitds.
Természetesen a valds tébbletigény jelentkezése elkerllhetd egy az Onkormdnyzat és a
tervezési terUlet Fejlesztéje kdzdtt kdtendd telepllésrendezési szerzédéssel, melyben ki
lehet térni az esetlegesen felmerilé tobbletigények kompenzdcidjdra is.

o 12. szdmu terllet: A tervezési terllet jelenleg beépitetlen, terlletén 3 darab sorhdzban
osszesen 10 darab lakds kialakitdsa tervezett, mely kériloelll 30-32 U lakos bekdltdzését
irdnyozza elé. Ez alapjdn a felmerlld humdninfrastrukturdlis igények viszonylag kis
mértéklek: bdlcséddei féréhely — (0,6) — 1 f6; dvodai féréhely - (1,28) — 2 f&; dlaldnos iskola
- 3 f6; id6sek otthona - (0,18) — 1 f6; kdzépfoku iskola — (0,85) — 1 f6. Ez alapjdn a becsUlt
humdaninfrastruktira-fejlesztési  igények a meglévd intézmények keretein  belll
biztosithatok.

24.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK GAZDASAGI VISZONYAI

A tervezési terUletek k6zUl a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzodk alapjdn az 1; 9. és a 17. szdmu
terGlet sorolt gazdasdgi vagy ipari terUletfelhaszndldsi kategdridba. Tényleges, akdr kisebb
gazdasdgi tevékenység azonban tébb terlleten is megfigyelhetd. Gazdasdgi szempontbdl a
koévetkezd terlletek birnak emlithetd jelentéséggel:

o 1. szadmuU terUlet: A tervezési terlleten hisizem muUkodik, kdérnyezetében haszndltautd-
kereskedés, valamint kisebb pincék taldlhatdk. A terllettdl nyugatra Eger déli gazdasdgi
terUletei hUzddnak vdltozatos gazdasdgi - kereskedelmi, ipari - funkcidval.

e 9. 52am0 terUlet: A tervezési terUlet a hatdlyos TSZT szerint kereskedelmi, szolgdltatd
dlitak. Ezek azdta elbontdsra kerlltek és a terllet ma beépitetlen. A tervezett mddositds
keretében a terllet gazdasagi funkcidjanak megszintetése, és lakdterlleti hasznositasa
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tervezett. A vizsgdlt terUlettél délre és nyugatra beépitetlen, illetve mdr beépllt gazdasagi
funkcidju terUletek taldlhatok.

e 10. szamu terUlet: A tervezési terUlet lakdterllet ugyan, de szdmos kisebb foldszinti
funkcidval rendelkezik. Kornyezetében kereskedelmi és szolgdltatd egységek,
gyogyszertdr, idések klubja és muzeum is taldlhato.

e 11.szamu terllet: Az érintett 6118 helyrajzi szdmu ingatlanon egy szdlldsépllet taldlhaté.
Kérnyezetében a kereskedelmi, szolgdltatd foldszinti funkcidk, valamint az egri termdlfirds,
és az ahhoz kapcsolddod kiszolgdld éplletek (szdllds, vendégldtds, medencék és firddk)
taldlhatok.

e 13. szadmu terUlet: A Bolyki pincészet kereskedelmi és vendéglatd funkcidkat is elldt,
valamint kOlénleges érzetet kelté terlletén fesztivalok, kUlbnbdzd rendezvények,
események is megrendezésre kerUlhetnek.

o 17.s5zamu terUlet: A médositdssal érintett terUlet jelenleg beépitetlen, azonban terlletén
ipari gazdasdgi funkcid kerUlt kijeldlésre. A tervezett mddositas dltal a szabdlyozdsi terven
jelélt véddtavolsdg korldtozdsa csdkken, ezdltal az épitési hely minimdlisan névekszik, de
a ndévekmény a terllettel ardnyosan vizsgdlva elenyészéd mértékd.

A tervezési terUleteken tervezett moddositdsok jelentds vdltozdsokat feltehetéen nem
eredményeznek a varos gazdasdgi viszonyaiban. A jelenleg még beépitetlen 17. szamu terllet
jovébeni fejlesztése generdlhat jelentésebb gazdasdgi tevékenység-tébblet, de ezt jelen
modositds érdemben nem befolydsolja. Ezenkivil a 9. és 12. szamu terlleten megvaldsitandd
lakoterUleti fejlesztés generdlinat ideiglenes gazdasdgi névekedést, hiszen a beruhdzds gazdasdgi
tevékenységkén megy végbe a lakdsok értékesitéséig.

24.3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK KOZLEKEDESI VISZONYAINAK OSSZEFOGLALASA

Eger vdros & k6zuthdldzati kapcsolatdt a nemrég dtadott M25-6s autdut biztositja, mely az M3-as
autdpdlydval létesit kdzvetlen dsszekdttetést bevonva igy Eger terlletét az orszdgos & hdaldzati
vonalakba. Eger, mint megyei jogu vdaros fontos utaseloszté csomdpontként szolgdl, azonban a
kornyezd telepUlésekkel kdzel sugdrirdnyban kapcsolatot biztositd orszdgos utak mindsége és
ezdltal a terlletek elérhetésége nem minden esetben megfeleld.

Kézuti kézlekedés vizsgdlata

A tervezési terlletek kdzUl a kdvetkezdk helyezkednek el orszégos, vagy helyi jelentéségl
féutvonal, gyUjtéut mentén, vagy kdzelében:

e M25 autdut (kérforgalom): 17. szamu terGlet
o Orszagos féutvonal (25. szamu f6Ut): 6. és 12. szamu terllet, de nincs kdzvetlen kapcsolatuk
a féutvonallal
o Orsz&gos mellékut:
o Kistdlyai Ut (2501. sz. Ut): 1. szdmu terUlet
o Vécseyvolgyi utca, Angyalka utca (2504. sz. Ut): 2. szdmu terllet
o TelepUlési f8Ut: Kertész utca: 11. szadmu terUlet
o Tervezett telepUlési f&Ut (TSZT): Hadnagy utca: 10. sz&mu terUlet
o GyUjté ut:
o Apdtfalvi utca: 5. szadmu terUlet
o Pozsonyi utca: 7. szdmu terUlet
o Galagonyds utca: 9. szamu terGlet
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A tovdbbi tervezési terUleteket orszagos, vagy helyi jelentéségU féutvonalak nem érintik. Az egyes
modositdssal érintett terlletek kdzlekedési viszonyai a terGletek vizsgdlati munkarészében mar
bemutatdsra kerUlt.

A jelen dokumentumban tervezett modositdsok kdzUl a 7. szdmu terllet esetében torténik
kozvetlenll a meglévd féhdldzati elemeket érintd vdaltozds (Pozsonyi utca szabdlyozdsi
szélességének felUlvizsgdlata és csdkkentése), mig a 9. sz&mu terllet esetében kell szdmitani - a
jelenlegi kbzlekedési hdldzatra is hatdssal levd - U lakdterllet vdrosi szOvetbe térténd
integralasanak megolddsdra. A tervezési terlletek kdzll ezenfelll az 1., 2., 3., 5., 6., 10., 13. és 15.
sz&mu terlleten tervezett bdrmilyen a meglévd kbdzlekedési / kozterlleti elemeket érintd
modositds  (kialakult dllapothoz vald igazodds; haszndlat szerinti  atsorolds; kedvezdbb
hasznosithatdsdg stb.). Ezek azonban jellegUkbdl és |éptékUkbdl fakaddan nem befolydsoljdk Eger
vdros kialakult kdzlekedési hdldzati rendszerét.

K6z6sségi kbzlekedés vizsgdlata

Eger k&z0sségi kdzlekedésének szerkezetét és alapjat jelentéds mértékben befolydsoljdk a varost
érinté vasutvonalak. Eger a 80-as szdmuU (Budapest-Miskolc-Satoraljaljnely) orszdgos vasuti
févonalrdl ledgazd 87A (FUzesabony-Eger) torzshdldzati vonal dltal érhetd el, melyrél a 87-es Eger-
Putnok (Szilvésvdradig) mellékvonal dgazik ki. A telepllés tébb vasiUtdlilomdssal és vasuti
megdlldhellyel rendelkezik. A vasitdllomdsok és megdlidhelyek 1 kilométeres ragyalogldsi
kérzetében a legtdbb tervezési terllet megtaldlhaté: 4., 5., 6., 7., 8., 9., 10, 11.

A kbzbsségi kdzlekedés utasforgalmdnak zémét Egerben a helyi és helykdzi autdbusz vonalak
bonyolitjck le. Eger helykdzi és tavolsdgi autdbuszos kdzlekedését a Voldnbusz és az Agria Voldn
biztositja, melyek szinte teljesen lefedik a varos belterlletét. Az autdbusz-kdzlekedés kdzpontja a
belvdrosban taldlhatdé autdbuszdllomds (15. sz&dml terGlettdél délre), ahonnan sugaras
rendszerben indulnak viszonylatok. A helyi jdratok az autdbuszdllomdssal ugyan |étesitenek
kozvetlen kapcsolatot, ugyanakkor a vasitdllomdsok megkodzelitését nem teszik mindenUtt
lehetévé. Ugyancsak neherziti az autdbuszok alkalmazdsat a belvdros keleti részének kialakult
szUkebb Uthdlézata és domborzati viszonyai.

A tervezési terlletek kozosségi kdzlekedési — autdbusz — elldtottsdga tdbbnyire megfelelének
mondhatd. A legtébb vizsgdlt terllet valamely jarat megdlidjdnak 300 méteres gyalogldsi
tavolsdgdan belll, vagy annak kdrnyezetében helyezkedik el. A gyalogldsi tavolsdgon éppen kivUl
esik (300-400 méter) a 7., 8. és a 13. szadmu terllet. A buszos viszonylatok szempontjdbdl elldtatlan
ad.,5.,9.,16.és17.szamu terUlet.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés vizsgdlata

Eger vdros terUletén a fébb Utvonalak (Kistalyai Ut, Kélyuk Ut egyes szakaszai, Sas utca, 25-0s szamu
fout stb.), a telepUléskdzpont, valamint az Eger-patak gazdasdgi terlletektdl északra esd része
mentén tdbb helyi és orsz&gos jelentdségU kerékpdrit is kiépitésre, kijeldlésre kerllt (97011 jeld
Eger-Felsétarkany kerékpdrut, 97022 jell Eger-Egerszaldk kerékpdrit), melyek jelenleg még nem
alkotnak 6sszeflggd kerékpdrut hdldzatot. A 25-6s f6Ut - belvdros — Eger-patak - és a Vécseyvolgyi
utca mentén halad az EuroVelo14 jelG orszé&gos kerékpdrit, melynek megvaldsitdsat a kovetkezd
években tervezik elkezdeni. A kerékpdrozdsra alkalmas utcdk mennyisége ugyan — féként a
kUlsébb terlleteken — magas, a domborzati adottsGdgok nehezithetik a kerékpdrok tényleges
haszndlatdt. A tervezési terlletek ko6zUl az 1, 2, 3. és 12. szdmu terUletek kozelében taldihatunk
kerékpdrozdsra kijeldlt kblondlld kerékpdrutakat, vagy kijeldlt Utszakaszokat. Ezenkivila 7., 9. és 15.
szamu terUletekrdl kozelithetd meg egyszerlen kijeldlt kerékpdros infrastruktira elem.
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Eger k6z&ssegi kdzlekedeési ellatottsaga — Kerékpdros kézlekedés Egerben
buszvonalak (Forras: Eger MJV TelepUlési adatbdzis (Forrés: OpenSireetMap)
kiepités, 2013)

A gyalogos kdzlekedés szempontjdbdl elmondhatd, hogy a meglévd lakd funkcidju beépitéssel
rendelkezd tervezési terlletek mindegyike gyalogosan — akdr egy, okdr kétoldali jarda
segitségével — is megkodzelithetd. A zdrtkerti és gazdasdagi funkcidéju terlletek gyalogos elérése
azonban tébbnyire az Uttest — vagy amennyiben szildrd burkolattal nem rendelkezik, a
mezdgazdasdgi foldUt — haszndlatdval lehetséges. Az UtfelUleten, vagy az azt kisérd zoldsdvban
sétdalni fokozott figyelemmel ajdnlott a balesetveszély és a balesetek elkerllése miatt.

A 3. szdmu terUlet mentén tUraldtvonal hizédik, mely a Nagy-Eged hegy megkdzelitését biztositja.

Parkolés vizsgdlata

A mdr beépitéssel rendelkezd tervezési terlletek esetében a parkolds mindenhol megoldott, vagy
megoldhatd. Egyes esetekben a telken belUli parkolds jellemzé (felszini, gardzséplletben), egyes
esetekben a kozterUletei parkolds (kijeldlt parkoldhelyen, lakéutcdkban), illetve a sorgardzs
alkalmazdsa. Parkoldhelyhidny a 11., 12. sz&dmu terUlet kdrnyezetében jellemzd, valamint a 13.
sz&dmu terlleten id&szakosan [€p fel az ott szervezett kUIdnb&z8 események, fesztivélok alkalmdval.

A vizsgdilt terUletek koz0l a 10., 11., 12, 13. és 15. szamUt kdzvetlendl érinti a parkolds kérdése. Mig
a 10. és 15. szamu terGlet esetében a jelenlegi dllapot jogi rendezése a cél, addig a 11. szdmu
terGlet esetében a terlleten dllo szdllodaépllet kapacitdsénak megfeleld mennyiségl
parkoldhely biztositdsdnak lehetésége, mig a 12. szadmu terllet esetében a lakdterlleti fejlesztések
mellett Uj, fedett sorgardzsok létesitése a kdrnyezd lakdterlletek kiszolgdldsdra. Ezen kivil a 9.
szamu terUleten tervezett jelentésebb fejlesztés kapcsdn érdemes a megfeleld mennyiségU és
mindségU parkoldhely biztositds kérdésével foglalkozni a tovdbbiakban.
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Tervezett dllapot

Ahogy az kordbban bemutatdsra kerUGlt, a tervezési terlletek egy részén tervezett mdodositds
kdzvetlendl, illetve kdzvetve kapcsolddik Eger vdros kdzlekedési rendszeréhez. Ezek tdébbnyire
meéretUkbdl és jellegUkbdl fakaddan nem generdinak jelentds hatdsokat. Ez aldl a 9. szamu terGlet
képez kivételt, melyen tervezett fejlesztésnek vizsgdini szUkséges kdzlekedési hdldzatot érintd
kovetkezményeit.

Az egyes terUletek esetében varhatd kdzlekedéssel kapcsolatos vdaltozdsokat az aldbbiakban
foglaljuk 6ssze:

Az 1. szamu tervezési terilet esetében az érintett kdzterllet kialakult haszndlata alapjdn kerdl sor
modositdsra. A kozterllet egy része bérbe van adva, mely terllet megvdsdrolhatdésdgdnak
biztositdsa érdekében a kdzterllet szabdlyozdsdnak felGlvizsgdlata térténik meg. A modositds a
kodzlekedési rendszerre érdemi modositdssal nem jar.

A 2. szamu terileten szintén a kialakult haszndlat miatt, valamint a kérnyezdé ingatlantulajdonosok
érdekeit szem el6tt tartva - a meglévé kdzmUvek figyelembevételével - kdzterllet egy részének
értékesitése — ezdltal Ujraszabdlyozdsa - torténik meg. A moddositds sordn a kdzut funkcid a
szomszédos telkek kiszolgdldsa érdekében tovdbbra is biztositva lesz ezdltal a mddositds a kialakult
kozlekedési rendszerben érdemi vdltoztatdst nem okoz. A 2504 jelU Ut érintett szakasza kUlterUleti
jellegl, a modositott telkeknek az Ut 50 méter véddétdavolsdgdn belll esd részén épitmények
elhelyezéséhez a kdzUtkezeld hozzdjdruldsa szUkséges.

A 3. szadmy tervezési terilet esetében meglévd kdzterllet — foldUt - kiszabdlyozdsa torténik az Ot
megtartdsdnak céljdbdl. A mddositds a kialakult kdzlekedési rendszerre hatdssal nincs, hiszen a
kialakult dllapot és a terlletrendezési tervek 6sszhangjdat hivatott megteremteni. A kijeldlt foldut
kUlterGleti telepUlési kiszolgdld Ut, tervezési kategdridja K.VI.

A 4. szamy tervezési teriletet érinté modositds a kdzlekedési rendszerre nincs hatdssal, Uj igényt
nem keletkeztet.

Az Almarvolgyi utcdt érintd 5. szdmi modositds keretén belll az utca kialakult dllapotdnak
megfeleld szabdlyozds létrehozdsa a cél a meglévd kdzmUhdldzatok és kdzmU elemek
figyelembevételével.

A 6. szamu tervezési terilet esetében szintén a kialakult dllapotnak megfelelé — a terlleten
taldlhatd tdmfal, illetve kdzmihdldzatok helyét figyelembe vevd — szabdlyozds kialakitdsa torténik
meg, mely a jelenlegi kdzlekedési rendszerre nincs hatdssal.

A 7. szdmu terilet esetében a kdzlekedési rendszer szempontjdbdl a Pozsonyi utca szabdlyozdsi
szélességének csdkkentése tervezett. Az utca jelenleg KOu-3 jelU telepUlési gyUjtéut dvezetébe
sorolt. A mddositds a kialakult kézlekedési rendszert nem befolydsolja, ahhoz igazodik.

A 8. szamu tervezési teriletet érinté modositds a kodzlekedési rendszerre nincs hatdssal, Uj igényt
nem keletkeztet.

A 9. szamU tervezési terilet (Forrds: Civil CAD Mérndkiroda Kft., Horcsin Zoltdn KE-K 10-0470 Tervezd): Attila
- Csordds — Galagonyds utcdk dltal kdzrezdrt 2,1 ha-os terllet kdzlekedési kapcsolatainak
felUlvizsgdlata Lk lakédvezeti besoroldsa esetén.

Az elbzetes tervek szerint a beépitett terllet dsszes gépjdrmi (parkold) kapacitdsa 210 db.
Feltételezhetd, hogy nem minden jarmU indul és érkezik azonos idésdvokban, ahogy a lakdk és
vendégek kisebb, de nem elhanyagolhaté része témegkdzlekedéssel, kerékpdrral és gyalog
kézlekedik — ettdl figgetlentl a 210 db jarmindvekményt vesszUk alapul a tovdbbiakban, még
akkor is, ha a gyakorlati realitds ezen érték 40-50%-a korGl varhato.
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A tervezett beruhdzds kapcsdn az érkezd és tdvozd forgalom 3-3 Utvonalon, tébblet terhelése
osszesen 4 csomoponton oszlik el. A legnagyobb jdrmUmozgds a reggeli 7:30-8:00 és délutdni
16:15-16:45 kodz6tt torténik. Az érkezd és tdvozd forgalmat kilon kell vizsgdini, mivel egyes
csomoépontok csak egyik, vagy mdsik irdnyt szolgdljdk ki. Lakddvezet funkcid mellett jellemzéen a
reggeli a tdvozd, a délutdni az érkezd forgalom.

Tavozd forgalom:

A forgalmi terhelés fokozatosan ndvekvd, majd tetdzéstdl csdkkend, elnyuld gérbe. A legnagyobb
forgalom 7:30 és 7:50 kozbtti 20 perc tartomdnyba esik - a gépjdrmd mozgds 50%-a eben az
id&szakban torténik.

25

20

0j.

6:40 - 6:30
6:50 - 700
7:10-7:20
720 - 7:30
7:30 - 7:40
7:40 - 7:50
7:50 - 8:00

8:20 - B30

7:00-7:10
8:00 -8:10

Tavozod forgalom 1. és 3. csomdépontra gyakorolt tdbblet hatds
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A forgalom a vizsgdlt csomdpontokon eloszlik, kisebb hdnyada (~3%) vdrosrészen belll, vagy
vizsgdlt csomoéponton kivili (hosszabb) Utvonalon kdzlekedik.

I dteresztd i
forgalom " jarmd . t K e feldliasi
csp- megoszldsa Osszes tébblet/ csomopen capactias hossz**
SZ. jarma fipusa cikusonként R
(%) perc R (jdrm)
jérma
1 37 78 2 tablazott | SiOPbseggel 18
szabdlyozott

3 a7 78 2 ampds* | 2irdmyx3-5 | 2 ‘r‘]’g‘y X

4 26 55 1.4 ladmpds* 57 20+

Erkezd forgalom:

A forgalmi terhelés fokozatosan ndvekvd, majd tetdzéstdl csdkkend, elnyuld gorbe. A legnagyobb
forgalom 16:30 és 17:00 k&zbtti 30 perc tartomdnyba esik, a gépjarmd mozgds 50%-a ekkor
térténik. Laposabb gobrbe, mint a tdvozd forgalom — a csomdpontokra (és utakra) gyakorolt
terhelés kiseblb mértékld mint a reggeli.

23

oj.

185883 8¢8¢2s%
3. dbra - Erkezd forgalom 1. és 4. csomdpontra gyakorolt tdbblet hatés
. ateresztd e
cs forgalom asszes | J9MY ) csomépont kapacitds felaliasi
P- megosziasa | .. . | tobblet/ mop apactic hossz**
SZ. jarmo fipusa cikusonkent o
(%) perc . (iarma)
jarma
] 37 78 1,25 tablazott | SSOLLseggel 8
szabdlyozott
nem
2 26 55 0875 | tablazott |SiObbseggel| relevans
szabdlyozott | (folyamatos
haladds)
4 37 /8 1,25 ladmpdas* 3-5 20+

*Ldmpds csomopontok Uzemen kivili fényjelzés esetén tdabldval szabdlyozottak.
**A feldlidsi hossz elsébbségadds esetén: jarmd x 7m, ahol kereszt irdnyU forgalmat a feldllt jdrmdvek nem
akaddlyoznak.

Ertékelés:

Allami utak: A rendelkezésre dllé forgalmi értékek alapjén a vizsgdlt csomdpontokban a jarmd
(EgységjarmU) ndvekmény nem éri el az 1%-ot. Figyelembe véve, hogy ezek az utak jelenlegi
kapacitdsa 10-25%-os terheltségUlek, ezért a tervezett beépités kiszolgdldsdra MEGFELEL.

Onkormdanyzati utak és csomdpontjaik: Minden dnkormdnyzati Ut 2x1 forgalmi sGvos aszfalt
burkolaty Ut, egy vagy kétoldali jarddval. Atmend forgalmuk csekély. Gyalogos kézlekedés jarddn
megoldott, kdzvildgitdssal rendelkezik. Meglévé Ut paraméterei és osztdlyba soroldsa MEGFELEL.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 155
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

Csomoébpontok:
A Mdatyds kirdly u. csomdpontjai a kdzelmultban kerUltek felUlvizsgdlatra:

- a Vincellériskola csomdpont atépilt és kanyarodd sav épilt a kapacitds és atereszté képesség
novelésére.

- A varosi jelz8ldmparendszer athangoldsra kerUlt. Az dtprogramozott fazisiddk alkalmazkodtak a
megndvekedett fogalomnagysdgnak.

A becsUlt szdmitdsok alapjdn a tervezett beruhdzds a csomdpontokra a reggeli csUcsban max 2
jarmU/perc tébblet forgalmat adna a meglévd forgalomhoz. Figyelembe véve a jelenlegi
forgalmi szdmokat - €s a rendelkezésre dllo feldliasi terlleteket — a csomopontok jelenlegi méretei
és kapacitdsa MEGFELEL.

A 10. szamo teriileten tervezett modositds keretében meglévd gardzssor és felszini parkolétertlet
telepUlésrendezési tervvel vald Gsszhangjdnak megteremtése a cél. A mddositds a kialakult
kozlekedési és parkoldsi rendszerre nincs hatdssal.

A 11. szamu tervezési teriletet érinté mddositds a kdzlekedési rendszerre nincs hatdssal, Uj igényt
nem keletkeztet. A mddositds a terlleten dllé szdllodaépilet kapacitdsdnak megfeleld szdmu
parkoldhely biztositds érdekében térténik. Ez alapjdn 30 db parkolddllds kialakitdsa szUkséges
telken belUl.

MAGANUT

A 12, szdmU tervezési terilet

kornyezetében az utdbbi évek gyors,

bmpgg tébblakd&sos tdrsashdzas és csalddi

hdzas épitkezéseinek kbdszdnhetden

Do Ty B parkoldhelyhidny jelentkezett. Jelen

— : i i '” modositds erre vdlaszul a  terUleten

- ! tervezett lakofejlesztések mellett

(o "0 ‘ sorgardzsok épitésének lehetdségét is

I Hmuuuu HHH\M\\n\mmw"H”HH“HHHI T e tavenio megtoremten. 21 darad

il ERARGa R“ gardzsdllds [étesitése tervezett, melyek

:\I H ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ H a kornyék lakéit  szolgdindk. Ezzel

A tervezett sorgardzsok metszete (Forrds: Eger_Camping enyhitheté a parkoldhely hidany. A

tanulmdnyterv, 2022)) terlleten a beépitéshez tartozo,

eléirdsok szerinti parkoldk telken belll

biztositanddk, a tobblet gardzsok elhelyezése lehetdéség. A sorgardzsok megkdzelitéséhez

szUkséges a vizsgdlati tombot nyugat feldl feltdrd — jelenleg haszndlaton kivUli Ut — kiépitése,

burkoldsa. A teraszgardzsok megkozelitését biztositd Ut vegyeshaszndlaty, csak célforgalomra

igénybevehetd, tervezési osztdlya B. VI. A tervezett fejlesztés dltal generdit mddositds a kialakult
kdzlekedési hdldzatra mds hatdssal nincs.

A 13. szamo terilet: A tervezett mddositds részben a kialakult dllapot szerinti kdzlekedési terUletek,
részben a szabdlyozdsi terv szerint tervezett kdzlekedési terUletekre terjeszkedd beépitett
telekrészek rendezése okdn vdlt szikségessé. A tervezett dllapotban a pincészetet kiszolgdld
burkolt Ut kdzlekedési terlletként (magdnut) kerdl kijeldlésre, melynek szélén kijeldlt parkoldk is
helyet kaptak. A terUleten idészakosan rendezvényeket is tartanak, melyhez a szomszédos, azonos
tulajdonban 1évé hasznositatlan terlleteket veszik igénybe a parkoldsra, eseti jelleggel.

A 14. szam tervezési teriletet érinté modositds a kbzlekedési rendszerre nincs hatdssal, Uj igényt
nem keletkezteft.
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A Fiumei utcdban taldlhatd 15. szdmu terllet esetében tervezett mdédositds keretében a kialakult
dllapot — gardzsépilet, melléképllet - legalizdldsa a cél. Ez alapjdn a Fiumei utca déli nydlvanya
szabdlyozdsa enyhén moddosul. A vdltoztatds a jelenleg kialakult kdzlekedési rendszerre nincs
hatdssal.

A 16. szdmU és 17. szdmu tervezési terUleteket érinté modositdsok a jelenlegi kdzlekedési
rendszerre nincsenek hatdssal, Uj kdzlekedési igényt nem generdinak. A 17. szamu terUlet részben
az M25 gyorsforgalmiU Ut véddétavolsdgdn belll esik. A 100 méteren belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzUtkezeld hozzdjdruldsa szUkséges.

A tervezett mddositdsok tobbsége alapvetden kis 1€ptékl, eseti beavatkozds jellegU, igy
tdmegkdzlekedést érintd vdltoztatdsokat nem igényelnek. Ez aldl a 9. szdmu tervezési terllet
kivétel, ahol a fejlesztés keretében a Galagonyds utcdban U buszmegdlld |étesitése vdalik
szUkségessé figyelembevéve a Voldn igényeit is.

A gyalogos kdzlekedést biztositd jarddk a lakéterlleten taldlhatd tervezési terUleteken
rendelkezésre dlinak. A zdrtkerti és gazdasdgi terlletek esetében — amennyiben lehetséges, és
ahol indokolt — érdemes gyalogos jarddk kialakitdsa.

24.4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK KOZMU VISZONYAINAK OSSZEFOGLALASA

Eger kdzmUelldtdsdnak fejlédése a telepllés ndvekedésével harmonikusan tértént, azonban a
kézmUvek fejlesztése és karbantartdsa a fokozatosan dtalakuld terlletek és a névekvd lakdsszdm
(1990: 22449 db - 2022: 26810 db) igényeinek megfelelve folyamatosan szUkséges. Az egyes
tervezési terlletek kozmUelldtottsdiga a terlleti vizsgdlatok sordn kordbban mdr bemutatdsra
kerUlt, ez alapjan a kdvetkezdk mondhatdk el.

A laké funkcidju beépitéssel rendelkezd tervezési terlletek szinte mindegyike teljes kbzmUelldtdssal
rendelkezik, vagy terUletUkdn kialakithatd a teljes kdzmUellatds a kdérnyezd rendszerekre vald
racsatlakozdssal. Ennek értelmében rendelkezésre dll a villamosenergia, a vezetékes ivovizelldtds,
a koézcsatornds szennyvizelvezetés és a féldgdzelldtds, valamint a csapadékviz elvezetésének
lehetdsége és a vezetékes elektronikus hirkdzlés is. A kertes mezdgazdasdagi terlletfelnaszndldsba
sorolt zdrtkerti terUleteken, valamint a kildnleges terGleteken a kdzmUelldtds hidnyos. Egyes
esetekben, a vizbekdtés hidnydban a terlleten élék vizigényUket részben hdzi kutakbdl, részben
k&zkifolyokrdl tudjdk kielégiteni, azonban a kitvizekbdl nyert vizek mindségérél nem dll
rendelkezésUnkre adat. Kézcsatorna hignydban az érintett telkeken kdtelezd a szennyvizet sajat
egyedi hdzi szennyvizgyUjté medencékben gyUjteni, melyek sajnos gyakran a telepUlés komoly
talaj és vizbdzis szennyezéforrdsaként tekinthetdk. A terlleten a foldgdzhdldzat helyett jellemzéen
szén, fa hasznositdsaval, illetve gdzpalack segitségével elégitik ki a termikus igényeket. Ezeken a
terGleteken a csapadékviz elvezetése drkos rendszerrel, szikkasztdssal torténik. A vizsgdlt, jelenleg
gazdasdgi terUletfelnaszndldsba sorolt terlletek dltaldban kézmdlvesitetlenek, de kdrnyezetlk
tébbnyire telies kdzmUelldtdssal rendelkezik, igy a kdrnyezd rendszerek tovdbbépitése és az azokra
valé racsatlakozds dltal e terlletek kbzmUvesitése is biztosithatd.

A vezeték nélkUli hirkdzlés biztositdsainak Egerben terUleti korldtja nincs. A telepUlésen valamennyi
vezeték nélkUli tav- és mUsorelosztd (Telekom, Vodafone, Yettel, Digi) szolgdltatd megfeleld vételi
lehetéséget biztosit.

A megujulé energiaforrdsok tekintetében Eger terlletén a nap, illetve a féld (termikus) energia dll
leginkdbb rendelkezésre. A vdrosban jelenleg is tobb hdztartdsban a napenergidt hasznositd
napkollektor és napelem taldlhatd, azonban az ilyen jellegl energiahasznositds még nem
széleskord. Hasonld a helyzet a termikus energia hasznositas terén, ahol fellelheték ugyan magdn
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beruhdzdsok keretében hdszivattyus héellatasi moédok, alkalmazdsa azonban nem jellemzd. A
megujuld energidk hasznositasardl nem dall rendelkezésre nyilvantartds, igy a hasznositas mértéke
nem ismert. A tervezési terlleteken a megujuld energiaforrdsok haszndlata nem jellemzé.

A k6zmU adottsdgok részletes vizsgdlata a tervezési terlletek kdzUl csak azon terUletek kapcsdn
indokolt, ahol a tervezett mddositdst érdemi k6zmU korldtozds érint, valamint ahol jelentésebb
kozmUigény ndvekedés varhatd. Ez alapjdn részletesebb vizsgdlat az 1, 5,7, 9, 11, 12 és a 17.
terUletek esetében készUlt.

Tervezett dllapot

A moddositdssal érintett terlletek tUinyomd tdbbsége vagy mdr jelenleg is teljes kdzmUelldtdssal
rendelkezd terlleten, vagy ahhoz kdzvetlenUl kapcsolddd terlleten fekszik mely aldl a kllterUleten
taldlhatd  zdrtkerti és kUldnleges terUletek kivételek, viszont ezen terlleteken a tervezett
modositdsok kdzmUvesitéssel kapcsolatos érdemi vdltozdst nem okoznak. A beépitésre szdnt
terGleteken, amennyiben a késébbiekben szikségessé vdlik, a telies kdzmUelldtas kiépitése
megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivovizellatds, kdzcsatornds szennyvizelvezetés
és a foldgdzelldtds, elektronikus hirkdzlési hdldzatok valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre dlinak. A lehetdéségek ko6zott meg kell emliteni a megujuld energiahordozdk
hasznositdsdnak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartdsi koltségek
csdkkenthetdk, s vele egyUtt a kdzhdldzatrdl tdérténd energiaelldtdsi igény is.

A hatdlyos HESZ 7/A. §-a tesz megdllapitdsokat a kdzmdlvesitési kdvetelményekkel kapcsolatban,
mely szerint a belterlleten és beépitésre szdnt épitési dvezetekben a telies kdzmUvesités
biztositdsa kbdtelezd, mig kilterlleten a részleges vagy hidnyos kdzmUvesités biztositdsa is
elegendd. EzenfelUl a HESZ 21-26.§-a tartalmaz a kézmUlvekre vonatkozo elirdsokat.

1. szamu terilet

A tervezett utca kiszabdlyozds beépitésre szant terllet kdzterUleti
megkdzelitését szolgdlja, ezért az utca kiszabdlyozdsaval, majd
késébb kivitelezésével kapcsolatosan megjelend kotelezd
kozmUves feladata a beépitésre szant terlletek teljes kdzizemi
kozmUelldtdsdnak  biztositdsdval egyUtt az Ut csapadékviz
elvezetésének a kiépitése és a kdzvildgitdsdnak a megolddsa is.

0656/99

5. szamu terulet:

A tervezési terllet esetében egy Uj szabdlyozdsi = J
vonal ker(lt feltUntetésre az Almarvilgyi utca és g
Apdtfalvi utca csatlakozdsénak kozelében. A
tervezeftt modositds egyetlen kézmU
vonatkozdsa, hogy a szabdlyozdssal érintett
terlleten egy magdn vizéra akna és egy Telekom
oszlop is taldlhaté. A szabdlyozdsndl ez
figyelembe lett véve és az akna tervezett
magdnterlletre, mig az osziop tervezett
kozterUletre esik a mddositdst kbvetden.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 158
www.urbanitas.hu



EGER MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023

7. szamo terilet:

A tervezett mdodositdssal érintett terllet teljes kdzmuielldtdssal
rendelkezd terUleten fekszk. A moddositas keretében
alapvetéen a tervezési terGlet strukturdja kerUl valtoztatdsra,
de a beépithetd terlletek csak minimdlis mértékben
névekednek, mikdzben a terUlethez kapcsolddd kijeldlt
z6ldfelllet is ndvekszik. A tervezett szabdlyozds figyelembe
veszi a kialakult kdzmUvezetékek helyzetét. A még
beépitetlen terlleteken, ahogy a hatdlyos szabdlyozds
szerinti dllapotban s, Ugy ajovében is varhatdan a szUkséges
kézmUkapacitdsok rendelkezésre dlinak.

9. szamu terilet:

A tervezési terlleten a hatdlyos dllapotban Gksz jelU
gazdasdgi terUlet kialakitdsdra van lehetéség, melynek
kialakitdsdhoz a minden kdzmU rendelkezésre dll. Tekintve,
hogy a moédositds keretében a terlletfelnaszndlds lakd célu
felhaszndldsra vdltozik, meg kell dllapitani, hogy a lakd
funkcid sem igényel komolyabb k&zmuUelldtdst, mint a
kereskedelmi-szolgdltatd funkcio, igy jelentdés
kézmUkapacitds-igény jelentkezésére nem kell szamitani.

0811117

A terUlet hatdrdn — részben a kordbbi lakd, valamint a
jelenlegi kereskedelmi — szolgdltatd szabdlyozdsnak, részben
a kérnyék beépitésének megfeleléen — minden kézmU rendelkezésre dll. A jelenlegi megrendeldi
elképzelés szerint foldgdz nem lesz a telekre bevezetve, helyette passziv energiafelhaszndldsu
fUtés tervezett.

12. szamu terilet:

A tervezett mddositds keretében a fejlesztési terlleten megvaldsithatd
beépités érdekében torténik épitési dvezeti atsorolds. A terlleten a
jelenlegi dllapotban 4 telken 6sszesen 8 lakds lenne elhelyezhetd, mig a
tervezett vdltozatban sorhdzas kialakitds tervezett, dsszesen 10 lakds
kialakitdsa mellett. A kérnyék teljes kdzmuielldtassal rendelkezik, mely a
jelenlegi szabdlyozds szerinti 8 lakdst és a tervezett dllapot szerinti 10
lakdast is képes kiszolgdini, igy a tervezett mddositds kdzmives feltételei
adottnak tekintheték. A tervezett lokdsokat koérnyezettudatos
kialakitdssal tervezi megvaldsitani a fejlesztd.

17. szdmu terulet:

A terUlet dvezeti besoroldsa nem vdltozik, csak az éritett haszndlaton
kivili bdnydszati céld mélyfurasy kutak 50 m-es véddétavolsdgat
csOkkentik le 10m-re, ami ezdltal tobblet épitési helyet biztosit. A
terlleten meglévé egyéb kdzmUG korldtozd adottsdgokat a
maddositds nem érinti, azok tovdblbra is fenndlinak.
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24.5. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, A ZOLDFELULETI RENDSZER OSSZEFOGLALASA

Eger Megyei Jogu Vdros az Eszaki-kézéphegység és az Alféld hatdrteriletén helyezkedik el a BUkk-
hegység egyik legjelentésebb volgyszorosdban, az Eger-patak mentén. Domborzata vdltozatos,
dombvidéke kedvez a sz8l6termesztésnek, kiteriedt erddségei pedig a vdros tUdejeként
mUkddnek. A telepUlés zoldfelUleti rendszerét a kdzparkok, kdzkertek, az erdéterlletek, valamint
a kUldnbo6z6 fasorok és kozterUleti zoldfelUletek alkotjdk, melyeket a kdzhaszndlat eldl elzért vagy
korldtozott kdzhaszndlaty terlletek zoldfellletei - zdrtkertek, intézményi zdldfellletek,
sportterUletek, kertvdrosias terUletek zoldfellletei stb. — egészitenek ki. A zoldfelUletek fontos
szerepet jatszanak a kérnyezetre gyakorolt pozitiv kondiciondld és rekredcids hatdsok elérésében.
Az egyes tervezési terlletek tdji és természeti adottsdgai a terlletek vizsgdlati munkarészében
kerUltek kifejtésre. Ez alapjdn a kdvetkezd megdllapitdsok tehetdk:

A tervezési terlletek jelentds része kertvdarosias, kisvarosias lakdterlleten belUl helyezkedik el (4; 5;
6;7;8;10; 11; 12; 14; 15. sz&mu terUlet), melyekre dltaldnossdgban jellemzé a telkek magasabb
z6ldfelUleti ardnya. A legtdbb vizsgdlt terlleten meglévd beépités taldlhatd, melyeket tdbbnyire
gyepes felUletek, kisebb diszkertek, ritkdbban veteményeskertek és gyimodlcsdsdk dveznek. A 7.
€s 10. szamu terUleten jatszétér is taldlhatd, a 11. szadmu terUletet szerkezeti jelentéségu zoldfelUlet
érinti.

A 2;3.és516.52zamU terUlet borvidéki kertes mezégazdasdgi terlletbe sorolt, ahol jellemzé a zartkert
jellegU terlletek, sz&l&Ultetvények és mezdgazdasdgi mivelés alatt dllé terlletek jelenléte. A
zartkert jellegy terUletek esetében a diszkert mérete elhanyagolhatd, jellemzéen mivelt
veteményesek, karbantartott gyimolcsdsdk domindinak, de a szélé is megjelenik. Az 1. szdmu
tervezési terGlet kivételével a gazdasdgi terlletfelnaszndldsba sorolt terlletek (9. és 17. sz&dmu
terlet) beépitetlenek, terlletUkdn egyszintes ndvénydllomdny taldlhatd. Kolbnleges  tdji
adottsagokkal rendelkezik a Bolyki pincészet (13. szdmu terUlet) a terUletet korUloleld régi kéfejtd
30 méteres sziklafalainak kdészénhetden.

Eger igen gazdag a kildnb6zé természeti értékekben, orszdgos vagy helyi védett, védendd tdiji-,
természeti értékek a 17. szamu terUletet (KSlyuktetd Természetvédelmi TerGlet) érintik, az 6koldgiai
hdldzat elemei (pufferterlet) a 2; 3 és 16. szdmu terUleteket. A domborzati adottsdgoknak
kodszonhetéen tovabbd szdmos olyan hely taldlhatd Eger terlletén, ahonnan nagy terek
beldthatdk, igy tdjképvédelem, Iatvanyvédelem szikséges. A 3. és a 16. szamuU tervezési terGlet
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten értékes, érzékeny tertlet, mig a 2; 3; 13; 16. és 17. sz&mu
terGlet tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet.

A tervezett médositasok varhato tdji és zoldfelileti hatasai

A tervezett fejlesztések természeti-t@ji hatdsai — a 1€éptékUkbdl és a jelleglkbdl fakaddan —
minimdlis. A tdjképvédelemmel érintett terlletek esetében a tervezett mddositdsok nem
befolydsoljdk jelentds mértékben a kialakult Iatvanytengelyeket, értékeket, hiszen tébbnyire a
jelenlegi dllapot és a tervi kdrnyezet 6sszehangoldsdt célozzdk. A tervezési terlletek kdzU0l a még
beépitetlen, vagy részben beépitett terlleteken a jévében megjelend Uj beépitések -
amennyiben azok a HESZ és a TKR vonatkozé elirdsinak megfeleléen keriinek megvaldsitdsra —
csak lokdlisan, kis mértékben befolydsolhatjdk a mdra kialakult tdj- és telepllésképet. E terlletek
esetében az Uj beépités és kdrnyezete tdjba illesztése, terepadottsdgainak kihaszndldsa,
kornyezetének esztétikus, zoldfellleteklben gazdag és biztonsdgos kialakitdsa elengedhetetlen.

Természetvédelmi szempontbdl a 17. szadmu terllet érdemel emlitést, melynek nyugati része a
Kélyuktetd Természetvédelmi TerUlet dltal érintett. EzenkivUl a 2; 3. és 16. szamu terUletek orszdgos
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Okologiai haldzat pufferteriletén belll helyezkednek el. A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjén a 7;
10. és 17. szdmu terUleten megtartandd/kialakitandd zéldfelllet, mig a 11. szdmu terUleten
szerkezeti jelentéségl zoldfelUlet taldlhatd. A zoldfelUletek és természeti értékek megdvdsa fontos
feladat. Jelen tervezési feladat keretében, a mddositdsok jellegébdl addéddan a természeti és
zoldfelUleti értékek nem sérllnek. A 11. szdmu ferllet esetében ugyanakkor a szerkezeti
jelentéségU zdldfelllet terUletének kismértékl csdkkenése eldirdnyzott a szomszédos telkeken
kialakult — és haszndlatbeli — ardny szerint.

A kialakult zoldfelUleti rendszer valtozdsaira a kdvetkezd tervezési terlleteken lehet szédmitani a
kovetkezdkképpen:

2. szamu terllet: A Pusztaszikszd utca keleti végénél taldlhatd kiszélesedd kdzterllet egy része
ligetes jellegU zéldfelUlettel rendelkezik. A tervezett modositds sordn e telekrész a szomszédos
zdrtkerti ingatlanokhoz vald csatoldsa, és a kodzterllet Ujraszabdlyozdsa térténik meg. A
szomszédos kertes mezégazdasdgi dvezetbe sorolt telkek tulajdonosai az elcsatolt terUletrészt
— annak terepviszonyai miatt is - zOldfelUletként kivanjdk a jévében is hasznositani.

4. szdmu terdlet: A tervezett moddositds keretében rézsUs, tdbbnyire egy- és kétszintes
ndvényzettel fedett kdzterllet egy részének a szomszédos lakdtelkekhez torténd csatoldsa
tervezett. A terUletet a lakdingatian tulajdonosok jelenleg is sajdt kertjlk kiegészitéseként
haszndljdk. A mddositds keretében cél, hogy a levdlasztott terlletek tovdbbra is zoldfelUletként
funkciondljanak.

7.szamu terdlet: A tervezési terlleten a szabdlyozdsi terv egy Zkk jelU zoldterUletet, kdzkertet is
jelél, melyen jelenleg egy jatszétér taldlhatd. A tervezett mddositds keretében ennek
athelyezése tervezett a Pozsonyi utcdval pdrhuzamosan, mely a praktikusabb terllethaszndlat
és jobb megkodzelithetdség miatt javasolt. a terllet észszerlbb hasznositdsa miatt van szikség.
A Zkk jelU terUlet mérete az dthelyezés dltal nem csdkken, hanem kismértékben ndvekszik. A
tervezési terUlet zoldfelUleti boritottsdga a jovében az Uj beépitéseket dvezd esztétikus,
tébbszintes zoldfelUlet kialakitdsa dltal magasabb lesz.

9. szdmu terllet: A tervezett mddositds sordn az elhanyagolt, beépitetlen, gondozatlan kivett
telephely felszdmoldsa és olyan terUletfelhaszndlds és épitési dvezet valasztdsa volt a cél, ami
be tudja fogadni a lakdfunkcid megvaldsitdsdt és azon belll egy lakdpark kiépitését. A
laképark megvaldsitasaval bdr a jelenlegi zoldfelllet mennyisége csdkken, de annak jelenlegi
minimdlis  zéldfellleti  boritottsdga  a  lakdparkban  tervezett mindségi  zdldfelUletek
megvaldsitasaval jelentésen né. A telken belll a szomszédos gazdasdgi és lakdterlletek felé
védelmi funkcidt is betoltd zdldfellleti sdv — hdromszintes névénydllomdnnyal - tervezett,
valamint a gazdasdgi terUleteteket névényzettel befuttatott, tdmdr hanggdtld fal segitségével
is elszepardindk. A tervezési terllet dél-keleti részén jatszétér, kdzépsd udvardn sportterllet,
vizfelUlet és kerti k6zbsségi fedett-nyitott pavilon 1étesitése tervezett. A kialakitandd zéldfelUlet
a tervek szerint kérUlbelUl a telekterllet 44%-at teszi ki, melyhez extenziv zoldteték (kb. 1000
négyzetméteren) alkalmazdsa is hozzdjdrul. A tervezési terlleten tervezett parkoldk fdsitottak,
a terUleten minimum 100 darab fa telepitése tervezett a meglévd ndvénydllomdny egyes
elemeinek megtartdsa mellett.

10. szamu terdlet: A vizsgdlt terlleten a meglévé dllapotokhoz alkalmazkodva kerdl kijeldlésre
a kozterllet és a megtartandé zoldfelUlet hatdra. A szabdlyozdsi terven bdér a megtartandé
z6ldfelllet terUlete csdkken, a valdésdgban e terlletrészen mdr tobb éve kiépitett parkoldk
taldlhatdk, tehdt a terv a kialakult zoldfelUleti haszndlatot a t&mbdn belll IEnyegében nem
befolydsolja.
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o 11.5zam0 terUlet: A tervezési terlleten jelenleg szerkezeti jelentéségu zéldfelllet jeldlt, mely a
tervezési telek egy jelentds részét lefedi. Ennek mérete a tervezési terUleten dlld szdllodaépuilet
tobblet parkoldigénye miatt nagysdgrendileg ~300 m2rel csdkkenne. A parkoldhelyek
kialakitdsdndl térekedtek arra, hogy a lehetd legkevesebb fellletet vegye el a szerkezeti
jelentéségl zdldfelUletbdl. A csdkkenés kompenzdldsdra ievébbd a tervezési terlleten
egységes, esztétikus és intenziv fenntartdsy diszkert, pihendkert kerline megvaldsitasra
hdromszintes névénytelepitéssel.

o 12. szamu terllet: A tervezési terllet jelenleg beépitetlen, elhanyagolt; kaszdlt zoldfelUlet
taldlhatd. A tervezett modositas keretén belll a terUlet lakdfunkcidju beépllése tervezett,
melyhez terepbe sUllyesztett gardzssor kapcsolddik. A terlleten dsszesen 6 méter szintkGlonbség
all fenn, melyhez a beépités alkalmazkodik, és a terv a beépllés sordn keletkezd féldmunka
dltal keletkezd féld helyszini felhaszndldsaval is szidmol. A féldmunkdbdl szdrmazd féld
seqitségével kerUl takardsra a gardzssor és kerUlnek kialakitdsra a lakdsokhoz tartozd kiskertek
terepviszonyai. A terUleten tervezett zoldfelUleti ardny 51% (kb. 1610 m2). A tervezett mddositds
dltal — bdr a zéldfelllet jelenlegi mennyisége kismértékben csdékken —, a megfeleld minéségi
és esztétikdju zoldfelUlet kialakitasa dltal ez a hidny ellensUlyozhaté.

A tovdbbi tervezési terUleteken a zdldfelUleti rendszert jelentésen befolydsold mddositdsok nem
tervezettek, a jelenleg kialakult zéldfelUleti dllapot tébbnyire vdaltozatlanul marad. A kdzterUleteket
érinté moddositdsok sordn azonban szikséges figyelembe venni a kialakult zéldfelUleti dllapot, a
fasorok és az esetlegesen értékes, idés faegyedek minél nagyobb mértéki megmaraddsdnak
biztositdsat.

24.6. KORNYEZETVEDELEM ES KATASZTROFAVEDELEM

Talajdallapot

Eger terlletén tobbféle alapkdzet meghatdrozd (riolittufa, agyag, agyagmdarga, folydvizi
Uledékek — homok, kavics -, aleurit, homokkd stb.), azonban tUinyomdan ezeken hdrom geoldgiai
Ovezet alakult ki: 1) agyagbemosdddsos barna erdétalajok — mdargdn és homokon; 2) barnaféldek
— riolittufa és losszel kevert Uledékek; 3) fekete nyiroktalaj. A térség talajaira a sekély
termdérétegUség miatt a szélséséges vizgazddlkodds jellemzd. A tervezési terlletek jelentds részén
a terUletfelnaszndldsbdl és a kialakult beépitettségi dllapotokbdl fakaddan a talaj bolygatott.

A tervezési terUleteket kordbbi tevékenységbdl eredd szennyezés nem érinti, azonban a 13. sz&mu
terllet egykori bdnya terllete, ahol kdzel 30 méter magas sziklafalak taldlhatdk. Ezek
dllagmegdvasa, biztonsdgdnak ellendrzése elengedhetetien. Kiseblb mértékl talajszennyezés a
gazdasdgi (9. szamu) és a zdrtkert jellegy (2;16. sz&mu) terUleteken jelenhet meg. Elébbi esetben
a kordbbi — mdra mar elbontott — gazdasdgi épUletek mUkddésének kdszonhetden, mig utdbbi
esetben a csatornahdlézat hidnya, és ezdltal a szennyviz lehetséges szivargdsa miatt.

Jelen mdodositds keretében a 9. és 12. sz&amu terllet esetében mdr beépitési tervvel rendelkezé
fejlesztések tervezettek, mely beépitések megvaldsitdsa sordn a talaj védelme érdekében a
fejlesztés csak a szennyvizcsatorna-hdldzatra térténd rakdtés mellett valdsulhat meg.

Felszini és felszin alatti vizek

Eger legmeghatdrozdbb felszini vizfolydsa az Eger-patak, mely észak-dél irdnyban szeli at a
telepUlést. A patak darvizvédelmi célu vizrendezése kordbban mdar megtortént. Eger terlletén
jelentésebb méretl dlldviz nem taldlhatd, legnagyobb ,tava” az Egri téglagydr terlletén
taldlhatd. A tervezési terlletek kozOl a 12. szdmuU kdérnyezetében az Eger-patak hizddik, mig a
17-es szdmu terUletet jelentésebb vizelvezetd darok/patak érinti, melyekben nagyobb esézések
dltal ideiglenes vizfolydsok alakulnak ki.
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Eger vdros a felszin alafti vizek dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleteken levd telepUlések
besoroldsdrdl szold 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet értelmében fokozottan érzékeny, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi kategdridba tartozik. A mddositdssal érintett
terGletek k6zUl az MATIT, valamint a HMTIT alapjdn a 10; 11; 12; 16. és 17. sz&mU tervezési terlletek
esnek vizmin&ség védelmi terllet dvezete ald. Ezenkivll a 2; 4 és 5. szdmu terUletek kdzvetlen
kérnyezetében huzddik vizmindség védelmi terUlet. A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjdn a 11; 12.
és 17. szamu terlletet vizbdzis B hidrogeoldgiai véddidoma, a 16. terlletet Eger Petdfi téri vizbdzis
hidrogeoldgiai ,,B" véddidom felszini vetllete, a 15. szdmu terUletet héviz hidrogeoldgiai ,,B"
védddvezete, mig a 10. szamu terlletet vizbdzis tervezett hidrogeoldgiai ,,B” véddidoma érinti.

Eger vdros terlletén a talgjviz 6 méter koéril mozog, azonban a volgyeklben 4 méter folé is
emelkedhet. A talajviz mennyisége nem jelentds, ugyanakkor a telepUlés rétegvizekben és
termdlvizekben gazdag. A vizsgdlt terlletek nagy részén a telies kdzmUvesitettség megoldott,
ugyanakkor szennyez&forrdsként jelenhet meg a szennyvizek szikkasztdsa mellett (zdrtkerti
terGletek) az egyes telkeken belll és a kodzterlleten parkold gépjdrmUivekbdl szivargd elemek
bemosdddsa a talajba és a talajvizbe, illetve a be nem épitett, jelentds névénydllomdnnyal
rendelkezd terlleteken (9; terllet) esetlegesen megjelend illegdlis hulladéklerakds.

A felszin alatti vizek védelme érdekében a jelentésebb, Uj beépitéssel jard mddositdsok sordin a
tervezett fejlesztés csak a szennyvizcsatorna-hdldzatra térténd rdkotés mellett valdsulhat meg.
Ezenkivlil a csapadékvizek elvezetése és OsszegyUjtése fontos feladat. A lehulld csapadék
elvezetése kiépitett csapadékcsatorndban, vagy nyilt arkos rendszerrel térténhet, de lehetdség
nyilik helyben torténd szikkasztdsdra is.

Levegd

Eger vdros terUletén jelentésebb ipari Iégszennyezd forrds mdr nincs jelen, a levegd mindségét
foként a kdzlekedésbdl és lakossagi fUtésbdl szarmazd szennyezd8anyagok mennyisége hatdrozza
meg. A légszennyezettség azonban az orszdg mds nagyobb telepUlléseinez képest kedvezdbbek.
Egerben a mérési eredmények alapjdn az esetenként megndvekvd nitrogén-dioxid (NO2),
nitrogén-oxid (NO) és a szdlld por (PM10) koncentrdcid jelent levegédmindségi problémdat. A
Malomdrok utcdban muikdédd Orszdgos Légszennyezettségi Méréhdldzat dltal Uzemeltetett
automata mérddllomds szerint a vdrosban j6 a légszennyezettségi index. (ld6pont: 2023. 02. 27.
NO: 2,8ug/m3; NO2: 19,2ug/m3; NOx: 24,1ug/m3; CO: 370ug/m3; O3: 60,0ug/m3; PM10: 7 ug/ma3.
Forrds: legszennyezettseg.met.hu)

A tervezési terUletek kdzUOl az 1, 2. és 17. szamU tervezési terlletek helyezkednek el jelentésebb,
forgalmasabb féUtvonalak kérnyezetében, melyeken az Ugynevezett mozgd forrdsok, azaz a
gépjdrmlvek szén-monoxid, nitrogén-oxid és szdlld por emisszidja szdmit emlitésre méltd
szennyezd forrdsnak. Az 1; 2, 3,9, 12, 16. és 17. szamu terUletek esetében jelen van burkolattal nem
rendelkezd foldut, mely szdraz, szeles idSben jelentdésebb porszennyezést eredményezhet a
kérnyezetében.

Az egyes terlletek dtszellézését és a vdaros levegdjének szlrését a kiterjedt erdéterlletek és
mezégazdasdgi terlletek mellett a lakdterUleti zoldfelUletek, valamint a beépitetlen terlletek
csekély névénydllomdnya biztositja. A tervezési terlleteket kiterjedt eréterlletek nem érintik,
ugyanakkor az 1; 2; 12. és 13. terlletek kdzelében erddk, vagy jelentds ndvénydllomdannyal bird
z6ldterUletek taldlhatdk. A 7. szdmuy terUleten zoldterUlet kerCGlt kijeldlésre. Ezenkivll jelentds
zOldfelUlettel birnak a kertes mezégazdasdgi terlletek (2:;3;16. sz&dmu terllet), valamint a még
beépitetlen, vagy részben beépitetlen terlletek (7; 9; 12; 13; 17. szdmu terllet).
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Zaj és rezgésterhelés

Ahogy a levegd kapcsdn, Ugy a zaj- és rezgésterhelés kapcsdn is megdllapithatd, hogy a
telepUlésen az elsédleges szennyezd forrds a kdzlekedés, noha ezt a helyi lakossdg mindennapi
életet még nem zavard jelenségként kezeli. Legjelentédsebb zajforrdsként az orszdgos féuthdldzati
elemek, valamint a vasuthdldzat jelenik meg, sz&mottevd ipari zaj nincs. Nydron a kildnb6zé
rendezvények, turisztikai események jarnak ideiglenesen magasabb zajjal, mely a helyi lakossagot
sértheti.

A tervezési terlletek nagy része a fébb Utvonalaktdl tdvolabb helyezkedik el, nyugodtabb
kiszolgdlo- és lakéutcdk mentén. Jelentdsebb kdzlekedési zaj, mely lakossagot is érinthet taldn a
2. szdmu terUlet esetében |éphet fel. A tdbbi orsz&gos, vagy helyi f6Ut menti vizsgdlt terllet
gazdasdgi funkcidval rendelkezik, vagy jelenleg még beépitetlen, igy zajszennyezésnek kevésbé
kitett. A 9. sz&mu terUlet esetében gazdasdgi funkcid mellé lakdfunkcid 1étesitése tervezett, mely
esetben a gazdasdagi tevékenységbdl és annak megkodzelitésébdl eredd zajvédelem biztositdsdra
mindenképpen figyelemmel kell lenni. A tervezett fejlesztés tobbszintd novénydllomdany
telepitésével szadmol a telekhatdrokon a zajhatdsok csdkkentése érdekében.

A 9. és 12. szamu terlleten Uj beépités megvaldsitdsa tervezett, mely esetekben az épitkezések
sordn elengedhetetlendl jelentkeznek — noha ideiglenes jelleggel - negativ kdérnyezeti hatdsok,
példdul légszennyezés (porszennyezés), zajternelés. Ezek a rendelkezésre Alld épités-technoldgiai
megolddsokkal, és a vonatkozd jogszabdlyok betartdsdval csdkkentheték.

Hulladékkezelés

A kommundlis, szelektiv és z6ld hulladékok begyUjtését az Egri Hulladékgazddlkoddsi Nonprofit Kft.
végzi, a kdzszolgdltatds a telepUlés lakott terlletein teljes. Az Egri Hulladékgazddlkoddsi Nonprofit
Kft. hullodékudvart Uzemeltet Eger Homok utca 26. sz&m calatt, ahol Eger vdros lakdi
meghatdrozott tipusy (pl. veszélyes, elekironikai, gumiabroncs, lom) és mennyiségl
hulladékfajtdkat adhatnak le. A telepUlésen mUkddik az Egri Kistérségi Allati Hulladék GyUjté—-
Atraké Telep a Baktai Uton

Az illegdlis hulladéklerakds a vizsgdlt terlletek esetében nem igazdn jellemzd, azonban a
lokéterlletek hatdrdn taldlhatd 9. sz&dmuU tervezési terllet elhanyagoltabb zoldfelUletein
megjelenhet, csakugy, mint a zdldhulladék lerakds. Az illegdlis hulladéklerakatok potencidlis
koérnyezetszennyezd forrdsok lehetnek mind a talaj, mind a felszin alatti és a felszini vizek sz&dmdra.

Az egyes tervezési terlleteken megvaldsitandd Uj lakdterlleti fejlesztések (9; 12. terllet) sordn
épuld lakdsok kommundlis hulladékainak elszdllitdsa minden valdszinUség szerint a jelenlegi
szdllitdsi rendszerbe integralhaté.

Vizudlis kérnyezetterhelés

Jelentésebb vizudlis kornyezetterhelés egyik tervezési terlletre sem jellemzd, azonban a még
beépitetlen, parlagon 4llé terlletek id&szakosan elhanyagolt zéldfelUletei, valamint e terlleteken
idénként fellelhetd zold- és egyéb hulladékok jelenthetnek negativumot esztétikai szempontbdl.
Vizudlis kérnyezetternelést okoz tovdbbd az egyes tervezési terlleteken keresztUlfutd 132 kV-os és
20 kV-0s elektromos légkdbelek és azok tartdéosziopainak képe. Tovabbd a 12. terlleten dllandé,
mig a 13. terUleten ideiglenes jelleggel vizudlis problémat jelent a parkoldhelyek hidnya miatt a
kozterUleten parkold autdk latvdnya. Ezek rendezése jelen mddositds keretében is cél.

Katasziréfavédelem

A HMTIT 3/14. melléklete alapjdn a vizsgdlt terlletek, és Eger telies terllete foldtani veszélyforrds
terGlet 6vezete dltal érintett telepUllések kdzé sorolt. Ugyanakkor a vizsgdlt terlletek egyike sem
feltoltott, rekultivdlandd, vagy potencidlisan talajszennyezett terllet, nem érinti ket belvizveszély,
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drvizveszély, darvizvédelmi mU vagy potencidlis eléntési terllet. A legtdbb tervezési terUletet
kedvezétlen morfoldgiai adottsdgok, Uzem, veszélyes Uzem, vagy anncak védétdvolsdga nem
érinti. Az 1. és 17. szadmu terUleteket szennyviztisztitd védétdvolsdga érinti.

Eger telies kdzigazgatdsi terlletére jellemzd, hogy szélerdzidbnak és vizerdzionak kitett, mely
domborzati adottsdgaibdl adddik. A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok alapjdn a 6; 16. és 17.
szamu terUletet csUszdsveszély érinti. A csUszdsveszélyes (csUszasveszély elhdritdsanak feltételével
beépithetd terllet) terUleteken torténd beépitése, munkdlatok sordn fokozott figyelmet kell
forditani a vizhdztartds megvdltoztatdsdnak féldtani mozgdsokat eldidézd kockdzatdra.

Az egyéb tevékenységbdl eredd korldtozdsok tekintetében elmondhatd, hogy az 1; 16. és 17.
sz&mu terUleteken 20 kV-os vezeték és véddétdvolsaga fut, valamint a 12. terlleten kézmUvel
érintett terGlet taldlhatd. Az egyes vezetékek biztonsdgi dvezetének mértéke és a biztonsdgi
Ovezetben ftiltott tevékenységekre vonatkozd eldirdsok jogszabdlyokban régzitettek. A 12. sz&mu
terUletet tovabbd honvédelmi létesitmény véddterlletének hatdra érinti.

A tervezett médositdsok varhaté kérnyezetvédelmi és katasztrofavédelmi hatasai

A tervezett mddositdsok nem hordoznak magukban a jelenlegi dllapottdl jelentdsen eltérd
kornyezeti kockdzatot, azonban koérnyezetvédelmi témakdrben az aldbbi szempontok emlitésre
méltok:

o A jelenleg beépitetlen, részben beépitett beépitésre szant terlleteken a jovében esetleg
magvaldsuld épitési munkdlatokkal egy idében, biztositani kell az érintett terllet teljes kbézmU-
elldtottsdgdt is, megeldzve ezzel a talaj, vagy a felszini és felszin alatti vizek szennyezddését,
kUlbnds tekintettel a vizmindség-védelemmel és vizbdzis hidrogeoldgiai véddidomdaval
érintett terUletekre.

e A hidrogeoldgiai véddterllettel érintett tervezési terlletekre vonatkozéan az eldirdsokat,
korldtozdsokat kilon jogszabdlyok rogzitik, melyeket esetleges fejlesztések, Uj beruhdzdsok
sordn teljes kérden figyelembe kell venni.

e A csUszdsveszély elhdritdsdnak feltételével beépithetd terlleteken épitési tevékenység
végzéséhez talajvizsgdlati jelentés, valamint ebben meghatdrozott geotechnikai terv
(&llékonysag, vizelvezetés, bevagds-feltoltés stb.) elkészitése szUkséges.

o A tervezett mddositdsok jellegUkbdl fakaddan tébblet zaj és rezgésterhelést, 1€gszennyezést
tébbnyire nem okoznak. A mddositdsok utdn megvaldsuld esetleges beépitések munkdlatai
(7; 9. és 12. terUlet) azonban ideiglenesen légszennyezést (CO2, szdalld por stb.) és zavard
zajterhelést idézhetnek el a kérnyezd terlleteken élék szdmdra. A 9. sz&mu terlleten a
tervezett beruhdzds megvaldsuldsa utdn a kdzlekedésbdl szarmazd zajok és légszennyezés
tovdbbra is fennmarad, azonban féként a kézlekedés csUcsidejére korldtozddva.

e A mddositdssal érintett terlletekre a 9. szdmu terGleten kivil nem igazdn jellemzé az illegdlis
hulladék-, zéldhulladék lerakds. A jovében, a terlleten tervezett fejlesztésnek kdszdnhetéen
azonban ennek felszdmoldasa varhato. lllegdlis hulladéklerakdssal ezenkivil a 12. szadmu terGlet
kdrnyezete lehet veszélyeztetett, melyre kiemelt figyelmet kell forditani.

A tervezett mddositdsok |éptékUkbdl és jellegUkbdl fakaddan nem igénylik Kérnyezeti Vizsgdlat
elkészitését.
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24.7. OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terUletek egyikén sem taldlhatd orsz&gos vagy helyi védett, védendd épullet vagy
épitmény. A 6. és 13. szamu terUletet helyi védelemre javasolt terllet hatdra, miga 11. és 17. szdmu
terUleteket régészetilelbhely hatdra érinti. A 17. szdmu terUlet esetében a tervezett mdédositds nem
befolydsolja érdemben a terUlet beépithetdségét, ugyanakkor a 11. szadmu terllet esetben a
tervezett beruhdzds keretén belll figyelembe kell venni a régészeti értékek védelmének
szempontjait. A terUleten foldmunkdk és épitési tevékenységek végzése a vonatkozd magasabb
szint( jogszabdlyi elSirdsok alapjdn, az illetékes hatdsdgok bevondsaval valdsulhat meg.

24.8. AsSVANYI NYERSANYAG LELGHELYEK VIZSGALATA

Eger vdros szénhidrogénben, agyagban és épitékdvekben gazdag telepUlés, 2012-ben terlletén
7 kUlszini banydt, illetve bdnyatelket és 3 szénhidrogén el&forduldst tartottak nyilvdn. A tervezési
terGleteket azonban dsvdnyi nyersanyag leléhely nem érinti. EEmondhatd ugyanakkor, hogy a 13.
szamu terllet kordbban bdnyaként mikddott, mig a 17. szadmu terlletet 2 darab mar felhagyott
és tereprendezett banydszati mélyfurds és annak védétavolsdga érinti.

24.9. A VAROSI KLIMA VIZSGALATA

A vdarosi klimdt befolydsold tényezdk:
o telepUlési adottsdgok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsdgok);
e burkolt felUletek ardnya;
e kondiciondld hatdsu zoldfelUletek, erdbterUletek ardnya;
o vizfelUletek megléte;
e a kornyezethaszndlat jellege és a kdrnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a
terGleten és a terUlettel szomszédos, tdgabb kdérnyezetben.

Egerben egyre jelentésebb a klimavdltozds hatdsa, ndvekedik a szélséséges iddjdardsi jelenségek,
nagy csapadékmennyiségek, heves esézések stb. szdma, igy a csiszdsveszélyes terUletek
kUlGndsen kitettek e jelenségeknek.

A tervezéssel érintett terlletek nagy része léptékébdl fakaddan kicsi, tervezett modositdsaik
inkdbb beavatkozds jelleglek, nem terllethaszndltra vonatkozdak, igy a vdarosi klimdra jelentds
hatdssal nincsenek. A jelenlegi még beépitetlen, de beépitésre szdnt terlletek jovébeni
beépllése esetén azonban a meglévd zoldfellletek csdkkenésével lehet majd sz&molni, mely
Osszességében negativ hatdssal lehet az adott terllet mikrokdrnyezetének klimatikus alakuldsdra.
Viszonylag jelentésebb mikroklimatikus hatdsok a 9. és a 12. szdmuU terllet esetében
jelentkezhetnek a terGleteken tervezett lakdfunkcidju beépitéseknek kdszonhetden. Ennek
ellensulyozdsdra szikséges az U beépitések kornyezetének rendezése, tdbbszintes
névénydllomdany telepitése (z&6ldsdv, parkoldfdsitds, zoldtetdk kialakitdsa stb.).
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