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A dokumentiécid elkészitéséhez felhasznalasra keriiltek az Eger MJV Onkormanyzata részérél
adatszolgaltatdsként biztositott aldbbi dokumentumok:

- Eger MJV hatdlyos telepulésrendezési terveihez és azok korabbi mdédositasaihoz késziilt megalapozé
és alatdmasztd munkarészek, azok aktualizaldasa mellett, valamint

- Az egyes moddositassal érintett terliletek esetében a tervezett mddositast megalapozé telepitési
tanulmanytervek, amennyiben késziilt ilyen.
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BEVEZETES

Eger telepiilés hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei az aldbbiak:

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a helyi Kozgytlés 2004. juliusaban fogadta el
279/2004. (V1.24.) sz. Kgy. hatdrozataval, mig a varos hatdlyos egységes Helyi Epitési Szabalyzatat
(HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervét a 4/2016 (11.26.) sz. rendeletével hagyta jova.

A vizsgdlt teriileteken tervezett médositasok Helyi Epitési Szabalyzat szévegének és a hozza tartozé
Szabadlyozasi Terv egyes elemeinek mddositasat, illetve egyes tervezési teriileteken a hatalyos
telepulésszerkezeti terv mddositasat igénylik.

A jelen tervezési feladathoz kapcsolédé megbizas:

Eger Varos Onkormanyzata a tervezett médositasok elkészitésével az URBANOVUS Tervezd és
Tanacsadé Kft.-t bizta meg.

2023. évben Eger Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata a Koézgydlés 124/2023. (111.30.) szdmu
hatdrozata alapjan inditotta el Eger teljes kozigazgatdsi terliletére vonatkozéan a Telepiilésterv
elkészitését. A Telepulésterv tervezetének véleményezése sordn lakossdagi, szakirodai, valamint
allamigazgatasi vélemények is érkeztek. A beérkezett kérelmek, javaslatok egy része beépiilt a
Telepiiléstervbe. Az elkészitett végleges anyag, melyhez az allami f6épitész HE/AF1/124-21/2024.
iktatészamon zard szakmai véleményét megadta, a zard szakmai vélemény érvényességi idején bell
nem kerllt jévahagyasra, igy ezeknek a kérelmeknek a sorsa tovabbra is fligg6ben maradt.

Jelen mddositasi csomag keretében ezen kérelmek egy részét kivanja az Onkormanyzat kezelni,
illetve néhany 2026. év folyaman beérkezett Uj, fejlesztési igényhez kapcsolddd lgy is a mddositasi
csomag részét képezi.

Jelen mdédositasi dokumentdcidoban kezelt mddositasi igény az aldbbi teriiletek esetében meriilt fel:

1. szdmu teriilet: Cecey Eva utca — Jod Janos utca kozotti 10692, 10693, 10672 és 10673
helyrajzi szamu Onkormanyzati ingatlanokon kozterilet kiszabalyozdsa gyalogos atjaré
|étesitése céljabdl. Az ingatlanok jelenleg kisvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe soroltak,
azonban a terilet kozmdvekkel érintett, illetve a gyalogos kdzlekedés biztositasa is sziikséges
a lakdk szamara. A modositas célja a gyalogos atjaré kozteriiletként vald kiszabdlyozasa a
terilettdl északra |évé gyalogos atjard folytatasaként. A mddositashoz az Urbanisztikai
Bizottsag a 16/2026. (IV.22.) szamu dontésével elvi hozzajaruldsat adta, a Kozgylilés pedig az
ingatlan telek-kiegészitésként torténd elidegenitéshez sziikséges eljards meginditdsardl
hozott 160/2026. (IV.30.) szamon tamogaté kozgy(ilési hatarozatot.

2. szamu terilet: Szolartsik Sandor utca 6. szam alatti 5115 helyrajzi szamu ingatlant érint8
kozterileti kiszabdlyozas megsziintetése lakdéplilet épitése céljabdl. A tulajdonos a mara
mar okafogyotta valt 6,0 m széles kozteriilet kiszabdlyozas megsziintetését kérte, tervei
szerint a telken két 6nalld lakast tartalmazo épiilet elhelyezésére keriilne sor a telek teljes
szélességének felhaszndlasaval. El6zetesen telepitési tanulmanyterv is készilt, a
modositashoz az Urbanisztikai Bizottsag a 55/2025. (IX.17.) sz. dontésével elvi hozzajarulasat
adta.



3.

szamu teriilet: Kistalyai Ut 5. szam alatti 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szdmu ingatlanokra
vonatkozd beépitési paraméterek mddositdsa Gzembdvités céljabdl. A mddositas célja, hogy
az elkerlld Ut hatalyos terven szereplé nyomvonala mellett is a valds m(ikédésnek jobban
megfelel§ és a fejlesztési szandéknak utat nyité mdédon valtozzon a szabdlyozds. A kérelem
szerint ehhez a legnagyobb beépithetdség 40 %-rél 50 %-ra vald novelése, a legnagyobb
éplletmagassag 7,5 méterrdl 9,5 méterre vald ndvelése, valamint az épitési hely korrekcidja
szikséges. El6zetesen telepitési tanulmanyterv is késziilt, a modositdshoz az Urbanisztikai
Bizottsdg a 6/2026. (11.18.) sz. dontésével elvi hozzajarulasat adta.

szamu teriilet: Alvégi utca 789 helyrajzi szamu koztertiletét érint6 szabalyozas korrekcidja
az Alvégi utca 30. szam alatti 791 helyrajzi szdmu ingatlan kozterileti telekhataranak
rendezése céljdbol. Az Alvégi utca 30. szam alatti ingatlanon talalhaté lakéépiilet az ingatlan
utcai telekhataranak mentén az dnkormanyzati tulajdonu 789 helyrajzi szamu kozterilet
telkére épilt rd. A moédositas célja az évtizedekkel ezel6tt kialakult allapot rendezése, az
eltérést mutatd geodézia alapjan a kozteriileti hatdr mddositasa. A mddositdshoz az
Urbanisztikai Bizottsag a 17/2026. (IV.22.) sz. dontésével elvi hozzdjaruldsat adta, a
Kozgy(lés az ingatlan telek-kiegészitésként torténd elidegenitéshez sziikséges eljards
meginditasardl hozott 158/2026. (IV.30.) szamon tamogatd kozgy(ilési hatarozatot.

szamu teriilet: A Kovacs Jakab utca és a Joézsef Attila utca kozott huzédd gyalogut
szabdlyozasi tervi rendezése a kialakult dallapotnak megfelel6en telekhatdr rendezés
érdekében a 683, 684 és a 678 helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen. A kérelem a
Vagyongazdalkodasi Irodatdl érkezett. A szabdlyozasi terv a gyalogos forgalom szdamara
kijelolt nyomvonalat jeloli, de a kozterileti kiszabdlyozast nem irdnyozza el6 és a gyalogut
természetbeni allapota is jelentGsen eltér a tervi jelolést6l. A moddositds célja a
természetbeni dllapot és a szabalyozasi terv kdzo6tti 6sszhang megteremtése a telekhatarok
rendezése érdekében, valamint a kozterileti teriletfelhasznalds és a lakdovezetek
egyértelmd rogzitése. A maddositashoz az Urbanisztikai Bizottsag 18/2026. (IV.22.) sz.
dontésével elvi hozzajaruldsat adta.

szamu teriilet: A Cifrakapu utca 1304/1 helyrajzi szamu kozteriletét érint6 szabalyozas
korrekcidja a Cifrakapu utca 162. szam alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szdmu ingatlanok
kozterileti telekhatdranak rendezése céljabol. Utdbbi ingatlanok tulajdonosatdl kérelem
érkezett a Vagyongazdalkodasi Irodahoz a 1304/1 hrsz.-U ingatlan részteriletének
megvasarlasa vonatkozdan. Az lzletek kiszolgalasat biztosité parkolddllasok részben az
onkormanyzati tulajdont ingatlanon helyezkednek el. Tulajdonos rendezni kivanja a kialakult
helyzetet. Az elkésziilt geodéziai felmérésnek megfeleléen kijel6lhetéek az Uj kozterileti
telekhatarok. A szabdlyozasi terv mddositasa csak a parkolék altal elfoglalt kozteriletre
vonatkozik a tulajdonviszonyok és a telekhatarok rendezése érdekében.

A moddositashoz az Urbanisztikai Bizottsag a 19/2026. (IV.22.) szam( dontésével elvi
hozzdajarulasat adta, a Kozgydlés az ingatlan telek-kiegészitésként torténd elidegenitéshez
sziikséges eljaras meginditasardl hozott 158/2026. (IV.30.) szdmon tamogatd kozgy(ilési
hatdrozatot.



7.

10.

szamu teriilet: Vasut utca 10. szam alatti 6774 helyrajzi szamu ingatlan és tombjének épitési
Ovezeti atsorolasa lakérendeltetés kialakitasa céljabdl. Az emlitett ingatlanon allé épllet
jelenlegi funkcidja irodahdz, a hatdlyos tervek szerint vegyes intézményi teriilet épitési
Ovezethez tartozik, ahol 0ndll6 lakdépilet nem helyezhet6 el, igy a tervezett
rendeltetésvaltozas jelenleg nem engedélyezhetd. A kért rendeltetésvaltozdshoz a jelenlegi
épitési Ovezeti besorolas a Vt/Z-50-7,5-750 jeld, telepiléskézpont vegyes teriiletek épitési
Ovezeti besorolasra valé megvaltoztatasat kezdeményezte az ingatlan tulajdonosa. A
modositds a Vasut utca déli oldalan taldlhato, lakéépiletként nyilvantartott épiletekkel
beépitett 4 ingatlant érinti. El6zetesen telepitési tanulmanyterv is késziilt, a mddositashoz
az Urbanisztikai Bizottsag a 11/2026. (IV.22.) szamu dontésével elvi hozzajarulasat adta, a
telepllésrendezési szerz6dés tervezet el6készitése megtortént.

szamu terilet: Arany Janos utca 11. szam alatti 7167 helyrajzi szdmu ingatlan témbjében a
kozteruleti kapcsolattal rendelkezd telekvégek beépithetéségének rendezése. Az ingatlan
tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak az Onkorményzathoz, hogy az ingatlan tdmbjében
kialakult allapotnak megfelel6en, a tdmb egyedi adottsagainak kihasznalasa érdekében a
szabalyozas tegye lehetévé az ingatlanokon a Szarvas Gabor utca felé néz6 telekhatarra vald
kiépitkezést, valamint ezzel Osszefliggésben 10%-kal novelje meg a legnagyobb
beépithetfség mértékét. ElGzetesen telepitési tanulmanyterv is készilt, a mddositdshoz az
Urbanisztikai Bizottsag a 12/2026. (IV.22.) szamu dontésével elvi hozzajarulasat adta.

szamu teriilet: Faiskola utca 3. szam alatti 8944/9 helyrajzi szamu ingatlan épitési dvezeti
atsorolasa tobblakasos lakdéplilet épitése céljabdl. Az ingatlan jelenleg kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezetébe sorolt, mely épitéanyag kereskedelmi
telephelyként mikodik. A tulajdonos az ingatlan lakdovezeti atsoroldsat kérelmezi, mert a
telekkel szomszédos 8946 helyrajzi szamu telken altala mar megvaldsitott beépitéshez és
annak épitészeti karakteréhez hasonlé tobbszintes, tobblakasos tarsashaz megvaldsitasat
tervezi. El6zetesen telepitési tanulmanyterv is késziilt, amelyet Eger MJV Helyi Epitészeti
Tervtandcsa 2026. februar 25-i (ilésén konzultacids targyalds keretében véleményezett. A
vélemény alapjan korrigdlt telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése megtortént. A
modositashoz az Urbanisztikai Bizottsag a 14/2026. (1V.22.) sz. dontésével elvi hozzajarulasat
adta.

szamu teriilet: A 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokat magéaba foglald,
Vincellériskola — Ifjusdg — Pozsonyi utcak altal hatarolt tomb épitési Ovezeti hatdrainak
modositasa Uzembdvités és telekértékesités céljabdl. A Vincellériskola utca 8998 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosa telephelyének bévitése céljabdl az Eger MJV Onkormanyzata
tulajdonaban allé 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanok részteriletének
megvasarldsat kezdeményezte. A telekértékesitéssel kapcsolatos dnkormanyzati dontések
meghozatala mellett a szabalyozasi terv mddositasa is sziikségessé valt, a bévitéssel érintett
teriletet a 8998 helyrajzi szamu ingatlannal azonos, kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
épitési Ovezetbe sziikséges atsorolni. A 8999/25 helyrajzi szamul ingatlan fennmaradd
beépitetlen teriletrészére a Kérelmez6 felajanldsa alapjan jatszéotér, grillez6hely és
kutyafuttatd kialakitasa fog megtorténni, mely kozOsségi hasznalati zoldteriiletek
helykijel6léséhez szintén szlikséges a vonatkozé szabalyozas (lakoteriletek, zoldfellletek)



felllvizsgdlata. El6zetesen telepitési tanulmanyterv is készilt, a moddositashoz az
Urbanisztikai Bizottsag a 13/2026. (IV.22.) sz. dontésével elvi hozzajaruldsat adta.

11. szamu terilet: A Timar utca — 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan Ovezeti atsoroldsa, és az
épitési hely korrekcidja a megvaldsul sorgarazsok és irodaépilet fennmaradasa érdekében.
Az ingatlanra vonatkozd szabdlyozas a korabbi években a beruhdzé kezdeményezésére
maodositasra kerllt sorgardzsok épitése céljabdl, melyet a Kozgy(lés 2020. decemberében
jovahagyott. Beruhazo az épitési engedélyek birtokaban megkezdte a kivitelezési munkdkat.
Az éplletek azonban nem a hatdlyos szabdlyozasnak és nem az épitési engedélyezési
terveknek megfelel6en késziiltek el. A kérelem célja, hogy a hatalyos szabalyozasban kijel6lt
épitési hely korrekcidja megtorténjen a megvaldsult épiiletek méretéhez és helyéhez
illeszkedden az épliletek fennmaradasa érdekében. A jogszabalyban el6irt tanulmanytervet
Beruhdzd elkészittette, mely alapjan kimutathaté, hogy a szabdlytalan épitkezés
kovetkeztében 4 db iroda és tovabbi 17 db garazs érintett az Ggyben. A szabdlyozasi terv
madositasa nélkil ezek visszabontdsa szikséges. A benyuljtott kérelmet és a
tanulmanytervet el6zetes véleményezés céljabdl az Urbanisztikai Bizottsag targyalta. A
Bizottsag a 67/2025. (X1.19.) szdmu dontésében egyetértett azzal, hogy az épitési hely
igazitdsa a hatalyos szabdlyozastél eltér6en megvaldsult éplletek méretéhez és helyéhez
illeszked6en megtorténjen a visszabontds elkeriilése érdekében. A mddositdshoz az
Urbanisztikai Bizottsag a 23/2026. (V.20.) sz. dontésével elvi hozzajarulasat adta.

Jogszabalyi kdrnyezet, az eljarasra vonatkozé megallapitasok:

A tervezési feladatot — a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasat —a vonatkozd magasabb
szint(i jogszabalyok szerinti, a hatalyos terveknek megfelel§ tartalommal sziikséges elkésziteni,
kilonosen az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendeletnek a hatalyos egri tervek elfogadasakor hatalyos allapotara tekintettel.

Az eljarasi rendet a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.(VIIL15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 4j Trk.) szabdlyozza, melynek 68. § (1) b) bb) alpontja szerinti feltételek teljesiilnek,
azaz a mddositas soran a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira-féhalézat nem
valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi,
erd6- és természetkozeli terlilet megsziintetése, igy a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok
maodositasa egyszerUsitett eljarasban lefolytathato.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti kornyezeti értékelés sziikségességérsl az elGzetes vélemények
bekérésre kerliiltek, melyek alapjan az aldtamasztd javaslat részeként telepiilési kornyezeti értékelés
készitése altalanosan nem valt szikségessé, de a 10. szdmuU modositasi teriilet esetében az
aldtamaszté munkarész kiegésziil a telepliléstervezé altal készitett kornyezeti értékeléssel.



AZ EGYES MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK MEGALAPOZO VIZSGALATA ES
ALATAMASZTO MUNKARESZEI



1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Eger az Eszak-Magyarorszag-régidban, Heves megyében, az Egri jarasban taldlhaté megyei jogu
varos. A telepiilés az Eger-patak volgyében, a Bukk-vidék délnyugati szélén helyezkedik el. Terllete
9221 hektar, népessége 2024-ben kicsit kevesebb, mint 50 ezer f6 volt (49.499 f3). A telepiilés
kdrnyezetének kozuti és kozosségi kozlekedési kapcsolatait a 3. sz. f6ut, az M3-as autdpalya és az
azt elérhetévé tevé 25. szamu f6ut, valamint a Budapest-Nyiregyhdza vasutvonal alkotja. Eger
jelenleg 21 varosrésszel rendelkezik.

Belvaros
Felnémet
Nagylapos
| Rac hostya
Felsévaros
Tetemvar
Vécsey-volgy és Bikalegeld
Cifra héstya
Almagyar

10} Sanc

11/ Kérolyvéros

12) Hajddhegy

13) Szépasszonyvolgy
14} Hatvani héstya
15) Tihamér

16/ Csako

17) Maklari héstya
16 Merengd

19 Déli iparterilet
20! Lajosvéros
21 Kulteruletek

wisNia(wa(wn)(-

Eger Megyei Jogu Vdros elhelyezkedése és
vdrosrészei (Forrds. Eger ITS)



A kovetkez6 tablazat a modositassal érintett teriiletek felsoroldsat tartalmazza:

1. TERULET
Megnevezés:

2. TERULET
Megnevezés:

3. TERULET
Megnevezés:

4. TERULET
Megnevezés:

5. TERULET
Megnevezés:

6. TERULET
Megnevezés:

7. TERULET
Megnevezés:

8. TERULET
Megnevezés:

9. TERULET
Megnevezés:

10. TERULET

Megnevezés:

11. TERULET
Megnevezés:

Cecey Eva utca - Joé Janos utca kozétti 10692, 10693, 10672 és 10673 helyrajzi szamu ingatlanokon
kozterilet kiszabalyozasa gyalogos atjard létesitése céljabal.

Szolartsik Sandor utca 6. szam alatti 5115 helyrajzi szdmu ingatlant érinté kozterileti kiszabalyozas
megszintetése lakdéplilet épitése céljabal.

Kistalyai Ut 5. szam alatti 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozé beépitési
paraméterek mddositasa zembdvités céljabdl.

Az Alvégi utca 789 helyrajzi szamu kozterlletét érint6 szabalyozas korrekcidja az Alvégi utca 30. szam
alatti 791 helyrajzi szamu ingatlan kozterileti telekhataranak rendezése céljabol.

A Kovacs Jakab utca és a Jézsef Attila utca kozott hizodod gyalogut szabalyozasi tervi rendezése a
kialakult allapotnak megfelelGen telekhatar rendezés érdekében a 683, 684 és a 678 helyrajzi szamu
ingatlanokat érintGen.

A Cifrakapu utca 1304/1 helyrajzi szamu koztertletét érint6 szabalyozas korrekcidja a Cifrakapu utca
162. szam alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu ingatlanok kozteriileti telekhataranak rendezése
céljabdl.

lakorendeltetés kialakitasa céljabdl.

Arany Janos utca 11. szam alatti 7167 helyrajzi szdmu ingatlan tombjében a kozteriileti kapcsolattal
rendelkezé telekvégek beépithet&ségének rendezése.

lakdépilet épitése céljabol.

A 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokat magaba foglalo, Vincellériskola — Ifjisdg — Pozsonyi
utcdk altal hatarolt tomb épitési ovezeti hatarainak mddositasa lGzembdvités és telekértékesités
céljabdl.

A Timdr utca — 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti atsorolasa, és az épitési hely korrekcidja a
megvaldsul sorgarazsok és irodaépiilet fennmaraddsa érdekében.



Py

A médositassal érintett teriiletek elhelyezkedését a kbvetkezd dbra mutatja be:




2. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK
VONATKOZASABAN

2.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény

Az aldbbiakban Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terililetrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATT) tartalmat vizsgaljuk a tervezési teriiletek tekintetében.

Az MATrT 2. melléklete — Az Orszdg
Szerkezeti Terve — alapjan az 0Osszes
modositassal érintett terllet telepilési
térségbe sorolt. Egyéb orszagos térségi
kategodridk és az azokra vonatkozd
el6irdsok nem érintik a terileteket.
Meglév6é vagy tervezett —mdszaki
infrastruktura-haldzati elem kdzvetlendl
nem érinti a tervezési teriileteket, de
egyes esetekben hataroljak a tervezési
teriletet. A 3., 6. és 9. sz. terilet
kdzelében egyéb orszdgos torzshdaldzati
vasuti pdlya halad. A 4. és 5. sz. terllettdl
nyugatra pedig tervezett orszagos
kerékparutvonal jelolt.

MATrT: ,11. § A kiemelt térségi,
illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi

kategdridk  teriiletén  belil o R T / A

.. Vé 7 . “ ‘:H .
teleplilésrendezési tervben, a 90. § MATIT 2. melléklet- Az Orszég Szerkezeti Terve - részlet
(2) bekezdése figyelembevételével

d) a teleplilési térség teriiletén
bdarmely  épitési  ovezet, dvezet
kijelélhetd; [...]”

Jelen tervmddositds keretében a teriletfelhasznaldsi egységeket (TSZT) érint6é mddositasok is
torténnek. A 4. sz. teriilet esetében a hatalyos TSZT csupan technikai értelemben, a hatalyos terven
alkalmazott jelolés folytonossaganak fenntartasa érdekében keriil médositasra. A 7., 9. és 10. szamu
terliletek klasszikus értelemben vett 6ndalld6 mddositasi teriiletek, ahol a teriletfelhasznalasok
valtoztatdsa torténik. Ezen mddositdasoknak a magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelelés
igazolasa a tervdokumentacié késébbi fejezetében keriil bemutatasra.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett egyik teriileten sem.



Eger MJV és a mddositdssal érintett terliletek orszagos terliletrendezési terv térségi dvezeteivel valo
érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV TERSEGI OVEZETEI

EGER MODOSITASSAL ERINTETT
ERINTETTSEGE TERULETEK ERINTETTSEGE

OTrT 3/1. melléklete: Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
OTrT 3/1. melléklete: Okoldgiai halézat koldgiai folyoséjanak dvezete érinti nem érinti
OTrT 3/1. melléklete: Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete érinti nem érinti
OTrT 3/2. melléklete: Kival6 term&helyi adottsagl szantdk Gvezete nem érinti nem érinti
OTrT 3/3. melléklete: Erd6k dvezete érinti nem érinti
OTrT 3/4. melléklete: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teruletek . S
Svezete nem érinti nem érinti
OTrT 3/5. melléklete: Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete érinti nem érinti
MvM rendelet 1. melléklete: J6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti nem érinti
MvM rendelet 2. melléklete: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti
MvM rendelet 3. melléklete: Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti
MvM rendelet 4. melléklete: VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti 2.,4.,5.,6.,7.,9., 11. érinti
MvM rendelet 5. melléklete: Nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti
MVM rendelet 6. melléklete: VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti

(OA Y

MATIT 3/5 melléklet — Honvédelmi és katonai
célu terllet 6vezete dltal érintett telepUlések
- részlet

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan Eger MJV
honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete altal érintett
telepiilés, ezért sziikséges a mddositassal érintett teriletek
érintettségét is  vizsgalni.  Azonban a hatalyos
telepilésszerkezeti terv szerint a modositassal érintett
teriiletek egyike sem tartozik honvédelmi célu kilonleges
terilet teriletfelhaszndlasi kategdriaba.

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni. [...]”



Az MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjan, a j6 termGhelyi adottsagu
szantok Ovezetének, az erdételepitésre javasolt terllet Ovezetének, a tajképvédelmi terilet
Ovezetének, a vizminGség-védelmi teriilet Ovezetének, a rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezetének, a nagyvizi meder Ovezetének, az asvanyi nyersanyagvagyon oOvezetének, a foldtani
veszélyforras terlilet 6vezetének és a VTT-tdrozdk dvezetének terileti lehataroldsat és ovezeti
szabdlyait a terlletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitia meg. Ez alapjan a
modositassal érintett terlleteket a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit§ szabdlyozdsardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) alabbi
mellékletei érintik:

MR. 1/4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete
A melléklet alapjan az 2., 4., 5., 6.,7., 9., 11. szamu terileteket vizminGség védelmi terilet 6vezete
érinti. A MR. alapjan a VizminGség-védelmi teriilet 6vezetére a kdvetkezs elSiras vonatkozik:

,5. § (1) A vizminbéség-védelmi teriilet 3SD I
Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl
torténd kivezetésérél és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe

tartozo teleplilések telepiilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jeléini a ]kta
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban t
kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MR. 1/4 melléklet — Vizmin&ség-védelmi terllet Svezete -
részlet

Az érintett mddositasok kapcsan, azok jellegébdl fakaddan kijelenthetd, hogy a hatalyos tervben
alkalmazott kapcsolédod elGirasokban érdemi mddositds nem tervezett.



2.2. Heves Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése EInékének 5/2020. (V.7.) 5nkormanyzati rendelete
Heves Megye Teriiletrendezési Tervér6l (HMTrT)

A rendelet a megye egészére hatdrozza meg a térségi teriletfelhasznaldsok feltételeit, a mlszaki
infrastruktura-hdlézatok osszehangolt térbeli rendjét, a terllet- és gazdasagfejlesztés hatékony
teriileti, terllethasznalati orientaldasa érdekében, tekintettel a fenntarthaté fejlédésre, valamint a
terlleti, taji, természeti, okoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek és a
hagyomanyos tajhasznalat megbrzésére, illetve er6forrasok védelmére.

A mddositdssal érintett terlileteket Heves Megye Teriletrendezési Tervének aldbbi mellékletei
érintik:
e 2. melléklet: Térségi Szerkezet Terv

A terv tartalma alapvetéen megegyezik az Orszag Szerkezeti Tervének tartalmdval. Az Osszes
modositassal érintett terilet telepllési térségbe sorolt.

¢ 3/8. melléklet: Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

A terv tartalma alapvet6en megegyezik az MATrT vonatkozé tervlapjanak tartalmaval,a 2., 4., 5., 6.,
7.,9., 11. szamu teriletet vizmindség védelmi terilet 6vezete érinti.

e 3/11. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

A terv tartalma alapvetéen megegyezik az MATrT vonatkozd tervlapjanak tartalmaval, a
maodositassal érintett teriiletek egyike sem tartozik honvédelmi céld kilonleges terilet
tertletfelhaszndlasi kategdriaba.

o 3/12. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Az Ovezet Eger varos teljes teriletét, igy a mddositassal érintett teriiletek mindegyikét érinti. A
HMTrT szerint az MATrT 19. § (5) elGirasai, igy a MR. 8. §-a és a vonatkozd agazati jogszabalyok
alkalmazasa sziikséges az 6vezetben.

MR.: ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepliilésrendezési eszk6zdkben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egyséqg, épitési oOvezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A vizsgdlt terliletek kozul a hatdlyos telepullésszerkezeti terv szerint egyik sem tartozik (kilszini)
banyaterilet teriletfelhasznalasi kategdriaba.



e 3/14. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Eger teleplilés teljes terlilete, igy a mddositassal érintett teriiletek mindegyike foldtani veszélyforras
terlilet 6vezetén beliil fekszik. A HMTrT szerint az 6vezetben az MATIT 19. § (5) bekezdésében
meghatdrozott elirdsok, igy a MR. 11. §-a, valamint a vonatkozé agazati jogszabalyok alkalmazésa
szlikséges.

MR.: ,11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet vezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljaro illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.”

A tervezési terlleteket esetlegesen érint6é foldtani veszélyforrasok a hatalyos telepilésszerkezeti
terv és szabdlyozasi terv tervlapjain keriilnek bemutatasra.

e 3/15. melléklet: Tajrehabilitaciot igénylé teriilet dvezete

A mddositdssal érintett terlileteket, csak ugy, mint Eger varos teljes teriletét, tajrehabilitaciot
igényld teriilet 6vezete érinti. Az 6vezetre a HMT(T értelmében a kdvetkez6 elSirdsok vonatkoznak:

HMTrT: ,27. § (1) A tdjrehabilitdciot igényld teriilet évezetébe tartoznak: a) haszndlaton kiviili,
alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletek; b) banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még
nem helyredllitott teriiletek (elsésorban kiilfejtéses bdnydk, meddbéhdnydk) és felhagyott,
tdjrendezéssel nem helyredllitott hulladéklerakdk; c) erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezés teriiletekre az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérédl sz616, 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv). 8.§ (7) bekezdés, valamint a Térvény
[MATIT] 12. § c) pont elbirdsait kell alkalmazni.

(3) Banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott teriileteket a teleplilésrendezési
tervben kell lehatdrolni.

(4) Erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozéan a) az érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkdzeiben az erddirtdssal érintett teriileteket le kell hatdrolni és a teriilet
alkalmassdgdnak a tdjrehabilitdcio szempontjabdl leginkdabb megfelel6 teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, b) a kopdrok teriiletén beépitésre szdant teriilet nem jelélhetd ki.

(5) Az 6vezet teriileti lehatdroldsat az 1/D melléklet, az évezet dltal érintett telepiiléseket pedig a
3/15. szamu térképmelléklet tartalmazza.”

A HMTIT 1/D. melléklete értelmében Eger teriiletén a kovetkezé helyrajzi szamu kilterileti
ingatlanok: 0974/10, 0974/11, 0987/1, 0971, 0955/2, 0995, 01046/9, 01088/2, 01098/1, és a
kovetkezd helyrajzi szamu belteruleti ingatlanok: 2877, 10502/2, 3257 érintettek az ovezet altal. Ez
alapjan a médositassal érintett teriiletek egyike sem érintett kdzvetlenil a vizsgalt ovezet altal.



e 3/16. melléklet: Borsz4616 termébhelyi kataszter teriilet 6vezete

Eger vdros borsz6l6 termGhelyi kataszter Ovezete altal érintett telepiilés, igy a vizsgalt terlletek
mindegyike érintett az dvezet altal. A HMTrT értelmében borsz616 termGhelyi kataszter teriiletekre
a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak:

HMTrT: ,28. § (1) A borsz6l6 termébhelyi kataszter teriiletet a teleplilések a teleplilésrendezési
eszkézeiben hatdroljdk le, az orszdgos nyilvdntartds figyelembevételével.

(2) A borsz6l6 terméhelyi kataszter terlilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

(3) Az bvezet teriiletén csak olyan teriiletfelhaszndldsi eqgység jellhetd ki, amely tiltjia napelem park
létesitését. [...]”
A hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint egyik moddositdssal érintett teriilet sem borvidéki

altaldanos mezGgazdasagi terilet teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolt. A terileten Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése, vagy a hatdlyos el6irdsok mdédositasa nem tervezett.

e 3/17. melléklet: Magas természeti értékii teriilet 6vezete

A moédositassal érintett tertletek mindegyikét, csakigy, mint Eger varos teljes teriletét érinti a
magas természeti értékl teriilet 6vezete. Az 6vezetre a HMTrT értelmében a kévetkezd elSirdsok
vonatkoznak:

HMTrT: ,29. § (1) A Magas természeti értékli dvezetet tartalmazo teriileteket az érintett telepliilések
telepiilésrendezési eszkézeiben kell lehatdrolni.

(2) A magas természeti értékd teriilet 6vezetével érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkézeiben
a lehatdrolt teriileten beliil beépitésre szdnt teriilet nem jelblhetd ki és telek belteriiletbe nem
vonhato kivéve, ha a teleplilési teriiletet a Magas természeti értékl teriilet 6vezete kériilzdrja, és
természetvédelmi érdekbe nem (itkézik.

(3) Az évezet teriiletén csak olyan teriiletfelhaszndldsi eqgység jel6lhetd ki, amely tiltjia napelem park
létesitését.”

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok magas természeti érték( tertleteket nem jelélnek Eger
teriiletén, igy egyik tervezési teriilet sem érintett, ugyanakkor az egyes nemzetkozi, orszagos és helyi
tdj- és természetvédelemmel, zoldfelllettel kapcsolatos védettségeket és elGirasokat a
teleplilésrendezési tervek tartalmazzak.

o 3/18. melléklet: Osszendvéssel érintett telepiilések dvezete

Eger varos 0sszendvéssel érintett teleplilésként jelolt, igy az 6sszes vizsgalt teriilet érintett az 6vezet
altal. Az 6vezetre a HMT(T értelmében a kovetkezd elbirdsok vonatkoznak:

HMTrT: ,,30. § Az Gsszendvéssel érintett teleplilések Gvezetének teriiletén a) a beépitésre szdnt
teriiletek dsszenévésével érintett telepiilések telepliilésrendezési eszkézeiben az érintkezd



teriileteken csak egymdst nem zavaro teriiletfelhaszndldsi egységek jelélheték ki; b) uj beépitésre
szdnt terlilet kijelélésénél, teleplilések 6sszenévését eredményezd, de egyik telepliilésnél sem a
meglévd teleplilési teriilethez csatlakozo teriilet az érintett teleplilések telepliilésrendezési
eszkozeiben kizardlag gazdasdgi és kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok; c) gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység hatdara 200 m-nél nem lehet kézelebb a
szomszédos teleplilés lakdteriilet hatdrdhoz, kivéve véddberdd Iétesitése esetén ez a tdvolsdg 100 m
lehet; d) jelentés mértékli zavard hatdsu ipari gazdasdgi terlilet teriiletfelhaszndldsi egység hatdra
védderdd Iétesitése mellett sem lehet k6zelebb a szomszédos teleplilés lakdteriilet hatdrdhoz 500 m-
nél.”

A tervezéssel érintett teriletek kozil egyik sem taldlhaté a telepléshatar kozelében.

e 3/20. melléklet: Vizerézidnak kitett teriilet dvezete

A teleplilés egésze, vagyis a tervezési teriletek mindegyike vizerdzidnak kitett teriilet dvezetében
helyezkedik el. A HMTrT értelmében a kdvetkezs el6irdsok vonatkoznak az dvezetre:

HMTIT: ,32. § A vizerozidnak kitett terlilet 6vezetbe tartozo telepiilések veszélyeztetett teriiletein
szabdlyzatdaban olyan épitési 6vezeti, 6vezeti elGirdst kell meghatdrozni, amely a vizerdzié mértékét
cs6kkenti.”

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv tartalmaz
el6irdsokat a vizvédelemmel, cslszasveszéllyel, erézidval kapcsolatban. Ezekben mddositas nem
tervezett.



3. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEK VONATKOZASABAN

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat (TFK), mely 15-20 éves idétavban vazolja
fel Eger fejlesztési iranyelveit és céljait, a varos dnkormanyzatanak kozgydlése 49/2014. (IX. 25.)
szdmU hatdrozatdval fogadta el. A fejlesztési koncepcid a varos taji, természeti és épitett
kornyezetével, gazdasagi és tarsadalmi jovSképével kapcsolatban dllapit meg célkitlizéseket,
jovéképet igazodva a magasabb szintl elképzelésekhez és a mar meglévé irdnyvonalakhoz. A
dokumentum 3 atfogd és 14 specifikus célt allapit meg, melyeket a jov6kép Gsszefoglaldan egy
mottoéval foglal 6ssze, mely: ,,Eger a minéség vdrosa”.

Eger Megyei Jogu Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat (ITS) Eger Varos Onkormanyzata
49/2014. (1X.25.) sz. kozgytilési hatarozataval fogadta el, majd a 262/2016. (V1.30.) sz. kozgydilési
hatarozattal fellilvizsgalta és a 138/2017. (VI. 27.) sz. Kgy. hatarozataval mddositotta. A Stratégia a
TFK hosszutdvu varosfejlesztési céljaira épitve fogalmaz meg kozéptavu programokat és stratégidkat
és jelol ki kilonb6z6 beavatkozasi pontokat. A teleplilésfejlesztési koncepcidban meghatarozott 14
részcélhoz 44 darab intézkedés kerilt kijelolésre, melyek az ITS kdzéptavu tematikus céljai. Ezeken
kivil a dokumentum kulcsprojekteket, halézatos projekteket és akcidterileti projekteket jeldl ki.

A jelenleg hatalyban lév8 ITS hat akcidteriletet allapit meg, melyek koézil kdzvetlenil az alabbi
érintett az egyes tervezett mddositasokkal: 1. Komplex gazdasagfejlesztés Eger déli iparteriiletein c.
akcidterilet (3. és 9. sz. teriilet). Mindazonaltal az egyes érintett teriileteken tervezett médositasok,
azok jellege okdn, varhatéan nincsenek érdemi befolydssal az egyes akcidterileteken
meghatdarozott telepiilési célok megvaldsuldsara, a 3. sz. teriilet esetében viszont az akcidteriletnek
megfelel6 gazdasagi fejlesztés (izembdvités) tervezett. A tovabbi tervezett mddositassal érintett
terlileteket az ITS akcioteriletei kozvetlenll nem érintik.

Az ITS-ben megfogalmazott tovabbi (halézatos) projektcsomagok kozil a ,,gyalogos és kerékparos
kapcsolatok kiépitése, fejlesztése”; a ,kdzpark, pihen6park és kert, iskolapark létesitése vagy
rehabilitacidja” célok kapcsolhatdk 6ssze az egyes tervezési teriileteken tervezett modositasokkal.

4. A TERVEZESI TERULETEK VISZONYA A SZOMSZEDOS TELEPULESEKKEL ES AZOK RENDEZESI
TERVEIVEL

A médositassal érintett terliletek nagyrészt Eger belteriiletén, vagy annak hatdran helyezkednek el,
igy viszonylag tdvolabb a telepliléshatartdl, igy a médositasok varhatéan nem lesznek érdemi
hatdssal a szomszédos telepiilés terveire.



5. A MODOSITASSAL ERINTETT [1. SZAMU TERULET]| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

5.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A moddositdssal érintett teriilet Almagyar-Mereng6 varosrészben taldlhato, a Cecey Eva utca és Joo
Janos utca kozott, a 10692, 10693, 10672 és 10673 hrsz.-U ingatlanok. A tervezett mddositas sordn
Uj gyalogos atjaro létesitése tervezett az érintett onkormanyzati tulajdonu telkeken az északon lévé
gyalogut folytatasdban. Az érintett terileten jelenleg is megfigyelhet6 a gyalogos forgalom. A telkek
kisvarosias lakéteriletbe soroltak, azonban kézml(ivekkel érintettek, beépitetlenek.

(10713)Cecey Eva utca

Alaptérkép kivagata
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Légifoto részlet Eger térinformatikai adatbazisanak kivagata

(forrds: Google Earth) (forrds: eger.mindigis.hu)




Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatdlyos TSZT vizsgdlata a tervezési terilet

tekintetében:

A hatdlyos TSZT alapjan a tervezési terilet Lkl jell
»funkciéjdban jelent6sen megvaltozé  kisvarosias
lakoterilletbe” sorolt. Mivel a tervezett mddositas soran
alacsonyabb rendd kozut kerul kijelolésre, amelyet a
TSZT 6nallé terlletfelhaszndlasi egységként nem jeldl,
igy a modositds a TSZT tervlapjat nem érinti.

A TSZT alapjan a kovetkez6k vonatkoznak a vizsgalt
teriletre:

,Kisvdrosias lakoteriiletek

A szerkezeti terv a kisvarosias lakotertileteken beliil az

TSZT szerkezeti terviap részlet

egyes teriiletek telepiilésszerkezetben elfoglalt helye,
szerkezeti adottsaga, beépitési slirlisége (jellege) és a lakotol eltéré egyéb funkciok altal valo
terhelhetésége szempontjabdl — 6sszhangban a telepliilésfejlesztési koncepcidoban foglaltakkal —
tovdbbi vezeteket régzit:
= kisvdrosias lakdteriilet dltaldnos jelleg (1),
= kisvdrosias lakdteriilet az épitménymagassdg korldtozdsdval (l1),

= kisvdrosias lakoteriilet az elhelyezheté épitmények kérének korlatozasdval (111).

A kisvdrosias lakédtertilet teriiletfelhaszndldsi egységen bellil, a szerkezeti tervlap kiilbén régziti azokat

/////

funkciondlis jellegének fennmaraddsadt biztositani kell.
A kisvdrosias lakotertilet .

Egerben a Kisvdros lakoteriilet (1) dltaldnos jelleg 6vezetbe sorolt teriileteken uj épiilet esetén a
megengedett legnagyobb épitménymagassdg 9,5 m. Ez aldl kivételt képez az bsszefiliggben ennél
nagyobb épitménymagassdggal kialakult teriileteken foghijszer beépitéssel megvaldsulo épiiletek
épitménymagassdaga (illeszkedés térvénye). E teriileteken a szabdlyozds sordn elbirhato a
lakdsszamra vetitett minimdlis zéldfeliilet. [1,2]”



Eger Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a vdros Szabdlyozasi terveit.

A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

A modositassal érintett tertilet a hatdlyos — %,
Almagyar-Mereng6 varosrészre vonatkozd - @ f

szabdlyozasi terv szerint Lk2/Z-40-6,6-250

.....

kisvarosias lakdterllet épitési dvezetbe sorolt. i i
Attdl északra KOu-5 jel(i kiszabalyozott gyalogos ﬁ ﬁ 8 e
4tjaro talalhato. . L] Tz
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A hatalyos HESZ az aldbbi vonatkozé elSirdsokat
tartalmazza:
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44§ (1) A szabdlyozds kételez6 alap és &= ™ .,
mdsodlagos elemei: E:j 7
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[...] g) kbztertilet feletti atépités 4,7 m magas ]
kézuti drszelvény megtartdsdval, KOu-5 jeli “—t-’-“-*-tﬁ
Ovezetben vegyeshaszndlatu és gyalogos 2-40-7.5:250
utndl 3 m magas kozteriileti (rszelvény

megtartdsaval,”

,39.§ (2) Kisvdrosias, korldtozott épiiletmagassdgu lakoteriiletek (Lk2) épitési Gvezetei, Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EpiTESI OVEZET, OVEZET JELE - LEGNAGYOER LEGNAGYORR mﬂr‘ﬁ::;—m LEGKISERE
(szabalyozdsi terv szerint) ";c.} - : BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG 11u-1-'|;11-'n-[]1 BT ZOLDFELULET
() (mj) ' (m;} - (V)
L2 /7Z-40-6,6-2508 ra 40+ 10)= 0,0 2510) 30

a) Lk2/... jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2 db f6 rendeltetésd épiilet,
mely lehet:
aa) lakoépiilet,
ab) szdllds jellegii éplilet,
ac) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épililet,
ad) egyhdzi, egészségligyi, szocidlis, oktatdsi, kulturdlis célu épiilet,
ae) iroda éplilet,
af) a lakofunkciot nem zavard el6zé6ekben felsorolt rendeltetési eqgységeket befogadd vegyes
ag) a turizmust, kirdnduld forgalmat ellato épiilet.
b) Lk2/... jelii épitési vezetben nem helyezhetd el:



ba) sportépitmény
bb) lizemanyagtéltd,
bc) a f6 rendeltetésii épiilettdl kiilondlld éplilet — funkciotdl fliggetleniil — a féépliletet kiszolgdld
kiil6ndllé gardzs, vagy sorgardzs épiiletek kivételével,
bd) lakdkocsi,
be) feszitett, vagy felfujt sdtor,
bf) iiveghdz, foliaboritdsu névényhdz fdliasdtor,
bg) koézteriiletrél Idthaté 6ndllé terepfelszinen megjelenéd kézmdiépitmény, tdvkézlési
berendezés.
c) Lk2/... jelii épitési 6vezetekben:
ca) Gazdasdgi rendeltetés, termeld tevékenyséqg céljdra telkenként maximum 100 m?
alaptertileti éplilet, épliletrész alakithato ki.

[]

cf) A gépjarmlivek taroldsdrdl uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén — hézagosan
zdrtsoru beépités, illetve gépjarmibehajtdsra alkalmas kapu meglétekor — telken beliil kell
gondoskodni.”

A HESZ varosrészi el6irdsai nem tartalmaznak a teriiletre vonatkozé kiegészitést.

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger megyei jogu varos 2017-ben hagyta jova Teleplilésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepulésképi rendeletét, utébbit a 6/2018. (Il. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is mdédosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltér6 karakter( telepilésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A
telepulésképi rendelet 2. szdmu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terliletek lehataroldsat, mig a 9. fliggeléke az egyes telepuiilési karakterek vizsgalatat. Ezek alapjan a
terllet a telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek kozé tartozik, karaktere pedig s(ird, zart
csaladi hazas vagy kistarsashazas.

A tervezési terileten Uj beépités nem, csak egy Uj gyalogos atjard létesitése tervezett, igy a TAK és
TKR elGirasai és ajanlasai jelen médositas kapcsdan nem relevansak.



Szakagi 0sszefoglalé a kialakult dllapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben

Epitett kornyezet,
valamint tdji és
természeti
adottsagok

A moddositassal érintett terlilet beépitetlen, az érintett telkektdl
keletre kisvarosias lakoterilet épiletei talalhatok. Jelen eljardsban
gyalogos atjard kiszabalyozasa tervezett, a nyomvonal jelenleg is
hasznalatban van. A telkek jelenleg gyeppel boritottak.

Kozlekedés

A modositassal érintett terilett6l északra mar meglévé gyalogos
atjaro, lépcsésor taldlhato, ennek meghosszabbitasaként torténik az
Uj atjaré kijellése a Cecey Eva és Jod Janos utca kozott, amely
biztositja majd a szomszédos lakdingatlanok gyalogos elérhetGségét
is. Az utcaképen jol latszik, hogy ezt a nyomvonalat jelenleg is
haszndljak a gyalogosok.

ok

Kozmi

Az érintett ingatlanok kézmdhalézattal érintettek, tdziviz-csap is
taldlhatéd a teriileten. A 10673 és 10693 hrsz.-u telken egy
kézépnyomasu, DN 200 PE gazeloszto vezeték halad, mely a varosrész
gazellatasat biztositja. A vezeték pontos elhelyezkedését és annak 4-
4 m biztonsagi Ovezetét az alabbi gazszakdgi térkép mutatja be.
El6zetesen az OPUS TIGAZ Zrt.-t8l allasfoglalds érkezett, amely
szerint:




JAz 1993. évi XLVII. ees /
tv.  végrehajtdsdrél
szolé 20/2022. (1.31.)
SZTFH rendelet 37. §
szerint gdzeloszto
vezetékek és
tartozékaik esetében
a biztonsdgi 6vezeten
beliil tilos kiilbndsen:
(2) A  biztonsdgi
Ovezeten beliil tilos

a) — a 38 §-ban
foglaltak és a
bdnydszati
létesitmény, valamint

a szallito- és
elosztévezeték  dllagdt, lizemeltetését,  karbantartdsdt  és
hibaelhdritdsat nem akaddlyozo kerités épitése kivételével — az épitési
tevékenység, tovdbbd bdrmilyen épitmény elhelyezése,

b) a tlizrakds vagy anyagok égetése,

¢) a kiilszini szildrddsvdny-bdnydszati tevékenység,

d) a kéolaj- és féldgdzbanydszati létesitmények, valamint a szdllité- és
elosztovezeték dllagdt veszélyezteté maro- és tlizveszélyes anyagok
kibéntése és kiszordsa,

e) a robbantdsi tevékenység és a szeizmikus mérés,

f) a bdnydszati létesitmény, valamint a szdllito- és elosztovezeték
dllagdt, lizemeltetését, karbantartdsdt és hibaelhdritdsat akaddlyozo
anyagok elhelyezése,

g) az drasztdsos ént6zés, tovabbad rizstelep, halasto, viztdrozd, zagytér
és dllattarto telep létesitése, valamint

h) szdllitévezeték, tovabbd kérnyezete védelme érdekében kijeldlt
biztonsdgi évezet esetén jarmivek dllandd vagy ideiglenes tdroldsa.
(3) A bdnydszati létesitmények — a mezébeni vezetékek kivételével —
és a szdllitdvezeték részét képezd dllomdsok és fdklyak biztonsdgi
Ovezetének teljes terjedelmében, valamint — ha a biztonsdgi évezet a
2 métert eléri — az elosztovezeték tengelyétél mért 2—2 méteres, a
szdllitovezeték, az egyéb gdz és gaztermék vezeték, mezdbeni vezeték
és a célvezeték tengelyétél mért 5-5 méteres, tovdbbd az
energiaelldto, a tdavfeliigyeleti, a hirkézlési és a korroziévédelemi
kabelek tengelyétél mért 1-1 méteres biztonsdgi évezet részben tilos




a) a bdnydszati létesitmény és a vezeték épségét veszélyeztets vagy
az lizemeltetést, karbantartdst és hibaelhdritdst akaddlyozd névény
iiltetése,

b) a bdnydszati létesitmény és a vezeték épségét veszélyeztetd vagy
az lizemeltetést, karbantartdst és hibaelhdritdst akaddlyozo sz616- és
egyéb kordonok elhelyezése,

c) a 0,6 m-nél nagyobb mélységii talajmdivelés,

d) a kézzel végzett régészeti feltdrds és a 38. §-ban foglaltak
kivételével egyéb, a felszin megbontdsdval jdré tevékenység (a
tovdbbiakban: féldmunka) végzése, valamint

e) a tereprendezés.”

Kornyezetvédelem A tervezett mddositdssal 0sszefliggésben vdltozds nem tervezett.

Epitett- és természeti | A tervezett médositas nincs érdemi hatassal az épitett- és természeti
kornyezet védelme kdrnyezet védett elemeire sem.

5.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Madositasi igények és javaslatok

A modositds keretében Uj gyalogos atjaré kozteriletként vald kiszabalyzdsa torténik a Jod Janos utca
és a Cecey Eva utca kdzott, a mar meglévs gyalogos atjaré meghosszabbitasaként. Ennek soran a
10692, 10693, 10672 és 10673 hrsz.-U ingatlanokat érinti a mdodositas, a fennmaradé telekrészek
pedig a szomszédos ingatlanokhoz csatolhaték.

Telepiilésszerkezeti mddositasok

A hatalyos TSZT mddositasa ebben az esetben nem torténik, mivel a magasabb szint(i jogszabalyok
szerint nincs szikség a kiszolgdld (és nem gytjt6ut szerepkor() kozterlletek kilon,
terlletfelhaszndlasi kategdrian kivili dbrazoldsara, mivel ezen kdzteriiletek nem telepilésszerkezeti
jelent6ségliek. A rajzi jelolést ugyanakkor technikailag javasolt frissiteni az alabbiak szerint:
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Szabadlyozasi koncepcid

A moédositas sordn a 10692, 10673, 10672 hrsz.-U ingatlanok egy része és a 10693 hrsz.-U ingatlan
egésze KOu-5 jell kozteriileti kdzlekedési teriilet dvezetébe keriil, a szabélyozasi vonalak kijelélése
altal, illetve a gyalogut nyomvonala is jel6lésre kerll a szabalyozasi terven, igy lehetSség nyilik egy
Uj gyalogos atjard létesitésére a jov6ben. Az érintett telkek jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban
vannak, a szlikséges szabalyozasi szélességen tul fennmaradé teriiletek a szomszédos ingatlanokhoz
csatolhatdk telekkiegészitésként. Fennmarado telekrészek nagysaga: 10672 = 31,14 m?, 10673 =
60,39 m?, 10692 = 186,03 m?.
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6. A MODOSITASSAL ERINTETT [2. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

6.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A médositassal érintett teriilet Cifra hostya és Tetemvar varosrészben taldlhato, Szolartsik Sandor
utca 6. szam alatti 5115 hrsz.-0 ingatlan. A telektombben szamos milemlék talalhatd, a
legjelent&sebb a szomszédos Szervita templom és rendhdz. A hatdlyos terv készitésekor ez a teriilet
még harom kulonallé telekbdl allt, az 5141/3 hrsz.-U ingatlan koztertleti kapcsolat nélkdili
yzarvanytelek” volt, ennek megoldasaként kerilt kiszabdlyozasra az 5115 hrsz.-U ingatlan
terliletébdl egy 6,0 méter széles kozteriilet. Ez azonban a telekdsszevondsok miatt mara okafogyotta
valt, a templom és a rendhdz telkének kozteriileti kapcsolata megoldott. A tulajdonos kérelmére a
modositas célja ennek a kiszabalyozasnak a megsziintetése, fejlesztési célja megvaldsitasa
érdekében.

Légifoto részlet Eger térinformatikai adatbazisanak kivagata
(forrds: Google Maps) (forrds: eger.mindigis.hu)




Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési terilet tekintetében:

A hatalyos TSZT alapjan a tervezési terilet Lk3 jel(, kisvarosias
lakéteriletként jelolt, amelyet Vt jeld telepliléskozponti
vegyes terillet vesz koril. A tervezett mddositds nincs hatassal
a TSZT elemeire.

A TSZT alapjan a kovetkez6k vonatkoznak a vizsgalt teriletre:

,Kisvdrosias lakoteriiletek
A szerkezeti terv a kisvdrosias lakoteriileteken beliil az egyes
teriiletek teleplilésszerkezetben elfoglalt helye, szerkezeti

adottsdga, beépitési siiriisége (jellege) és a lakotdl eltérd

TS2T szerkezetiterviop részlet egyéb funkciok dltal vald terhelhetésége szempontjabdl —

0sszhangban a teleplilésfejlesztési koncepcioban foglaltakkal — tovabbi évezeteket rogzit:
= kisvdrosias lakoteriilet dltalanos jelleg (1),

= kisvdrosias lakoteriilet az épitménymagassdg korldtozdsdval (1),

= kisvdrosias lakdteriilet az elhelyezhetd épitmények kirének korldtozdsdval (111).

A kisvdrosias lakdtertilet teriiletfelhaszndldsi egységen beliil, a szerkezeti tervlap kiilén régziti azokat

/////

funkciondlis jellegének fennmaraddsdt biztositani kell. [...]

Kisvdrosias lakotertilet 111
A szerkezeti terv az elhelyezhetd épitmények (befogadhato funkciok) kérének korldtozdsdaval
jellemzett kisvdrosias lakoteriiletek (111) kérébe sorolja jellemzéen:

- a torténelmi teleplilésszerkezettel, tortvonalu utcavezetéssel, kis méretli telkekkel
rendelkezd, s emiatt csak korldtozottan terhelhet, a telepiilésszerkezetben elfoglalt helytikkel
Osszefliggésben elsésorban az idegenforgalmi funkciok befogaddsdra alkalmas és ezdltal
megujulni képes terlileteket, [1,0]

- a kertvdrosias jellemzékkel bird telektémbékbe beékelédétt, de anndl slirlibben beépitett
témbrészeket, valamint [0,7]

- azutca és telekszerkezetiik miatt dltaldban kevéssé terhelheté hagyomdnyos lakoteriileteket
[0,7], illetve

- a telepiilésszerkezetben elfoglalt helyiik szerint els6sorban csendes, kertvdrosias életmddot
biztosito jellemzdéen lakdfunkciot hordozo teriileteket, amely teriiletek beépitési slirlisége
csak minimdlisan haladja meg — az OTEK szerint — a kertvdrosias lakéteriileten megengedett
legnagyobb beépitettség mértékét. [0,6]”



Eger Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a mdédositassal érintett teriiletre az Eger Megyei Jogl Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol
52016 4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a varos Szabalyozasi terveit.

A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

Az 5115 helyrajzi szamu ingatlan a hatalyos — = | 'Q;‘W

. Ve 7 s s Ve -G 150
Cifra hoéstya és Tetemvar vérosrészekre <%, W 4/() 18
,,/.. Lk3

" 2-60-5,0-250 < @w

vonatkozé — szabalyozasi terv szerint Lk3/Z- ~—_~
60-5,0-250 kisvarosias lakéterilet |« "D—‘“”
(, korldtozott épliletmagassdgu ;
lakdteriiletek az elhelyezheté épitmények
kérének korldtozdsdval”) épitési Ovezetbe
sorolt. Az érintett telek keleti része 6,0 m
széles KOu-5 jell kozlekedési teriilet
Ovezetbe sorolt, amely mdra mar

okafogyotta valt.

A Szabdlyozasi Terven dabrazoltak szerint a
templom az 5143 helyrajzi szdmu telken
helyezkedik el, amely a Szaicz Led utcaval és
a Servita utcdval hataros. A rendhdz Szaicz
Led utcai szarnya az 5142/1 helyrajzi szamu

Szabdlyozdsi terv részlet

telken taldlhaté, amelynek megkozelitése a

Szervita utcabdl nyilé 5141/2 helyrajzi szamua Utrdl biztositott. A rendhaz beforduld szarnya az
5142/2 helyrajzi szamu telken van, amelynek kozterilet kapcsolata a Szaicz Led utcabdl nyilik. A
terilet harmadik eleme, az 5142/3 helyrajzi szamu telek viszont egy kozterillet kapcsolat nélkili,
ugynevezett ,zarvanytelek”. E helyzet orvoslasara tartalmazza a Szabdlyozasi Terv a targyi telket
érint6, 6,00 méter széles, szabalyozasi vonalakkal lehatarolt kdzut céljara torténd lejegyzést. A
Szabalyozasi Terv javasolt — tehat nem kotelez6 érvényl — szabdlyozasi elemként tartalmazza még
az 5142/1,5142/2 és 5142/3 helyrajzi szamu telkek k6z0s hatarvonaldanak megsziintetését, vagyis a
harom telek egy telekre torténdé dsszevondsat javasolja.

A jelenlegi alaptérképi adatok alapjan a korabbi 5142/1, 5142/2 és 5142/3 helyrajzi szamu telkek
Osszevonasra kerlltek az 5142/3 helyrajzi szam alad rendezve. Az Gsszevonassal létrejott Uj telek
kozutkapcsolata mar a targyi telek egy részének kozterileti szabalyozédsa nélkiil is biztositott. A
targyi telket érinté kozterillet szabdlyozas jelenleg mar okafogyotta valt, vagyis a magantulajdon
kozérdekbdl torténd igénybevételének sziikségessége megsziint. Ezt a korilményt egyértelmdien
igazolja és alatamasztja, hogy az 5142/3 helyrajzi szamu telken beruhdzas valdsult meg, nem
szamolva ezzel a meg nem valdsult kozterileti , kapcsolattal”.



A hatélyos HESZ az alabbi vonatkozé elSirasokat tartalmazza:

»,39.§ (3) Kisvdrosias, korldtozott épiiletmagassdgu lakdteriiletek az elhelyezhetd épitmények
kérének korldtozdsdval (Lk3) épitési 6vezetei:

EPITESI GVEZET, SVEZET JELE BEEPE LEGNAGYOEE LEGNAGYOEE LEGEISEEE
(czabilonisi tery ezerinf m@ o - s ; FISEEE " ~
€9 (=) e | ™
Li3/Z-60-5,0-250 Z G60+15%* 5,0 250 20

e 200 m? alatts kialakult telekméret esetén alkalmazhato, de tovibbi kedvezmeény sarok telek esetén sem wehetd igénybe.

a) Lk3/... jelii épitési bvezetben telkenként legfeljebb 2 db épiilet helyezhetd el, mely lehet:
aa) lakdéplilet,
ab) szdllds jellegli éplilet,
ac) szocidlis épiilet,
ad) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,
ae) a lakéfunkciot nem zavard vegyes funkcidju épililet.
b) Lk3/... jelii épitési Gvezetben nem helyezhetd el:
ba) kézintézményi- és irodaépiilet,
bb) oktatdsi-nevelési, egészségligyi, kulturdlis és gazdasdgi célu épiilet,
bc) sportépitmény,
bd) lizemanyagtélto,
be) gépkocsi javito-szerel6-karbantarté mihely,
bf)
bg) a féépliilettdl kiiléndlld melléképlilet, rendeltetéstdl fiiggetleniil, a féépiiletet kiszolgadld
kiilénallé garadzs, vagy sorgardzs épliletek kivételével,
bh) lakokocsi,
bi) feszitett, vagy felfujt sdtor,
bj) iiveghdz, féliaboritdsu névényhdz,
bk) egyéb ipari gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épiilet, vagy rendeltetési egység,
bl) nagy szdllitdsi forgalmu létesitmény,
bm) terepfelszinen megjelené k6zmdépitmény, tavkézlési berendezés.
c) Lk3/... jeldi épitési bvezetek telkein:
[..]
cd) A gépjarmlivek taroldsardl uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén — hézagosan
zdrtsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtdsra alkalmas kapu meglétekor — telken beliil kell
gondoskodni.
ce) Hézagosan zdrtsoru beépités esetén a melléképiilet csak a lakoépiilettel azonos
oldalhatdron, azzal 6sszeépitve valosithato meg.
cf) A szabdlyozdsi terven jelélt telkeken az épitési hely a hdtso telekhatdrig értelmezendd.
cg) A koézteriileti telekhatdr és az épitési vonal egyezdsége esetén a meglévé kézteriileti
szélesség nem csbkkenthetd elétetével, térszin feletti kiépitéssel.”

,40. § (7) Az Lk3 jelli és Lke jelli épitési 6vezetekben az oldalkerti és hatsdkerti k6zds telekhatdron
a kialakult kapubehajtéval szemben, saroktelek esetén a kézteriileti telekhatdron az épitési helyen
kiviil, a meglévé melléképiilet (tdarold, gépkocsi-tdrold, miihely, lizlet) megtarthato bévithetd és
bontdst kévetben ujraépitheté, uj melléképiilet elhelyezheté az adott épitési Ovezetre
meghatdrozott beépitési mértékig, az épitési obvezetre meghatdrozott beépitési modd
megvdltoztatdsa nélkiil.”



A HESZ Cifra héstya és Tetemvar varosrészek vonatkozé el8irdsai:
,67. § (3) A Cifra hostya, Tetemvadr teriiletén Lk, Lke, Vt és Kpi/... jelli épitési 6vezetekben:
a) ha a telek kozteriileti hatdrtol mért mélysége legfeliebb 25,0 m, az épitési hely a hdtso
telekhatdrig érhet, a hdtsdkert mélysége 0,0 m,
b) ha a telek hdtso telekhatdra vizfolyds, drok telekhatdrdval k6z6s, akkor legaldbb a 3 m széles
karbantartd sdv hdtsokertként megtartando,
c) ha a telek mélysége 25-40 m kézétti, akkor — a szabdlyozdsi terv ellenkezé rendelkezése
hignydban — hdtsdkertként az 6vezetben meghatdrozott épliletmagassdg értéke tartandd meg.
(4) A Cifrakapu utcaban a Tetemvdr utcai torkolatnal az el6kertes telkek Cifrakapu utcai hatdrdn
kerités nem épithetd, a jelképes lehatdrolds csak 1,0 m magasra névd sévénnyel képzett lehet.
a csomopont kézlekedésbiztonsdgi belathatéosdga nem korlatozhato.”

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger megyei jogl varos 2017-ben hagyta jéva Telepilésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepilésképi rendeletét, utdbbit a 6/2018. (II. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is médosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltérd karakterU telepilésrészt kilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
teleplilésképi rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terliletek lehataroldsat, mig a 9. fliggeléke az egyes telepuilési karakterek vizsgdlatat. Ezek alapjan a
madositassal érintett telek telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek kozé tartozik, illetve
sdrd, zart csalddi hazas vagy kistarsashdzas karakter( teriletbe sorolt.

A telek kornyezetében szamos miemlék éplilet, helyi védett éplilet, szépen feldjitott torténelmi
épllet és a kornyezetébe illeszkedd Uj épitésu lakdépiilet taldlhatd. A tervezett fejlesztés soran Uj
beépités torténne, ezért relevansak a TAK és TKR el6irdsai, azonban jelenleg csak a kozterilet
megszlintetése tervezett, ezért azok alkalmazdasdra az engedélyezési tervek készitésekor kertl majd
sor.



Szakagi 6sszefoglalé a kialakult allapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben (a telepitési
tanulmanyterv felhasznaldsaval — készitette: Szabo Laszlo T1-10-0245)

A targyi telken jelenleg egy romos allapotu melléképiilet és utcara
merdéleges gerinc(, foldszintes, magastetGs kialakitdsu, oldalhataron
allé beépitési modu lakoépllet taldlhaté. A szomszédos telkek, a
rendezési terv szerint el8irt zartsoru beépitési modnak megfelel6en
vannak beépitve. A 5116 helyrajzi szamu telken meglévé lakdépiilet
zartsoru elhelyezéssel, oldalhatartél-oldalhatarig, mindkét oldali
telekhatarra teljes éplletmélységgel illeszkedik. A 5114 helyrajzi
szamu telken meglévé lakdépilet az utcafronti telekhatas teljes
hosszaban helyezkedik el. Az utcai telekhatdr meghosszabbitdsaban
tovabb futo, a targyi telekkel koz6s oldal telekhatarra a lakéépllethez
tartozé melléképlletek csatlakoznak, a zartsoru beépitési mdédnak

Epitett kornyezet, megfelel6en. A koztertletként kiszabalyozott terllet jelenleg
valamint tdji és beépitetlen.
természeti

adottsagok

meghosszabbitdsa szerepel a hatadlyos Szabalyozdsi terven, a
szomszédos rendhaz telkének elérhetGségét biztositva, azonban a

. i telekdsszevondsok kovetkeztében ez a kiszabdlyozott, de meg nem
Kozlekedés ] . . ] ] . . }
valdsult kozterliletsdv mar nem indokolt, ugyanis a rendhaz
elérhet6sége a Szaicz Led utcabdl megoldott. A tervezett modositas
valds allapothoz fog igazodni, ezért a kozlekedés rendjére és a

forgalomra nem lesz hatassal.

A 5115 helyrajzi szamu telek teljesen kézmdUvesitett és meglévé
K6ézmii kozmilbekotésekkel rendelkezik, melyben valtozas a tervezett
allapotban sem tervezett.

Kornyezetvédelem A tervezett moédositdssal 6sszefliggésben vdltozas nem tervezett.




A targyi telek kérnyezetében szamos mlemlék épiilet, helyi védett
épllet, szépen felljitott torténelmi éplilet és a kornyezetébe
illeszkedd U] épitésl lakdépllet talalhatd, a szomszédos ingatlanon
., i i . | taldlhaté a Szervita Szent Janos apostol és Fajdalmas Anya templom
Epitett- es természeti | . . . e . «
. i és rendhaz. A telek jov6ben torténé beépitése soran jelentds
kornyezet védelme i L , o ,
figyelmet kell forditani a TKR, a TAK és egyéb jogszabalyok
betartasara. A tervezett mddositas azonban nincs érdemi hatdssal a
természeti kornyezet védett elemeire, ugyanis a kialakult allapothoz

alkalmazkodik.

6.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Moddositasi igények és javaslatok (a telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval — készitette: Szabé
Laszl6 T1-10-0245)

Az érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlanat L \
érint6, mara mar okafogyottd valt 6,0 m A A

széles kozteriileti kiszabdlyozas 5T g \
megszintetését kérte fejlesztési célja
megvaldsitasa érdekében. \ N

A kozterlleti szabalyozds megsziintetésével a
targyi telek kozbensé telekké valik, igy nem
igényel saroktelekre vonatkozé eltéré vagy S - —
kiegészit6 szabalyozast. A targyi telek ?
mogotti —  korabbi  zarvanytelek -
megkozelitése a  telekdsszevonasokkal
megsz(int, tovabba az ide tervezett fejlesztés
mar meg is valésult, ezért a Szabdlyozasi
Terven szereplé kozteriletnyitds mar nem
csak szukségtelen, de még zavaré is lenne a
megvaldsult beruhazasra nézve.

Beépitési terv kivagata (forrds: Telepitési tanulmdnyterv,

A szabalyozasi terv mddositasaval, vagyis az készitette: S2abé LaszId)

okafogyotta valt utcanyitds megsz(inésével, a
beépitési terven bemutatott beruhdazasi
szandék megvaldsithatova valik.

A fejlesztési cél a telek beépitése, teljes szélességének felhasznaldsaval, a zartsord beépitési médnak
megfelel6en, kdozbensé telek médjara, utcaval parhuzamos gerincl nyeregtetds épllettel. A telken
két oOnallé lakast tartalmazd éplilet kerlil elhelyezésre, 6nallé megkozelitéssel és sajat
kertkapcsolattal. A lakasokhoz sziikséges gépjarm( elhelyezés, kozvetlenil az utcardl nyilé 6nalld
garazsokkal keril megolddsra. A kés6bbiekben kialakitandd részletes tervezési program alapjan, a
gépjarm taroldk esetlegesen szarazkapu athajtéként is kialakitasra kerilhetnek.



A telek teljesen kdzmdvesitett és meglévd kozmi bekotésekkel rendelkezik. A telken elhelyezhet6
rendeltetések kore, a rendeltetési egységek szama, igy a telek mdszaki infrastruktura igénye nem
valtozik meg a Szabdlyozasi Terv tervezett mddositdsdval. A rendeltetési kor és a rendeltetési
egységek szamanak valtozatlansaga miatt a telek és terilet humaninfrastruktira igénye sem
valtozik meg.

Telepiilésszerkezeti médositasok

A hatalyos TSZT médositasara nincs szlikség, ugyanis a megsziintetésre kerul6 kozterilet jelenleg is
Lk3 jel teriilethez tartozik. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. A telepiilés teriileti
mérlege sem valtozik.

Szabalyozasi koncepcid

A médositds soran az 5115 hrsz.-U ingatlant érint6 kozterileti kiszabdlyozas megsziintetése, és a
telek teljes teruletének a Szabalyozasi Terven jelolt ,Lk3/Z-60-5,0-250” jel(i kisvarosias lakdovezet
terliletébe soroldsa torténik. A telek épitési ovezeti besoroldsa és a telekre vonatkozo el6irdsok nem
valtoznak, a Szabalyozasi Terv valtozasanak tartalma csak a kozteriiletet kiszabalyozd szabalyozasi
vonalak megsziintetésére irdnyul.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4)
bekezdése szerint:

/////

teriilet kijelolésnek [...]

b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése miatt
névekszik a beépithetd teriilet nagysdga.”



Szabdlyozdsi koncepcio



7. A MODOSITASSAL ERINTETT [3. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

7.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A teriilet elhelyezkedése és kapcsolatai

A moédositassal érintett teriilet a Délkeleti kilterilet varosrészben taldlhatd, a Kistalyai ut 5. szam
alatti 0612/23 és 0612/25 hrsz.-U kilteriileti ingatlanokat foglalja magaban. Itt jelenleg a RADI
Pékség SutGipari Uzeme m(ikodik, amelynek bdévitését tervezi a tulajdonos. A telephely a 0612/27
hrsz.- U szintén gazdasagi funkcidju ingatlanon keresztil kdzelithet6 meg egy k6z6s hasznalatu dton
keresztiil (a telephelynek 6ndllé bejarata is van a Kistdlyai utrdl). A tervezési teriilettél keletre és azt
érintve tervezett f6uti elkertil6 nyomvonala kerilt kijelolésre, amelynek megvaldsitasa mar nem
tervezett, de a szabdlyozasi terv mddositasaig a jelenlegi allapot a tervezési terilet jovGjére is
jelentds hatassal van. A moédositds célja a fejlesztési szandékokat lehet6vé tevd épitési paraméterek

megallapitasa és az épitési hely korrekcidja.

0612/33

%,
> @20 012 iy A

Oy
Atnézeti térkép Alaptérkép kivagata
v‘ N v"' i% Mb‘\fx

'
E [ s
tl

e

J

Légifoto részlet
(forrds: Google Maps)

Eger térinformatikai adatbazisanak kivagata
(forrds: eger.mindigis.hu)




Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési terilet tekintetében:

A hatdlyos TSZT alapjan a tervezési teriilet Gksz jell
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi terlletként jeldlt,
amelyet szintén gazdasagi teriiletek vesznek koril. A
terlilett6l nyugatra haladd Kistalyai utat az SZT 30
méteres szabdlyozdasi szélességben jeldli ki, amely a
0612/23 hrsz.-0 ingatlan terlletét is érinti, ezzel
0sszhangban kerlt kijel6lésre a TSZT-n is a kozlekedési
és a gazdasagi terilet hatara. A 0612/25 hrsz.-U telket
érinti a tervezett f6uti elkeriil6 nyomvonala.

A TSZT alapjan a kovetkez6k vonatkoznak a vizsgalt
teriletre:

Gazdasdgi teriiletek:

TSZT szerkezeti terviap részlet

LA telepiilésszerkezeti terv figyelembe véve a teleplilés

természeti, tdji, kulturtorténeti adottsdgait, valamint a vdrosfejlesztési koncepcioban — a vdros
gazdasdgszerkezetének alakitdsdra vonatkozd — elhatdrozdsokat, a gazdasdgi teriiletek tobbségét
kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi tertiletként régziti. [...]

Kérnyezetét jelentds mértékben zavard gazdasdgi tevékenység egyik teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletén sem helyezhetd el Egerben.

A terliletfelhaszndldsi terv szerint megdllapitott bdrmely egyéb (lako, kdzpont vegyes stb.)
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén gazdasdgi tevékenység csak a kérnyezetét nem zavard modon,
s az OTEK dltal nem kizdrt esetben folytathatd.”

Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szamu melléklete tartalmazza a varos Szabdlyozasi terveit.



A hatdlyos HESZ és Szabdalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

A terllet a Délkeleti kilteriilet elnevezésl
tervlapon taldlhatd, amely szerint a vizsgdlt
terilet Gksz/0-40-7,5-3000 gazdasagi tertlet
épitési ovezetbe sorolt. Ezenkiviil a tombot egy
teljesen a meglévé épiileteket. A terven mindkét
telek teriletén szabdlyozasi vonal halad 3t,
amely tavlatban kozteriiletbe sorolnd az adott
telekrészeket, igy a telkek beépitési lehetfségeit
nagyban befolyasolja. A tervlap 6sszhangban
van a TSZT-vel.

A hatdalyos HESZ az alabbi vonatkozé elGirdsokat
tartalmazza:

Szabdlyozdsi terv részlet

»35. § (1) Az épitési telkek minimdlisan kialakitando zéldfeliiletein: a) a zéldfeliilet nagysdgdhoz
mérten 150 m2 -ként legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombkorondt nével6 fa, és 10 db cserje
telepitend@. [...]”

,44. § (1) A Gksz/... és Gip/... jelli épitési 6vezetekre vonatkozo dltaldnos elGirdsok szabdlyozdsi terv,
vagy ovezeti elbirds eltérd rendelkezése hignydban:

a) A mdr beéplilt épitési évezetekben a jelenleg meglévd épiiletek — az 6vezet paraméterei dltal
meghatdrozott mértékben — a szabdlyozdsi terven jelblt épitési helyen beliil fejleszthetdk,
bévithetdk.

b) Gazdasdgi évezetek teriiletén meglévé épiileteket bdlviteni, vagy uj épiiletet létesiteni csak
akkor lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tdrolds és szdllitdsi forgalom telken beliil, vagy
a parkoldsi rendeletben régzitett egyéb modon megoldott.

c) A szabdlyozdsi terven ,,megtartandd/kialakitandé zéldfeliilet” jeléléssel ellatott teleksdvon
hdromszint(i névényzet telepitendd, tartandd fenn. A kézteriileti telekhatdrok mentén legaldbb
8,0 méterenként kézepes lombkorondt néveld fa telepitendd.

d) Gazdasdgi rendeltetés esetén a telek legaldbb egyik oldalkertiében, vagy a kialakult
kérnyezetre és domborzati viszonyokra tekintettel eqgyéb telekhatdra mentén legaldbb egy sor fa
telepitendd.

e) Uj kialakitdsu gazdasdgi rendeltetésii telek legaldbb 30,0 m dtlagszélesséqgli kell, hogy legyen,
el6kertje és oldalkertje legaldbb 6,0 m, hdtsdkertje legaldbb 10,0 m legyen.



(2) A Gksz/... és Gip/... jelli épitési 6vezetben az épités feltétele:
a) a telek megkédzelitését biztosito, a telek el6tti ut szabdlyozdsi terven jel6ltek szerinti kialakitdsa,
b) a telek, sziikség esetén a kérnyezete vizrendezésének megolddsa, valamint

c) legaldbb a részleges kézmiikiszolgdlds biztositdsa (ugymint a koéziizemi villamos
energiaszolgdltatds, a kéziizemi ivoviz szolgaltatds, kézcsatorna hidnydban az egyedi korszerdi-
és szakszer( szennyviztisztitds megolddsa, az épitési telek elétti érintett kozterlileten és a telken
beliili nyilt vagy zdrt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megolddsa).”

45. § (1) A Gksz/... jelii kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet épitési 6vezetei:

A B [ C \ D [ E [ F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BrEPITEST LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB %TO LEGKISEBB
(szabdlyozasi terv szerint) BEEPITETISEG | EPULETMAGASSAG N ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET
() (m) @2 (o)
13 | Gksz/0-40-7,5-3000 O 40 7,5 3000 25

(2) A Gksz/... jelii kereskedelmi szolgdltatd épitési 6vezetekben elhelyezhetd:
a) minden, a kérnyezetre jelent8s hatdst nem gyakorld gazdasdgi rendeltetésii éplilet,
b) iroda épililet,
c) parkoldhdz,
d) sportépitmény,
e) lizemanyagtolté, kizdrdlag a szabdlyozdsi terv rendelkezése szerint
f) a vdrosiizemeltetéssel, valamint a teriileten megvaldsuld funkcidval dsszefiliggé
kézmdépitmény,
g)
h) olyan ujrahasznositdsi, alapanyag dtdolgozo, feldolgozd szolgdltatds, ami teljesen zdrt és
kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 technoldgidt valdsit meg épiileten beliil,
védétdvolsdgot nem igényl6 mddon és a szabdlyozdsi terv az elhelyezhetdségrél telekhez
kétotten rendelkezik Gksz-ef vagy Gip-ef jellel kereskedelmi szolgdltaté elektronikai
feldolgozoként és egyéb ipari elektronikai feldolgozoként jelélt épitési bvezeti besoroldssal, bruttd
alapteriileten létesiilhet lakds.
j) Csak sajat vdllalkozdsban keletkezett, védétdvolsdgot nem igénylé inert hulladék tarolhato a
feldolgozdsig, ujra hasznositdsig, akkor is, ha az ingatlanon épitési tevékenység nem tervezett.
(3) A Gksz/... jelii kereskedelmi szolgdltato épitési vezeteiben nem helyezhetd el:
a) terepszint felett gdz-, vagy cseppfolyds anyag tdroldsdra szolgdlo fedetlen és takaratlan
tartdly, kivéve a bordszattal Osszefliggé épitmények acéltartdlyai, azon évezetben, ahol e
tevékenység engedélyezett
b) kiilénleges hulladéklerakd dvezet rendeltetése.
(4) Eltéré ébvezeti elbirds hianydban az épitési 6vezetben 6ndlld terepszint alatti épitmény a telek
max. 5%-an helyezheté el.
(5) A minimdlis zéldfeliileti mértéken beliil, az eltér6 haszndlatu telekhatdrok mentén és a
természetvédelmi terlilettel kéz0s telekhatdron fa- és cserjesor telepitése kételezé.



A HESZ véarosrészi el6irasai az aldbbi teriiletre vonatkozo kiegészitést tartalmazza:

Délkeleti kiiltertilet
,70. § (1) A Délkeleti kiilteriilet vdrosrész teriiletén, a Kistdlyai Ut és az E-D-i 6sszek6téut mentén, a
Gksz/... jelli épitési 6vezetekben:
a)
b) Azon telephelyek, melyek telekjogilag éndllo tébb telket 6sszekapcsolva miikédnek, a Kistdlyai
utra nyildan a meglévé kapubehajtdk figyelembevétele és megtartdsa mellett, telephelyenként
50,0 m-ként csak egy uj gépkocsi forgalmu gazdasdgi bejdratot, kaput épithetnek.
c) Ha a telek alapteriilete az épitési 6vezeti eldirdsokban megjelélt legkisebb kialakithatd uj
telekméretet, valamint a legkisebb dtlagos telekszélességet nem éri el, akkor azon helyiséget
befogadd kereskedelmi-szolgdltatdi- gazdasdgi célu éplilet, bordszatot szolgdld borhdz kivételével,
nem létesithetd.
d) A keritésépités szabdlyai:
da) az el és oldalsé telekhatdron t6mor kerités legfeljebb 1,8 m magassdgig épithetd,
db) az oldalhatdron a Kistdlyai uttol mérten legfeljebb az épitési hely hosszaban lehet t6moér
kerités,
dc) a hdtso telekhatdron témér kerités nem létesithetd, legfeljebb sévénnyel képezhetd, ez aldl
kivétel a tamfal és az 6vdrok sziikségességének igénye.
e) A Kistdlyai utra merélegesen mérten a természetes tereplejtés legfeljebb 30,0 m-es sdvban
vdltoztathaté meg terepalakitdssal, melynek sordn a tdmfal, a féldrézsii képzése csak teraszosan
alakithatd.
f)
(2) A Kistdlyai ut mentén a Gksz/... jelli épitési vezetekben
a) a kialakithato és a beépithetd legkisebb telekszélesség dtlagosan 20,0 m lehet,
b) a terepszint alatti épitmények 6ndlldan is elhelyezhetdk, de ezek dltal elfoglalt teriilet nem lehet
tobb a telek max. 10 %-dndl, kivéve, ha gépjarmditdrolds céljdra létesiil a terepszint alatti épitmény,
mely esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek teriiletének 15 %-dt,
c) pinceszint legfeljebb a foldszinti alapteriilettel megegyezd lehet.
[..]
(4) A Kistdlyai ut keleti oldala menti Gksz jelli gazdasdgi hasznositdsu telkek el6kertjeit minimdlisan
30 %-o0s mértékben kétszintli zéldfeliiletként kell kialakitani, ahol a kézteriilettel pdrhuzamosan
minden megkezdett 10,0 m-ként legaldbb egy kézepes lombkorondju fa telepitendd.”



Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger megyei jogl varos 2017-ben hagyta jéva Telepilésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepulésképi rendeletét, utdbbit a 6/2018. (II. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is mddosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltér6 karakter( telepllésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
telepuilésképi rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terliletek lehatarolasat, mig a 9. fliggeléke az egyes teleplilési karakterek vizsgdlatat. Ezek alapjan a
terlilet nem tartozik a telepilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletek kozé, karakterét tekintve
pedig gazdasagi.

A teriletet érint6 mdédositds célja a meglévd telephely bévitése, amely Uj beépitést eredményez a
jovében, azonban az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allo épiilet vagy
épitmény nem taldlhatd, teriletiiket miiemléki kornyezet nem érinti. A TKR. 10.§-a szerint ,Az
dltaldnos telepiilésképi kovetelmények a vdros teljes kbzigazgatdsi tertiletén érvényesek.” Ezért ezen
kovetelményeket az érintett terilet esetében is sziikséges betartani. Ezenkivil a gazdasagi
karakterd teriletet érintd elGirasok az aldbbiak:

TKR. 10.§ (2) Az épitmények, épitményegyiittesek anyaghaszndlatdra vonatkozd egyedi épitészeti
kévetelmények: |[...]

c) Keriilendd a rikito, harsdny, kérnyezetétdl eliité szinek alkalmazdsa, ezek jelzés értékii haszndlata
csak a nagytelkes intézményi és a gazdasdgi karakter egyedi épitészeti formdldst és szinezést igényld
épliletei esetében lehet indokolt.”

TKR. 12.§ ,(10) Zéldfeliiletek kialakitdsa sordn térekedni kell a fds szdru névények alkalmazdsdra, az
épliletek, vagy tartozkoddsi helyek drnyékoldsdra, valamint utcaszakaszonként kézteriileten és az
el6kertekben egységes megjelenésre. [...]

b) Névényzet nélkiili, vagy teljes teriiletén kavicskertként kialakitott el6kert nem Iétesithetd. A telkek
el6kertje teriiletének legaldbb 50%-a, gazdasdgi karakternél 30%-a tényleges kétszintii
zoldfeliiletként alakitando ki. Lakdteriileteken keriilendd az elékertek parkoldfeliiletként valo
hasznositasa. [...]”




Szakagi 6sszefoglalé a kialakult allapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben (a telepitési
tanulmanyterv felhasznaldsaval — készitette: URBANOVUS Tervezd és Tanacsado Kft.)

A 0612/23 hrsz.-u telken jelenleg két épilet all, egy raktarépdilet,
illetve a bdévitéssel érintett csarnoképilet, mely déli irdnyban fog
béviilni az elképzelés szerint. A 0612/25 helyrajzi szamu telken tobb
rendeltetési egységhbdl allé épliletegylittes taldlhatd, mely szintén a
péklizem funkcidit latja el. El6bbi telek beépitettségének mértéke
27%, a 0612/25 hrsz.-u teleknek pedig 55%, amely meghaladja a
hatalyos HESZ-ben el&irt maximumot. A teriiletet érint szabalyozasi
vonalak a telkekbdl jelentés mértékl terilletet kiszabalyoznak
kozterlletté, amely az lUzem fejlesztési és bdlvitési lehetlségeit
nagyban korlatozza az igy megnovekedd beépitési mérték miatt.

A tervezési terlilet domborzati adottsagai miatt az épiletek
kilénb6z6 szintvonalakon helyezkednek el, a bdvitéssel érintett
épiilet magassaga (9,15 m) jelenleg is meghaladja a HESZ-ben eléirt
maximalis  épitménymagassagot. Az épliletek nagy része
konny(lszerkezetes, foldszintes és F+2 emeletes, illetve
csarnoképulet, alacsony dé&lésszogl tetbvel, amelyek gazdasagi,
Uzemi, raktar funkciéjuknak megfeleld kialakitasuak.

Epitett kornyezet,
valamint tdji és
természeti

adottsagok A tervezett fejlesztés soran az épliletbévitmény alapteriletének

megfelels (kb. 287 m?) nagysagu zoldfeliilet sz(inne meg, azonban a
hatdlyos szabalyozasi terv szerint elGirt 25 %-os legkisebb zoldfelileti
értéknek tovabbra is megfelel a telek.

A tervezési teriilet a 2501 j. Kistalyai ut mentén helyezkedik el, amely
a belvaros és a vasutvonal keleti oldaldn 1évé déli teriiletek kozott
teremt kapcsolatot, igy a terilet kdzlekedésiféldrajzi elhelyezkedése
Kozlekedés jénak mondhaté. A két ingatlan az erre csatlakozd uton keresztl
kozelithet6 meg, amely a 0612/33 hrsz-U telekhez része. A pékségnek
0nallé bejarata is van a Kistalyai utrdl.




A gépjarmlivek elhelyezésének, parkolasanak biztositdsa a Radi
Pékség SitGipari Kft. telephely 100 méteres korzetében taldlhatd
10487/5 és 10487/6 hrsz.-4 ingatlanok, felszini, kavicsos
parkoldhelyén torténik, amelyet az abra mutat be.
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Kozmi

A terllet vizellatasa és szennyvizelvezetése megoldott. A tervezett
Uzemépliletben vizesblokkok nem lesznek, igy a bévitéssel az Gzem
ivovizigénye és szennyviz kibocsdtasa nem fog valtozni. Az (zem
kdzelében jelenleg 2db DN100 mm atmérdjd tlzcsap lzemel. A

177

tlizvédelmi el6irdsok miatt a belsé oltovizhaldzat boévitésére lesz

szlikség. A terileten hirkozI6 és villamosenergia haldzatok talalhatok,
amelyekre a tervezett fejlesztés el6relathatélag nem lesz hatdssal.

Kornyezetvédelem

A terllet gazdasagi terlleten fekszik, a tervezett mddositassal
Osszefliggésben véaltozas nem tervezett.

Epitett- és természeti
kornyezet védelme

Az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allo
épllet vagy épitmény nem talalhatd, teriletiiket mlemléki kornyezet,
nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. Természeti kdrnyezetet
érint6 védelem sem taldlhato a tertleten.




5.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Mododositasi igények és javaslatok (a telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval — készitette:
URBANOVUS Tervez6 és Tanacsado Kft.)

A tervezett mddositas elsédleges célja, hogy a 0612/23 és 0612/25 hrsz.-U ingatlanokon |évé
pékipari izem tervezett fejlesztései megvaldsulhassanak, azaz a raktarépilet bGvitése és a meglévé
utcafronti épllet kozotti nyaktag megépitése. A tervezett mddositds soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése nem torténik, ugyanis a hatalyos tervekben is mar beépitésre szant teriletként
(Gksz) szerepel a tervezési teriilet.

El6zetesen épitészeti tervek késziiltek a tervezett bGvitésrél a Ritter Architects épitésziroda (RIT-
TERV Kft.) altal. Eszerint a toredezett, valtozatos min&ségu és karakter(i meglévé épliletek és fedett-
nyitott terek elGtt racsra futtatott novényfal tervezett, amely esztétikusabbad teszi az épliletegyittes
utcafronti képét. A meglévS csarnok déli irdnyld bdvitése mind szerkezeti kialakitdsdban, mind
homlokzati anyaghasznalataban teljesen megegyezik a meglévé lizemépllet kialakitasaval, tehat a
bévitmény magassdga is azonos a meglévé lizemcsarnokéval (9,15 m). Az éplletben a bévités
hatdsara funkcidvaltas nem torténik.

A fejlesztés sordn lehet6ség nyilik a telephely egységes épitészeti arculatanak kialakitasara, amely a
varosképre is pozitiv hatdssal lehet, az atalakuld teriilet egy fejl6dé gazdasagi tertletté valhat. Az
aldbbiakban a tervezett bévitmény alaprajzai és homlokzatai kerllnek bemutatdsra, illetve a
telephely fejlesztései kozott szerepel a 0612/25 hrsz.-U ingatlanon |évé épuletrészek fejlesztése,
egységes homlokzati képének létrehozasa is, amely zoldhomlokzati elem alkalmazasaval kerilne
kialakitasra. A cég tovabbi elképzelései k6zott szerepel a tervezési terilettsl délre 1évé 0612/34
hrsz.-u telek megvasarlasa is, els6sorban teriiletndvelés céljabal.

Az elGzetesen késziilt telepitési tanulmanytervben szereplS beépitési terv kivagata:

Jelmagyarazat

[ mogiéva epiltet / épitetrész

[T Tervezett epitetrész

’ - | Foldhivatali alaptérképtol eltérd,
— felmért épiiletek

i Epitési hely tervezett hatarvonala
*—- Szabalyozasi vonal

F Szabalyozasi Terv szerinti
tervezett beiteriilethatar

— = Belteriilethatar
B torvezett zoidrelitot
|:*—| Tervezett megsziintotés

Féldrészlethatar

To7% Torvozesi toriilet




Telepiilésszerkezeti médositasok

A teriilet a hatdlyos TSZT szerint Gksz jel(i kereskedelmi és szolgdltatd gazdasagi teriletbe sorolt,
amely a tovdbbiakban is ehhez a teriiletfelhasznaldsi egységhez tartozna, igy a TSZT mddositasat
nem igényli a tervezett beruhazas. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.

Szabalyozasi koncepcid

A hatalyos terven szerepld, a tervezési teriletet érint8 szabalyozasi vonalak a két telekbél 6sszesen
kb. 1135 m? teriletet szabdlyoznanak kozteriletté, amely a meglévd tizem bdvitési lehet&ségeit
erds korldtok kozé szoritja. HosszU tavon a terllet atalakuldsa varhaté az elkertl6ut mas
nyomvonalon torténé megépitésével, de az lzem fejlédése és a telephely egységes épitészeti
karakterének kialakuldsa érdekében a javasolt mddositdsra ennél korabban sziikség van, igy
szilkséges a terilet szabalyozdsdnak médositasa is, amely jobban igazodik a teriilet sajatossagaihoz.
A jelenlegi tervezett szabalyozdas tehat egyfajta atmeneti szabdlyozasnak tekinthet6, az elkeril6 at
okafogyotta valt bels6 nyomvonalanak megsziintetéséig. Az elker(il6 Ut miatti tavlati mddositds
soran a teljes tomb szabalyozdsanak felllvizsgdlatara is sziikség lesz.

A fejlesztési célok kozott szerepel a két telek dsszevondsa, az igy 1étrejévd kb. 9120 m? nagysagu
telken az 6sszesen ~315 m? (286,65 m? raktar és 28,8 m? nyaktag) éplletbSvitmény révén a beépités
mértéke kb. 48%, amely a hatdlyos hatarértéket még igy is meghaladja, emiatt a megengedett
legnagyobb beépitettség 50%-ra valé ndvelése sziikséges.

.....

allapotot és a teriilet domborzati adottsagait, a tervezett bévitmény a meglévé éplilettel megegyez6
magassagu (9,15 m), ezért 9,5 méterre sziikséges novelni a legnagyobb épliletmagassagot, amely
varhatdan nem okoz telepiilésképi konfliktust, mivel illeszkedik a mar meglévé éplletekhez.

A 0612/23 és0612/25 ingatlanokon tehat uj Gksz/0-50-9,5-3000 jel(i épitési ovezet keril kijelolésre,
melynek beépitési paraméterei egyrészt az OTEK (a HESZ még OTEK alapu terv), masrészt a
fejlesztési elképzelésekhez igazodva kerlilnek meghatarozasra.

A hatdlyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozé &ltaldnos el8irasaiban nem tervezett médositas,
csupan az Uj épitési 6vezet bevezetése torténik a beépitési paramétereket tartalmazé tablazatba,
az alabbiak szerint:

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEL

R KIALAKITHATO
l EPITESI OVEZET, OVEZET JELE T LEGNAGYORB LEGNAGYORB LEGKISEER
. . BEEPITEST e R IEGKISERE o
[szabalvozas: terv szenint) . BEEFITETISEG | EPULETMAGASSAG | | ZOLDFELULET
> MOD %) fem) TELEKTERULEL %)
&/ ) L)
(m?) )

45 | Gksz/0-50-9,5-3000 O 50 9.5 3000 25




A Szabalyozasi Terven a fenti épitési dvezet kijelolése, illetve az épitési hely korrekcidja sziikséges.
Az épitési hely kiegészil a meglévé épuletek teriletével, illetve a felmérések alapjan a 0612/25
hrsz.-U ingatlanon |évé éplilet geometridja és elhelyezkedése kissé eltér a foldhivatali alaptérképen
szerepl6tdl, igy a tervezett épitési hely a foldhivatali és a valds allapotot is lefedi. Az épliletvonalak
lekovetését a kialakult allapot indokolja.

A hatdlyos szabalyozasi terv elektromos vezetékeket és védGtavolsagaikat is jeldli a terileten,
melyek fellilvizsgalatara szintén szikség lehet a moddositas keretében, mivel azok kivaltasa
tervezett/megtortént. A jel6lés mas jogszabaly alapjan feltlintetett elemnek szamit, igy amennyiben
a kialakult allapot id6kozben valtozik, attél még a szabdlyozasi terv érvényben marad, csak az
érintettsége valtozik a teriiletnek az adott elem 3altal.

A Szabalyozasi Terven mindezek alapjan az alabbi modositas tervezett:
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Szabdlyozdsi koncepcid



8. A MODOSITASSAL ERINTETT |4. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI
8.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A teriilet a Felnémet varosrészben talalhato, belteriileten, az Alvégi utca 789 hrsz.-u kozteriletet és
az Alvégi utca 30. szam alatti 791 hrsz.-u ingatlant foglalja magaban. Utébbi ingatlanon talalhaté
lakéépililet az ingatlan  utcai telekhatdranak  mentén  Onkormanyzati  tulajdonu
789 hrsz.-u kozterilet telkére épilt ra. A mddositas célja az évtizedekkel ezel6tt kialakult allapot
rendezése. Az eltérést kimutaté geodézia a kérelmez6 tulajdonos finanszirozdsaban elkésziilt, mely
alapjan a szabalyozasi terven meghatdrozott kozterileti kiszabdlyozds, a kozterileti hatar
modositasa elvégezhetd. A szabdlyozasi terv mddositasa technikai jellegli, a mddositast kovetden a
tulajdonviszonyok és a telekhatarok rendezése elvégezhetd.
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Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési terilet tekintetében:

A hatdlyos TSZT alapjan az Alvégi utca értelemszerlen
kozlekedési terliletbe, a lakdingatlan pedig Lke jell
kertvarosias lakéterlletbe sorolt. A két teriletfelhasznalasi
egység hatara a jelenlegi telekhatdr mentén halad. Az
ingatlanok hatsokerti részén |, kertvarosias lakéterilet
nagytelkes laza beépitéssel” meghatdrozasu terilet jelolt,
azonban erre a tervezett modositds nem terjed ki.

A TSZT vonatkozo elGirdsai az alabbiak:

LA szerkezeti terv a kialakult kertvdrosias lakoteriiletek

esetében nem alkalmaz tovdbbi évezeti megkiilénboéztetést.
[0,5]

TSZT szerkezeti terviap részlet

A kialakult lakdteriileteket a terv, fiiggetleniil a kordbbi OESZ-es ll-es vagy lIll-as 6vezeti
besoroldsuktél, az OTEK-ban régzitett jellemz6k szerint sorolja kertvdrosias lakdteriilet
tertiletfelhaszndldsi kategdridba.”

Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a vadros Szabdlyozasi terveit.



A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

Az Alvégi utca telke a hatdlyos SZT szerint
kozlekedési teriilet bvezetébe sorolt, az érintett

lakéingatlan  pedig  Lke/0-30-5,0-900 jel(i
kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetéhez

tartozik. A foldhivatali alaptérkép szerint az éplilet
a kozterilet telkére nyulik, amelynek rendezése
tervezett jelen eljaras keretében.

A tervezett mddositds technikai jellege miatt a

77

HESZ épitési dvezetre vonatkozé el8irdsai nem

177

relevansak, csupan az elGirt paramétereket

szlikséges vizsgdlni, amelyek az aldbbiak:

. 0 "
.
k-.g:-.. Lke
e "o. NN A onn

Szabdlyozdsi terv részlet

40.§ (1) Lke/... jelii kertvdrosias lakoteriiletek
épitési 6vezetei, 6vezetei:

A B | C | D | E | F

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEL

1 EpiTEs: OVEZET, OVEZET o KiaraKiTHATO R
JELE BEEMTES LEGNAGYORB LEGHAGYORE LEGKISERB Legursens
N g . o oo EPULETMAGASSAG e FOLDFELILET
(szabdlyoois terv szerint) MOD BEEPITETTSEG (Va) TELEK TERULET -
) (m] = e
{m3)
49 Lke /0-30-5,0-900 o ) 5.0 SO0 Al

A varosrészi elGirasokban nem szerepel olyan elGiras, amely a teriletre vonatkozik.

Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger megyei jogu varos 2017-ben hagyta jova Telepllésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepulésképi rendeletét, utébbit a 6/2018. (II. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is mdédosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltér6 karakter( telepilésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcid stb. alapjan. A
teleplilésképi rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terlletek lehatdrolasat, mig a 9. flggeléke az egyes teleplilési karakterek vizsgalatat. Ezek szerint a
madositassal érintett terllet telepllésképi szempontbdl meghatarozé terilethez tartozik, telepiilési

sr  rr

karaktere pedig s(r(, zart csaladi hazas vagy kistarsashazas.

A tervezési terlileten Uj épités, vagy a kialakult dllapot megvaltoztatasa nem tervezett, igy a TAK és
TKR elGirasai és ajanldsai jelen médositas kapcsdn nem relevansak.



Szakagi 0sszefoglald a kialakult dllapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben

Epitett kdrnyezet,
valamint tdji és

Az Alvégi utca 30. szam alatti lakééplilet egy része (8 m?) a kozteriilet
telkére épilt, amelyet az aldbbi dbra mutat be. Az eltérést kimutaté
geodézia is elkészllt, amely szerint a tervezett mddositds
elvégezhetd. A terlilet taji és természeti adottsagainak vizsgdlata nem
relevans.

természeti
adottsagok
. ) A tervezett mddositas technikai jellegli, a valds dllapothoz vald
Kozlekedés . ] L ) . i
igazodast szolgalja, igy nincs hatassal a kozlekedésre.
L A terlilet kozml(ivekkel ellatott, a tervezett mddositas erre nem lesz
Kézmii

hatassal.

Kornyezetvédelem

A tervezett mddositdssal 0sszefliggésben valtozds nem tervezett.

Epitett- és természeti
kérnyezet védelme

Az érintett ingatlanokon orszdgos, illetve helyi védelem alatt allé
épllet vagy épitmény nem taldlhatd, teriletiket mdlemléki
kdrnyezet, nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. Természeti
kornyezetet érint6 védelem sem talalhato a terileten.




8.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Madositasi igények és javaslatok
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Az Alvégi utca 30. szam alatti ingatlanon taldlhaté lakééplilet az
ingatlan utcai telekhatdranak mentén az ©nkormanyzati
tulajdonu 789 helyrajzi szamu kozterilet telkére épilt ra.

A modositas célja az évtizedekkel ezel6tt kialakult allapot
rendezése. Az eltérést kimutatd geodézia a kérelmezé

tulajdonos finanszirozasaban elkészilt, mely alapjan a
szabdlyozasi terven meghatdrozott kozteriileti kiszabdlyozas, a
kozterileti hatar mdodositasa elvégezhetd. A szabdlyozasi terv
modositasa technikai jellegli, a mddositast kovetéen a
tulajdonviszonyok és a telekhatarok rendezése elvégezhetd.

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsahoz az

Urbanisztikai Bizottsag a 17/2026. (1V.22.) szdmu dontésével
elvi hozzdjarulasat adta, a Kozgyllés az ingatlan telek-

kiegészitésként torténd elidegenitéshez szilikséges eljards

meginditasardl hozott 158/2026. (IV.30.) szamon tamogatd
kozgydlési hatarozatot.

Valtozas el6tt:

789 hrsz 0.4342m2
791 hrsz 0.1843m2

Valtozas utan:

789 hrsz 04330 m2 beépitetlen terilet
791 hrsz 0.1855 m2 beépitve 137.52 m2 7.4 %

Telekalakitdsi helyszinrajz — kivdgat (a tulajdonos adatszolgdltatdsa,
készitette: Sas Béla e.v.)




Telepiilésszerkezeti médositasok

A hatdlyos TSZT mddositasara elvben ebben az esetben nincs sziikség, mivel a magasabb szint(
jogszabalyok szerint nem lenne sziikség a kiszolgald (és nem gyd(jtéut szerepkor() kozteriletek
kiilon, terlletfelhasznaldsi kategdrian kivili dbrdzoldsara, mivel ezen kozteriiletek nem
teleplilésszerkezeti jelent6ségliek. Ugyanakkor Eger varos teleplilésszerkezeti tervének
abrazolastechnikdaja ettdl eltér, igy a térkép karbantartasa végett a jelenlegi dbrdzolds kis mértékl
korrekcidja sziikséges, de ez nem jelent teriletfelhasznalasi kategoriat érinté modositast, ez csak
rajztechnikai korrekcid a terv egységes megjelenésének megbrzése érdekében. A tervezett

modositas keretében, a telepilés teriileti mérlege nem valtozik, a mddositdas nem szamit Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésnek.

A fentiek alapjan a kovetkez6 rajzi korrekcid javasolt:

},\._. T

"

A TelepUlésszerkezeti terv rajzi korrekcidja



Szabadlyozasi koncepcid

A tervezett mddositds szerint csupdan a kozterlet telekhataranak rendezése tervezett a 791 hrsz.-u
ingatlan esetében. Ennek soran az el6zetesen elvégzett geodéziai felmérés alapjan a meglévé épllet
homlokzatvonaldban szabalyozasi vonal keriil kijeldlésre. igy kb. 12 m? nagysagu kdzlekedési teriilet
kerul a mar meglévé kertvarosias lakoterilet épitési Gvezetébe.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4)
bekezdése szerint:

o

»(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre szant
teriilet kijel6lésnek [...]

b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet szabdlyozdsi szélességének cs6kkentése miatt
névekszik a beépithetd teriilet nagysdga.”
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9. A MODOSITASSAL ERINTETT 5. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

9.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A modositassal érintett terlilet Felnémet varosrészben taldlhatd, belteriileten. Az érintett
ingatlanok a Kovacs Jakab utca és Jozsef Attila utca kozotti gyalogut telkei (683, 684, 685 és 678
hrsz.), amelyek telepiiléskozponti vegyes teriiletbe soroltak. A szabalyozasi terv hibasan kerékparut
szamara kijelolt nyomvonalat jeldl, de a valdsdgban gyalogut talalhaté a teriileten, azonban a terv a
kozterileti kiszabdlyozast nem irdnyozza elG és a gyalogut természetbeni allapota is jelent&sen eltér
a tervi jelolést6l. A mddositdst a Vagyongazdalkoddsi Iroda kérelmezte, amelynek célja a
természetbeni dllapot és a szabalyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtése a telekhatarok
rendezése érdekében, valamint a kozteruleti terlletfelhasznalas és az épitési dvezetek egyértelm

rogzitése.
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Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési terilet tekintetében:

A hatalyos TSZT alapjan a terilet Vt jel( ,funkcidjaban
jelent6sen megvaltozd” (tervezett) telepiléskdzponti
vegyes terlletbe sorolt.

A TSZT alapjan a kovetkez6k vonatkoznak a vizsgalt
teriletre:

LA telepliléskézpont vegyes teriilet az, ahol ezen
intézmények a lakdépliletekkel vegyesen, a lakofunkciot

alapvetéen nem zavaré modon kell, hogy elhelyezést
lE nyerjenek. [1,5]”

TSIT szerkezeti terviap részlet ,A Belvdros és egyre tdgabb kiterjedés kézvetlen

kérnyezetén tul, az intézményi és lakdfunkciok egyiittes

jelenlétének hagyomdnyos teriilete még Egerben Felnémet kézpontja, mely teriilet az utdbbi idében
jelentdsen vesztett térségszervezd erejébdl.

»Felnémet térségben, a szerkezeti terv
e részben a hagyomdnyos telepiiléskézpont megerdsitését,

e részben e teriiletek terjeszkedési lehetéségét tartalmazza az uj iskolakézpont irdnydba. A
telepiilésk6zpont vegyes terliletek kiterjesztésének kettds célja,

* g k6z6sségi haszndlati tertiletek rendszerbe foglaldsa, valamint

e egyes terliletek rehabilitdcids jelleg megujuldsdnak elésegitése”

Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szamu melléklete tartalmazza a varos Szabdlyozasi terveit.



A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:
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Szabdlyozdsi terv részlet
elGirasokat tartalmazza:

,41.§ (1) Vt/... jelii telepiiléskbzpont vegyes épitési Gvezetek:

A B ] C | D | E | F
A TELKEK EPITES] HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
; KiaL AKITHATO
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1 MO M;J : S (m) TELEKTERULET - o) )
(m?)
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(2) Vt/... jelli telepliléskbzpont épitési Gvezetek teriiletén elhelyezhetd jellemzéen tébb rendeltetési
egységet magdba foglald épiilet, mely lehet:

a) lakoépiilet,

b) igazgatdsi, iroda épiilet,

c) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds éplilet,

d) egyéb kézdsségi szorakoztato épiilet, az épitési Gvezet azon részén, ahol a gazdasdgi célu
haszndlat az elsédleges,

e) hitéleti, egészségligyi, szocidlis, nevelési, oktatdsi, kulturdlis épiilet,

f) sportépitmény, fedett és nyitott sportuszoda épitménye,

g) parkoldhdz ketténél tébbszintben a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott helyen létesithetd,
lizemanyagtélté-dllomds nélkiil.

h) térszin alatti gépjarm(itdrolo, mélygardzs a szabdlyozdsi terven meghatdrozott terepszint alatti
épitési helyen,

i) térszin alatti gépjarmdtdrold, mélygardzs felszin feletti létesitményei, amelyek a szabdlyozdsi
terven kijelélt felszin feletti épitési hely hatdran kiviil is elhelyezhetdk,

j) terepszint alatti k6zmdii-szolgdltato létesitmények és egyéb kézml(itdrgyak,



k) uj trafé terepszint alatt vagy egyéb funkcidju éplilethez rendelten alakithato ki, a meglévd
trafohdzak rekonstrukcio sordn korszer(i lemezhdzas trafora cserélendék, vagy éplilethez rendelve
alakitandok ki.

1) gazdasdgi rendeltetés, mely kérnyezeti hatdrértékei nem haladjgk meg a lakdteriiletek esetén
megengedett hatdrértékeket, tovdbbd a gazdasdgi rendeltetéssel dsszefiiggésben keletkezd
tehergépkocsi forgalom lakdteriiletekre nézve nem jelent tébbletterhelést.

(3) Vt/... jelii telepliléskézpont épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el:

a) termeld kertészeti épitmény,

b) lizemanyagtélts,

c) dllattarto épiilet,

d) lakdkocsi,

e) feszitett, vagy felfujt sdtor, kivétel sportcélu létesitmény,
f) liveghdz, foliaboritdsu névényhdz, foliasdtor |[...]

(5) A Vt/O-... jelli épitési bvezetekben az eltérd dvezeti elGirds hidnydaban uj lakéépliletben max. 1
lakds helyezhetd el.

(6) A Vt/O-... jelli épitési bvezetben a meglévé un. ,,kéz6s udvaros beépités”-es (hrsz-onként akdr 100
%-0s beépitettség) telkeken a meglévé épiilet felujithatd, korszerlsitheté, a meglévd épiilet
konturjan beliil az 6vezetben elirt max. épiiletmagassdg betartdsdval bévithetd, bontds esetén
azonban épités csak az ovezetben elbirt minimdlis telekméretli telken az egyéb évezeti elGirdsok
betartdsdval engedélyezhetd.”

A HESZ KOu-5 jel(i kozlekedési teriilet vezetbe sorolja ,az egyéb kozlekedési kozteriilet, vegyes
hasznalatu ut, kerékparut, 6nallé gyalogut”-at, amelyet a tervezett mddositas soran sziikséges
kijelolni.

»,50.§ (9) A KOu-4, és KOu-5 jelli 6vezetbe sorolt [...]

b) Irdnyadd szabdlyozdssal kiszabdlyozott uj nyomvonalu ut szabdlyozdsi terven jel6lt helyén, a
épitmény létesithetd, kivéve lako és vendéglatdst befogadd funkciot, brutté 150 m2 alapteriiletig,
max 6,5 m épliletmagassdggal.”

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos 2017-ben hagyta jova Telepllésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepulésképi rendeletét, utébbit a 6/2018. (II. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is médosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltérd karakter( teleptilésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdéd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
teleplilésképi rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a telepllésképi szempontbél meghatarozé
teriiletek lehataroldsat, mig a 9. fliggeléke az egyes telepilési karakterek vizsgdlatat. Ezek szerint a



madositassal érintett terllet telepllésképi szempontbdl meghatarozé terilethez tartozik, telepiilési
karaktere pedig s(ir(, zart csaladi hazas vagy kistarsashazas.

A tervezési teriileten Uj épités, vagy a kialakult dllapot megvaltoztatasa nem tervezett, igy a TAK és
TKR elGirasai és ajanldsai jelen médositas kapcsdn nem relevansak.

Szakagi 0sszefoglalé a kialakult allapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefliggésben

A foldhivatali alaptérkép alapjan a 683 hrsz.-U ingatlanon lakéhaz all,
a 685 hrsz.-U ingatlanon gazdasagi éplilet van, a 684 hrsz.-u
kozterileti telek drok, a 678 hrsz.-u pedig beépitetlen teriilet. A valds,
kialakult allapot szerint ezeket gyalogos atjard szeli at, amelyet az

aldbbi dbra is jél mutat.
p T el

Epitett kornyezet,
valamint tdji és

természeti
adottsagok o
A tervezett mddositas technikai jellegli, a valds allapothoz vald
Kzlekeds igazodast szolgalja, a meglévs gyalogos atjaro kiszabdlyozasa torténik
oziekedes a telekhatdrok rendezése érdekében, igy a kozlekedésre hatassal nem
lesz a mddositas.
Kozmdi A tervezett mddositds a kozmUivekre varhatéan nincs hatassal.
Kornyezetvédelem A tervezett moédositdssal 6sszefliggésben valtozas nem tervezett.

Az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allé
Epitett- és természeti | épiilet vagy épitmény nem taldlhatd, teriiletiiket miemléki
kérnyezet védelme kdrnyezet, nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. Természeti

kornyezetet érint6 védelem sem talalhato a terileten.




9.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Maddositasi igények és javaslatok

A mobdositds keretében a meglévd gyalogos atjard kiszabdlyozasa tervezett a valds, kialakult
allapotnak megfelel6 nyomvonalon. A mddositds célja tehdt a természetbeni allapot és a
szabalyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtése a telekhatarok rendezése érdekében, valamint a
kozterileti tertletfelhasznalds és a lakdovezetek egyértelm( rogzitése.

Telepiilésszerkezeti médositasok

A hatdlyos TSZT mddositasara ebben az esetben nincs sziikség, ugyanis az alacsonyrendd KOu-5 jel(i
kozlekedési teriiletek a hatdlyos TSZT 6nallé teriletfelhaszndlasi egységként nem jeldli, igy az
érintett terlilet tovabbra is Vt jell telepliléskdzponti vegyes terlilet marad. A rajzi jel6lést
ugyanakkor technikailag javasolt frissiteni az aldbbiak szerint:

: /]
E- 7 11 ;

A TelepUlésszerkezeti terv rajzi korrekcidja

Szabadlyozasi koncepcid

A tervezett modositds keretében a tervezett kerékparut nyomvonala torlésre keriil, helyette a
valdésagnak megfelel6en meglévé gyalogut jelolés kerll fel a Szabdlyozasi tervre (ezt mar
tartalmazza a hatdlyos jelmagyarazat, igy bevezetése nem sziikséges), a természetbeni allapotnak
megfelel6 nyomvonalon. Tovabba a szabalyozasi vonalak altal kozterilet kerdl kiszabalyozasra,
amely KOu-5 jelli kézlekedési teriilet dvezetébe keriil. A szabalyozasi vonal a meglévé gyalogut
burkolatszéléhez viszonyitva és a hatalyos elGirdsokhoz alkalmazkodva keriilt kijelolésre.



e A 685 hrsz.-U ingatlan sarka (2,5 m?) kerilt kiszabdlyozdsra, amelyet érint a gyalogut
burkolata.

e A 683 hrsz.-u telket érintd szabdlyozasi vonal a burkolat szélét6l mért 1 méteres rahagydssal
kerilt kijelolésre, olyan mértékben, hogy a telek nagysaga még megfeleljen a hatdlyos épitési
dvezetre el8irt minimalis 700 m? telekméretnek (703 m? lesz). A meglévéd épliletre szamitott
beépitési arany is megfelel a hatalyos mutatdknak (17,5% lesz).

e Tekintve, hogy a 684 hrsz.-u telek jelenleg is kozterileti arok, illetve a 678 hrsz.-u telek
visszamarado telekrésze kis mérete miatt nehezen hasznosithaté lenne, igy ezen ingatlanok
egésze kozteriilet lesz.

Az ennek megfelel6en torténd telekalakitassal 6sszhangba keril a valés allapot és a szabdlyozasi
terv tartalma.

A tervezett modositas a HESZ elGirasait nem érinti.
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10. A MODOSITASSAL ERINTETT |6. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI
10.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A moédositassal érintett terlilet Nagylapos varosrészben taldlhato, belteriileten, a Cifrakapu utca

162. szam alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu ingatlanokat foglalja magdban. A terilleten
jelenleg zlethaz taldlhato,

amelyet kiszolgdlé parkoldallasok részben a 1304/1 hrsz.-u

onkormadnyzati ingatlanon helyezkednek el. A tulajdonos kérelmezte a kialakult helyzet rendezését.
A médositas alapjat képezd geodéziai felmérés elkésziilt, melynek megfeleléen kijeldlhetbek az uj
kozterileti telekhatarok. A szabdlyozdsi terv modositasa csak a parkoldk altal elfoglalt kozteriiletre

vonatkozik a tulajdonviszonyok és a telekhatarok rendezése érdekében. A Kérelmez6 vallalja a
felmeril6 koltségek megfizetését.
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Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési terilet tekintetében:

A hatalyos TSZT alapjan a terilet Vk jell kdzponti vegyes
terliletbe sorolt, keleti hataraban vasutvonal halad, keletre
vasUtallomas jel6lt, azonban ez a valésagban nem létezik. A

< szomszédos 6nkormanyzati tulajdon (amit a parkoldallasok
érintenek) szintén ehhez a teriletfelhasznalasi egységhez
tartozik.

A TSZT alapjan a kovetkez6k vonatkoznak a vizsgalt
N\ teriletre:

LA kézponti vegyes teriileteken a lakdfunkcio hdttérbe
szorul, adott esetben ki is zdarhatd, illetve korldatozhato, és
elsédlegessé az intézményi elldatds funkcidja valik. A kézpont

TSZT szerkezeti terviap részlet

vegyes teriileten, a késébbiekben szabdlyozandé maddon
egyéb gazdasdgi tevékenység is megengedheté. [2,5/0,9]”

,A szerkezeti terv kbzponti vegyes teriiletfelhaszndldsi
kategodridba sorolja, elsésorban
® a nagykiterjedés, 6sszvdrosi szinten is meghatdrozo jelentéség, jellemzéen homogén intézményi
funkciokat hordozo teriileteket (pl. egészségiigy, oktatds, igazgatds),
® g vdrosrész szinten kiemelkedd jelentéség intézménycsoportokat, valamint
e g vdroskapuk kialakuldsaban meghatdrozo jelentéség terliletrészeket.

A fentiekben felsorolt teriileteken a lakdfunkcié megjelenése (kivétel a szolgdlati jelleggel valo
helyben lakds) teljességgel kizarhato. [2,5]

A kézponti vegyes terliletek dltaldban kialakult, jellegében megtartando teriiletek. Kivételt képez a
vasutdllomds és térsége, valamint a vdroskapuk e teriiletfelhaszndldsi kategdrigba sorolt
teriiletrésze.”



Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a mdédositassal érintett teriiletre az Eger Megyei Jogl Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol
52016 4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a varos Szabdlyozasi terveit.

A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

A hatalyos — Nagylapos varosrészre vonatkozé -
SZT szerint a terulet Vk/Z-50-9,0-2000 jeld
kdzponti vegyes teriilet épitési Ovezetbe sorolt. Az
1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu ingatlanokon
épitési hely kertlt kijelolésre. Jelen mddositas
targyat képezd, onkormanyzati tulajdonu telket
érint6 parkoldallasok jelenleg KOu-4 jel(i
kozlekedési teriilet Ovezetéhez tartoznak.

A hatdlyos HESZ az aldbbi vonatkozé elSirasokat
tartalmazza:

»42. § (1) A Vk jelli vegyes, intézményi épitési

Szabdlyozdsi terv részlet

ovezetek, ovezetek:

A TELKEK EPITES] HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EriTEst OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYORR LEGNAGYORB mﬁ:'ﬁml”m LEGKISERR
(sabalyozisi terv seernt) Betrirest MOD | BEEPITETTSEG | EPOLETMAGASSAG "E'_GKLFE:BB FOLDFELOLET
TELEKTERULET
(%) (m) ) (%)
Vk/Z-50-9,0-2000¢ Z 50 9.0 2000 20

(2) Vk/... jelli vegyes, intézményi épitési bvezetek teriiletén elhelyezhetd:
a) lgazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis éplilet,
b) nem zavaro hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szdllds éplilet,
c) eqgyéb kézbsségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,
d) hitéleti épiilet,
e) sportépitmény,
f) tébbszintes parkolohdz iizemanyagtélté nélkiil,
g) kbzésségi rendeltetésdi épiiletben vagyonvédelmet, miikddtetést szolgdld 1 db szolgdlati lakds.

(3) A Vk/... jeli vegyes, intézményi épitési 6vezetek teriiletén nem helyezheté el:
a) 6nadllé lakoépliilet
b) 6ndlléan, vagy vegyes rendeltetésli épliletben lizemanyagtéltd dllomds,
c) a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjdrmiivek és az ilyeneket szdllitd jarmiivek szamdra parkoldteriilet
sem 6nalléan, sem mds funkcidhoz kapcsolédoan, |[...]



(5) Meglévé épliletet béviteni, rendeltetésvdltdst végrehajtani, vagy uj épliletet Iétesiteni, csak akkor
lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tdrolds telken beliil, vagy a parkoldsi rendeletben
régzitett modon megoldott.

(6) Intézményi telken meglévé épiilet bévitése, uj éplilet létesitése egyéb elbirdsok és a szabdlyozdsi
terv jel6lésének hidnydban a beépitési paraméterek megtartdsdval és legaldbb 10 méteres elé-,
oldalés hdtsdkert biztositdsdval lehetséges. Ez aldl kivétel a miemléki telek, miiemléki kérnyezetben
1évd telek, régészeti lel6hellyel érintett telek, valamint a zdrtsoru, hézagosan zdrtsoru beépitési
madddal beépitett telek.”

A varosrészre vonatkozoan kilon el6irast nem tartalmaz a rendelet.

Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos 2017-ben hagyta jova Teleplilésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepulésképi rendeletét, utébbit a 6/2018. (II. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is médosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltér6 karakterd telepilésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
telepulésképi rendelet 2. szdmu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terliletek lehatarolasat, mig a 9. fliggeléke az egyes teleplilési karakterek vizsgdlatat. Ezek alapjan a
terlilet nem tartozik teleptlésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kozé, telepilési karakter
szempontjabdl gazdasagi.

A tervezési teriileten Uj épités, vagy a kialakult allapot megvaltoztatdsa nem tervezett, igy a TAK és
TKR elGirdsai és ajanldsai jelen modositas kapcsan nem relevansak.



Szakagi 0sszefoglald a kialakult dllapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben

Epitett kornyezet,
valamint tiji és

Az 1306/1 és 1306/2 hrsz.-u telkeken Uzlethaz taldlhatd, amelynek
kiszolgalasat biztosité parkoldalldsok részben a szomszédos
dnkormanyzati telek teriiletén helyezkednek el (200 m?-en). Jelen
eljdrasban a parkoldhelyek altal elfoglalt kozterilet Vk jell épitési
Ovezetbe sorolasa tervezett, a telekhatarok és a tulajdonviszonyok
rendezése mellett. A mddositds alapjat a geodéziai felmérés adja,
amely alapjan kijelolhet6ek az uj kozterileti telekhatarok.

természeti
adottsagok
A technikai jellegli médositas soran a meglévé parkolallasok kerilnek
Kozlekedés kozlekedési teriiletbdl az épitési dvezethez, ez nem jelent valtoztatdst
a valésagban mar kialakult allapothoz képest.
K6ézmi A tervezett modositas a kdzmUvekre varhatéan nincs hatdssal.

Kornyezetvédelem

A tervezett mddositdssal 0sszefliggésben valtozds nem tervezett.

Epitett- és természeti
kornyezet védelme

A tervezett modositas — jellege okdn — nincs érdemi befolyassal a
kialakult allapotra, igy az épitett- és természeti kdrnyezet védett
elemeire sem.




10.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Madositasi igények és javaslatok

A Cifrakapu utca 162. szam alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosatdl
kérelem érkezett a Vagyongazdalkodasi Iroddhoz a 1304/1 helyrajzi szamu ingatlan részteriletének
megvasarldsara vonatkozdan. Az zletek kiszolgdldsat biztositd parkoldallasok részben az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanon helyezkednek el. Tulajdonos rendezni kivanja a kialakult
helyzetet. A mddositds alapjat képezd geodéziai felmérés elkészilt, melynek megfeleléen
kijelolhet6ek az uj kozterileti telekhatarok. A szabalyozasi terv mdédositasa csak a parkoldk altal
elfoglalt kozteriiletre vonatkozik a tulajdonviszonyok és a telekhatdrok rendezése érdekében. Az
elkészilt geodéziai felmérés szerint 200 m? nagysagu parkolofelilet taldlhatd kozterileten, ennek
épitési telekhez vald szabalyozasa tervezett jelen eljards keretében.

Az ingatlan telek-kiegészitésként torténé elidegenitéshez sziikséges eljards meginditasardl hozott
158/2026. (1V.30.) szamon tamogatd kozgylilési hatarozatot.

Telepiilésszerkezeti mddositasok

A tervezett mddositds a telepuilésszerkezeti tervet nem érinti, ugyanis a 200 m%es Vk jeld
terlletfelhasznalasba kerul6 teriilet nem telepilésszerkezeti jelent&ségli kozlekedési teriilethez
tartozik, igy o6nallo terilletfelhasznalasi egysége sincs. A tervezett mddositds nem szamit U
beépitésre szant terilet kijelolésnek. A rajzi jelolést ugyanakkor technikailag javasolt frissiteni az
aldbbiak szerint:

A TelepUlésszerkezeti terv rajzi korrekcidja



Szabadlyozasi koncepcid

A modositas soran a Vk jell épitési ovezetben lévé Uzletek kiszolgaldsat biztositd, jelenleg
kozlekedési terllethez tartozd kozterileten lévé parkoldfelilet 200 m2-es teriiletének a
szomszédos Vk (Z-50-9,0-2000) jelli épitési Ovezetbe vald &atsoroldsa torténik. A tervezett
szabdlyozasi vonal kijel6lése az el6zetesen késziilt geodéziai felmérés alapjan keril feltlintetésre, a
kialakult valds allapotnak megfelel6en. A moddositas kovetkeztében a telekhatarok és a
tulajdonviszonyok rendez6dhetnek.

A mddositas kapcsan fontos megjegyezni, hogy a hatalyos Méptv. 76. § (1) bekezdése értelmében,
valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bek. b) pontja alapjan a kijelolt kozuti
terliletek valtozasabdl eredben létrejovd épitési telekrészek nem szamitanak Uj beépitésre szant
terilet kijelolésnek.

Szabdlyozdsi koncepcio



11. A MODOSITASSAL ERINTETT [7. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

11.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A modositassal érintett teriilet Hatvani hdstya varosrészben taldlhatd, Vasut utca 10. szdm alatti
6774 hrsz.-0, irodahaz funkcidéju éplletet tartalmazé ingatlan és a Vasut utca déli oldalan évé
lakéépiiletként nyilvantartott épliletekkel beépitett tovabbi 3 ingatlan (6771, 6772, 6773 hrsz.). Az
irodahaz tulajdonosa az irodaegységekbdl lakdsokat szeretne kialakitani, ezért a hatalyos épitési
Ovezet besorolasat szikséges moddositani, amely a rendeltetésvaltoztatdst lehet6vé teszi. A
vasutdllomas épitésével a terilet lakohaz haszndlata béviilt, a kereskedelmi és intézményi funkcidk
féként a kornyezé tombokben jelentek meg, napjainkra a laké funkcié a meghatarozo.

El6zetesen telepitési tanulmanyterv késziilt, az Urbanisztikai Bizottsag 11/2026. (1V.22.) szamu
dontésével elvi hozzajarulasat adta a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok modositasahoz. A
telepllésrendezési szerz6dés tervezet elGkészitése megtortént.
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Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI1.24.) sz. Kgy. hatadrozattal. A dokumentum azéta tobbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kilonboz6 varosrészek, illetve kisebb tertiletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési terilet tekintetében:

A hatalyos TSZT alapjan a tervezési teriilet Vk jeld,
kozponti vegyes teriiletként jelolt, amelyet északrdl
IM-I. jelli intermoddlis csomdpont terilete, délrél
pedig szintén kozponti vegyes terilet hatdrol. A
terllet a vasutdllomas térségében talalhaté.

A TSZT alapjan a kovetkez6k vonatkoznak a vizsgalt
teriletre:

,Egerben, a vasutdllomds térsége, mind funkciondlis,
mind vdrosépitészeti szempontbdl heterogén és
befejezetlen jellege ellenére ugyancsak emlitést
érdemel a potencidlis telepiiléskézpont és kézpont

vegyes terliletek szambavétele sordn. A terlilet, a lako
és intézményi funkciokon tul (ellentétben a kordbban leirt teriiletekkel) jelentés mértékben egyéb
gazdasdgi funkcidkat is hordoz magdban. A teriilet, mint Eger egyik jelentés fogadotérsége,
lehetbségeihez képest mélyen ,,alulhasznositott” teriiletként jellemezhetd.”

,Kbzponti vegyes teriiletek

A szerkezeti terv kbzponti vegyes terliletfelhaszndldsi kategoridba sorolja, els6sorban

® a nagykiterjedés, 6sszvdrosi szinten is meghatdrozo jelent8ség, jellemzéen homogén intézményi
funkcidkat hordozo teriileteket (pl. egészségligy, oktatds, igazgatds),

® g vdrosrész szinten kiemelkedd jelentéség intézménycsoportokat, valamint

e g vdroskapuk kialakuldsaban meghatdrozo jelentéséq terliletrészeket.

A fentiekben felsorolt teriileteken a lakofunkcio megjelenése (kivétel a szolgdlati jelleggel vald
helyben lakds) teljességgel kizarhato. [2,5]

A kézponti vegyes teriiletek dltaldban kialakult, jellegében megtartando teriiletek. Kivételt képez a
vasutdllomds és térsége, valamint a vdroskapuk e teriiletfelhaszndldsi kategdrigba sorolt
teriiletrésze.



A vasutdllomads térsége

A telepiilésk6zpont vegyes teriiletfelhasznadldsi kategoridba sorolt teriileteken beliil, kiemelt
jelentdség, s a fentiektdl eltérd sajatsagokat hordozo teriilet, a vasutdllomds térképen jeldlt tagabb
térsége. [1,2]

E teriilet tébb, egymadstdl eltérd tevékenység szamdra helyet biztosito rendeltetési egységet foglal
magdba. A teriilet

® az intermoddlis csomopont helybiztositdsdnak feltételével,

e elsGsorban az ahhoz kapcsolddd jelentésebb kereskedelmi, szolgdltato egységek elhelyezésére
szolgdl.

A helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott modon, e térségben a lakofunkcio elhelyezése sem

kizdrt.
A teljes térségre kiterjedéen szabdlyozdsi terv készitése sziikséges.”
,Funkciondlis megkdtések

A szerkezeti terv kiilén régziti ha a telepiiléskézpont vegyes, vagy kdézpont vegyes
teriiletfelhaszndldsi egység teljes dsszefliggd teriilete

e agdott tevékenység, vagy
e tevékenységi kor

elhelyezésére szolgdl. Ebben az esetben, az adott teriileten csak a meghatdrozott, illetve kézvetleniil
kapcsolddo tevékenység vagy tevékenységkér befogaddsdt célzo épitmény helyezhetd el.

A szerkezeti terv fentiektdl eltéré6 modon régziti, ha valamely tevékenység részére — el6re meg nem
hatdrozott teriileti kiterjedéssel — az adott témbédn beliil kell helyet biztositani.

A kézponti vegyes teriilet teriiletfelhaszndldsi egységen beliil, a szerkezeti tervliap kiilon régziti
azokat a pincés teriileteket, ahol a helyi épitési szabdlyzatban foglalt mddon, a teriilet eredeti
épitészeti és funkciondlis jellegének fennmaraddsdt biztositani kell.”

Az el6irasok alapjan a lakéfunkcid elhelyezése nem kizart, ezen teriiletfelhasznalasi egységen belll
pedig nincs funkcionalis megkotés.



Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a vdros Szabdlyozasi terveit.

A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

A tervezési terilet a hatdlyos — Hatvani
hdstya varosrészre vonatkozo - i
szabalyozasi terv szerint Vk/Z-40-8,0-750
jell, vegyes intézményi terllet épitési
Ovezeti besorolasu.

A hatdlyos HESZ az aldbbi vonatkozé
el6irasokat tartalmazza:

»31. § (6) Amennyiben a részletes évezeti
el6irds mdsképp nem rendelkezik, a
kialakithato rendeltetési egységek szama
csak abban az esetben érvényesithetd, ha
a telken belil a minimdlis zéldfeliilet
biztositott  és a  rendeltetésekkel
Osszefiiggésben elGirt szamu gépjarmdivek
elhelyezése a telken beliil megoldhatd.” Szabdlyozdsi terv részlet

»33. § (1/a) Minden olyan épitési évezetben, ahol 2-nél tobb lakds létesiil a gépjarmiiparkolok 30%-
at éplileten beliil, a féépiilet részeként, vagy amennyiben a részletes szabdlyozds azt megengedi,
6ndllo gardzsépliletben sziikséges kialakitani. A 30% alapjan szamitott érték egész szamra felfelé
kerekitendd.

(1/b) A sziikséges személygépkocsi és autdbusz vdrakozdhelyek szimdnak megdllapitdsa a TEKA 4.
sz. melléklete alapjan kell térténjen azzal, hogy minden kétlakdsosndl nagyobb lakdéplilethez
lakdsonként 30 m? lakdsteriiletig 1 db, 31 — 80 m? lakdsteriiletig 1,5 db, 80 m? lakdsteriilet felett 2
db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, de az sszes lakdsszamra vonatkozoan lakdsonként
dtlagosan minimum 1,5 db személygépkocsi elhelyezését sziikséges biztositani. A fentiek alapjan
szdmitott érték egész szamra felfelé kerekitendd.”

»35. § (4) Minden olyan épitési évezetben, ahol 2-nél tébb lakds létesiil, a létrehozandd -
fenntartando zéldfeliilet nem lehet kisebb sem az 6vezeti el6irdsokban meghatdrozott szdzalékndl,
sem lakdsonként 50 m?-nél, amennyiben a részletes évezeti elSirds mdsképp nem rendelkezik.”

,42.8 (2) Vk/... jeldi vegyes, intézményi épitési bvezetek teriiletén elhelyezhetd:
a) lgazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis épiilet,
b) nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdllds épiilet, c) eqyéb k6zdsségi
szdrakoztatd, kulturdlis éplilet,
d) hitéleti épiilet,



e) sportépitmény,
f) tébbszintes parkoldhdz lizemanyagtoltd nélkiil,
g) kbzdsségi rendeltetésdi épliletben vagyonvédelmet, miikddtetést szolgdld 1 db szolgdlati lakds

(3) A VKk/... jelli vegyes, intézményi épitési bvezetek teriiletén nem helyezheté el:

a) 6nallo lakdéplilet

b) 6ndlléan, vagy vegyes rendeltetésli épliletben lizemanyagtélté dllomds,

c) a 3,5 t énsulyndl nehezebb gépjdrmiivek és az ilyeneket szdllité jarmlvek szdmdra parkoldteriilet
sem 6ndlléan, sem mds funkcidhoz kapcsoléddan,

(4)

(5) Meglévé épliletet béviteni, rendeltetésvdltdst végrehajtani, vagy uj épliletet Iétesiteni, csak akkor
lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tdrolds telken beliil, vagy a parkoldsi rendeletben
régzitett modon megoldott.

(6) Intézményi telken meglévd épiilet bévitése, Uj éplilet létesitése egyéb elbirdsok és a szabalyozdsi
terv jelélésének hidnydban a beépitési paraméterek megtartdsdval és legaldbb 10 méteres elé-,
oldal- és hdtsdkert biztositdsdval lehetséges. Ez aldl kivétel a miemléki telek, miiemléki
kérnyezetben lévd telek, régészeti lel6hellyel érintett telek, valamint a zdrtsoru, hézagosan zdrtsoru
beépitési moddal beépitett telek.”
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Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos 2017-ben hagyta jova Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepulésképi rendeletét, utébbit a 6/2018. (Il. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is mdédosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltér6 karakterd telepilésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
teleplilésképi rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terliletek lehatarolasat, mig a 9. fliggeléke az egyes telepuilési karakterek vizsgalatat. Ennek alapjan
a tervezési teriilet telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek kozé tartozik és sdrd, zart
csaladi hazas vagy kistarsashdazas karakter( tertlet.

A tervezési terlileten meglévd épilet rendeltetésvaltoztatasa tervezett, ezért telepilésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni. Azonban a 6774 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa az épiileteket, a
parkold- és zoldfellleteket jelenlegi kialakitdsukban — alakjukban és méretiikben — tervezi
megtartani, igy a TAK és TKR el6irasai és ajanlasai jelen mddositas kapcsan nem relevansak.



Szakagi 0sszefoglald a kialakult dllapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben

Epitett kornyezet,
valamint tiji és
természeti
adottsagok

A Vasut utca menti teleksor beallt, beépitett teriilet. A 6774 hrsz.-u
telken irodahaz taldlhato (egykor allomasfénoki lakas), amelynek
tulajdonosa lakdsok kialakitasat tervezi az épiletben. A sarokteleki
épllet kéthomlokzatos, 2003-ban felujitasra és atépitésre kerilt. A
kordbban lakohazként funkcionald éplilet tet6tere folotti padlastér is
beéplilt. Az épliletben irodak és apartmanok keriiltek kialakitasra. A
melléképllet csak 2021-ben kerilt Aatalakitasra lakassa, de ezt
rendeltetésvaltasi eljardas nem kovette. A tervezési terlleten |évé
tobbi ingatlan lakéfunkcidju éplleteket tartalmaz.

A modositassal érintett terilet egyéb telkei: 6771, 6772, 6773 hrsz.,

mindegyiken lakéfunkcidju épilet all.
= L




Az érintett ingatlanok megkozelitése kozteriletrél jelenleg is
megoldott, gyalogosan és gépjarmlvel is. A tervezett

Koézlekedés rendeltetésvaltassal tobblet gépjarmi elhelyezési igény nem
keletkezik. A tervezett mdédositas a kdzlekedésre varhatéan nem lesz
hatassal.

K&zmii A moddositasi terlleten |év6 ingatlanok teljes kdzmoiellatassal

ozmd rendelkeznek, melyben valtozas a tervezett dllapotban sem tervezett.

Kérnyezetvédelem A tervezett modositdssal 6sszefliggésben vdltozas nem tervezett.

Epitett- és természeti | A teriileten védett vagy védelemre javasolt épitett és természeti érték

kornyezet védelme sem taldlhato.

11.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Moddositasi igények és javaslatok (a telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval — készitette: Szabé
Laszl6 T1-10-0245)

Az Eger, Vasut utca 10. szam alatti 6774 helyrajzi szdmu ingatlanon all6 épiilet jelenlegi funkcidja
irodahdz. Az irodaegységekbdl az ingatlan tulajdonosa lakasokat szeretne kialakitani. Az ingatlan a
jelenleg érvényes szabalyozas szerint Vk/Z-40-8,0-750 jel(, vegyes intézményi terilet épitési Gvezeti
besoroldsu, ahol 6nalld lakdéplilet nem helyezhet6 el, igy a tervezett rendeltetésvaltozas a hatdlyos
szabdlyozasi elGirdsok alapjan nem engedélyezhetd. A kért rendeltetésvaltozdshoz a jelenlegi épitési
Ovezeti besorolas a Vt/Z-50-7,5-750 jeld, telepliléskdzpont vegyes teriletek épitési Ovezeti
besorolasra vald megvaltoztatdsat kezdeményezte az ingatlan tulajdonosa. A javasolt Uj épitési
Ovezeti besorolas figyelembe veszi a targyi telken mar kialakult beépitettségi viszonyokat. A lehet6
legkisebb mértékl valtozast eredményezi, valamint a kordbbindl megengedébb szabalyokat a
kordbbinal szigorubb paraméterekkel ellensulyozza. A beépitettségi arany novelését, a zoldfellleti
arany csokkenését az épiletmagassag csokkentése kivanja ellensilyozni. A javasolt Uj beépitési
paraméterek jobban igazodnak a targyi telek és a targyi terilet ténylegesen kialakult beépitési
mutatdszamaihoz. Viszont a néhany telek esetében mar kialakult tulépitettség legalizdlasat nem
teszi lehet6vé. A javaslat ugyanigy nem torekszik a megengedett legkisebb telekméret
csokkentésére sem, azért, hogy a targyi terilet még egyetlen megoszthatd telke ne vélhasson
tulzottan elaprézottd. Az éplleteket, a parkold- és zoldfelileteket a tulajdonos jelenlegi
kialakitasukban — alakjukban és méretiikben — tervezi megtartani.

A mddositas a Vasut utca déli oldaldn talalhatd, lakéépiiletként nyilvantartott épliletekkel beépitett
4 ingatlant (6771, 6772,6773, 6774 hrsz.) érinti. Az ingatlannyilvantartas szerint a 6774 hrsz.-U kivett
iroda, udvar és gazdasagi épilet, a tobbi telek pedig kivett lakdhaz, amelyek jelenlegi
rendeltetésének megtartasa tervezett. Tehat a mddositassal érintett teriileten a lakds rendeltetés a
meghatdrozd. Rendeltetésvaltas esetén a fGépiletben 5 db, a melléképiiletben 1 db lakas lesz
kialakithato (6sszesen 6 db lakas).



Ahhoz, hogy a tervezett épitési Ovezet paramétereinek megfeleljen a 6774 hrsz.-u telek, a
zoldfelliletek kismérték(i ndvelésére van sziikség, a telken belili parkoldhelyek kialakitasa mellett,
amely az alabbi beépitési terv szerint lehetséges:

Lo

III

A palyaudvar fel6li ,Bejarat-1.” elnevezési bejaratnal 6 darab 2,80mx5,00m hasznos méret( parkold
alakithaté ki. A parkolék mellett felszabadulé beton diszburkolatok megsziintetésével
hozzavetSlegesen ~16 m? teljesértékii zoldfelulet valik kialakithatova. Ez a parkoldszam 6 darab

lakds kialakitasat teszi lehetévé az utcafronti épiletben.

A Vasut utca feléli ,Bejarat-I1l.” elnevezés(i bejiratnadl 1 darab 2,80mx7,00m=19,60 m? feliiletd
parkold alakithaté ki. A fennmaradd beton gyepracsos felllet megszlintetésével ezen a helyen
59,57-19,60=39,97 m? (hozzavetblegesen: ~40 m?) teljesérték( zoldfelilet valik kialakithatova. Ez az
1 darab parkold, az udvari lakééplilethez tartozé gépjarm(ielhelyezést tudja biztositani.

A telken belil elhelyezhet6 Osszesen 7 parkold, 6sszesen 7 lakas kialakitasat teszi lehetévé a
tervezett rendeltetésvaltassal. A Helyi Epitési Szabalyzatban el8irt 30%-os garazsban torténd
gépjarmi elhelyezés csak Uj épitésd lakdsokra vonatkozik. Uj épitésii lakdhaz a targyi telken nem
készul.

Az elérhetd zoldfeliletndvekmény, hozzavetSlegesen ~16+40=56 m?. A meglévé megmaradd
z6ldfelilettel egyltt ~152+56=208 m? -> 208/913=0,2278 - 22,78% > 20%. Tehat a telek
zoldfelllete a javasolt Vt/Z-50-7,5-750 épitési 6vezeti besoroldssal megfeleltethetévé valik a Helyi
Epitési Szabalyzatban és a 280/2024. (1X.30.) Korm. rendeletben foglalt el8irasoknak.



Telepiilésszerkezeti médositasok

A tervezett modositds a TSZT elemeit is érinti, ugyanis az emlitett 4 db telek Vk jell kdzponti vegyes

teriiletbsl Vt jel(i telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe torténd atsoroldsa tervezett. Uj beépitésre
szant terilet kijelolése nem torténik.

A telepiilés teriileti mérlege az aldbbiak szerint valtozik:

Teriileti mérleg
Teriiletfelhaszndlds Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT Vdltozds
Kozponti vegyes terllet
P &Y 0,18462 ha 0 ha -0,18462 ha
(Vk)
Teleplleskozpont 0 ha 0,18462 ha +0,18462 ha
vegyes tertlet (Vt)
Osszesen: 0,18462 ha 0 ha

TelepUlésszerkezeti terv modositdsa



Szabalyozasi koncepcio

A 6774 hrsz.-U telken rendeltetésvaltas tervezett — iroddbdl laké funkciora —, azonban a hatdlyos
épitési ovezet nem teszi lehetévé az 6nalld lakd rendeltetés elhelyezését, ezért a Vasut utca déli
oldala menti teleksor atsoroldsa tervezett, mégpedig Vk/Z-40-8,0-750 jelli épitési Gvezetbdl
Vt/Z-50-7,5-750 jel(i épitési dvezetbe. A tervezett mddositds sordn tehat a meglévé telekhatarok
mentén keril kijelolésre az Ovezethatar. A tervezett épitési 6vezet mar szerepel a hatdlyos
tervekben, és az elGirasok megfeleltethet6ek a terlletre, ezért annak bevezetése nem sziikséges az
el6irdsokba. Az épitési bvezetre vonatkozé hatdlyos el6irdsok az alabbiak:

(2) Vt/... jell telepliléskbzpont épitési Gvezetek teriiletén elhelyezhetd jellemzéen tébb rendeltetési

eqgységet maqgadba foglalo épiilet, mely lehet:

a) lakdéplilet,

b) igazgatdsi, iroda épiilet,

c) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds éplilet,

haszndlat az elsédleges,

e) hitéleti, egészséqgligyi, szocidlis, nevelési, oktatdsi, kulturdlis épiilet,

f) sportépitmény, fedett és nyitott sportuszoda épitménye,

g) parkoldhdz ketténél tébbszintben a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott helyen Iétesithetd,
lizemanyagtélté-allomds nélkiil.

h) térszin alatti gépjarmditdrolo, mélygardzs a szabdlyozdsi terven meghatdrozott terepszint
i) térszin alatti gépjdrmditarold, mélygardzs felszin feletti létesitményei, amelyek a szabdlyozdsi
terven kijelélt felszin feletti épitési hely hatdradn kiviil is elhelyezhetdk,

j) terepszint alatti k6zmdii-szolgdltato létesitmények és egyéb kdzml(itdrgyak,

k) uj trafé terepszint alatt vagy egyéb funkcioju épiilethez rendelten alakithato ki, a meglévd
trafohdzak rekonstrukcié sordn korszerii lemezhdzas trafdra cserélendék, vagy éplilethez
rendelve alakitanddk ki.

I) gazdasdgi rendeltetés, mely kérnyezeti hatdrértékei nem haladjdk meg a lakdteriiletek esetén
megengedett hatdrértékeket, tovdbbd a gazdasdgi rendeltetéssel Gsszefiiggésben keletkezd
tehergépkocsi forgalom lakodteriiletekre nézve nem jelent tébbletterhelést.

(3) Vt/... jelii telepiiléskbzpont épitési Gvezetek teriiletén nem helyezhetd el:
a) termeld kertészeti épitmény,

b) lizemanyagtélté,

c) dllattarto épililet,

d) lakokocsi,

e) feszitett, vagy felfujt sator, kivétel sportcélu létesitmény,

f) tiveghdz, foliaboritdsu névényhdz, fdliasdtor

(4) A Vt/Z-... és Vt/SZ-... jelii telepliléskbzponti épitési Gvezeteiben:



a) Az épithetd rendeltetési egységek szamdnak maximuma, amennyiben az elbirt gépkocsi
mennyiség elhelyezése jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen telken beliil biztosithato, a
telekméret és a beépitési paraméterek alapjdn szamithatd elvi brutto dssz-szinttertilet 100-zal
torténd osztdsabdl adddo lefelé kerekitett érték.

[..]

e) A gépjarmiivek tdroldsdrdl uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén — szabadon
dllé, hézagosan zdrtsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtdsra alkalmas kapu meglétekor —
telken beliil kell gondoskodni.

f) Uj épités esetén a gépjdrmiitdrold a féépiiletben, illetve a térszin alatt helyezendé el, eltérd
esetek szabdlyozdsi terven jeléltek szerint.

g) A gépjdrml(itdrold, vagy az udvar megkézelitésére telkenként és kézteriileti kapcsolatonként
egy, 5000 m? feletti telekméret esetén 2 gépkocsibejdré létesithets. Féldszinten kialakitott
mdsodik gépkocsi tdrold csak az udvar feldl kézelitheté meg.

h) Elékert nélkiili beépitésnél uj épiilet utcai homlokzata mentén, a féldszinten lakofunkciot
befogado helyiséq (lakdszoba, haloszoba, nappali) nem létesithetd.

i) Midiemléki jelentéségli teriileten, miemléki kérnyezetben és helyi védett teriileten a kéztertileti
telekhatdr és az épitési vonal egyezdsége esetén a meglévs kézteriileti szélesség nem
csékkenthetd sem elélépcsével, sem elétetével.”

A B | C | D | E | F
A TELEEK EPITES] HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEL
1 EriTes! OVEZET, OVEZET JELE o LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB K"u_"'j"fm_”'.m LEGKISERB
ST = BEEPITE . . . N LEGKISERE
(szabalyo#as: terv szernt) — BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG T ZOLDFELULET
SI MY TELEKTERULET
() (m) m?) (%)
) Vit/Z-50-7,5-750 £ S0+10F 1.5 TH() 20

A javasolt ,Vt” 6vezeti besorolas 20% zoldfeliileti aranyt ir el§, a korabbi ,,Vk” 6vezeti besorolds 25%
zoldfellileti ardnyahoz képest. Ez a valtozas azért is fontos, mert az érintett telkek mar mind
beépiltek, amelynek kovetkeztében gépkocsi elhelyezésiik és zoldfeliileteik csak a létesitésiik
idején hatdlyos el6irdsoknak felel meg. Ezeken a telkeken a zoldfelileti fedettség mar csak a
gépjarmielhelyezések rovasdara béviilhetne. A két tényez6 szigoru egymasra hatdsa miatt, a javasolt
szabalyozasi mddositds nélkil, a korabban szabalyosan megvaldsitott létesitmények mar nem
felelnének meg a jelenleg hatalyos el6irdsoknak.

A HESZ hatalyos elGirasa:

»35. § (4) Minden olyan épitési évezetben, ahol 2-nél tébb lakds létesiil, a létrehozando -
fenntartandod zéldfeliilet nem lehet kisebb sem az dvezeti elGirdsokban meghatdrozott szdazalékndl,
sem lakdsonként 50 m2-nél, amennyiben a részletes évezeti elbirds mdsképp nem rendelkezik.”

A fenti, 2001 6ta hatdlyba Iépett elGirast a targyi telken meglévé és kialakult beépités visszamendleg
mar nem tudja biztositani. Az aldbbi HESZ kiegészités az ismertetett kériilményeket kivanja
figyelembe venni, a fenti el6iras aldli felmentéssel. Mivel mas terlleteken is problémat jelenthet
meglév6 épiletek rendeltetésvaltasa esetén a zoldfellleti fedettség Uj szabdlyozas szerinti



biztositasa, ezért a HESZ kiegészitést az altalanos el6irasok 35. §-nak kiegészitésével sziikséges
elvégezni. A kiegészits rendelkezés a kovetkez6:

»35. § (5) Meglévé éplilet rendeltetésvdltozdsa esetén elegenddé az épitési dvezetben elGirt
megengedett legkisebb zéldfelliileti ardnyt biztositani.”

A Szabadlyozasi Terv az aldbbiak szerint mdédosul az érintett terileten:
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Szabdlyozdsi koncepcio



12. A MODOSITASSAL ERINTETT [8. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

12.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A tervezési terlilet Eger MJV belterlletén, a Hatvani héstya varosrészben, az Arany Janos utca és a
Szarvas Gabor utca kozti terileten taldlhatd, tombszer(i beépitéssel rendelkezd tarsashazas
kdrnyezet szomszédsagaban. Maga az érintett tomb besorolasat tekintve kisvarosias lakoterileti
épitési ovezetbe sorolt, ahol a beépités zartsoru. A kialakult allapot szerint ezen terileten a
fééplletek az Arany Janos utcara szervezettek, zartsori médon. A telkek végében, a Szarvas Gabor
utcai tdrsashazak felé nézéen, van hogy 6nallé helyrajzi szdmon, van hogy az Arany Janos utcara
néz6 telkekkel azonos telken, jellemz6en o©nallé6 épilletek dllnak, melyek nagy része
gépjarmlitarold/garazs. Tehat a tomb kialakult beépitése kétutcafrontos.

A méddositdst a 7167 hrsz.-u telek tulajdonosai kérelmezték. A tervmddositds célja, hogy a hatdlyos
szabalyozas egyrészt tegye lehet6vé a Szarvas Gabor utca felé nézé telekhatdrokra valé kiépitkezést,
vagyis szlintesse meg a Szarvas Gdabor utca felé kijelolt hatsokerti teriileteket, ami egyébként
megfelel a tobbségében mar kialakult allapotnak is. A masik cél pedig a targyi tombben egy 10%-0s
emelése a beépithet6ségnek, annak érdekében, hogy a kétutcafrontos telkek mar meglévé
beépitései és lehetséges beépitései altal kihaszndlhassak ezt az egyedi fekvési adottsagot.

ElGzetesen telepitési tanulmanyterv is készilt, a mddositashoz az Urbanisztikai Bizottsag a 12/2026.
(IV.22.) sz. dontésével elvi hozzajarulasat adta.




Légifotd részlet formatikai adatbazisanak kivagata
(forrds: Google Maps) (forrds: eger.mindigis.hu)

Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Joglu Vdaros Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is médosult 2005 és 2021
kozott kiilonboz6 varosrészek, illetve kisebb teriiletek kapcsan.

A hatdlyos TSZT vizsgalata a tervezési teriilet tekintetében:

‘ A hatalyos terv szerint a tervezési teriilet Lk2 jel(

kisvarosias lakoterileti teruletuletfelhasznalasi

egységbe sorolt, illetve annak kdrnyezete is hasonld Lkl
jell kisvarosias lakoteriletbe tartozik. A mdszaki
infrastruktura elemek koziil a teriletet kiemelt elem
nem érinti.

A TSZT kisvarosias lakoteriletekre vonatkozd elGirdsai
mar masik terlilet esetében bemutatasra keriiltek, a
tovabbiakban az Lk2-re vonatkozdé részek kerilnek
bemutatasra.

‘ ,Kisvdrosias lakoteriilet Il.

A szerkezeti terv kisvdrosias lakoteriilet (Il) korldtozott

TSZT szerkezeti terviap részlet

épitménymagassdgu Ovezetbe sorolt teriileteken a
megengedett legnagyobb épitménymagassdg 7,5 m, melyen beliil a tovabbi szabdlyozds elbirhatja
a max. fsz.-es, fsz.+tetGteres beépitést, az OTEK-ban megengedettnél lényegesen kisebb beépitési
mértéket. [0,9/0,7]

A szerkezeti terv e terliletek egy részén nem beépitheté telekrészeket jeldl ki (szerkezeti jelentségli
kondiciondlo zéldfeliiletek, hagyomdnyos hdzikertek, vagy tartalékteriiletek).



Az Ovezetbe sorolt teriiletek, a teleplilésszerkezetben elfoglalt helyiik, teleplilésszerkezeti (utca és
telekszerkezet) jellemz6i alapjén dltaldban alkalmasak az OTEK 12. § (2) bekezdésben foglalt
funkciok befogaddsdra, de esetenként nem kizdart a funkciondlis szigoritds sem.

A szerkezeti terv jellemzden ide sorolja:

- Kdarolyvdrosnak a hagyomdnyos beépitési jellemzbket még 6rzd teriiletrészeit,

- a funkciondlis jellegében (telekhaszndlat) kertvdrosias, utcakertes, de zdrtsoru, hézagosan
zdrtsoru hostyai jellegli beépitéseket, valamint

- az Almagyar tertiletének zdrtsoru, kis telkes beépitését.”

Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a vdros Szabdlyozasi terveit.

A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

XL A tervezési terilet a hatdlyos — Hatvani hdstya
/ varosrészre vonatkozd — szabalyozasi terv szerint
a TSZT-vel 0Osszhangban szintén Lk2 jell
kisvdarosias lakoteriileti épitési 6vezetbe sorolt.

Az HESZ elGirdsai a tervezési terilet
vonatkozasaban az aldbbiak:

Ertelmezé rendelkezések

2. § 14. Két oldalan is kézteriilettel hatdros, de
nem saroktelek: hdtso telekhatdrnak szdmit a
hdzszamozott telekhatdrral szemkézti telekhatdr,
melynek mentén csak a szabdlyozdsi terv
rendelkezése szerint lehet épiteni. ,,

Szabdlyozdsi terv részlet

28. § (1) A terv teriiletén — a szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezésének hidnydban — az el6kert mérete:

a) a kialakult dllapothoz, a szomszédos telkek el6kertjeinek méretéhez igazodo kell, hogy legyen.
Kialakult kertes utcaszakaszokndl az utcaszakaszra jellemzé el6kertmélység a meghatdrozo.

b) Uj utcaszakaszok beépiilésénél el6kert nélkiili utcakép nem létesitheté. 10 % alatti tereplejtés
esetén az el6kert mélysége 5-10 m kézott vdltozhat, 10 % feletti tereplejtés esetén az elbkert



mélysége 3-15 m kézott hatdrozhaté meg az utcdtdl lejté és az utcdhoz képest emelkedd telek
esetén.

(2) Az el6kertnek a kézteriilet fel6li 5 m-es sdvjdban az aldbbi épitmények helyezheték el:

a) kertberendezési targy,

b) kerti épitmények,

c) terepszint alatt 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold,

d) kézmii-becsatlakozads épitménye,

e) kézm(ipotlo épitmény,

f) a keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartdly tdrold, trafohadz,
g) antenna oszlop, zdszIétarto oszlop 6,0 m magassdgig.

(3) El6kert nélkiili utcaszakaszokon a kézterlileti hatdr egyben a kételezd épitési vonal a szabdlyozdsi
terv eltérd rendelkezésének hianydban. Az épitési vonalra kell illeszteni az épiilet kéztertilet feldli
homlokzatdnak legaldbb 2/3 részét. A telek oldalhatdrdtdl mért 1,5 métertél kezdédben az épitési
vonaltdl legfeljebb 1,5 méteres sdvban mozoghat az épiilet homlokzati sikja.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége:
a) szabadon dllé és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az épitési 6vezetekben megengedett
legnagyobb épliletmagassdg mértékének fele, de legaldbb 3 m.
b) zdrtsoru beépitési mod esetén: 5
ba) uj éplilet épitésekor a megengedett legnagyobb épliletmagassdg mértéke, hdtsokert irdnyu
meglévé épliletrészek dtépitésénél, bévitésénél a tényleges épliletmagassdg mértéke a minimdlis
oldalkert, de legaldbb 4,0 m.
bb) Szomszédos telken dllo meglévé épliletek parhuzamos udvari szdrnyainak homlokzatai k6zotti
legkisebb tdvolsdg a bévitést kévetéen nem lehet kisebb a nagyobb tényleges épiiletmagassdgndl,
vagy a tlztdavolsagndl.
c) oldalhatdron dllé beépitési mod esetén uj éplilet épitésénél az oldalkert nem lehet kevesebb a
tényleges épliletmagassdgndl, de legaldbb 4,0 m-nél. Meglévd éplilet esetén az oldalkert nem lehet
kevesebb az épitési bvezetekre eldirt épiiletmagassdg 2/3-dndl, oldalkerti tiizfalképzés esetén nem
lehet kevesebb 4,0 m-nél.

(5) Az oldalkertben a melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a) kézmdii-becsatlakozdsi mitdrgy, k6zm(ipotld mdtdrgy, hulladéktartdly-tdrold (legfeljebb 2,0 m-es
belmagassdggal), kerti napkollektor.

(6) A hatsokert mérete a szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezése hianydban:

a) nem lehet kisebb sem az évezetben meghatdrozott legnagyobb épliletmagassagndl, sem az
éplilet, épiiletrész hatsokertre nézé homlokzatdnak tényleges magassdgdndl, de legaldbb 6,0 m kell,
hogy legyen.

b) Hdtsokert nélkiili beépités védett épiilet, vagy védett teriilet esetén, a kialakult dllapotnak
megfeleléen, az illeszkedés dltalanos szabdlyainak figyelembevételével engedélyezhets, a
telepiilésképi véleményezési eljdards dlldsfoglaldsdnak figyelembe vételével.



c) Lakdtertiileti épitési bvezetekben és telepliléskbzponti vegyes, valamint intézményi vegyes épitési
Ovezetekben, ahol tisztdn laké vagy lakdval vegyes rendeltetésli uj éplilet keriil elhelyezésre,
megfeleld telekmélység esetén, az elirt sziikséges el6- és hdtsdkert biztositdsa mellett az épitési
hely mélysége legfeljebb 35 m lehet, amelyen tuli telekteriilet hatsokertnek tekintenda.

(6a) Hatsokertben - ha az évezeti elbirds, vagy a szabdlyzdsi terv errél kiilon nem rendelkezik — nem
helyezheté el mosdkonyha, nydrikonyha, gépkocsi és egyéb tdrolo épiilet. A hdtsokertben dllo
meglévd gépkocsitdrolok, meglévd melléképliletek ujraépithetbk a beépitési mérték felsé hatdrdanak
betartdsdval.

(7) Zartsoru beépitési mod esetében a traktusszélességeket a kévetkezbk szerint kell meghatdrozni
a szabdlyozdsi terv vagy a HESZ eltéré rendelkezésének hidnydban:
a) lakdbvezetekben és telepiiléskézpont vegyes Ovezetekben a tisztdn laké vagy lakdval vegyes
rendeltetésii uj épiilet utcai és az azzal pdrhuzamos hdtso beforduld szarnydnak mélysége nem lehet
tébb 12 m-nél,
b) oldalhatdron befordulé (L, C, vagy U alaku) beépités esetén a befordulé oldalszdrny
traktusszélessége legfeljebb:
ba) 7 m lehet telekhatdr menti félnyeregtetds épiiletlezdardsndl, uj takaratlan tetétéri tiizfalndl,
bb) vagy legfeljebb 12 m, nyeregtetd létesitése esetén,
¢) a befordulé oldali tj szarnyak témbdn beliili zdartsoru, zdrtudvaros beéplilést nem hozhatnak létre.
d) 8beforduld szdrny nélkiili beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélységi utcai
szdrny teriiletébdl és a hdtsokert irdnydban az utcai szarny maximdlis mélységének oldalhatdrokra
esé sarokpontjaira szerkesztett 45°-0s szégben lehatdrolt teriiletb6l adddik. Ebben az esetben a
hdtsokert felé nyuld épiiletszarny maximum 12 m szélességli lehet, a mellette Iévé oldalkert
szélessége mindkét oldalon legaldbb az épiiletmagassdg mértéke.

(8) Szomszédos telkek egyesitése esetén a kézos telekhatdr megsziinik, a szabdlyozdsi terven jelélt
kiiléndllo épitési helyek eggyé vdlnak. A megsziint telekhatdrhoz nem tartozik sem oldalkert, sem
hdtsdékert a telekegyesitést kévetben.”

,Kisvdrosias lakoteriilet épitési 6vezetei

39. § (2) Kisvdrosias, korldtozott épliletmagassdgu lakoteriiletek (Lk2) épitési 6vezetei, Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
(Mmm m .. N . . Im _ ~
MOD ‘TELEKTERULET
(%) () *a)
(m?)
Lk2/Z-40-5,0-500 Z 40+10=* 50 500 30

#kizdrdlag zdrtsorusdg biztositdsa érdekében sarok telek esetén



Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos 2017-ben hagyta jova Telepllésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepilésképi rendeletét, utdbbit a 6/2018. (II. 23.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is médosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltérd karakter( teleptilésrészt kilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
telepuilésképi rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terlletek lehataroldsat, mig a 9. fliggeléke az egyes telepiilési karakterek vizsgdlatat. Ezek alapjan a
terllet telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek kdzé tartozik, karaktere pedig s(ird, zart
csaladi hazas vagy kistarsashazas.

A médositdssal érintett teriilet a HESZ szerint helyi védelemre javasolt teriiletként jeldlt és a tdmbon
bellil néhany éplletet helyi egyedi védelemre javasolt elemként jeldl. A jel6lés nem feltétlendil
aktualis mar, felllvizsgalata javasolt a telepiilésterv készitése soran.

A tervezett mddositas lehet6vé teszi a rendezettebb utcakép kialakuldsat a Szarvas Gabor utca felé.
A kétutcafrontos telkek mindkét iranyba torténd beépiilése megsziintetné a kozteriilet felé nézé
hatsdkerti jelleget.



Szakagi 6sszefoglalé a kialakult allapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben (a telepitési
tanulmanyterv felhasznaldsaval — készitette: URBANOVUS Tervezd és Tanacsado Kft.)

Az érintett tomb egyedi tulajdonsaga, hogy az itt elhelyezked6 telkek
beépitései egyrészt az Arany Janos utcara szervez6édnek, jellemzéen
zartsord mddon, de a telkek masik végei is kozterileti kapcsolattal
birnak. Ebben az irdnyban van, ahol 6nallé helyrajzi szdmon kialakitott
gardzsok néznek, de vannak olyan telkek is, ahol az Arany Janos utcdra
néz6 fGéplletet kiegészité melléképilet all a hatsé telekhataron,

melynek akar nyildsai is néznek (pl. gardzsajtd) ebbe az irdnyba. A

Epitett korn . e , et L
pitett kornyezet 7167 helyrajzi szamu ingatlan esetében a f6épilet szintén az Arany

valamint taji és , , . g .
) Janos utcdra néz, zartsoru beépités mellett, de ennek a teleknek is van

természeti . R . T ,
kozterileti kapcsolata a Szarvas Gabor utca irdnydba is, amerre autés

adottsagok N s . . . . T
& behajtd is kialakitasra kerult. A hatalyos szabalyozas szerinti minimalis

zoldfellleti ardny mdédositdsa jelen eljdrasban nem tervezett.

-
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A vizsgalati tomb telkei (melyek a két kdzteriilet kozott ,, végigérnek”)
alapvet6en két iranybdl megkozelithetéek. Az Arany Janos utca fel6l
mind a gyalogos, mind a gépjarmivel tortén megkozelités
biztosithatd, bar egyes telkek esetében a kialakult zartsoru beépités
. ) ez utébbit ebbdl az irdnybdl nem teszi lehet6vé. Részben ezért,
Kozlekedés i . X o i i
részben pedig a Szarvas Gabor utca fel6li tarsashazak elhelyezkedése
és parkolasi igényei miatt alakult ki az a jellemzG6 beépités a Szarvas
Gabor utca felé, hogy az ide néz6 kozteriileti telekhatarokra kiépultek
a garazsépliletek, illetve az atmend telkek szamara jellemzéen a

gépjarmlivel toérténé megkdzelités innen, vagy innen is biztositott.

K&zmii A terilet teljes kézmdellatassal rendelkezik, melyben valtozas a
6zmdi
tervezett allapotban sem tervezett.

Kornyezetvédelem A tervezett mddositdssal 0sszefliggésben valtozas nem tervezett.

Az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allo
épllet vagy épitmény nem talalhatd, teriletliiket memléki kérnyezet
nem érinti. A szabdlyozas a teriletet ugyanakkor helyi védelemre
Epitett- és természeti | javasolt teriiletként jeldli és a tdmbon belil néhany épiletet helyi
kornyezet védelme egyedi védelemre javasolt elemként jelol. A jelolés nem feltétlen
aktudlis mar, felllvizsgdlata javasolt a teleplilésterv készitése soran. A
tervezési terileten bellil és annak kozvetlen kdrnyezetében nincs
nyilvantartott régészeti lel6hely sem.




12.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Mododositasi igények és javaslatok (a telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval — készitette:
URBANOVUS Tervezé és Tanacsado Kft.)

A tervezés targyat képez6 tombben a hatalyos W
4

telepllésrendezési eszkdzok alapjan ,LK2—-Z-
40-5,0-500” jell épitési Ovezet kerilt
kijelolésre. Az  érintett tomb  egyedi
tulajdonsaga, hogy az itt elhelyezkedé telkek
beépitései egyrészt az Arany Janos utcdra
szervezédnek, jellemz6en zartsord médon, de a
telkek masik végei is kozterileti kapcsolattal

birnak. Ebben az iranyban van, ahol 6nallé o 2 -

helyrajzi szdmon kialakitott gardzsok néznek, A 7167 hrsz-G ingatlanra tervezett beépites
. . (forras: Telepitési tanulmdnyterv — URBANOVUS Kft.)

de vannak olyan telkek is, ahol az Arany Janos

utcara nézé fééplletet kiegészité melléképilet all a hatso telekhataron, melynek akar nyildsai is

néznek (pl. garazsajtd) ebbe az irdnyba. A 7167 helyrajzi szdmu ingatlan esetében a féépiilet szintén

az Arany Janos utcdra néz, zartsoru beépités mellett, de ennek a teleknek is van kozterileti

kapcsolata a Szarvas Gabor utca iranyaba is, amerre autds behajté is kialakitasra keriilt.

Az el6zetesen készilt telepitési tanulmanytervben részletesen elemzésre keriltek a tombben 1évé
telkek beépitési paraméterei és a kialakult beépitések allapota is, melyek alapjan megallapithato,
hogy a telkek jelent6s része rendelkezik a Szarvas Gabor utcdra nézé és nyild beépitéssel, illetve
ebbdl a kétutcafrontos kialakult beépitésbdl eredGen a telkek egy része tulépitetté is valt.

.....

2. § 14. Két oldaldn is kozteriilettel hatdros, de nem saroktelek: hdtso telekhatdrnak szamit a
hdzszémozott telekhatdrral szemkézti telekhatdr, melynek mentén csak a szabdlyozdsi terv
rendelkezése szerint lehet épiteni.

A jelen tervezéssel érintett tombben indokolt a fenti dltalanos szabdly aldl kivételt képezni részben
a kialakult allapotok, részben a kétutcafrontos telkek kedvez6bb, a fekvésnek megfelel6
hasznosithatdsaga érdekében.

A tervmaddositas célja ennek megfelel6en az, hogy a hatalyos szabalyozas egyrészt tegye lehet6vé a
Szarvas Gabor utca felé néz6 telekhatarokra valo kiépitkezést, vagyis szlintesse meg a Szarvas Gabor
utca felé kijelolt hatsékerti terlleteket, ami egyébként megfelel a tobbségében mar kialakult
allapotnak is. A masik cél pedig a targyi tombben egy 10%-0s emelése a beépithet6ségnek, annak
érdekében, hogy a kétutcafrontos telkek mar meglévé beépitései és lehetséges beépitései altal
kihasznalhassak ezt az egyedi fekvési adottsagot.



Telepiilésszerkezeti médositasok

Atervezésiterilet a hatalyos TSZT szerint Lk2 jel( kisvarosias lakéteruleti terlletbe sorolt, amelyben
valtozds nem tervezett, igy a modositas a TSZT mddositasat nem igényli.

Mivel a tervezett modositds szerint Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre, igy az arra
vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyok el6irdsai jelen esetben nem relevansak, és a telepiilés
terlleti mérlege sem valtozik.

Szabalyozasi koncepcid

A tombben kijel6lt Lk2/Z-40-5,0-500 jel(i épitési Ovezet helyett egy Uj Lk2/Z-50-5,0-500 jell épitési
ovezet keril kijelolésre, melynek teriletén az aldbbi beépitési paraméterek keriilnek
meghatarozasra:

A TFIKEK EPITESI HASZNAT ATANAK MEGENGEDETT HATARERTEEEI
EPITESI GVEZET, GVEZET JELE . LEGNAGYOEB LEGNAGYOEB KIALAKITHATO LEGKISEEB
(szabalyozasi terv szerint) Buirivin EEEPITETTSEC | EPULETMAGASSAC LECKIEEES ZOLDFELULET
MOD ; TELEKTERULET -
(%%) (m) (o)
(m?)
Lk2/7Z-50-5,0-500 yA 50+10% 50 500 30

//////

Ovezet, igy arra is lehetGség van, hogy az épitési hely kapcsan, kimondottan erre az épitési ovezetre
hozzunk létre egy kivételt, ami igy a tervezési tombben valik kizardlag alkalmazhatova, az uj Lk2/Z-
50-5,0-500 jel(i épitési dvezet teriletén.

A fentiek alapjan a hatalyos HESZ 39. § (2) bekezdésének kiegészitése tervezett egy uj k) ponttal:
k) Az Lk2/Z-50-5,0-500 jel(i épitési 6vezet teriiletén

ka) a két oldaldn is kézteriilettel hatdros, de nem saroktelek — dtmend, vagy kétutcafrontos
telek — esetében, a jelen rendelet 2. § 14. pontjdban foglalt dltaldnos elGirdstdl eltéréen, a
kézteriilettel hatdros telekhatdrok minden irdnyban el6kerti hatdrvonalnak tekintenddk.
Ebben az épitési 6vezetben az el6kertek méretét az utcaban/utcdkban mdr kialakult dllapothoz
igazoddan kell meghatdrozni, melynek mértéke igy akdr 0,0 méterre is csékkentheté.

kb) a zdrtsoru/hézagosan zdrtsoru beépitési modot és az arra vonatkozo jelen rendeletben
meghatdrozott dltaldnos szabdlyokat az Arany Jdnos utca feldli oldalon sziikséges kialakitani,
a Szarvas Gdbor utca feléli kézteriileti telekhatdron a zdrtsorusdg/hézagosan zdrtsorusdg
kialakitdsa nem kételezd, de megengedett.



A szabalyozdsi terven ebben az esetben csak az épitési 6vezeti jel mddositasa sziikséges.

Szabdlyozdsi koncepcio




13. A MODOSITASSAL ERINTETT (9. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

13.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A médositassal érintett teriilet Lajosvaros-kelet varosrészben, a Faiskola utca 3. szam alatt talalhaté
8944/9 hrsz.-u telek. A Faiskola utca ezen szakaszan jelent8s lakéterilet fejlesztések valdsultak meg
az utébbi iddszakban. A teriilet jelenleg Gksz/Sz-40-7,5-3000” jell, kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriilet épitési Ovezeti besorolasu, mely épit6anyag kereskedelmi telephelyként mikodik.
Az ingatlan tulajdonosa az ingatlan lakéovezeti atsorolasat kérelmezi, mert a telekkel szomszédos
8946 helyrajzi szamu telken altala mar megvaldsitott beépitéshez és annak épitészeti karakteréhez
hasonld tobbszintes, tobblakdsos tarsashdz megvaldsitasat tervezi.

A tervezett mddositashoz a hatdlyos jogszabdlyok szerint elkésziilt egy telepitési tanulmanyterv,
melyet Eger MJV Helyi Epitészeti Tervtandcsa 2026. februdr 25-i Gilésén konzultacids targyalas
keretében véleményezett. A vélemény alapjan korrigalt telepitési tanulmdanyterv partnerségi
egyeztetése megtortént. Az Urbanisztikai Bizottsag dontésével elvi hozzajarulasat adta a hatalyos
telepulésrendezési eszk6z6k modositasahoz, telepllésrendezési szerz6dés megkotése mellett.
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Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatdlyos TSZT vizsgalata a tervezési teriilet

tekintetében:

A hatdlyos TSZT alapjan a tervezési teriilet Gksz
jelii  kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriletként, illetve a csatlakozé utca esetében,
kozlekedési teriiletként jelolt.

A TSZT alapjan a kovetkez6k vonatkoznak a
vizsgalt terlletre:

LA teleplilésszerkezeti terv figyelembe véve a
telepiilés természeti, tdji, kulturtorténeti
TSZT szerkezeti terviap részlet adottsdgait, valamint a vdrosfejlesztési
koncepcidban - a vdaros

gazdasdgszerkezetének alakitdsdra vonatkozd — elhatdrozdsokat, a gazdasdgi teriiletek tobbségét
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi teriiletként régziti.

Fentiek, valamint a teriileti azonossdg elvének érvényesitése érdekében, a szerkezeti terv indokolt
esetben a kordbban késziilt, de mdr OTEK alapu rendezési tervek teriileti besoroldsdt is feliilbirdlja e
tekintetben.

[..]

Kérnyezetét jelentés mértékben zavard gazdasdgi tevékenység egyik teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletén sem helyezheté el Egerben.

A teriiletfelhaszndldsi terv szerint megdllapitott bdrmely egyéb (lako, kézpont vegyes stb.)
teriiletfelhaszndldsi egyséq teriiletén gazdasdgi tevékenység csak a kérnyezetét nem zavard modon,
s az OTEK dltal nem kizdrt esetben folytathatd.”

Eger Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a vdros Szabdlyozasi terveit.



A hatdlyos HESZ és Szabdalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

7

A 8944/9 helyrajzi szamu ingatlan a

hatdlyos - Lajosvaros-kelet

Lt

varosrészre vonatkozd — szabalyozasi

) Lk Li2ksz
terv  szerint  Gksz/SZ-40-7,5-3000 2 \ $Z-35-10,5-1500 §2-40-7,5-1000 §
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi o
s g s e e , .. , K} \ 7 N Telephely
épitési ovezetbe sorolt és terlletén _ '

épitési hely kertlt kijelolésre.

A hatdlyos HESZ az alabbi vonatkozd
elGirasokat tartalmazza
(részletesebben a telepitési
tanulmanyterv szerint):

44. § (1) A Gksz/... és Gip/... jelli épitési
ovezetekre  vonatkozd  dltaldnos

ae e
n»ouuononn
= i

adi s \

eléirdsok szabdlyozdsi terv, vagy

Szabdlyozdsi terv részlet

ovezeti elbiras eltéré rendelkezése
hidnydban:
a) A mdr beéplilt épitési évezetekben a jelenleq meqlévd épiiletek — az évezet paraméterei dltal

meghatdrozott _mértékben — a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen beliil fejleszthetdk,
bdvithetdk.
b) Gazdasdgi 6vezetek teriiletén meglévd épiileteket béviteni, vagy uj épliletet létesiteni csak akkor

lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tdrolds és szdllitdsi forgalom telken beliil, vagy a
parkoldsi rendeletben régzitett egyéb modon megoldott.

c) A szabdlyozdsi terven ,megtartandd/kialakitandd zéldfeliilet” jeléléssel elldtott teleksdvon
hdromszint( névényzet telepitendd, tartando fenn. A kézteriileti telekhatdrok mentén legaldbb 8,0
méterenként kzepes lombkorondt névelé fa telepitendd.

d) Gazdasdgi rendeltetés esetén a telek legaldbb eqgyik oldalkertjében, vagy a kialakult kérnyezetre
és domborzati viszonyokra tekintettel eqgyéb telekhatdra mentén legaldbb egy sor fa telepitendd.

e) Uj kialakitdsu gazdasdgi rendeltetés(i telek legaldbb 30,0 m dtlagszélesséqgli kell, hogy legyen,
elékertje és oldalkertje legaldbb 6,0 m, hdtsdkertje legaldbb 10,0 m legyen.

(2) A Gksz/... és Gip/... jelli épitési 6vezetben az épités feltétele:

a) a telek megkézelitését biztositd, a telek el6tti ut szabdlyozdsi terven jeléltek szerinti kialakitdsa,
b) a telek, sziikség esetén a kérnyezete vizrendezésének megolddsa, valamint

c) legaldabb a részleges kézmlikiszolgdlds —biztositdsa (ugymint a kéziizemi  villamos
energiaszolgadltatds, a kdziizemi ivoviz szolgdltatds, kézcsatorna hianydban az egyedi korszerii- és
szakszerli szennyviztisztitds megolddsa, az épitési telek elGtti érintett kbztertiileten és a telken belliili
nyilt vagy zdrt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megolddsa).



,45.§ (1) Gksz/... jelii kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet épitési 6vezetei:

A B | C | D | E | F
1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE L LEGNAGYOEE LEGNAGYOEB LEGKISEEB
e e e Bnmmm Py ; P . KISEES N N
(%) (m) (?) (%)
31 | Gksz/SZ-40-7,5-3000 SZ 40 7.5 3000 30

(2) A Gksz/... jelli kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezetekben elhelyezhetd:

a) minden, a kérnyezetre jelentls hatdst nem gyakorlo gazdasdgi rendeltetésii éplilet,

b) iroda épiilet,

c) parkoldhdz,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtolté, kizardlag a szabdlyozdsi terv rendelkezése szerint

f) a vdrostizemeltetéssel, valamint a teriileten megvaldsuld funkcidval ésszefliggd kézmdiépitmény,
9)

h) olyan ujrahasznositési, alapanyag dtdolgozd, feldolgozé szolgdltatds, ami teljesen zdrt és
kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 technoldgidt valdsit meg épiileten beliil, védétdvolsdgot

nem igényl6 mddon és a szabdlyozdsi terv az elhelyezhet6ségrdl telekhez kététten rendelkezik Gksz-

ef vagy Gip-€f jellel kereskedelmi szolgdltato elektronikai feldolgozdként és egyéb ipari elektronikai
feldolgozoként jelolt épitési 6vezeti besoroldssal,

i) A gazdasdgi rendeltetésii épliletben a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra legfeljebb
150 m? brutté alapteriileten létesiilhet lakds.

j) Csak sajat vdllalkozdsban keletkezett, védGtdvolsdgot nem igényld inert hulladék tdrolhato a
feldolgozdsig, ujra hasznositdsig, akkor is, ha az ingatlanon épitési tevékenység nem tervezett.

(3) A Gksz/... jelii kereskedelmi szolgdltatd épitési bvezeteiben nem helyezheté el:

a) terepszint felett gdz-, vagy cseppfolyds anyag tdroldsdra szolgdlo fedetlen és takaratlan tartdly,
kivéve a bordszattal 6sszefliggé épitmények acéltartdlyai, azon Gvezetben, ahol e tevékenység
engedélyezett

b) kiilénleges hulladéklerakd dvezet rendeltetése.

(4) Eltéré évezeti elbirds hianydban az épitési évezetben 6ndllé terepszint alatti épitmény a telek
max. 5%-an helyezheté el.

(5) A minimdlis zéldfeliileti mértéken beliil, az eltér6 haszndlatu telekhatdrok mentén és a
természetvédelmi teriilettel k6zGs telekhatdron fa- és cserjesor telepitése kételezd.”



Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgdlata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger megyei jogl varos 2017-ben hagyta jéva Telepilésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepilésképi rendeletét, utdbbit a 6/2018. (II. 23.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is médosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltérd karakterU telepilésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
telepuilésképi rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terlletek lehatdrolasat, mig a 9. fliggeléke az egyes teleplilési karakterek vizsgalatat. Ezek szerint a
maddositassal érintett terilet része a telepllésképi szempontbdél meghatarozdé terileteknek,
karaktere pedig gazdasagi. A teriileten védett vagy védelemre javasolt épitett érték nem talalhaté.

A tervezési terlileten Uj épités, a szomszédos telkeken megvaldsult fejlesztésekkel 6sszhangban,
azonos épitészeti koncepcié és rendeltetés megvaldsitasa mellett tervezett, a tervezett épiilet
épitészeti karakteri jellemz8i megegyeznek a mar megvaldsult négy egységes lakotombével. Garazs
szint + 3 lakdszint egy tomegben, lapostetds kialakitassal, melynek takarasaban napelemek keriilnek
itt elhelyezésre. Az utcai és oldalkerti homlokzati fellletek |épcsGzetes kialakitasuak a jobb beépités
és benapozas biztositdsara és egyben nagyobb méretli, haszndlhatd erkélyekkel elldtottak. az
éplletek egységes pasztell szinezéslek. Tehat a TKR-ben megfogalmazott teleplilésképi elGirdasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett moddositds sordn részben megvaltozd teriletfelhaszndlasi
valtozashoz, azaz a telektomb meglévé és kialakult lakéterilet arculatdhoz. Az elGirdsok
betartdsaval a kialakult kérnyezetbe vald illeszkedés, jelen esetben a megvaldsitandd épiilet
utcaképbe torténd arculati belesimuldsa - a mar _megvaldsult hasonlé lakéterileti beépitésre
reagaléd mdédon — biztosithatd. A tervezett épiilet épitészeti karakteri kialakitasa illeszthet6 egyedi
és terileti épitészeti kovetelményekhez, ezért a telepiiléskép védelmi rendelet mddositasa nem
valik sziikségessé.

Szakagi 0sszefoglald a kialakult allapottal és tervezett mddositassal dsszefiiggésben

A teriilet jelenleg kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolt, a

- . 8944/9 hrsz.-u telek jelenleg épit6anyag kereskedelmi telephelyként
Epitett kornyezet, ) il e s ) s ; s
. mukodik, rajta épulet all. A telek zoldfeluleti aranya kozel 0%-os, igy taji
valamint taji és . s . . A . L
i . és természeti adottsdgokrdl nem beszélhetliink. A teriilet északi
természeti

) szomszédsagaban szintén a fejleszté beruhazdsaban valdsult meg egy
adottsagok

egységes lakotomb: Kilsé sor utca mentén sorhazak, mig a Faiskola

mentén szabad 6nalldan telepitett tarsashazak épiiltek.




A Matyas Kirdly utrdl ledgazd Kils6 sor és Nagyvaradi utcakon at
kozelithet6 meg a teriilet. A lakdteriilethez kapcsolddd kiszolgdld utnak

Kozlekedeés . . o x . .
a csomoépontok és Osszekotd szakaszok keresztmetszeti kapacitasa a
fejlesztés megvaldsulasaval sem merul ki.
Kézmii Aterilet teljes kozm(ellatassal rendelkezik, amely varhatéan biztositja a
ozmd tervezett fejlesztés ellatasat.
Kornyezetvédelem A tervezett mddositdssal 0sszefliggésben vdltozds nem tervezett.

Az érintett ingatlanokon orszdagos, illetve helyi védelem alatt all6 épiilet
Epitett- és természeti | vagy épitmény nem taldlhatd, teriiletiiket miéemléki kdrnyezet nem
kérnyezet védelme érinti. A tervezési terlleten belll és annak kozvetlen kdrnyezetében

nincs nyilvantartott régészeti lel6hely sem.

13.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Mddositasi igények és javaslatok (a telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval - készitette: URBAN
Linea Tervez6 és Szolgaltato Kft.)

Az Eger, Faiskola utca 3. szam alatti 8944/9 helyrajzi szamu telek a jelenleg érvényes szabalyozas
szerint ,,Gksz/Sz-40-7,5-3000” jell, kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdgi terllet épitési Ovezeti
besorolasu, mely épitéanyag kereskedelmi telephelyként mikddik. Az ingatlan tulajdonosa az
ingatlan lakoovezeti atsoroldsat kérelmezi, mert a telekkel szomszédos 8946 helyrajzi szamu telken
altala mar megvaldsitott beépitéshez és annak épitészeti karakteréhez hasonldé tébbszintes,
tobblakasos tarsashaz megvaldsitdsat tervezi. A szabalyozas mddositasanak célja, hogy a vonatkozé
jogszabalyok betartasaval a tervezett lakéteriilet fejlesztés megvaldsulhasson.



Az érintett ingatlanon legfeljebb 40 db, 33-85 m? kozotti alapterilet( lakds elhelyezése tervezett,
57 db parkoldval, — részben az épiiletben, részben az ingatlanon dnélléan — 50 m2-t meghaladé
jatszotér kialakitasdval, telken belil zoldfellletként haromszintes névénydllomannyal kialakitando
terliletsav a jelent6sebb kornyezett terhelésl kereskedelmi-szolgaltatd épitési dvezettel hataros
telekhatarokon.

A telepitési tanulmanytervben szereplS beépitési terv kivagata:

+9.00

Tormz

ZOLOFELOLET

Beépitési terv (forrds: Telepitési tanulmdnyterv)

Megkozelités: A telek a kiszolgald ut funkciot betoltd Faiskola ut mentén helyezkedik el. A Matyas
Kiraly atrél, mint helyi kozuati f6haldzati elemrél (KOu-1) ledgazd Kiilsé sor és Nagyvaradi utcakon at
kozelithet6 meg. A lakdterlilethez kapcsoldédd kiszolgalé dtnak a csomdpontok és 6sszekotd
szakaszok keresztmetszeti kapacitasa a fejlesztés megvaldsulasaval nem merdil ki.

Telepités: Az épilettomb szabadon alléan keril telepitésre 5 méter elGkert biztositasaval. Az
oldalkertekben a telken beliili személygépkocsi elhelyezéshez sziikséges burkolt kozlekedési
fellletek korbe olelik az éplletet. A telek tovabbi részein zoldfelliletek lesznek kialakitva. A telek
hatsdkerti és nyugati telekhataran 5 méter széles haromszintes (gyep, cserjesor és lombkoronas fa)
novényallomany kialakitasa javasolt. A zoldfellileten bellil a gépkocsi elhelyezési parkolasi terilettdl
levalasztva jatszopihend telekrész keriil kialakitasra.



Epiiletek: A telekkel szomszédos 8946 hrsz.-u telken
mar megvalodsult beépitéshez és annak épitészeti
karakteréhez  hasonléan  olyan  tobbszintes
tobblakasos tarshaz valdsulna meg, melyek gardzs
szint + 3 lakdszint terepszint feletti szinttel kerilne
kialakitasra. Az épitménymagassag ezzel
O0sszhangban legfeljebb 10,5 méter lenne. A

beépithet6ség mértéke az épitészeti tanulmanyterv A tervezett beépités Idtvdnytervei (forrds: Telepitési
. ; T . , tanulmdnyterv)

szerint 35-40% lenne és a maximalis lakdsszam a

teleknagysdg adottsdgdbdl -4371 m?2- levezethetd

érték. Ez el6zetes szamitds alapjan max. 40 lakds épitését teszi lehet6vé. A tényleges célmegvaldsitoi
program a beépitési terv szerint maximum 40 darab, 33-85 m? kozotti alapterilet(i lakast tartalmazo
éplletet kivdn megvaldsitani. A foldszint feletti 3 lakdszint két teljes szinttel, harmadik szinten a
teljes szinthez képest visszahuzott, csokkentett tomeggel alakithaté ki a megengedett legnagyobb

épitménymagassag betartdsa érdekében.

Zoldfeluletek: A beépitettség mértéke és a mintegy gépkocsik tobb mint felének éplletben torténd
elhelyezése lehetdvé teszi az OTEK szerinti legkisebb zoldfeliilet mértékéhez (20%) képest nagyobb,
30% mértékd kotelezd zoldfellileti hatarérték rogzitését. A kedvezs, kornyezetet gazdagitd
megjelenésen tul fontos cél a klimatikus és levegbmindségi kondicionalé képesség javitdsa. A
novényfajok megvalasztdsa sordn a valtozatossagon tul klimatolerdns, napjaink gyorsan valtozé
klimdjahoz igazodni képes, kiemelt tlir6képességli fajok telepitése javasolt. A tervezett zoldfellletek
alapvet6 funkcidjuk teljesitésén tul lehet6séget adnak a klimatudatossagra a korszerl mdszaki
megoldasok alkalmazasaval, mint példaul a fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodasi elvek
kovetésével, vizatereszté burkolatok alkalmazasaval. A kereskedelmi tevékenység végzése sordn
jelent&sebb terhelésnek kitett kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terliletek irdnydban —a hatsokerti
telekhatar ill. a déli beépitetlen telekrész oldalkertje mentén kdrnyezetvédelmi és ralatasi, vizualis
takardasi szempontok miatt a kialakuld kdz6s telekhatarok mentén a szabalyozasi terven is rogzitett,
telken belll zoldfellletként kialakitandé min 5 méter széles gyep cserje és (kozepes) lombkorona
szinttel fedett 3 szintes novénydllomany alakitandd ki. A haromszintes novényallomany magas
teleplilésokoldgiai szolgaltatast biztosit. Haromszintes noévénydllomany a levegd tisztitast,
zajvédelmet szolgalja és arnyékold szerepe is jelentés. A rendezett zoldfelllet a telken beliili
tobbszintes novényallomany és a zoldfellletbe agyazott jatszotér egyértelmlien az érzékekre



gyakorolt 6koszisztéma szolgdltatdst biztosit. A célmegvaldsito vallalja a telken beliili, a szabdlyozasi
terv szerinti helyen és mértékben haromszintes névényallomany kialakitasat, tovabba az épitési
Ovezet szabdlyozasi terven rogzitett helyén olyan kerités |étesitését, amelynek a kerités sikjara
merGleges atlathatésaga 90%-ndl nagyobb mértékben korlatozott és el6tte legalabb egysoros
cserjesort kialakit ki.

Parkolas: A telken beliil biztositott lesz a TEKA és a HESZ vonatkozd el8irdsai alapjan sziikséges
parkoldszam, melynek megfelel6en a lakdsszamtdl nagyobb, jelent6s szamu személygépkocsi
parkolé kerdlt kialakitasra. A lakdsszdmmal szinte megegyezd szamu - 37 db gépkocsi elhelyezése
éplleten belil, mig tovabbi 20 db a telken belil keril elhelyezésre. A 37 db épileten belili
parkolobdl 4 db 6nallo kétallasos gépkocsi taroléként lesz kialakitva.

Kézmiivek: A tervezési teriilet teljes kozmi ellatottsdga biztositott, a szikséges kapacitdsok
fejlesztések elegendGek. Az éplletek tervezésénél, kivitelezésénél az energiaellatasa kapcsan a
megujuld energidk alkalmazasara kell térekedni, ami napelemek, h@szivattyus flitési rendszer,
valamint geotermikus energia alkalmazasi lehetGségének vizsgdlatara egyarant kiterjed. A sziikséges
kozm( kapacitasok a becsatolt k6zmd szolgdltatdi nyilatkozatok alapjan az ivévizelldtas és a
szennyvizelhelyezés biztosithatéd. A kozutkezelSi nyilatkozat szerinti a telek kozuti kozlekedési
kapcsolata és a telken a csapadékviz elhelyezése a rogzitett feltételeik mellett megvaldsithatok. A
Célmegvaldsito vdllalja, hogy hogy a modositast kovetben a fejlesztéssel kdzvetlenil 6sszefliggd
valamennyi szlikséges infrastruktura fejlesztési feladatot sajat koltségén elvégez, elvégeztet.

A tervezett fejlesztéshez szlikséges épitési Ovezetre vonatkozo alapadatok:

Szabalyozasi Ovezeti besoroldas: Lk1 - $Z-40-10,5-1000

Lkl - kisvarosias altalanos lakoteriilet
Sz - Szabadon allo
40 - legnagyobb beepitettség 40 %

10,5 - legnagyobb épitménymagassag 10,5 m
1000 - kialakithatd legkisebb telekterilet 1000 m?
- Legkisebb zoldfelllet 30%
Beépités konkrét adatai:
Telek terllete: 4371 m?
Maximalis beépithetd teriilet: 4371 m? * 40 % = 1748 m?
Legkisebb zoldfeliilet teriilet: 4371 m?* 30 % = 1311 m?
Lakasszam meghatarozas: Telek 40 % terilletén 10,5 m épitmeény magassag: ez a foldszint 3 méteres
szintmagassagaval szamolva 3,5 teljes lakasokat tartalmazo szint kialakitasat teszi lehetove,
Az épithetd lakasszam meghatarozasa az el6z6 adatok alapjan:
1748 m?*3,5 szintszam = 6118 m? beépithet6 terilet
6118 / 150 => 40 db maximalis lakasszam épithetd.

Humaninfrastrukturalis igények: Az Eger, Faiskola utca 3. szam alatt tervezett Uj épités(i tarsashaz
esetében a varhatdan megjelend mintegy 58-95 fGs lakdnépesség — ezen beliil a magyar demografiai
atlagok alapjan redlisan becsiilheté gyermeklétszdm — nevelési és oktatdsi igényeinek kielégitése
nem jelent kockdzatot. A beruhdazdas kozvetlen kérnyezetében, illetve révid gyalogos vagy minimalis
utazasi idén belil elérheté bolcs6dei, ovodai, altaldnos iskolai és kozépiskolai intézmények
Osszkapacitdsa, fenntartdi stabilitdsa és szakmai sokszinlisége egyilittesen biztositja, hogy a



tdrsashazban megjelend csaladok gyermekei szamadra az ellatds folyamatossaga és minGsége hosszu
tdvon is garantdlt legyen. Az intézményi fér6helyek szama és a korzeti besoroldasok alapjan
megallapithatd, hogy a beruhazas nem terhel tul egyetlen ellatérendszert sem, hanem jél illeszkedik
a meglévé varosi kapacitasokhoz, ezaltal a fejlesztés demografiai hatasa kezelhet§, tervezhetd és
fenntarthatd. A vdrhaté lakdéosszetétel a fiatal pdlyakezdd, illetve mar stabil munkahellyel és
rendszeres jovedelemmel rendelkez6 egyediilallok, valamint fiatal parok, a csaladalapitas el6tt allé
vagy mar kisgyermekes fiatal csalddok alkotjak. A gyermekes csaladok varhatdan a lakasok 30-40%-
at teszik ki, ami egy 38-40 lakdsos haz esetében 32-36 csalddot jelenthet. A tarsashdz lakdinak szama
varhatdan 120-150 f6 kozott alakul, amelybdl a tilnyomo tobbség fiatal, aktiv kord, dolgozé felnétt,
stabil egzisztencidval és hosszu tavu lakhatdsi szandékkal.

Telepiilésszerkezeti mddositasok

A hatdlyos TSZT maddositasara is sziikség van, mégpedig az érintett telek teriiletének Gksz jell
gazdasagi teriiletbdl Lkl jell kisvarosias lakoteriletbe keril atsoroldsra. A TSZT egyéb elemeire a
tervezett mdédositas nem vonatkozik. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. A telepilés
terlileti mérlege az aldbbiak szerint valtozik.

TelepUlésszerkezeti Terv modositdsa



Teriileti mérleg

Teriiletfelhaszndlds Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT Vdltozds
kisvarosias lakdterilet
0 ha 0,4371 ha +0,4371 ha
(Lk1)
kereskefielm| szolgaltatd 0,4371 ha 0 ha 10,4371 ha
gazdasdagi terilet (Gksz)
Osszesen: 0,4371 ha 0 ha

Szabalyozasi koncepcid

A modositas soran az érintett ingatlan beépitési mddja szabadon 3all6 éplilet elhelyezéssel tervezett,
hasonldan a szomszédos, csatlakozé épitési ovezetekhez. A 8944/9 hrsz-u ingatlan dimenzidi és a
szomszédos telkek meglévé beépitései ezen éplletelhelyezést preferaljak elsGsorban.

A legnagyobb beépitettség mértéke a tombben valtozé jellegli, de szlik hatarok kozott mozog. A
kisvarosias lakd épitési Ovezetek beépitettségi mutatdi azon épitési dvezetekben, ahol nem
csatlakozik eltéré épitési dvezet 35%. Ahol a tombbél folyamatosan kiszoruld kereskedelmi-
szolgaltatd épitési Ovezethez csatlakozik, a beépitési mutatd 40%. A magasabb érték az adott
ingatlan védelme érdekében alkalmazandoé intézkedések miatt is elvarhato.

A legnagyobb épiiletmagassag értéke a tervezett projekt foldszint és harom lakdszint
megvaldsithatdsagat tdmogatja. A foldszint feletti 3 lakdszint két teljes szinttel, tovabba a harmadik
szinten a teljes szinthez képest visszahuzott, csokkentett toémeggel alakithaté ki a megengedett
legnagyobb épitménymagassag betartdsa érdekében. A szomszédos lakd épliletek — akar a jelen
beruhdzé, 8946 hrsz-en megvaldsult korabbi fejlesztését, akar a Faiskola utca masik oldalan meglévé
éplleteket nézziik — 4 szinten valdsultak meg. Ehhez tud igazodni a tervezett fejlesztés. Az ehhez
tartozo legnagyobb épliletmagassag értéke 10,5 méterre tervezett.

Az érintett 8944/9 hrsz-U ingatlan egyedi kialakitasa, egyedi kialakithato legkisebb telekméretet
igényelhet, figyelembe véve a témbre jellemz& 1000-1500 m? kozotti értékekkel rogzitett épitési
ovezeteket. Mindezek figyelembevételével a javasolt kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete
1000 m?. Ez a méret a 4371 m?-es telek 4 elvi telekre osztasat teszi lehetévé és mivel egy-egy telken
10-10 lakds elhelyezése lehetséges a HESZ f§ szabalya szerint a legfeljebb 40 lakds elhelyezhet&ségét
ez a szabaly is alatamasztja.

A telken belili zoldfeliileti mutaté normativ értéke a tombben jelen 1évd kisvarosias lakod épitési
Ovezeteknél, jellemz8en 30%-ban meghatarozott. Az érték a fejlesztés soran alsé kiiszob értékként
értelmezhetd, mert a lakas rendeltetési egységek szamahoz rendelt egyedi szabalyok ezt az értéket
jelent6sen megnovelhetik. Az ingatlan kialakitasdara vonatkozd egyedi, specidlis szabalyok
figyelembevétele miatt — fdsitott (itk6zd zona a telken beliil a kereskedelmi tevékenység végzése
sordn jelentésebb terhelésnek kitett kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriiletek irdnydban
gazdasdgi épitési 6vezettel k6z0s telekhatdron, jatszotér kételezd kialakitdsa — a lakd rendeltetési
egységekhez rendelt lakdsonként biztositandd zoldfeliilet a HESZ elSirdsanak megfelelGen
50 m?/lakés értékben lett figyelembe véve. Azonban a zéldfeluleti ardnynak megfelelést igazold
szamitasban, a haromszintes névényallomany terilete [a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9.



mellékletének felliletminGségre vetitett értékmutatdi alapjan: egyszintes noévényzet esetén 5,
haromszintes esetén 7 az érték, mely utdbbi 1,4-szeres tobblet az egyszinteshez képesest], 140%-0s
értékkel kerll figyelembevételre. A hdromszintes noévényallomany ugyanis magas
teleplilésokoldgiai szolgaltatdst biztosit. A hdromszintes novénydllomany a levegd tisztitast,
zajvédelmet szolgalja és arnyékolé szerepe is jelentés. A rendezett zoldfelllet a telken beliili
tobbszintes novénydllomany és a zoldfellletbe agyazott jatszotér egyértelmlien az érzékekre
gyakorolt Okoszisztéma szolgaltatast biztosit. Ezért kizdrdlagosan a lakdasok szdmdahoz kotott
zoldfellileti értékbe valé beszamithatésaga szakmailag igazolt. A telek legkisebb zoldfeliiletébe
természetesen megnovelt értékben nem szamithaté be, ennél a valds zoldfelileti szamitds
alkalmazandd. A lakdsok szamahoz kotott magasabb értékl zoldfellilet magasabb normativ
értékként torténd alkalmazasanak lehetGsége az egyéb feltételekkel egyitt egyedi elGirasként az
épitési szabalyzatban rogzitendd. A zoldfellilet kialakitdsara ezért kilon el6iras is kell vonatkozzon,
mely a telken belil zoéldfeliletként kialakitandé haromszintes novénydllomany helyét rogziti,
tovabba azt is elGirja, hogy a zoldterlileten felll, abba dgyazottan jatszoteret kell megvaldsitani. Ezt
majd a kivitelezési dokumentdcio szerinti kertépitészeti terv kell, hogy tartalmazza és a zoldfelileti
tanusitasban is szerepelnie kell.

Az 1866 m? zoldfelilet - mely a tervezett jatszStér teriiletét nem tartalmazza - amelyben 406 m?
haromszintes novényallomdannyal fedetten kerul kialakitdsra, a laké rendeltetési egységekre vetitett
50 m?/lakds érték szamitds soran, a kovetkez6képpen alakul: (1460 m?+1,4*406 m?) /50m?= 40,57

Mindezek alapjan a terllet egy uj Lk1/SZ-40-10,5-1000 jel( épitési dvezetbe sorolasa torténik,
amelyre az alabbi paraméterek keriilnek meghatdrozasra:

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI OVEZET, OVEZET o o KIALAKITHATO o
o LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ) ) LEGKISEBB
JELE BEEPITESI PP I LEGKISEBB e
. ,. . . BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG e ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD o TELEKTERULET o
(%0) (m) (m2) (o)
Lk1/SZ-40-10,5-1000 SZ 40 10,5 1000 30

A kisvarosias lakéterilet épitési 6vezetére vonatkozéan a kovetkez6 egyedi szabalyok rogzitése is
torténik, a 39.§ (1) bekezdésének k) ponttal vald kiegészitésével:

k) Lk1/SZ-40-10,5-1000 jeld épitési 6vezetben:

ka) az épitési évezetben a telken beliili zéldfeliilet nem lehet kisebb sem az épitési Gvezeti
eléirdsokban meghatdrozott értéknél, sem lakdsonként 50 m?-nél, mely érték a szabdlyozdsi terven
jelolt, zoldfeliiletként kialakitanddé hdromszintes névénydllomdny teriiletével, - figyelemmel annak
magas teleplilésékoldgiai szolgdltatdsdra - legfeljebb 10 % ponttal csékkenthetd;

kb) az épitési évezetben legfeljebb 40 lakds létesithetd.

kc) az épitési évezet szabdlyozdsi terven régzitett helyén legaldbb 5 méter széles savban a telek
zoldfeliiletének részeként telken beliil zéldfeliiletként hdromszintes névénydllomdnnyal alakitandd
ki a zéldfeliilet. A lombkoronaszint legaldabb kézepes méret(i legyen.



.....

kerités sikjara meréleges dtlathatosdga 90%-ndl nagyobb mértékben korldtozott és elStte legaldbb
egysoros cserjesort kell kialakitani.

A Szabalyozdsi Terv tekintetében az Uj Ovezet kijelolése torténik a meglévs telekhatart koveté
Ovezethatarral. Ezenkiviil a még meglévé szomszédos gazdasagi terlletek fel6li telekhatarokkal
parhuzamosan , kotelezé fasitas” jelolés keriil bevezetésre.

A hatalyos épitési hely modositasara nem keril sor. Ennek megfelel6en a telek hatsé kert iranyu
nyulvanya tovdbbra sem lesz beépithets, mely a szomszédos kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
terliletek miatt a lakashasznalat szempontjabdl el6nyos.

Mindezek alapjan a Szabalyozasi Terv az alabbiak szerint médosul:
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14. A MODOSITASSAL ERINTETT [10. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

14.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A médositassal érintett terilet a Lajosvaros-nyugat varosrészben, a Vincellériskola utca 3. szam alatt
taldlhatd, MARSHALL Ablakgyar Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. telephelyének helyet adé 8998
hrsz.-G ingatlan és a szomszédos Eger MJV Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 8999/24 és 8999/25
hrsz.-a telkek. A 8999/24 hrsz.-u telek a Szilagyi Erzsébet Gimnazium terllete, a /25 hrsz.-u telek
pedig kozlekedési célu kozteriletet, kozkertet és kisvarosias lakoteriletet foglal magdban
lakéépiiletekkel és infrastrukturaval. A cég telephelyének bdévitését tervezi az emlitett telkek
részterliletének megvasarlasaval. A telekértékesitéssel kapcsolatos ©nkormdnyzati dontések
meghozatala mellett a teriletre vonatkozé hatalyos szabdalyozasi terv médositasa is szlikségessé
valt, a blvitéssel érintett terlletet a 8998 helyrajzi szdmua ingatlannal azonos, kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi épitési ovezetbe sziikséges atsorolni.

A 8999/25 hrsz.-U ingatlan fennmaradd beépitetlen teriiletrészére a beruhazo jatszotér, grillez6hely
és kutyafuttato kialakitasat ajanlotta fel. Ezen kdz6sségi hasznalatu zoldteriletek helykijeloléséhez
szintén szlikséges a vonatkozd szabalyozas (lakéteriletek, zoldfelliletek) médositasa.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az Onkormanyzat 2026. januar 15-én lakossagi férumot
szervezett, valamint telepitési tanulmdanyterv is készilt, melynek partnerségi egyeztetése is
megtortént. Az UB 13/2026. (1V.22.) sz. dontésével elvi hozzajarulasat adta a mddositashoz.
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Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési terilet tekintetében:

TSZT szerkezeti terviap részlet

A TSZT tervlapja alapjan a teriilet Vi jel(i, vegyes
intézményi teriletbe és Lkl jelli kisvarosias
lakéteriletbe sorolt, amely nincs 6sszhangban a
hatdlyos Szabalyozasi Tervvel, ugyanis a meglévé
telephely telke nem gazdasagi teriiletbe sorolt. Ez
lehet az egységes szerkezetl TSZT hianyabdl eredd
hiba, vagy az SZT el6zetesen nem a TSZT-vel
Osszhangban
karbantartdsa érdekében jelen maddositasban

keriilt moddositasra. A  terv

ennek korrekcidjdra is sor kerdl.

Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet

vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616

4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.

Ennek 1. szdmu melléklete tartalmazza a vdros Szabdlyozasi terveit.

A hatdlyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

A Lajosvdros-nyugat varosrészre vonatkozé
szabalyozasi terv alapjan a telephely telke
Gksz/SZ-40-12,0-10000 jell épitési Ovezetbe

sorolt. A szomszédos 8999/24 hrsz.-Uu telek

(gimnazium) egy része Lk1/SZ-30-10,5-2000 jel(i
kisvarosias lakoéteriilethez, az iskolaépliletet
tartalmazé telekrész pedig Vi/SZ-40-12,0-3000
jeld épitési 6vezethez tartozik. Az emlitett két
telken épitési helyek is kijelolésre keriiltek, az
Ovezethataroktdl 8 és 10 méter tdvolsagot
tartva.

A hatdlyos HESZ az aldbbi vonatkozé el8irasokat
tartalmazza:

Szabdlyozdsi terv részlet



,44.§ (1) A Gksz/... és Gip/... jelli épitési 6vezetekre vonatkozo dltaldnos elbirdsok szabdlyozdsi terv,
vagy ovezeti elGirds eltérd rendelkezése hignydban:

a) A mdr beéplilt épitési évezetekben a jelenleg meglévd épiiletek — az 6vezet paraméterei dltal
meghatdrozott mértékben — a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen beliil fejleszthetdk,
bévithetdk.

b) Gazdasdgi 6vezetek terliletén meglévd épiileteket béviteni, vagy uj épliletet létesiteni csak akkor
lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tdrolds és szdllitdsi forgalom telken beliil, vagy a
parkoldsi rendeletben régzitett eqgyéb mdédon megoldott.

c) A szabdlyozdsi terven ,megtartandd/kialakitandd zéldfeliilet” jeléléssel elldtott teleksdvon
hdromszint(i névényzet telepitendd, tartando fenn. A kézteriileti telekhatdrok mentén legaldbb 8,0
meéterenként kézepes lombkorondt névelé fa telepitendd.

d) Gazdasdgi rendeltetés esetén a telek legalabb egyik oldalkertjében, vagy a kialakult kérnyezetre
és domborzati viszonyokra tekintettel egyéb telekhatdra mentén legaldbb egy sor fa telepitendé.

e) Uj kialakitdsu gazdasdgi rendeltetés(i telek legaldbb 30,0 m dtlagszélesséqli kell, hogy legyen,
el6kertje és oldalkertje legaldbb 6,0 m, hatsdkertje legaldbb 10,0 m legyen.

(2) A Gksz/... és Gip/... jelli épitési 6vezetben az épités feltétele:

a) a telek megkézelitését biztositd, a telek elétti ut szabdlyozdsi terven jeldltek szerinti kialakitdsa,
b) a telek, sziikség esetén a kérnyezete vizrendezésének megolddsa, valamint

c) legaldabb a részleges kézmlikiszolgdlds biztositdsa (ugymint a kéziizemi  villamos
energiaszolgdltatds, a kbziizemi ivoviz szolgdltatds, kézcsatorna hidnydban az egyedi korszer(i- és
szakszerl szennyviztisztitds megolddsa, az épitési telek elGtti érintett kézterliileten és a telken beliili
nyilt vagy zdrt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megolddsa).”

,45.§ (1) A Gksz/... jelli kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet épitési 6vezetei:

A B [ C | D [ E [ F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITEST LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB mm LEGKISEBB
(szabdlyozasi terv szerint) NOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG RULET ZOLDFELULET
(%) (m) (m?) (%)
1Gksz/SZ-40-12,0-10000 SZ 40 12,0 10000 (1ha) 20

2) A Gksz/... jelii kereskedelmi szolgdltatd épitési bvezetekben elhelyezhetd:

a) minden, a kérnyezetre jelent8s hatdst nem gyakorlo gazdasdgi rendeltetésii éplilet,

b) iroda épililet,

c) parkoldhdz,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtolté, kizardlag a szabdlyozdsi terv rendelkezése szerint

f) a vdrostizemeltetéssel, valamint a teriileten megvaldsuld funkcidval ésszefiiggé kézmiiépitmény,
g)

h) olyan ujrahasznositdsi, alapanyag dtdolgozd, feldolgozd szolgdltatds, ami teljesen zdrt és
kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 technoldgidt valdsit meg éplileten beliil, védétavolsdgot
nem igényl6 mddon és a szabdlyozdsi terv az elhelyezhetéségrél telekhez kétdtten rendelkezik Gksz-



ef vagy Gip-€f jellel kereskedelmi szolgdltato elektronikai feldolgozdként és egyéb ipari elektronikai
feldolgozoként jelolt épitési 6vezeti besoroldssal,

i) A gazdasdgi rendeltetésl épliletben a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra legfeljebb
150 m? brutté alapteriileten létesiilhet lakds.

j) Csak sajat vdllalkozasban keletkezett, védétavolsdgot nem igénylG inert hulladék tdrolhaté a
feldolgozdsig, ujra hasznositdsig, akkor is, ha az ingatlanon épitési tevékenység nem tervezett.

(3) A Gksz/... jelii kereskedelmi szolgdltato épitési vezeteiben nem helyezhetd el:

a) terepszint felett gdz-, vagy cseppfolyds anyag taroldsdra szolgdlo fedetlen és takaratlan tartdly,
kivéve a bordszattal 6sszefliggé épitmények acéltartdlyai, azon 6vezetben, ahol e tevékenység
engedélyezett

b) kiilénleges hulladéklerako dvezet rendeltetése.

(4) Eltéré dvezeti elbirds hianydban az épitési évezetben 6ndllé terepszint alatti épitmény a telek
max. 5%-dn helyezheté el.

(5) A minimdlis zéldfeliileti mértéken beliil, az eltér6 haszndlatu telekhatdrok mentén és a
természetvédelmi terlilettel k6zGs telekhatdron fa- és cserjesor telepitése kételezd.”

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger megyei jogu varos 2017-ben hagyta jova Telepilésképi
Arculati Kézikonyvét és 2018-ban Telepilésképi rendeletét,
utébbit a 6/2018. (II. 23.) szdmU 6nkormanyzati rendelettel,
mely azéta tobbszor is mddosult. A helyi TAK Eger teriiletén
tobb eltér6 karakter(i telepiilésrészt kilonboztet meg a
torténeti hagyomanyok, beépitési méd, morfolégia, arculat és
funkcié stb. alapjan. A teleplilésképi rendelet 2. szamu
melléklete tartalmazza a teleplilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriletek lehataroldsat, mig a 9. fliggeléke az
egyes telepilési karakterek vizsgalatdt. Ezek alapjan a
modositassal érintett terllet egy része telepilésképi
szempontbdél meghatdrozé teriilet, karaktere pedig
gazdasagi; nagytelkes intézményi; telepszer(.

A tervezési terlileten telephelybbvités és raktarépilet
elhelyezése tervezett a megvaldsult fejlesztésekkel
Osszhangban, azonos épitészeti koncepcid és rendeltetés
megvaldsitasa mellett, a tervezett éplilet épitészeti karakteri
jellemz6i megegyeznek a mar megvaldsult gazdasagi
telephely raktarépuletével.

[ Telepszerti karakter

Nagytelkes intézményi karakter
[ Gazdasagi karakter

Fent: A telepuUlésképi szempontbdl
meghatdrozd terlletek lehatdroldsa
Lent: A telepUlési karakterek (forrds: TKR.)



Szakagi 0sszefoglald a kialakult dllapottal és a tervezett mdédositassal 6sszefiiggésben

Epitett kdrnyezet,
valamint tdji és
természeti
adottsagok

A 8998 helyrajzi szdmu ingatlanon a MARSHALL Ablakgyar Kereskedelmi
és Szolgdltato Kft. telephelye van (kordbban: Egri Nyomda Kft.). A cég a
meglévé épiletallomany folyamatos felljitdsa és atalakitdsa mellett
2016-ban kezdte meg a termelést. Az (j raktarcsarnok 2021-ben keriilt
megépitésre. Az F+2 emeletes lapostet6s irodahazban 510 m? iroda, a
foldszintes, lapostetés

Uzemcsarnokban 3.614 m? gyartétér, a F+1 emeletes, lapostetés
raktarban 1.874 m? raktértér talalhato.

A telek nagysaga 16.490 m?, beépitettsége 37,10 %. A zdldfeliilet ardnya
jelenleg 20,47 %. Az Uj épitésl, 10,8 méter magas raktarépiilet egy
valtozé mélységl terepbevdgdsba kerilt elhelyezésre. A terepbevdagas
nyugati oldala 3,60 méter, a keleti oldala pedig 1,20 méter mélység.
Terepbevagasban taldlhaté még a telket hosszirdnyban jelentGsen
elfoglalé meglévé foldszintes lUzemcsarnok is, amely még a korabbi
nyomdaizem céljara kerilt felépitésre.

A 8999/24 helyrajzi szamu ingatlan a Szilagyi Erzsébet Gimnazium telke.
A 8999/25 helyrajzi szamu ingatlan pedig kozlekedési célu kozteriletet,
kdzkertet és kisvarosi lakoteriletet magaba foglald, infrastruktaraval és
lakéépuletekkel mar beépilt telek.
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Kzlekedd A telephely gépjarmdivel torténd megkdzelitése a Vincellériskola utca
6zlekedés
fel6l torténik. A telken meglévd parkoldhelyek szama 58 db.

Aterilet teljes kozm{(ellatassal rendelkezik, amely varhatéan biztositja a

Kézmii i , L,
tervezett fejlesztés ellatasat.
Kornyezetvédelem A tervezett mddositassal 0sszefliggésben vdltozds nem tervezett.

Az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épllet
Epitett- és természeti | vagy épitmény nem taldlhatd, teriiletiiket miemléki kdrnyezet nem
kornyezet védelme érinti. A tervezési terlleten belll és annak kozvetlen koérnyezetében
nincs nyilvantartott régészeti lel6hely sem.

14.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Mdédositasi igények és javaslatok (a telepitési tanulmdanyterv felhasznalasaval - készitette: Szabo
Laszl6 TT1-10-0245)

A targyi telek a Vincellériskola utcaval parhuzamos hosszanti oldallal elhelyezkedd, kissé ,L” alaku,
kelet-nyugati irdnyu ingatlan. A déli iranya ,L” alaku befordulds a telek nyugati végénél talalhaté. A
tervezett telekbdvités ezt az ,L” alakban befordulé telekrészt kivanja déli iranyba meghosszabbitani.
Felhasznalva a 8999/24 helyrajzi szdmu Szildgyi Erzsébet Gimndazium hatsékert irdnyd 3500 m?
nagysagu teleknyulvanyat és az ezzel hatdros 8999/25 helyrajzi szamu kisvarosi lakdteriiletbdl egy
288 m2-es telekrészt. A Szilagyi Erzsébet Gimnazium megmaradd telekterilete 10.830 m? lesz, amely
még mindig megfelel a ,Vi” jel( teruletre elSirt 3000 m? megengedett legkisebb teleknagysagnak,
tovabbd a meglévé 3055 m? beépitett alapteriilet okozta 3055/10804=0,2828 - 28,28%
beépitettség is megfelel az elGirt 40%-os beépitettségnek. A 8999/24 helyrajzi szamu telekbdl
folhasznélasra kertil6 3500 m2-es telekrészt a gimnazium jelenleg nem hasznélja. Ez egy keritéssel,
fa és cserjesorral is levalasztott telekrész, ahol a terepfelszini szintkiilonbség is jelentés. A jelenleg
hatalyos Szabdlyozasi Terv is a 8999/24 helyrajzi szamu telek csokkentését szabalyozza, a 8999/16
helyrajzi szamu ingatlan oldalhatardanak meghosszabbitasaban berajzolt ovezetihatar jellel és a
telekhatar megsziintet6 jelekkel.

A meglév6 raktarcsarnok, a tereplejtési viszonyok miatt mar hajdanaban is egy terepbevagasban
kerllt kialakitasra. A telek nyugati végében lévé gazdasagi megkozelités emiatt egy rézslben
vezetett Utburkolat. Ezt a terepbevagast kovette a 2021-ben megvaldsitott raktarépilet is. A
telekb@vitést kdvetSen elhelyezhetd uj raktarépiiletnek is a meglévé terepviszonyokhoz kell majd
igazodnia. Ezek a korilmények j6l nyomon kdvethetGk a geodéziai felmérésen és beépitési terven
egyarant. A telken bellili megkozelitési utak is rézsls kialakitasiak. Ezzel a megolddssal mind a
kdzponti Gzemcsarnok, mind a meglévd és tervezett raktaréplletek vizszintes terepfelszinre tudnak
illeszkedni, az épliletek elGtti széles burkolataikkal.

A szabalyozasi terven dbrdzolt, a telekhatdr menti kotelezd fa-és cserjesorok a meglévé éplileteknél
mar mindenhol kialakitasra keriltek, nagy lombtomeget néveszté fakkal és cserjékkel. Ahol a
terepfelszin adottsagai és a telekhataroktdl elGirt telepitési tavolsagok lehetévé teszik, ott a cserjék
mellett fak is elliltetésre keriiltek. Ahol a meglévé és a 2021-ben kialakitott telekhatar menti rézsdk



és a telepitési tavolsdgok ezt nem teszik lehetévé, ott mindenhol nagy lombtomegd, sird cserjesor
létesiilt. Kielégitve ezzel a Szabdlyozasi Terv beliltetési kotelezettségét. A tervezett Uj raktarépilet
koril is megvaldsitasra fognak keriilni a Szabalyozasi Terven az Uj telekhatarok mentén is berajzolt

kotelez6 belltetések. Mivel a telekbdvitményben elhelyezésre kerilé Gj raktarépilet koril

megmaradé zoldfelllet a jelenlegi zoldfellileti ardnynal nagyobb lesz, ezért a kibdviilt telekméretre
szamitott zéldfelileti arany kismértékben még emelkedni is fog.

A telekbdvitéssel megnovelt telekteriilet: 20.277 m?
A tervezett beépitett alapteriilet az Uj raktarépiilettel

7.143,52 m? (35,23%)
Az Uj raktdrépilet utdn megmaradd Osszes zoldfelllet

. 4.826 m?(23,80%)
A telepitési tanulmanytervben szerepl8 beépitési terv:
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20,00 %
Szintaclatok:
Trevezes &p. magassag 10,80 m
Max. megeng. £p. magassag: 12,00m

TN
A beépitési terv kivagata (forrds: Telepitési tanulmdnyterv — készitette: MOZAIK Epitész MUhely Kft.)



Kozmlivek: A tervezett telekb@vités és a tervezett Uj raktaréplilet megvaldsitasa, kozmdlfejlesztéssel
jardé tobblet infrastruktura igényt nem keletkeztet. A meglévé kdézml(ikapacitdsok még tovabbi
Uzemfejlesztések esetén is elegenddek, koszonhetéen az elsé fejlesztési idészak eldreldtd
infrastruktira bdvitésének és a madsodik fejlesztési id6szakban megvaldsitott meguljuld
energiatermel§ kapacitasok kiépitésének.

Parkolas: A telken meglévd parkoléhelyek szama jelenleg 58 db az irodaépiilet el6tt és 7 db az
irodaépiilet mellett, amely 6sszesen 58+7=65 db. A jelenleg hatdlyos TEKA elGirdsai szerint
szlikséges parkoldszam a kovetkezdk szerint alakult. Az irodak utan szamolva, 510/20 - 26 db.

A gyartotér esetében, a legnagyobb létszamu m(iszakban dolgozo 54 fével szamolva 54/3=18 db. A
meglévs és a tervezett Uj raktarépuletek utan szamolva, 1.874/1500 - 2 db raktarépiletenként,
amely 6sszesen 2+2=4 db. A sziikséges gépjarmUielhelyezés 26+18+4=48 db, amely az irodaépiilet
el6tti 58 beallasos parkoldban is elhelyezhetd.

Telepiilésszerkezeti médositasok

A hatdlyos TSZT mddositdsdra is sziikség van, egyrészt a terv karbantartdsa miatt sziikséges a
Szabdlyozasi Terven mdr gazdasagi terllethez tartozd telek TSZT-n is gazdasagi teriletként valé
kijelolése, masrészt a jelen modositds keretében torténd valtozasok atvezetése: azaz kisvarosias
lakéterilet és intézményi terilet egy részének Gksz jell Ovezetbe soroldsa. Ezenkivil Zkk jeld
zoldterilet is kijelolésre kerlil a beépitetlen kisvarosias lakéteriilet helyén, a Szabalyozasi terv
madositasaval 6sszhangban.

A tervezett mddositds keretében, a telepiilés terileti mérlege az alabbiak szerint valtozik:

Teriileti mérleg
Tertiletfelhaszndlds Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT Vdltozds
Kereskedelmi szolgdltaté
L 0 ha 2,0306 ha +2,0306 ha
gazdasagi terilet (Gksz)
Zoldteriilet (Zkk) 0 ha 0,0842 ha +0,0842 ha
Intézmenyi vegyes 1,8017 ha 0 ha -1,8017 ha
terilet (Vi)
Kisvarosias lakoterilet 0,3131 ha 0 ha -0,3131 ha
(Lk1)
Osszesen: 2,1148 ha 0 ha




A fentiek alapjan a kovetkez§ rajzi mddositas javasolt:

TelepUlésszerkezeti terv modositdsa



Szabadlyozasi koncepcid

A hatdlyos Szabalyozasi Terv mar eleve tartalmazza a 8999/24 helyrajzi szamu Szilagyi Erzsébet
Gimnazium telkének csokkentését az dnkormanyzat tulajdondban lévé Lk1/SZ-30- 10,5-2000 jeld
kisvarosi lakdteriilet épitési Ovezeti besorolasu terilet javara. Ebb8l a kisvarosi lakoterilet
besoroldsu telekbdl csak egy 15 méter mélységli teleksav fog maradni a Szildgyi Erzsébet Gimndzium
mogotti, a KOu-4 jell kdzlekedési célu kozteriiletig. Ez a hozzavetSlegesen 15 méter mély és 56
méter széles telekrész Zkk jell kozkert elnevezési zoldfellletbe keril atsorolasra. Ebbe a kozkertbe
keriilne elhelyezésre a fejleszt6 latvanyterve szerinti k6zosségi szabadidé és grillezé hely.

A jelenleg hatalyos Szabdlyozasi Terv a 8999/25 és 8999/17 helyrajzi szamu o6nkormdanyzati
tulajdonu telkek déli végében, a Pozsonyi utca telkével hatdrosan egy 55 méter széles és 32 méter
mély Zkk jell kozkert teriletet szabdlyoz le. A Fejleszt6 altal készittetett latvanyterv a 8999/17
helyrajzi szamu telek melletti teleksavban, két egymas melletti hosszdban elfelezett terileten
abrazolja a jatszoteret és a kutyafuttatot. A Féépitészi Csoporttal is egyeztetett koncepcidjavaslat
viszont nem hosszdban, hanem keresztben valasztja szét a kutyafuttatot és a jatszoteret. A jatszotér
igy részben a Zkk jelli kozkert teriiletre keril, mig a kutyafuttato teljes tertilete az Lk1 jel( kisvarosi
teriilet épitési dvezetébe keriil. Ezzel a megoldassal is mind a jatszotér, mind a kutyafuttaté csak a
8999/25 helyrajzi szamu ingatlan terilletét veszi igénybe, és 0sszhangban van azzal a lakossagi
féorumon felmerdilt igénnyel, hogy a kutyafuttatd ne a csalddi hazas teriilet kézvetlen kozelében,
hanem a tomb-belsében kaphasson helyet.

A Fejleszt6 vallalasa a kozosségi grillezd, a jatszétér és a kutyafuttatd sajat koltségen torténd
megvaldsitasa.
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14.3. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) alapjan megkeresésre keriiltek az érintett hatésagok azzal kapcsolatban, hogy
szilkségesnek talaljak-e kornyezeti értékelés készitését jelen maoddositasi csomagban érintett
részteriletek kapcsan.

A valaszok alapjan csak a 10. szdmu mddositdssal érintett teriilet esetében meriilt fel ennek igénye,
els6sorban a tervezett allapotban |étrejové szomszédos teriiletfelhasznalasok és az érintett iskola
terliletének helyzete kapcsan.

Az ligyben tartott egyeztetd targyaldson elhangzottak szerint, a kornyezeti értékelés csak ebben a
témaban, az aldtamasztéd munkarész keretében, és a telepliléstervezs altal készil el.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419-es) 2. melléklet Az alatdmasztd javaslat tartalmi kdvetelményei fejezet 2. pontja
alapjan, ha az SKVr. szerint sziikséges kornyezeti értékelés, az aldtdmasztd javaslat részeként
teleplilési kornyezeti értékelés készil a rendeletben szerepld tartalommal.

A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

Eger Megyei Jogu Varos kozigazgatasi terliletén a hatdlyos telepiilésterv mddositdsa soran az alabbi
okbdl torténnek valtozasok:

A 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokat magdba foglald, Vincellériskola — Ifjusag —
Pozsonyi utcdk altal hatarolt tomb épitési Ovezeti hatdrainak moddositdsa lzembdvités és
telekértékesités céljabdl. A Vincellériskola utca 8998 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa
telephelyének bévitése céljabdl az Eger MJV Onkormanyzata tulajdonaban &ll6 8999/24 és 8999/25
helyrajzi szamu ingatlanok részteriiletének megvasarlasat kezdeményezte. A telekértékesitéssel
kapcsolatos 6nkormanyzati dontések meghozatala mellett a szabdlyozasi terv mddositasa is
szilkségessé valt, a bdvitéssel érintett teriiletet a 8998 helyrajzi szamu ingatlannal azonos,
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetbe sziikséges atsorolni. A 8999/25 helyrajzi szamu
ingatlan fennmaradd beépitetlen teriiletrészére a Kérelmez6 felajanldsa alapjan jatszotér,
grillez6hely és kutyafuttatd kialakitdsa fog megtorténni, mely kdzosségi haszndlatu zoldteriiletek
helykijeloléséhez szintén sziikséges a vonatkozd szabalyozds (lakdteriletek, zoldfeliletek)
felllvizsgalata.



Kornyezeti értékelést igényld valtozasok azonositasa, rovid ismertetése

Hatdlyos | Tervezett
teriilet- S } )
Altalénos haszndlat felhas,zn, s | A teriilet Telepdlés LSZ::: fé:gjerf I;(r);glfeelzéesl:
Sorszdm tipusa 93‘;’599 epitesi | nagysdga | Védettség sz'ltliinfrqs?ruktur,a Kijelolés igényl6
gy ovezet, (m2) hdlozat érintettség L
épitési | évezet vdltozds
ovezet,
ovezet
Kisvarosias
lakoéterilet
10 € | LK1, Vi [Gksz, ZKK 3131 X X X v
Kereskedelmi
szolgdltato
gazdasagi terllet

Vincellériskola — Ifjusag — Pozsonyi utcak 3ltal hatdrolt tomb épitési Ovezeti hatdrainak mddositasa
Uzembdvités és telekértékesités céljabol.

Jelkulcs: v —igen, X—nem

Amint azt a fenti tablazat mutatja a maddositassal érintett terliletet nem érinti taj- és/vagy
természetvédelmi védettség, érdemben nem érintett a teleptilés z6ldinfrastruktira haldzata, de Uj
kozkert ovezet kijel6lése tervezett.



A VALOSZINGSITHETOEN JELENTOSEN ERINTETT TERULET KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK
BEMUTATASA, KIEMELTEN A KORNYEZETI SZEMPONTBOL KULONOSEN FONTOS TERULETET ERINTOEN, AZOK
LENYEGES SZEMPONTJAI ES VALOSZINGSITHET® FEJLODESE, ILLETVE A TERV MEGVALOSULASANAK
ELMARADASA ESETEN ANNAK VALOSZINGSITHETS FEJLODESE.

T4j- és természetvédelmi, valamint kornyezetvédelmi szempontbdl az eseti mddositassal érintett,
kdrnyezeti értékelést igényl6 valtozas terliletét megvizsgalva megdllapithato, hogy annak kornyezeti
allapota megfeleld. A teriletet nem érinti taj- és/vagy természetvédelmi védettség.

A tervezett mddositds soran megvaldsuld valtozasok esetében a tervnek biztositania sziikséges a
kdrnyezeti szempontok érvényesilését a teleplilés meglévé kornyezeti allapotdnak fenntartdsa
érdekében.

A terv meg nem valdsuldsa esetén a jovGben egyrészt nem varhato valtozas az érintett teriilet és
kornyezetének kornyezeti dllapotdban, ugyanakkor ez gatat szabna a teleplilés altal tdmogatott
fejlesztési cél megvaldsitasanak.

A TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

a) A tervezett mddositas altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sszevetése a relevans
kornyezet- és természetvédelmi célokkal

A terv kornyezetvédelmi szempontbdl abban a kérdésben szorul alaposabb vizsgalatra, hogy a
lakoteriletek és a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlletek (Gksz) egymdshoz viszonyitott
helyzete hogyan alakul a tervezett allapotban.

A Gksz teriletek orszdgos elGirdsai szerint a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a
kornyezetre jelentds kedvezbtlen hatast nem gyakorld, jellemz&en kereskedelmi, szolgdltatd célu és

raktarépiletek elhelyezésére szolgal.

A hatadlyos tervi allapot szerint is szomszédosak az épitési joggal rendelkezé kisvarosias és gazdasagi
terliletek. A kialakult allapot szerinti tavolsagok jelenleg annak koszonhetéek, hogy a kijeldlt
lakéterllet egy része jelenleg még beépitetlen.

A terv célja és a helyi épitési szabalyzat tervezett/meglévé elGirasai megfelelnek a nemzetkozi,
kozOsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- és természetvédelmi céloknak és az
ezekrdl sz616 jogszabalyoknak.

b) A tervezett mddositas részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése

A kornyezeti hatasokra és feltételekre vonatkozdéan — kornyezeti elemenként csoportositva — az
aldbbi megallapitasokat tehetjlik:



FOLDTANI KOZEG ES A TALAJ VEDELME

Erdemi véltozas nem varhatd

FELSZINI- ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Erdemi véltozas nem varhatd

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

A lakoteriletek csokkenése okan akar a helyi
légszennyez6 pontforrasok valtozasaval
(csokkenésével) lehet szamolni (technoldgiai,
flitési célu forrasok). Torekedni sziikséges a
megujuld, zoldenergidk minél szélesebb kord
alkalmazasara. A tervezett fejlesztésekkel
parhuzamosan a tervezett lakoteriletek helyén
a tavlati 4j gépjarml célforgalom meg nem
jelenésére is szamitani lehet, amely igy nem jar
Ujabb tobblet nitrogén-oxid, szallé por és szén-
monoxid kibocsatassal sem.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

Eger belteriletén zavaro mértéku
zajterheléssel bird Gzemi tevékenység rogzitett
formaban nem lzemel. A terlleten érintett
Marshall sem tartozik ezen lGzemek kozé, igy
tervezett fejlesztése esetében sem
prognosztizalhato ilyen jellegl valtozas.

A tervezett fejlesztés keretében Uj épliletet és a
kapcsolédd  gépjarmiforgalmat dgy kell
tervezni és szabdlyozni, hogy a kdrnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elGirasai,
valamint a zaj és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitdsardl sz6l6 27/2008 (XII. 3.) KvWM-

EGM egyulttes rendelet hatarértékei
biztosithatdk legyenek a védendd
objektumoknal.

HULLADEKKEZELES

Erdemi véltozas nem varhatd

c) Tervi elemek részletes értékelése, a varhato jelentés kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés szempontjabdl vizsgdlt javaslat (gazdasagi teriilet) esetében az aldbbi

hatétényez6kkel lehet szamolni.




Lakoteriilet fejlesztés
Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
t/-/@
A tervezett beépitettség ndvekedése a o
tervezett lakdterllethez képest nem vdérhatd
Uj min&ségi kdzkert terUlet kialakitdsa beépitésre .
szant terUlet helyén
. f 4o | Aziskola tartalékterUletének elvesztése -
Uj gazdasdagi terUletfelhaszndaldsu
terUlet Gtmindsitése A lakd és gazdasagi terUletek kdzelsége a
kialakult dllapothoz képest vdltozik, de a tervi
dllapot szerinti tavlati lehetséges /0
megvaldsuldshoz képest jelentds eltérés nem
varhatd, mivel a két terlletfelhaszndlds a
jelenlegi szabdlyozds szerint is szomszédos.

+ Pozitiv hatds; - Negativ hatds; @ Semleges hatds (a pozitiv és a negativ hatdsok ésszességében kiegyenlitik egymadst,

vagy nem

A terv megvaldsuldsa esetén a kovetkez6, kornyezetet éré hatdsok, kovetkezmények varhatok.
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A vdltoztatasi, fejlesztési szdndékok az épitett Orokségi adatszolgaltatds szerint nem
érintenek régészeti lelGhelyet, igy régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkivil
alacsony. Amennyiben teriletiikon régészeti jelenségek keriilnek el6 a megvaldsulas soran, a
vonatkozo térvények, kormanyrendeletek, jogszabalyok alapjan kell eljarni.

+ Kedvezd, a tervi elem terhelést enyhit, kis mértékben javit az dllapoton; @ Bizonytalan megitélésii vagy nem létezé
kapcsolat, illetve a tervi elem hatdsa nem szamottevd, az dllapoton nem vdltoztat; — Kedvezétlen, a tervi elem terhelést

nével, kis mértékben ront az dllapoton; NE Nem érinti

A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK

A tervezett allapotra vonatkozd hatalyos jogszabalyi feltételrendszer mellett megvaldsuld Gksz
jellegli fejlesztés esetén, a kornyezetre jelentds hatdst gyakorld valtozas nem varhato, mivel az eleve

nem megengedett.

A lakoteriiletek és gazdasagi teriiletek kozelsége jelenleg is fent all, a kialakult allapot szerinti
nagyobb tavolsagok csak abbdl adédnak, hogy a tervezett lakéterilet egy része még nem keriilt



beépitésre. A jelen tervmoédositasban tervezett vdltoztatas csak ennek a hatarvonalnak a
maodositasat tartalmazza és ezzel azt eredményezheti, hogy a jov6ben nem tervezett lakdépliletek
fogjak megkozeliteni a gazdasagi teriiletet, hanem tervezett gazdasagi épliletek keriilhetnek a
meglévd lakdéplletek kdzelébe.

A tervezett allapotban a lakdéplletek és a gazdasagi teriiletek kozott, uj kozkert dvezet is kijel6lésre
keriil, melyen Uj koz6sségi és zoldterileti funkcidk elhelyezése tervezett.

A fejlesztéssel érintett iskolai tartalékterilet , elhasznaldsa” gazdasagi célra (mely részben jelenleg
is lakoteruleti fejlesztésre ad lehet&séget) azt eredményezi, hogy a jovGben jo eséllyel az iskola
éplletegylttese tovabb nem lesz bévithet§ ebben az iranyban. A jelenlegi informacidk alapjan ez
nincs is tervben, de azzal szdmolni szlikséges, hogy ennek lehet6sége hosszabb tavon elveszhet. A
tervben a Szilagyi Erzsébet Gimnazium telke (jelenleg sem haszndlja az iskola, keritésen kivli
terililetrész) egy részének atsoroldsa tervezett. Az iskola tervezett allapotban fennmaradé telke a
valésagban nem csokken, mivel az atsorolni tervezett teriiletrész jelenleg sem az iskola kertjéhez
keritett, hanem azon kivil esik. A korabbi iskoldkra vonatkozé magyar MSZ szabvany alapjan 25
m2/f6 telekteriletet sziikséges biztositani az intézmény részére, mely atlagos létszam mellett akar
meg is felelhet a kialakult allapotnak, de az biztos, hogy a tervezett allapotban a kialakult allapothoz
képest kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki, mivel a kerités poziciéja nem valtozik. A tavlati
fejlesztési lehet6ség azonban a lakéteriletek iranyaban elvész. Egy esetleges késGbbi bdvités a
8999/24 hrsz-u iskolatelken kijelolt épitési hely északi iranyu bévitésével akar megoldhaté is lehet,
de ez a bévités mar mindenképpen a meglévé udvar terhére torténhetne csak.

A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
ELKERULESERE, CSOKKENTESERE, MINEL TELJESEBB ELLENSULYOZASARA IRANYULO TELEPULESTERVI
INTEZKEDESEK, ES EZEN INTEZKEDESEK VARHATO HATEKONYSAGANAK BEMUTATASA.

Termdfold  védelem, vizminGség-védelem, hulladékkezelés, tdj- és természetvédelem
szempontjabdl jelentds valtozas nem varhatd.

A zoldfellleti rendszer tekintetében uj Zkk terilet valds kialakitdsa tervezett egy jelenleg nem
beépitett, de beépitési joggal rendelkezd Ures (a kialakult allapot szerint) zoldfeliilet helyén.

A leveg6mindség tekintetében nagyobb eséllyel varhato kedvezé tavlati hatas. Uj lakéteriilet helyet,
az azzal jarod flitési és kozlekedési vonzatok helyett gazdasagi felhasznalds tervezett, melynek
energiagazdalkodasatdl fliggben pozitiv eltérése is lehet a jelenlegi tervezett lakoteriilethez képest.

A zajvédelem kapcsan a vonatkozo a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.
(X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lé 27/2008.
(XI11.3) KVWM-EUiM egylttes rendelet elGirdsai szerint kell eljarni. A tervezett mdédositas az Lk és Gksz
terliletek hatarat valdjaban csak eltolja, de a két teriilet szomszédos fekvése jelenleg is adott.

A terv megvaldsitdsa a kdrnyezeti hatasok elkeriilését, csokkentését szolgald telepiilésszerkezeti és
szabdlyozasi elemek, a kornyezetvédelmi kovetelmények érvényesitése esetén nem okoz jelentds
kornyezeti konfliktust. Az épitési engedélyezési tervek készitése és a kivitelezés szamara
megfogalmazott kornyezetvédelmi tartalmud és céli el6irdsok betartdsa esetén a
kornyezetterhelések minimalizalhatdk, illetve kompenzalhatdk.



MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A monitorozas célja a kdrnyezeti elemek és rendszereik allapotaban térténd idébeni valtozasok
kimutatasa. Az dllapotvaltozasok kimutatdsahoz, a kornyezeti hatasok szdmszerl, pontos
meghatdrozasahoz a terv készitésekor viszonylag kevés tertlet-specifikus adat all rendelkezésre.

Mérhet6 és ellenérizheté adatokkal szolgdlhatnak a kozlekedésbél szamitott adatok (pl.
forgalomszamlalasi adatok, zajterhelési szamitasok), valamint a kdzmd(ellatottsdgra vonatkozo
statisztikak.

A kornyezeti értékelés alapjan a tervezett valtoztatasok, illetve a varhaté kdrnyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje miatt monitorozas az Uj gazdasdgi teriletek kialakitasa kapcsan valhat sziikségessé a
kilonb6z6 emissziok nyomon kovetésére — a magasabb rend( jogszabalyok alapjan bejelentett
kdrnyezeti terheléseket figyelemmel kisérésére (pl. légszennyezd pontforrdsok emisszids értékei,
szennyvizkibocsatds, keletkezd veszélyes hulladékok, zaj- és rezgésterhelés stb.).

OSSZEFOGLALO

A tervezett moddositds soran gazdasagi terlletek bdviilése tervezett, kijelolt lakéteriletek
terliletének csokkentése és a szomszédos iskola fejlesztési tartalékteriletének felhasznalasa,
egyben Uj kozkert terilet kijelolése mellett. Konfliktushelyzetet egyrészt a lakoteriletek és
gazdasagi terlletek kozelsége jelenthet, mely a hatdlyos tervi allapot szerint is fent all, de Uj
hatarvonal kijelolése mellett a varhato konfliktus kezelésére magasabb szintl jogszabalyi el6irdsok
vonatkoznak. Masrészt az iskola tartalékteriiletének elépilése is tavlatban konfliktust okozhat, de a
kialakult allapot szerinti iskolaudvar a tervezett dllapotban nem valtozik és jelenleg nem ismert
egyéb iskolafejlesztési elképzelés sem.

Osszefoglalva a targyi mddositas varhatd kérnyezeti hatdsa a kdzvetlen és tagabb, az épitett és taji,
természeti kdrnyezetben védrhatdan nem jelentds, a jelen tervben szerepl6 mdodositdsok épitett és
régészeti orokségvédelmi, taj-és természetvédelmi értékeket kedvezStlen mdédon nem érintenek.

-----

javaslataban megfogalmazdsra keriilg, a kdrnyezetminGség meg6rzését, javitasat célzd javaslatok,
feltételek figyelembevétele esetén a terv megvaldsuldsa nem eredményezheti a kornyezetminGség
jelent6s romlasat, a kornyezeti elemek jelent6s karosodasat.



15. A MODOSITASSAL ERINTETT [11. SZAMU TERULET| VIZSGALATA ES JAVASLATI MUNKARESZEI

15.1. VIZSGALATI MUNKARESZEK
A teriilet elhelyezkedése és adottsagai

A modositassal érintett tertilet Maklari hdstya varosrészben, a Timar utcaban taldlhat6 6148/2 hrsz.-
U ingatlan. Az ingatlanra vonatkozé szabalyozas a kordbbi években a beruhdzé kezdeményezésére
modositasra keriilt sorgardzsok épitése céljabdl, melyet a Kozgyllés 2020. decemberében
jévahagyott. Beruhdzd az épitési engedélyek birtokdaban megkezdte a kivitelezési munkakat. Az
éplletek azonban nem a hatalyos szabdlyozasnak és nem az épitési engedélyezési terveknek
megfelel6en késziiltek el. A mddositas célja a hatalyos tervben szerepld épitési hely korrekcidja a
megvaldsult épliletek méretéhez és helyéhez illeszked6en az épliletek fennmaradasa érdekében. A
jogszabalyban eldirt tanulmdanytervet Beruhdzo elkészittette, mely alapjan kimutathaté, hogy a
szabalytalan épitkezés kovetkeztében 4 db iroda, és tovabbi 17 db garazs érintett az Gigyben. A

szabalyozasi terv modositasa nélkil ezek visszabontdsa sziikséges.

Atnézeti térkép Alaptérkép kivagata
A —— : ———

Légifoto részlet Eger térinformatikai adatbazisanak kivagata
(forrds: Google Maps) (forrds: eger.mindigis.hu)




Eger Telepiilésszerkezeti tervének vizsgalata a tervezési teriilet vonatkozasaban

Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgyllés 2004. juliusaban fogadta el a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozattal. A dokumentum azdéta tébbszor is modosult 2005 és 2021
kozott kiilonb6z6 varosrészek, illetve kisebb teriletek kapcsan.

A hatalyos TSZT vizsgalata a tervezési teriilet tekintetében:

A teriletre vonatkozd szabdlyozas mar 2020.
decemberében mddositasra keriilt a sorgarazsok
épitése céljabdl, azonban ez a TSZT tervlapjan nem
szerepel egységes szerkezetben.

A hatdlyos TSZT szerint a terileten Zkp jeld
zoldterilet szerepel, amely kozterileti kapcsolattal
nem rendelkezik, a lakotelkek hatsé részébe dgyazva
kerllt  kijelolésre. Tekintve, hogy ez sem
telepiilésrendezési  szempontbdl, sem  valds

‘g allapotnak valé megfelelés szempontjabdl nem
értelmezhetd, rajzi hibanak tekintjik.

TSZT szerkezeti terviap részlet

Jelen modositasi terlilet esetében nem torténne
valtoztatds a TSZT -re vonatkozdan, ugyanis csak a Szabdlyozasi Terven jelolt épitési hely korrekcidja
torténik a valds, kialakult allapotnak megfelel6en, azonban a TSZT karbantartdsa érdekében
sziikséges annak javitasa.

Eger Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgalata a tervezési teriilet
vonatkozasaban

Jelenleg a médositassal érinett teriiletre az Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete hatalyos, mely 25 varosrészre allapit meg elGirasokat.
Ennek 1. szamu melléklete tartalmazza a varos Szabdlyozasi terveit.

A hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv tartalma a tervezési teriilet esetében:

A 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan a hatalyos — Maklari héstya varosrészre vonatkozd — szabalyozasi
terv szerint Lk-g1/52-35-3,5-3500 jeli (telepszerd, Uszotelkes lakdteriletekhez tartozd sorgarazsok
elhelyezésére szolgald terilet) és az Lk2/Z-40-5,0-500 jel(i kisvarosias, korlatozott épliletmagassagu
lakéterilet épitési 6vezethez tartozik. A telken jelolt épitési hely a teriilet alakjat koveti, az
Ovezethataroktdl 3-5-6 méteres sdvot meghagyva. A 3 méteres elGkerti részen kotelez6 fasitas,
egyéb telekhataron pedig ,kialakitando zoldfellilet” keriilt jelolésre.
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Lk-g1 Szabilyozasi terv rendelkezése szerint
Lk2/7.-40-5,0-500 Z 40+10% 5,0 500 30

# kizardlag zdrtsorusdg biztositdsa érdekében sarok telek esetén

a) Lk1/... jelii épitési 6vezetben, egyéb dvezeti elbirds hidnydban, egyedi épitési telken 1 db épiilet, a
kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét eléré és meghalado témbtelken korldtozds nélkiili
épliletszam helyezheté el, amely lehet:

ai) az Lk-g1, az Lk-g1/... és Lk-g2 jelii épitési 6vezetekben 6ndllé gardzs, vagy sorgardzs éplilet.

[..]

h) Lk-g1 jelii épitési 6vezet:

ha) a telepszerti, uszotelkes lakoteriiletekhez tartozd sorgardzsok elhelyezésére szolgdl.

hb) Uj sorgardzs létesitése csak egységes terv alapjdn, egységes kivitelben az 6vezeti paraméterek
betartdsdval lehetséges.

hc) Uj sorgardzs megvaldsitdsa csak a létesitend sorgardzshoz sziikséges méretii zdportdrozd
egylittes kialakitdsdval lehetséges, melynek kialakitdsa a tervezett sorgardzs éplilete alatt preferdit,
a sziikséges mértékd zoldfeliilet biztositdsa mellett.”

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és telepiilésképi rendelet (TKR) vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

Eger megyei jogl varos 2017-ben hagyta jéva Telepilésképi Arculati Kézikonyvét és 2018-ban
Telepulésképi rendeletét, utébbit a 6/2018. (II. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel, mely azéta
tobbszor is mddosult. A helyi TAK Eger teriiletén tobb eltéré karakter( telepllésrészt kiilonboztet
meg a torténeti hagyomanyok, beépitési mdd, morfoldgia, arculat és funkcié stb. alapjan. A
telepulésképi rendelet 2. szdmu melléklete tartalmazza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
teriiletek lehatdroldsat, mig a 9. fliggeléke az egyes telepilési karakterek vizsgalatat. Ennek alapjan



a terilet teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriilethez tartozik, karaktere pedig s(ir(isodé,
atépild tombos.

A tervezési teriileten Uj épités, vagy a kialakult dllapot megvaltoztatasa nem tervezett, igy a TAK és
TKR elGirasai és ajanldsai jelen médositas kapcsdn nem relevansak.

Szakagi 6sszefoglald a kialakult allapottal és a tervezett mddositassal 6sszefiiggésben (a telepitési
tanulmanyterv felhasznalasaval - készitette: Szabé Laszlé TT1-10-0245)

A targyi ingatlan a Timar utca 6148/2 helyrajzi
szamu épitési telek, amely a Kertész utca és
Maklari ut kozotti telektombben taldlhaté. A
telektombot délr6l a Hadnagy utca, északrdl a
Mély utca hatarolja. A telektomb jellemzéen
magantelkes Lk2 jell kisvarosi épitési Ovezetbe
sorolt, zartsoru beépitéssel. A telektomb déli része
Uszotelkes beépitésd. Itt  két tombtelkes-

uszotelkes terilet kerilt kialakitasra, amelyeket a A megépiit gardzsok
tdmbbelss iranyaba futd Timar utca valaszt szét. (forrcs: Telepitési fanuimdnyferv)

Mindkét tombtelek négyszogletes alaku, amelyet

egymashoz zartsoruan csatlakozo tarsashazak uszoételkei hatarolnak. A zart tarsashazi lancolat ,C”
alakban fut korbe, egy-egy nyitott sarkukkal csatlakozva a magdantelkes beépitésekhez. E két

tarsashazi sor vonalat koveti le a ,T” alaku Timar utca.

Az egymadshoz zartsoruan csatlakozd Uszételkekkel korbevett tombtelkek belsé része zéldfelllet
jeldlésd. igy gépjarmi parkold helyeket csak a Timar utca teriiletén dbrazol a Szabalyozasi Terv. A
valdsagban azonban, a tombtelek belsd felérél is nyilnak gépjarmd tarold helyiségek, amelyek az
éplletek athajtoin keresztil a tombtelek fel6l kozelithetéek meg. A nagy lakdasszam miatt, az
el6irdsok szerint sziikséges gépjarmu elhelyezés azonban még igy sem biztositott.

A telektomb Kertész utca fel6li magantelkeinek toébbsége nagymélységli. Mivel a nagy
telekmélységbdl addédd nagyobb beépithetd terlilet Ugysem haszndlhaté fel a Kertész utca fel6li
beépitéseknél, ezért a tombbelsé ezen része masfajta hasznositast is lehetévé tesz. E masfajta
hasznositas lehetGségét biztositja a jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terv. A nagymélységl telkek
rovasara, a tombbels6ben lehetdség van a telekvégek 6sszevondsara. Az igy |étrejové nagyméretd
telek a Timar utcabdl kozelithetd meg, és gépjarmd tarold éplletek elhelyezésére szolgal. A teriilet
Szabalyozasi Terv szerinti besorolasa , Lk-gl1” jell ,telepszerd, Uszételkes lakdteriiletekhez tartozé
sorgarazsok elhelyezésére szolgdald teriilet” elnevezés(i épitési Ovezet. A targyi teriilet Szabalyozasi
Terv szerinti felhasznaldsa megoldast jelent az Uszdételkes lakodteriilet hidnyzd gépjarmuelhelyezési
igényére.

A targyi terllet 2021 folyamdan kerilt kialakitdsra a Szabdlyozasi Terven jelolt telekrészek
telekhatarrendezésével. A megvaldsitas soran az épittets 6sszesen 3560 m? nagysagu telekteriletet
vont 6ssze 6nalld helyrajzi szamu épitési telekké.



A telekhatarrendezéssel kialakitott terlilet nem pontosan koveti le a Szabalyozasi Terv 6vezeti hatar
jelolését. A sorgardzsokra és az iroddkat tartalmazé épliletre épitési engedélyezési tervek késziiltek
2021. augusztusdban. A kiadott épitési engedélyek alapjan megkezd6dott a kivitelezés. Az épliletek
elkésziltek, de még nem keriltek hasznalatbavételre. Az épitési engedély helyszinrajzan is
megfigyelhetd, hogy a telekhatdrrendezéssel kialakitott teriilet nyugati oldala nem pontosan koveti
a Szabdlyozasi Terv Ovezeti hatar kérvonalat.
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Az engedélyezési terv és a megvaldsult dllapot kozotti kilonbségek/egyezések:

Az épitésligyi hatdsag a gépkocsi tarold helyiségeket is 6nalld rendeltetési egységenként
engedélyezte, igy az engedélyezett 6nallé rendeltetési egységek szama 11 db. A megvaldsult
allapot viszont a szintenként kialakitott 4-4 db irodaval csak 8 db 6nallé rendeltetési egységet
tartalmaz.

A gardzséplletekben elhelyezett gépkocsi tarold helyiségek szama nem vdltozott, sem
kilonalld épliletenként, sem 6sszességében (51 db).

Az éplletek befoglaldé méretében torténtek valtozasok: tdrold helyiségek alapterilet
névekedése miatt az épuletek bruttd beépitett alapterilete 193,32 m?-t névekedett.

Az épitési engedély terven a zoldfeliiletek nagysaga 6sszesen 1257 m?, mig a megvaldsult
allapot szerint 957 m?, a szabalyozési terv alapjan elGirt kotelezd zoldfelllet nagysaga
866 m2. Tehat mig az épitési engedélyhez képest a ténylegesen megvaldsitott zéldfeliilet 300
m2-t csokkent, addig a szabdlyozasi terv szerinti kotelezd zéldfeliilethez képest 91 m2-t
novekedett.

Az irodaépilet geometriai méretei alig térnek el az engedélyezési tervt6l, beépitett
alapterilete 1,14 m2-rel csdkkent. Lényeges valtozdas az épiilet elhelyezésében kdvetkezett
be, mert az irodaépiiletet 2,24 méterrel keletebbre és 5,36 méterrel északabbra helyezték
az engedélyezetthez képest. Az irodaépilet 11,81 méter hosszban, 23,91 m? alaptertlettel
az épitési helyen kivilre kerilt, valamint 5,36 méter hosszban, 17,34 m? alapterilettel |6g at
a terlilet masik épitési 6vezetébe.

A megvalosult allapotot figyelembe véve a foldszinti irodak utan 7 db parkoldhely, az emeleti
irodak utan 5 db parkoldhely, 6sszesen 12 db parkoldhely kialakitasat kellene biztositani a
teriileten. Mivel a sziikséges parkoldhelyek szamdanak csak a fele biztositott, ezért az
irodaéplletben megvaldsitott rendeltetéseket és a rendeltetési egységek szamat a 6 db
parkoldhely szamhoz kell majd igazitani. Ez az épllet bels6 atalakitdasaval elvégezheté, igy
szamolni lehet azzal, hogy a fennmaradas engedélyezése soran az iroddk szama csokkenni
fog.

Az épitési engedély terveken szerepld 2 db felszin alatti csapadékviz gyUjt6 tartaly nem kerdlt
megvaldsitasra. Ezek helyett 5 db csapadékviz szikkasztd kerilt kiépitésre a telek
zoldfeluletein.

A megvaldsult allapot fennmaradasat az épitési hely kiterjedése, az épitési Ovezethez tartozé

beépitettség és a megengedett legkisebb zdldfellilet elirasanak valé megfelelés akadalyozza. Az

engedélyezett terv még mindharom kovetelmény értékeinek megfelelt. Az épitési engedélyezési

tervben az épliletek az épitési helyen beliil keriiltek dbrazoldsra, a beépitettség és a zoldfelileti

arany pedig megfelelt az épitési 6vezet kovetelményének.

A Szabdlyozasi Terv moédositasa nélkiil a meglévé épiileteket részlegesen vissza kellene bontani,

illetve atalakitani. Az épliletek visszabontasa esetén Osszesen 4 db iroda rendeltetés és 17 db

gépkocsitarold helyiség kerlilne megsziintetésre.



A teleplilésrendezési tervbél kiolvashatd, hogy a kozosséget érintd fejlesztési cél a tombtelkes-
uszotelkes meglévd tarsashdzak hasznalatahoz sziikséges hianyzé gépjarmil elhelyezési igények
utdlagos biztositdsa. Az épittetd fejlesztési célja pedig a mar elkésziilt éplletek hasznalatbavétele
ugy, hogy a fennmaradasi engedély kérelem ne kerljon elutasitasra. A hasznalatbavétel akadalya,
hogy az épliletek nem az épitési engedély szerinti helyen és méretekben valdsultak meg. A valtozast
szemléltetd beépitési terv nem mas, mint az elkésziilt épuletek megvaldsulasi terve. A megvaldsulasi
terv a geodéziai felmérési terv alapjan késziilt, amely pontosan dbrdzolja a megvalésitott épiiletek
és burkolt felliletek korvonalrajzat, az éplletek bejaratainak helyét, a gépkocsi tarolék bejaratait, a
terlilet kozlekedési iranyait, az éplletek tet6formadjat, szintjeinek szamat és rendeltetését. A
beépitési terv tartalmazza még, a megvaldsult Aallapot szerint I|étrejott beépitettségi
mutatdszamokat, a telek beépitett alapteriiletét és a beépitettség mértékét, tovabba a burkolt
fellletek 0sszes alapteriiletét, a megmaradé zéldfellilet nagysagat és a zoldfelllet aranyat.

A telepllésrendezési terv modositdsa nem okoz miszaki és humaninfrastruktira valtozast. A targyi
teriilet teljesen kdzmdvesitett és meglévé kdozmi bekotésekkel rendelkezik. A targyi terileten
elhelyezett rendeltetések kére, a rendeltetési egységek szama, igy a telek mUszaki infrastruktura
igénye nem valtozik meg a Szabdlyozdsi Terv tervezett mddositdsdval. A rendeltetési kor és a
rendeltetési egységek szamdnak valtozatlansaga miatt a terilet humaninfrastruktira igénye sem
valtozik meg.

A megvaldsult beépités és annak mértéke nem haladja meg a targyi terilet jelenleg elérhet6
legnagyobb mértékét. A javasolt teleplilésrendezési modisitast kovetéen a targyi terlilet mar
meglévd (megvaldsult) beépitettsége nem lesz tovabb novelhetd. Sem a beépitettség mértéke, sem
a rendeltetések kore, sem a rendeltetési egységek szama, sem a burkolt felliletek nagysaga. Ebbdl
addddan a jelenlegi zoldfelllet nagysaga és mértéke sem csokkenhet a teriileten. A zoldfelllet
fasitasat, a kotelezé fasorok jel6lésével a jelenlegi és a modositott szabdlyozas is tartalmazza. Ezek
végrehajtasa a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele lesz a mddositott Szabalyozasi
Tervnek megfelelGen.
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15.2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Madositasi igények és javaslatok
A szabdlyozasi terv valtozasanak, médositasanak tartalma két |ényegi elembdl all:

o Azegyik lényegi elem az 6vezeti hatarok rendezése a megvaldsult dllapotoknak megfeleléen.
A javasolt Ovezeti hatarokat csak a ténylegesen megvaldsult telekhatdrokra lehet
megallapitani. Telekhatar nélkiili helyen (a telek belsé teriiletén) oOvezeti hatar nem
létesithet6. A megvaldsult telekhatdrok érintik a targyi teriilet Szabdlyozdasi Terv szerinti
kiilsé konturvonalat, és a teriileten bellli 6vezeti hatart is. A targyi terlileten beliili 6vezeti
hatdr mentén nem létesiilt telekhatar. Ebbdl addddan a targyi teriilet csak egyfajta épitési
Ovezetbe sorolhatd a mddositas soran.

e A masik lényegi elem az épitési helyek kiterjedése és elhelyezkedése. A targyi terlleten mar
megvaldsitott épliletek egyes részei, minden épiilet esetében kilégnak a Szabdlyozasi Terven
abrazolt épitési helybdl. Ez a kortilmény kihatdssal van a mddositdsra kerll6 épitési mod és
a javasolt Uj épitési helyek kiterjedésének és elhelyezkedésének megvalasztasara is.

A targyi teriileten megvaldsitott épiiletek nem felelnek meg a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési kovetelményeknek, de elhelyezésiik k6zérdeket és jogos maganérdeket nem
sért. Tovdabbd nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési
egységek rendeltetésszeri és biztonsagos haszndlhatdsagat, karbantartasat [TEKA 71. § (1)
bekezdés a) pontja], nem korldtozza a szomszédos telkek beépitését [TEKA 71. § (1) bekezdés c)
pontja], nem karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit [TEKA 71. § (1)
bekezdés d) pontja], elhelyezésiik nem sért védéteriiletet [TEKA 71. § (1) bekezdés i) pontja].

A jelenleg hatalyos HESZ kedvezé eleme, hogy az ,Lk-g1” és ,Lk-g2” jel(i épitési ovezetekkel
lehetdséget biztosit olyan teriiletek Iétrehozasara, ahol kizarolag csak gépjarmii tarolé épiiletek
helyezhetdk el. Ezekhez a gépjarmu tarold épliletekhez tartozé lakasok viszont egy masik épitési
Ovezetben, vagyis csak egy masik telken lehetnek. Esetiinkben ez Iatszélag nem jelent problémat,
mert a gépjarmd taroldkhoz tartozé lakasok (vagyis az Uszételkes tdrsashdzak) egy masik telken
helyezkednek el. A targyi terilet kettGs épitési Ovezeti besoroldsanak megsziintetése viszont igényli,
hogy egy telken beliil is meg lehessen kilonbdztetni az épitési helyen elhelyezhetd rendeltetések
korét. E kovetelmény kielégitésére ad megoldast a szabalyozasi koncepcid.

Telepiilésszerkezeti mddositasok

A hatalyos TSZT méddositasdra nincs szlikség, ugyanis csak a Szabalyozdasi Terven szerepl§ épitési hely
korrekcidja torténik a valds, kialakult allapotnak megfelel6en. A TSZT sajnos tartalmaz egy hibat is a
teriileten, mert jeldl egy kis Zkk jell zoldteriiletet magdantelkek végében, a tombbelsében. Ez a
terlilet a hatdlyos szabdlyozas szerint Lk2 jel(i kisvarosias lakdteriiletben van, a szabalyozads nem
tartalmazza ezt a jel6lést, az egy korabbi allapotbdl maradhatott igy, vagy rajzi hibanak tekinthet6.
Az SZT és TSZT teleplilési szintl o©sszhangjat a készil§ telepiléstervben fogja kezelni az
Onkormanyzat.



Szabadlyozasi koncepcid

Az aldbbi modositasok torténnek a teriletet éritéen:

A terilet jelenlegi telekhatara lesz az uj 6vezethatar.

A terllet tovabbi épitési dvezetekre nem keriil felosztdsra.

A terllet Ovezeti besorolasa, a terileten mar meglévé Lk2/Z-40-5,0-500 jell ,korlatozott
épuliletmagassdgu kisvarosias lakdterlilet” épitési ovezet lesz a terlilet egészén.

Aterilleten meglévé éplletek kiilsé konturvonala altal hatarolt teriletek lesznek az 0j épitési
A teriileten meglévé burkolt felliletek konturvonala dbrdzolasra keriil a Szabdlyozasi Terven.
E konturvonal és a telekhatar kozotti terllet kialakitandd zoldfelilet jel6lést kap (amelyet a
ténylegesen kialakult zoldfellilet nagysaga meghalad).

Az iroda épiilet kiilsé konturvonala altal hatarolt épitési hely az altalanos (a jelenlegivel
azonos) épitési hely jelolést kapja.

A kotelez6 fasitds (fasor) a nagyobb szélességben megmaradt két oldalkerti részen kerdil
kijelolésre.

A fentiek bevezetésének hatasara:

Aterlleten a meglévé épliletek megfelelnek a zartsoru beépitési mddnak és az épitési 6vezet
tovabbi paramétereinek, ezért fennmaradasuk engedélyezhetévé valik.

A meglévd épliletek nem légnak ki a Szabalyozasi Terven dbrazolt épitési helyekbdl, ezért
elhelyezésiik megfelel a helyi el6irdsoknak, igy fennmaradasuk engedélyezhet6vé valik.

A meglév6 éplileteket tehat mindezek értelmében nem kell részlegesen visszabontani,
illetve atalakitani. A folosleges visszabontasok elkerilésével az Uj épitésli, j6 mdszaki
allapotu épliletek szabalyossa és ezdltal megtarthatdva vallnak.

A targyi terlileten meglévé egyszintes személygépjarmd tarold épiletek nem bdvithetbek,
rendeltetésiik nem valtoztathaté meg, tet6teriik nem épitheté be. A targyi teriileten
semmiféle tovabbi beépités nem johet l|étre. A tovabbi épitésigyi szabalytalansag
lehet6sége elkeriilhet6bbé valik.

A targyi terlileten a meglévd burkolt felliletek nem bévithetéek, Uj burkolt felliletek nem
j6hetnek létre, ezért a meglévé zoldfelllet nem csokkenhet.

Az szabalyozdsi koncepcidban az épitési hely a megvaldsitott épiletek konturvonaldval kerdil

megallapitasra. A burkolt fellileteket szintén a megvaldsitott burkolatok kontiurvonaldval kerl

kijel6lésre, igy 912 m? kételez6en megtartando zoldfelllet marad. Az épitési dvezet szerinti 30%-0s

megengedett legkisebb zoldfelllet helyett ez a 912 m? megengedett legkisebb zéldfelulet lenne

el6irva. A megengedett legnagyobb beépitettség, a javasolt épitési Ovezeti besorolasnak

megfelel6en 40%-ban keriil megallapitasra.



A Szabalyozasi Terv mindezek értelmében az aldbbiak szerint médosul:
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Szabdlyozdsi koncepcio

A gépkocsi tarolé funkcié hosszitdvi megérzése érdekében a HESZ el@irdsainak kiegészitése is
sziikséges lehet az alabbiak szerint:

A HESZ 39.§ (2) bekezdése az alabbi 1) ponttal egésziil ki:
»1) Az Lk2/Z-40-5,0-500 épitési Gvezetben

la) a 6148/2 helyrajzi szdami ingatlanon kialakitott éptiletek épitési helye kizdrélag a
szabdlyozdsi terven rogzitettek szerinti foldszintes személygépjdrmii tdrolo épliletek — az A
éplilet esetében iroda / gardzs - elhelyezésére haszndlhaté fel, amely éptiletek 6ndllé
rendeltetési egységet nem képeznek, kizdrolag egy meglévé ondllo rendeltetési egység
kiszolgdld, kiegészité funkcioja lehet, azok rendeltetése nem vdltoztathaté meg, és tetétertik
nem épithetd be.



16. MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

16.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvénynek valo megfelelés

A tervezett moddositasok kozil minddssze a 4., 7., 9. és 10. szdmu teriiletek igénylik a
teleplilésszerkezeti terv, a terileti mérleg modosuldsdval jaré érdemi médositasat.

A TSZT érdemi A TSZT tervlapjanak
A TSZT érdemi mddositasa modositasa moadositasa rajztechnikai
sziikséges a teriileti mérleg sziikséges a teriileti korrekciés okokbdl A TSZT nem mddosul
megvaltozasaval mérleg megvaltozasa | sziikséges a teriileti mérleg
nélkiil moadosulas nélkiil
Tervezési

terllet 7.,9., 10. - 1,4.,5.,6. 2,3.,8,11.
szama

Az 1., 4., 5., 6. szamu tervezési terililetek esetében a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervet dbrazold
tervlap rajztechnikai korrekcidja indokolt az egyes varosrészekre alkalmazott jel6léstechnika
megbrzése érdekében. Ki kell emelni azonban, hogy ezen terilileteken a magasabb szintl
jogszabdlyok alapjan nem sziikséges a TSZT jelenlegi teriletfelhaszndldsi kategoridinak barmely,
terlleti jellegd modositdsa és ezen teriilet tekintetében a teleplilési mérleg sem kellene
modosuljon. Mindazondltal a hatdlyos TSZT-n alkalmazott egységes jelolésrendszer megébrzése
érdekében, rajztechnikai okokbdl az érintett teriileteken az alabbi tertleti mdédosulasok kerilnek

atvezetésre:
Tervezési teriilet szama Jelenlegi jel6lés szerinti Tervezett jel6lés szerinti Erintett teriilet
besorolas besorolas
1. Lk2 KOu-4 742 m2
4, KOu-3 Lke 12 m2
5. Vit KOu-5 1881 m2
6. KOu-4 Vk 200 m2

A 2., 3., 8., 11.szamu teriletek esetében a TSZT
egyaltaldan nem maodosul.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a hatdlyos
Méptv. 76. § (1) bekezdése értelmében, valamint a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bek.
b) pontja alapjan egyik esetben sem torténik.

A térképen az is jol lathatd, hogy az érdemi TSZT
modositassal érintett terlletek mindegyike a
teleplilési térség része, mely teriileten az MATrT

11.§ d) pontja szerint: ,bdrmely épitési ovezet,
( ovezet kijel6lhetd”.



A 7.9, 10. szamu terlletek alapjan az alabbi teriileti mérleget is érint6 modositasok tervezettek:

7. szamu terilet

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Teriletfelhasznalas Méret (m?) Teriletfelhasznalas Méret (m?)
Vk 1846 Vit 1846
Osszesen: 1846 Osszesen: 1846

9. szamu terilet

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Terlletfelhasznalas Méret (m?) Tertletfelhasznalas Méret (m?)
Gksz 4371 Lk1 4371
Osszesen: 4371 Osszesen: 4371

10. szamu teriilet

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Tertletfelhasznalas Méret (m?) Teriletfelhasznalas Méret (m?)
Zkk 857
Lkl 3135 Gksz 2278
Vi 1496 Gksz 1496
Osszesen: 4631 Osszesen: 4631

Az alabbiakban csak azon orszagos és megyei térségi 6vezetek elirasainak valé megfelelés kerdil
igazoldsra, amelyek teriilete érinti a mddositassal érintett terlletek valamelyikét.

Az MAT(T 3/5. melléklete — Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete dltal érintett telepiilések —
alapjan Eger teljes teriilete, igy a vizsgalt teriiletek mindegyike érintett. Az MATIT 32. § -a alapjan:

,19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni. [...]”

A hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint a mddositassal érintett teriiletek egyike sem tartozik
honvédelmi célu kiilonleges terilet teriiletfelhasznalasi kategodridba, tehat a tervezett médosuldsok
megfelelnek a torvény elGirdasanak.

Az MATYIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjan, a j6 termGhelyi adottsagu
szantok oOvezetének, az erdGtelepitésre javasolt terlilet Ovezetének, a tajképvédelmi teriilet
Ovezetének, a vizmin&ség-védelmi terlilet Ovezetének, a rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezetének, a nagyvizi meder Ovezetének, az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezetének, a foldtani
veszélyforras teriilet 6vezetének és a VTT-tdrozék ovezetének teriileti lehatarolasat és ovezeti
szabdlyait a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitia meg. Ez alapjan a



terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szél6 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) egyik melléklete sem érinti a mddositassal érintett
terlileteket, tehat a terv tovabbra is megfelel az el6irdsoknak.

A MR. 1/4 melléklete — Vizmindség-védelmi tertiilet
Ovezete — alapjana 2., 4., 5., 6., 7., 9., 11. szdmu
tervezési teriletet vizminGség védelmi terllet
Ovezete érinti. A MR. alapjan a Vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezetére a kovetkezS elGirds
vonatkozik:

»5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet évezetében
keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd
kivezetésérél és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének
feltételeirél a varmegye terliletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo
teleplilések  teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel
érintett terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat

/////

(3) A vizminéség-védelmi teriilet OGvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.”
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MR. 1/4 melléklet — Vizmin&ség-védelmi terllet &vezete -
részlet

Az érintett mddositasok kapcsan, azok jellegébdl fakaddan kijelenthetd, hogy a hatalyos tervben
alkalmazott kapcsolédo elGirdsokban érdemi modositas nem tervezett. A TSZT érdemi valtoztatasa

ezeken a terlleteken vagy nem torténik vagy olyan jellegli, amely nincs hatassal a

vizmin@ségvédelemre, banydszati tevékenység egyik esetben sem tervezett.

A tervezett mddositasok tehat nem befolyasoljak a HESZ jogszabalynak megfelel elGirasait, illetve

az azoknak torténé megfelelést, igy a tervezett mdédosulasok megfelelnek a térvény elGirasanak.



16.2. Heves Megye Teriiletrendezési Tervének (HMTRT) valé megfelelés

A Heves Megyei Onkorményzat Kozgy(ilése EIndkének 5/2020. (V.7.) dnkormdnyzati rendelete -
Heves Megye Terliletrendezési Tervérél - a megye egészére hatdrozza meg a térségi
terlletfelhaszndlasok feltételeit, a mdlszaki infrastruktira-halézatok 6sszehangolt térbeli rendjét, a
terllet- és gazdasagfejlesztés hatékony teriileti, terlilethasznalati orientalasa érdekében, tekintettel
a fenntarthatd fejl6désre, valamint a terdleti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturdlis adottsagok,
értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomdnyos tajhasznalat megGrzésére, illetve er6forrasok
védelmére.

A moddositdssal érintett teriileteket Heves Megye Terliletrendezési Tervének aldabbi mellékletei
érintik:
e 2. melléklet: Térségi Szerkezet Terv

A terv tartalma alapvetéen megegyezik az Orszag Szerkezeti Tervének tartalmaval. Az Gsszes
modositassal érintett terilet telepuilési térségbe sorolt.

¢ 3/8. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

A terv tartalma alapvetéen megegyezik az MATrT vonatkozo tervlapjanak tartalmaval,a 2., 4., 5., 6.,
7.,9.,11. szamu teriletet vizmindség védelmi teriilet 6vezete érinti.

¢ 3/11. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

A terv tartalma alapvetéen megegyezik az MATIT vonatkozd tervlapjanak tartalmaval, a
maddositassal érintett teriletek egyike sem tartozik honvédelmi céld kilonleges terilet
terlletfelhasznalasi kategdriaba.

e 3/12. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az Ovezet Eger varos teljes teriletét, igy a mddositassal érintett terliletek mindegyikét érinti. A
HMTrT szerint az MATrT 19. § (5) elGirasai, igy a MR. 8. §-a és a vonatkozd dgazati jogszabalyok
alkalmazasa sziikséges az 6vezetben.

MR.: ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkézékben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbézékben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési oOvezet vagy Ovezet jel6lheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A vizsgalt teriletek kozil a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint egyik sem tartozik (kilszini)
banyaterilet teriletfelhasznalasi kategoriaba.



e 3/14. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Eger teleplilés teljes terlilete, igy a mddositassal érintett teriiletek mindegyike foldtani veszélyforras
terlilet 6vezetén beliil fekszik. A HMTrT szerint az 6vezetben az MATIT 19. § (5) bekezdésében
meghatdrozott elirdsok, igy a MR. 11. §-a, valamint a vonatkozé agazati jogszabalyok alkalmazésa
szlikséges.

MR.: ,11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet vezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdaro illetékes févdrosi és vdarmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.”

A tervezési terlleteket esetlegesen érint6é foldtani veszélyforrasok a hatalyos telepilésszerkezeti
terv és szabdlyozasi terv tervlapjain keriilnek bemutatasra.

e 3/15. melléklet: Tajrehabilitaciot igénylé teriilet dvezete

A moddositdssal érintett teriileteket, csak ugy, mint Eger varos teljes teriletét, tajrehabilitaciot
igényld teriilet 6vezete érinti. Az 6vezetre a HMT(T értelmében a kdvetkez6 elSirdsok vonatkoznak:

HMTrT: ,27. § (1) A tdjrehabilitdciot igénylé teriilet évezetébe tartoznak: a) haszndlaton kiviili,
alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletek; b) bdnydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még
nem helyredllitott teriiletek (elsésorban kiilfejtéses bdnydk, meddbéhdnydk) és felhagyott,
tdjrendezéssel nem helyredllitott hulladéklerakdk; c) erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezés teriiletekre az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérédl sz616, 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv). 8.§ (7) bekezdés, valamint a Térvény
[MATIT] 12. § c) pont elbirdsait kell alkalmazni.

(3) Banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott teriileteket a teleplilésrendezési
tervben kell lehatdrolni.

(4) Erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozéan a) az érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkdzeiben az erddirtdssal érintett teriileteket le kell hatdrolni és a teriilet
alkalmassdgdnak a tdjrehabilitdcio szempontjabol leginkabb megfelel6 teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, b) a kopdrok teriiletén beépitésre szdant teriilet nem jelélhetd ki.

(5) Az 6vezet teriileti lehatdroldsat az 1/D melléklet, az évezet dltal érintett telepiiléseket pedig a
3/15. szamu térképmelléklet tartalmazza.”

A HMTIT 1/D. melléklete értelmében Eger teriiletén a kovetkez6 helyrajzi szamu kilterileti
ingatlanok: 0974/10, 0974/11, 0987/1, 0971, 0955/2, 0995, 01046/9, 01088/2, 01098/1, és a
kovetkezd helyrajzi szamu belteruleti ingatlanok: 2877, 10502/2, 3257 érintettek az 6vezet altal. Ez
alapjan a médositassal érintett teriiletek egyike sem érintett kdzvetlenil a vizsgalt ovezet altal.



¢ 3/16. melléklet: Borsz616 termébhelyi kataszter teriilet 6vezete

Eger vdros borsz6l6 termGhelyi kataszter Ovezete altal érintett telepiilés, igy a vizsgalt terlletek
mindegyike érintett az dvezet altal. A HMTrT értelmében borsz6l6 termbShelyi kataszter terlletekre
a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak:

HMTrT: ,28. § (1) A borsz6l6 termébhelyi kataszter teriiletet a teleplilések a teleplilésrendezési
eszkézeiben hatdroljdk le, az orszdgos nyilvdntartds figyelembevételével.

(2) A borsz6l6 terméhelyi kataszter terlilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

(3) Az bvezet teriiletén csak olyan teriiletfelhaszndldsi eqgység jellhetd ki, amely tiltjia napelem park
létesitését. [...]”

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint egyik mddositdssal érintett terlilet sem borvidéki
altaldanos mezGgazdasagi terilet teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolt. A teriileten Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése, vagy a hatdlyos el6irdsok mdédositasa nem tervezett.

e 3/17. melléklet: Magas természeti értékii teriilet 6vezete

A moédositassal érintett tertletek mindegyikét, csakigy, mint Eger varos teljes teriletét érinti a
magas természeti értékl teriilet 6vezete. Az 6vezetre a HMTrT értelmében a kévetkezd elSirdsok
vonatkoznak:

HMTrT: ,29. § (1) A Magas természeti értékli dvezetet tartalmazo teriileteket az érintett telepliilések
telepiilésrendezési eszkézeiben kell lehatdrolni.

(2) A magas természeti értékd teriilet 6vezetével érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkézeiben
a lehatdrolt teriileten beliil beépitésre szdnt teriilet nem jelblhetd ki és telek belteriiletbe nem
vonhato kivéve, ha a teleplilési teriiletet a Magas természeti értékl teriilet 6vezete kériilzdrja, és
természetvédelmi érdekbe nem (itkozik.

(3) Az évezet teriiletén csak olyan teriiletfelhaszndldsi eqgység jel6lhetd ki, amely tiltjia napelem park
létesitését.”

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok magas természeti érték( tertleteket nem jelélnek Eger
teriiletén, igy egyik tervezési teriilet sem érintett, ugyanakkor az egyes nemzetkozi, orszagos és helyi
tdj- és természetvédelemmel, zoldfelllettel kapcsolatos védettségeket és elGirasokat a
teleplilésrendezési tervek tartalmazzak.



o 3/18. melléklet: Osszendvéssel érintett telepiilések dvezete

Eger varos 6sszenovéssel érintett teleplilésként jeldlt, igy az 6sszes vizsgalt terlilet érintett az 6vezet
altal. Az 6vezetre a HMTIT értelmében a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak:

HMTrT: ,30. § Az Gsszendvéssel érintett teleplilések dvezetének teriiletén a) a beépitésre szdant
teriiletek dsszendvésével érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkézeiben az érintkezd
teriileteken csak egymdst nem zavaro teriiletfelhaszndldsi egységek jelélheték ki; b) uj beépitésre
szant teriilet kijelolésénél, teleplilések O6sszendvését eredményezd, de egyik telepiilésnél sem a
meglévd telepliilési teriilethez csatlakozo teriilet az érintett teleplilések telepliilésrendezési
eszkézeiben kizdrdolag gazdasdgi és kiilonleges beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok; c) gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kézelebb a
szomszédos teleplilés lakoteriilet hatdrdhoz, kivéve védderdd Iétesitése esetén ez a tdvolsdg 100 m
lehet; d) jelentés mértéki zavaro hatdsu ipari gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi eqgység hatdra
véddberdd létesitése mellett sem lehet kézelebb a szomszédos telepiilés lakoteriilet hatdrahoz 500 m-
nél.”

A tervezéssel érintett tertletek kozil egyik sem taldlhato a telepiiléshatar kdzelében.

¢ 3/20. melléklet: Vizerézidnak kitett teriilet 6vezete

A teleplilés egésze, vagyis a tervezési teriletek mindegyike vizerdziénak kitett teriilet dvezetében
helyezkedik el. A HMT(T értelmében a kdvetkez6 elSirdsok vonatkoznak az dvezetre:

HMTrT: ,,32. § A vizerdzidnak kitett teriilet 6vezetbe tartozo telepiilések veszélyeztetett teriiletein
szabdlyzataban olyan épitési 6vezeti, bvezeti elbirdst kell meghatdrozni, amely a vizerdzio mértékét
csOkkenti.”

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv tartalmaz
elGirdsokat a vizvédelemmel, csuszdsveszéllyel, erézidval kapcsolatban. Ezekben mddositds nem
tervezett.

A HMTrT bemutatott elGirasai alapjan megallapithato, hogy a tervezett modosulasok megfelelnek
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a torvény elGirasanak.




16.3. Bioldgiai aktivitasérték szamitas szabalyai

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése szerint:

,Az eqgy hektdr teriiletnagysdgot meghaladd uj beépitésre szant teriilet kijelblésével jaro
teleplilésterv készitése vagy maodositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szant
részteriiletek nagysdga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel
Osszefliggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz sziikséges zéldfeliileti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

Afentiek alapjan a szamitast a jelen dokumentacio készitésének idejében hatalyos szabdlyok szerint,
csak abban az esetben kell elkésziteni, ha az Uj beépitésre szant teriletek keriilnek kijelolésre és
azok mérete eléri az 1 ha méretet. Jelen modositas esetében Gsszesen uj beépitésre szant teriilet
nem keriil kijelolésre, igy a szamitas elhagyhaté.

16.4. Az OTEK-nak (253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet) valé megfelelés

Eger hatalyos tervei még OTEK alapuak. Jelen terv készitése sordn igy az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) tartalma aktudlis,
melynek 111. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK II-ll. fejezeteiben meghatarozott kdvetelményeknél
megengeddbb koévetelményeket a telepllésrendezési terv akkor allapithat meg, ha azt kiilonleges
teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba ha az kézérdeket nem sért,
valamint ha az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek. Ez utébbi szerint az
épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen feleljenek meg a
teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és a
miiemlékvédelemi, tovabbd a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a k6z- és mads biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illet6leg azokat ne befolyasoljak karosan. A
bemutatott feltételek teljesiilése mellett tehat a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) tartalmazhat az
OTEK-tdl eltérs, attél megengedSbb elSirdsokat is, de ennek Ujabb feltételét tartalmazza a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (1)
bekezdése is, mely szerint a rendezési terv az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekben  megillapitott telepiilésrendezési  kovetelményeknél megengedébb
kovetelményeket az OTEK 111. §-4dban felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az
allami f6épitész a zard szakmai véleményében hozzajarul.
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A beépitésre szant teriiletek beépitésének OTEK altal el&irt hatarértékei:

A B C D
1. Az egyes teriiletek dltalanos hasznalata Az épitési telekre meghatarozandd
2. Megengedett legnagyobb Megengedett legnagyobb parkanymagassag Legkisebb zoldfelilet
beépitettség (%) (m) (%)
3" nagyvarosias lakoteriilet 80 15
&, kisvarosias lakoteriilet 60 12,5 25
2 kertvarosias lakoteriilet 35 8.0 43
6 falusias lakoteriilet 30 lakarendeltetési épiiletnél 6,0 &0
7. telepiléskozponti vegyes terulet 80 10
8. intézményi vegyes terilet 80 15
9 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 60 20
10. ipari gazdasagi teriilet 30 40
1. egyéb ipari terilet 50 25
12. altalanos gazdasagi terilet 70 25
13 udulohazas terulet 30 20,0 40
. hétvégi hazas teriilet 20 6,0 60
15. kiilonleges beepitésre szant teriilet 40 40

Jelen terv kapcsan 1 teriilet esetében érintettek a fenti OTEK hatarértékek. A 2. szamu teriilet
esetében, az 5115 helyrajzi szamu ingatlanon Lk3 jelld Z-60*-5,0-250 (*: +15%) és 20%-os
zoldfellletet el6ird épitési Ovezet van kijeldlve. Ezen a terv nem valtoztat, s6t a médositas noveli a
telek méretét a tervezett tulajdonrendezés keretében. Mivel Uj épitési dvezet nem kerl kijel6lésre

csak a hatdlyos tervben is alkalmazott épitési 6vezet kerl kiterjesztésre, a megsz(ing ut teriiletére,
igy uj felmentési kérelemre nincs szlikség.

Egyéb eltérés a tervezett mddositasok soran nem érintett.



