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- aTindérpart utca 8. szam elé6tti 4349/1 helyrajzi szamu kozteriilet
kapcsan -

ALATAMASZTO MUNKARESZ

ELOZMENYEK

Jelen tervezési feladatot az épitésjogi normativ szabdlyozas teszi szilikségessé, valamint az hogy
a Tiindérpart utcarél Eger Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 4/2016.(11.26.)
onkormanyzati rendelet Karolyvdros varosrész is, és a Szent Miklds varosrészrél szolo
28/2000.(V.18.) 6nkormanyzati rendelet is rendelkezik.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz010 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Telepiilésiigyi kddex) 32. § (4) bekezdése
értelmében telepiilésrendezési eszkoz mddositasara sor kerililhet egyszerisitett eljaras
keretében, amennyiben a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktara fé6halézat
nem valtozik, nem keriil sor j beépitésre szant teriilet kijelolésére és nem keriil sor zold-,
vizgazdalkodasi, erdd-, és természetkozeli terlilet megsziintetésére. Jelen esetben a feltételek
teljestilnek, mivel a valtoztatasi szandék a beltertileten beliil jelentkezik és csak a Tiindérpart
utcat érinti. A mddositas lehet6vé teszi az utca északkeleti oldalan 4llé utolso 8. szamu haz
el6tt is a tamfalgardzs épitésének lehet6ségét, a Csiky utca fel6li tobbi hdz esetében ezt a
hatalyos szabalyozasi tervek is biztositjak.

Az 3llamigazgatasi egyeztetési eljardssal parhuzamosan folyik a véleményeztetés a partnerségi
egyeztetés szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint
gazdalkodo szervezetekkel).

Jelen dokumentacid tartalmazza a jovahagyando munkarészt, a helyi épitési szabalyzat
modositasanak rendelettervezetét, a modosito szabalyozasi tervet, valamint a mddositas
értelmezhetdsége érdekében a modositas jellegéhez igazodd mélységti alatamaszto javaslatot.

A dokumentdcié az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(XIl.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kovetelményeinek, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt a varosrész hatari érintettség miatt.

A modositas jellege és mértéke nem teszi indokoltta és sziikségessé a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasahoz kapcsolddoan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, az Onkormanyzat
megitélése szerint.

TERVKESZITES CELJA INDOKLASA

A rendelet dsszeegyezteti a jogos koz és a jogos maganérdeket. Elhetdbbé teszi a varosrész
hatart, mind a kozteriiletet hasznadlok, mind pedig a Tiindérpart utca 8. hazat Gjraépitd és
hasznalo tulajdonosok szamara.



TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az dllami alap adatok felhaszndldsaval késziil a
Tiindérpart utca kozteriiletére vonatkozoan, a foldhivataltol megvasarolt és a tervezd részére
adatszolgaltatasként atadott foldhivatali ingatlan - nyilvantartdsi alaptérkép digitalis 2013. évi
alloméanyéara. A Szent Miklds varosrész érintett tombje kapcsdn a modositds a 2000. évi
digitalizalt szabdlyozdsi tervrajzi dallomanydra késziil. A Szent Miklds varosrész teljes
felillvizsgdlata kapcsan keriilhet sor a naprakész foldhivatali alaptérkép alkalmazdsara.
A digitalis alaptérkép magassagi adatokat nem tartalmaz, igy a tervezési alaptérkép kiegésziil
domborzati M =1: 10 ooo térkép magassagi adataival.

ERVENYBEN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A Karolyvaros és a Szent Miklos varosrész tertiletére a 2004-ben elfogadott Telepiilésszerkezeti
terv (279/2004.(V1.24.) kozgy(ilési hatarozat) van hatalyban.

A modositas csak a Tiindérpart utca nem szerkezeti jelentéségli koztertiletét érinti, igy hatasa a
telepiilésszerkezeti tervre nincsen. A Tiindérpart utca kdrnyezetében valtozatlan marad az
épitési telkek tertilet-felhasznalasi besorolasa.

A Tiindérpart utcaval Eger Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 4/2016.(11. 26.)
onkormanyzati rendelet mellékletét képez6é Karolyvaros varosrész szabdlyozasi terve is, és a
Szent Miklos varosrészrél szolé 28/2000.(V.18.) 6nkormanyzati rendelet szabélyozasi terve is
foglalkozik. Mindkét szabdlyozasi terv a 8. szdmu hdaz el6tt megtartja a 12,5 méter széles
kozteriiletet.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZETT VALTOZASOK ES AZOK INDOKLASA

A Tundérpart utca északkeleti oldalan a lakéhdazak a kozlekedésre hasznalt utcaszinthez képest
lényegesen magasabbra épiiltek. A Tiindérpart utca 8. szamu haz kivételével ennek az
adottsagnak a kihaszndldsa biztositott a valdsagban is és a szabadlyozasi terveken is. A
kozlekedési feliilethez kapcsoloddan az utca északkeleti oldalat tamfalgarazsok kisérik.

A szabalyozasi terveken a szabdlyozasi vonal a tamfalgarazsok homlokzati sikjan halad. A
modositds a 8. szamd hdz el6tt is folyamatosan tovabbvezeti a szabalyozasi vonalat. A
koztertlet szikités kozmivekkel nem érintett. Az Gt ives vonalat kisérd fasor és a gyokérzet
védelmi zondja a lesziikitett kozteriileten marad. A tamfalgarazs épitésének lehet6vé tételét a
térszin alatti épités jelolése biztositja. A kialakult épitési vonal és utcakép megbrzését az
yiranyado beépitési vonal” lakohazi homlokzati sikra keriilése teremti meg.

A Szent Miklds varosrész modositassal érintett tombjében az épitési Gvezeti meghatarozasok,
besoroldsok nem valtoznak, nem valtoznak az értékvédelemre vonatkozo rendelkezések sem.
Mind ezek a 15 évvel kordbbi jogszabalyi kornyezetben lettek meghatdrozva. Az egységes
szerkezetli 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ-be tagozédas csak a
varosrészre Kkiterjed6 feliilvizsgalat kapcsan hatdrozhaté meg. Jelenlegi épitési Ovezeti
rendszerénél a jogharmonizacio nem biztosithatd. A 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan a Szent Miklds varosrész szabalyozasi tervének érintett része 6nalloan is
modosithatd az épitési Gvezeti rendszer megtartasaval.

A Karolyvaros szabdlyozasi tervén is sor keriil a Tiindérpart utca sztkitésére. A kozteriileti
szélesség legalabb 6,50 m marad. A kozlekedési teriileti besorolas lekertil a teriiletrdl, a térszin
alatti tdmfalgarazs épitésének lehetdsége viszont rakertil.



ERVENYBEN LEVO, TERULETET ERINTO TERSEGI RENDEZESI TERVEK

Eger tertiletére a hatdlyos térségi tervek (Orszagos Tertiiletrendezési Terv /OTrT/, Heves Megye
Tertiletrendezési terve /HMTrT/) is vonatkoznak, de jelen mddositas csak a szabélyozasi tervet
és azon belil a belteriiletet érinti. Az érintett tombok telkek varosias telepiilési térségbe
tartozd részei a varosnak, igy a moddositasoknak az OTrT-t és HMTrT-ét érinté hatasa
nincsen, az Osszhang a telepiilésrendezési eszkozok és a térségi teriiletrendezési
tervek kozott a tovabbiakban is biztositott.

BIOLOGIAT AKTIVITAS ERTEK EGYENSULYA

A jogszabdlyi kornyezet Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén teszi sziikségessé a
szamitast és az egyensuly megmaradasdnak igazolasdt. Jelen esetben nem keriil sor Gj
beépitésre szant teriilet kijel6lésére.

KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol szolé  2/2005.(I.11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: kormanyrendelet), melynek 1. § (3) bekezdése értelmében a
telepiilés egy részére késziil szabdlyozasi tervnél és helyi épitési szabdlyzatndl a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgdlat sziikségességét varhato kornyezeti hatdsa jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

A modositas révén az OTEK keretein beliil marad a fejlesztés. A térszinalatti timfalgarazs nem
noveli, nem valtoztatja meg a beépitettséget sem. Nem gerjeszt tobblet forgalmat. Az egymas
mellett 1év6 épitési telkekhez kapcsolddo gépkocsi tarolds, azonos médon normativan oldhato
meg. A modositasnak nincs kedvezotlen hatasa a leveg6tisztasag-védelmeére, valamint a rezgés
és zajelleni védelemre.

A kormanyrendelet 2. szamu mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek
értelmében jelen HESZ mddositasdhoz, illetve kidolgozasahoz kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa
nem szilikséges az 6nkormanyzat véleménye szerint.



