HESZ médositas rendelet tervezet

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
.../2026.(......) onkormdnyzati rendelete
Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szél6
4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelet és annak mellékleteit képezd
szabalyozasi terveinek modositasarol

- egyedi kérelmek, 6nkormanyzati érdekek, hibajavitasok kapcsan (2026) -

Eger Megyei Jogu Varos Kozgytilése a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 81.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormadnyzatairol szolo 2om1. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. §-dban rogzitett atmeneti rendelkezések
kozott rogzitett felhatalmazas alapjan és a II. szama mellékletében megjeldlt
véleményezési  jogkorben eljaré  4llamigazgatdsi szervek és Eger varos
teleptilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi dokumentumaival Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6lo 26/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati rendeletben
megjeloltek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

1.§

Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgytilése Eger Megyei Jogti varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2016. (I11.26.) szamu rendelet (tovabbiakban: HESZ)
modositdsara a varos 11 részteriiletére vonatkozdan és egyes altalanos eldirasok
modositasa kapcsan az alabbi rendeletet alkotja:

2.§

(1) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezésekkel:

aa.V.)

ad.VI.)

ag.VIIL.)

ah.VI.)

M 1.1.-m5 jelti

M 1.4.-m6 jelti

M 1.7.-my7 jelii

M 1.8.-m6 jelti

a) 10692, 10693, 10672 és 10673 helyrajzi szdmu
ingatlanokon koztertilet kiszabdlyozdsa gyalogos
datjaro létesitése céljabol

a) 515 helyrajzi szamu ingatlant érint6 kozteriileti
kiszabdlyozds megsziintetése lakdéplilet épitése
céljdbol

a) 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szamu ingatlanokra
vonatkozé  beépitési  paraméterek  modositdsa
lizembdyvités céljabol

a) az Alégi utca 789 helyrajzi szdmu koztertiletét
érint6 szabdlyozds korrekcidja az Alvégi utca 30. szam
alatti 791 helyrajzi szdmu ingatlan koztertileti
telekhatdrdnak rendezése céljabol

b) a Kovdcs Jakab utca és a Jozsef Attila utca kézott
huzodoé gyalogut szabdlyozdsi tervi rendezése a
kialakult dllapotnak megfeleléen telekhatdr rendezés



ak.IX.)

an.VII.)

ao.VIIIL)

ap.Il.)

ax.VL.)

M 1.11.-mg jelii

M 1.14.-m7y jelti

M 1.15.-m8 jelti

M 1.16.-m2 jelti

M 1.24.-m6 jelii
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érdekében a 683, 684 és a 678 helyrajzi szamu
ingatlanokat érintéen

a) Vasut utca 10. szdm alatti 6774 helyrajzi szdmu
ingatlan és tombjének épitési Ovezeti dtsoroldsa
lakérendeltetés kialakitdsa céljabdl

b) Arany Jdnos utca 11. szdm alatti 71677 helyrajzi szdmu
ingatlan  tombjében a koztertileti  kapcsolattal
rendelkezd telekvégek beépithetéségének rendezése

Faiskola utca 3. szdm alatti 8944/9 helyrajzi szdamu
ingatlan épitési Gvezeti dtsoroldsa tobblakdsos
lakééptilet épitése céljabol

a Timdr utca - 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti
dtsoroldsa, és az épitési hely korrekcidja a megvalésul
sorgardzsok és irodaéplilet fennmaraddsa érdekében

a Cifrakapu utca 1304/1 helyrajzi szamu koéztertiletét
érint6é szabdlyozds korrekciéja a Cifrakapu utca 162.
szdm alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu ingatlanok
koztertileti telekhatdrdnak rendezése céljabdl

a 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szdmu ingatlanokat
magdba foglald, Vincellériskola - Ifjusdg - Pozsonyi
utcdk dltal hatdrolt tomb épitési ovezeti hatdrainak
modositdsa tizembdvités és telekértékesités céljabdl

3.8

A HESZ 35. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Meglévs éplilet rendeltetésvdltozdsa esetén elegendS az épitési Gvezetben el8irt
megengedett legkisebb zoldfeliileti ardnyt biztositani.

4.8

(1) A HESZ 39. § (1) bekezdésben talalhato ,kisvarosias altalanos lakéteriiletek (Lki)
épitési Ovezetei, Ovezetei’ -nek paramétereit tartalmazd tdblazata az aldbbi sorral

egészil ki:

A B | C | D E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
e LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LLEGKISEBB
1 JELE BEEPITEST . , L ] LEGKISEBB N .
, - . ) BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG } . ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD 0 TELEKTERULET o
(%) (m) (7o)
(m?
27/a | Lk1/SZ-40-10,5-1000 SZ 40 10,5 1000 30
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(2) A HESZ 39. § (1) bekezdése az alabbi j) ponttal egésziil ki:
»J) Lk1/SZ-40-10,5-1000 jelli épitési Gvezetben:

ja) az épitési dvezetben a telken beliili zéldfeliilet nem lehet kisebb sem az épitési
ovezeti el6irdsokban meghatdrozott értéknél, sem lakdsonként 50 m?-nél, mely érték
a szabdlyozdsi terven jelolt, zoldfeliiletként kialakitandé hdromszintes
novénydllomdny teriiletével, - figyelemmel annak magas telepiilésékoldgiai
szolgdltatdsdra - legfeljebb 10 % ponttal csékkenthetd;

jb) az épitési 6vezetben legfeljebb 40 db lakds létesithetd.

jc) az épitési ovezet szabdlyozdsi terven régzitett helyén legaldbb 5,0 méter széles
sdvban a telek zoldfeliiletének részeként telken beliil zéldfeliiletként hdromszintes
névénydllomdnnyal alakitandé ki a zoldfeliilet. A lombkoronaszint legaldbb kézepes
méretti legyen.

jd) az épitési 6vezet szabdlyozdsi terven rogzitett helyén olyan kerités [étesitendd,
amelynek a kerités sikjara meréleges dtldthatésdga 9o%-ndl nagyobb mértékben
korldtozott és el6tte legaldbb egysoros cserjesort kell kialakitani.”

5.8

(1) A HESZ 39. § (2) bekezdésben talalhat6 ,kisvarosias, korlatozott épiiletmagassagu
lakétertiletek (Lk2) épitési Gvezetei, Gvezetei” -nek paramétereit tartalmazo tablazata az
alabbi sorral egészil ki:

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
. LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 JELE BEEPITESI . , Y ] LEGKISEBB ) .
, . . ) BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG ; ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD o TELEKTERULET 3
%) (m) , %)
(m?)

Lk2/Z-50-5,0-500 Z 50+10* 5,0 500 30

(2) A HESZ 39. § (2) bekezdése az alabbi k) ponttal egésziil ki:
»k) Az Lk2/Z-50-5,0-500 jelli épitési 6vezet tertiletén

ka) a két oldaldn is koztertilettel hatdros, de nem saroktelek - dtmend, vagy
kétutcafrontos telek - esetében, a jelen rendelet 2. § 14. pontjdban foglalt dltaldnos
el6irdstol eltéréen, a kozteriilettel hatdros telekhatdrok minden irdnyban el6kerti
hatdrvonalnak tekintendék. Ebben az épitési Gvezetben az elGkertek méretét az
utcdban/utcdkban mdr kialakult dllapothoz igazoddéan kell meghatdrozni, melynek
meértéke igy akdr o,0 méterre is csokkenthetd.

kb) a zdrtsoru/hézagosan zdrtsort beépitési mddot és az arra vonatkozd jelen
rendeletben meghatdrozott dltaldnos szabdlyokat az Arany Jdnos utca fel6li oldalon
sziikséges kialakitani, a Szarvas Gdbor utca fel6li koztertileti telekhatdron a
zdrtsorusdg/hézagosan zdrtsorusdg kialakitdsa nem kételezd, de megengedett.”
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(3) A HESZ 39. § (2) bekezdése az alabbi 1) ponttal egésziil ki:

»1) Az Lk2/Z-40-5,0-500 épitési Gvezetben

la) a 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanon kialakitott épliletek épitési helye kizdrdlag a
szabdlyozdsi terven rogzitettek szerinti foldszintes személygépjdrmii tdrolé épiiletek
- az A épiilet esetében iroda |/ gardzs — elhelyezésére haszndlhaté fel. A foldszintes
személygépjarmii tdrolé éptiletek tetGtere nem épithet be, rendeltetésiik nem
vdltoztathaté meg. Kivételt képez az A épiilet foldszinti iroda rendeltetése, mely gardzs
rendeltetéssé alakithaté.

6.8

A HESZ 45. § (1) bekezdésben talalhaté ,kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet
épitési Ovezetei” -nek paramétereit tartalmazo tablazata az aldbbi sorral egésziil ki:

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
e LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 JELE BEEPITESI . . o - LEGKISEBB ) )
, . . , BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD o TELEKTERULET o
%) (m) %)
(m2)
14/a | Gksz/0-50-9,5-3000 O 50 9.5 3000 25

ZARO RENDELKEZESEK

7-8

(1) Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.

VAGNER AKOS
Eger MJV Polgdrmestere

DR. BARTA VIKTOR
Eger MJV Jegyzdje




