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ELŐTERJESZTÉS
az egri 6156/8 hrsz-ú és 6166/4 hrsz-ú ingatlanok egy részének elidegenítéséről
Tisztelt Bizottság!
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi az egri 6156/8 hrsz-ú, 1.031 m2 térmértékű, „kivett közterület” megnevezésű, illetve az egri 6166/4 hrsz-ú, 3.220 m2 térmértékű, „kivett közterület” megnevezésű ingatlan.
Az Eger belterület, 6156/7 hrsz-ú, természetben Eger, Tímár utcában található garázssor részben ráépült a fenti két önkormányzati ingatlanra, a 6156/8 hrsz-ú ingatlanból 56 m2 területrészt, a 6166/4 hrsz-ú ingatlanból 8 m2 területrészt foglal el (1. melléklet). A jogszerű állapot helyreállítása érdekében az elfoglalt terület értékesítése válik célszerűvé, a garázssor tulajdonosai jelezték az Önkormányzatnak, hogy az elfoglalt területrészt telek-kiegészítése céljából meg kívánják vásárolni. 
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Eger Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2016. (II.26.) önkormányzati rendeletének és Szabályozási Terveinek módosítását, valamint a Településszerkezeti Tervről szóló 279/2004.(VI.24.) közgyűlési határozat módosítását Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az alábbi döntéseivel jóváhagyta:
· Településszerkezeti Terv – 52/2024.(II.22.) közgyűlési határozat
· Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv – 7/2024.(II.23.) önkormányzati rendelet
A döntések értelmében, többek közt a fenti ingatlanok elidegenítése telekhatár-rendezés céljából lehetővé válik.

Az az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Vagyonrendelet) 4. § (1) és (2) bekezdése alapján: 

„(1) Az önkormányzati vagyon elidegenítésére, megterhelésére irányuló döntést megelőzően az adott vagyontárgy forgalmi értékét meg kell határozni. 

(2) A forgalmi érték megállapításának módja: a) Ingatlanok értékesítése, bérbeadása, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott érték 90 napnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján, kivétel ez alól az azonos adottságú ingatlanok sorozat értékesítése. Mezőgazdasági célú ingatlanok 21. alcím szerinti hasznosítása esetén értékelést nem kell készíteni, kivéve az Nvt.-nek és a költségvetési törvénynek megfelelően az ott meghatározott versenyeztetési értékhatárt várhatóan meghaladó értékű ingatlanokat.”
A Vagyongazdálkodási Iroda megrendelte a szükséges forgalmi értékbecslést, mely alapján az aktuális forgalmi értékek a következők:
· a 6156/8 hrsz-ú önkormányzati ingatlan 56 m2 térmértékű részének forgalmi értéke nettó 2.060.000,- Ft
· a 6166/4 hrsz-ú önkormányzati ingatlan 8 m2 térmértékű részének forgalmi értéke nettó 294.000,- Ft.
A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése szerint:

„(2) Licites eljárás (legmagasabb összegű vételi ajánlat), és zárt borítékos eljárás során történő elidegenítésről, annak módjáról és a kiírás feltételeiről, valamint közvetlen elidegenítés esetén az ingatlan vételáráról

(…)

b) a forgalmi értékbecslés szerint nettó 10 millió forintig terjedő forgalmi érték esetén a Városgazdálkodási Bizottság dönt.”
Amennyiben a Bizottság részéről jóváhagyó döntés születik az ingatlanok elidegenítése kapcsán, úgy a 6156/8 hrsz-ú ingatlanból 56 m2 területrész, és a 6166/4 hrsz-ú ingatlanból 8 m2 területrész törzsvagyoni körből történő kivonásáról a Vagyonrendelet 3. § (5) bekezdése alapján a Közgyűlés dönt. Tekintettel arra, hogy az értékesítés tárgyát képező ingatlanrészek „kivett közterület” funkciót látnak el, az ingatlanrészek forgalomképes vagyonná történő átminősítését követően az átminősítés ingatlan-nyilvántartásban való átvezetését követően válik értékesíthetővé.    
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy fogadja el az alábbi döntési javaslatot.
Eger, 2024. június 13.
Sós Tamás s.k.
Városgazdálkodási Bizottság Elnöke
Döntési javaslat:
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Városgazdálkodási Bizottsága a Közgyűlés által átruházott hatáskörében eljárva az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt rendelkezés alapján jóváhagyja az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező egri 6156/8 hrsz-ú „kivett közterület” megnevezésű ingatlan 56 m2 térmértékű részének, illetve az egri 6166/4 hrsz-ú „kivett közterület” megnevezésű ingatlan 8 m2 térmértékű részének, a 6156/7 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai Zay Ferenc (………………………………………………………………………………………………….); Zay Ferencné (………………………………………………………………………….……..); Kékvölgyi Zoltán Mihály (…………………………………………………………………………………); Kékvölgyi Zoltán Mihályné (…………………………………………………………………………………………..); Kovács György (…………………………………………………………………………………………..); Szakács László (………………………………………………………………………………….); Szakácsné Kovács Ibolya (…………………………………………………………………………………); Nagyné Orosz Mária (……………………………………………………………………………………………..); Novák Katalin (……………………………………………………………………………………); Dr. Novák Péter Ákos (…………………………………………………………………………………….); Szabóné Czellahó Katalin Csilla (……………………………………………………………………………………..); Hegyi István (…………………………………………………………………………………); Hegyiné Pető Edit Éva (………………………………………………………………………………………); Pócs József István (………………………………………………………………………………………); Pócsné Pál Anita (…………………………………………………………………………………………..); Salétli András (……………………………………………………………………………………………..); Nagy Tamás (…………………………………………………………………………………….); Ladányiné Béki Andrea (…………………………………………………………………………………………); György Anna Virág (…………………………………………………………………………………….) részére, telek-kiegészítés céljából történő elidegenítését az alábbiak szerint:
Az adás-vételi szerződés az Önkormányzat tulajdonát képező egri 6156/8 hrsz-ú „kivett közterület” megnevezésű ingatlan 56 m2 térmértékű részének, illetve a 6166/4 hrsz-ú „kivett közterület” megnevezésű ingatlan 8 m2 térmértékű részének értékesítése kapcsán az eladási árat egyrészt az értékbecslésben meghatározottak szerint nettó 2.354.000,- Ft, másrészt az ingatlanra vonatkozó értékbecslés díjának, azaz nettó 50.000,- Ft együttes összegeként határozza meg. A vételár részét képezhetik továbbá – az ÁFA tv. 70. § (1) alapján - azok az egyéb felmerült járulékos költségek, melyek az adás-vételi ügylethez közvetlenül kapcsolódnak. Tekintettel arra, hogy az értékesítés tárgyát képező ingatlanrészek „kivett közterület” funkciót látnak el, az ingatlanrészek forgalomképes vagyonná történő átminősítését követően az átminősítés ingatlan-nyilvántartásban való átvezetését követően válik értékesíthetővé.  
Amennyiben az elidegeníteni kívánt ingatlanrészek az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet fogalom-meghatározása szerint építési teleknek minősülnek, akkor a nettó vételárat, valamint a járulékos költségeket általános forgalmi adófizetési kötelezettség is terheli, egyéb esetben az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapján mentes az általános forgalmi adó fizetési kötelezettség alól. 

A Városgazdálkodási Bizottság felhatalmazza a Polgármestert a szükséges dokumentumok aláírására.
Felelős: 
Mirkóczki Ádám polgármester
Dr. Bánhidy Péter Jegyző megbízásából: 

Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője
Dr. Nagy-Holló Eszter Jogi és Hatósági Iroda vezetője


Juhász Tamás Gazdasági Iroda vezetője

Határidő: 2024. december 31.

