Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2025. (IV. 24.) onkormanyzati
rendelete

az épitményadordl sz6lé rendelet modositasarol

[1] Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése az dnkormanyzat adomegallapitasi
jogaval ¢élve, gazdalkodasi feladatai és az ehhez sziikséges forrasképzés céljabol, Eger Megyei Jog
Véros kozigazgatasi teriiletén talalhato ingatlantulajdonra, ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii
jogra alapitott vagyoni tipusu adokotelezettség megallapitasdra vonatkozo szabalyokat, az
onkormanyzati gazdalkodas szabadsagat €s a sajat bevétel novelése lehetdségét biztositd adostruktira
fenntartasa, a telepiilés Onfenntartd képességének fenntartasahoz vald hozzajarulas, a helyi kozosség
ongondoskodasra vald képességének erdsitése ¢€s a helyi adodztatds eszkozének a helyi
sajatossagokhoz igazithatdo meghatarozasa érdekében allapitja meg.

[2] Eger Megyei Joga Varos Onkormanyzat Kozgytilése a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény
1. § (1) bekezdésében, 6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
h) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az épitményadorol szold 60/2012. (X1.29.) onkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdése helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:

"(4) Mentes az adokotelezettség alol a maganszemély adozo tulajdonaban lévo nem iizleti célt
szolgadlé és 150 m? alapteriiletet el nem éré pince.”

2.§

Az épitményadorol szolo 60/2012. (X1.29.) onkormanyzati rendelet 2. § 2.a) alpontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

,»2.a) bolti nagykereskedelmi és kiskereskedelmi tevékenység: a 2025. januar 1-jén hatalyos
Gazdasagi Tevékenységek Egységes Osztilyozasi Rendszere (TEAOR’ 25)  szerinti
nagykereskedelmi és kiskereskedelmi tevékenységhez tartozd 46. és 47. agazatba sorolhatd
tevékenységek. A 46. dgazatba tartozik a fizikai aru sajat szamlas, illetve ligynoki (bizoményos)
nagykereskedeleme, ideértve a belfoldi, illetve a nemzetkdzi kereskedelmet (import/export), tovabba
az interneten keresztiil torténd kereskedelmet is. A 47. agazatba tartozik az 0j és hasznalt fizikai aru
viszonteladasa (atalakitas nélkiili vagy kisebb atalakités, szokasos kezelés, pl. felqjitas utan térténd
eladasa) a lakossag szamara személyes vagy haztartasi fogyasztas vagy felhasznalas céljabol, tizleten,
aruhazon, fogyasztoéi szovetkezeten, standon, csomagkiild6 kereskedelmen, interneten, hazald
kereskeddn, hazal6 aruson, automatan stb. keresztiil. Ez az d4gazat magéban foglalja az 0) és hasznalt
gépjarmii és motorkerékpar kiskereskedelmét, beleértve az elektromos jarmiivet is.”

3.§

(1) Az épitményadordl szolo 60/2012. (X1.29.) dnkorményzati rendelet 2. § 11. pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

"11. Lakas céljara szolgalo épitmény: a Htv. 52. § 8. pontja alapjan lakdsnak mindsiilé ingatlan, ha
azt a tulajdonos vagy tulajdonostarsak egyike kifejezetten lakds céljara haszndlja. Nem mindsiil
lakasnak a lakoépiilethez tartozo foldrészleten létesitett, a lakas rendeltetésszerti hasznalatdhoz nem



sziikséges helyiség, még akkor sem, ha az a lakdépiilettel egybeépiilt, igy kiilondsen a garazs, a
miihely, az iizlet, a gazdasagi épiilet stb. Nem mindsiil lakdscélunak az épitménynek az a része,
amelynek hasznositasa meghatdrozott bevétel megszerzésére iranyul, tovabba, ha a
maganszemély/vallalkozo6 az adott épiilettel, épiiletrésszel kapcsolatban a vallalkozasi tevékenysége
soran koltséget szamol el. Nem mindsiil lizleti céli hasznélatnak, ha a lakasban egyéni vallalkozé
vagy gazdasagi tarsasdg székhelye van, de ott gazdasigi tevékenység végzése nem torténik és
tényleges lakhatési célt szolgal."

(2) Az épitményadordl szolo 60/2012. (X1.29.) onkormanyzati rendelet 13. pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

"13. Megvaltozott munkaképességii személy: a megvaltozott munkaképességii személyek ellatasairol
¢s egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXCI. torvény alapjan ellatasra jogosult személy.”

4. §

Az ¢épitményadordl szoldo 60/2012. (XI1.29.) onkormanyzati rendelet 3. § helyébe az aldbbi
rendelkezés 1ép:

"(1) Epitményadot tekintve adokoteles az Eger Megyei Jogli Varos (tovabbiakban: Onkormanyzat)
illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil a lakéas és nem lakas céljara szolgald épiilet, épiiletrész
(tovabbiakban egyiitt: épitmény)."

"(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a helyi adokrol szold 1990. évi C. térvény, az
ado6zas rendjérdl szold 2017. évi CL. torvény és az addigazgatasi rendtartasrol szolo 2017. évi CLIL
torvény rendelkezései az iranyadok.”

5.§

Az épitményadordl szold 60/2012 (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 5.§ (4) bekezdés helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:

"(4) Az (1)-(3) bekezdésekben felsorolt adokedvezményre jogosult adodalany a kedvezménnyel
kapcsolatos véltozasokat, a véltozast kdvetd év januar 15. napjaig jelenti be az Onkormanyzati
adohatosagnal. Az (1)-(3) bekezdésekben szabalyozott adokedvezmény adatbejelentés benyujtasa
mellett érvényesithetd. Az adatbejelentés benyujtasakor a gyermekkedvezményre valod jogosultsagot,
az Oregségi nyugdijjogosultsagot, a rehabilitacios ellatasra, rokkantsagi ellatasra valo jogosultsagot,
a megvaltozott munkaképességet igazolni kell."

6.§

Az épitményadorol szolo 60/2012 (XI. 29.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe az
alabbi rendelkezés 1¢p:

»(1) Az addzoénak az épitményadordl az adokotelezettség keletkezését, illetve valtozasat kovetd 15
napon beliil, az ad6zas rendjérdél szolo 2017. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Art.) altal
meghatarozott modon és hatdridében az Elektronikus Onkormanyzati Portalon (https:/ohp-
20.asp.lgov.hu/nyitolap) vagy az Onkormanyzati adohatosag hivatalos elektronikus elérhetdségén
(https://www.eger.hu/hu/adougyek) megtalalhatd nyomtatvanyon kell a jogszabalyokban eldirt
formaban az adatbejelentését teljesiteni."

7.8

Az épitményadorol szolo 60/2012 (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése helyébe az
alabbi rendelkezés 1¢ép:



»(2) Mentesiil a maganszemély ad6zo6 az épitményado adatbejelentési kitelezettség aldl, ha a pince
utan adomenteség (1. § (4) bek.) illeti meg.”

8.§

(1) Az épitményadordl szol6 60/2012 (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1)-(2) bekezdés helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) Az ado6zdnak a fizetendd épitményadot az Art. altal meghatarozott médon és hataridében Eger
Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata épitményadd beszedési szamlajara kell teljesiteni. Az
épitményadd befizetésére szolgald szamlaszam az Onkormanyzat honlapjan (www.eger.hu)
megtalalhat6."

"(2) Az ad6z6 az épitményadot, a naptari évben félévente, két egyenld részletben - végrehajthatod
okirat alapjan - marcius honap tizendtodik napjaig, valamint szeptember honap tizendtodik napjaig
koteles megfizetni. Ha eddig az iddpontig a hatarozat nem valik véglegessé, akkor az adot a
véglegessé valasatol szamitott 15 napon beliil kell megfizetni.”

9.§

(1) Az épitményadordl szoldé 60/2012 (X1.29.) dnkormdanyzati rendelet 1. melléklete helyébe e
rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) Az épitményadordl szoldé 60/2012 (X1.29.) dnkormdanyzati rendelet 2. melléklete helyébe e
rendelet 2. melléklete 1ép.

10. §
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2)Az1.§,a7.§ésa9.§ 2026. janudr 1-jén 1ép hatdlyba.



1. melléklet a 10/2025. (1V. 24.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) épitményado rendelet 1 melléklet.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)



2. melléklet a 10/2025. (1V. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) épitményado rendelet 2 melléklet.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)



Végso eloterjesztdi indokolas

Az Alaptorvény értelmében az Onkormanyzat a helyi koziigyek intézése korében a Htv.! keretei
kozott dont a helyi adok egyes fajtdirdl és mértékeirdl. Az Motv.2 rogziti, hogy a helyi adéval
kapcsolatos feladatok ellatasa a helyi 6nkormanyzatok feladata. A helyi 6nkormanyzatok és
szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségii szervek feladat-
és hataskoreir6l sz6l6 1991. évi XX. torvény, valamint a hatalyos Htv. értelmében a helyi adok
bevezetésérdl, modositasardl, megsziintetésérdl az Onkormanyzat képvisels-testiilete dont
rendelettel.

A Htv. keretjelleggel szabalyozza és rogziti, hogy az Onkormanyzat adémegallapitasi joga
kiterjed a helyi adé bevezetésére, a mar bevezetett ad6 hatdlyon kiviil helyezésére, illetéleg
modositasara, az adé mértékének a torvényi keretek kozotti megallapitasara, a térvényben
meghatarozott mentességeken, kedvezményeken tuli tovabbi mentességek, kedvezmények
biztositasara, valamint a Htv.,, az adézas rendjérdl sz6l6 2017. évi CL. térvény (tovabbiakban:
Art.), az adoigazgatasi rendtartasrdl sz6l6 2017. évi CLI. torvény (tovabbiakban: Air.) keretei
kozott az addzas részletes szabalyainak meghatdrozasara. A Hataskori tv. és az Air. el6irta, hogy
adoiigyekben elséfoki hatdsagi jogkérben a telepiilés jegyzdje, mint Onkormanyzati
adbéhatosag jarhat el.

Fontos szabaly, hogy az Addrendeleteknek3 O6sszhangban kell lenniliik a magasabb szinti
jogszabdlyokkal. Az Onkormdnyzat helyi adéztatast befolydsolé rendelete tin. masodlagos
jogforras.

A 2024. évi épitményaddztatasrol a honlapunkon tajékoztatét olvashatnak.*

Az el6terjesztés egyrészt jogtechnikai valtozasok indokoltak, masrészt figyelemmel arra,
hogy Eger sajatossaga a Kiterjedt pincerendszer, igy 2026. évt6l mentesiteni javasoljuk
az adokotelezettség alol a maganszemély ad6zé tulajdonaban 1évé nem iizleti célt
szolgalé és 150 mZ alapteriiletet el nem éroé pincéket (1.267 db adétargy).

A helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 43.§ (2) bekezdésének
felhatalmazasa alapjan - szintén 2026. évtl - mentesiilnek a maganszemély ad6zok az
épitményado adatbejelentési kotelezettség aldl is, ha iizleti célt nem szolgalé 150 m?
alapteriiletet el nem éré pince utdn adémenteség (1.§ (4) bek.) illeti meg 6ket.>

Az Onkormanyzat adémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy a vallalkozé iizleti célt
szolgalé épiilete, épiiletrésze utani épitményadd megallapitasa soran - ha a torvény
eltér6en nem rendelkezik - helyi adokedvezmény, mentesség nem alkalmazhaté.® Ennek

11990. évi C. torvény a helyi adokrol

22011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol

3 https://www.eger.hu/hu/adougyek/jogszabalyok/onkormanyzati-rendeletek
42025-01-28-a-2024-evi-epitmenyadoztatas-egerben-2025-2 67a0796c5af5b.pdf

5 Htv. 43.§ (2) bek. ,, Az 6nkormanyzat mentesitheti az épitményadé, a telekad6, a maganszemély kommunalis ad6-
janak alanyat - a vallalkoz6nak mind&siilé ad6alany kivételével - az adatbejelentési kotelezettség aldl, feltéve, ha
az adéalanyt ado6fizetési kotelezettség nem terheli.”

6 A vallalkoz6 (52. § 26. pont) iizleti célt szolgalo épiilete, épiiletrésze utani épitményadd, telke utani telekadé és
a helyi ipartizési adé megallapitdsa soran - ha e térvény eltéréen nem rendelkezik - a 6. § d) pontja nem alkal-
mazhaté.



https://www.eger.hu/hu/adougyek/jogszabalyok/onkormanyzati-rendeletek
https://eger.hu/public/uploads/2025-01-28-a-2024-evi-epitmenyadoztatas-egerben-2025-2_67a0796c5af5b.pdf

okdan 2026. évt6l javasoljuk visszaallitani - a 2022. évi adomértéket - a szocialis,
egészségligyi és gyermekvédelmi, illet6leg a nevelési-oktatdsi intézmények céljara szolgalo
épitmény adémeértékeinél (15 db adotargy).

A Htv 3.§ (2) bek.) 4ltal tovabbra is adomentes valamennyi helyi adé aldl - a (3) bekezdésben
foglaltakra figyelemmel - az egyesiilet, az alapitvany, a kozszolgaltato szervezet, a koztestiilet,
az dnkéntes kolcsonds biztositdé pénztar, a magannyugdijpénztar és - kizardlag a helyi ipariizési
ado6 vonatkozasaban - a kozhasznu szervezetnek mindsiilé nonprofit gazdasagi tarsasag. A (2)
bekezdés szerinti mentesség abban az ad6évben illeti meg az addalanyt, amelyet megel6z6
adb6évben folytatott tevékenységébdl szarmazd jovedelme (nyeresége) utdn sem bel-, sem
kilfoldon adofizetési kotelezettsége nem keletkezett. Az épitmény- és telekadéban a (2)
bekezdés szerinti mentesség azon épiilet, épiiletrész, telek utdn jar, amelyet az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként vagy a magyar allam tulajdonaban all6 ingatlanon fennall6
vagyoni értékii jog jogositottjaként bejegyzett addalany kizardlag a létesitd okirataban
meghatdrozott alaptevékenysége, fotevékenysége kifejtésére hasznal. A feltételek meglétérdl az
adéalany - az ad6év o6tédik hdénapjanak utolsé napjdig - irdsban koteles nyilatkozni az
adbéhat6sagnak. A nyilatkozat adébevalldsnak, adatbejelentésnek mindgsiil.

Mentes tovabba az adllami tulajdont terhelé vagyoni értékii jog jogositottjaként 6t terhel6
épitményado és telekadd aldl az egyesiilet, az alapitvany, és az allam tulajdonaban 4ll6, az
érintett dllami ingatlanon kozfeladatot ellaté nonprofit gazdasagi tarsasag.

A Htv. térvény hatalya - a 34. §-ban foglaltak kivételével - nem terjed Ki (igy adot sem kell
fizetni) az allamra, a helyi 6nkormanyzatra, a nemzetiségi 6nkormanyzatra, a koltségvetési
szervre, az allam 4ltal alapitott vagyonkezel6 alapitvany fenntartdsdban all6 koézhasznu
szervezetként miikodo felsoktatasi intézményre, a HUN-REN Magyar Kutatasi Hal6zatra, a
Magyar Tudomanyos Akadémiara, az egyhdazi jogi személyre, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt-re, a Nemzeti Eszkozkezel6 Programban részt vevd természetes személyek
otthonteremtésének biztositasardl szol6 2018. évi CIII. torvény szerinti Lebonyolitéra, az
Allamadéssag Kezelé Kozpont Zrt.-re, a biintetés-végrehajtasért felelés miniszter feliigyelete
ala tartoz6 bilintetés-végrehajtasi gazdalkodd szervezetre, valamint a helyi ipartizési add
vonatkozadsaban a Magyar Nemzeti Bankra, az Orszagos Betétbiztositasi Alapra, a pénziigyi
kozvetitOrendszer  egyes  szerepldinek  biztonsagat  er6sitd6  intézményrendszer
tovabbfejlesztésérdl szolé 2014. évi XXXVIIL. torvényben meghatdrozott Szanalasi Alapra, a
Befektet6-védelmi Alapra és a tdékepiac stabilitisdnak erdsitése érdekében tett egyes
karrendezési intézkedésekrdl szold 2015. évi CCXIV. térvény szerinti Karrendezési Alapra.

Epitményadénem esetében az adéhatésag az adét az adézok adatbejelentése, bevallasa vagy
mas hatdsag adatszolgaltatasa alapjan kivetés atjan hatarozatban allapitja meg.”

7 Az ad6zas rendjérdl sz6l6 2017. évi CL. torvény (Art.) 48. § (1) bekezdése.



