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Előterjesztés
Ingatlan értékesítésekre vonatkozó pályázati felhívásokról

I.
Eger, belterület 4953/A/3 hrsz-ú illetve 4953/A/4 hrsz-ú természetben Eger, Bajcsy-Zsilinszky utca 2. szám alatti ingatlanok értékesítéséről

[bookmark: _Hlk95471408]Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi az Eger belterület 4953/A/3 hrsz-ú, 57 m2 területű, „üzlet” megnevezésű ingatlan és Eger belterület 4953/A/4 hrsz-ú, 122 m2 területű, „üzlethelyiség” megnevezésű ingatlan (továbbiakban Ingatlanok), amely természetben az Eger, Bajcsy-Zsilinszky utca 2. földszint 3. és 5. sz. alatt találhatóak (1. melléklet). 

Az ingatlanokra vételi kérelem (2. sz. melléklet) érkezett a jelenlegi bérlőtől, a Szabó Kereskedőház Kereskedelmi és Szolgáltató Zrt-től (továbbiakban Bérlő). A Bérlő 2020. decemberétől illetve 2021. májusától új szerződéssel bérli az ingatlanokat, melyeket a 42/2016. (X.18.) és 37/2016. (IX.02.) számú Polgármesteri döntésben kapott előzetes hozzájárulásra tekintettel 2016. évben felújított (fűtésrendszer kialakítása, elektromos hálózat felújítása, salétromosodás megszűntetéséhez kapcsolódó építőmesteri munkák) 6.800.308,- Ft + ÁFA összegben. A felújítás összege a 37/2017. (XII.07.) számú Polgármesteri döntésre tekintettel az ingatlanok esetében bérbeszámításra került 2018. január hónaptól.
A Bérlő 4953/A/3 hrsz-ú ingatlan esetén 2030. november 30. napjáig, a 4953/A/4 hrsz-ú ingatlan (81 m2 területére a teljes 122 m2-ből) esetén 2031. április 30. napjáig fennálló bérleti szerződéssel rendelkezik. Ha nem a Bérlő a pályázati eljárás nyertese, úgy az ingatlanok elidegenítése a szerződésben szereplő bérleti jogviszony fenntartásával lehetséges. Amennyiben a jelenlegi bérlő lesz a pályázat nyertese, akkor a fennálló bérleti szerződések megszűntetése szükséges.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok kezelője az EVAT Zrt., az ingatlanok elidegenítése tekintetében bekértük tőlük állásfoglalásukat. Az EVAT Zrt. a helyiségek értékesítését az elvégzett korszerűsítésre és a földszinti helyiségek egységként történő üzemeltetésére tekintettel támogatja (3. sz. melléklet).

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 35/2015. (X.30.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban Vagyonrendelet) 7. § (1) bekezdése alapján:
„A ingó vagyontárgy, ingatlan értékesítése vagy ingatlanra vonatkozó földhasználati jog biztosítása (a továbbiakban együtt ingatlan értékesítése) esetén a tulajdonosi jog gyakorlóját az adott vagyontárgy értékétől függően, vagy ha a hasznosítás csak a vagyontárgy egy részére vonatkozik, a vagyonrész értéke alapján kell megállapítani.”

A Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése szerint:
„ A forgalmi érték megállapításának módja:
a) Ingatlanok értékesítése, bérbeadása, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott érték 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján, kivétel ez alól az azonos adottságú ingatlanok sorozat értékesítése.”

Ennek megfelelőn megrendeltük az Ingatlan forgalmi értékének megállapításához szükséges ingatlanforgalmi értékbecslését (4. melléklet), amely szerint a forgalmi érték 21.409.000,-Ft és 30.424.000,- Ft összesen 51.833.000,- Ft. A 4. számú melléklet az Érték-megállapítást tartalmazza, a teljes Szakvélemény a Vagyongazdálkodási Irodán megtekinthető.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok összenyitott egy légterűek így egy egységként kezelendők, ezáltal együttesen idegeníthetők el, együttes értékük meghaladja a Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021. évi XC. törvény 5. § 3. bekezdés b pontjában rögzített értékhatárt
„13. § (1) bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2022. évben 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték képezi”

 így a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § 1 bekezdésére tekintettel 
„meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére”

A fentiekre tekintettel nyílt versenyeztetés útján kívánjuk értékesíteni az Ingatlanokat.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapján: 
„Licites eljárás (legmagasabb összegű vételi ajánlat) során történő elidegenítésről, annak módjáról és a kiírás feltételeiről, valamint közvetlen elidegenítés esetén az ingatlan vételáráról 
a) a forgalmi értékbecslés szerint a nettó 10 millió forintot meghaladó forgalmi érték esetén a Közgyűlés”

Fentiek alapján az ingatlanok értékesítésére vonatkozóan, zárt borítékos rendszerű pályázat kiírását javaslom, melynek lefolytatására az EVAT Zrt-t javaslom megbízni. Eredményes pályáztatás esetén, külön, a pályázat bírálatára vonatkozó közgyűlési döntéssel egyidejűleg az önkormányzat a pályázat nyertesével, mint vevővel kössön szerződést.




II.
Eger, belterület 4857/A/2 hrsz-ú természetben Eger, Széchenyi utca 42. szám alatti ingatlan értékesítéséről

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi az Eger belterület 4857/A/2 hrsz-ú, 45 m2 területű, „üzlet” megnevezésű ingatlan (továbbiakban Ingatlan), amely természetben az Eger, Széchenyi István utca 42. földszint 2. sz. alatt található (5. melléklet). 

Az ingatlanra vételi kérelem (6. sz. melléklet) érkezett. 
Tekintettel arra, hogy az ingatlan kezelője az EVAT Zrt., az ingatlan elidegenítése tekintetében bekértük tőlük állásfoglalásukat (7. melléklet). Az EVAT Zrt. a helyiség értékesítését az önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról szóló 35/2015. (X.30.) önkormányzati rendelete (továbbiakban Vagyonrendelet) alapján, nyílt versenyeztetési eljárás útján támogatja. 

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Vagyonrendelet 7. § (1) bekezdése alapján:
„A ingó vagyontárgy, ingatlan értékesítése vagy ingatlanra vonatkozó földhasználati jog biztosítása (a továbbiakban együtt ingatlan értékesítése) esetén a tulajdonosi jog gyakorlóját az adott vagyontárgy értékétől függően, vagy ha a hasznosítás csak a vagyontárgy egy részére vonatkozik, a vagyonrész értéke alapján kell megállapítani.”

A Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése szerint:
„ A forgalmi érték megállapításának módja:
b) Ingatlanok értékesítése, bérbeadása, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott érték 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján, kivétel ez alól az azonos adottságú ingatlanok sorozat értékesítése.”

Ennek megfelelőn megrendeltük az Ingatlan forgalmi értékének megállapításához szükséges ingatlanforgalmi értékbecslését (8. melléklet), amely szerint a forgalmi érték 14.198.000,- Ft. A 8. számú melléklet az Érték-megállapítást tartalmazza, a teljes Szakvélemény a Vagyongazdálkodási Irodán megtekinthető.

A fentiekre tekintettel nyílt versenyeztetés útján kívánjuk értékesíteni az Ingatlant.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapján: 
„Licites eljárás (legmagasabb összegű vételi ajánlat) során történő elidegenítésről, annak módjáról és a kiírás feltételeiről, valamint közvetlen elidegenítés esetén az ingatlan vételáráról 
a) a forgalmi értékbecslés szerint a nettó 10 millió forintot meghaladó forgalmi érték esetén a Közgyűlés”


Fentiek alapján az ingatlan értékesítésére vonatkozóan, zárt borítékos rendszerű pályázat kiírását javaslom, melynek lefolytatására az EVAT Zrt-t javaslom megbízni. Eredményes pályáztatás esetén, külön, a pályázat bírálatára vonatkozó közgyűlési döntéssel egyidejűleg az önkormányzat a pályázat nyertesével, mint vevővel kössön szerződést.

[bookmark: _GoBack]Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy fogadja el az alábbi határozati javaslatokat.
Eger, 2022. február 17.

							Mirkóczki Ádám 
							    polgármester

Határozati javaslatok:

1. Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri az EVAT Zrt. Igazgatóságát az Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező Eger belterület 4953/A/3 hrsz-ú, 57 m2 területű, „üzlet” megnevezésű ingatlan és Eger belterület 4953/A/4 hrsz-ú, 122 m2 területű, „üzlethelyiség” megnevezésű, természetben az Eger, Bajcsy-Zsilinszky utca 2. földszint 3. és 5. sz. alatt található ingatlanokra vonatkozóan zárt borítékos rendszerű pályázati eljárás lefolytatására a mellékelt Hirdetmény szerint (9. sz. melléklet), valamint a nyertes pályázóra vonatkozó javaslatával a teljes pályázati iratanyag Vagyongazdálkodási Iroda részére történő átadására.

Felelős: 
Mirkóczki Ádám polgármester
EVAT Zrt. Igazgatósága

Határidő: 2022. április 30.

2. Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező Eger belterület 4953/A/3 hrsz-ú, 57 m2 területű, „üzlet” megnevezésű és Eger belterület 4953/A/4 hrsz-ú, 122 m2 területű, „üzlethelyiség” megnevezésű, természetben az Eger, Bajcsy-Zsilinszky utca 2. földszint 3. és 5. sz. alatt található ingatlanokra vonatkozó pályáztatás eredményes lefolytatása esetén az Eger Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatalának illetékes szakirodái részére elrendeli a pályázat javasolt nyerteséről, a vele kötendő megállapodásról szóló közgyűlési előterjesztés elkészítését.

Felelős: 
Mirkóczki Ádám polgármester
dr. Bánhidy Péter jegyzői feladatokat ellátó aljegyző megbízásából:
Szűcs Tamás Vagyongazdálkodási Iroda vezetője

Határidő: 2022. június 30.










3. Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri az EVAT Zrt. Igazgatóságát az Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező Eger belterület 4857/A/2 hrsz-ú, 45 m2 területű, „üzlet” megnevezésű ingatlan természetben az Eger, Széchenyi István utca 42. földszint 2. sz. alatt található ingatlanra vonatkozóan zárt borítékos rendszerű pályázati eljárás lefolytatására a mellékelt Hirdetmény szerint (10. sz. melléklet), valamint a nyertes pályázóra vonatkozó javaslatával a teljes pályázati iratanyag Vagyongazdálkodási Iroda részére történő átadására.

Felelős: 
Mirkóczki Ádám polgármester
EVAT Zrt. Igazgatósága

Határidő: 2022. április 30.

4. Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező Eger belterület 4857/A/2 hrsz-ú, 45 m2 területű, „üzlet” megnevezésű, természetben az Eger, Széchenyi István utca 42. földszint 2. sz. alatt található ingatlanra vonatkozó pályáztatás eredményes lefolytatása esetén az Eger Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatalának illetékes szakirodái részére elrendeli a pályázat javasolt nyerteséről, a vele kötendő megállapodásról szóló közgyűlési előterjesztés elkészítését.
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