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4. ERTEK-MEGALLAPITAS

Fontiek ismeretében, piaci viszonyok, értékbefolyasolo tényezok és
az Osszehasonlitd értékadatok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi
allapotu forgalmi értékét:

21.409.000,-Ft-ban,

azaz, huszonegymilli6-négyszazkilencezer 00/100 forintban allapitom meg,
s javaslom figyelembe venni, az alabbi részletezéssel:

57m’  x 375.603-Ft/m*> = 21.409.371-Ft

kerekitve: 21.409.000,-Ft

4.1. Ertékelésmenet (8sszehasonlité értékadatok alapulé médszerrel):

Az értekelt tizlet fajlagos forgalmi értékének meghatarozasa:

Osszehasonlité értékadatok:

forras: megnevezés:  |teriilet (m?) ar (Ft) | fajlagos ar (Fm?)
szerz0dés | iroda-iizlet 178 56.000.000,- 314.607.,-
szerzodés tizlet céla 220 101.000.000,- 459.091,-
szerz8dés | tizlethelység 210 100.000.000,- 476.190,-
szerz6dés tizlet 150 56.000.000,- 373.333,-
szerzodés lizlet 73 18.600.000,- 254.795,-

atlag: 375.603,-
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 375.603,-Ft/m’
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lejutni, a pinceajté atrozsdasodott fémszerkezet. Szabad belmagassag igen
alacsony, 1,4-1,5 m, a fote és a falak mallanak, a pince dohos, salétromos,
forgalmi értéket nem képvisel.

4. ERTEK-MEGALLAPITAS

Fontiek ismeretében, piaci viszonyok, értékbefolyasolo tényezdk és
az Osszehasonlité értékadatok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi
allapotu forgalmi értékét:

30.424.000,-Ft-ban,

azaz, harmincmillio-négyszazhuszonnégyezer 00/100 forintban allapitom
meg, s javaslom figyelembe venni, az alabbi részletezéssel:

81m* x 375.603,-Ft/m’ = 30.423.843,-Ft

kerekitve: 30.424.000,-Ft

4.1. Ertékelésmenet (6sszehasonlité értékadatok alapulé modszerrel):

Az értékelt izlethelység fajlagos forgalmi értékének meghatarozasa:

Osszehasonlito értékadatok:

forras: megnevezés: | teriilet (m%) ar (Ft) | fajlagos ar (Ft/m?)
szerzodés | iroda-iizlet 178 56.000.000,- 314.607,-
szerzOdés | iizlet céli 220 101.000.000,- 459.091,-
szerzOdés | lzlethelység 210 100.000.000.- 476.190,-
szerzodés lizlet 150 56.000.000,- 373.333,-
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