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Az ingatlanhoz tartozik a kozos helységek (kapualj, a kukatarol6 és
egy romos allapot, hasznalaton kiviili kis pince) 1044/10000 tulajdoni
hanyada. Az ingatlan hatranya hogy a Széchenyi utca azon szakaszan
helyezkedik el, mely kiesik a tomeges gyalogos és turista utvonalakbol,
valamint a salétromos falak és a nagy belmagassag.

4. ERTEK-MEGALLAPITAS

Fontiek ismeretében, piaci viszonyok, értékbefolyasolo tényezok és
az Osszehasonlité értékadatok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi

allapotu forgalmi értékét:

14.198.000,-Ft-ban,

azaz, tizennégymilli6-szazkilencvennyolcezer 00/100 forintban allapitom
meg, s javaslom figyelembe venni, az alabbi részletezéssel:

45m?> x

315.507,-Ft/m? = 14.197.815,-Ft

kerekitve:

14.198.000,-Ft

4.1. Ertékelésmenet (Osszehasonlité értékadatok alapulo mddszerrel):

Az értékelt iizlet fajlagos forgalmi értékének meghatéarozasa:

Osszehasonlits értékadatok:

forréas: megnevezeEs: teriilet (m?) ar (Ft) fajlagos ar (Ft/m?)
szerz6dés | iroda-iizlet 178 56.000.000,- 314.607,-
szerzOdés tizlet célu 220 101.000.000,- 459.091,-
szerzOdés | lizlethelység 210 100.000.000,- 476.190,-
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szerzOdés izlet 150 56.000.000,- 373.333,-
szerz6dés tizlet 73 18.600.000,- 254.795,-
stlag: 375.603,-

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 375.603,-Ft/m’

Korrekcios tényezok:

Ertéknoveld tényezok: 0 %
Ertékcsokkentd tényezok:
Elhelyezkedés: - 10 %

Belmagassag: - 3 %

Miiszaki allapot: - 3 %

Korrekcids tényezdk dsszesen: - 16 %

Az értékelt tizlet korrigalt fajlagos forgalmi értéke: 315.507,-Ft/m’

5. ERTEKBEFOLYASOLO TENYEZOK, OSSZEHASONLITO
ERTEKADATOK

5.1. Ertékbefolydsolo tényezok:

Regiondlis helyzet, viroson beliili elhelyezkedés, épiileten beliili
elhelyezkedés, alapteriilet, miiszaki dllapot, haszndlhatosdg, ingatlan-
Jorgalmi adatok.

5.2. Osszehasonlité értékadatok:

— Az Eger, Széchenyi u. 23/A fsz. 1. sz. alatti (4615/2/A/1 hrsz), iroda
ingatlan-nyilvantartasi megnevezésii, iroda és iizlet funkcidju ingatlan
56.000.000,-Ft-ért kelt el 2020. évben. Az ingatlan belvdrosi fekvésii,
teljesen kozmiivesitett, atlagos miiszaki allapoty, alapteriilete 178 m?,
fajlagos eladési &r 314.607,-Ft/m’ volt.

— Az Eger, Mecset u. 3. sz. alatti (5051/1 és /2 hrsz), lakohaz, udvar
ingatlan-nyilvantartisi megnevezésti, osszesen 601 m’ telken fekvé

A SZAKVELEMENY: 3 példanyban készult, KAPJAK: Megbizé 2 pld.
7 szamozott oldalbol és mellékletekbd! all. Irattar 1 pld.



