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Jelen tervezési feladat tobb maganszemély illetve beruhdzo altal tortént megkeresésre indult.
Az egyedi kérelmek 2016. év folyamdn, valamint 2017. elsé negyedévében érkeztek az
Onkormdnyzathoz. Mindegyik kérelem a hatdlyos HESZ mellékletét képezd szabalyozasi
tervek kisebb mddositdsat igényli. A mddositasokat Féépitészi iroda egy csokorba 6sszefogva,
egyltt késziti.

L 1 teriilet a Rac hdstya varosrészt érinti, a Sugdar Istvan utcai tdrsashdzak kornyékét,
sorgardazs épitési igénnyel,
2. 3 részteriilet a Vécseyvolgy varosrészben, a kedvezétlen adottsagu egyedi telek

beépithetévé tételét, kiszabdlyozott, funkcié nélkili koéz (atdarab) és telekvégek
kertként torténé maganositasat jelenti.

3. 1 tertilet a Maklari héstya északi részén helyezkedik el, a korabban kiszabalyozott
parkolohdz kiszolgalasahoz, a részletesebb kozlekedési tervek alapjan kozteriileti
szélesités igénye jelentkezett.



4. A Hatvani hodstydban és a Tihaméri vdrosrészben 2 - 2 részteriiletre érkezett
valtoztatasi igény (kozlekedési teriilet szabdlyozdsi vonaldnak pontositdsa, viragos
pavilon 1,5 m2-es bdvitése, valamint a Makldri utca 59. sz. alatt apartmanhdz
elhelyezésére és a Kertész ut my. sz. ingatlan kedvez6bb beépithetéségére
vonatkozodan).

5. A Déli iparteriiletet érint6 modositds a varosrész északi részén helyezkedik el, a Sas
uttol délre, a valtoztatds révén a nagy telekigény(l iparteriilet helyett a telkek kis
telekigényli Gksz kereskedelmi szolgaltato teriiletként hasznosithatok.

6. A médositas igénye a HESZ szoveges részében is jelentkezett az értelmezés pontositasa
érdekében.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
2010 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepiiléstigyi kddex) 32. § (4) bekezdése
értelmében telepiilésrendezési eszkoz moddositasara sor kerililhet egyszerisitett eljaras
keretében, amennyiben a telepiilésszerkezetet meghatarozd miszaki infrastruktara fé6halézat
nem valtozik, nem keriil sor 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére és nem kertil sor zold-,
vizgazdalkodasi, erd6-, és természetkozeli tertilet megsziintetésére. Ennek részletes elemzésére
a mddositasok ismertetésénél kertiil sor.

Jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket: a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak rendelettervezetét, a modosité szabalyozasi terveket,
valamint a modositds értelmezhetésége érdekében a moddositas jellegéhez igazodd mélységti
alatamaszto javaslatot.

Mivel a modositassal érintett teriiletek a beltertilet kialakult részei, a modositds nem
keletkeztet a hatalyos tervi dllapothoz képest jelentés atépitést, jelentés valtozast, a részletes
szakagi mélységti vizsgalati munkarészek elkészitése ezért indokolatlan, sziikségtelen.

A dokumentdcié az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(XII.20.) Kormanyrendelet (OTEK) jelenleg hatédlyos tartalmi kévetelményeinek és a
Teleptilésiigyi kodex rendelkezéseinek, jelmagyardzatanak figyelembe vételével késziilt.

Az dllamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan torténik a véleményeztetés ,Eger varos
telepiilésfejlesztési, teleptilésrendezési és telepiilésképi dokumentumaival Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl” szolo 13/2017.(IV.28.) O6nkormdanyzati rendelet szerinti
érintettekkel.

TERVKESZITES CELJA INDOKLASA

A tervkészités célja a jogos magan érdek és kozérdek oOsszehangoldsa, az elképzelt és a
folyamatban 1év6 fejlesztések végig vitelének lehet6vé tétele.

A modositds egyes esetekben a munkahelyteremtést segiti, ott, ahol a kereskedelmi
szolgaltatéi gazdasagi tevékenység eldtérbe keriilését teszi lehet6vé. Erdemi fejlesztés,
beépitési intenzitds novelés nélkil kulturaltabb kornyezeti megjelenitést biztosit a Hatvani
temetd bejaratandl a pavilon korszertisités megteremtésével, valamint a Bolyki Tamas utcai
telekvégek maganositasaval, valamint egyes telkek esetében kedvez6bb beépithetséget
eredményez.

A modositasi sorrend nem tiikrozi a valtoztatds nagysagat és nem tiikrozi hatdsanak mértékét,
valamint nem koveti a HESZ-ben szerepl varosrészi sorrendet sem. A varosban északrol délre
haladva kovetik egymast az egyes teriiletek.




TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa az allami alapadatok felhasznaldsaval késziil, a
foldhivataltél megvasarolt és a tervezd részére adatszolgaltatasként atadott foldhivatali
ingatlan—nyilvantartasi alaptérkép digitdlis 2015. évben aktualizdlt dllomdnydra. A digitdlis
alaptérkép magassagi adatokat is tartalmaz, de a tervezési alaptérkép kiegésziil a korabbiak
szerint, az M =1 : 10 000 topografiai térkép magassdgi szintvonalaival és adataival.

ERVENYBEN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositasi teriiletek tobbsége a beltertilet része. Mindegyik tertileten a 2004-ben elfogadott
Teleptilésszerkezeti terv (TSzT) (279/2004.(V1.24.) kozgy(ilési hatdrozat) és az azdta eltelt
években elfogadott telepiilésszerkezeti tervi modositasok vannak hatalyban. Jelen modositas
csokornal négy tertilet érintett. Az egyik a Sas uttol délre 1évé gazdasagi teriilet, aminél Gip
jelli iparteriiletb6l Gksz jel(i kereskedelmi szolgaltato teriilet-felhasznalasba kertilnek a telkek.
A masik érintett helyszin a Bolyki Tamds utcai telekvégeket jelenti. A Szerkezeti Terv
kismértékdi modositasat igényli tovabba a Kertész uy. és a Nagy-Eged u. 57. sz. ingatlanok
telekiegészitése, a koztertileti teriiletfelhasznalas lakoteriiletté torténd atsorolasa.

A hatalyos épitésjogi keretet a 4/2016.(I1.26.) dnkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési
szabdlyzat (tovabbiakban HESZ) hatdrozza meg, és az idén elfogadott jogharmonizacié
keretében Gjramentett rajzi melléklete a hatalyos szabalyozasi terv, a jelmagyarazata és egyéb
mellékletei, fiiggelékei.

Jelen moédositasok csak kis jelentéségli rész elemeket valtoztatnak, a rendszer elemek az
Osszefiliggések valtozatlanok maradnak.

ERVENYBEN LEVO, TERULETET ERINTO TERSEGI RENDEZESI TERVEK

Eger teriiletére a hatdlyos térségi tervek az Orszdgos
Tertiletrendezési Terv /OTrT/, Heves Megye
Tertiletrendezési terve /HMTrT/) is vonatkozik, de jelen
modositas csak a kialakult belteriilet és a belteriilettel
kozvetlentl hataros épitési telkeket érinti. Az érintett telkek,
teriiletek teleptilésszerkezeti teriilet-felhasznalasi
besorolastol fliggetlentil nagyrészt varosias telepiilési
térségbe tartozod részei a varosnak. Ezért jelen modositasi
elemeknek nincsen hatasuk az Orszag szerkezeti tervére, ami
jellemzéen a kozigazgatasi teriilet teriilet-felhaszndldsait és
infrastrukturalis haldzatait rogziti és azokra a térségi ovezeti
lehatdroldsokra, amik a telepiilési térségen kiviili teriilet-
felhaszndlasokat érintik. A kozigazgatasi terilet érintett ,A
kiemelten érzékeny felszin alatti vizgyjt6 tertilet” a

altal.

A fenti megallapitdésok a Heves Megye
Terlletrendezési terve /HMTrT/) is vonatkoznak.

Jelen modositasoknak nincs hatasuk sem a
megyei térségi teriilet felhasznalasokra, sem a
térségi ovezeti lehatdrolasokra. Azok
Osszefliggéseiben meghatdrozasaiban semmilyen
valtozast nem keletkeztetnek.

4 A \ S A térségi tervek és a varosra vonatkozd
teleptilésrendezési eszk6zok kozotti 6sszhang valtozatlan marad.



BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULYA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL Tv. (Etv.) 8.§ (2) bek.
b) és c) pontja szerint a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének - a kiilon jogszabdly alapjan
szamitott — bioldgiai aktivitas értéke az ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg nem csokkenhet az atmindsités el6tti szamitott aktivitasértékhez képest. A tervek
készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitds értékét a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kiilon jogszabdly el6irdsai szerint kell szamitani.

Jelen esetben a szabdlyozasi tervi mddositassal egyiitt készil a telepiilésszerkezeti tervi
modositds, ezért alkalmazhaté mind a meglévé mind a tervezett allapotra a differencidlt
szamitas. Jellemzden a lehataroldsok valtoznak, részben a beépitésre nem szant teriiletek
kozott pl.: a Hatvani temetd el6tti kozteriiletnél. Részben kiszabdlyozott kozteriileti részek
kertilnek meglévé kijelolt beépitésre szant telkekhez funkcio nélkiili kiszabdlyozott kozok,
teresedések, kozkertek esetében a Nagy-Eged utcandl. Megkozelithetetlen kozkerti besorolasa
foldrészlet megsziintetésére keriil sor a Dondt utcanal, valamint gazdasagi tertiletek kozotti
atsorolasra kertil sor a kedvez6bb hasznosithatosag érdekében.

A terven szerepl6 épitési Gvezeti atsorolds nem keletkeztet bioldgiai aktivitds érték valtozast.

Bioldgiai aktivitas érték egyenstly szamitasa

Jelenlegi .
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9945 /g maganut, 2,5672 0,4 1,03 maganut 2,5672 0,6 1,54
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9945/7
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Osszesen 2,15 Tervezett 0sszesen 2,24

A 30%-o0s zoldfeliileti minimum miatt a Gksz-hez kapcsolodo tervezett értékmutaté 0,6

A teleptilésszerkezeti szinten meglévé biologiai aktivitas érték tobblet +326,34. A fentiek
szerint ez valtozatlannak tekintendd, mivel a n6vekmény minddssze 0,09.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZETT VALTOZASOK ES AZOK INDOKLASA

1. helyszin: Rac héstya - Sugar Istvan u.:

A kornyezd tarsashdzi lakok részérdl tovabbi gépkocsitarolok megépitésére mutatkozott




igény, ezért a tulajdonos a tdrsashazak kozott 1évé jelenleg beépitetlen, telken tovabbi
sorgarazsokat kivan épiteni. A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a telek kisvarosias
kozhaszndlat el6tt megnyitott magankerti 6vezetként szabdlyozott.

A tombot jelenleg kiszolgdlo jellegli lakouti koztertilet hatdrolja. A tomb egésze kisvarosias
korlatozasok nélkiili tertilet-felhasznalasba tartozik. A szabdlyozasi terv ezen beliil hozott 1étre
tarsashazi lakohdzat befogadd épitési Ovezetet, kisvarosias kozlekedési és kozmi Gvezetet,
kisvarosias sorgardzs Ovezetet, valamint kisvarosias kertovezetet.

A lakételkek jellemzéen beépiiltek
csak egy-két foghij telek var a
beépiilésre. A lakdépiiletekhez a
megvalosulaskor  inkdbb  csak
parkolok épiiltek, igy nagy az igény
a sorgarazs létesitésére. Mindegyik
lakéhaz szabadon alléan
helyezkedik el a telken, igy a
zoldfeliileti, jatszé és pihend kerti
igény telken belil kielégithetd.
Ennek, és a 130 m-re létesiilt
jatszotér kovetkezménye hogy a
lakotelkek  kozossége — szamadra
fenntartott magankert nem valdsult
meg. A telket egyszintli gyepfeliilet
boritja, igy az Gtkapcsolat révén alkalmas tovabbi sorgardzs létesitésére.

A modositas teleptilésszerkezeti valtoztatast nem tesz sziikségessé.
Szabalyozasi terv modositasa:

A kisvarosias lakd Ovezeten beliili dtsorolas a magan kozteriileti o6vezet északi nyulvanyat
érinti, a telekrész az épitési telekkel 6sszevonhatdva és az Lki/O-30-7,5-500 jelli épitési Gvezet
részévé valik. Az Lk-kt jel koztertileti ovezet déli irdnyba bévil az Lki-mk jel Gvezet
rovasara. A tervre rdkeril az épitési hely a sorgarazs megvaldsithatosaga érdekében.

A kozlekedési és kozmiihalozatban nem kovetkezik be valtozas.
A vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési haldzat is kiépitett, valtoztatdsa nem igény.
A teriiletnek és igy a modositasnak nincs érintettsége kulturdlis 6rokség szintjén.

A modositas a beépitésre szant Gvezeten belilli dtrendezést eredményezi, aminek szamitott
biologiai aktivitas érték kovetkezménye nincsen. A zoldfelllet Osszességében ugyan
csokken, mivel a még igénybe nem vett felilleten a hasznositasig kialakult gyep szint(
zoldfeliilet helyére vizzadrdan burkolt kozlekedési feliilet és sorgarazs keriil. Ennek kdrnyezeti
hatdsa csekély, tobblet gépjarmi forgalmat nem keletkeztet, de a felmelegedést csokkent6
hatdsa visszaszorul. Az épitési telkek lombkorona szint( betiltetése ellensulyozhatja a burkolt
feliiletek novekedésének kedvezétlen hatdsat.

A tulajdonosok 6 rendeltetési egységet magaban foglald

< B apartmanhdz/tarsashaz épitési lehetéségének megteremtése

A kapcsan kérik az Ovezeti besorolds, az épitési hely és a
g létesithetd rendeltetési egységek szamanak mddositasat.

Az érintett telek a Vécseyvolgy varosrész északi részén
helyezkedik el, a Nagy-Eged utca mentén, az utca déli oldalan.

L o
s Flamingo.Vendeghaz® & 2

—




A még nem beépitett kevés foghijtelkek egyike, épitési ovezeti besorolasa Lke/SZ-20-5,0-1000,
60%-o0s zoldfeliileti minimummal. A kornyezetre az elékert nélkiili beépités a jellemzé a 16 m-
es kozterlileti szélesség miatt. A szélesebb telkekhez szabadon all6 beépitési mod térsitott, a
keskenyebb telkekre a zartsort beépitési mdd a jellemzd. Az épiiletek a beépitési mod szerint
létestiltek. Egy-két helyen kisebb nagyobb épiilet kozotti hézag is kialakult. Az utcarol
kiszolgalt telkek kertvarosias Lke jelli épitési Ovezetbe keriiltek. A lakofunkcido és az
apartmanos vendéghazas funkcio a jellemzé a kornyékre. A zarsora beépitési modhoz 30%-o0s
beépitési intenzitds tartozik.

A telek megkozelitése a Nagy-Eged utca iranydbol lehetséges. A telek az utca felél el6bb
enyhén majd nagyon erésen, 10 %-ot meghaladdan lejt. Domborzati adottsagok miatt nehezen
épithetd be, a meredekség miatt csuszasveszélyesnek tekinthetd.

A telekhez kapcsolodd infrastruktira halézat majdnem teljesen kiépitett. A csapadékviz
elvezetést kivéve a kozmiihalozatok kiéptiltek. A kiszolgalo ut 16 m-es szélességében csak
vegyeshasznalatu utfeliilet 1étesiilt, a Nagy-Eged utcaban nincsen jarda.

Szabalyozasi terv modositasa:

A nagyméreti telekre tobb épiilet éptilne, ezért sziikséges a megoszthatosag, de sziikséges még
a terepadottsagok miatt az épitési Gvezeti atsorolas is. Epiileten beliil 3-4 m-es szintkiilonbség
adodik. Ennek kezelése 7,5 m-es épiiletmagassagi fels6 hatart igényel. A Nagy-Eged utca
utcaképére az elSkert nélkiili beépiilés a jellemzé. Ebbe sorakozik be a jelen mddositas is,
vagyis az épitési hely a koztertleti telekhatdrig biztosit épitmény és épiilet elhelyezést.

A modositas révén a kialakuld 2 Gj telken egy 4 egységes csalddi haz és egy 6 egységes
apartmanhaz létestilhet.

A beépitési mod és a beépitési intenzitds nem valtozik, a telek olyan épitési 6vezetbe keriil, ami
mar szerepel a HESZ-ben és a 7,5 m-es épiiletmagassagot lehet6vé teszi.

Kozlekedés, kozmu

o1

A meglévé kozmiihalozat bévitését, rekonstrukciojat a tervezett beruhdzas nem teszi
sziikségessé. A teljes kozmuellatas biztositott, biztosithatd. A teriilet beépitésével egy idében
megoldas sziiletik a csapadékviz elvezetésre, kiépiil a telek also részén egy csapadékviz tarold,
melybdl az 6nt6zéviz biztosithatd, valamint a zdporok lokésszert csapadékvizének puffer
taroldjaként miikodik. Ennek a tulfolydja csatlakozik a Bolyki Tamds utcai befogadoba,
megoldast adva az ott lévé lakoingatlanok évtizedes problémdjira. A megoldas a
csapadékvizek okozta kartételeket sziinteti meg. A Nagy-Eged utca 16 m-es kozteriileti
szélessége alkalmas a kozteriileti csapadékviz elvezetés befogaddsdra, ennek ellenére a
telkenkénti beépiilés okdn nem keriilt sor a kiépitésre. A terep és a telek lejtésviszonyai a
fejlesztésben megfogalmazddo megoldast teszik sziikségessé.

A kozlekedési és kozmiihdl6zatban nem kovetkezik be valtozas.
A vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halozat is kiépitett, valtoztatdsa nem igény.

A mddositas a beépitésre szant kertvarosias épitési 6vezeten beliili atrendezést eredményezi,
aminek szamitott bioldgiai aktivitas érték kovetkezménye nincsen.

A foghijtelek beépitése az altalanos kornyezetalakitasi igényeket és szempontokat nem
valtoztatja meg.

Kulturalis 6rokségvédelem - Az ingatlant nem érinti sem helyi sem orszagosan védett érték,
sem tdji sem kulturdlis. Az épiiletek elhelyezése biztositja a varosképbe torténé harmonikus
illeszkedést.



3. helyszin: Vécseyvolgy varosrész - Nagyeged u. 57., az utca északi oldala: A Nagyeged
utcai kozteriilet északi iranyban, a lakoteriiletet hatdroldé erdé besorolasu, de
mezdgazdasagi hasznadlatu teriilet felé, lakotelkek kozotti nydlvannyal rendelkezik. Két
telek kozotti kiszabalyozott nyulvany lakotelkekhez valé csatolasdra jelentkezett igény.
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A Nagy-Eged utca 55.-57. szamu hdazai kozott az utcanak telekjogilag kialakitott nydlvanya van.
A koztertileti darabka vegyeshaszndlati utként szabdlyozott, de nincs kiépitve, nem
haszndlhato kozkertként és nem hasznalhato a kiiltertiletre vezet6 kozlekedési felilletként. A
Nagy-Eged utca északnyugati ivénél van létezd utkapcsolat a kiilteriileti mez&gazdasagi telkek
iranyaba és a Donat utca felé kiépitett utként. Az északkeleti ivnél kialakitott teresedés is a
kiilteriiletre valé kijutast biztositja folduti kapcsolattal. A tobbi kéznek nincsen halozati
szerepe, sem kozlekedési szempontbol sem kézmd, vagy csapadékviz elvezetés szempontjabol.
A két telek kozotti koz méreténél fogva alkalmatlan a beépitésre, igy telekhez rendelve,
oldalkertként kialakitva, zoldfeliiletként gondozva megsziintethetd.

A koz megsziintének kornyezetalakitasi kovetkezménye nincsen.

Bioldgiai aktivitas érték szempontjabol a kozlekedési teriilet aktivitas érték mutatdja o-1, a
kertvarosias lakotelek lakokertjének az értékmutatodja ennek legaldbb a 2,5-szerese. Szamitott
és valos szinten is a valtozas kedvezd.

4. helyszin: Vécseyvolgy varosrész - Bolyki Tamas u.: Az Onkormdnyzati tulajdonu
zoldteriilleti Ovezeti besorolasu ingatlan déli telekhataraval szomszédos ingatlanok
tulajdonosai a teriilet értékesithetéségét és ingatlanjaikhoz vald csatoldsat kérelmezik. A
modositds a telek kiegészitésként torténd értékesitést lehet6vé teszi, de a teriilet
beépitésére nem ad lehetdséget, és a telkeken sem tesz lehet6vé tobblet-beépitést.

A Donat wutca csak addig biztosit telek
kiszolgalast, amig a domborzati viszonyai ezt
lehet6vé teszik. Az érintett szakaszon az orszagos
Osszekotéat — bevagdsban  halad, kialakitdsa
kiiltertileti jellegli, se jarda, se kozvilagitas. A
partfal magassdg mindkét oldalon 2,5 m - 4 m
kozotti, igy az uthoz kapcsolddo telkek a Donat
utca fel6l megkozelithetetlenek. A varos szélére
kijelolt zoldtertilet nem véletleniil nem épiilt ki,
megkozelithetetlen, senkit nem tud szolgalni. A
teriilet Bolyki Tamas utca fel6li megkozelitését a
lakoételek sor zarja el.

A telket megkdzeliteni, gondozni, fenntartani csak a lakdtelkekhez kapcsolva lehet. Ezért
szlikséges a telepiilésszerkezeti tervet is és a szabalyozasi tervet is modositani. Mindkét



tervnél megszlinik a zoldteriileti besorolas és a lakoteriilet részévé valik, a kapcsolodd
telekszélességekkel megegyezé mddon, felosztott foldrészlet.

5. helyszin: Maklari hdstya - Kertész ut parkolohaz:

Az Onkormanyzat a Nemzeti Vizilabda és Uszokdzponthoz kapcsoléddan a Frank Tivadar
utca - Kertész ut keresztez6désében parkolohdz megépitését tervezi.

A beruhazas megvalositisa érdekében inditott tulajdonszerzési eljarasok keretében a
Kozgytlés dontott a Hunguest Hotel Zrt. tulajdondban 1évé egri 6430/1 hrsz-u ingatlan
229 m* térmértékd részének megvasarlasarol, amely a Hunguest Hotel Flora parkolojat
kiszolgalé ut része. A beruhdzas el6készitésének jelenlegi fazisaban megtortént a tervek
kozlekedési szakhatdsagi egyeztetése. A déli iranybdl valé bekanyarodas a Bitskey Aladar
Uszoda el6tt létesiild korforgalom haszndlataval oldhaté meg. Az észak felé torténd
kikanyarodas egy tj, balra kanyarodo sav épitésével biztosithatd. Ezen forgalomtechnikai
megoldas teriiletigénye miatt a 6430/1 hrsz-G ingatlanbol tovabbi cca. 128 m? nagysagu
tertilet megvasarlasa valik sziikségessé.

A kanyarodosavok kiépitéshez sziikséges kozteriileti telek kiegészitéshez korrigalni kell a
szabalyozasi terven rogzitett szabdlyozasi szélességet. Ez a behajtétdl délre 1évé parkold
iranydaba a kiszolgalo koztertileti szélesség 3,5 m-rel torténd novelését jelenti.

6. helyszin: Hatvani hostya - Kirdly u. - Kohary u. sarok: A szabdlyozasi terv lehet8séget
biztosit az 6nkormanyzati tulajdonti Kohary utcai teriiletrész értékesitésére a saroktelekhez
kapcsoldddan és a Kirdly u. 7. szam alatti ingatlanhoz csatolasara. A szabdlyozasi vonalat
azonban hibdsan hatarozza meg a hatélyos terv, mert a szabdlyozasi vonal a sarkon a jarda
tertiletét is érinti, az épitési telekhez kapcsolja.

Szabalyozasi terv modositasa:

A modositds 6nkormdnyzati érdek, a
valos helyzetnek megfelel6 telekalakitas
lehetdségét alapozza meg. A
szabdlyozasi vonal nem merdlegesen
sarkosan fordul at a Kirdly utca és a
Kohary utca kozott, hanem 45°-ben
lecsapva valasztia el a koz és
maganteriletet, a kozlekedési és épitési
telket. A modositds a Kohary utca
kozteriileti szélességét egységesiti. A
kordbbi tervi d4llapothoz képest a
valtozas hatdsa csekély, a kulturalt
koztertilet hasznalatot, a gyalogos
kapcsolatot tartja meg, ennek révén a
kozterillet néhany m*rel nagyobb
marad. A mddositas a Kirdly utca déli

: sarkdn is saroképiileti lezarast tesz
lehetévé, tigy hogy meg6rzi a Kohary utcai telekvégek tagas laza kert jellegli utcaképét.

A szabalyozasi vonal pontositasan tdl a szabalyozasi terv nem valtozik. Megmarad a korabbi
épitési 6vezeti besorolas a beépitési intenzitas.

A modositas nem keletkeztet valtozast sem az infrastrukturdlis dllapotokban, rendszerekben,
sem a kornyezetalakitasi szempontokban, sem a kulturalis 6rokségvédelmi kovetelményekben.



A bioldgiai aktivitds érték egyensuly biztositdsanak igénye sem jelentkezik, mivel a korabbi
tervi allapothoz képest a koztertilet (beépitésre nem szant teriiletfelhasznalds) néhany m?-rel
noé.

7. helyszin: A Hatvani temeté fGbejarata el6tti kozteriileti viragiizlet tulajdonosa a jelenlegi
rendezetlen allapotok megsziintetése céljabol a WC és hulladéktarolo épiileten beliili
elhelyezéséhez szeretné az egyterti pavilonjat béviteni. A bévités legfeljebb 1,5 m2-t jelent. A
pavilon bévitésével a jelenlegi rendezetlen allapot megsziinne, telepiilésképileg kedvezébb
megoldasként az épiiletbe integraltan létestilne a tarolo helyiség és a vizesblokk. Az épitési

munkdakhoz a tertiletrész 6vezeti dtsoroldsa sziikséges.

A Kirdly utcdnak a temet6k
kozotti  kiteresed6  szakasza
beépitésre nem szant terilet-
felhasznalasba tartozik.

A teriilet-felhaszndlason beliil
két o6vezete van. KOu-3 jelt
gydjtéuti kozlekedési ovezetbe
kertlt az utca északkeleti
szakasza és Zkk jelt kozkerti
ovezetbe kerilt a Hatvani
temet6hoz kapcsolodd nyugati
kozteriileti rész. Utdbbinak nem
csak a pavilon a része, de a
temet$ el6tt elvezetd gyalogos
jarda is. A kozkerti 6vezetben a
HESZ szerint a beépités mértéke 0%. Igy a temetét kiszolgalé pavilonok nem djithatok meg,
nem bdévithet6k nem épithet6k ujra. A pavilonok 20-30 éve d&llnak a téren. Szerepiik,
kereskedelmi szolgaltatasuk megkeriilhetetlen, a viragbolt funkcié mindkét temetd
szempontjabol hidnypotlo. A téren beliili telepitésiik jo, a két bejarat kozelében van, nem
zavarja sem a gépjarmu forgalmat, sem a gyalogos forgalmat. A pavilonok a zoldfeliilet és a
kozlekedési feliilet hatdran létestiltek.

A modositasnak a telepiilésszerkezeti tervre nincs hatdsa.
Szabalyozasi terv modositasa:

A mddositas keretében a beépitésre nem szant teriileten beliil az 6vezeti hatarok pontositdsara
kertil sor. A Zkk 6vezetbdl a pavilonok meglévé és a bovitést is magaba foglald helye, valamint
a temet6 el6tti, keritéssel parhuzamos gyalogos kozlekedési savja kikertil a kozkerti 6vezetbdl.
A funkcié sziikséges, temetén beliili kivaltdsira nincsen mod. Epitési hely a bévités
megvaldsitasat teszi lehet6vé. Az ut masik oldalan a parkoloként nem hasznalt, lakoépiiletek
el6tti zoldfeltilet viszont bekeriil a Zkk dvezetbe.

A modositds bioldgiai aktivitas érték egyensulyszamitdst nem tesz sziikségessé, mivel nem
keriil sor 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére. A Zkk 6vezetbdl kikeriil és az Gvezetbe
bekeriil6 kozel azonos teriiletnagysag valtozast nem keletkeztet a meglévé kornyezeti
allapotokban.

8. helyszin: Tihamér varosrész - Maklari u. 59.: A tulajdonos az ingatlanon 7 egységes
apartman-hdz megvaldsitasat tervezi, ehhez azonban a rendeltetési egységekre vonatkozo
épitési ovezeti korlat feloldasa sziikséges.



A hatdlyos szabdlyozasi terv értelmében az 5951 helyrajzi szamu ingatlan az Lk2/Z-40-5,0-500
Ovezetbe tartozik, azaz kisvarosias, korlatozott épitménymagassagu lakoteriiletek épitési
ovezetébe. A HESZ 31. § (2) bekezdés a) pontja értelmében a létesitheté lakasok és rendeltetési
egységek szamdnak maximuma 4 db/telek.

A telekre a tulajdonos lakasépités céljabol, jogerds épitési engedéllyel rendelkezik. A tervezett
éplilet elrendezés alapjan 6 0ndllo bejarattal rendelkezd stidid-apartmant kivannak
lizemeltetni, sajat részre a tulajdonos egy kétszobas lakast kivan fenntartani.

A moddositas célja, hogy a haszndlatbavételi engedélynél 6ndllo bejarattal rendelkezé 7
rendeltetési egység alakulhasson ki. A sziikséges szamu parkoldk telken beliil biztositottak.
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A meglévé és a tervezett épiiletelhelyezés — részlet az épitési engedélyezési tervbol

9. helyszin: Tihamér varosrész - Kertész u. 117.: Az ingatlan kedvezébb beépithetésége
érdekében a tulajdonos a Napsugar utcai koztertilet egy részének telek-kiegészitésként valo
megvasarlasat kezdeményezte. A modositds a telek-kiegészitésként torténd értékesitést
teszi lehet6vé.

A hatdlyos szabalyozasi terv a lakdtertileti Lk2/Z-60-7,5-250 jeldi épitési Gvezetbe sorolja az
ingatlant. A szabalyozas az épitési vonalat az utcai telekhatdrtdl hatrahazva jeloli ki. Az utca
atépilése ennek megfeleléen elkezdédott. Az ingatlan szomszédsagaban mind mellette
(Kertész u. 19., 121.), mind a mogotte (Napsugdr u. 36-38.) tarsashazak helyezkednek el, ezért
tarsashazzal torténd beépités tamogathato.

Jelenleg a saroktelken foldszintes csaladi haz all a melléképiileteivel. A Kertész utcanak ez a
szakasza mindig egyedi volt. A Kertész utca kiteresedd északi része itt ért véget, az utca itt
keskenyedett el, itt volt a beépités visszaugrasa. A mostani beépitési elképzelés ezt némileg
korrigdlja a kialakult épitési vonalhoz torténd illeszkedéssel.
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Szabalyozasi terv modositasa:

A szabdlyozasi terv a kozteriileti kiszabadlyozast valtoztatja a Napsugar utca kozterileti
szélességnek csokkentésével. A megvaltozott telekmérethez igazodik az épitési hely jelolése.

Az épitési Ovezeti besorolas, a Kertész utcai beépitési vonal, és a paraméterek nem valtoznak.

A modositas teleptilésszerkezeti valtoztatast is szlikségessé tesz.

A tervezett épiiletelhelyezés - részlet a tanulmanytervbél

10. helyszin: Déli Iparteriilet - Sas at: A teriilet tulajdonosa kereskedelmi, szolgaltatoi,
raktarozasi funkciok elhelyezését tervezi, melyhez a tertilet 6vezeti atsoroldsa sziikséges. A
kérelmezd a jelenlegi telek felosztasaval tobb, kisebb méretii ingatlan kialakitasat iranyozza

e A ; _ 3 A telek és a telket befogadd
e ) : @4 gazdasagi teriilet Egerben a Déli
ipartertilet északi részén

helyezkedik el a Sas uthoz délrél
kapcsolodd  tomb  belsejében.
Epitésjogi szabalyozasara 2012-ben
kertilt sor a teljes déli iparteriileti
varosrész szabalyozasanak
feltilvizsgalatakor.

A csésze alaku teriiletrészt csak
északrél a Sas ut fell lehet
megkozeliteni a vasuti atjarohoz
kozeli maganutrol. A zarvany
belsé teriiletet a Sas ut felol
részben lako részben gazdasagi
hasznositasu, hézagosan
zartsordan beépiilt épiiletek és
telkeik zarjak le. Délrél, keletrél
és nyugatrol az  Eger -

' R [ TONE Szilvasvarad vastutvonal magasan
vezetett nyomvonala hatarolja. A nyomvonalat északrol csapadékviz- elvezeté arok is kiséri. Az
arok a Farkasvolgyi-arok révén Osszegytijtott csapadékvizeket, a vasttvonal csapadékvizeit és a
téle északra 1évé miikodd gazdasagi teriiletek csapadékvizeit vezeti az Eger patakba. A telek és
kornyezete siknak tekinthetd. A vasuti palyat a hasznositani kivant telekhez és a mar hasznalt
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telkekhez képest 0,5 - 1,5 m-rel magasabban vezetve épitették meg. A gazdasagi besorolasu
telkek 1 ha-osak, vagy anndl tobbszordsen nagyobbak. Az ipari gazdasagi céltt hasznositas az
1960-70-es évektSl alakult ki. A teriilet megkozelitése magdnaton biztositott. A maganut
szélessége teherforgalomra méretezett, 2x1 forgalmi savval, teherbiré betonburkolattal ellatott.
A Kkozvildgitas az at mentén kiépitett. A magdnutat jarda egyik oldalon sem kiséri. A
betonburkolat mellett északon keskenyebb, délen szélesebb zdldsav alakult ki. A hasznositott
telkeken valtozd épiiletmagassagd, kisebb és nagyobb belmagassdgu foldszintes csarnokok
allnak. Az alacsony hajlast magastetés és a lapostetés épiilet lezards is meghatdrozo. A
hasznositani kivant két telek csak részben beépitett, a telken dllo épiiletek egy részét mar
elbontottak

A teriiletre vonatkozo hatdlyos szabalyozads szerint a Sas ut menti telkek Lk jeld
kisvarosias lakoteriiletbe tartoznak, a vasuti atjarotol a 9932 hrsz-u telek keleti hataraig. A
lakéovezetben 40% a beépithetdség felsé hatara és 7,5 m az épiilet-magassag felsé hatdra. A
kisvarosias lakoteriiletet osztja ketté a tombbelsében kijellt és beton burkolattal kiépitett,
iparteriiletet feltdré magan ut. A maganut kiszabadlyozott szélessége 12 m.

A lakételkeket keletrdl, délkeletrél Gksz jelti kereskedelmi szolgaltatd épitési 6vezet zarja le. A
meglévé beépités 50 %-os felsé hatarral bévithetd, az épiiletmagassag azonban legfeljebb 7,5 m
lehet, a Sas uti kisvarosias lakoovezethez igazoddan. Az utcaképi megjelenés igénye egységes a
koztertileti hatdrra helyezett épiileteknél.

A vasuthoz és a vasutat kiséré vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolddo Gip jeld ipari gazdasagi
épitési ovezet legalabb 1 ha-os telken 40 %-os beépitést enged, 12 m-es épiiletmagassaggal,
vagyis a tombbels6ben az épitheté épiiletmagassdg az utcafronti tomegek kozel kétszeresét
kozeliti, a 20-30 évvel korabbi ipari tevékenység kereteit 6rzi meg. A kialakithatd legkisebb
teleknagysaghoz igazodik a célzott rendeltetés, az ipari termelé tevékenység és az
épiiletmagassag. A beépités kereteit az épitési hely tervi jelolése is megszabja. A vastut mellett a
terv manipuldcios szabad tertiletet biztosit és a vizgazdalkodasi tertilethez 20m széles zoldsav
megtartasat, telepitését igényli a 12m-es épiiletmagassaghoz igazoddan.

A maganut két oldaldn a Sas uti kicsatlakozasnal, az épitési hely és épitési vonal hatrahuzott,
igy a kétoldali beépités gépkocsival torténé kiszolgalasa a maganutrol biztositott és nem a Sas
ut felol. Az induld szakaszon keveredik a laké és a gazdasagi rendeltetés forgalma, annak
ellenére, hogy a lakotelkek nyéllel vagy teljes telekszélességgel kapcsolddnak a Sas uthoz. A Sas
ut 20-24 m széles, déli lakoépiiletek felé koztertileten beliili zold sav sziiri meg a forgalom
kedvezétlen hatdsait. Az iparteriilet felé a 10-20 m-es hatsdkert és a 12 m széles maganut jelent,
kornyezeti hatdsokat k6zombosité pufferzonat.

Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A Déli gazdasagi teriiletek kapcsan a HESZ mdédositasa a déli teriileteken tette lehetévé a nagy
telekigényti gydrtd gazdasagi tevékenység beteleptilését a kedvez§ infrastrukturdlis ellatottsag
miatt. Igy a vastt és Sas ut kozotti zarvany teriileten indokolt a gazdasagi teriileten beliili
teriiletfelhasznadlas valtas, vagyis a Gksz jell kereskedelmi szolgdltatoi teriilet-felhasznalasi
atsorolas. Az atsorolas a térbeli haldzati infrastrukturalis rendszerek valtoztatdsat nem igényli.

Bioldgiai aktivitas valtozast nem eredményez a modositas, mivel az ipari és a kereskedelmi
szolgaltatoi teriiletfelhasznalds is beépitésre szant teriilet. A gazdasagi tevékenységbdl
fakaddan a bioldgiai aktivitasi érték mutatoik megegyeznek.

Szabalyozasi terv modositasa:

Az Osszefiiggl nagy telektertiletd iparteriilet helyett a szabalyozas épitési Gvezeti atsoroldssal
lehetévé kivanja tenni a szélesebb kort gazdasagi kereskedelmi célu hasznositast. A gazdasagi
tertilet két épitési ovezetre oszthatd. A kisebb telkekhez kisebb beépitési mérték tarsithato, a
javasolt épitési ovezet Gksz/SZ-35-7,5-1500. Az 1500m*-es telkek beépitettsége legfeljebb 35%
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amihez 7,5 m magas épliletmagassdg tartozik. A kereskedelmi szolgdltatd és ipari épitési
ovezetben is szabadon all6 beépitésnél jellemzben a szabadtéri manipuldcios és parkold feliilet
igénye a beépitési mértékkel megegyezs, vagyis telken beliil biztositott marad. A nagyobb
telkekhez nagyobb beépitési mérték tarsithato, a javasolt épitési 6vezet Gksz/SZ-40-7,5-2000.

A telekosztdshoz tarsitott kiszolgalds az adottsigok megtartdsa mellett a maganut
tovabbvezetésével oldodik meg. A telek oszthatésdghoz (irdnyadd telekhatar) igazodik az
épitési hely lehatarolds, ebbdl kovetkezben lekeriil a tervrél a telken beliili zoldfeliilet helyhez
kotottsége. A telken beliili épiilet elhelyezés, belsé tut, burkolt feliilet, parkolo, zoldfeliilet
rendszerét a telkenkénti épitészeti tervezés soran kell végig gondolni és biztositani. A
csapadékviz elvezet6 arok 3 m-es karbantartd sdvja, a vasut védétavolsiga és a villamos
légvezeték védGsavja a terv része marad.

Kozmi, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés

Az ipari gazdasagi teriilet kozmiikiszolgalasa jellemzéen szolgalmi joggal van biztositva (viz és
a villamos energia az Egertej Kft magdnutja felol latja el az iparteriileteket, szennyviz a
9938hrsz-a lakdtelken keresztiil vezetve kapcsolodik a Sas tti vezetékszakaszra, gdz a maganut
alatt 1év6 vezetéken keresztiil érkezik a tertiletre), az évtizedekkel korabban tortént kiépités
miatt. Feltehet8en a jelentkezd igényeket a kapacitds tartalékok ki tudjik elégiteni.

Vizvezeték és a villamos energia az Egertej Kft maganutja felol épilt ki. A villamos energia a
tertileten 1év6 hdzas trafoig épiilt ki. a végrehajtott fejlesztés a jelenlegi igények dupldjat fedezi,
a fejlesztést is ki tudja a jov6ben szolgalni. A hdlozati rendszer atépitése nem igény.

A vizi kozmunél javasolt a fejlesztési terililet 6ndllo ellatdsa, maganutra valé athelyezés a
tényleges telekalakitashoz igazodé modon. Ez megkdzelitéen 28om uj vezeték hosszat jelent.
Az 1j vezeték a varhatd kapacitdsigényekre és oltdviz igényekre méretezhets. A vizikdzmd
tervezés soran az orszagos jogszabdlyokat figyelembe kell venni és be kell tartani, kiilonos
tekintettel a Déli vizmi ivovizbazis hidrologiai ,B” védéteriiletére.

Szennyviz a 9938hrsz-u lakotelken keresztiil vezetve kapcsolddik a Sas tti vezetékszakaszra. A
szolgdltatoval torténé egyeztetés fliggvénye a kivaltas és dthelyezés igénye.

Gaz a maganut alatt 1év6é vezetéken keresztiil érkezik a tertiletre, az ipari igényekre
méretezetten épult ki (korabbi kenyérgyari igény). A konkrét kapacitas igények fiiggvényében
donthetd el a bévités atépités sziikségessége.

A csapadékvizek befogadoja korabban is és a jovOben is a teriiletet délr6l hatarolé arok. A
tertileten belil kiépiil6 rendszert a megvalosuld beépitésekhez kell igazitani.

A vezetékes hirkozlési halozatot az aktudlis igényszinthez sziikséges kiépiteni a maganut
nyomvonalan.

Varhato kornyezeti hatas

A varhato kornyezeti hatds kisebb, mint a nagylizemi termeld ipari hatasok Osszessége. Ez
els@sorban a kamion és teherfogalom szintjén valik kedvez6bbé, ami kisebb zaj-, rezgés, por és
levegé szennyezést eredményez és kisebb hivatdsforgalmat keletkeztet. Egyéb kornyezeti
vonatkozdsban a véarosra érvényes altaldnos szabalyokat kell figyelembe venni és betartani.
Jelenleg a tertileten talajszennyezési igény és karmentesitési igény nem ismert.

11. téma: HESZ pontositas. A fentieken ttl a HESZ 31.§ (3) c) pontjabol kikeriil a ,,haromnal”
kifejezés, ezaltal a rendelkezés egyértelmiivé valik.
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Folyamatban van a varos egészére a kulturdlis 6rokségvédelmi hatdstanulmany készitése a
jelenleg  hatadlyos jogszabalyi kornyezet kovetelményei szerint. A teriileteknek
altalanossagban kijelenthet6 kulturdlis orokségvédelmi érintettsége nincsen. Nincs
nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan vagy helyileg védett mtvi érték. Amennyiben
mégis van az egyes részteriiletek elemzése, arra kitér.

VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Mindegyik teriiletnél elmondhaté hogy a modositas nem valtoztatja meg a kialakult
kozteriileti kozlekedési halézati rendszert, és a HESZ-ben 1év6 elektronikus hirkdzlésre
vonatkozé rendelkezéseket. Igy biztositott marad a hirkdzlési halézatok kiépitett rendszere,
valamint a korszertsités lehetGsége és a szolgdltatok altal elképzelt fejlesztések megvalositasa.
A modositasnak nincs hatdsa az el6fizet6i igények felkeltésére és a piaci viszonyok
befolyadsoldsara. Ebb6l kovetkezben a korabbi részletes teleptiléstervezési szakagi munkarészek

megismétlése indokolatlan, sziikségtelen.

A MODOSITASOK AZ ALABBI RESZTERULETEKET NEM ERINTIK

Mivel mindegyik résztertiletnél megmarad a hatarolo és kiszolgald kozteriiletek besorolasa és a
mukodéshez sziikséges szélessége, nincs 1j kozlekedési kozteriilet kijel6lés, nincs Gj beépitésre
szant épitési besorolds, a valtoztatasok nem érintik a katasztréfa védelmi szempontokat és a
kordbban meghatdrozott és biztositott kovetelményeket. igy mindenhol biztositott marad a
tlzoltasi felvonulasi teriilet és utvonal kozteriileten, vagy kozhasznalat el6l el nem zart
maganuton a kereskedelmi szolgaltato gazdasagi tertiletnél.

A kiépitett koézmihalézatok, ivovizhalézatok biztositjadk az oltdviz kivétel lehetbségeit,
keresztmetszettel felszin feletti téizcsappal. Ott, ahol esetlegesen sziikségessé valik a fejlesztés,
vagy megujitds, pl.: a 10. teriiletnél, ott a beruhdzas tervezése és megvalositasa részeként a
fejleszté finanszirozasdban elkésziil a sziikséges atalakitds, bévités, felszin feletti tlizcsap
telepités a kozhaszndlat elol el nem zdrt magantt mentén.

A tervezéssel érintett terliletek a Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg nyilvantartdsa
alapjan jelenleg nem érintett veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem koriili veszélyességi
ovezettel.

Minden fejlesztésnél és atalakitasnal fontos a felszini- és csapadékvizek elvezetésének végig
gondoldsa. A tényleges kezelés és megvaldsitds a telepiilésrendezési eszk6zokon tul mutat. A
koztertletek megujitasanak tervezéséhez és megépitéséhez, valamint az épiiletek tervezéséhez
és megépitéséhez kapcsolodik. A koztertileti szélességek a helyigényt biztositjak, a szabalyozasi
terveken a kozmuérintettség jelolése részben a gravitdcios csapadékviz-elvezetésének
sziikségességét rogziti. A megvalositds az épitészeti tervezés és engedélyezés részeként
kezelhet6.

Egyik modositassal érintett teriilet sem tekinthet6 mélyen fekvé teleknek, mélyen fekvd
belvizzel veszélyeztetet részteriiletnek. Eger varos kozigazgatdsi teriilete nagyvizi mederrel
nem érintett, belvizzel nem veszélyeztetett. A tervezett médositasok EMVIZIG kisvizfolyast, és
tizemeltetett vizrajzi létesitményeket nem érint. a modositott tertileteken felszini és felszin
alatti vizhasznalat nincsen.

A beltertileten tervezett modositasok jogszabaly altal védett természeti értékeket nem
veszélyeztetnek.

3. helyszin és az 5. helyszin a 35500/2375-21/2015. szamon kiadott, majd 35500/9039/2016.
szamon kijavitott vizligyi hatdrozatban lehatdrolt Pet6fi téri vizbazis hidrogeoldgiai ,B”
védétertileten belill helyezkedik el. A 8., 9., és 10. helyszin a Déli vizmi ivovizbazis
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hidrogeoldgiai ,B” védéteriileten helyezkedik el. Mindegyik teriiletnél a teljes kozmuellatasi
igény az alapkovetelmény, valamint a talaj, a felszini és a felszin alatti vizek védelme, igy
részletes elemzés, kifejtés jelen mddositas kapcsan nem indokolt. A kordbbi moddositdsok soran
sor kertlt a védéteriileti lehatarolast bemutato melléklet és fiiggelék pontositdsara.

Wolf Bedta
vezetd telepiiléstervezd TT/1-01-2384
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