Eger Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kézgytilésének
7/2024.(IL. 23.) 6nkormdnyzati rendelete
Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelet és annak mellékleteit képezé
szabalyozasi terveinek moédositasarol
- egyedi kérelmek, 6nkormanyzati érdekek, hibajavitdsok kapcsan (2022-2023) -

Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. szakaszaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro és a n1. mellékletében meghatdrozott dllamigazgatdsi
szervek, valamint Eger varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
dokumentumaival 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616 26/2017. (IX.28.)
onkormdnyzati rendeletben megjeloltek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1. §

Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata Kozgytilése Eger Megyei Jogi Véros Helyi
Epitési Szabalyzatarél szolé 4/2016.(11.26.) szamu rendelet (tovabbiakban: HESZ)
modositasara a varos 17 részteriiletére vonatkozdan és egyes altalanos el6irasok
modositasa kapcsan az alabbi rendeletet alkotja:

2. 8§

(1) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ag) alpontja kiegésziil a kovetkezd
rendelkezésekkel:
ag.V.) Mui7-ms5jeld a) ,0656/3 helyrajzi szamu ut kozteriileti
kiszabalyozasanak modositasa”
b) ,0374/50 helyrajzi szamu ut kozteriileti
kiszabdlyozdsanak modositasa”
c¢) ,Bolyki pincészet kornyezetének moédositasa
a boraszati épiilet és az ut vonatkozasaban”

(2) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ah) alpontja kiegésziil a kévetkezd
rendelkezésekkel:

ah.V.) Mi18.-m5jeli a) ,aiuyshelyrajzi szamuingatlan részteriiletét
érint6é moédositas a kialakult allapot szerint”
b) ,a ., 168/1 és 168/2 helyrajzi szamu
ingatlanokhoz  kapcsolédé  kozteriileti
szabalyozas modosulasa”

(3) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont aj) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:



aj.Il.) M1iio.-mijeli »a RoOzsdsdilé wutca 23. és 25. szam alatti
ingatlanokra vonatkozé  beépitési mod
modositasa”
(4) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ak) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:
ak.VII.) M 1.11.-m7 jeld »epitési hely kijelolése a Szarvas Gabor utca 4.
szam alatti ingatlanon”

(5) AHESZ1. § (1) bekezdés a) pont al) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezésekkel:
alV.) Muiiz.-ms5jelid  ,a4197/2 helyrajzi szama 6nkormanyzati
ingatlant érint6 modositas a kialakult allapot
szerint”
(6) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont am) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:
am.VIL.) M 1.13.-m7 jeld »a varosrészben talalhaté kutak
védotavolsaganak korrekcioja”
(7) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ao) alpontja kiegésziil a kovetkez6 rendelkezéssel:

ao.VII.) M1i5.-m7jelid a) ,aTimadar utca6156/7;6156/8 és 6166/4 helyrajzi
szamu ingatlanok telekhatar rendezése”

b) ,a 6118 hrsz ingatlanon jelolt szerkezeti
jelent6éségii zoldfeliillet modositasa”
(8) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont av) alpontja kiegésziil a kévetkezd rendelkezéssel:
av.Ill.) M1i.22.-m3 jeld »a 11969, 11970, 11971 és 11972 helyrajzi szamu
ingatlanok épitési 6vezeti atsorolasa”

(9) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ax) alpontja kiegésziil a kévetkezd rendelkezéssel:
ax.IV.) Mi24.-mgjeld a) ,a8999/17, 8999/24 és a 8999/25 helyrajzi
szamu ingatlanokat érinté modositas”
b) ,épitési 6vezeti dtsorolds és épitési hely
kijel6lése a Fiumei utca 9. szam alatti
ingatlanon”

(10) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ay) alpontja kiegésziil a kévetkezd rendelkezéssel:
ay.Il.) Mi25-m2jelid a) ,a25:128 helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti
atsorolasa”
b) ,hibajavitds a 0188/1-0188/9 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozoan”

3.§

(1) A HESZ 2. §-a az alabbi 34a. ponttal egésziil ki:

»34a. Rendezett telek: az épitésiigyi jogszabdlyok szerint és a jelen rendelet 1. mellékletét
képez8 szabdlyozdsi terv tartalmdnak megfeleléen kialakitott telek.”



(2) A HESZ 2. §-a az alabbi 52. ponttal egésziil ki:

»n52.

Munkdsszdllds: az OTEK, vagy a személyi jovedelemaddrdl sz48l6 1995. évi CXVII.

tv. 1. melléklet 8.6.f. pont szerint munkdsszdlldsnak, vagy munkdsszdllénak minéstlé
épiilet, vagy az Etv. szerinti épitmény fogalmdnak megfeleld ilyen felépitmény.”

4-8

A HESZ 5. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(3)

Uj lakéteriileti és vegyes épitési 6vezetek csak kijelolt, vagy tervezett belteriileten

fejlesztést (épitkezést) engedélyeztetni, vagy az egyszerii bejelentési eljdrdst
kezdeményezni csak a belteriiletbevondst kovetGen, rendezett telken lehet. A
tertiletek a beltertiletbevondsig dtmeneti jelleggel a foldhivatali nyilvdntartds
szerinti mtivelési dguk szerint hasznosithaték. Az dtmeneti hasznositds idejére
a miivelési dg szerinti rendeltetést kiszolgdldé, méretébdl és jellegébél fakadoan a
vonatkozé jogszabdly szerint épitési engedély nélkiil épithetd, nem emberi
tartézkoddsra szolgdlé épitmény, tdrolo elhelyezhetd.”

5.8

A HESZ 6. § (1) bekezdés c) pont cb) alpontja helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»Cb) Az ingatlan el6tti koztertleti zoldfeliilet helyén abban az esetben alakithaté ki

tovdbbi 1 db gépkocsiparkol6, amennyiben az igy kialakulé dllapotban az
ingatlan kiszolgdldsdt biztosité burkolt feliiletek ardnya (behajté + parkold)
nem haladja meg az adott ingatlan koztertileti telekhatdra mentén zoldfeliilettel
boritott kéztertileti utcaszakasz teljes hosszdnak 1/3-dt, azzal, hogy a
koztertleti burkolt feliiletekbe a kozforgalmu jdarda tertiletét nem kell
beleszamitani.”

6.8

A HESZ 6. § (7) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

»(7)

Eger vdros teriiletén, kizdrélag ideiglenes jelleggel maximum 180 nap
idGtartamra (november o1.-mdrcius 31.) létesithet§ el6kertben fedett vendégldté
terasz, téliesitett vendégldto terasz, vendégldato télikert. Ezen épitmények
alapozdst nem igényl§ konnytiszerkezetes kialakitastuak lehetnek, melyek
elhelyezése a kéztertilet kialakitdsdban semmilyen kdrosoddst nem okozhat. A
kialakitds részleteit a kozterilet haszndlati megdllapodds mellékleteként
készitett telepiilésképi vélemény hatdrozza meg.”

7.8

A HESZ 18. §-a az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:



,(10) A jelen rendelet 1 mellékletét képezé szabdlyozdsi tervlapokon jelolt
szabdlyozdsi vonalak alkalmazdsa esetében, a kijelolt nyomvonal kapcsdn
eltérés alkalmazhaté abban az esetben, ha

a) az adott szabdlyozdsi vonal egy a valésdgban mdr kialakult helyzet rendezése
érdekében kertilt feljelolésre a szabdlyozdsi terven, valamint

b) az a) pont szerint felttintetett szabdlyozdsi vonalhoz kapcsolédo kialakult valés
dllapot részletes geodéziai felmérés alapjdn is azonositdsra kertilt és

¢) a szabdlyozdsi terven jelolt a) pont szerinti szabdlyozdsi vonal és a b) pont
szerinti geodéziai felmérés szerinti dllapot kézti eltérés nem nagyobb, mint a
szabdlyozds kapcsan kialakulé kéztertileti szélesség +5%-a.”

8.8

A HESZ 26. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»26. 8§ Beltertileten és a belteriilethez kézvetleniil kapcsolodé beépitésre szdnt tertiletek
épitési ovezeteiben, figyelembe véve az 5. § (3) bekezdésében foglaltakat, épiilet
csak teljes kozmiivesitéssel helyezhets el. A telepiilési szennyvizcsatorna-
hdlézat kiépitéséig ideiglenes k6zmiipéStloként zdrt gyiijté létesithet6 a hatdlyos
jogszabdlyok alapjdn, vagy korszertli szakszerti kornyezetbardt k6zmiipétlo
szakhatésdgi hozzdjdruldssal.”

9.8

A HESZ 28. § (6) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,C)  ¢) lakdteriileti épitési Ovezetekben és telepiiléskézponti vegyes, valamint
intézményi vegyes épitési 6vezetekben, ahol tisztdn laké vagy lakéval vegyes
rendeltetésti uj éplilet kertil elhelyezésre, megfelell telekmélység esetén, az elGirt
sziikséges elG- és hdtsokert biztositdsa mellett az épitési hely mélysége legfeljebb
35 m lehet, amelyen tuli telektertilet hdtsékertnek tekintendd.”

10. §

A HESZ 28. § (7) bekezdés d) pontjdban taldlhatd ,Zartsort beépitési mdod beépitési

lehet6ségei (magyarazo dbra)” helyébe a kovetkezd dbra lép:
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1. §

(1) A HESZ 31. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(4)  Lke/... jelii épitési 6vezetekben, amennyiben a telektertilet nem éri el az 1000 mz-
t, a telkenként ujonnan kialakithaté vagy Uj rendeltetésvdltdssal létrejové
rendeltetési eqységek szdma - a szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezése hidnydban
- maximum 1 db lakds rendeltetés + 1 db egyéb rendeltetés lehet azzal, hogy az
egyéb rendeltetés nem lehet szdllds rendeltetés. 1000 mz2 vagy a feletti
telektertilet esetében - a szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezése hidnydban - a
telkenként ujonnan kialakithaté vagy uj rendeltetésvdltdssal létrejové
rendeltetési egységek és lakdsok egytittes szdama maximum 2 db lehet.”

(2) A HESZ 31. §-a az aldbbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8)  Eger Megyei Jogu Vidros kézigazgatdsi tertiletén munkdsszdllds nem helyezheté
el, meglévé épiilet, épitmény funkcidjdt munkdsszdlldsra nem lehet médositani,
bdarmely nem munkdsszdllds funkciéju épiilethen ténydllapot szerint
munkdsszadllds ~ funkciét megvaldsité  szolgdltatdsi tevékenység nem
engedélyezhetd, kivéve a szabdlyozdsi terven kifejezetten munkdsszdlldsként
jelolt épitési helyen, amelyet a kézgytilés egyedileg hatdrozattal hagy jévd.”

12. §

A HESZ 35. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5)  Magdnteriileten az ingatlan tulajdonosa, kezelGje vagy haszndldja

a) koteles gondoskodni az ingatlanon 1évé fds szdri névények fenntartdsdrol, az
adott faj tulajdonsdgainak megfelel§ szakszerti kezelésérdl (igy kiilonésen viz-
és tdpanyag-utdnpdtldsrél, metszésrdl, noévény-egészségligyi beavatkozdsrol),
valamint sziikséqg szerinti potldsdrol.

b) fat - kilonosen épitmény elhelyezése, veszélyhelyzet elhdritdsa,
kornyezetrendezés miatt vagy kertészeti szakvélemény dltal is igazolt egyéb
okbdl - csak végleges fakivdgdsi engedély alapjdn vdghat ki ugy, hogy a kivdgott
fa pétldasdardl a végleges fakivdgdsi engedélyben meghatdrozott médon és
meértékben gondoskodnia kell.

c) veszélyhelyzettel fenyegetd fa kivdgdsdt - amennyiben a veszély elhdritdsdra mds
lehet6ség nincs - koteles haladéktalanul elvégezni. A veszély elhdritdsa
érdekében elvégzett fakivdgdst 15 napon beliil irdsban be kell jelenteni Eger
Megyei Jogu Vidros Polgdrmesteri Hivataldnak.”

13. §

A HESZ 39. § (1) bekezdés h) pontja az alabbi hc) alponttal egésziil ki:

she)  Uj sorgardzs megvaldsitdsa csak a létesitendd sorgardzshoz sziikséges mérett
zdportdrozo egylittes kialakitdsdval lehetséges, melynek kialakitdsa a tervezett
sorgardzs éplilete alatt preferdlt, a sziikséges mértékii zoldfeliilet biztositdsa
mellett.”



14. §

A HESZ 39. § (1) bekezdés i) pontja az alabbi id) alponttal egésziil ki:

»id)

Uj sorgardzs megvaldsitdsa csak a létesitendd sorgardzshoz sziikséges méretii

zdportdrozo egytittes kialakitdsdval lehetséges, melynek kialakitdsa a tervezett
sorgardzs éplilete alatt preferdlt, a sziikséges mértékii zoldfeliilet biztositdsa

mellett.”

15. §

A HESZ 39. § (1) bekezdésében taldlhaté a kisvarosias altalanos lakéteriiletek Lki/... jelti
épitési Ovezetei, Ovezeteinek paramétereit tartalmazé tdbldzata az aldbbi sorokkal
egésziil ki:

A B | C | D ] E | F
e ; A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 Bt ngfET’ oz Brpiths LEGNAGYOBB LLEGNAGYOBB Kﬁ(’i\ggl;;lo LEGKISEBB
, J 3 . i BELPITETISIG EPULLETMAGASSAG S A et ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD ) e THLEKTERULET %) ;
b ;
(m?)
4/a Lk1/7Z.-30-6,0-2000 Z 30 6,0 2000 50
22/a Lk1/SZ-30-10,5-2000 SZ 30 10,5 2000 30
26/a Lk1/SZ-40-7,5-1000 SZ 40 7,5 1000 40
16. §

(1) A HESZ 40. § (1) bekezdésében talalhato a kisvarosias altalanos lakéteriiletek Lke;/...
jeld kertvdrosias lakoéteriiletek épitési Ovezetei, Ovezeteinek paramétereit tartalmazé
tablazata 14/a sora helyébe az aldbbi sor lép:

A B | [ | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEIL
EPITESI OVEZET, OVEZET > -t KIALAKITHATO
7 s LEGNAGYOBB . LEGNAGYOBB - ) LEGKISEBB -
1 JELE BEEPITES] o s A s S 3 LEGKISEBB A e 3
5 5 ; : BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG : ng ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD = TELEKTERULET S5
) (m) : %)
(m?) :
14/a | Lke/1-30-6,6-500 I 30 6,6 500 50

(2) A HESZ 40. § (1) bekezdésében taldlhato a kisvarosias dltalanos lakéteriiletek Lke/...
jelii kertvarosias lakotertiletek épitési Gvezetei, Gvezeteinek paramétereit tartalmazo
tabldzata az alabbi sorral egésziil ki:

A B | C | D | E i F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET s P ; KIALAKITHATO iyl
; S - LLGNAGYOBB LLEGNAGYOBB - LEGKISEBB

1 2 <+ JELE BEEPITESI A 5 2 LEGKISEBB BT ¥ gl
: > 5 " et BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG : o ZOLDFELULET

- (szabalyozast terv szerint) MOD - - i e TELEKTERULETL (NI

Yok ) : (%)  (m) L (%0)

o : : (m?)
9a Lke/Z-35-7,5-K Z 35 7,5 K 50




ZARO RENDELKEZESEK
17. §

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovet$ 30. napon lép hatalyba.
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