Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének
14/2023. (IX.29) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésérol

Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilése Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény s54. § (1) bekezdésében, valamint (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések és az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas
elidegenitésének dltalanos szabalyai

1. § (1) A rendelet hatdlya kiterjed minden olyan lakéasra, amely Eger Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdondban van, tovabbd a rendelet hatalyba lépése eldtt
részletfizetéssel megvasarolt 6nkormadnyzati lakasokra, a vételar teljes kiegyenlitéséig.
(2) A bérlSkijelolési és az ismételten gyakorolhatd bérlé kivdlasztasi joggal érintett
bérlakasnak mindsiil6 lakas a rendelkezésre jogosult szerv el6zetes hozzajarulasa esetén
jelolheto ki elidegenitésre.

(3) Nem jelolhetd ki elidegenitésre:

a) a Fiatalok Garzonhdzaban 1évé lakas;

b) a Nyugdijasok Hazaban 1évé lakas;

c) a bontasra kijelolt és a telepiilésrendezési tervekben nem lakoovezetként kijel6lt
tertileten levé vagy oOnkormdnyzati rendeletben felsorolt telepiilésrendezési
feladatok megvalodsitdsa érdekében felhasznalasra keriil6 ingatlanokban lévé
lakas;

d) bérld altal lakott lakas, kiviilallo 3. személy részére;

e) alakascélu dllami tdmogatasokrodl szdl6 12/2001. (1.31.) Kormany rendelet alapjan
a kozponti koltségvetési eldiranyzatbol épitett vagy vasarolt lakdsok az épitéstdl
vagy vasarlastol szamitott 20 évig;

f) az I. kategoridba tartozé miemléki védelem alatt allo épiiletben talalhato lakas;

g) a II. kategoridba tartozd miiemléki védelem vagy helyi védelem alatt allé
épiiletben taldlhato lakds, ahol az ingatlan teljes egészében (100 %-ban) az

onkormanyzat tulajdondban van.



2. § (1) A bérld vasarlasi szandéka esetén a Kozgytilés évente kétszer, madrcius és
szeptember honapban a Varosgazdalkodasi Bizottsdg, valamint a Varosi Kulturdlis,
Idegenforgalmi és Szocidlis Bizottsag véleményezése alapjan dont a bérlakasok
elidegenitésérdl.

(2) Az el6terjesztésnek tartalmaznia kell:

a) alakas varoson beliili elhelyezkedését;

b) alakéépiilet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait;

c) alakas és az épiilet miiszaki dllapotdra vonatkozo tdjékoztatdst;

d) lakoépiilet esetén az onkormdnyzati tulajdon aranyat és az épiletben 1évé
lakdsszamot;

e) az ingatlanforgalmi szakért6 altal megadott, 3 hdnapndl nem régebbi forgalmi
értéket;

f) alakas miiemléki jellegének a megjelolését;

g) elbvasarlasi joggal rendelkezd bérld vételi szandéka esetén az drengedmény és a
vételar kedvezmény mértékét;

h) el6vasarlasi joggal rendelkezé bérlé vételi szandéka esetén az el&vasarlasra
jogosult nyilatkozatat a vételar egyosszegli vagy részletekben torténd
megfizetésérdl, az dltala vallalt fizetési feltételeket;

i) el6vasarlasi joggal rendelkezé bérld vételi szandéka esetén a bérleti jogviszony
tartamat, a fizetendé lakbér mértékét és Osszegét, valamint a bérl
fizetGképességére vonatkozo adatokat.

(3) A Kozgytilés dontését kovetéen a lakaselidegenitéssel megbizott EVAT Egri
Vagyonkezel6 és Tavfiit6 Zrt. (a tovabbiakban: EVAT Zrt.) a kérelmez6t értesiti a lakas
megvasarlasanak lehet6ségérdl.

(4) Az értesitésnek tartalmaznia kell:

a) alakoépiilet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait;

b) alakas forgalmi értékét;

c) alakds vételdrat és a fizetési feltételeket;

d) az arengedmény és vételarkedvezmény mértékét;

e) az ajanlati kotottség idejét, amely az értesités kézhezvételétsl szamitott 60 nap.

(5) A szerz6déskotésre nyitva allé hatdridé az értesités kézhezvételétdl szamitott 60 nap.

2. Az dllam tulajdonabdl ingyenesen az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt
lakasok értékesitése, az elidegenitésre vonatkozo szabalyok

3. § (1) Az d&llam tulajdondbdl az o6nkormdnyzat tulajdondba kerilt bérlakas
elidegenitésére a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 49.
§ (1) bekezdése szerint el6vasarlasra jogosult kérelmére, a bérl6 részére torténd
elidegenités esetén az onkormanyzat kezdeményezésére kertilhet sor.



(2) Az el@vasarlasra jogosultnak a lakas egyosszegli vagy részletre torténé megvételre
vonatkozé nyilatkozatat az 6nkormanyzat altal a lakaselidegenitéssel megbizott EVAT
Zrt.-hez kell benygjtania.
(3) A vételi nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) a bérleti és a lakds haszndlatdhoz kapcsolodd kiilonszolgaltatasok dijanak

megfizetésérdl szold igazolast;

b) a helyi ad6 és adok modjara behajtandé tartozasrdl szolé nemleges igazolast.
(4) Az Ltv. 49. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt személyek kérelméhez csatolni kell
az a-c) pontokban felsorolt személyek hozzdjarulé nyilatkozatat.
4. 8 (1) Az elidegenitést az 6nkormdnyzat altal a lakaselidegenitéssel megbizott EVAT
Zrt. végzi a kozottiik fennadllo szerzédés alapjan.
(2) A lakaselidegenitéssel megbizott a kérelmezd koltségére elkészitteti a forgalmi
értékbecsléseket, a miiszaki dokumentaciokat, az esetleges miiszaki megosztasokat és a
foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges okmanyokat és az el6terjesztéshez mellékeli a 2. §
(2) bekezdésében meghatarozott dokumentumokat.

3. A vételar megallapitasa, fizetési feltételek

5. § (1) A lakds vételdra hatdrozatlan idejii bérlet, valamint a legalabb 20 éve
folyamatosan fennallo hatdrozott idejt bérlet esetén a bekoltozhetd forgalmi érték 65
%- a.
(2) Amennyiben az elidegenitésrél sz6l6 dontés meghozatalara a hatarozott idej(i bérleti
jogviszony elsd 5 évében kertil sor, a lakas vételdra a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-
a.
(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara kertil sor, a vételar az
egylttesen fennallo bérleti jogviszony

a) 6-10 évében a forgalmi érték 9o %-a;

b) 11-20 évében a forgalmi érték 75 %-a.
6. § (1) Az 5. § szerinti vasarlas esetén a vételar 20% -at az el6vasarlasi joggal rendelkezé
vevé a szerz6dés megkotésekor egyosszegben koteles megfizetni. Részletre torténd vétel
esetén a vevé a szerzddés teljesitésének biztositékaként koteles két készfizets kezesrol
gondoskodni.
(2) A vevlt kérelmére a vételarhatralékra 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg,
amelyet az adasvételi szerz6dés megkotésétdl a vételar teljes megfizetéséig a mindenkor
hatalyos Polgari Torvénykonyv szerinti tigyleti kamat terhel. Amennyiben a jogosult az
adasvételi szerz6dést mar megkototte, a kedvezmények orokosét is megilletik.
(3) A fennmarado hatralékra a havonta fizetendd részleteket a részletfizetés
id6tartamdra egyenlé mértékben kell megallapitani, melyet a (2) bekezdésben
megallapitott kamatfizetési kotelezettség terhel.



(4) A torlesztOrészletek a targyho utolso napjan valnak esedékessé. A hataridében meg
nem fizetett torlesztérészlet utan a Polgari Torvénykonyv szerinti mindenkori torvényes
késedelmi kamat jar.

(5) Az a bérls, aki mozgaskorlatozottsagara tekintettel a bérelt lakast a lakascélu allami
tamogatdsokrdl szdlo 12/2001. (1.31.) Kormdny rendelet szerinti akadalymentesitési
tdmogatas és oner6 biztositasaval akadalymentessé atalakitotta és az atalakitas koltsége
eléri vagy meghaladja a vételdr 20 %-at, vétel esetén a 20 % egyOsszegli megfizetésére
nem koteles, a teljes vételdrat részletekben fizetheti meg.

(6) A vételar egyosszegli megfizetése, valamint a vételarhatraléknak a szerz6désben
vallalt hatarid6 el6tt torténd teljes kiegyenlitése esetén a vevd részére a teljes
kiegyenlités el6tti tartozasbol 8 % engedményt kell adni.

(7) A lakaselidegenitéssel megbizott az adott év december hé 31-i dllapot szerint
megvizsgalja a szerz6dés pénziigyi teljesitését és a teljes visszafizetést el nem érd egyéb
rendkiviili torlesztés esetén a szerzddés szerinti torlesztési kotelezettségen feliili
osszegre vetitve 8 % engedményt koteles adni és az engedmény mértékével a tartozas
Osszegét csOkkenteni. A vetitési alapbol le kell vonni azt a részt, amelyre az el6z6 évben
a kedvezményt mar a vevé megkapta.

(8) Ha az elévasarlasra jogosult személynek Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzataval
vagy koziizemével szemben helyi ad6 vagy adok modjara behajtando tartozasa, bérleti,
valamint kilonszolgaltatdsi dijhatraléka &ll fenn, az adasvételi szerz6dés annak
megfizetését kovetéen johet létre. A tartozast és annak késedelmi kamatait elengedni
nem lehet.

(9) Az adasvételi szerz6dés megkotésével egy id6ben a vevé kozjegyzé el6tt tett,
végrehajthaté okiratba foglalt egyoldala nyilatkozatot tesz, melyben elismeri, hogy:

a) ha harom havi vételdr részlet 6sszegét eléré hatraléka keletkezik, a még fennalld
vételarhatralékot az eladd jogosult egyoldalu irasbeli nyilatkozataval lejartta
tenni és a vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon
beliil koteles egydsszegben megfizetni;

b) hat hoénapos vagy azt meghalado fizetési késedelem, valamint egyOsszegben
esedékessé valt vételarhatralék meg nem fizetése esetén az eladod a szerzédéstol
jogosult elallni.

A kozjegyzo6i eljaras koltségei a bérlot terhelik.

(10) Az allam tulajdondbol az 6nkormanyzat tulajdonaba 1991. julius 1. napjat kovetéen
ingyenesen keriil6 lakas értékesitése soran az 1991. évi XXV. torvény alapjan kapott
sajatjogu karpotlasi jegyet a vevl, hazastars esetén a hdzastars sajat joga karpotlasi jegyét
is, névértékben felhasznalhatja a lakas vasarlasa sordn.

(n) Aki a szerz6édésben vallalt részletfizetési kotelezettségét megszegi, az a
kedvezményeket elvesziti, és vételdrhatraléka egyosszegben valik esedékessé és viseli az
adasvételi szerzédésben foglalt jogkovetkezményeket.



(12) Oroklés, 6roklési, tartasi, és életjaradéki szerzédés, valamint volt hazastarsak kozos
tulajdonanak egyik fél javara torténé megsziintetése esetén, amennyiben a jogiigylet
folytdin a fizetési kotelezettséget vallalé személyében valtozds kovetkezik be, a
vételarhatralék Osszege a meglévl szerzddési feltételek mellett, a Polgarmester
hozzajarulasaval atvallalhaté.

4. Az 6nkormanyzat sajat vagyonabol vasarolt, az iires, valamint a kozérdek és
a bérldkijelolési joggal érintett lakasok elidegenitése

7. § (1) Az dnkormdnyzat sajat vagyonabol vasarolt, épitett lakasanak a bérlé részére
torténd eladasara a rendelet 2. § (3)-(5) bekezdéseiben és 3-5. §-aiban foglaltakat kell
megfelel6en alkalmazni.
(2) A lakas vételarat egyosszegben kell megfizetni a szerz6déskotést kovetd 45 napon
beliil. Az adasvételi szerz6dés megkotésére az Onkormdanyzat tulajdonjogdnak
fenntartasaval oly modon kertl sor, hogy a vételar megfizetésére nyitva allé hataridé
eredménytelen elteltét kovetden az Onkormdnyzatot megilletd elalldsi jogot kell
kikotni.
(3) Ha a bérlének Eger Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatival vagy koziizemével
szemben helyi ad6 vagy adok modjara behajtando tartozasa, bérleti, valamint
kilonszolgaltatasi dijhatraléka all fenn, az adasvételi szerz6dés annak megfizetését
kovetden johet létre. A tartozast és annak késedelmi kamatait elengedni nem lehet.
8. § A Kozgytlés dontése alapjan elidegenitésre kijelolt tires 6nkormdnyzati lakds
értékesitésére az oOnkormdnyzat vagyonrendeletének a nem lakdscélu ingatlanok
értékesitésére vonatkozd szabdlyait kell megfelel6en alkalmazni.
9. § (1) A rendelet alapjan elidegenitheté bérlakas megvasdrlasat az Ltv. szerint
el6vasarlasi joggal rendelkezd, a bérlékijelolési joggal rendelkezének a jogrol torténd
lemondast tartalmazd nyilatkozata benyujtasaval egytitt kérelmezheti.
(2) A bérlékijelolési jog jogosultja irasbeli nyilatkozatanak tartalmaznia kell, hogy a lakas
elidegenitésre torténé kijeloléséhez hozzajarul, tovabba az elidegenités esetére a lakasra
fennallo bérlSkijelolési jogardl (ezzel az elidegenitésbél befolyd vételarrész iranti
igényérol) az dnkormdanyzat javara ellenérték nélkiil lemond, és a jogrol valo lemondas
folytan 6nkormadnyzati bérlakdsra vonatkozo tovabbi bérlékijellési (kivalasztasi) jogot,
bérlakasban torténd elhelyezés biztositasat az 6nkormanyzattdl nem igényel.
(3) A Kozgytilés az elidegenitésrdl sz6lo hatdrozat el6tt dont a bérlékijeldlési jogrol
torténé lemondas tudomasul vételérol.
10. § (1) Az elidegenités lebonyolitdsa a 2. § (3) bekezdés szerinti lakaselidegenitéssel
megbizott feladata
(2) Az elidegenités lebonyolitasa korébe tartozik

a) adontésijogkorrel rendelkezd szamara elSterjesztés készitése a 2. § (2) bekezdése

szerint;



b) a forgalmi értékbecslések elkészittetése;

c) a miszaki dokumentéciok, esetleges miiszaki megosztasok elkészittetése;

d) az ingatlaniigyi hatosagi bejegyzéséhez szitkséges okmanyok elkészittetése;

e) Ures 6nkormanyzati lakasok esetén zartkort palyazat, nyilt licit lebonyolitasa.
(3) Onkormanyzati lakds tulajdonjogdnak megszerzéséhez 6nkormanyzati tdmogatas
nem adhato.

5. Zaro rendelkezések

11. § Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatdlyba.

12. § (1) Jelen rendelet hatdlyba lépése el6tt benyujtott, még el nem birdlt, az
onkormanyzati lakds megvasarlasara vonatkozé kérelmekre e rendelet rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(2) A 2001. marcius 2. napja el6tt megvasarolt vagy elidegenitésre kijelolt 6nkormanyzati
lakdsok esetén a jelen rendelet 6. § (2) bekezdésében megjeldlt tigyleti kamat helyett a
vételar teljes megfizetéséig a vételarhatralékot évi 3%-os kamat terheli.

(3) A 2001. marcius 2. napja el6tt megvasarolt 6nkormdnyzati lakdsok esetén a jelen
rendelet 6. § (6) bekezdésében szabdlyozott vételar egydsszegli megfizetése, valamint a
vételarhatraléknak a szerzédésben vallalt hataridé el6tt torténd teljes kiegyenlitése
esetén a teljes kiegyenlités el6tti tartozasbdl 40% engedményt kell adni.

13. § A rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg hatdlydt veszti az Onkormdanyzat
tulajdondban 1évé lakasok elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szolé 67/2007. (XII.

20.) 6nkormadnyzati rendelet.

Mirkéczki Adam Dr. Banhidy Péter

polgarmester jegyz6



