Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyitlésének 14/2025. (IV. 24.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi telepiilésrendezési eléirdsokrél és telepiilésképi kivetelményekrdl sz6lo
tajékoztatdsrol, valamint Eger Megyei Jogl Varos Onkorményzata Helyi Epitészeti
Tervtanacsardél

[1] Eger Megyei Jogu Viros Onkorményzatanak Kézgyilése a helyi telepiilésrendezési eldirasokrol
¢s a telepiilésképi kévetelményekr6l szolo tajékoztatdst és az Gnkormanyzati helyi épitészeti
tervtanacs mikodési feltételeit jelen rendeletben kivanja szabélyozni.

[2] Eger Megyei Jogu Véros Onkormanyzatdnak Koézgytilése a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torveny 225. § (8) bekezdés 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptérvenye 32. cikk (2) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatérozott feladatkérében eljarva
a kovetkezoket rendeli el:

) . L.Fejesel '
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) Arendelet teriileti és targyi hatdlya Eger Megyei Jogu Viaros kozigazgatasi teriiletén végzett €pitési
munkakra, valamint a véros kizigazgatési teriiletét érintd telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki
tervekre terjed ki, fliggetlentil attdl, hogy az adott munka a jogszabalyok szerint ¢pitésiigyi hatosagi
engedélyhez, illetve telepiilésképi bejelentéshez kotétt-e, avagy sem.

(2) A rendelet személyi hatélya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
szemelyiséggel nem rendelkezé szervezetre (a tovabbiakban: épittetd/tervezo), aki/amely személy az
(1) bekezdés szerinti épitési munkat kivan végezni vagy az elvégzendd épitési munkéval
osszefliggésben épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

I Fejezet ’
A BEEPITESI TAJEKOZTATO

2. Beépitési tajékoztatod
2. §

(1) Eger Megyei Jogu Viros kozigazgatési teriiletén taldlhaté ingatlanokkal kapcsolatban a helyi
telepiilésrendezési eldirasokrol és a telepiilésképi kovetelményekrél beépitési tajékoztatd kérhetd
Eger Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatalanak féépitészi feladatait ell4té szervezeti egységétol
(a tovabbiakban: Féépitészi Csoport/féépitész).

(2) A becpitési tajékoztatd olyan, a hatalyos telepiilésrendezési terven és telepiilésképi rendeleten
alapulo, tajékoztat6 tartalmu, szoveges és térképi adatokat tartalmazé dokumentum, mely a kérelem
targyara vonatkoz telepiilésrendezési terv mddositasaig, de legfeljebb a kiadastdl szamitott 1 évig
érvényes.



(3) A beépitési tajékoztatd iranti kérelem — a kérelmez6 egyértelmiti megjelilésével és alairasaval —
az 1. melléklet szerinti formanyomtatvanyon papir alapon és digitalis formaban (.pdf formatumban)
is benyujthato. A benyujtas cimét a kérelem-formanyomtatvéany tartalmazza.

(4) A kérelem benyujtasahoz az épitési, illetve tervezési jogosultsagot nem kell igazolni.
(5) A kérelem benyujtasa dij- és illetékmentes.
3. A beépitési tajékoztato tartalma

3.§

(1) A beépitési tajekoztaté minimalis tartalma:

a)  az ingatlanra vonatkozé hatdlyos szabalyozasi terv megnevezése és a varosrész szabélyozasi
tervlapjanak kivonata;

b)  akérelemmel érintett ingatlan vezeti besorolasa;

¢)  azépitési Hvezet, Gvezet beépitési paraméterei:

d)  az épitési fvezet, Hvezet altalanos elbirdsai;

e)  azépitési Gvezet, Gvezet varosrészi eldirasai;

) akérelemmel érintett ingatlan telepiiléskép szempontjabél meghatirozé vagy egyéb teriiletbe
valod besorolasa;

g a kérelemmel érintett ingatlan telepiilésképi arculati kézikonyv szerinti karakter besorolésa:

h)  azépitmények anyaghasznalatara vonatkozd altalanos épitészeti kovetelmények;

i) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet esetén:
ia) az altaldnos és a karakterre vonatkozo terileti épitészeti kvetelmények,
ib) az éltaldnos és a karakterre vonatkozé egyedi épitészeti kévetelmények.

(2) A beépitési tajékoztatd a (1) bekezdés a)-i) pontjain tal az adott helyszin és kéryezete adottsagait
figyelembe véve az illeszkedési kvetelményeket meghatarozé ajanlasokat tartalmazhat, és kitérhet
a helyi épitési szabalyzat tovébbi - a helyszin szempontjabdl fontosnak itélt - rendelkezéseire is.

(3) A beépitési tajékoztato iranti kérelemben konkrét épitési tevékenységet érinté kérdés is feltehetd,
¢z esetben a beépitési tdjékoztato a (1) és (2) bekezdésekben foglaltakon tul a telek beépitésével és a
teleptilésképi kdvetelményekkel kapcsolatos konkrét valaszokat, javaslatokat vagy ajanlasokat is
tartalmazza.

(4) A beépitési tajékoztato épitési munka elvégzésére nem jogosit, és nem mentesiti a tervezdt attol,
hogy a tervezés soran a helyszinen ellen6rizze a tervezési feladattal dsszefiiggé, azt befolyasold

adottsagokat, igy kiilénGsen
a)  atelek tényleges beépitését és zoldfeliiletét, a telken 4llo, valamint a szomszédos telkeken 16vé

¢pitmények kialakitasat és miiszaki allapotat, valamint
b)  azérintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és névényzetét.

4. A beépitési tajékoztato kiadasa
4. §

(1) A beépitési tdjékoztatd kiadasardl a foépitész a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
gondoskodik.



(2) A bec¢pitési tajékoztatd kézbesitése postai uton torténik, de — a kérelemben foglaltaknak
megfeleléen — (mellékletként, .pdf formatumban) elektronikus uaton is tovabbithatd, vagy
személyesen is atvehetd.

(3) A beépitési tdjékoztatok nyilvantartasdrol a f6épitész gondoskodik.

(4) Beepitési tajekoztato kiadasa esetén azt a késébbiek sordn az épitési engedély irdnti kérelemhez,
valamint a telepiilésképi bejelentéshez mellékelni kell.

1l Fejezet
A TERVTANACS

5. A Tervtanicsra vonatkozé altalanos rendelkezések

5.§

(1) Eger Megyei Jogi Varos Onkorményzata (a tovébbiakban: onkormanyzat) a telepllésképi
véleményezési eljaras lefolytatasahoz Helyi Epitészeti Tervtandcsot (a tovabbiakban: Tervtanics)
mukaodtet. mely szakmailag el6késziti a telepiilésképi véleményt. A Tervtandcs a magyar épitészetrol
szolo 2023. évi C. tdrvényben (tovabbiakban: Méptv.) és az épitészeti és teleptlilésrendezési
tervtanacsokrol szolo Korm. rendeletben (tovébbiakban: Korm. rendelet) meghatérozott szabalyok
alapjan mukodik, és alakitja ki szakmai véleményét. A Méptv.-ben, a Korm. rendeletben ¢és ¢
rendeletben nem szabalyozott kérdéskorokrol a Tervtandcs tigyrendje rendelkezik.

(2) A Tervtandcs illet¢kessége Eger Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A Tervezok vagy a tervezéssel megbizott szervezet vezetéje a jelen rendeletben szabélyozottak
szerint kotelesek kikérni a Tervtandcs szakmai véleményét a Méptv.-ben meghatarozott €s az
onkormanyzat telepiilésképi rendeletében telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotétt tervek
vonatkozdsdban. Amennyiben a telepiilésképi véleményezési eljarasra benyujtott tervdokumentécio
szerinti ¢pitési tevekenység telepiilésképi, tajképi, utcaképi szerepe csekély és a terv megfelel a
telepiiléskepi kovetelményeknek, a foépitész szakmai konzultécios eljarasba utalhatja a kérelmet, és
ez esetben telepiilésképi vélemény helyett tervértékel$ szakmai konzultacios nyilatkozatot ad ki.

6. A Tervtanacs osszetétele

6. §
(1) A Tervtanacs elnokbol €s tagokbol allo, legfeljebb 30 f6s szakmai véleményez§ testiilet.

(2) A Tervtanacs feladatai ellatasahoz sziikséges targyi és személyi feltételeket a Foépitészi Csoport
biztositja.

(3) A Tervtandcs elnckére, titkarara, tagjaira és biraldjara a Korm. rendeletben szerepld
osszeférhetetlenségi  szabdlyok vonatkoznak. Az Osszeférhetetlenség elbirdlasdnak részletes
szabalyairdl az ligyrend rendelkezik.

7. A Tervtanics feladata és miikodése

7.8

(oS ]



(1) A Tervtanacs

a) a Méptv.-ben meghatdrozott és az Onkormdnyzat telepiilésképi rendeletében telepiilésképi
veleményezési eljardshoz kotétt tervek vonatkozaséban tervtanacsi dllasfoglalast ad ki,

b)  a(2)bekezdésben meghatarozott tervek vonatkozésaban konzultacios javaslatot fogalmaz meg.

(2) Az 6nkormanyzat telepiiléskép-védelemmel kapcsolatos véleményének kialakitasahoz a tervezési
teriilet €s az épitési munka sajatossagai alapjan a foépitész javaslata esetén konzultacios jelleggel
kikérheti a Tervtanacs szakmai alldspontjat az alabbi esetekben:
a)  atelepiilésrendezési tervek feliilvizsgélatai és moédositasai:
b)  kozteriilet alakitasi, kozteriileti park- és kertépitészeti tervek:
¢)  szobor, emlékmii, diszkut tervei;
d)  toronyjellegli épitmények tervei;
¢)  azok abeépitési tervek vagy telepitési tanulméanytervek, melyek:
ea) a hatalyos szabdlyozési terv modositasara iranyul¢ kérelem aldtdmasztasat szolgéljak,
eb) abelteriiletbe vonasi kérelmet alapozzak meg,
ec) Uj beépitésre szant teriilet fejlesztését célozzak;
7 azok a tervek, melyek véleményezésének joga magasabb szintii tervtanics(ok) hataskérében
van,
g)  barmely kételezé szakmai konzultacio vagy telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz
kotott terv.

(3) A foépitész feladatkorében szakmai allaspontjanak kialakitasahoz a Tervtanacs kozremikodését
igénybe veheti.

8.§

A Tervtandes mUikodési rendjének részletes szabalyai az tigyrendben keriilnek meghatarozasra. Az
tigyrendet a Tervtanacs egyszer(i tobbséggel fogadja el.

8. A Tervtanics eljaras rendje

9.§

(1) A tervtandcsi eljaras a 2. mellékletben talalhato formanyomtatvany szerinti kérelem alapjan indul,
melyeta (2) bekezdés szerinti dokumentécidval egyiitt az Snkormanyzat honlapjan elére meghirdetett
tervtanacsi ilésnapokhoz tartozo tervleadasi napokon kell elektronikus forméaban az épitésiigyi és
orokségvedelmi hatosigi eljarasok elektronikus lefolytatdsat témogaté dokumentacids rendszerbe
(tovébbiakban: ETDR) feltélteni. Ezzel egyidejlileg a kérelmet a formanyomtatvanyon talalhatd
email cimre is meg kell kiildeni.

(2) A telepiilesképi véleményezési eljarasra benyujtandd tervdokumentacié a Korm. rendeletben
meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek megfelel$ tartalommal minésiil hianytalannak.

(3) A (2) bekezdés szerinti tervdokumentéciot olyan mélységben, kiterjedésben és tartalommal kell
kidolgozni, hogy megfelelden bemutassa — sziikség szerint nagyobb varosrészi sszefliggésben is - a
varosképi, varosszerkezeti, beépitési illeszkedést, terepre helyezést, tdmegalakitast, az épitett és
természetes kornyezettel valé kapesolatot, a tajalakitasi, zoldfeliileti elhatarozasokat, lehetévé téve
az epitészeti mindségrol és a telepiilésképi illeszkedésrol alkotott tervtanacsi dontés meghozatalat.



(4) A Terviandcs az (1) bekezdésben foglalt idépontok szerint allasfoglalasra vagy konzultaciéra
benyujtott hidnytalan tervet a meghirdetett tervtanacsi idépontban megtargyalja, és allasfoglalasat
vagy javaslatat kialakitja.

(5) Az elndk dltal alairt Tervtanacsi 4llasfoglalast vagy Tervtanacsi konzultacids javaslatot a titkar
kiildi meg a tervdokumentacié tervezdjének.

(6) A titkar - a Tervtandcsot mikddtetd szerv iratkezelési szabalyai szerint - nyilvantartsba veszi és
megdrzi a jegyzOkonyvet, annak mellékleteit, valamint a Tervtandcs allasfoglaldsat vagy konzultacids
javaslatat, és a tervdokumentacio egy példanyat.

9. A Tervtaniacs szakmai véleményezése
10. §

(1) A Tervtanacs a bemutatott tervek szakmai véleményezése sordn vizsgilja, hogy az épitmény
€pitészeti-muszaki terve a Korm. rendeletben meghatarozott kvetelményeknek megfelel-e.

(2) A Tervtandacs szakmai véleményét a Korm. rendelet szabalyai szerint alakitja ki.

(3) A Tervtanacsi targyalasrol, az elhangzott 1ényeges megallapitasokrol - a Korm. rendelet szerinti
tartalommal - jegyz6konyv és jelenléti iv késziil. A jegyz6konyvnek melléklete a nyilt iilésrdl késziilt
hangfelvétel és a birdlat (opponencia). A jegyzokdnyvnek tartalmaznia kell a tagok esetleges
kiilonvéleményét is.

(4) A Tervtanacsi allasfoglalas és a Tervtanacsi konzultacids javaslat a Korm. rendeletben eléirt
szempontok alapjan kiilon dokumentumba foglalva késziil.

10. A Tervtanacs szakmai képviselete

11. §

(1) A 7. § (2) bekezdés a) és e) pontjaiban foglalt tervek esetében — az Urbanisztikai Bizottsag
elndkének meghivéasdra — a Tervtandcs képviseldje tandcskozasi joggal vesz részt a Bizottsag tilésén.

(2) A Bizottsag ulésén a Tervtanacs képviseletét olyan tag lathatja el, aki az adott terv tervtanacsi
targyaldasan meghivott tagként részt vett. A bizottsag iilésére meghivott tervtanacsi tag feladata a
bizottsdg munkdjinak épitészszakmai segitése és a Tervtandcs altal megfogalmazott vélemény
képviselete.

11. Finanszirozas
12. §
(1) A tervtanacsi eljaras dij- és illetékmentes.

(2) A Tervtandcs miikodéséhez sziikséges pénziigyi fedezetet az Onkormanyzat éves koltségvetésében
biztositja.

(3) A tagokat mindazon napirendi pontok tekintetében, amelyek targyaldsan részt vettek, tiszteletdij,
a biralokat megbizasonként tiszteletdij illeti meg.



(4) A tiszteletdijak mértéke a Polgarmester altal keriil meghatarozésra.

(5) A tiszteletdijak szamfejtése a Polgarmester dltal jovdhagyott teljesités igazolas alapjan térténik. A
tiszteletdijak havonta kertilnek kifizetésre.

., 1V Fejezet
ZARORENDELKEZESEK

13. §
Hatélyét veszti Eger Megyei Jogti Véros Onkorményzata Kézgyilésének a helyi telepiilésrendezési
eléirasok tartalmarol sz010 elbzetes tdjékoztatas, a tervekkel kapesolatos szakmai konzultaciorol és
Eger Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Helyi Epitészeti-M{iszaki Tervtanacsanak 1étrehozasarsl és
mikddésének rendjérol szolo 81/2012. (X11.21.) dnkormanyzati rendelete.

14. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

15. §

E rendelet eléirasait a hatélybalépésekor folyamatban 1évé iigyekben is alkalfazni kell.

—

Dr. Barta ViKtor
Eger MIV Jegyzije

Viagner
Eger MJV Polgg



