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ELOZMENYEK

Jelen tervezési feladat tobb maganszemély illetve beruhdzo, fejleszté dltal tortént megkeresésre
indult. Egyes esetekben a szabdlyozasi tervi el6irdsokrdl valé lakossagi tajékoztatasok soran a
Féépitészi iroda altal észlelt hibas vagy nehezen értelmezhet6é szabdlyozdsi elemek helyesbitése,
pontositasa torténik. A tervezetben Onkormanyzati igényekre alapozott médositasi elemek is helyet
kaptak. Az egyedi kérelmek 2017. 2. és 3. negyedévében érkeztek az Onkormdnyzathoz. Mindegyik
kérelem a hatalyos HESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervek kisebb modositasat igényli. Egyik-
masik kérelem kapcsdn a szabalyozasi tervi mddositasnak Telepiilésszerkezeti tervi valtoztatasi
vonzata is van. A modositasokat Féépitészi Iroda egy csokorba Gsszefogva, egytitt késziti.

[

. helyszin: Felnémet varosrész - Alvégi utca - Nagylaposi utca - kerékparut - Eger patak altal
kozrezart tomb feltaré utjanak megsziintetése
. helyszin: Volt Kemping teriilete — 11973-11982 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozoéan a
legkisebb kialakithato telekteriilet mértének valos telekméretekhez igazitasa
3. helyszin: Cifra hdstya és Tetemvar varosrész - Tirk Frigyes utca 2. és 2/a. szam alatti
ingatlanok szerkezeti jelent6ségii zoldfeliiletének modositdsa
4. helyszin: Cifra hdstya és Tetemvar varosrész — Szolarcsik utca 1. szam alatti ingatlan beépitési
mértékének novelése
5. helyszin: Vécseyvolgy varosrész — Vécsey-volgy utca 49. szam alatti ingatlan tombjében a
beépitési mérték novelése

N

6. helyszin: Belvaros-kelet varosrész — Offi-haz Hotel telekhatdr rendezése

7. helyszin: Almagyar-Mereng6 varosrész — Bélint pap utca kozteriilet felSli keritésbe sorgardzs
épitése

8. helyszin: Maklari hdstya varosrész — Strand és kornyezetének telekalakitasa (dllamigazgatdsi

vélemény alapjdn a véleményezési anyaghoz képest médosul)

9. helyszin: Karolyvaros varosrész — Papkert utca 7274-7280 helyrajzi szamu ingatlanok beépitési
mértékének novelése

10. helyszin: Karolyvaros varosrész - Mindszenty Gedeon utca 8/a-10. szam alatti ingatlanok
Ovezeti atsoroldsa (nem képezi a jévdhagyandé anyag részét)

11. helyszin: Szépasszonyvolgy varosrész - Szépasszonyvolgyi pavilonsor telek-kiegészitése,
tertilethasznalathoz igazitasa

12. helyszin: Hatvani hostya vdrosrész - Fert6banya utca 26960/4 és 26949/7 helyrajzi szamu
ingatlanokon telephely létesitése

13. helyszin: Déli iparteriilet varosrész — Sas Ut 34. és 36. szam alatti ingatlanok 6vezeti atsoroldsa

14. helyszin: Déli ipartertilet varosrész — Delta-vagany helykijel6lésének megsziintetése

15. helyszin: Lajosvaros-kelet varosrész — Nagyvaradi utca — Faiskola utca sarkan taldlhat6 8944/1
és 8944/5 helyrajzi szama ingatlanokon tobblakdsos lakdépiiletek létesitése
telekalakitdsa (partnerségi észrevétel alapjin a véleményezési anyaghoz képest
mddosul)

16. helyszin: Lajosvaros-kelet varosrész - Liszt Ferenc utca 19. és 19/a. szam alatti ingatlanok
beépitési modjanak valtozasa

17. helyszin: Lajosvaros-kelet varosrész — Matyas kiraly utca 111. szam alatti ingatlanon 8 lakdsos
tarsashaz épitése

A 18. témakor a szabalyozasi tervi elirasokrdl valo lakossagi és onkormanyzati tdjékoztatasok soran
a szakiroda altal észlelt hibas vagy nehezen értelmezhetd szabdlyozasi elemek helyesbitése,
pontositdsa, ezek beépiilése jelen mddositasi csokorba.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepiilésiigyi kodex) 32. § (4) bekezdése értelmében
telepiilésrendezési eszk6z maddositasara sor keriilhet egyszerusitett eljaras keretében, amennyiben a
telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktara fé6halézat nem valtozik, nem keriil sor 4j
beépitésre szant teriilet kijelolésére és nem keriil sor zdld-, vizgazdalkodasi, erdd-, és
természetkozeli terlilet megsziintetésére.



Ennek részletes elemzésére a modositasok ismertetésénél kertil sor. Az azonban megallapithaté hogy
a részteriiletek, a helyszinek a fenti kik6tésnek megfelelnek.

Jelen dokumentdcié tartalmazza a jovahagyando munkarészeket: a sziikséges helyeken a
telepiilésszerkezeti tervi modositast és annak leirasat, a hatarozat tervezetet, a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak rendelettervezetét, a modosito szabalyozasi terveket, valamint a
modositas értelmezhetdsége érdekében a modositas jellegéhez igazodd mélységli alatamaszto
javaslatot.

Mivel a modositassal érintett teriiletek a belteriilet kialakult részei, a médositds nem eredményez a
hatalyos tervi allapothoz képest jelentds atépitést, jelentds valtozast, a részletes szakagi mélységli
vizsgalati munkarészek elkészitése ezért indokolatlan, sziikségtelen.

A dokumentdcio az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XI1.20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) jelenleg hatdlyos tartalmi kovetelményeinek és a
Telepiilésiigyi kodex rendelkezéseinek, jelmagyarazatanak figyelembe-vételével késziilt.

Az dllamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan tortént a véleményeztetés a partnerségi
rendelet szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, a gazdalkodo
szervezetekkel). A beérkezett észrevételeket figyelembe vettiik, ennek megfeleléen moédosult a
dokumentdcio.

TERVKESZITES CELJA INDOKLASA

A tervkészités célja a jogos maganérdek és kozérdek Osszehangolasa, az elképzelt és a folyamatban
1év6 fejlesztések végig vitelének lehetdvé tétele.

A modositds egyes esetekben a lakhatds megteremtését segiti, ott, ahol a kereskedelmi szolgaltatdi
gazdasdgi tevékenység elStérbe keriilését teszi lehet6vé, a munkahely megérzést, munkahely-
teremtést tamogatja. Erdemi fejlesztés, beépitési intenzitds novelés nélkiil kulturaltabb kornyezeti
megjelenitést biztosit az egyes épitési 6vezetekben, korszerisités megteremtésével. Tobb esetben is a
kialakult dllapot jogszabalyi kezelését jelenti a modositas.

A kertvarosi lakoteriiletek allami f6épitészi felmentést igénylé6 40 %-os beépitése a kialakult
kornyezeti allapothoz igazodik, egyszintes beépitést alkalmazva a kétszintes beépitéssel szemben.

A modositasi sorrend nem tiikrozi a valtoztatds nagysagat és nem tiikr6zi hatdsanak mértékét,
valamint nem koveti a HESZ-ben szereplé varosrészi sorrendet sem. A varosban északrol délre
haladva kovetik egymast az egyes teriiletek.

TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa az dllami alapadatok felhasznadldsaval késziil, a
foldhivataltol megvasarolt és a tervezd részére adatszolgaltatasként atadott foldhivatali ingatlan—
nyilvantartasi alaptérkép digitdlis 2015. évben aktualizdlt allomanyara. A digitalis alaptérkép
magassagi adatokat is tartalmaz, de a tervezési alaptérkép kiegésziil a korabbiak szerint, az
M =1:10 ooo topografiai térkép magassagi szintvonalaival és adataival.

ERVENYBEN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositasi teriiletek tobbsége a belteriilet része, vagy kozvetleniil a belteriilethez kapcsolodik.
Mindegyik teriileten a 2004-ben 279/2004.(V1.24.) kozgy(lési hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSzT) és az azdta eltelt években elfogadott
teleptilésszerkezeti tervi modositdsok vannak hatdlyban. Jelen moddositas csokorndl teriilet-
felhaszndlasi valtozas jelenik meg Felnémet varosrészen az 1. helyszinnél. A tervezett kozlekedési és
kozkert teriilet lekertil a telepiilésszerkezeti tervrdl. TSzT valtozast eredményez a Makldri hdstya
varosrészen a 8. helyszinen a Torok fiirdé és Reuma kdrhaz 6nadllo teriilet-felhaszndldsi kezelése.
A Szépasszonyvolgy varosrészen beliil a 1. helyszinen TSzT valtoztatast tesz sziikségessé a Zkk jelti
besorolds hatarainak pontositasa.



A Hatvani hostya varosrészen a 12. helyszinen a Fert6banya utca nyugati végénél a hatdlyos tervek
szerint a telkek Vk jelli kozponti vegyes intézményi teriilet-felhasznalasba és E jelt erdd teriilet-
felhaszndaldsba vannak annak ellenére, hogy évtizedek Ota gazdasagi tevékenység terepei. A Déli
Ipartertileten a 13. helyszinen a Sas attél délre 1év6 gazdasagi teriiletnél, a lako és a gazdasagi
hasznositas egylittes megteremtésére.

Lajosvaros-kelet varosrészen a 15. helyszinen a Faiskola utcanal a lakocélt hasznositas elétérbe
keriilésére ad mddot az ellentmondas felolddsa. A moddositds a tényleges hasznadlat és a besorolas
kozotti 6sszhangot igyekszik megteremteni.

A hatélyos épitésjogi keretet a 4/2016.(I1.26.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban HESZ) hatarozza meg, és a 2017-ben elfogadott jogharmonizaci6 keretében
Ujramentett rajzi melléklete a hatdlyos szabadlyozasi terv, a jelmagyardzata és egyéb mellékletei,
figgelékei.

Jelen modositdsok csak kis jelent8ségli rész elemeket valtoztatnak, a rendszer elemek az
Osszefliggések valtozatlanok maradnak.

ERVENYBEN LEVO, TERULETET ERINTO TERSEGI RENDEZESI TERVEK

Eger terliletére a hatdlyos térségi tervek az Orszagos
Tertiletrendezési Terv /OTrT/, Heves Megye Teriiletrendezési
terve /HMTrT/) is vonatkozik, de jelen mddositds csak a
kialakult belteriilet és a beltertilettel kozvetleniil hataros épitési
telkeket érinti. Az érintett telkek, teriiletek telepiilésszerkezeti
terlilet-felhasznaldsi besoroldstol fliggetlentil nagyrészt varosias
teleptilési térségbe tartézo részei a varosnak. Ezért jelen
modositasi elemeknek nincsen hatdsuk az Orszag szerkezeti
tervére, ami jellemzéen a kozigazgatdsi teriilet teriilet-
felhaszndldsait és infrastrukturdlis halozatait rogziti. Jelen
modositasoknak nincs hatdsa azokra a térségi Ovezeti
lehatdrolasokra, amik a telepiilési térségen kiviili tertilet-
felhasznalasokat érintik. A kozigazgatasi teriilet kiilteriileti része
érintett ,A kiemelten érzékeny felszin alatti vizgy(jté tertilet”
altal.

Jelen moédositasoknak nincs hatdsuk sem a
megyei térségi tertilet felhasznalasokra, sem
a térségi Ovezeti lehatdroldsokra. Azok
Osszefliggéseiben meghatarozasaiban
semmilyen véaltozast nem eredményeznek.

A térségi tervek és a varosra vonatkozd
telepiilésrendezési eszkozok kozotti
0sszhang valtozatlan marad.




MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK, TERVEZETT VALTOZASOK ES AZOK INDOKLASA

1. helyszin: Felnémet varosrész - Alvégi utca - Nagylaposi utca - kerékparat - Eger patak
altal kozrezart tomb feltaro atjanak megsziintetése

A hatalyos TSzT a Pasztorvolgy déli részén az Eger-patakhoz, az arkokhoz kapcsolodo széles savot
tervezett kdzparkba sorolja. A cél, hogy a k6z0sség szamara is elérhet6vé, megkozelithet6vé valjon a
patakpart. A tervezett funkciovalto zoldtertiletet kisvarosi és kertvarosi meglévé, megmarado és
tervezett lakdtertiletek keretezik. A TSzT 2004 6ta hatdlyos, a hasznalatvaltas nem tud bekovetkezni
a jelentds infrastrukturdlis fejlesztési teher miatt és amiatt, hogy se a keresleti, se a kinalati oldalon
nem jelent meg a jelenlegi hasznalat megvaltoztatasanak az igénye. Az eltelt 13 évben bekovetkezett
jogszabalyi valtozasok ma mar nem teszik lehetévé a tartalék fejlesztési teriiletek
megkiilonboztetését.

A TSzT elfogadasat kovetben késziilt el a teriilet szabalyozasi terve, ami nem csak a meglévé
mego6rzendd tertilet-felhasznaldsokra terjedt ki, kiszabdlyozta a tartalék teriileteket is. Fejlesztési
igény nélkiil ez hatranyt, korlatozast jelent a jelenlegi haszndlathoz kapcsolédd épitési jogok
kapcsan. Vagyis a meglévé beépitett telkek épitési joga is korlatozott mindaddig, amig a szabdlyozas
szerint nem csokkennek a foldhivatali nyilvantartds szerint meglévé lakotelkek a szabdlyozas altal
feltételezett mértékig.
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: wrerkeret pelentisegl sildfelila
Teleptilésszerkezeti tervbol

A Pasztorvolgy déli részén a még beépitetlen kertrészeken a szabdlyozasi terv egy feltaré zsakutcat
szabalyoz ki a tomb belsejében, a telekhatarokkal parhuzamosan. A HESZ szerint kételezé telket
alakitani az ingatlant érint6 épitési, rendeltetés-valtozasi vagy fennmaraddsi engedélyezést
megel6z6en a szabdlyozasi vonallal metszett telkek esetében a szabdlyozasi vonal mentén. A telek
akkor vélik rendezetté, ha a szabdlyozasi terven szerepld szabdlyozasok végrehajtatnak. A meglévé
épitési telekre tehdt csak abban az esetben épithetnek, ha az tt telkét kialakitjak. Az Alvégi utca 14.
szam esetében a telek jelentés részének elvesztését és egy haszndlhatatlan 2,0-4,0 m széles
teleknydlvany kialakuldsit eredményezné a tervezett szabdlyozds végrehajtasdnak kikényszeritése.
Mivel a telektulajdonosok, vagy vallalkozdk, fejleszték részérél tobb éve nem jelentkezett igény a
feltaro at kialakitdsara és a tomb telekszerkezetének Ujraosztdsara, beépitésére, a Féépitészi Iroda
nem latja indokoltnak az ut telekjogi kialakitdsit és az épitési lehetéségek korlatozasanak

fenntartasat.

A fejlesztés idGszerlisége esetén kell végig gondolni a feltdras és kiszolgdlas rendszerét, a
megvalosithatosag szem el6tt tartasaval. Addig is a kertként valo hasznositas a telekvégeket a
jovonek fenntartja. A telkek végére jelolt be nem épitheté zoldfeliileti telekrész nem jelent
korlatozast az utcafronti telekrész beépithetdsége szempontjabol. Az elépiilés veszélye nem all fenn,
a HESZ az igénybe vehetd épitési hely mélységét is teljes kortien szabalyozza.



A szabalyozasi terv valtozasahoz igazoddan mddosul a TSzT rajzi megjelenitése. A patak menti és a
csapadékviz elvezetd arok menti tervezett kozparki besorolas is lekertil a telekvégekrél.

A telekcsoport az Eger patak kozelében szomszédsagaban helyezkedik el, igy a BAZM-i
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Igazgato helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi hatdsagi szolgalata
felhivta a figyelmet a parti sdvra vonatkozd viziigyi rendelkezések betartasara, a meértékado
vizhozamok figyelembe vételére.

2. helyszin: Volt Kemping teriilete - 11973-11982 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozoéan a
legkisebb kialakithato telekteriilet mértének valos telekméretekhez igazitasa

Rdc hédstya varosrész volt Kemping teljes
tertiletére 2015. 4prilisdban hagyta jova a
Kozgyllés azt a modositott szabalyozasi
tervet, mely a kordbban kialakitott
telekosztashoz igazoddan hatdrozta meg az
épitési lehetéségeket. A szabdlyozas alapjan
indult meg a lakdpark  beépitése,
tobbségében csaladi hazakkal, illetve az Eger-
patak mentén hizodo 10 telekbdl allo savban
tarsashazakkal.

Ez a tobblakasos lakdépiiletek elhelyezésére
kijelolt sav a ,kisvarosias 4ltaldanos lako-
tertiletek” megnevezésti Lki/SZ-35-10,5-1500
épitési Ovezeti besorolasba tartozik, ahol a
legkisebb kialakithato telekteriilet 1500 m?-
ben van meghatdrozva, annak ellenére, hogy
a tomb telkei két kivétellel 1500 m? alattiak,
tobbségében 1000 m* koriliek. A telkeken
egy kivétellel maximdlisan 10 db lakas
helyezhetd el (1 telken g db).

A tomb beépiilése déli iranybdl indult meg a 11982, 1981 és 11980 helyrajzi szamu ingatlanokon
éptiltek tarsashdzak. Ez utdbbi ketté épiilet az azonos beruhdzdénak és tervezének koszonhetSen
hasonlo szerkezettel, alaprajzi konfiguracidkkal, hasonlé homlokzati elemek haszndlataval késziilt.
Ezt az arculatot folytatnak tovabb a 11979 és 11978 helyrajzi szamu ingatlanokon azzal, hogy nem két
egyforma léptékd, azonos lakdsszamu épiiletet helyeznének el, hanem a megindult beépités ritmusat
megtorve a 11978 helyrajzi szamu telken egy kisebb, visszahuzott épiiletet tennének le. A két
éptiletben Gsszesen 19 lakas valdsulna meg, de 4-15 aranyban. Ehhez a beépitéshez és a két telekre
vonatkozo lakasszam ily modon valé megosztasahoz a két telek 6sszevonasa valik sziikségessé.

1

A jelenlegi szabalyozasi eldirdsok szerint a két telek oOsszevondsdval létrejovs, a kialakithato
legkisebb telekteriilet kétszeresét eléré vagy meghaladé épitési telek esetében lehet az Gsszevonas
elotti telkekre szamitott lakdsszamot egyiittesen érvényesiteni. A Tervtanacs altal is tamogatott
tervezett beépitést gatolja az Gvezetben meghatarozott, az 6vezet telkeire nem jellemz6 legkisebb
kialakithat6 telekméret. Ezt kivanja a tervezett modositas feloldani azzal, hogy az 6vezeti besorolast
Lk1/SZ-35-10,5-1500-16] Lk1/SZ-35-10,5-1000-re modositja.

A Kkét tarsashaz tervének és egyben a tomb beépitésének Tervtandcsi tdrgyaldsa soran az is
megfogalmazoédott, hogy érdemes lenne a HESZ eldirasai altal jelenleg tiltott elékerti
gépkocsitarolast megengedni ezen a teriileten, hiszen ez a lakdpark belsé tutja, nincs atmend
forgalom. A lakopark feltaro utjardl nyilo el6kerti parkolok kialakitasaval a telkek belsé feltaro utjai
szlikségtelenné valnak, csokken a burkolt feliilet nagysaga, né a zoldfelilet, a kozosségi tér. A
gépkocsik kiszorulnak a telekbels6kbdl, de az el6kerti parkolok az utcaképet nem rontjak (szemben
az utcakertes tertiletekkel ahol, mint pl. a Kertész utca, ahol a tiltds fenntartdsa tovabbra is varosképi
érdek).



3. helyszin: Cifra hdstya és Tetemvar varosrész - Tiirk Frigyes utca 2. és 2/a. szam alatti
ingatlanok szerkezeti jelent4ségii zoldfeliiletének pontositasa

A Tirk Frigyes utca és a Flizesabony-
Putnok vasuti palyatest kozott
huzédo keskeny tertiletrész
ingatlanjainak hatso vagy oldalkertjét
a vasuti védétavolsag 20,0 m-re
érinti, részben lefedi, az orszagos
jogszabdlyok  szerint a  mar
csokkentett (2007 évi egyeztetések
soran) védétavolsagon  belil gj
lakéépiilet nem helyezhet6 el, egyéb
épitmény is csak a MAV esetleges
hozzdjaruldsaval létesitheté. Ezen
ingatlanokat a  hatdlyos  TSzT
kisvarosias lakoovezetbe sorolja és
szerkezeti jelentéségti zoldfeltiletként
jeloli.

A hatalyos szabalyozasi terv Lk3/Z-
30-5,0-1000 jelli épitési Ovezetbe
sorolja, beépithetdségiik ezaltal 30 %.
Ezzel azonban a telektulajdonosok
nem tudnak élni, mert az épitési
helyre is rdkerilt a szerkezeti
jelentéségli zoldfeliileti jelolés, a két
ingatlant teljes egészében lefedi. A
Turk Frigyes utca beépitetlen déli
szakasza tartozik az Mka-bk jeld
mezdgazdasagi kert - belteriileti kert
Ovezetbe. Azaz a kertekben és a
szerkezeti zoldfelileten a terep
allékonysagat eredményezé tamfal
megerdsitésen  és  keritésépitésen
kivill egyéb épitési tevékenység nem
végezhet6. A Tirk Frigyes utca 2. szam alatt ingatlan tulajdonosai Féépitészi irodahoz eljuttatott
kérelmiikben kifejtik, hogy fenti szabdlyozasi el6irdsok hatranyosan érintik éket, hiszen 2320 m?
tertilet(i ingatlanuk megosztasdra, s ezaltal a telek Ceglédi utcai részének - az utca északi oldalan
meglévé beépitéshez hasonlé modon torténd - beépithetéségére nem ad modot.

”or

A Féépitészi iroda a kérelmet helytallonak taldlja és javasolja az épitési hely jelolését és a szerkezeti
jelent8ségii zoldfelileti hatar ésszer(i modositasat.

A moddositas telepiilésszerkezeti tervi valtoztatast nem eredményez, a teriilet-felhasznalasi
besorolasok valtozatlanok maradnak. A HESZ rendelkezéseinek pontositasa nem meriil fel.

A szabdlyozasi tervmelléklet valtozik, a Ceglédi utca délkeleti végénél a koztertileti telekhatar és a
homlokzati sik kozott utcakert alakitandd ki, a telekre val6 rafordulas helyigénye miatt. A tervre
rakeriil az épitési hely, amin beliil tervezhet6 és épithet6 meg az Gj lakohaz. Megmarad a vasuti
védotavolsdg, ami a szerkezeti jelentGségli zoldfeliilet hatarat is meghatdrozza. A zoldfeliileten beliil
a terep nem valtoztathatdé meg, nem végezhets semmilyen épitési tevékenység csak a MAV
engedélyével hozzajarulasaval.



4. helyszin: Cifra hdstya és Tetemvar varosrész — Szolarcsik utca 11. szam alatti ingatlan
beépitési mértékének novelése

Sl iines woang 4 5 —— | Az 1887. évi kataszteri térkép kivagatin (forras:
o *T | mapire.eu/hu) is jél lathato, hogy a Szolarcsik utca
el ~ | koztertileti szélessége és alakja az elmult 130 évben
e B \ | nem valtozott. A gépjarmiivel valé kozlekedés
e e régen nem volt szempont, ezért nem okozott
- | gondot a 2,5-5,5 m széles kozteriilet. 130 évvel
| | ezeldtt is intenziv volt a beépités a halmazszert
\ \ = apro telkeken, de a mai mértéket nem érte el.

: t “| A Szoldrcsik utca 1. szdm alatti, 5120 helyrajzi
e \ g szamu ingatlant a hatdlyos szabdlyozasi terv az
s | .| 1k3/Z-60-5,0-250 jelti kisvarosias, korlatozott
épitménymagassagu és korlatozott funkcié korl lakodvezetbe sorolja. Az Gvezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség 60 %, ami saroktelek esetében tovabbi 15 %-kal novelhetd. Az ingatlan sarok
telek beépithetdségi fels6hatara 75 %. Az ingatlanon jelenleg egy foldszintes épiilet taldlhato
3,0-3,5 m-es utca fel6li homlokzattal és ezzel kozel megegyezd épiiletmagassdggal, melynek
rendkiviil rossz miiszaki-esztétikai dllapota nem teszi lehetévé annak gazdasagos feldjitasat.

Az ingatlan tulajdonosa a kialakult allapot szerinti beépitési mérték megtartasaval 4j szallasjellegt
épiilet épitését tervezi, azaz a HESZ-ben szereplé bonusz mellé még tovabbi 15 %-ot meghalado,
Osszességében 92 %-os beépitési lehetGséget szeretne megva-ldsitani. A beruhdzas az utcaképben a
jelenlegi allapothoz képest valtozast eredményez.

Az avult miszaki allapota épiilet és az
utcaképi  szempontbol  kedvezé6tlen
homlokzat szakaszok eltiinnek,
ugyanakkor a meglévé kozterileti
légtérarany tovabb sziikil a meglévé
kozteriileti homlokzat 1,5-2,0 méterrel
valé emelése miatt. A beépitési vizsgalat
kimutatta, hogy a tényleges
beépitettséget figyelembe véve szamitott
beépitési mérték a tomb ingatlanjainak
tulnyomd tobbsége esetében mar most
meghaladja a megengedett mértéket. A
tulépitettségek mértéke 4-17 % kozott
valtozik.

Az ingatlan jelenlegi dllapota szerint a telken allo féépiilet a két utcafronti telekhataron végigépitett,
mindkét szomszédhoz zdrtsortian csatlakozo L alaka épiilet. A nyugati telekhatiron befordulod
beépités utdlagos, a fééplilet szerves részét nem képezd épiiletrész. A Varosképi és Kornyezetvédelmi
Bizottsag a Féépitészi Iroda javaslatat elfogadva a kérelmet oly mdédon tamogatta, hogy a beépitési
terv szerinti épiilettomeg a nyugati oldalon befordulé szarny elhagyasaval valosuljon meg, azaz az
eredeti féépiilettel megegyezden L alaku épiilet épiiljon. Igy a telek beépithetsége 85 %-ban lenne
maximalva, s az udvar légtéraranyai és a zoldfeltilet kialakitasanak lehet8ségei is javulnak.

Az OTEK szerint a kisvarosias lakéteriileteken a megengedett legnagyobb beépitettség 60 % lehet.
A jogszabdly 111. § (2) bekezdése azonban lehet6vé teszi, hogy a telepiilésrendezési eszkoz az OTEK
altal meghatarozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket allapitson meg, pl. ha azt
kiilonleges teleptilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja. Ehhez az allami f&épitész
tdmogatd dontése sziikséges. Ennek révén keriilt be 2008-ban saroktelkek esetén a + 15 %-o0s bonusz.
Az 1jabb 10%-0s beépitési mérték noveléshez 1jbol jogalkotdi (6nkormdnyzati) és allami f6épitészi
tamogatd dontés sziikséges, ez utdbbit az dllamigazgatasi eljaras sordn kell megkérni. A modositas a
kérelmezd finanszirozasaban késziil, a Varosképi és Kornyezetvédelmi Bizottsag tdmogatd elvi
allasfoglalasa.



5. helyszin: Vécseyvolgy varosrész — Vécsey-volgy utca 49. szam alatti ingatlan tombjében a
beépitési mérték novelése
A terliletre vonatkozo hatdlyos szabalyozasi terv az ingatlant Lke/I-30-5,0-500 jelti kertvarosias

lakéovezetbe sorolja, ahol a beépitési mdd ikres, a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a
maximalis épiiletmagassag 5,0 m, a kialakitando zoldfeliilet minimum 50 %.

A kérelmez6 a megengedett 30 %-o0s beépithetdség 40 %-ra torténé megemelését kezdeményezi egy
foldszintes csaladi haz megépithetGsége érdekében. A tervezett, folszintes épiilet dltal meghatarozott
beépitettség 36,3 %.

A tombre elkészitett beépitési vizsgalat alapjan megallapitast nyert, hogy a tényleges beépitettséget
figyelembe véve szamitott beépitési mérték a tomb ingatlanjainak tilnyomo tobbsége esetében mar
most meghaladja a 30 %-ot.

A kérelemnek telepiilésszerkezeti vonzata nincs, kornyezetalakitasi, kornyezet fejlesztési
infrastruktura fejlesztési igénye sincs.

_an\
7 %

50

to00

jérdavonal vdltozé
parkénymagassag +300
gerincmagassdg 1740 + 6045;

iptménymagassag 4B m

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdld 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2. szamu melléklete szerint a kertvarosias lakoteriileteken a megengedett legnagyobb
beépitettség 30 % lehet. A jogszabdly m. § (2) bekezdése azonban lehet6vé teszi, hogy a
telepiilésrendezési eszkoz az OTEK &ltal meghatdrozott kovetelményeknél megengedébb
kovetelményeket dllapitson meg, pl. ha azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult
helyzet indokolja. Ehhez az allami f6épitész tdmogatd dontése sziikséges, melyet az dllamigazgatasi
eljaras soran kell megkérni.

A modositas a kérelmezé finanszirozdsaban késziil, a Varosképi és Kornyezetvédelmi Bizottsag
tamogat¢ elvi allasfoglalasa alapjan.

6. helyszin: Belvaros kelet varosrész - Offi-haz Hotel telekhatar rendezése

Az Eger, Dob6 Istvan tér 5. szam alatti ingatlanban miikédé OFFI-HAZ HOTEL*** - Arany Oroszlan
étterem konyhabdvitése sordn tulépités tortént, amely 11 m? teriileten érinti a Végvari Vitézek Terét.
A Kozgytllés 377/2017.(IX.27.) kozgytlési hatdrozata alapjan a helyzet rendezése az ingatlanrész
értékesitésével fog megtorténni, ehhez azonban a szabdlyozési terv kis mérték(i korrekcidja valik
sziikségessé.

A Végvari Vitézek tere nem telepiilésszerkezetet alakito kozteriilet, nem része a kozlekedési teriilet-
felhasznaldsnak. A valtoztatdsi igény teleptilésszerkezeti mddositast, infrastrukturdlis fejlesztést nem
tesz sziikségessé. A szabdlyozasi tervmellékleten kell a kozteriileti telekhatar-rendezést szabalyozasi
vonallal megjeleniteni.

A szabdlyozas modositasa a kozgytilési hatarozatnak megfeleléen a tulépitést okozo telektulajdonos
finanszirozasaban torténik.
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A modositas részeként a szabalyozasi tervmellékleten keriil sor a pontositasra, vagyis a szabélyozasi
vonal az Gj homlokzati sikra kertil, a koztertileti 6vezeti és épitési Gvezeti besorolasok valtozatlanok
maradnak. A koztertilet 1 m*-rel csokken, az épitési 6vezet 1 m>-rel nd. A biologiai aktivitasérték
egyensuly igazolasa nem vetddik fel. A 9/2007. OTM rendelet szerint a burkolt koztér értékmutatéja
0,3 pont/ha, a telepiiléskozpont épitési Ovezet értékmutatdja picit magasabb o,5 pont/ha,
Osszességében azonosnak tekinthetd6. A 11 m*> épitési Gvezetbe keriilése kapcsan az eltérés nem
szamithatd, még az ezreléket sem éri el.

7. helyszin: Almagyar-Merengé varosrész - Balint pap utca kozteriilet feldli keritésbe
sorgarazs épitése

Az Eger, Z6ldfa utca 6. szam alatti ingatlan a Zoldfa utca feldl és a Balint pap utca fel6l is rendelkezik
koztertleti kapcsolattal, ugyan gy, mint a tomb tobbi telke is, 4&tmené telek. A telek gépkocsival
torténé megkozelitése a Zoldfa utca feldl torténik. Az ingatlan tulajdonosai a Bélint pap utcai
telekhataron sorgardzs épitésének lehetségét kivanjak megteremteni.

Az érintett ingatlanra Eger
£ PNETTLANIE Megyei Jogti Véros Onkor-
manyzata Kozgytilésének Eger
Megyei Jogi Viaros Helyi
Epitési Szabdlyzatarol szélo
4/2016.(11.26.) 6nkormdnyzati
| rendelete  vonatkozik  az
.| Almagyar-Mereng6 varos-részt
érintéen. A hatdlyos eldirasok,
és szabdlyozasi terv altal
meghatarozott épitési
HSELAE WL TR s paraméterek  nem  teszik
itz = lehet6vé a Balint pap utca feldl
garazsok épitését, az épitési
lehetéség a  Zoldfa utca
irdnyabol biztositott.

e 4BR5.E Wik S5850H Ham: 580 ). weur SB35 E. Hra SES5713 wiel S5GECI: borar S8R E

BALINTPAP UTCAKEP ZOLDFA UTCAI HATSOKERT - TERVEZETT

A Féépitészi Iroda meg-
vizsgdlta a beépités lehetd-
SR esns]  S€g6t, melyet elviekben lehet-
mEnm T | ségesnek tartott, azonban az
egyedi beépitést teleptilés-képi
szempontbol nem tartotta
tdmogathatonak. Ezért
beépitési tanulmany-terv
készitése valt sziiksé-gessé. A
tanulmanyterv a Balint pap
utcat  teljes utca-hosszban
mutatja be, a tobbi telket is
érinté lehetséges beépitéssel,
oly modon, hogy a tervezett
garazsok egységes arculatot
eredményezzenek.

A tanulmdnyterv szerint a garazssor az utcai telekhatdrra telepitett sorgarazsként valésulna meg.
A tereplejtésbdl adoddan a sorgardzs kert feloli része 1/2 - 2/3 részben térszin ald siillyesztetten
valésulhat meg. A Zoldfa utca felol a gépkocsi tarolok az utcaszint ald keriiltek, az épiiletek
pinceszintjére. A gépkocsi tarolokhoz haszndlhatatlan, rendkiviill meredek rdmpa vezet.
Az utburkolat lejtése és a domborzati viszonyok a csapadékvizeket a pinceszinti taroloba vezetik.
Ezért vet6dott fel a lejtélab feldl a sorgarazs épitésének igénye. A sorgarazs a Zoldfa utcai allapotot
ismételné meg, lehajtdé rdmpaval, csapadékviz bevezetéssel, az oldalsé telekhatdron jelentds
terepatrendezést eredményezd feltoltéssel.
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Ezért a Balint pap utca fel6l a gépkocsitarolé a keritésbe kombinaltan tervezendd és valositandd
meg, terepbe siillyesztés nélkiil, a meglévé utcai burkolati szint f61é minimalisan, legfeljebb 20 cm-es
kiemeléssel 1étrehozva. Lezdrasa alacsonyhajldsu (10°-30° kozotti), lapostetds (3°-10°) vagy extenziv
zoldtet6s lehet, az utcafronton kerités hatasat keltve.

A valtoztatdsi igény telepiilésszerkezeti modositast, infrastrukturdlis fejlesztést nem tesz
sziikségessé.

A szabalyozasi koncepcio épitési hely kijelolésére tesz javaslatot a Balint pap utcai telekhatarra, mely
lehetéséget ad az épitmények elhelyezésére. A hatdlyos szabdlyozas altal meghatarozott Gvezeti
paraméterek modositdsa nem sziikséges, mivel a tervezett beépités belefér az épitési Gvezetben
meghatdrozott beépitési mérték fels6hatdra kovetelménynek.

A médositas HESZ kiegészitést és szabélyozasi tervmellékleti valtoztatast tesz sziikségessé az épitési
hely és sorgardzs tényének rogzitésével. A modositds a kérelmezd finanszirozasaban késziil, a
Varosképi és Kornyezetvédelmi Bizottsag tamogatd elvi dllasfoglalasa alapjan.

8. helyszin: Maklari hdstya varosrész - Strand és kornyezetének telekalakitasa

A Kozgytlés 2017. augusztusi iilésén az Egri Termdl- és Strandfiirdét illetd attrakcios és miszaki
fejlesztési elképzelések megvaldsitisidhoz f(iz6d6 telekalakitas kapcsan tobb szabdlyozasi tervi
modositast igénylé dontést hozott. A Frank Tivadar utcdban a jelenleg hatdlyos szabalyozas altal
jelolt szabalyozasi vonal csokkenti a Petéfi térrel hatdros koztertiletet.

Az oltozé-épilet kinyuld konzoljanak
vonaldig teszi lehet6vé a 6468 helyrajzi
szamu  kozteriilletbél  torténé  telek-
kiegészitést, strandtelek novelést. A
301/2017.(VIIL.31.) kozgylilési hatarozat
ezt a vonalat tavolabb, a jarda
strandfiirdé felé es6 szélénél hatdrozza
meg. A 302/2017.(VIIL.31.) koz-gytlési
hatdrozat a 6427/u helyrajzi szamu
ingatlan (Torokfiird6 és Reumakorhaz)
tertiletének jelentds csokkentését
iranyozza elé6. A hatdlyos szabdlyozas
szerint az ingatlan teljes teriilete a
strandfiirdd teriiletéhez csatolandé lenne,
ennek megfeleléen a strandfiird6vel
azonos - flird6kozpont kiilonleges tertlet
- épitési Ovezeti besoroldsd, 10 %-os
beépithets-séggel és 5000 m*-es legkisebb
kialakithato telekteriilettel.

A tervezett telekalakitas altal azonban a
koérhazépilet a Torok-fird6vel egyiitt
kivdlik a strandfirdé teriiletébdl. A
létrejovo telek beépitési paraméterei, a
kialakithato legkisebb telektertilet
meghatarozasa és az éptiletek
hasznositdsa a fiird6kozpont kiilonleges
terliletbdl a szomszédos telepiiléskozpont
vegyes teriiletbe vald atsorolast teszi sziikségessé és indokolttd. Ennek révén sziikséges a
telepiilésszerkezeti terv modositasa és a szabdlyozasi terv mddositasa is. Az 4j 6nallo telken kell a
Reumakorhdz épitési jogait és miikodéképességét biztositani.
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A stranddal kozos 1 telekhatarokat ugy kell meghatdrozni, hogy az orszagos érvényl
jogszabalyoknak is megfeleljenek, az oldal- és hatsékert 4,0 méternél kisebb nem lehet a homlokzati
nyilasokat tartalmazo épiiletrészeknél. Az tj stranddal kozos telekhatdarokon épitett kerités nem
létesithetd, csak jelzésszeri novényzet tiltetheté a hidrogeoldgiai allapotok és védelmi szempontok
fenntartasara tekintettel.

A véleményezésre bocsatott tervezet szerint a szabdlyozasi terven a Flora szdllo északkeleti
telekrésze is Gj épitési Gvezetbe keriilne, ha az allamigazgatasi szervek és a szakhatdsagok
tamogatjak. A jelenleg hatdlyos szabalyozas a Kertész utca feldli telekrészen lemezparkold,
parkolohdz létesitését teszi lehet6vé 8o %-os beépitettséggel 10,5 méteres épiiletmagassaggal. A
besorolds figyelembe veszi az Orszdgos Tlizrendészeti Szabalyzat kovetelményeit, az eltérd
rendeltetést épiiletek kozotti tliztavolsagi igényt, a szallo minimalis zoldfeliileti igényét és a Kertész
utca légtéraranyi kovetelményét, ami a varosi féuti forgalmi igénybdl kovetkezik, valamint a
hidrogeoldgiai védéidomokra vonatkozd kovetelményeket. A fejleszték igénye a meglévd
lehetéségekhez képest 20 %-os beépithetdségi mérték novelés és az épiiletmagassag fels6hatdranak
megemelése + 2,0 méterrel.

Az orszagos jogszabalyok ezt nem teszik lehet6vé, a telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezetben az
OTEK 2. szdamt mellékletében rogzitett felsé hatar 8o %. A jogszabaly 111. § (2) bekezdése azonban
lehetévé teszi, hogy a telepiilésrendezési eszkéz az OTEK &ltal meghatarozott kovetelményeknél
megengedSbb kovetelményeket allapitson meg, pl. ha azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a
kialakult helyzet indokolja. Ehhez az allami f6épitész tamogatd dontése sziikséges, melyet az
allamigazgatasi eljaras soran kell megkérni. Az dllamigazgatdsi egyeztetés lezajlott. A véleményt
adé6 dllamigazgatdsi szervek nem emeltek kifogdst a tervezet ellen, kivéve a B-A-Z M-i
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Igazgato helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi hatdsdgi
Szolgdlatdt, aki a szdllo telkének nyugati részére tervezett parkolohdz épithetéségéhez
kapcsoléodoé modositdst nem tartja elfogadhaténak a Petéfi téri vizbdzis-védelmi szempontok
és kovetelmények betarthatosdga kapcsdin. Az onkormdnyzat a sziikséges tovdbbi
egyeztetéseket le fogja folytatni, de ezek iddigényére valé tekintettel jelen modositdsi
folyamatban a 6430/1 hrsz-u telekre vonatkozo épitési Gvezet dtsoroldsi javaslatot a
jovdhagyand6 munkarészekbdl elhagyjuk.

9. helyszin: Karolyvaros varosrész - Papkert utca 7274-7280 helyrajzi szama ingatlanok
beépitési mértékének novelése

1 B ! P 7 e A Reményi Ede teret 6vezd ingatlanokon,

‘ - : :| igy a Papkert utca déli oldalan is ikres
beépitést, jellemzben foldszintes csaladi
hazak taldlhatok. A teriiletre vonatkozo
hatalyos szabdlyozasi terv az
ingatlanokat Lke/I-30-5,0-500 jelti oOve-
zetbe sorolja. E szerint a tertlet
kertvarosias lakoteriilet, ikres beépi-
téssel, 30 %-os beépithetdséggel, 5,0 m-
es épiiletmagassaggal. Az 50 m-es
épliletmagassag foldszintes, vagy fold-
szint + tetOteres épiilet kialakitasara ad
lehet&séget.

1337 m?

A Papkert utca 2-12. ingatlanok
tulajdonosai kérelmet nyujtottak be a
Féépitészi Irodahoz, melyben a beépitési
lehetéségek novelését, azaz a 30 %-os
beépitési mérték 40 %-ra valdo novelését
kezdeményezik.

Kérésiiket azzal indokoljak, hogy a telkek
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méretébdl adodd beépithetd teriilet nagysdga nem teszi lehetévé, hogy egy tobbgyermekes csalad
térigényét (4 szoba + nappali, étkezd, esetenként 2 fiird§) és a gépkocsi(k) zart taroloban vald
elhelyezését biztosito éptilet elhelyezhet6 legyen.

A kérelmiikh6z mellékelt beépitési vizsgalaton lathato, hogy a f6- és melléképiiletek figyelembe
vételével szamitott beépitési mérték mindegyik telek esetében mar most meghaladja a 30 %-ot,
esetenként a 40 %-ot is.

Az OTEK 2. szamt melléklete szerint a kertvarosias lakoteriileteken a megengedett legnagyobb
beépitettség 30 % lehet. A jogszabdly m. § (2) bekezdése azonban lehet6vé teszi, hogy a
telepiilésrendezési eszkoz az OTEK &ltal meghatdrozott kovetelményeknél megengedébb
kovetelményeket dllapitson meg, pl. ha azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult
helyzet indokolja. Ehhez az allami f6épitész tdmogatd dontése sziikséges, melyet az dllamigazgatasi
eljaras soran kell megkérni.

A modositas a kérelmezé finanszirozdsaban késziil, a Varosképi és Kornyezetvédelmi Bizottsag
tdmogat¢ elvi 4llasfoglalasa alapjan.

10. helyszin:Karolyvaros varosrész - Mindszenty Gedeon utca 8/a-10. szam alatti ingatlanok
Ovezeti atsorolasa

Az érintett telektulajdonosok ké6zott fenndll6 jogvita miatt a médositds tervezete kikertiil a
jovahagyandé anyagbdl.

11. helyszin: Szépasszonyvolgy varosrész - Szépasszonyvolgyi pavilonsor telek-kiegészitése,
teriilethasznalathoz igazitasa

A szépasszonyvolgyi pavilonsor déli végén taldalhatd 3769/12 és 3769/13 helyrajzi szamu ingatlanok
tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak a Vagyongazdalkodasi Iroddhoz, hogy telekalakitast kovet6en
megvasarolhassak és sajat ingatlanjaikhoz csatolhassdk az ingatlanok mogott talalhato
onkormanyzati teriiletrészt.

A teriiletre hatdlyos szabadlyozasi terv
szerint a kérelemmel érintett teriilet — a
3769/14 helyrajzi szamua kozterilet
részteriilete - Zkk jelt, kozkert
besoroldsa. = A  kérelem  szerinti
telekalakitas és elidegenités ezért csak a
szabdlyozdsi terv modositdsa esetén
lehetséges.

A viéltozadshoz a telepiilésszerkezeti
tervet is kismértékben modositani
szitkséges. A Zkk jelt kozkert hatarai
ugy valtoztathatok, hogy a korabbi
= tertiletnagysdg megmaradjon, esetleg

. Ll N kismértékben novekedjen. A pavilonsor
északnyugati sarkdnal 76 m* atkeriil a beépitésre szant telkek teriiletéhez.

A Zkk jelGi teriilethez kapcsolodd parkolo fejlesztés szamara kiszabdlyozott tertilet rovasara
visszapotolhato a Zkk jelti kozkerti teriilet, a visszapotlas nagysaga 106 m*. A TSzT-n kijel6lt Zkk jeld
kozkerti besorolasu teriilet nGvekménye 30 m?, teriiletcsokkenés nem keletkezik.

A modositasnak nincsen hatdsa a pavilonsor mogotti szerviz ttra.
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12. helyszin: Hatvani hostya varosrész - Fert6banya utca 26960/4 és 26949/7 helyrajzi szamua
ingatlanokon telephely létesitése

Az Eger, Fert6banya utca mellett taldlhaté 26960/4 és 26949/7 helyrajzi szamu kiiltertleti
ingatlanokon a tulajdonos autdbuszokat tizemeltet6 vallalkozdsa szamara telephelyet kivan
létesiteni. A jelenleg hatdlyos szabalyozds, a kérelmezd ingatlanjait és a vele szomszédos
ingatlanokat Vk vegyes intézményi Gvezetbe sorolja, ahol 3,5 t 6nsdlynal nehezebb gépjarmtivek és
az ilyeneket szallito jarmtivek szamdra parkoldterillet sem o6nélléan, sem mas funkcidhoz
kapcsoloddan nem helyezhetd el.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv az Egerszalokra vezetd orszagos mellékit mentén varoskapu
kialakulasa céljabol a hasznalattol fiiggetleniil vegyes kdzponti intézményi tertiletet jelol ki.

| oA . .

Kivagat a hatdlyos TSzT-b6l

Kivagat a szabdlyozasi kornyezetbdl,
a fas bokros feliilet jel6lésével

A telepiilésszerkezeti terv borvidéki dltaldinos mezdégazdasagi tertileteket jelol ki a tertilettél északra
és délre. A teriilet nyugati oldala borvidéki kertes mezdgazdasagi teriiletbe tartozik. Eszakkeletre
kisvarosi és kertvarosi lakoteriiletek kapcsolddnak, délkeletre gazdasdgi és gazdasagi céllal
hasznositani kivant telkek helyezkednek el. A funkciovalto teriilet kozé ékszertien erdd teriilet-
felhaszndlast jelolt a terv tévesen, feltehetéen elrajzolds okdn. A spontan beerdésiilt sav a tertilet déli
hatdran huzddik, a jelentds szintkiillonbségii partfal peremén. A fas bokros tertilet a borvidéki kertes
tertiletet osztja két részre.

A TSzT mddositas keretében a Lajosvarosi gazdasagi teriiletek északnyugati irdnyban folytathatok.
Az erdé teriilet-felhasznalasi besorolas indokolatlan a gazdasagi tertileten beliil. Mivel erdétervezett
teriilet nincs a varos ezen kiilteriileti részén, haromszintes megtartandd zoldfeliilet szerkezeti
jelentségli zoldfelillet jelolés kertilne a valos allapotnak megfeleléen a borvidéki kertes
mezogazdasagi telkekre. A mddositas a jelenlegi hasznalat folytatasat teszi lehetévé.
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A kérelem alapjan a megvaldsitani kivant fejlesztés két ponton nem felel meg a hatdlyos épitési
el6irasoknak: nem teszi lehetévé 3,5 t Onstulyndl nehezebb gépjarmiivek szamara parkoléhelyek
létesitését, és 5,0 m maximalis épiiletmagassagot hatdroz meg, ami a nagy magassagu jarmtvek
részére épitendd karbantartdé mihelyépiilet 1étesitését nem teszi lehet6vé. A Féépitészi Iroda a
kérelem aldtamasztasaként telepitési tanulmanyterv benyujtasat kérte az tigyféltél. A kérelmezo
azonban jelenleg csak a jarmivek taroldsat kivanja a telkeken biztositani, épitési szandéka egyel6re
nincs. Hosszut tavua elképzeléseit tanulmanytervvel nem tudja alatdmasztani.

A varos szélén talalhatd, a belteriilethez kozvetleniil csatlakozo kiiltertileti ingatlanokon a vegyes
intézményi épitési ovezet besorolas nem indokolt. Telepiilés-kapuként nyilvan vonzdébb arculatot
eredményez az intézményi funkcid, ellatasi vonzaskorzeti és megkozelithet8ségi szempontbol
azonban nem kedvez§ a varosszéli létesités.

A tdjba kornyezetbe illesztés a telkek zoldfeliileti részének gondos kialakitasaval is biztosithatok,
nem csak funkcio korlatozassal. A kérelemmel érintett ingatlanokat (ugyanezen 6vezeti besorolassal)
épitéanyag kereskedés telephelye és egy mélyépitési vallalkozas telephelye 6vezi. A kérelmezett és a
jelenlegi haszndlatot figyelembe véve a moddositds arra tesz javaslatot, hogy a Vk vegyes intézményi
épitési ovezet Gksz kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi épitési ovezetre modosuljon. A szomszédos
Deméndi ut folytatdsaként kiszabdlyozott tutrol nyilé gazdasagi teriiletekkel azonos besorolds
(Gksz/Sz-35-7,5-5000) altal a telephely létesitésével kapcsolatos szabdlyozasi tervi akadalyok
megsztiinnek. A szabdlyozasi tervi épitési Ovezeti atsorolds a kornyezetbe, tijba illesztést, a
biztonsagos kiszolgalast, feltarast is biztositani tudja a szabdlyozas egyéb eszkozeivel. Az épitéanyag
telep kiszolgdlasa a Fert6banyai utrdl biztositott évtizedek ota.

Az atsorolassal érintett telephelyeket a telkekt6l nyugatra 1évé kiiltertileti foldutrdl lehet kiszolgalni
most és a jovében is. A gazdasagi telephelyek a védendd lakoéteriiletektdl délnyugatra mikodnek, igy
az esetleges kedvezdétlen hatdsok (zaj, rezgés és porterhelés) csak a Fert6banyai utca Szaldki dtra
torténd kicsatlakozasanal érzékelheték. A 1om koriili el6kertek zoldfeliileti kialakitdsa a kozteriilet
elvalaszto hatarat erdsitheti.

A beépitésre szant terliletek kozotti atsorolds nem teszi sziikségessé a biologiai aktivitasi érték
egyensuly szamitasat. A beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasanak pontositasaval rendezddik az
elrajzolasi hiba. Az erd§ tertiletfelhaszndlds szerkezeti jelentdség(i zoldfeltiletként keriil a helyére, a
tertiletnagysagnak megfeleléen, igy biologiai aktivitds érték csokkenése itt sem jelentkezik.
A meglévé + 326,34 pontérték tobblet valtozatlan marad.

A modositas a kérelmezé finanszirozdsaban késziil, a Varosképi és Kornyezetvédelmi Bizottsag
tdmogat¢ elvi allasfoglalasa alapjan.

13. helyszin: Déli Iparteriilet varosrész - Sas Gt 34. és 36. szam alatti ingatlanok ovezeti
atsorolasa

A Sas ut 34. ds 36. szam alatti 9931 és 9930 helyrajzi szamu ingatlanok Sas ut fel6li végét a hatdlyos
szabdlyozasi terv a Gksz/Z-50-7,5-3000 Ovezetbe sorolja, azaz gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
tertiletek Ovezetébe. A két ingatlan hatsékert fel6li 2/3-at a hatdlyos szabalyozasi terv a
Gip/SZ-40-12,0-1ha O6vezetbe, azaz gazdasagi ipari teriiletek 6vezetébe sorolja. A Sas tt 34. szam alatti
ingatlan tulajdonosa az Ovezeti besorolas feliilvizsgalatat kezdeményezte, és a kornyezd Sas uti
lakételkekhez hasonléan lakodvezeti besoroldsra valo modositasat kérte.

Korabbi szabalyozasi tervi mdédositasok kapesan tartott lakossagi forum keretében a Sas ut 36. szam
tulajdonosa is sérelmezte a jelenlegi hasznalattal nem egyezd szabadlyozast. A jelenlegi hasznalat
foliasatras kertgazdasagi tevékenység, ami szintén egyéb gazdasagi szolgaltatdi tevékenység.

A kérelem a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi a teriilet-felhasznalasok
pontositasaval. A lakoteriileti felhasznalas 2 telek méretével boviil keleti irdnyban, Lk2 jeld
magassagi korlatozassal érintett kisvarosi lakotertileti teriilet-felhasznalasba kertilnek a telekrészek.
A gazdasagi ipari besorolas kikeriil a tervbél. A telkek vasuti vagany felSli részei is kereskedelmi
szolgaltatoi gazdasagi teriilet-felhaszndlasba kertilnek.
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A szabdlyozasi terv is a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban valtozik. Az Gj besorolast gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd épitési 6vezeteket részben a nyugatra 1évé magantaton keresztiil, részben a
Sas ati ingatlan kapcsolaton keresztiil lehet kiszolgdlni és feltarni. Az Gj besorolasok megegyeznek a
szomszédos besoroldasokkal a normativ szabalyozas elve alapjan.

Az atsoroldsokra beépitésre szant teriiletek kozott kertil sor a beltertileti telepiilési térségen belil, igy
a biologiai aktivitas érték egyensulyara a modositasnak nincs hatasa.

A kornyezetalakitas kovetelményei, elvarasai sem valtoznak, a telkek infrastrukturalis ellatasa
biztositott, a valtozas, a fejlesztést, bévitést nem tesz sziikségessé.

14. helyszin: Déli Iparteriilet varosrész - Delta-vagany helykijel6lésének megsziintetése

A Déli iparteriilet szabdlyozasi tervének a déli gazdasagi teriiletek fejlesztései kapcsan 2016. év végén
inditott modositasat a Kozgylilés 6/2017.(I1.24.) Onkormdnyzati rendeletével hagyta jova.
A szabdlyozasi tervi mddositasok kozott szerepelt a rendezd palyaudvar kivaltasat célzé fejlesztés
befogadasa, egy teriilethaszndlatot segité delta-vagany tertiletének kijelolése is, ,kozhaszndlat el6tt
megnyitott telekrész, a telek be nem épithetd része”-ként. A delta-vagany sziikségessége a jelenlegi
rendezé palyaudvar atalakitasa okdn merilt fel (az ujragondolt vaganyrendszer és a rendezés, a
valtok szamanak csokkentése a Kistdlyai ut fel6li iparteriileti megkozelithetOséget tenné lehet6vé).
A nyomvonalat és a fejleszthetéséget a MAV Zrt. szakemberei dolgoztak ki, a szabalyozasi terv a
MAV Zrt. altal kiildétt anyag alapjan médosult.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa sordn, a partnerségi eljaras keretein beliil észrevétel
érkezett az egyik érintett telektulajdonos részérdl. Levelében a delta-vagany létesitése kapcsan
felmeriil6 aggdlyait fejtette ki, mivel a cég telephelyét a tervezett kotottpalyas infrastrukturalis
fejlesztés jelent6s mértékben érinti.

Az Epitési torvény kartalanitdsi szabalyokrdl szolé 30. § (1) bekezdése értelmében ,ha az ingatlan
rendeltetését, haszndlati modjat a helyi épitési szabdlyzat masként éllapitja meg (6vezeti elbirasok
valtozdsa) vagy korldtozza (telekalakitdsi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezének kdra szarmazik, a tulajdonost haszonélvezét kartalanitas illeti meg”. Ugyanezen
paragrafus (6) bekezdése szerint ,a kartalanitast, az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
korlatozas tortént”.

Mivel a delta-vagany szabdlyozdsi terven torténd feltiintetése a MAV Zrt. adatszolgaltatdsa alapjan
tortént, ezért az észrevételt tovabbitotta a Féépitészi Iroda a MAV Zrt. felé és kérte a kartalanitassal
kapcsolatos allaspontjat, esetleges alternativ megoldasi javaslatait. A MAV Zrt. valaszlevelében
jelezte, hogy vasutiizemi szempontbdl a delta-vagany épitése lenne hosszu tavon jé megoldas.
Létesitése ugyanakkor most nem idGszeri. A szabdlyozdsi tervben a tavlati céllal kapcsolatos
korlatozas feltiintetését nem kérik.

Fenti kortilményekre vald tekintettel modosul a szabdlyozasi terv, a delta-vdgdny altal bevezetett
épitési korlatozasok jelolése a szabdlyozasi terven az épitési helyekrdl lekertil.

15. helyszin: Lajosvaros-kelet varosrész - Nagyvaradi utca - Faiskola utca sarkan talalhato
8944/1 és 8944/5 helyrajzi szamu ingatlanokon tobblakasos lakoéépiiletek
létesitése

Az Eger, Nagyvaradi utca és Faiskola utca sarkdn talalhatd, 8944/1 és 8944/5 helyrajzi szamu
ingatlanok a teriiletre vonatkozo jelenleg hatalyos szabdlyozas szerint Gksz kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terliletbe tartoznak, szabadon all6 beépitéssel, 40 %-os beépithet6séggel és 7,5 m-es
épliletmagassaggal. Az ingatlanok tulajdonosai a jelenlegi teriiletfelhasznaldas moddositasaval
tarsashdz és sorhdz kialakitasat tervezik. Az Ovezeti besorolas moddositasat célzé kérelmiikhoz
telepitési tanulmanytervet készittettek.

A modositasi igény kiterjed tovabba a telek Faiskola utcai savjaban az épiiletmagassag 10,5 m-re valéd
megemelésére, valamint a lakotelkekre dltalanosan vonatkoztatott rendeltetési egységszam
maximumanak 10-rél legfeljebb 26-30-ra torténé modositasara.
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A telepitési tanulmanyterv a tomb funkcidelemzésében a telkek lakd, vagy lakofunkciot nem zavard
teljes atalakuldsaval szamol. A terv szerint a két ingatlan Osszevondsa, és a jelenlegi szabalyozasban
el6iranyzott kozteriilet-szélesités utan létrejové telken két észak-déli hossztengely(i lakdépiilet
létesiilne. A Faiskola utca mentén elhelyezkedd épiilet F+2+tetétér szintszammal (10,5 m
épiiletmagassaggal) 20-22 lakdsos tdrsashazként, mig a Faiskola utcai telekhatdrtdl hatrébb esé
épilet F+i+tettér szintszammal (7,5 m épiiletmagassaggal) 6 lakdsos sorhazként tervezett. Mindkét
éplilettomeg hossztengelye észak déli iranyu, vagyis az Gj kialakul6 lakasok kelet-nyugati tajolasiak
mind a tarsashazban, mind a sorhazban, kedvezéek a benapozas és atszell6zés szempontjabol.

A gépkocsival torténé megkozelités — atmend jelleggel - mindkét utcabol biztositott. A Faiskola
utca szélessége, kialakitdsa, szabdlyozdsi szélesitése és 6vezeti besoroldsa alkalmas a 26-30
' e - gisde. SIS akds dltal létrejové tobblet gépjdrmii
4 forgalom bonyolitdsdra. (A gazdasdgi
kereskedelmi vendéglato rendelte-
- - " téshez képest kismértékii vagy ki sem
™ Q;F‘-’_eg”ﬁs?ig.gg_e‘. E e S i) mutathaté a forgalom-névekedés.) A
B ! ; . Nagyvdradi utca kétiranyu utca
kozvetlen kicsatlakozdsa van a Mdtyds

rr_r

kirdly utra, ami vdrosi szintt féut.

[

A  csomépont lampds csomodpont,
kozvetlen nagyives kikanyarodds is
biztositott. Igy az dtalakulé telek
gépjarmii forgalma kozvetleniil a
vdrosi forgalomba kapcsolédik be.
Nem terheli a teriilettdl északra lévé
Kiilsésor utcdt és a lakoutcdkat, igy a
2 ‘ Puky Miklos utcdt sem. A Nagyvdradi
utcdrol miikodtetett telephelyekre

nem eredményez kedvezdétlen hatdst a lako rendeltetés.

A kialakult kiépitett telekbehajté a kozos telekhatdrtdl 10-15 m-re keletre van. Tovdbbra is
miikodtethetd a telephely a Mdtyads kirdly ut fel6l és a Nagyvdradi utcdrdl (tiizép épitéanyag
kereskedése, fiird6szoba szalon). A lakételekké alakulé telken a k6zos telekhatdr irdnydba a
sorhdzak hdtso telkei oldalkerti 5-6 m-es mérettel keriilhetnek. Az egymds mellé keriil6 két
rendeltetés miiszaki eszkozokkel ugy alakithato, hogy egyik se zavarja, egyik se korldtozza a
madsikat. A kozos telekhatdrra tomor kerités is épithetd, 2-3 m-es magassdggal, ami képes
megsziirni a gazdasdgi belsé forgalombdl adédé zajterhelést. (Nyilvdn a betelepiilni kivdné
uj rendeltetés koltségterhére.) A sorhdzak hdtsokerti részére sovény telepithets, ami
feltdrulds latvdany szempontjdbdl teszi a kornyezetet kedvezévé.
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A tanulmdnytervet Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Helyi Epitészeti - Miszaki Tervtanacsa
is véleményezte, és egyetértett azzal a torekvéssel, hogy a Faiskola utca mentén a lakoteriileti
funkcié kapjon donté szerepet. Nyilvanvalo, hogy a lakofunkcid el6térbe keriilése a jol miikodo
telephelyeket nem hozhatja hatranyos helyzetbe, miikddésiiket nem lehetetlenitheti el.

A modositas a kérelmezd finanszirozdsaban késziil, a Varosképi és Kornyezetvédelmi Bizottsag
tamogatd elvi allasfoglalasa alapjan. A modositas részeként az 6sszevont rendezett telek Lki1/SZ-35-
10,5-1500 jell épitési Gvezetbe kertil.

A lakossdgi forumon az északrol kapcsol6dé 8944/10 hrsz-u gazdasdgi telek beépithetSsége és
a két eltéré rendeltetés egymdsmellettisége vetédott fel. A lakdtelek északi telekhatdrdn
parkolé bedllds és a kiszolgdlo 6 m burkolati szélességti belsé uit, majd a lakoépiiletek kovetik
egymadst déli irdnyba a telepitési tanulmdnyterv szerint. A lakdtelek északi hatdra mentén
tehdt a kiszolgdlo funkcié sdvja télti ki a telek északi részét.

Ugyancsak kiszolgdlo funkcio, a gazdasdgi telek ki és beszdllitdsa, a 3,0 m széles zoldfeliileti
oldalkert a meglévé megmaradé gazdasdgi épiiletek és a koztiik 1évé manipuldcids tér jelenik
meg a 8944/10hrsz-u telek déli részén. A szabadon dllé beépitési mod a kozos telekhatdr
mentén az épiiletmagassdggal megegyezé telepitési tdvolsdg biztositdsdt igényli. A meglévé
mtiikodé dllapotra hivta fel a tulajdonos a figyelmet. A meglévd, béviteni kivdnt épiilet a
kialakult épiiletmagassdgnak megfeleléen 3 m-es oldalkerttel dll a telken. Ezt és a
telekhatdrtol fiiggetlen telepitési tdvolsdg igényét figyelembe véve az épitési helyek
pontositdsa vetédott fel. Az épiiletmagassdg a mdédositds révén 7,5 m-ré6l 10 m-re vdltozik,
vagyis a telepitési tdvolsdgnak az épitési helyek kozétti tavolsdgnak is legalabb 10 m-nek kell
lennie. Az északi telken a meglévé épiilet miatt az oldalkert nem novelhetd, igy a lako
rendeltetéssel beépiteni kivant teleknél az oldalkert 7 m-re adodik. A 7 m-ben a Faiskola ut
feloli kapubehajto, a belsé uttal pdrhuzamos parkolds és a telekhatdr menti fasor
megvaldsithato. A telepitési tdvolsdg sziikségessé teszi a gazdasdgi telken a telek hdtso

részén az épiiletmagassdg 6 m-ben valo korldtozadsadt is.

16. helyszin: Lajosvaros-kelet varosrész - Liszt Ferenc utca 19. és 19/a. szam alatti ingatlanok
beépitési modjanak valtozasa

A terliletre vonatkozo hatdlyos szabdlyozasi terv az ingatlant Lke/I-30-7,5-500 jeli kertvdrosias
lakéovezetbe sorolja, ahol a beépitési mdd ikres, a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a
maximalis épiiletmagassdg 7,5 m, a kialakitandd zoldfelillet minimum 50 %. Bar Lajosvaros-kelet
teriiletére sok helyen jellemz6 az ikres beépitési mod, a Liszt Ferenc utca kérelemmel érintett
szakaszan zartsortsodo jelleg(i atépiilés kezd6dott meg. A Liszt Ferenc utca 19. szam alatti ingatlan
megosztasaval l1étrejott 19/a szdmu keskeny telken az ikres beépitési mdd nem értelmezhetd, az
ovezetben biztositando tliztavolsagbol adoddan j épiilet épitését nem teszi lehetévé, mivel a telek
keskenyebb, mint az oldalkert és az épitési hely igény Osszessége.

A Féépitész iroda indokoltnak tartja a szabalyozasi el6irdsok kialakult dllapothoz valo igazitasat az
utcaszakaszon az ikres beépités helyett zartsort beépitési mod elSirasaval.

17. helyszin: Lajosvaros-kelet varosrész - Matyas kirdly utca 111. szam alatti ingatlanon
8 lakasos tarsashaz épitése

A terliletre vonatkozo hatalyos szabdlyozasi terv az ingatlant Lke/I-30-7,5-500 jelGi kertvarosias
lakéovezetbe sorolja, ahol a beépitési mdd ikres, a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a
maximalis épiiletmagassag 7,5 m, a kialakitandé zoldfelillet minimum 50 %. Az 6vezetben jelenleg
telkenként legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet§ el.

Az ingatlantulajdonosok kérelmiikben 8 lakdsos tarsashaz elhelyezési lehet6ségének megteremtését
kérik. Indoklasukban kifejtik, hogy a szomszédos telken, melyen a targyi ingatlan ikerparja talalhatd,
egy 1 lakdsos, nagyméreti tizfallal biro tarsashdz épiilt, ami ingatlanjukra kedvezd6tlen hatést
gyakorol.

18



A kérelemhez mellékelt tanulmanyterv egyemeletes, beépitett tetSteri épiiletet tartalmaz, ahol a
gépjarmiivek elhelyezése mélygardzsban, illetve a hatsokertben torténik. A terv az épiiletkontiron
beliil nem vizsgdlja a lakdsok tényleges elhelyezhet&ségét. A kialakult kornyezet indokolhatja az
Lk2/1-35-7,5-500 jelli kisvarosias lakoovezetbe torténd atsorolast. A korabbi paraméterekhez képest
ez minimalis, 5 %-os a beépitési intenzitasndvekedést, ezzel egyidejileg 5 %-os minimalisan
kialakitand¢ zoldfeliileti aranycsokkenést eredményez.

A modositas részeként a szabalyozasi tervre nem kertil 14 a 8 lakdsos fels6 hatar, mivel a HESZ-ben
megfogalmazott lakasszam szamitdsi szabaly szerint is legfeljebb 8-ra adédik az épithetd lakasok
szama. A modositas a kérelmezd finanszirozdsaban késziil, a Varosképi és Kornyezetvédelmi
Bizottsag tdmogato elvi allasfoglalasa alapjan.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULYA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 8. § (2) bek. b) és c)
pontja szerint a telepiilés kozigazgatasi tertiletének - a kiilon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai
aktivitas értéke az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg nem cs6kkenhet az
atmindsités el6tti szamitott aktivitasértékhez képest. A tervek készitésekor a teriiletek biologiai
aktivitds értékét a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet, mint a térvényben hivatkozott kiilén jogszabdly
el6irasai szerint kell szadmitani.

Jelen esetben a szabdlyozasi tervi mddositdssal egytitt késziil a telepiilésszerkezeti tervi mddositds,

ezért alkalmazhaté mind a meglévé mind a tervezett allapotra a differencialt szamitas.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY SZAMITASA
JELENLEGI TERULET- TERULET B.AE. TERVEZETT TERULET TERVEZETT
o MUTATO B.A.E. TERULET- " B.A.E.
FELHASZNALAS (HA) o (HA) B.A.E.M
PONT/HA FELHASZNALAS
Tervezett ,Z”
Felnémet, 0,542 6 3,252 Lke 0,542 2,7 1,463
Péasztorvolgy
, Zlde . 0,008 6 0,048 Gksz 0,008 0,4 0,003
Szépasszonyvolgy
, KOu i 0,011 0,6 0,007 Zkk 0,011 6 0,066
Szépasszonyvolgy
Gksz 0,272 o 0,10 Lk 0,272 1,2 0,326
Lajosvéros kelet 27 4 109 27 ’ 3
Vk
Hatvani hostya 1,815 0,5 0,908 Gksz 1,815 0,4 0,726
E 0,14 9 1,26 Gksz 0,14 0,6 0,008
Hatvani hostya ’ ’ ’ ’ ’
Mk
E
Hatvani héstya | 773 5 3,865 0,773 9 6,957
Gksz 0,1 o 0,052 Lk2 0,1 1,2 0,156
Sas ltlt ) 3 ’4 ) 5 ) 3 ) ’ 5
Gip 1,079 0,4 0,432 Gksz 1,079 0,4 0,432
Sas l:lt ) ) ) ) ) )
OSSZESEN 9,933 TERVEZETT OSSZESEN 10,137
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A 30 %-os zoldfeliileti minimum miatt a Gksz-hez kapcsolddo tervezett értékmutato o,6.

A telepiilésszerkezeti szinten meglévé korabbi hatdrozatokban rogzitett biologiai aktivitds érték

.....

tobblet + 326,34. valtozatlannak tekinthetd. A o,2 biologiai aktivitasi értéktobblet jelentéktelen.

18. témakor:HESZ pontositasok

A rendelkezések értelmezhetdségének pontositasa valik sziikségessé az oldalkert szabalyozasa
kapcsan. A HESZ-ben szereplé megfogalmazas nem egyértelmd, bizonytalansagot tartalmaz. A HESZ
arrol is rendelkezik, hogy a telekalakitassal egy idében, a szabadlyozasi vonallal érintett telekrészt
koztertletként, kozutként, vagy kozhasznalat eldl el nem zart maganutként kell az ingatlan
nyilvantartdsba bejegyezni. Vannak olyan esetek, amikor ez nem redlis elvards, ha a fejlesztési igény
nem is koérvonalazodik, ha az oldalsé telekhatarral parhuzamosan kiszabdlyozott fejlesztési tertiletet
feltaré ut mindossze egy ingatlant korldtoz, terhel. A Felnémet varosrész teriiletén Lke/SZ..... jelt
ovezetbe sorolt, de ténylegesen oldalhataron allo beépitések kapcsan a figyelembe veend6 beépitési
mod értelmezésével is kiegésziil a HESZ.

Eger, 2018. janudr 30.

WOLF BEATA
vezetd teleptiléstervezd
TT/1-01-2384
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