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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

EGER MEGYEI JOGÚ VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSÁHOZ KAPCSOLÓDÓAN 

A VÁROS TÖBB RÉSZTERÜLETÉRE VONATKOZÓAN 

 

Jogszabályi és eljárási összefoglaló 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: SKVr.) 1. § (3) bekezdése alapján a település egy részére készülő szabályozási tervnél, 

illetve helyi építési szabályzatnál, a módsítás során várható környezeti hatások jelentőségének eseti 

meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (4) 

bekezdése alapján az SKVr. 4. § (2) bekezdése szerinti eljárást az E–TÉR felületen kívül, az elektronikus 

ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015. évi CCXXII. törvény (a 

továbbiakban: E-ügyintézési törvény) szerinti elektronikus úton kell lefolytatni, és az megelőzi a 62. § 

(1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést. 

A fenti rendelkezések tükrében Eger MJV Önkormányzata Eger hatályos településrendezési eszközeinek 

eseti módosításait tartalmazó tervdokumentációja kapcsán – az előírásnak megfelelve – elektronikus 

úton kereste meg az illetékes Hatóságokat és nyilatkozatukat kérte a környezeti értékelés elkészítésének 

szükségessége kapcsán. A beérkezett vélemények közül egyetlen olyan észrevétel érkezett a Heves 

Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Környezetvédelmi Osztályától (HE/KVO/02933-4/2023), mely alapján a tervezett módosítások közül a 

9. számú területhez kapcsolódóan a zaj- és rezgésvédelmi szempontokat elemezni szükséges. A 

vélemény alapját a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) 

Korm. rendelet előírásainak való megfelelés adja. 

 

Tervi előzmények 

A tervezett módosítással érintett 9. számú területet, az ún. „Galagonyás lakópark” kialakítását célzó 

módosítás érinti. A tervezett módosítás keretében egy beépítetlen gazdasági terület helyén új 

lakóterület kialakítása tervezett. A tervezett módosítási igény befogadását és önkormányzati 

támogatását megelőzően a területre a tervezett módosítás kapcsán egy telepítési tanulmányterv 

készült, melynek része volt egy környezeti értékelés is, melyet Kovács Gyuláné SZKV. 10-0530 

környezetvédelmi szakértő készített el. A teljes dokumentáció jelen dokumentum mellékletként 

olvasható, de a továbbiakban összefoglalásra kerülnek a leglényegesebb elemek, elsősorban a hatósági 

véleményben szereplő zaj- és rezgésvédelmi témaköröket érintően. 

Az összefoglaló a Kovács Gyuláné SZKV. 10-0530 környezetvédelmi szakértő által készített környezeti 

értékelésre épül, annak felhasználásával készült. 

 

A helyszín és a tervezett módosítás bemutatása 

A tervezett módosítási terület Eger Lajosváros-nyugat városrész a város belterületének külső 

gyűrűjéhez tartozik, annak a délnyugati részét képezi. A módosítással érintett 0811/4 hrsz-ú és 0811/20 
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hrsz-ú külterületi ingatlanok – összevonásukat követően jön létre a 0811/20 hrsz-ú beépítésre szánt 

terület - Eger, Lajosváros-nyugat városrészben, a Galagonyás utca - Csordás utca - Attila utca - Deméndi 

utca által határolt külterületen található. Jelenleg beépítetlen, cserjés, füves kivett telephelyként 

nyilvántartott területek, melyeket a város felől a Galagonyás utcáról és a Deméndi utca felől lehet 

megközelíteni. 

 

A hatályos Szabályozási terv alapján mindkét ingatlan Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató - 

építési övezeti besorolású, melyeknek a paraméterei nem adnak lehetőséget lakópark kialakításra. 

Terület Jelenlegi TSZT Tervezett TSZT 

9. 

  
 

Jelenlegi TSZT alapján Tervezett TSZ alapján 

Területfelhasználási 
kategória 

Terület (m2) 
Területfelhasználási 

kategória 
Terület (m2) 

Gksz - 20798 Lk1 + 20798 

Összesen: 20798 Összesen: 20798 
 

A módosított településszerkezeti tervhez illeszkedve a vizsgált terület a hatályos szabályozási terven Lk1 

jelű építési övezetbe kerül átsorolásra. Ennek keretében a jelenlegi szabályozáshoz képest a 

megengedett beépíthetőség mértéke csökkenne, a legkisebb zöldfelület mértéke növekedne, míg az 

előírt épületmagasság változatlan maradna. 
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A szabályozási terven a tervezési terület 

Lk1/SZ-30-7,5-1500 jelű kisvárosias általános 

lakóterület építési övezetbe kerül átsorolásra. 

Területén a meglévő építési hely is 

módosításra kerül, mely jelölés a Déméndi 

úttól, Attila utcától, a 0811/17 hrsz-ú telektől 

és a Galagonyás utcától 10 méterre, a Csordás 

utcától pedig 5 méterre kerül meghatározásra. 

Mivel a terület funkciót vált, és ezáltal a 

meglévő lakóterületek felé a jövőben már nem 

gazdasági funkciójú területek néznek, hanem 

új lakóterületi beépítések, így a hatályos 

szabályozási terven – ebben az irányban – 

kijelölt „kialakítandó zöldfelület” jelölés is 

törlésre kerül, illetve a gazdasági 

területfelhasználásban maradó területrészek 

felé újonnan kijelölésre is kerül (15 m). 

 

A várható környezeti hatások (zaj- és rezgésvédelem) bemutatása és a tervezett módosítás 

alkalmazkodása 

A településszerkezeti tervmódosítással érintett ingatlanok – 0811/4 és 0811/20 helyrajzi számú 

ingatlanok, melyek telekegyesítést követően, 0811/20 hrsz - a Pozsonyi utca és Galagonyás utca közötti 

területsávban, annak is a külterületi részén, Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató építési övezeti 

besorolású ingatlanok között foglalnak helyet, ezek egy része működő, de nagyobb része fejlesztésre 

váró, beépítetlen gazdasági területek. 

Kapcsolódó területek 

Kertvárosias lakóterületek 

• hrsz: 8402-8415 Eger, Attila utca kertes lakóházak 

• hrsz: 8415 Eger, Csordás utca 2. lakóház 

Közlekedési területek 

• hrsz: 8416 Eger, Csordás utca belterületi kiszolgáló út 

• hrsz: 8711 Eger, Galagonyás utca gyűjtőút, 

• hrsz: 8401 Eger, Deméndi utca gyűjtőút. 

Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató- építési övezeti besorolású területek. 
• hrsz: 0811/17 Eger, Galagonyás utca 52. működő telephely 

A telepen fémöntés alágazatba tartozó tevékenységek, Közúti jármű, járműmotor 
alkatrészeinek gyártása, Fémmegmunkálás, Gépjárműjavítás, -karbantartás tevékenység 
végzése folyik, hétfőpéntek 07:00-16:00 óra közötti munkarendben. Éjszaka, valamint 
hétvégén munkavégzés nincs. 

• hrsz: 0811/19 Eger, Deméndi utca kivett telephely, beépítetlen 
• hrsz: 0811/21 Eger, Galagonyás utca 56. működő telephely 

A fenti két telephelyet a Deméndi utca választja el a tervezési területtől. Itt Közműépítés- és 
mélyépítés, ivóvíz vezeték, szennyvíz és csapadékcsatorna építés tevékenységet végző Kft. 
telephelye működik. 
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• hrsz: 0808/12-15 Eger, Galagonyás utca beépítetlen területek 

• hrsz: 0808/19-30 Eger, Galagonyás utca beépítetlen területek 
• hrsz: 0808/63-64 Eger, Galagonyás utca beépítetlen területek 

A fenti területeket a Galagonyás utca választja el a tervezési területtől, mely területek jelenleg 
beépítetlen területek. 

• hrsz: 0811/15 Eger, Galagonyás utca faipari tevékenységet végző üzem 
• hrsz: 0811/44 Eger, Galagonyás utca előre kevert beton gyártása 

A fenti területek nagyobb távolságra helyezkednek el a tervezési területtől, ezen telephelyeken 
a tevékenységek hétfőtől péntekig a nappali időszakban működnek, hétvégén munkavégzés 
nincs. 

Gip - gazdasági, ipari építési övezeti besorolású területek 

A terület nyugati részén - távolabb a lakóterületektől és a tervezett beépítésre váró ingatlantól 
- működő és már nem működő telepehelyek találhatók. 

 

Hatásterület – Tervezési terület 
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Javasolt beavatkozások 

A kapcsolódó területek tekintetében a tervezett átsorolást és a tervezési területen tervezett beruházást 

érintő, működő telephely – Belcord Kft. - zajkibocsátásának esetlegesen a nappali zavaró hatása 

csökkentésére a gazdasági területtel közös telekhatár mentén 15m szélességben többszintű 

növényzet—fák és cserjék— telepítése kedvezőbbé teszi a nappali zajhatást. A telephely működése 

során az eddig a nappali időszakban betartandó gazdasági területen /Gksz/ 60 dB zajkibocsátási érték 

betartása volt előírva, addig az építési övezeti besorolás megváltozása lakóterület /Lk1/ miatt, a 

telephely környezetében elhelyezkedő lakóépületek védendő homlokzata előtt 2 m-rel nappal: 50 dB 

zajkibocsátási érték betartására változik. Éjszakai határérték nem került meghatározásra, mert az üzem 

működési ideje munkanapokon 07.00-16.00 óra között történik, az esti órákban és hétvégén 

munkavégzés nincs. Az üzem munkarendje, a védősávok kialakítása, az előírt jogszabályok betartása 

mellett a lakókra az üzemnek zavaró hatása nem várható az építési övezet változását követően.  

A fentieken felül a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet lehetővé teszi, hogy a védendő épületet, 

helyiséget úgy alakítsák ki, hogy a külön jogszabály szerinti belső téri zajterhelési határértékek is a 

használatbavétel időpontjára teljesüljenek, amennyiben erre szükség van. 

A tehergépjárművek közlekedéséből adódó zajszennyezés mérséklésére a lakópark telekhatáraira 

szintén többszintű növényzet—fák és cserjék— telepítése tervezett, valamint az útburkolatok javítása 

is a terv részét képezi. 

 

Összefoglaló 

A hatályos településrendezési eszközöket érintő tervezett módosítás 9. számú területén új lakóterület 

kijelölése tervezett, mely területet több irányból gazdasági területek szegélyeznek. Ezen gazdasági 

területek egy része beépített csak, mely területeken működő üzemek, telephelyek találhatók. Ezen 

működő gazdasági tevékenységek zaj- és rezgés kibocsátása a tervezett állapotban nem haladhatja meg 

a lakóterületekre vonatkozó jogszabályi normákat. Ennek érdekében a területtel közvetlenül határos 

gazdasági telephelyektől való megfelelő védelme érdekében intenzíven beültetett zöldsáv kialakítása 

javasolt, mely feltehetően megfelelő védelmet nyújt majd a tervezett állapotban a lakóterületek 

irányába. 

 

A tervezéssel érintett új lakóterületre korábban önálló környezeti értékelés is készült, melyet Kovács 

Gyuláné SZKV. 10-0530 környezetvédelmi szakértő készített. Az értékelés a továbbiakban, teljes 

terjedelmében olvasható. 
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AZ INGATLAN BEMUTATÁSA  

A tervezett módosítási terület Eger Lajosváros-nyugat városrész a város belterületének külső 

gyűrűjéhez tartozik, annak a délnyugati részét képezi.  A módosítással érintett 0811/4 hrsz-ú és 

0811/20 hrsz-ú külterületi ingatlanok – összevonásukat követően jön létre a 0811/20 hrsz-ú beépítésre 

szánt terület - Eger, Lajosváros-nyugat városrészben, a Galagonyás utca - Csordás utca - Attila utca - 

Deméndi utca által határolt külterületen található. Jelenleg beépítetlen, cserjés, füves kivett 

telephelyként nyilvántartott területek, melyeket a város felől a Galagonyás utcáról és a Deméndi utca 

felől lehet megközelíteni./2. ábra/ A hatályos Szabályozási terv alapján mindkét ingatlan Gksz – 

gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató - építési övezeti besorolású, melyeknek a  paraméterei nem adnak 

lehetőséget lakópark kialakításra. Az ingatlant határoló utcákban - Attila utca - Csordás utca - beépített 

Deméndi utca - beépített Galagonyás utca - a közműhálózat, ivóvíz hálózat kiépített, a csapadékvíz 

elvezetése zárt rendszeren keresztül összegyűjtött./3. ábra/ A szennyvíz csatornarendszerének 

üzemeltetője a Heves Megyei Vízmű Zrt. valamint a vízellátást is a Heves Megyei Vízmű Zrt. biztosítja. 

Az ingatlant határoló utcák villamosenergia- és a gázhálózattal rendelkeznek, rácsatlakozási 

lehetőségek adottak. /4. ábra/ 

 

1. ábra /ortofotó a módosítással érintett ingatlan és környezetéről/ 

 

2. ábra /fotó a módosítással érintett ingatlanról/ 
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3. ábra / Vízelvezetés és vízellátás/  

A városrész energiaellátására a vezetékes energiahordozók közül a villamosenergia és a földgáz áll 

rendelkezésre. 

 

4. ábra /Villamos energia –piros- és gázellátás –sárga/ 

- Természetvédelem 

A 0811/4 és 0811/20 helyrajzi számú területek nem érintenek országos vagy helyi jelentőségű védett 

természeti területeket, sem ex lege védett területeket. Európai jelentőségű védett faj vagy élőhely 

nem található, nem részei Natura 2000 területnek és nem része az országos ökológiai hálózat 

területeinek sem. Az Országos Erdőállományba tartozó erdő és egyedi tájértékek sem találhatók a 

tervezési területeken.  
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- Épített környezet  

 A módosítással tervezett területen nem található nyilvántartott régészeti lelőhely, országosan védett 

egyedi épített érték, műemléki nyilvántartásba vett, vagy műemlékké nyilvánított értékek sem. 

- Zaj- és rezgésvédelem 

Az ingatlan déli részén – 0811/17 hrsz – telekhatáron ipari üzem működik. A telephely a Gksz- 

gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató építési övezeti besorolású terület. 

AZ INGATLAN ÉS KÖRNYEZETÉNEK BEMUTATÁSA   

A településszerkezeti tervmódosítással érintett ingatlanok – 0811/4 és 0811/20 helyrajzi számú 

ingatlanok, melyek telekegyesítést követően, 0811/20 hrsz - a Pozsonyi utca és Galagonyás utca közötti 

területsávban, annak is a külterületi részén, Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató építési övezeti 

besorolású ingatlanok között foglalnak helyet, ezek egy része működő, de nagyobb része fejlesztésre 

váró gazdasági területek. 

A szabályozási terv jelenleg hatályos állapota az Eger, Lajosváros – nyugat városrészre 

 

- Zaj- és rezgésvédelem 

A telekhatáros ingatlanok 

beterület 

Az ingatlan, Csordás utca - Attila utca felőli része Lke – lakóterület, kertvárosias – építési övezeti 

besorolású, kertes lakóházakkal határos.  

Lke - Kertvárosias lakóterület - építési övezeti besorolás területfelhasználású belterület 

          hrsz: 8402-8415  Eger, Attila utca                     kertes lakóházak 

          hrsz: 8415            Eger, Csordás utca 2.             lakóház 

 

KÖu-4  közlekedési területi övezet                             

          hrsz: 8416            Eger, Csordás utca                  belterületi kiszolgáló út 
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külterület 

Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató – építési övezeti besorolás 

          hrsz: 0811/17      Eger, Galagonyás utca 52.   működő telephely 

A telepen fémöntés alágazatba tartozó tevékenységek, Közúti jármű, járműmotor alkatrészeinek        

gyártása, Fémmegmunkálás, Gépjárműjavítás, -karbantartás tevékenység végzése folyik, hétfő-

péntek  07:00-16:00 óra közötti munkarendben.  Éjszaka valamint hétvégén munkavégzés nincs. 

KÖu-3 közlekedési területi övezet 

          hrsz: 8711             Eger, Galagonyás utca            gyűjtőút, 

          hrsz: 8401             Eger, Deméndi utca                 gyűjtőút. 

az ingatlannal nem közvetlen telekhatáros külterületek 

Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató- építési övezeti besorolású területek. 

 ingatlanok, melyeket a beépítetlen Deméndi utca választ el a módosítással érintett területtől 

          hrsz: 0811/19        Eger, Deméndi utca               kivett telephely, beépítetlen. 

          hrsz: 0811/21        Eger, Galagonyás utca 56.    működő telephely 

          Közműépítés- és mélyépítés, ivóvíz vezeték, szennyvíz és csapadékcsatorna építés tevékenységet      

         végző Kft. telephelye.  

ingatlanok, melyeket a beépítetlen Galagonyás utca választ el a módosítással érintett területtől 

          hrsz:  0808/12-15 Eger, Galagonyás utca            beépítetlen területek  

          hrsz:  0808/19-30 Eger, Galagonyás utca            beépítetlen területek 

          hrsz:  0808/63-64 Eger, Galagonyás utca            beépítetlen területek  

Az ingatlantól távolabb, kb. 100 m-re lévő ipari üzemek 

          hrsz:  0811/15       Eger, Galagonyás utca           faipari tevékenységet végző üzem 

          hrsz:  0811/44       Eger, Galagonyás utca               előre kevert beton gyártása 

A telephelyek hétfőtől péntekig a nappali időszakban működnek, hétvégén munkavégzés nincs. 

Gip - gazdasági, ipari építési övezeti besorolású területek  

A terület nyugati részén - legtávolabb a lakóterületektől és a tervezett beépítésre váró ingatlantól - 

mintegy 3,0 ha ingatlanok vannak, ahol működő és már nem működő telepehelyek találhatók. 

- Tájvédelem, természetvédelem, tájértékvédelem 

Lajosváros-nyugat városrész szabályozási terv módosításával érintett ingatlan környezetét semmilyen 

természetvédelmi oltalom alatt álló terület vagy érték nem érinti.  

Nemzeti parki területek Egerben a Bükki Nemzeti Park Igazgatóság működési területén helyezkednek 

el, azonban Lajosváros-nyugat városrészt nemzeti parki terület nem érinti. 

A módosítással érintett terület környezetében nem találhatók tájvédelmi körzetek, ex lege védett 

értékek, továbbá országos jelentőségű védett természeti területek és természeti emlékek valamint 

helyi jelentőségű védett természeti területek sem érintik. 

Nemzetközi védettség alatt álló területek, Natura 2000 terültek és országos Ökológiai Hálózatnak nem 

része az módosítással érintett terület környezete. 

- Levegőtisztaság védelem 

 Az ingatlan és környezetében nem működik olyan üzem, amely körül magasabb kibocsájtást 

megengedő, levegőtisztaság-védelmi szempontból védelmi övezet került volna kijelölésre, valamint 

bejelentésre kötelezett légszennyező pontforrás nem szerepel. A területen  a tehergépjárművek 

közlekedésből adódó diffúz légszennyezéssel kell számolni a nappali időszakban.  

 A fejlesztés alatt lévő, illetve fejlesztésre váró gazdasági területek betelepülésével párhuzamosan 

várhatóan megoldódik a lakóterületeken, valamint a távolabb elhelyezkedő, de a tehergépjárművek 

forgalmával érintett oktatási-nevelési intézmények környékének tehermentesítése is. Erre egyedüli 
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megoldásként kínálkozik a déli-délnyugati irányú tehermentesítő út kialakítása, mely várhatóan az 

Egerszalókra vezető „Panoráma útra” annak is a 25. sz. főúti csomópontja közelébe tudna elérést adni. 

- Felszín feletti és felszín alatti vízkészletek védelem 

Lajosváros-nyugat városrészét nem érinti természetes felszíni vízfolyás és nem érinti az ivóvízbázis 

hidrogeológiai „B” védőterülete. 

A városrész belterületén az elválasztott rendszerű csatornahálózat működik, az ivóvíz hálózat kiépített. 

A tervezett lakóparkban lehetőség nyílik a szennyvíz csatornahálózat kiépítésére, a keletkező szennyvíz 

környezetszennyezés kizárásával történő összegyűjtésére.  

 A szennyvízcsatorna hálózat elválasztott rendszerű, az általa összegyűjtött szennyvizet a városi 

szennyvíztisztító telepen tisztítják meg. A szennyvízelvezető hálózatnak és a szennyvíztisztító telepnek 

az üzemeltetője a Heves Megyei Vízmű Zrt. 

A város belterületén a csapadékvizet zárt csapadékcsatorna-hálózat, a külterületi részen, ahol a 

rendszer nem épült ki, ott nyílt árkos vízelvezető rendszer szállítja a befogadó vízfolyásokba. 

Jelenleg a csapadékvíz elvezetése a beépítetlen Galagonyás utca és Deméndi utca nem kiépített 

részében nyílt árkos elvezetéssel történik. 

 A MÓDOSITÁS SORÁN ELÉRENDŐ CÉLOK  

- Népességmegtartás - élhető környezet kialakítás  

A cél a Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató területhasználatból, lakópark kivitelezésére 

lehetőséget biztosító lakóövezet – Lk1 általános lakóterület, kisvárosias - építési övezeti besorolású 

területté váljon. 

A módosítás alá vont területen a népesség megtartásához, közösség kialakításához hozzájáruló 

fejlesztések a munkahelyteremtő beruházások, valamint a lakóterületi fejlesztéssel a lakáskínálat 

bővülése várható, mely a fiatalok letelepedési, családalapítási kedvét segíti elő. Eger város, ezen belül 

a Lajosváros-nyugat szerves fejlődése, kompakttá válása, olyan belső és megújuló erőforrásokra 

támaszkodik, amelyek fenntartható módon elégítik ki a népesség megtartását, biztosítva az élhető 

környezetet és a táji-természeti értékek hosszú távú megőrzését.  

A módosítás további célja, az elhanyagolt, beépítetlen gondozatlan kivett telephely felszámolása és 

olyan területfelhasználás és építési övezet választása, ami be tudja fogadni a lakópark kiépítését, új 

életközösség, ezzel együtt egy élhető környezet kialakítását.  

A területen a személygépjárművek számának növekedésével kell számolni, amely diffúz légszennyezést 

okozhat, azonban a meglévő gyűjtőutak burkolatfelújítása szállópor csökkenéssel jár.  

A személygépjárművek okozta diffúz légszennyezés növekedése a reggeli és a délutáni órákban 

várható, ami átlagosan a városrész levegőminőségét számottevőn nem ronthatja. 

Amennyiben a gazdasági területek teherforgalmának lebonyolítása a beépített területeken kívül, 

azoktól nyugatra haladó feltáró úti kapcsolat megerősítése, kiépítése - Deméndi utca folytatása déli 

irányba – megvalósul, a városrész tehergépjármű forgalma áthelyeződik, amely szintén a diffúz 

légszennyezés, és a közlekedési zaj csökkenésével jár.  
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Érvényben lévő településrendezési eszközök 

Az 513/2016.(XII.22.) közgyűlési határozattal elfogadott hatályos településszerkezeti terv kivágata 

 

MÓDOSITANDÓ ELEMEK  

- Zöldfelületek nagyságának megtartása, növelése 

Lajosváros-Nyugat városrész lakóterületeinek egy része kertvárosias lakóterület, ahol jellemzően a 

telek legalább felét zöldfelület borítja. Ezen zöldfelületek a települési zöldhálózat fontos elemét 

képezik, településökológiai szerepük jelentős. Tervezett - a módosítással érintett ingatlanon belül és a 

környezetében a védelmi funkciót ellátó - zöldfelületi sáv/cserjés, fás/ létesítése a Csordás utcai 

lakóterület, a fejlesztési terület és a szomszédos ipari, gazdasági terület között, továbbá a tervezési 

terület határán. Lajosváros nyugati felének zöldfelületi rendszerében a zöldfelületek szigetszerű 

elemként jelennek meg az egyes intézmények kertjei, melyek rekreációs funkciót csak a lakosok egy 

része számára szolgáltatnak, kondicionáló szerepük azonban fontos.  

A lakópark beépítésével érintett ingatlanon belül ugyan csökken a zöldfelület , de a területen belül is 

tervezett fásítással, cserjék telepítésével a zöldfelület nagysága kompenzálható, összességében 

növelhető. Tervezett telken belüli fasor, mely a telek szélére kerül eltelepítésre. 

- Úthálózat, megközelíthetőség fejlesztése 

Az M3 autópálya – Füzesabony - irányából a város déli részéhez érkező gyorsforgalmi út, az M25 

megépülésével, lehetőség nyílt nem csupán a város számára a gyorsabb és közvetlenebb 

megközelíthetőségre, de kiemelten fontos lehet Lajosváros városrész számára. A város hatályos 

szerkezeti terve Lajosváros-Nyugat és az Egerszalóki út között jelöli egy fontos külterületi feltáró út 

nyomvonalát a Deméndi út és az Egerszalóki út között. 

A tervezett, külső kapcsolatokat biztosító úthálózati elemek mielőbbi megvalósulása esetén a terület 

nyugati oldalán létre jöhet a már meglévő és az Egerszalóki úthoz kiépített csomóponttal kapcsolódó 

mezőgazdasági feltáró út bővítése, leromlott burkolatának felújítása. 

A városrész lakó- és intézményi területek személygépjármű forgalma és gyalogos forgalma a 25. sz. 

főút - Mátyás király utca - felé irányul, ahonnan mind északi, mind déli irányban tovább haladhat a 

forgalom a Belváros, illetve az M3 autópálya és a közösségi közlekedés járatai felé. Az Attila utcán és a 

Deméndi utca északi szakaszán keresztül gyorsan elérhető a Szalóki út is, amely északi irányban a 

városközpont, nyugati irányban az Egerszalók – Verpelét – Gyöngyös térség felé ad közvetlen 

kapcsolatot. 
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- Levegőminőség védelem 

A tervmódosítással érintett területen és környezetében jelentősebb légszennyező források nem 

találhatók, illetve közvetlen környezetében üzemi tevékenységekből származó, levegőszennyezést 

okozó kibocsátó üzem az Országos Környezetvédelmi Információs Rendszer /OKIR/ nyilvántartásában 

nem szerepel. 

 A módosítással érintett Lajosváros-nyugat városrészben a gazdasági területeken működő üzemek 

kiszolgálását biztosító tehergépjárművek közlekedésből adódó, és a nem megfelelő minőségű 

gyűjtőutak  - beépítetlen Galagonyás utca  és beépítetlen Deméndi utca - használatából fakadó diffúz 

légszennyezés okozhat levegőszennyezést.  

 A nyugati oldalán már meglévő és az Egerszalóki úthoz kiépített csomóponttal kapcsolódó 

mezőgazdasági feltáró út bővítésével, leromlott burkolatának felújításával lehetőség nyílna a 

megépülő lakóparkot határoló beépítetlen Galagonyás utcát és a Deméndi utcát érintő tehergépjármű 

forgalom átszervezésére, ezzel együtt a diffúz légszennyezettség csökkenésére, a levegőminőség 

javulására.  

Az Országos Légszennyezettségi Mérőhálózat mérései alapján a városban a komplex 

légszennyezettségi index évek óta „jó” értékelésű volt.  

- Hulladékgazdálkodás 

A lakópark megépülésével a keletkező szilárd kommunális hulladékok mennyiségének a 

növekedésével, annak a rendszeres elszállíttatásával kell számolni. Egerben a kommunális szilárd 

hulladék szervezett gyűjtése és elszállítása megoldott.  

A keletkező szennyvíz mennyiségének a növekedésével szintén számolni kell, mely a városrész 

közcsatorna hálózatra való csatlakozással jelent terhelést a kiépített és felújított közműhálózatra. 

A módosítással érintett városrészben nem található sem működő, sem felhagyott hulladéklerakó. 

 JAVASLAT A SZABÁLYOZÁS MÓDOSITÁSÁRA    

 Jelen módosítás célja, az elhanyagolt, beépítetlen gondozatlan, 0811/4 hrsz-ú és a 0811/20 hrsz-ú 

kivett telephelyek összevonása, azt követően felszámolása és olyan területfelhasználás és építési 

övezet választása, ami be tudja fogadni a lakópark kiépítését, életközösség, ezzel együtt egy élhető 

környezet kialakítását. Módosításra javasolt, Gksz – gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató 

területhasználatból, lakópark kivitelezésére lehetőséget biztosító lakóövezet – Lk1 általános 

lakóterület, kisvárosias - építési övezeti besorolású területhasználatra változzon. 

A módosítás részeként, a telekegyesítést követően, a 0811/20 hrsz.-ú telek hatályos szabályozási terv 

szerinti övezeti besorolása megváltozik.  

VÁRHATÓ INFRASTRUKTURÁLIS FEJLESZTÉS 

A területfelhasználás változása, a lakópark megépítése, szükségessé teszi az infrastruktúra kiépítését, 

az közlekedési viszonyok megváltoztatását, a gyűjtőutak minőségének a javítását, valamint összekötő 

utak felújítását és a hírközlési hálózatfejlesztést.  

A tervezett szabályozási tervmódosítással lehetővé válik az ingatlan területfelhasználásának a 

megváltozása, az új épületek megjelenése, az ivóvíz- és csatornahálózat kiépítésével a 

környezetvédelmi követelményeknek megfelelő közműellátás, továbbá a levegőtisztaságot kielégítő 

hőellátás – villamosenergia és a földgáz - biztosítása a környezet élhetőbbé, kihasználhatóbbá tétele. 

KÖZLEKEDÉS 

Az M3 autópálya – Füzesabony - irányából a város déli részéhez érkező gyorsforgalmi út, az M25 

megépülésével lehetőség nyílt nem csupán a város számára a gyorsabb és közvetlenebb 
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megközelíthetőségre, de kiemelten fontos Lajosváros városrész számára. A város hatályos szerkezeti 

terve Lajosváros-Nyugat és az Egerszalóki út között jelöli egy fontos külterületi feltáró út nyomvonalát 

a Deméndi út és az Egerszalóki út között. 

A terület nyugati oldalán haladó Deméndi utca - hrsz: 0796 - és annak külterületi feltáró útként működő 

folytatása jelenleg is meglévő, bár leromlott állapotú - kb. 3 m széles aszfaltburkolattal üzemelő 

útszakasz - amely egy kiépített mezőgazdasági feltáró úton keresztül közvetlen kapcsolatban áll a 25. 

sz. főutat és Egerszalókot összekötő Egerszalóki úttal.  

A gazdasági funkciók által keltett teherforgalom nem okozna környezetvédelmi problémát, vagy zavaró 

hatást, ha a terület fő megközelítési útvonalaként a felújított feltáró utat használhatná az Egerszalóki 

út irányából és nem a 25. sz. főút lakóterületi szakasza felől érkezne. 

- Személygépjármű forgalom 

A megépülő lakópark személygépjárművek számának növekedésével és ezzel együtt a forgalom 

növekedésével jár együtt. A gépjárművek részére az ingatlanon belül parkolóhelyek lesznek kialakítva. 

Jelenleg a beépítetlen Galagonyás utca és Deméndi utca burkolata elhanyagolt, felújításra szorul. A 

lakópark kiépítésével, ezen gyűjtő útszakaszok felújítása válik szükségessé, tekintettel arra, hogy a 

lakók az említett útszakaszok igénybe vételével tudják megközelíteni többek között  

személygépjárművel és gyalogosan is a 25. számú főút Mátyás király út felé irányul szakaszát.  A Mátyás 

király útról mind északi, mind déli irányban tovább haladhat a forgalom a Belváros, illetve az M25-ös 

gyorsforgalmi út felé és ahol a közösségi közlekedés járatai is haladnak. Továbbá az Attila utcán és a 

Deméndi utca északi szakaszán keresztül gyorsan elérhető a Szalóki út is, amely északi irányban a 

városközpont, nyugati irányban az Egerszalók – Verpelét – Gyöngyös térségi kapcsolat felé ad közvetlen 

kapcsolatot. 

- Tehergépjármű forgalom 

A módosítással érintett városrész légszennyezését a tehergépjárművek forgalmából adódó diffúz 

légszennyezés okozza. A területet jelenleg terhelő teherforgalom túlnyomó része a Galagonyás utca és 

a Deméndi utca igénybe vételével a 25. sz. főút felé közlekedik, tekintettel a nyugati közúti kapcsolatok 

leromlott, helyenként kiépítetlen jellegére. 

Amennyiben az utak burkolatának a felújítása valamint a feltáró út megépül, a Lajosváros-nyugat 

városrész tehergépjármű forgalma lecsökken, ami a levegőminőség javulást és a közlekedésből adódó 

zajcsökkenést idéz elő. 

HUMÁNINFRASTRUKTÚRA FEJLESZTÉS 

A módosítással alapvetően az élhetőbb környezet kialakítása, a lakáscélú épületek számának a 

növelése a cél, valamint a terület jobb kihasználása a reálisabb, gazdaságosabb területhasznosítás 

érdekében.  A tervezett beruházásnak összességében pozitív hatása lesz a Galagonyás utca környékére, 

a városrész használhatóságára, a társadalomra, a gazdasági folyamatokra, mivel az Eger város 

lakáspiaca bővül, a dolgozni vágyó fiataloknak újabb lehetőséget biztosít lakásvásárlásra, 

családalapításra, a városban történő letelepedésre. A környéken és a városban működő üzemeknek 

viszont, mint potenciális lehetőséget biztosító munkaerő piacként vehető figyelembe. Ennek 

érdekében a népességmegtartás kényes egyensúlyának küszöbét átlépve, távlatban a népesség 

kismérték növekedése várható.  

A tervezett fejlesztés a település térbeli fejlődését, településszerkezete alakulását kismértékben 

befolyásolja. Előny, a népességnövekedés lehetősége, a tiszta új környezet, az utak minőségének a 

javulása, ezzel együtt a levegőminőség javulása, Lajosváros városrész és a városközpont közötti közúti 

kapcsolat erősítése.  
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 VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSOK  

- Levegőtisztaság védelem 

 A létesítendő lakópark lakásainak a fűtése jellemzően gáztüzeléssel, vagy elektromos árammal, 

valamint alternatív energia felhasználásával, azok kiegészítésével megoldható így, a háztartások 

fűtésből eredő légszennyező hatásai fajlagosan alacsonyak lesznek.  

A megnövekvő gépjármű forgalom következtében nem jelentős levegőminőség romlás, immisszió 

növekedése várható a reggeli és a délutáni órákban.   

A módosítással megvalósítható lakópark gépjárművekkel történő megközelítése céljából felújításra, 

korszerűsítésre kerülő utak pormentesebbé válnak, várhatóan a szállópor terhelés csökkenése a 

környék levegőminőség javulását eredményezi. Tehát valószínűsíthető, hogy városi szinten a 

levegőminősége tekintetében érzékelhető változás nem várható a közúti közlekedés 

légszennyezőanyag kibocsátásban, de területi átrendeződés kis mértékben igen.  

A lakók gépjárműveinek a számával járó kissé kedvezőtlen levegőszennyező hatást ellensúlyozni tudja 

a kiépítendő közutak minőségének a javítása, az utak mentén tervezett fák és cserjék ültetése. 

- Felszín feletti és felszín alatti vízkészletek  

A szennyvíz csatornahálózat Lajosváros-nyugat városrészben kiépített, a lakóparknak biztosított a 

környezetvédelmi szempontoknak teljes mértékben megfelelő kiépítése és rákötése. Az új burkolt 

felületek csapadékvizének összegyűjtésére lehetőség nyílik kiépített csapadékcsatornában történő 

elvezetésre, a nyílt árkos elvezetésre, valamint a helyben történő szikkasztás letőségeinek 

kihasználására. A módosítással szükséges lesz a beépítésre tervezett ingatlan környezetében lévő nyílt 

árkok rendbe tétele, kitisztítása. A szabályozási tervmódosítása kapcsán megépülő lakópark a felszíni 

és felszín alatti vizekre és a talajra nem gyakorol környezetszennyező hatást. 

- Hulladékgazdálkodás 

A lakópark megépülésével a keletkező szilárd kommunális hulladékok mennyiségének a 

növekedésével, annak a rendszeres elszállíttatásával kell számolni. Egerben a kommunális szilárd 

hulladék szervezett gyűjtése és elszállítása megoldott. A települési szilárd hulladék begyűjtéséről és 

ártalmatlanításáról az Egri Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. 2017.10.01-től az NHSZ Észak-KOM 

Nonprofit Kft., mint közszolgáltató alvállalkozásában látja el a közszolgáltatási feladatokat. 

 A szelektív hulladékgyűjtés a lakosság számára havonta kétszer házhoz menő rendszerben történik. A 

szelektív hulladék kezeléséről a Közszolgáltató gondoskodik.  

 Az építési és bontási hulladék kezelése az Egerszalóki út mellett lévő 0752/29 hrsz-on - a tervezési 

területen kívül - található nem veszélyes hulladéklerakón kialakított építési és bontási hulladékkezelő 

telepen történik.  

A zöldhulladék elszállítására a lakosság számára március közepétől november végéig van lehetőség, a 

Közszolgáltató havi 2 alkalommal gondoskodik az elszállításról.  

A tervezési területen nem található sem működő, sem felhagyott hulladéklerakó. 

A tervezési területen keletkező szennyvíz a közcsatorna hálózaton keresztül az egri szennyvíztisztítóba 

kerül, mely a Déli iparterületen - a tervezési területen kívül - található. 

- Zaj- és rezgésvédelem 

A beruházást érintő, működő telephely – Belcord Kft. - zajkibocsátásának esetlegesen a nappali zavaró 

hatás csökkentésére a közös telekhatár mentén 3-5m szélességben többszintű növényzet—fák és 

cserjék— telepítése kedvezőbbé teszi a nappali zajhatást. A telephely működése során az eddig a 

nappali időszakban betartandó gazdasági területen /Gksz/ 60 dB zajkibocsátási érték betartása volt 

előírva, addig az építési övezeti besorolás megváltozása lakóterület /Lk1/ miatt, a telephely 
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környezetében elhelyezkedő lakóépületek védendő homlokzata előtt 2 m-rel nappal: 50 dB 

zajkibocsátási érték betartására változik. Éjszakai határérték nem került meghatározásra, mert az üzem 

működési ideje munkanapokon 07.00-16.00 óra között történik, az esti órákban és hétvégén 

munkavégzés nincs. Az üzem munkarendje, a védősávok kialakítása, az előírt jogszabályok betartása 

mellett a lakókra az üzem zavaró hatása nem várható az építési övezet változását  követően. 

A tehergépjárművek közlekedéséből adódó zajszennyezés mérséklésére a lakópark telekhatáraira 

szintén többszintű növényzet—fák és cserjék— telepítése tervezett, valamint az útburkolatok rendbe 

tétele. 

- Natura 2000 területek állapotára gyakorolt hatások 

 A tervezéssel érintett területen és környezetében Natura 2000 terület nem található, így azok 

állapotára, jellegére, valamint e területeken lévő élőhelyek és fajok kedvező természetvédelmi 

helyzete megmaradásának, fenntartásának, helyreállításának, fejlesztésének lehetőségeire a 

módosítás nincs hatással. 

- Termőföld 

 A tervezett módosítás a termőterület csökkenését nem eredményezi, tekintettel arra, hogy a 

módosításra javasolt területfelhasználás, kivett telephelyként van megjelölve. 

- Élővilág  

A lakópark kialakítása nem jár értékes élőhely- és élettér megszűnéssel, figyelemmel a beavatkozások 

kivett ipari telephelyek környezetben mennek végbe, biológiai aktivitási értékük csekély, nagyrészben 

gazos, füves felületet jelent. Élővilág-védelmi szempontból a veszélyeztető hatással nem kell számolni. 

A fejlesztés során a biológiailag aktív felületek kiterjedése számottevően nem lesz kisebb a jelenleginél, 

mivel a terület esztétikusabb kialakítása során, valamint zajszennyezés hatásának csökkentésére fák és 

cserje egyedek kerülnek elültetésre, valamint kialakításra kerül a szabályozási tervben előírt 

zöldfelület. 

Az ingatlan telekhatárain szükséges a zöldsáv létrehozása a kedvezőtlen környezeti hatások 

csökkentése érdekében, a meglévő ipari telekhatár esetében azonban minden irányból. 

Az előrejelzések szerint a vegetációs időszak hőösszegének növekedése, valamint a szezonális és éves 

csapadékátlagok várható változása valószínűsíthetően hatással lesz a telepített növényzetre, ezért 

kiemelt jelentőséggel bír az alkalmazandó növényfajok kiválasztása. 

- Tájképi, településképi 

 A tájképi - településképi adottságok megváltozását az új építmények, burkolt és a tervezett 

zöldfelületek megjelenése jelenti. A területen funkcióváltás történik, hiszen a Szabályozási 

tervmódosítással érintett Gksz – gazdasági, kereskedelmi szolgáltató - építési övezeti besorolású 

területből, a javasolt Lk1- lakóövezet kisvárosias építési övezetre módosul.  

A tervezett fejlesztés a település térbeli fejlődését, településszerkezete alakulását kismértékben 

befolyásolja. Előny a tiszta új környezet, az érintett utak minőségének a javulása, ezzel együtt a 

levegőminőség javulása, Lajosváros városrész és a városközpont közötti közúti kapcsolat erősítése. A 

tervezett beruházásnak összességében pozitív hatása lesz a Galagonyás utca környékére, a városrész 

használhatóságára, környezeti, táji állapotára. 
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- Klímavédelem 

A módosítással alapvetően az élhetőbb környezetbarát, levegőtisztaságot kielégítő hőellátású a 

lakáscélú épületek számának a növelése a cél.   

A tervezés során az építési telek, az ipari üzem és a kiépítendő közutak közös határán a védőzöldsáv, 

zöldfelületek létrehozása hatást gyakorolhat úgy, hogy a várható felmelegedés ellen a lombkorona 

szint jelenthet némi védelmet. /zöldsáv, fásítás kialakítására, a gépjárműparkolók fásított kialakítása/ 

- Természeti (ökológiai) rendszer 

 A tervezési terület ökológiai értéke igen csekély. A lakópark kialakítása nem jár értékes élőhely- és 

élettér megszűnéssel, mivel a beavatkozásokkal érintett ingatlanon természetes élőhely nem található. 

A módosítás illetve a fejlesztés az ökológiai rendszerre nincs hatással.  

- Társadalmi, gazdasági helyzetre gyakorolt hatások 

 A lakópark megépítése összességében a társadalomra, a gazdasági folyamatokra pozitív hatással lesz, 

mivel az Eger városban dolgozni vágyók, családot alapító fiatalok lehetőséget kapnak lakásvásárlásra, 

családalapításra, a városban történő letelepedésre, akik a környéken és a városban működő 

üzemeknek potenciális munkaerő piacot fognak jelenteni. 

ÖRÖKSÉGI ÉS KÖRNYEZETI ÉRTÉK SÉRÜLÉSÉNEK LEHETŐSÉGEI 

Az Országos Területrendezési Terv alapján a tervezési terület nem része a tájképvédelmi területek, sem 

a világörökségi és világörökség-várományos terület övezetének. Örökségi értékek sérülése nem 

várható. 

RÖVID ÖSSZEFOGLALÓ 

A lakópark megépítése összességében a társadalomra, a gazdasági folyamatokra pozitív hatással lesz, 

mivel tovább bővül a városrész lakóépületeinek a száma, felszámolásra kerülnek az elhanyagolt, gazos 

kivett ipari területek.  Eger város népességmegtartó ereje növekszik, még többen kapnak lehetőséget 

lakásvásárlásra, családalapításra, a városban történő letelepedésre, akik a környéken és a városban 

működő üzemeknek potenciális munkaerőt fognak jelenteni, valamint új vállalkozások indítását is 

eredményezheti. A módosítással kialakítandó beruházás biztosítja a környék környezetbarát 

infrastruktúra fejlesztését, a felszíni vizek, a talaj, a talajvizek szennyezését kizáró vízelvezetés, 

közműhálózat kiépítését, rendezett zöldfelületek kialakítását, gondozását, úthálózat felújítását, 

esetleges kiépítését, útburkolatok rendbe tételét, egy élhetőbb környezet létrejöttét, közösségek 

kialakulását. 

A kivett telephelyek területfelhasználása megváltozik, a jelenlegi Gksz – gazdasági, kereskedelmi, 

szolgáltató építési övezeti besorolású területekből, az összevonást követően egységesen Lk1 – 

lakóövezet, kisvárosias általános lakóövezetre módosul, mely biztosítja a tervezett lakópark 

megvalósítását.    

 

Eger, 2021. november                                                                                                                                                    
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