A termofold haszonbérbeadasabol szarmazo bevétel adozasa

2018-16l a termdfold bérbeaddsdval kapcsolatos részletes szabdlyokat mdr nem az uj adozds rendjérdl szolo
torvény, hanem az szja-torvény tartalmazza.

1995. évi CXVILI. torvény a személyi jovedelemadorol
(kivonatos kozlés)

Az ad6 mértéke’
8. §2 (1)% Az e torvény hatalya al4 tartoz6 jovedelem utan az adé mértéke - ha e torvény masként
nem rendelkezik - az adéalap 15 szazaléka.

XIV. Fejezet
VEGYES JOVEDELMEK
Termdfold bérbeaddsabdl szarmazo jovedelem®

73. §° (1) A terméfold bérbeadasabél szarmazo jovedelem (ideértve a foldjaradékot is) adoztatasa a
fold fekvése szerint illetékes onkormanyzati adohatosag feladata. Az ebbdl szarmazo valamennyi bevétel
az onkormanyzat koltségvetését illeti meg, és az az dnkormanyzattdl nem vonhato el.

(2) A terméfold bérbeadasabol szarmazo jovedelem adéjat a maganszemély allapitja meg, a termdéfold
fekvése szerint illetékes 6nkormanyzati adohatésagnal vallja be és fizeti meg (6nadézas). A jovedelem
bevallasat a maganszemély az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon a jovedelem megszerzésének évét
koveté év marcius 20-aig teljesiti. Amennyiben a maganszemély tobb 6nkormanyzat illetékességi teriiletén
szerez bevételt, az adobevallast és adofizetést onkorményzati adohatdsagonként kiilon-kiilon kell teljesiteni.
A fOvaros esetében a term6fold fekvése szerint illetékes Onkormanyzati adohatosag alatt a févarosi
Onkormanyzat f6jegyzdjét kell érteni.

(3) Ha a terméfold bérbeadasabol szarmazo bevétel kifizet6tol szarmazik, az adét a kifizeté allapitja
meg, vonja le, vallja be, és fizeti meg. Nem terheli a kifizetot haszonbérbe adas esetén az adémegallapitasi
kotelezettség, ha a maganszeméllyel az adomentesség feltételéiil szabott idotartamra kotott haszonbérleti
szerzodést.

(4) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltérden nem kell adobevallast tenni annak a maganszemélynek, akinek
a term6fold bérbeadasbol szarmazo jovedelme kizarolag kifizet6tol szarmazik és a kifizeté az adot levonta,
vagy a term6fold bérbeadasabdl szarmazo jovedelme mentes az add alol.

(5) Ha a maganszemélynek term6fold bérbeadasbol olyan bevétele, jovedelme keletkezik, amely nem
kifizet6tol szarmazik, vagy a kifizetd a jovedelem juttatasakor az adot levonni elmulasztotta, vagy a kifizeto a
bérleti dijat természetben fizette meg, a vagyoni érték utdn az adot a maganszemély a jovedelem
megszerzésének negyedévét kdvetd ho 12-¢éig fizeti meg.

(6) Ha az adomentesség feltételéiil szabott idotartamra kotott haszonbérleti szerz6dés ezen id6tartam lejarta
elott adofizetési kotelezettséget keletkezteté modon megsziinik, az adot a maganszemély a (2) bekezdésben
meghatarozott szabalyok szerint allapitja meg, vallja be, és fizeti meg.

(7) A kifizeté a term6fold bérbeadasabol szirmazo jovedelembdl levont adét a fold fekvése szerint
illetékes onkormanyzati adohatésaghoz utalja at a Kkifizetést koveté ho 12. napjaig. A levont adorol a
kifizeté adobevallasat a fold fekvése szerint illetékes onkormanyzati adohatésaghoz az adéévet koveto
év februar 25-éig nyujtja be.

74. §°

! Beiktatta: 2010. évi CXXIIL. térvény 4. §. Hatalyos: 2011. 1. 1-t8l.

2 Megallapitotta: 2010. évi CXXIIL térvény 4. §. Hatalyos: 2011. L 1-t8l.

3 Megallapitotta: 2015. évi LXXXI. térvény 2. §. Hatélyos: 2016. 1. 1-té1.

4 Beiktatta: 2017. évi CLIX. tdrvény 49. §. Hatalyos: 2018. 1. 1-t6l.

5> Megallapitotta: 2017. évi CLIX. térvény 49. §. Hatalyos: 2018. L. 1-t6l.

® A korabbi alcimmel egyiitt hatélyon kiviil helyezte: 2010. évi CXXIIL tdrvény 32. § 35. Hatalytalan: 2011. 1. 1-t6l.



1. szamu melléklet az 1995. évi CXVII. térvényhez

Az adéomentes bevételekrol

9.4.7 A term6fold bérbeadasabol szarmazo jovedelem adomentességére vonatkozo szabalyok

9.4.1. Adémentes a term6fold-bérbeadasboél szarmazo bevétel, ha a termofold haszonbérbe adésa alapjaul
szolgalo, hatarozott idore kotott megallapodas (szerzodés) alapjan a haszonbérlet id6tartama az 5 évet (az
adomentesség feltételéiil szabott idétartam) eléri.

9.4.2. A maganszemély koteles a 9.4.1 pont szerinti mentesség alapjan korabban meg nem fizetett adot
késedelmi potlékkal novelt 6sszegben a szerz6dés megsziinése éve kotelezettségeként megallapitani, bevallani
¢s megfizetni, ha a mentesség alapjaul szolgald szerz6dés az adomentesség feltételéiil szabott iddtartamon
beliil barmely okbdl (ide nem értve a szerz6dd feleken kiviil 4ll6 okot, valamint a haszonbérleti szerz6dés
azonnali hatalyu felmondasat) megsziinik.

9.5.% A term6fold atruhazasabol szarmazo jovedelem adomentességére vonatkozo szabalyok

9.5.1.° Adomentes a term6fold atruhazasabol szarmazo jovedelem

a) 6sszegébdl az évi 200 000 forintot meg nem halado rész, ha a maganszemély a terméfoldet regisztracios
szammal rendelkezd olyan maganszemélynek adja el, aki azt egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi
Ostermeloként legalabb 5 évig hasznositja, vagy a termofoldet regisztralt mezégazdasagi tarsas vallalkozas
olyan alkalmazottjanak adja el, aki azt az 6t alkalmaz6 mezdgazdasagi tarsas vallalkozasnak legalabb 10 évre
bérbe adja;

b) 6sszege, ha az atruhazas a szovetkezetekr6l szolo 1992. évi 1. térvény hatalybalépésérdl és az atmeneti
szabalyokrol szolo 1992. évi II. torvény szerinti részarany-tulajdon megsziintetését eredményezi és a
maganszemély a termo6foldet regisztracios szammal rendelkez6 olyan maganszemélynek adja el, aki azt egyéni
vallalkozoként, mezOgazdasagi Ostermeldként legalabb 5 évig hasznositja, vagy a termofoldet regisztralt
mezOdgazdasagi tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjanak adja el, aki azt az 6t alkalmazd mezdgazdasagi tarsas
vallalkozasnak legalabb 10 évre bérbe adja;

C) 6sszege, ha a maganszemély a termd6foldet regisztraciés szammal rendelkez6 allattenyésztést folytatd
olyan magéanszemélynek adja el, aki a term6foldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi Ostermeldként
legalabb 5 évig az allattartd telep takarmanytermelése céljabol hasznalja, vagy azt az 6t alkalmazo
mezOogazdasagi tarsas vallalkozasnak az allattenyésztés takarmanybiztositasa érdekében legalabb 10 évre bérbe
adja,

azzal, hogy az a)-c) pont alkalmazasaban az 5 vagy 10 éves iddszak kezd6napja a birtokbaadas napja, de
legkésObb az adasvételi szerzodés keltét kovetd 12. honap utolsé napja, vagy ha a term6fold harmadik féllel
kotott szerz8dés alapjan haszonbérletben van, a haszonbérleti szerzédés lejartat kovetd december 31.;1

d)* az a)-c) pontban nem emlitett esetben, ha az 4truhazas

da) maganszemély részére birtokdsszevonasi céllal, vagy

db) telepiilési 6nkormanyzat részére jogszabalyban meghatarozott szocialis foldprogram céljabol, vagy

dc) a Nemzeti Foldalap javara, vagy

dd) - osztatlan k6z6s tulajdonban levé foldtertilet értékesitése esetén - valamely tulajdonostars részére
torténik, a db) pont esetében azzal, hogy az atruhazasrél szold szerz6édésnek tartalmaznia kell a szocialis
foldprogramra vonatkozd, a raszorultsagra tekintettel meghatarozott feltételeket is szabalyozé dnkormanyzati
rendelkezés szamat.

A jovedelem megallapitasara értelemszeriien e térvénynek az ingatlan, vagyoni értékii jog atruhazasabol
szarmazoé jovedelemre vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.5.2.2 A 9.5.1. pontban meghatérozottakat az eladd akkor alkalmazhatja, ha legkésébb a bevallas
benyujtasakor rendelkezik a vevo kozjegyz6 altal készitett vagy tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt
nyilatkozataval, amely tartalmazza a vevd természetes azonositod adatait, addéazonosito jelét, valamint a vevo
kotelezettsegvallalasat arra vonatkozoan, hogy az adomentesség feltételeinek megfelel. A vevd nyilatkozatat
az elad6 az ad6 megallapitasahoz valo jog eléviiléséig koteles megorizni. A valdtlan tartalmu nyilatkozat miatt
keletkezé adohianyt és jogkdvetkezményeit az allami ado- és vamhatdsag a vevo terhére allapitja meg.

T Megallapitotta: 2010. évi CXXIIL térvény 30. §, 1. szami melléklet 15. Hatalyos: 2011. L. 1-tél.

8 Beiktatta: 2004. évi CL torvény 19. §, 1. szamu melléklet 20. Hatéalyos: 2005. I. 1-t81. A 2005. 1. 1-jétd] megszerzett
jovedelemre és keletkezett adokotelezettségre kell alkalmazni.

® Megallapitotta: 2014. évi LXXIV. torvény 27. § 1., 1. melléklet 5. Hatéalyos: 2015. 1. 1-tél.

10 Médositotta: 2016. évi LXVL. tdrvény 26. § 29.

11 Megallapitotta: 2019. évi LXXIIL torvény 14. §, 1. melléklet 3. Hatalyos: 2019. VIL 24-t8l.

12 Médositotta: 2013. évi CC. torvény 19. § 21.,2017. évi CLIX. tdrvény 52. § (2) 1.



9.5.3. Ha a maganszemély a 9.5.2. pontban emlitett nyilatkozata megtétele mellett megszerzett term6foldre
vonatkozoan a nyilatkozatban foglaltakat nem teljesiti, barmely feltétel hidnyanak bealltaval term6fold
atruhdzasabol szarmazo jovedelemnek kell tekinteni a term6fold megszerzésének alapjaul szolgalod
szerzédésben meghatarozott ellenértéket.

9.5.4.3% A 9.5.1. pont d) alpontjanak alkalmazaséban a birtok-Osszevonasi cél akkor valosul meg, ha az
atruhazas eredményeként mar az tigyletet megel6zden is a vevo tulajdonaban allé termofold és az tigyletben
megvasarolt term6fold - a telepiilés kozigazgatasi hataratol fliggetlentil - egymassal szomszédossa valik. Az
egy naptari éven belill megkotott és ezen idOtartamon beliil az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott ingatlan
adasvételi szerzodések hatasat egyiittesen kell vizsgalni. Szomszédos termofoldeknek mindsiilnek azok a
foldrészletek is, amelyeket 6nallo helyrajzi szam alatt nyilvantartott 0it, arok, csatorna valaszt el.

9.6.14

9.7.%

9.8.16 Az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo torvény szerint erdének vagy
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgdlo foldteriiletnek mindsiilé terméfold, tovabba erdd
telepitése céljabol erdének nem mindsiild termdfold (a tovabbiakban: erdének mindsiild fold) tartos
hasznalatba adasabol, valamint az erdének mindsiild term6foldon folytatott erdokezelésbdl vagy tarsult
erdégazdalkodasbdl szarmazé jovedelem adomentességére vonatkozo szabalyok

9.8.1. Adoémentes az erdének mindsiil6 fold, tovabba erdod telepitése céljabol erdének nem mindsiil6 fold
hasznalati jogosultsaganak atengedése fejében, vagy az erdének mindsiilé foldon folytatott erdokezelésbol
szarmazé vagy tarsult erdégazdalkodasi tevékenységre tekintettel az erdének mindsiilé fold tulajdonosa vagy
a haszonélvezdje altal megszerzett jovedelem, ha az erdonek mindsiilé fold hasznélatba adésara, az
erdokezelésre vagy a tarsult erddgazdalkodasra kotott megallapodas (szerzodés, illetve alapitod okirat) alapjan
- hatarozatlan idore sz616 megallapodas esetén a jogosultnak az erddnek mindsiil6 fold fekvése szerint illetékes
Onkormanyzati adohatosag részére tett kiegészitd nyilatkozata alapjan - a hasznalatba adés, az erddkezelés
vagy a tarsult erddgazdalkodas idétartama az 5 évet (az adomentesség feltételéiil szabott iddtartam) eléri.

9.8.2. A maganszemély koteles a 9.8.1 alpont szerinti mentesség alapjan korabban meg nem fizetett adot
késedelmi potlékkal novelt 0sszegben a szerz6dés megsziinése éve kotelezettségeként megallapitani, bevallani
¢s megfizetni, ha a mentesség alapjaul szolgald szerzodés az adomentesség feltételéiil szabott idotartamon
beliil barmely okbol (ide nem értve a szerz6do feleken kiviil allo okot, valamint a szerz6dés azonnali hatalya
felmondasat) megsziinik.

13 Megéllapitotta: 2013. évi CC. torvény 18. § a), 1. melléklet 13. Hatélyos: 2014. I. 1-t8l.

14 Hatalyon kiviil helyezte: 2014. évi LXXIV. térvény 29. § 3. Hatéalytalan: 2018. I. 1-t6]. Végre nem hajthaté modositasara
lasd: 2017. évi CLIX. térvény 52. § (2) 3.

15 Hatalyon kiviil helyezte: 2018. évi XLI. térvény 18. § 19. Hatalytalan: 2019. I. 1-t6l.

16 Megallapitotta: 2020. évi CXXIIL térvény 38. § (1) a), 1. melléklet 4. Hatalyos: 2021. 1. 1-t8l.



