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El6zmények

Eger MJV legjelentésebb iparteriilete a varos déli részén - a Sas utcatdl délre - ta-
lalhato. Az iparteriileten kialakult az Egri Ipari Park (tovabbiakban: EIP). Az EIP fej-
lesztése érdekében telepitési tanulmanyterv késziilt, amely bemutatta a fejlesztési igé-
nyek kovetkeztében sziikségessé valo szabdlyozasi tervi és Gvezeti el6irdsok modosita-
sat. A telepitési tanulmanytervben megjelolt fejlesztési szandék, s vele jaro tervmodosi-
tasi igény csokkentett tartalommal kapott tdamogatast, igy lehetévé valt a mddositasi

folyamat meginditasa.

A telepiilésrendezési eszkozok koziil a HESZ és a szabalyozasi terv médositasa-
nak dokumentdcidjat a Pro Terra Kft. készitette el, melyben szerepl6 javaslatokkal, ha
a Kozgytilés egyetért akkor a partnerségi és az allamigazgatasi véleményezés megkez-

dédhet.

A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrél szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepiilésiigyi kodex)
32. § (4) bekezdése értelmében telepiilésrendezési eszkdz mddositasara sor keriilhet
egyszertsitett eljards keretében, amennyiben a telepiilésszerkezetet meghatarozo mi-
szaki infrastruktara f6halézat nem valtozik, nem kertil sor 4j beépitésre szant teriilet
kijelolésére és nem kertil sor zold-, vizgazdalkodasi, erdd-, és természetkozeli teriilet

megsziintetésére.

Az ipari-park tervezett fejlesztése érdekében késziil6 modositds az emlitett kikotések-

oy

nek megfelel, tehat egyszertsitett eljarassal bonyolithato le.

Jelen dokumentacio tartalmazza a jovahagyanddé munkarészeket is: a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasdnak rendelettervezetét, valamint a médosité sza-
balyozasi tervet.

Az egyes szakagi javaslatokat részletesen az engedélyezési tervezési folyamat ré-
szeként lehet majd kidolgozni. Ennek sordn valnak ismertté a tényleges kapacitasigé-
nyek a rendeltetésben, az épiilettomegben, a jarulékos infrastrukturdlis igényekben.
Ekkor tisztazhatok a koz- és részben vagy egészben kozhasznadlat el6tt megnyitott ma-
ganat halozati fejlesztések, a teljes kozmtellatds létrehozasdhoz sziikséges ipari-
parkon beliili kozmiifejlesztések. A mddositas jelen fazisaban még nem allnak rendel-
kezésre megvaldsithatosagi, dontést el6készité mélységben kidolgozott tanulmanyi és
engedélyezési tervek.

A dokumentacid az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6ld
253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) hatalyos tartalmi kovetelmé-
nyeinek és a Teleptilésiigyi kodex rendelkezéseinek, jelmagyardzatanak figyelembevé-
telével késziilt.

Az egyeztetési eljards a véleményezési szakasszal indul, melyben parhuzamosan
torténik a véleményeztetés a partnerségi rendelet szerinti érintettekkel (lakossag, civil
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és érdekképviseleti szervek, a gazdalkodo szervezetekkel) és az allamigazgatdsi szer-
vekkel. Az egyeztetések soran beérkezd, jogszabalyon alapuld vélemények indokoltsag
esetén a zaro véleménykéré dokumentacio részévé valnak.

A tervkészités célja a jogos maganérdek és kozérdek osszehangolasa, az elkép-
zelt és a folyamatban 1évé gazdasagi fejlesztések, tulajdonvaltasok, telekalakitasok, te-
lekmegosztasok, koz és maganut kiszabdlyozadsok megvaldsithatdsdga ingatlan nyilvan-
tartds szintjén és valdsagosan, az épitésjogi feltételek megteremtése.

A szabalyozasi terv modositdsa az allami alapadatok felhasznalasaval késziil§ tér-
képen lett kidolgozva. A tervezé részére adatszolgaltatasként atadott foldhivatali ingat-
lan-nyilvantartasi digitalis alaptérkép 2019. évben lett aktualizdlva. A digitalis alaptér-
kép magassagi adatokat is tartalmaz. A hivatalos alaptérképen nem jelolt épiiletek,
éptiletbdvitések a tervezési alaptérképen a 2018. évi ortofotd segitségével, - annak pon-
tossaga szerint - lettek feltiintetve, melyek jogszer(iségét a tervezési térképen valo fel-

tintetés nem biztositja akkor sem, ha azok megépitését a hatdlyos szabdlyozasi el6ira-
sok lehet6vé teszik.

B = m o] modositassal érinteft tervezési terillet hatdra

E belteriilet hatdra

t5ldrézzlet hatdr (telekhatdr)

nyilvéntartoft / geodétialag nem bemér épilet
[ ] sainivonal (f8ldhivetall adatszolgdltatds alapjén)

Y L2ats
1053472

TERVEZESI ALAPTERKEP,
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Megalapozo vizsgalat helyzetfeltaré6 munkarész

(a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet 1 melléklete alapjdn a feladat jellege szerint
sziikséges tartalommal)

A modositassal érintett fejlesztési teriilet Eger belteriiletének délkeleti részén helyez-
kedik el, a déli kozigazgatasi hatar kozelében, Eger Déli iparteriileti varosrészében. A
vizsgalat targyat képezd, a modositassal érintett tervezési tertilet hatdrai:

— északon: a 10533/6hrsz-i amorf formdju telek északi hatarai,
— keleten: a 10534/2, a 10533/25 hrsz-u telek nyugati telekhatdrai, valamint a Kista-
lyai at (2501 jelti orszagos 6sszekotd ut) nyugati telekhatdra,
— délen: a (0662) hrsz-u, alaptérképi szinten ut feliratu felszini vizelvezet6 arok
huzdédik,
— nyugaton: az Eger-patak telke képezi a hatart, a mederrel és a parti savval.
A leirds decimdlis szamozasa megfelel az emlitett kormanyrendelet 1. mellékletében
felsorolt tartalmi kovetelmények sorszamozasanak.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések vizsgadlata

Eger tertiletére a hatdlyos térségi tervek koziil:

— egyrészt a 2018. évi CXXXIX. teriiletrendezési torvény altal meghatarozott
,2Magyarorszag és Egyes Kiemelt Térségeinek Teriiletrendezési Terve” (tovab-
biakban: Trtv, vagy teriiletrendezési torvény),

— masrészt Heves Megye Teriiletrendezési Terve /HMTrT/)

vonatkozik.

A Trtv. II. fejezete tartalmazza az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban:
OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos
Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozo szabélyokat.

A Déli ipartertileti varosrész 2012. évi teljes kor( feltilvizsgalata soran a 2003. évi XXVI.
torvénynek, vagyis az OTrT-nek (Orszdgos teriiletrendezési terv) valo megfeleltetésre
kertilt sor. A torvény azota hatalytalanodott.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

2. melléklet Az Orszdg Szerkezeti Tervének vonatkozé részlete

Orszagos tertiletfelhasznalasi kategoriak

B cdsgezdalkodssi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség
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A modositas hatalya ala tartozo teriilet az Orszag Szerkezeti terve alapjan a tele-
pulési térségbe tartozik. A tervezett mddositas az Orszag Szerkezeti tervében meghata-
rozott tertiletfelhasznaldssal és a Trtv./OTrT. vonatkozo eléirasaival az alabbiak szerint
osszhangban van.

Jelen mddositassal érintett teriileten a telkek a kialakult beltertileten beliili épité-
si telkek, valamint koz- és maganuti telkek, telekrészek. A modositas részeként meg-
valtozik az 10533/6 hrsz.-a telek hatdlyos terv szerinti 6vezeti besoroldsa, mely két épi-
tési Ovezetbe tartozo teriilet, s egyben kivanjak hasznositani. ennek pedig az azonos
Ovezetbe tartozds a feltétele. A kedvezdébb és szabadabb beépithetdség érdekében az
épitési helyek is megvaltoznak a teriileten beliill. A moddositds sordn teriilet-
felhasznalasi valtozas nem keletkeztet.

A teriiletre vonatkozdéan a térségi tervek és a telepiilésszerkezeti terv
(TSzT) kozott korabban megteremtett 6sszhang, nem valtozik.
A hatdlyos torvényi rendelkezések szerint is az egri ipari-park déli része valtozatlanul
teleptilési térségbe tartozik az Andornaktalyaval kozos kozigazgatasi hatar kozelében.
A varost 4 térségi tertletfelhasznalds érinti Eger kozigazgatasi tertiletén:
— atelepiilési térség
— amezbgazdasagi térség
— az erdégazdalkodasi térség és
— avizgazdalkodasi térség.
Az utdbbi harom tertilet-felhasznalasi térségi lehatarolds a varos kiilteriiletét
érinti. A telepiilési térség foglalja magaba a meglévé és telepiilésszerkezeti terven ter-

vezett beltertiletet és a beépitésre szant tertileteket, az infrastrukturalis ellatd szerke-
zetalakito rendszerekkel.

Heves Megye Teriiletrendezés Terve

A fenti megallapitdsok a Heves Megye Teriiletrendezési tervére /tovabbiakban:
HMTTT/) is vonatkoznak.

Hatdlyos HMTrT Joévdhagydsra varé6 HMTrT
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2019. szeptember 12.-én kezd6dott meg Heves Megyei Teriiletrendezési Terv mo-
dositasanak véleményezése. Heves Megye Kozgytlése altal elfogadott vélemények alap-
jan kijavitott Heves Megyei Teriiletrendezési Terv miniszteri allasfoglaldsa még nem
késziilt el.

Az 6sszhang az Uj teriiletrendezési torvény és a HMTrT kozott ugyan még nem
teremt6dott meg, de a vonatkozd tertiletet érintéen valtozas nem 4all eld.

A hatdlyos TSzT és a hatalyos HMTrT kozott az 6sszhang biztositott volt. Jelen mddo-
sitas soran a TSzT nem valtozik, igy az 6sszhang a Trtv.-t (tertiletrendezési torvényt) is
figyelembe véve megmarad.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyairol
sz016 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben (tovabbiakban: MvM rendelet) meghatarozott
térségi ovezetek koziil 2 térségi ovezet érinti a teleptilési térséget. Az egyik a ,honvé-
delmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés” kozigazgatasi teriiletre
kiterjed6 lehatdroldsa. Ez a rendelet nyilvanvalo tervi tévedése, mivel Eger kozigazga-
tasi teriiletén nincsen honvédelmi és katonai célu létesitmény objektum. Igy az érin-

momgbe| L | { C') 2 tettségnek nincs hatasa az ipari-park modositasara.
Y \ r“*':"-zarva Skla 4 Az MVM rendelet 4. melléklete a ,vizminSség
jtor 3 £ ,
.7 ré védelmi teriilet 6vezetét” hatdrolja le.
L T 5 &
\ \ )’1 T € A kivagaton a kékes sziirke kitoltés jeloli a viz-
% kt\\“ b, ﬂOSIV?ng mindségvédelmi térségi Gvezeti lehatdrolast. A pi-
erbakta b “ v e qeeqs .. o S RN S
9‘., ,_..,,..:} Sger i Epogac ros kor jeloli megkozelitéen a telepiilési térségen
sadat A s:808 b’elu% a moddositas helyét, vagyis az ipari-park déli
EQEFSZhhk Ds;oros ! reszet.
Hl‘ . & ﬁ I\ '|: |

Y A X a‘ktalya\ 1~ Az 6sszhang varosi szinten biztositott. A HESZ
BN \

%S L E\ melléklete szerepelteti az egész kozigazgatasi terii-
~ ) ﬁggﬁmya Sk letre kiterjed6en a kiilonb6z8 vizminéség védelmi
6 YDemién LA és hidrogeoldgiai védelmi kategoéridkat és lehataro-
lasokat a 2015. évi viziigyi hatarozatban foglaltak szerint.

Ezen kiviil a HESZ a belteriileten és a beépitésre szant belteriilethez kdzvetleniil
kapcsolddo épitési ovezetekben, igy a gazdasagi telkeken is a teljes kozmdellatast ko-
veteli meg. Ugyancsak megkoveteli, hogy a nagyobb kiterjedésti vizzaréan burkolt feli-
letekrél, esetlegesen szennyezet csapadékvizek ne keriilhessenek a befogadé rendsze-
rekbe (se az Eger-patakba se a felsziniviz elvezet6 arkokba).

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6zok

A részmodositas teriiletein a tébbszor modositott 279/2004.(VI.24.) kozgytilési
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSzT) és annak rajzi
mellékletei vannak hatdlyban mddositdsonként. Egybeszerkesztésére a varos egész te-
riletére kiterjed6 feltilvizsgalat keretében keriil majd sor.

Jelen mddositas nem érinti a telepiilésszerkezeti terv teleptilésszerkezetet alakito ele-
meit, terlilet-felhasznadldsi besoroldsait, lehatarolasait. Ebbél kovetkezik, hogy az utol-

KESZITETTE: PRO-TERRA KFT. -MOBILCITY BT. OLDAL 8



EGER MJV HESZ ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA AZ EIP KAPCSAN

2020

s6 modositasi javaslat hatdrozattervezetében megjelenitett bioldgiai aktivitasérték
tobblet (+ 322,95) tovabbra is megmarad.

A hatdlyos épitésjogi keretet a 4/2016.(I1. 26.) 6nkormanyzati rendelettel elfo-
gadott helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) hatarozza meg. A hatdlyos
HESZ tartalmazza a korabbi rendeletek azon rendelkezéseit, amelyek nem ellentétesek
a jelenleg hatalyos torvényi és orszagos jogszabalyi kornyezettel. A 2017-ben elfogadott,
jogharmonizacié keretében tijramentett rajzi mellékletek is részei a hatalyos HESZ-nek,
igy a hatalyos szabalyozasi tervek, a jelmagyardzat és egyéb mellékletek, fiiggelékek (A
kozgytilés altal elfogadott szabadlyozasi tervi (SZT) mddositasokat kovetéen tjramen-
tett hatdlyos SZT a korabbi tervi valtozatokat és tervi modositasokat egybeszerkesztett
formadban tartalmazza az orszagos jogszabalyi kornyezetnek megfelel6 modon, vagyis a
varos épitésjogilag szabalyozott teriiletein csak egyetlen HESZ lehet hatélyos).

A szabalyozasi terv jelenleg hatalyos allapota az egri ipari-park déli részén:

KeSzITETTE: PRO-TERRA KFT. -MOBILCITY BT. OLDAL9
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A Déli iparteriilet varosrész érintett teriiletén az utolsé modositas elfogaddsara és
az utolso egybeszerkesztésére 2019. évben keriilt sor, melynek soran a Kistdlyai uati
Gksz jelt gazdasagi épitési ovezetek hatara igazodott a tervezett tulajdonjogi valtozas-
hoz.

A hatalyos szabdlyozasi terv meghatdrozza Kélyuk uttdl, azaz a 2500 jelt attol
délre 1év6 ipari teriilet feltarhatdsagat, atjarhatosagat és belsé uthdlozati rendszerét.
Eszerint a KOu-4 jelti évezetbe sorolt uttal 6sszekapcsolja a Kélyuk tt (2500 jelt) és a
Kistalyai ut (2501 jelti) 6sszekot6 orszagos mellékutakat. Ez altal tud a varosi kozleke-
dési halozat részévé valni az ipari-park. Ennek révén kozvetlenebbé valik az M25 jelt
gyorsforgalmi tuttal valé kapcsolat is. HAVARIA esetére is egy biztonsagos elkeriils
nyomvonalat teremt. A szabalyozasi szélességek valtozdk a kialakult indulé szakasznal
az ingatlan nyilvantartas szerinti, mig a délre es6 szakaszoknal 16,0 m-20,0 m kozotti.

A betelepiilt gyartd — szerel§ telephelyek keritései az it mentén az ingatlan nyil-
vantartas szerinti telekhatdrokon épiiltek meg. Az utak szabdlyozasdnak fenntartdsa
emiatt a jovére nézve is indokolt.

A Kistdlyai utra torténd kicsatlakozasndl a szabdlyozasi terv a 20,0 m szélességet
meglévé tombhatarként tiinteti fel, de a tényleges kialakitdsra, szélesitésre még nem
kertilt sor. A bels6 kozlekedés tovabbi elemei a teljesen vagy részlegesen kozhasznalat
el6tt megnyitott maganutak. A kozuti 6vezeti besorolds kiterjedését és jellegét a szaba-
lyozasi terven sarga szin( feliilet kitoltése rogziti. A maganutak esetében a megjeldlt
szabalyozasi szélesség 8,0 m a meglévé szakaszokra és 12,0 m a tervezett 4j szakaszra.

A kerékparat megvaldsitdsat a terv az Eger-patak parti sdvjaban javasolja ,\V” jelt
vizgazdalkodasi ovezeten belill. 6,0 m széles meglévé és kiszabadlyozott tuttelek kap-
csolja 6ssze a kerékparos nyomvonalat az ipari park KOu-4 jelt kozlekedési 6vezetével.
A kerékparuti nyomvonal a Kistdlyai aton valésult meg, igy az Eger-patak felé a kap-
csolatok sziikségtelenné valtak, a szabalyozasuk a késébbiek soran elhagyhato.

A telkek Gip jelti egyéb ipari épitési 6vezetbe és Gksz jelt kereskedelmi szolgalta-
to gazdasagi épitési ovezetbe tartoznak. Az ipari épitési Ovezetek az ipari-parkon beliil
jelennek meg, mig a kereskedelmi szolgaltatd épitési ovezetek inkdbb a Kistdlyai tut
mellett és a K6lyuk ut mellett helyezkednek el.

A gazdasagi épitési 6vezetekben megengedett beépitési intenzitds valtozo a hata-
lyos allapot szerint. A beépithetéség, a szennyviztisztito telep 300 m-es véd6tavolsagi
hataran belil 35%, de a gazdasagi teriilet, az ipari-park tobbi részén 45% és 50%. Az
éplletmagassag fels6 hatadra az orszagos mellékut halézati elemek mentén 7,5 m, a
tobbi helyen 12,0 m.

A szabdlyozasi terv az épitési helyeket is megjeloli. Az elékert oldalkert és hatso-
kert méretét a szabalyozasi terv telkenként hatarozza meg, az elvart telepitési tavolsag
jellemz6en nagyobb, mint ami a legnagyobb tervezett épiiletmagassagbol adodna, biz-
tositva ezzel a zsufoltsag hatasat.

A SZT rogziti a haromszint(i névénytelepités ipari parkon beliili helyét. 20,0 m-es
savot hatdroz meg az Eger-patak mentén, részben az Eger-patak védelme okan, rész-
ben a telepiiléskép tdjképvédelem okan és az Eger-patak parti savjdra javasolt kerék-
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parut miatt. A SZT hdromszint( 15,0 m-es novénytelepitési savot rogzit a belsé gytjté
utjanak (KOu-4 jel(i kozlekedési 6vezet) keleti oldalan, az épitési telkeken beliil.

A szabdlyozasi terven dbrdzolt védelmek és korlatozdsok:

A Kistdlyai at mentén az el6kert mélység ugy lett meghatdrozva, hogy az t jelen-
legi kiilteriileti jellege még rovidebb - hosszabb ideig megmarad, annak ellenére, hogy
beltertileti tutkialakitds javasolt. A nagyobb el6kert mélység a jellemz6 a déli szakaszon,
a 10533/7 hrsz.-u telephelyen, az tizemanyagtolt6 dllomasndl, és a buszvégallomasnal, a
végfordulonal és a kozteriileti parkoléndl. Eszakabbra a kisebb méretti telekosztas mi-
att az el6kert 10,0 m-ben van meghatarozva. A beltertileti beépitésre szant telekhaszna-
latok miatt nem jelenik meg a terven a kiltertileti utaknal szokasos, uttengelyt6l sza-
mitott 50 m-es véddsav.

A szennyviztisztito telep kiilonleges épitési 6vezetének védéteriiletének jelolése
a 2006. -2008. évi jogszabalyi kornyezet altal meghatarozottak szerint 500 m-es és ter-
vezett 300 m-es lehatdroldssal szerepel a terven.

A vizminGség védelmi lehatarolas - a SZT-en a HVB jelolésti hatarvonal - a
2012.évi jogszabalyi kornyezet szerinti lehatdrolds. Részben eltér a 2015.-ben kiadott
vizligyi hatdrozatban szerepl6 lehatdroldstol. Ez utobbi (VH hatarozat szerinti lehata-
rolas) a varosi HESZ 6. szamu fiiggelékében felsorolt telkeket érinti.

A SZT feltiinteti a szénhidrogén kutak és a vizkivételi kutak adatszolgaltatas-
ként kapott helyét és védbtavolsagat. A tervezési tertileten egy darab szénhidrogén ku-
tatassal Osszefliggésben létrejott kut feltiintetése szerepel, melynek jovébeni sorsa nem
a jelen terv kompetenciaja.

Az Eger-patakkal kozos telekhatdrokat - a magasabb rendt jogszabaly éltal el6ir-
tan - 6,0 m szélességben jelolt karbantartdé sav kiséri. Az egyéb felszini vizlevezetd
arkok mindkét oldalan jelolt karbantartésav 3,0 m-3,0 m.

Az energia kozmi (villamos szabadvezeték és gazvezeték) ipari-parkon beliili
nyomvonala nem minden esetben halad kozutta szabalyozott teriileten, vagy maganuti
telken, telekrészen. Az épitési hely és nyomvonalvezetés kozotti konfliktus feloldhato,
ha az épiiletek épitmények elhelyezésénél a nyomvonalat és a szabvanyban meghata-
rozott védoétavolsagat figyelembe veszik, vagy kivaltjak, athelyezik a légvezetékeket.

Ipari-parkon beliil a tervezési teriileten beliili KOu-4 jelti kozlekedési 6vezethez
kapcsolddoan 100 m3-es tiiziviz tarozo taldlhato. Az ipari-park miikodéséhez alapvetd
a tarozo biztonsdgos megtartdsa és a szabad hozzaférés lehetévé tétele. Ezért kozterii-
leti megkozelitéssel biztositott a viztarozohoz jutas.
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1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata
(A tdji és természeti adottsagok, a tajképvédelmi teriilet, 6koldgiai haldzat tdjhasz-
nalati konfliktusok az érintettség szintjén)

Andorraktalya N
az OTrT 3/1 melléklete Magtertilet, 6kolégiai  9/2019. (VI. 14.)) MvM rendelet 3. melléklete,
folyosé és puffer tertilet térségi 6vezete Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A Déli iparteriilet és ezen beliil az ipari-park kozelében nincsen 6kologiai halo-
zati elem, nincsen orszagosan vagy helyileg védett, védelemre javasolt természeti érték,
tajérték. (a piros kor jeloli az ipari-park elhelyezkedését)

Konfliktust a szennyviztisztito 1éte és védétavolsagi igénye jelent, (30om, 500m)
abban az értelemben, hogy a védétavolsagon belill a gazdasagi hasznositason kiviil
minden egyéb hasznositasi lehet&séget kizar.

A gazdasagi hasznositas és a vizmingség védelmi tertileti lehatdrolas egymasra fedése a
teljes kozmivesitési ellatasi szintet koveteli meg. A felszini vizek befogaddba torténd
bevezetésénél is biztositani kell a jogszabalyok szerinti szennyez&dés mentességet.

A tajképvédelmi lehatdrolds az ipari-park teriiletére nem terjed ki.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgdlata
(a modositas teriiletén és épitésjogi eszk6zokben 1év6 elemei)

A modositas nyugati hataran folyik az Eger-patak, a Déli iparteriileten ez a legje-
lentdsebb zoldfeliileti rendszerelem. Gazdasagi épitési Gvezetben a gyarto szerel$ rak-
tarozo csarnokok épitett tomege, a vizzaroan burkolt parkolofeliilet és a szabadtéri
manipuldcios szintén vizzaréan burkolt feliilet a meghatdrozo, a zoldfeliilet a telekte-
rilet 25%-4t fedi le, jo esetben. Ezért a Gksz jelli és Gip jelti gazdasagi épitési ovezetek
telken beliili zoldfeliilete zoldfeliileti rendszerelemnek nem tekinthetd, biologiai akti-
vitds értéke csekély, altalaban csak fiivesitett feliiletet jelent. Fas szara névényzet (fe-
nyd, tuja, bordka és néhany lomhullatd) csak a szalld - kollégium el6tt van és a tiiziviz
tarozo kornyékén. A gyartd - szerel6 és raktarozé csarnokok kornyezetében a cserjék
és fak tltetése vagyonvédelmi biztonsagi szempontok miatt marad el. A szabdalyozasi
terv ennek ellenére meghataroz haromszintl beiiltetési kotelezést az Eger-patakkal
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kozos telekhatarok mentén és a kiszabalyozott KOu-4 jelti kozlekedési dvezet északke-
leti oldaldn 20 m-es és 15m-es szélességben. Ez a szabadlyozds nem normativ mivel ér-
vényesiteni csak a beépitetlen telekrészek beépitése esetén lehet. id6ben visszafelé ha-
t6 hatalya nincsen.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgdlata
1.14.2. A telekstruktuara vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat

Az Ipari-park tervezési teriilete tobb telekbdl all, igen valtozatos méretekkel és
alakzatokkal. A vallalkozasok egy része sajat telken mtikodteti a telephelyet és a tevé-
kenységet, masik része az EIP KFt.-t6l bérel tertiletet, csarnokot. Ezért a telekfelosztas
azokon a tertileteken még nem jott létre, ahol tovabbi fejlesztésre lehet6séget ado terii-
letrészek vannak. Mind a két fejlesztésre megjeldlt teriilet — mely a jelen mddositas
indokat adja - egy nagy méretii igen amorf alaka tombtelek részét képezi.

A tervezési teriiletén athalado kiszabalyozott utak ingatlan nyilvantartdsi bejegy-
zésére, telkesitésére, albetétre helyezésére csak részlegesen kertilt sor.

Utra, sajathasznalatu utra, részlegesen vagy kozhaszndlat elStt teljesen megnyi-
tott maganutra vonatkozo ingatlan nyilvantartasi bejegyzés nincsen. A telekjogilag 1é-
tezd utak telekszélessége minimalis 6,0 m-10,0 m kozotti.

Az épitési telkek kozott vannak szabalyosan leosztott egyedi telkek és van a visz-
szamarado orids-telek. Az utébbi teljesen amorf alakd, mely szabdlyossagot nem muta-
to. Terllete 5,96 ha, amely a korabbi telekosztasok visszamarado tombtelke. Az egyedi
telkek alakja a szabdlyoshoz kozeli, de a nagysagukban jelentds a szoras. A legkisebb
kialakult telektertilet 1160 m* kortili, a legnagyobb 9800 m? feletti. A telkek lekeritése
nem minden esetben kdveti az ingatlan nyilvantartasban feltlintetett telekhatarokat.
Még létezik négy darab uszotelek is (10533/17-18 és 10533/20-21), melyek az drias telken
beliil helyezkednek el.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

Az ipari-parki teriilet jelentds része gazdasagi tarsasag tulajdondban van. Tisztan
magantulajdonban kettd telek van masik kett6 vegyes (tarsasagi és magan) tulajdonu.
A tervezési teriilet kozel fele az Egri Ipari Park Kft. tulajdonat képezi. Az ipari-parkon
beliili kozlekedést biztositdo maganutak és a legnagyobb méret(i tombtelek az Egri Ipari
Park Kft. tulajdonaban van. A maganszemély tulajdonaban 1év6 gazdasagi épitési telek
viszonylag kevés, a legkisebb az, amin az elmult évtizedekben nem létesiilt épiilet. On-
kormanyzati, vagy allami tulajdon a teriileten nincsen.

A magan telkek teriileti megoszlasa 1500 m?és 3400 m* kozotti. A tarsasagi tulaj-
donu telekméretek is valtozé méretiiek, a kisvallalkozasi szintli 1200 m?-t alig megha-
lado telek épp gy megtalalhato, mint a gooo m*-t meghalado.

HRSZ Miivelési dg 17;‘;1;':;‘:;) Megjegyzés SZZS‘Z ZI O/ngn‘i”r: ti
1 10533/3 | telephely és épiilet 1166 | ivovizbazis védéter. +
2 10533/4 | sajat hasznalatu ut 2276 | ivovizbazis védéter. O
3 10533/5 | telephely és épiiletek 1505 | ivovizbazis védoter. +
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4 | 10533/6 | telephely sha 9644 | ivovizbazis védoter. + +
10533/7 | autojavito, autdbmoso 1ha ooo1 | ivovizbazis védoter. +
o | s | | e e .
7 | 10533/9 | bolt, butor és virag 3416 | ivovizbazis védéter. O
8 | 10533/11 | sajat haszndlata ut ivovizbazis védéter. +
9 | 10533/12 | ipartelep 2000 | ivdvizbazis védéter. O
10 | 10533/13 | beépitetlen telek 3001 | ivovizbazis védoter. O
1 | 10533/15 | beépitetlen telep 2001 | ivovizbazis védéter. O
12 | 10533/16 | telephely és épiilet 2000 | ivdvizbazis védéter. O
13 | 10533/17 | telephely és épiiletek 6387 | ivovizbazis védéter. O
14 | 10533/18 | telephely 4725 | ivovizbazis védoter. +
15 | 10533/20 | beépitetlen 1500 | ivovizbazis védoter. +
16 | 10533/21 | gazdasagi épiilet udvar 2839 | ivdvizbazis védéter. +
17 | 10533/22 | telephely és épiiletek 1 ha 1910 | ivovizbazis védoter. +
18 | 10533/23 | telephely és épiiletek 2577 | ivovizbazis védoter. +

A 4-es jell sorban 1év6 ,6ridsi tombtelek”, melyen a modositas révén tobb j épi-
tési telek kialakitasara lesz lehetdség.

291 27008 v
\ \
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A kékrdcsos feliiletli telkek az EIP Kft. tulajdondt képezik. A kék-sdrga csikozdssal jel6lt te-
riilet vegyes tulajdont. A kék szinnel jel6lt tertiletek gazdasdgi tdrsasdgoké, a sdrga szintiek ma-
gdntulajdonosoké.
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1.14.5. Az épitmények vizsgalata
(funkcio, beépitési jellemzbk, magassag, telepiiléskarakter, épitett kornyezet ér-
tékei)

A teriilet az utobbi 30-40 évben fokozatosan épiilt be, s felgyorsult az utobbi 15-20
évben az iparteriileti hasznalat. A ’go-es évek utan a teriiletek privatizaciojaval kezdett
az iparteriilet kialakitasa napirendre keriilni. Az Egri Ipari Park Kft., ugyan mar 1997-
ben elnyerte az Ipari Park cimet, de a déli teriiletet érinté kialakitdsa a mai Kélyuk ut
(kordbbi nevén Kz-es Gt) 2000-re torténd megépiilésével kelt életre.

2000-es évek elejei légifelvétel 2020-as google légifelvétel
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2001-ben megalakult a Déli Ipari Park, melynek magjat a meglévé két nagy csar-
noképiilet (1. és 2. jelli) és kornyezetében kialakult néhany kisebb épiilet képezte. A
modositassal érintett teriilet haszndalata, beépitettsége négy idétavban lathato a fenti
topografiai és a harom légifelvételen. Eger déli iparteriilete 1960-as légifelvételen jol
lathatoan tisztan mezégazdasagi teriilet volt, s foldat kototte Gssze a Kistdlyai utat a
25-0s féuttal. A topografiai térképen az 1980-as évek teriilethaszndlata és az akkorra
megéplilt épiiletek lathatdk. Jellemzéen még mindig be nem épitett teriilet volt, na-
gyobb részén a mezdgazdasagi teriilethaszndlat dominalt. A Kélyuk tut és a Kistlyai at
sarkan benzinkut létestilt, s mellette tizemszer(i komposztalas zajlott. A légifelvételen
1.-2.-es jellel ellatott vasbetonvazas nagyméreti gyarto- és raktarcsarnok az 1980-as
riltek a telephelyek.

években épiilhetett. 2020-ra sorra betelepiiltek a vallalkozasok, sorra hasznalatba ke-

Az 1.-2.-es jelli ipari csarnoktol délnyugatra a harmadik nagy tomegl épiilet,
mintegy 5000 m? brutté alapteriilettel megkozeliten 15 éve épiilt. Ennek tomegaranya
az alapteriilethez igazodik, épiiletmagassiga meghaladja a 7,5 m-t. A csarnok még a
hasznalatban 1évé iparvaganyra szervezte miikodését, az Egri Dohanygyar helyén meg-
telepiilt Philip Morris Magyarorszag Kft. raktarbazisaként. Az épiiletek megjelenési
ideje kovetkeztében a teriileten orszagosan vagy helyi védettségti épitett érték nincsen.

A tervezési teriileten a jellemzé épiiletmagassag a 3000 m>-nél kisebb telkeken

3,5-7,5 m, a nagyobb tertilet(i telkeken eléri a 12,0 méteres magassagot. Egyetlen egy
si mértéke.

éplilet magassidga haladja meg ezt az értéket a teriilet kozvetlen szomszédsagaban 1
telken allo négyszintes épiilet. A 10533/25 hrsz.a telken, a tobb évtizede munkasszallo-
nak épiilt, mai rendeltetése szerinti Szent Lérinc kollégium - szallé6 magassaga 14-15 m.

1o

E

kekre osztddik. Az alaptérképen lathato mai telekszerkezet, s annak szamitott beépité-

évé
A telekszerkezet fokozatosan valtozik, a korabbi oridstelek kisebb-nagyobb tel-
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A beépitettség teljesen valtozo 0%-tol 71%-ig szor. A rendelkezésre allo telek mé-
rete és a rendeltetése fliggvénye a kihasznaltsag vagy a tulépitettség. A szallitmanyo-
zasnadl, ahol nagyobb a szabadtéri manipulacios tér igény, ott kisebb a beépitettség,
gyarto-szereld rendeltetésnél viszont az épitési vezetet meghaladd beépitési mérték is
el6fordul.

A telekteriilet és a beépitettség kialakult viszonya miatt a régebben kialakult te-
lephelyeknél nem marad elegendé hely vagy a telken beliili minimalis zoldfeliilet létre-
hozasara, vagy a telken beliili parkolas biztositasara.

1.15. Kozlekedés

A teriiletet északrol és keletrdl az orszagos mellékuthalozat elemei - azok varoson
beliili atkelési szakaszai - hataroljak. A 2500 jelti 6sszekotéut (Kélyuk tt) és a 2501 jelt
Osszekoté ut (Kistalyai ut) teremti meg a kapcsolatot az orszagos kézuthaldzat elemei-
vel. Az M2j5 gyorsforgalmi ut kiépiilése révén a déli iranyu gazdasagi teherforgalomtol
teljes mértékben mentesiil Eger Belsé védett teriilete (a lako, a vegyes és a kiilonleges
teriiletbe tartozd varosi beépitett teriiletek). Az orszagos halozati elemek jelen modosi-

tds utdn sem valtoznak.

A kozlekedési torvény n. § (1) bekezdése szerint ,Az utakat ugy kell fejleszteni,
hogy a kozutak (orszagos kozutak, helyi kozutak) és a kozforgalom el6l el nem zart
maganutak 0sszefiiggé rendszert alkossanak.” Ez volt az a szempont, amit érvényesi-
tett a hatalyos szabdlyozasi terv is. A 2500 jeli 6sszekotéut és a 2501 jelti 6sszekotd ut
kozotti tertilet atjarhatosagara, valamint a kényszer kozlekedési szakaszok kiiktatasara
keriilt be a KOU-4 jelii kiszolgdlé ut kozteriileti kiszabalyozasa. Megvalositasara, a ki-
szabdlyozott KOu-4 jeli feltaré dsszekots ut telkesitésére, kiépitésére teljes hosszban
még nem keriilt sor. Igy a Déli iparteriilet ipari-parkja nem jarhat6 4 HAVARIA esetén
sem, kiszolgdldsa zsdkutcas jelleggel északrol és keletrdl biztositott.

Eszakrol a 2500 jeli 6sszekotoutrdl a ,Patak utcan” kozelitheté meg az ttra felfii-
z6d6 telephely tobbek kozott a Bosch telephelye, teher és személygépjarmti parkoloi. A
Kistalyai uti kozponti kapun keresztiil Ipari Park Kft. tulajdont aton, illetve teriileten
keresztiil szolgalhato ki az Elso Elbe csarnoka szabadtéri manipuldcios tere és hivatas-
forgalmi parkoldja. Az ipari-park déli részét is a Kistalyai uti kapuhoz kapcsolodé ma-
ganat szolgalja ki. Megfordulasra, visszafordulasra csak telepen beliil van lehetéség. A
maganut kiszabdlyozott szélessége 12,0 m a csapadékviz elvezetés, a legalabb egyoldali
jarda, valamint a kozvilagitas és a koztertileti fasitas helyigénye miatt. A valos allapot a
keritések kozott 8,0-9,0 m szélesség 2x1 forgalmi savval kamion és teherforgalomra
méretezett savszélességgel, esetleg egyoldali folyokaval és egyoldali biztonsagi savval.

Az Eger-patak melletti kerékparat a szabdlyozasi terven szintén évtizedek ota
szerepel, ugyanakkor a megvaldsitasanak lehetGsége az ipartertiletek északra 1évo ré-
szein mar elépiiltek az Eger-patakon atvezetett teherforgalmi hidakkal és az ipari-park
déli részén a telekhatarokra épiilt éptiletekkel, épiilet-szinekkel. A megvalosulas ellen
és a szabalyozasi tervi fenntartas ellen hat a Kistalyai titon és a Matyas kiraly aton mar
kiépitett, illetve feljel6lt E-D-i irdnyu kerékpdrutak, kerékparnyomvonalak.

Az ipartertilet déli részén a mai napig létezik a hasznalaton kiviili iparvagany,
s annak patakon atvezet$ hid-kapcsolata. Az iparvagdny valos igényének hidnya miatt
annak felszamoldsa, s a nyomvonaldn vezetett Gij ut iparteriileti kozlekedés halozatba
kapcsoldsa - akdr maganuti jelleggel - javithatnd a tertiletek feltarasat. Az Eger-patakot
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lekeresztezd vasuti hidra tervezett gépjarmiivek szamara igénybe veheté at az Eger-
patak nyugati oldalan 1év6 - ma parlagon all6 mezdgazdasagi - teriiletek hasznositasat
tenné lehet6vé, s befolydsolhatnd az iparteriiletek jovéjét. Az iparvagany helyén emli-
tett belsé uthalozati fejlesztés a még szabad hasznalaton kiviili ipari-parki feltileteket
tenné hasznosithatova, raktarkapacitas bévitésére adna lehetéséget a mar betelepiilt
tizemeket szolgaldéan.

1.16. Kozmuvesités

HESZ-ben a déli gazdasdgi teriiletre és az ipari-parki teriiletre meghatarozott
kozmivesitési igényszint a teljes kozmtellatas.

A kozmiihdldzat az ipari-park teriiletén sajat rendszerben kiépitett a varosi halo-
zathoz kapcsolddodan. A belsé halozati rendszer atépitésének igénye a tényleges épiilet-
tervezés soran tud csak formalddni, kialakulni a tényleges kapacitasi igények szerint.

A teriilet villamosarammal torténé betdpldldsa a nyugati irdnybol és délrél érke-
zik légvezetéken. Az energia kozmiivek jelen nyomvonalvezetése, olykor titkozhet az
épitési helyek igénybevételével. Itt valaszthato az épiiletformalasnal a nyomvonalat és
védétavolsagot figyelembe vevé tomegformalas, valamint valaszthato az érintett szaka-
szok athelyezése, esetleges foldkabeles kivaltasa.

A csapadékviz elvezetés csak részlegesen megoldott, jellemzéen csak telephelyen
beliil, halozati szinti 6sszekapcsolds nélkil. Az intenziv es6zések esetén sziikségessé
valo csapadékviz visszatartasi megoldas (HESZ kotelezéen rendelkezik errdl) az ipari-
park szintjén még nem valosult meg. Az elvaras a telken beliili visszatartdsa a keletke-
z6 csapadékvizeknek, az Eger-patak, mint befogadd terhelésének mérséklése céljabol.

Oltéviz halézat helyett kézponti 100 m3-es tliziviz tarozé van a KOu-4 jeli 6ve-
zetre flizve, mely az ipari-park biztonsaga érdekében meg6rzendé és korlatozas nélkiil
hozzaférése biztositando.

1.17. Kérnyezetvédelem

A vizsgdlati teriileten jelentkez6 andornaktalyai vizbazis és a vizmindség védelmi
tertiletek védelme a teljes kozmuellatasi igényszint révén biztositott.

Eger-patak és parti savjanak védelmét A SZT a 6 m-es karbantart6 sav kotelezd
megtartasaval biztositja és azzal, hogy a teljes kozmiuellatast megkoveteli, kikiiszoboli
a talaj, a talajvizek, a felszini vizek szennyez6dését.

Szennyviztisztito telep védétavolsdga miatt csak olyan tertiletfelhasznalas és ren-
deltetés keriilhet a teriiletre, ami nem ellentétes a védétavolsagon beliili hasznositha-
tosaggal.

A szennyviztisztitd védStavolsaganak aktudlis meghatarozasara a mai napig nem
kertilt sor. A szabdlyozasi terv a 2006-2008. évi jogi allapot szerint hatarozta meg a ter-
vezett 300 m-t és az 500 m-t.
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Alatamaszto javaslat

(a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet 3 melléklete alapjdn melynek megfelel a munka-
részben szerepld decimdlis felsorolds)

1. A kornyezetalakitas terve
(telepiilésrendezési javaslatok az épitett, a kdzlekedési és a kozmii elemekre)

A gazdasagi kornyezet alakitdsanak els6dleges szempontja a gazdasagos miikod-
tetés és az tizemeltetési technologidhoz valo legteljesebb igazodas, a gazdasagi be és
kiszallitas, valamint a feldolgozasra varo és elkésziilt termékek legkedvezébb telken,
csarnokon beliili elhelyezése. A teherforgalom és a hivatasforgalom, személyforgalom
sziikséges szétvalasztdsa, valamint a vagyonvédelem lehet&ségekhez igazodo biztosita-
sa. A telephely alakitas szempontjai kozott a kornyezetalakitdsban az utolso szokott
lenni a zoldfeliilet nagysaga és jellege. A fas szaru lombhullaté névényzet csak elvétve
jelenik meg a telephelyeken (egyrészt mert korlatozotta valik a telephelyek atlathato-
saga, masrészt mert tobblet fenntartasi munkaval jar a telephely rendben tartasa).

A tervezési teriilet kornyezetalakitdsat alapvetéen a szabdlyozasi terven feltiinte-
tett kozlekedési teriiletek megfelel6 modon valo kiépitése képezi. A tehergépjarmtvek
altali hasznalatra kialakitott utak mentén kevés esély van fasorok létesitésére. Ezért
javasolt, ahol ezt a rendeltetés lehetévé teszi a szabalyozasi terven feltlintetett helye-
ken fak és cserjék telepitése.

A régi épiiletek szerkezetére és homlokzatképzésére a hagyomanyos épitéanya-
gok haszndlata a jellemz6. Az elmult 10-20 évben és napjainkban épiilt épiiletek és
csarnokok korszer( épitéanyagok haszndlataval 1étestiltek, acél vagy vasbeton vazszer-
kezettel, szerelt szendvicspaneles homlokzattal, sziikség esetén daruzhaté belmagas-
saggal. Az épliletlezarasra a lapostet§ alkalmazdsa ugyan ugy jellemzd, mint az ala-
csony 10-30° kozotti hajlasszogli tet6kialakitds. A gyarto szerel6 tevékenységet végzo
telephelyek kialakitdsa napjaink igényszintjén valésult meg, korszerd ipari épitészeti
eszkozokkel, rendezett munkakornyezetet teremtve. Ezek minéségét szem el6tt tartva
javasolt a tovabbi beépiil6 épiiletek épitészeti megformaldsa és tertilethasznalati kiala-

kitasa.
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A tervezett kiilonb6z6 szabdlyozasi szélességli utak javasolt kialakitdasdnak min-
takeresztszelvényei
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TERVEZETT KOZLEKEDESIRENDSZER.

A kozlekedési rendszer a javaslatban bizonyos kismértékben véltozik. Uj elemként a
volt iparvagany helyén maganut alakithato ki, mely az Eger-patakon atvezet6 hidhoz
érkezik. Az Gj magdnutszakasz a tervben mar szerepl§, s jellemzéen kialakult magan-
uthoz csatlakozik. Megsztinik a korabbi kozteriiletként szabalyozott kerékparuat, mely
az Eger-patakhoz vezetett, de a patak menti kerékpartt megvaldsitdsira a tovabbiak-
ban nincsen szandék.
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Az ipari gazdasagi teriilet kozmiikiszolgdlasa az ipari-parki kiépitett rendszeren
keresztiil megteremtett. Kézmitivesitési alapkovetelmény a teljes kozmtellatds, amit a
meglévé magan és kozosségi kozmiivek fejlesztési szandékokhoz igazitasaval meg lehet
teremteni.

1.1.1.4. Védelmi korlatozoé elemek

A tervezési teriileten a meglévé védelmek, igymint a vizbazisvédelem, az Eger-
patak 6,0 méter széles kezelGsavja, a kiéptlt fold feletti és fold alatti kozmiivezetékek
(villamos légvezeték és gizvezeték) véddsavjai nem valtoznak a fejlesztés soran. Ha-
sonlo képen a szennyviztisztito telep kozelségébdl fakado korlatozo tényezék - hogy a
tervezési terlileten nem lehet olyan tevékenységet végezni, mint gyogyszer vagy élelmi-
szer eléallitas és csomagolas, nem lehet a tertileten lakérendeltetés - tovabbra is fenn-
maradnak.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja

A modositassal érintett teriileten valtozas egy Uj épitési Gvezet létesitésének a ko-
vetkeztében a telekszerkezet kialakithatosagdaban van, valamint azzal 6sszefiiggésben a
bels6 kozlekedési rendszer korrekcidjaban. A két jelent6sebb méretii épiilet létesitésé-
re alkalmas helyszin kornyezetében torténik valtozas. A két helyszin alkalmas nagyobb
épitési hely biztositasaval raktarbazist jelenté nagy-csarnoképiiletek létesitésére. Ezzel
a még be nem épitett, vagyis haszndlaton kiviili teriileteket lehet bevonni az ipar-
tertileti mtikodésbe.

Létre jon egy Uj maganuti szakasz, mely az Eger-patakon kiépiilt vasuti hidhoz
vezet, tehat a volt iparvagany nyomvonalan. Ennek egyik oka, hogy errél az utrdl ki-
szolgalhato legyen az Gj beépitésli nagy-csarnok, masik oka, hogy gépjarmi-forgalmat
lebonyolitani képes at vezessen az Eger-patak nyugati oldaldn 1évé teriiletekhez. Ez a
maganut 12,0 méteres szélességben kell, hogy kialakitasra kertiljon, hogy a teherfor-
galmat lebonyolito szélességti utburkolat, a vizelvezetés, valamint egyoldali jarda és
z0ldsav kiépitésére is legyen lehet8ség az uttelek teriiletén belil. (Lasd: mintakereszt-

szelvényeket!)

Megsztntetésre keriil az Eger-patak mentén tervezett kerékparos tthoz kivezetd
gyalogos-kerékparos haszndlatra tervezett kozut. Az Eger-patak melletti kerékparat a
szabadlyozasi terven évtizedek ota szerepel, ugyanakkor a megvalositasanak lehetéségei
feltételei mar elépiiltek az Eger-patakon atvezetett teherforgalmi hidakkal és az ipari-
park déli részén a telekhatarokra épiilt épiiletekkel, tarold nyitott-fedett szinekkel.

A patak feldli telekhatartdl a hatdlyos terven 40 méteres tavolsagban lehetetett
épitményt elhelyezni, ez most 15 méterre javasolt csokkenteni az épitési hely novelésé-
nek érdekében. Az ilyen nagysaga épitési hely novelését az teszi sziikségessé, hogy a
még be nem épiilt terliletrészeken a beépités szabadabban alakulhasson.

A patak mentén kordbban jelolt kialakitand6 20 méteres zoldsav helyett a patak
menti telekhatdr kozelében fasor telepitése javasolt, melynek megvalositasara nagyobb
esély van. Szintén zoldfeliileti elem helyhez kotésének a megsziintét jelenti, hogy az

iparteriileti gytjtout keleti oldalan a tervezési teriileten beliil nem javasolt a 15 méteres
zoldsavot kialakitdsa, szintén az épitési hely novelésének lehetéségét biztositva. Ez
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altal mind az épiiletek, mind pedig a zoldfeliiletek kialakitasaban nagyobb rugalmas-
saggal rendelkeznek a telkek.

A javasolt telekszerkezet és a beépithetéség alakuldsa:

A javasolt telekszerkezeti rajzon minden telken harom teriileti paraméter taldlhato. A pi-
ros szind a kialakitdsra javasolt, vagy mar a kialakult telek alapteriiletét mutatja. A fekete szin-
nel szerepld érték a mar beépitett telkek jelenlegi beépitett bruttd alapteriiletét mutatja (tér-
képen szamitott érték). A lila szinnel jel6lt alapteriilet azt mutatja, hogy még mennyi tovabbi

s

beépithetdsége van egy-egy teleknek (Gvezeti elSirds szerint mennyi lehetséges még).
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Szabalyozasi koncepcio

A szabdlyozds mddositdsdnak célja

A modositas célja, hogy a betelepiilt és jol miikodd stratégiai jelentéségli vallal-
kozasokat helyben lehessen tartani. A szabalyozds célja a mar betelepiilt, a varos szem-
pontjabol stratégiai jelent&séggel bird gyartd szereld cégek igényének kielégitése, vagy-
is a raktarkapacitds novelése a meglévé telephelyek kozvetlen kornyezetében. A fejlesz-
tés megvaldsitasat a teriilethasznalat rugalmassaganak novelése teszi lehet6vé. Ehhez
azonban az épitésjogi szabalyozas modositasa sziikséges. Uj ipari célu épitési dvezet
létrehozasa sziikséges, mivel tjabb, eddig a szabdlyzatban nem szereplé beépitési mér-
tékkel rendelkez6 6vezet jon létre.

A gyarto-termeld cégek kozeli raktarkapacitds novelése a kényszerd szallitasi ta-
volsagok sztikitését eredményezi. Ezt szolgdlja a még szabadon hagyott, be nem épitett,
nagyobb 0sszefiiggd ipari-parki beépitetlen nagy feliiletek hasznositasa.

A vallalkozasok az elmult évtizedekben a szabad fejlesztési lehetdségeket kihasz-
nalva telepiiltek be az ipari-park északi részére nagyobb tomegi gyarto raktarozo csar-
nokokkal. Van, ahol biztositott a nagytomegl épiilet mentési/korbejarhaté burkolt
feliilettel, de van, ahol a kiszolgald utak rendszere és a nagyméret(i épiilet el6tti 6ssze-
fligg6 teherbird burkolt feliilet adja meg az tizemszervezési miikodési biztonsagot.

Az ipari-parkon beliil a kozlekedési folytonossagot meg kell teremteni a kiszaba-
lyozott kozhaszndlata és a részben megvalositott magan utak Osszekapcsolasaval, a
tovabbi fejlesztés megvalosithatdsdga érdekében. A megvaldsitando Osszekapcsoldsi
igényt a narancssarga tengelyvonal jeloli. Ez a bels6 kozlekedési fejlesztés a még beépi-
tetlen teriiletrészeket is bekapcsolja a kiszolgalasi rendszerbe. HAVARIA esetén a teljes

"o

atjarhatosagot teremti meg a Kistdlyai ut és a 2500 jell 6sszekotd ut kozott.
A szabdlyozds eszkoézei, azok 6sszefiiggései

Az ipari-parkon beliil az évtizedek 6ta meglévé atjarhatosagi igényt a tertilet sza-
balyozasi koncepcidja megtartja. Ezt az tjarhatésagot jelents KOu-4 jel(i kozlekedési
ovezethez kapcsoléddan az Eger-patak irdnydba maganuat halozati fejlesztésre tesz ja-
vaslatot a tervmddositas, valamint a telekalakitasra, a telekosztasra is modosito javaslat
készilt.

A szabadlyozasi terven 6nalld 6vezeti jelolést kapnak azon maganutak, melyek léte
nélkil nem tudna mikodni a kialakult, illetve kialakitasra javasolt telekszerkezet(i
iparteriilet. A kozhasznalat el6l el nem zdrhato és meg nem sziintethet6 maganutak

KeSzITETTE: PRO-TERRA KFT. -MOBILCITY BT. OLDAL 23



EGER MJV HESZ ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA AZ EIP KAPCSAN

2020

KO-mu 6vezeti jeldlet kapnak. (Az 6nallé telekkel még nem rendelkezé szakasza feke-
te pont-vonal jelolést kapott a térképi kivagaton.) A HESZ modositas elSirasokat ad az
Uj 1<6zlekedési Ovezetre.

\\‘m, e

Az iparl-park ]elentosen beépiilt, szabad beeplthet feliilet( telekrészek csak kor-
latozottan allnak rendelkezésre. A gazdasagi szempontbdl jol miikodé helyi vallalkoza-
sok bévitési igényeit a beépitési mérték megtartdsa mellett a raciondlisabb telekszerke-
zettel és a modosuld kozlekedési rendszerrel lehet biztositani.

Az ipari-parkon beliil a beépitési mérték a hatdlyos 6vezeti besorolas szerint 35%
és 50% kozott mozog. Ebben valtozas nem torténik, mégis létrejon hdarom uj épitési
Ovezet az iparteriiletek épitési 6vezeteinek soraban. Az 1j ipari ovezetek csak a kiala-
kithato legkisebb telekméret tekintetében jelentenek valtozast (1000, 1500 és 5000
négyzetméteres kialakithaté telekszerkezetet lehetévé téve). A telekméret csokkenését
els@sorban az okozza, hogy a maganutak 6nalloé 6vezetbe kertilésével szétvalnak a ki-
sebb telkek a nagy méretii telkektdl, s ellentmonddsos lenne rajuk olyan 6vezetet meg-
tartani, melynek kialakithat6 telekmérete (5000m?) meg sem kozeliti a kialakult (1000-
1500 m?) telekméreteket.

A szabalyozasi terv a kialakithaté legkisebb telektertiiletet 3000m*-10.000m? ko-
zOtt hatdrozta meg az egyéb ipari épitési 6vezeten beliil. Az ipari-parkon beliili koz és
maganuthalézat, fejlesztéshez kapcsolodo alakitdsa sziikségessé teszi az also érték
csokkentését.

Az Gj iparteriileti 6vezetek koziil kett6 annak
érdekében sziikséges, hogy a javasolt (j maganut tel-
kei kialakithato legyen, hiszen az olyan alapteriilet(i
telek kialakitasat kivanja meg mely a hatdlyos ovezeti
paraméterek szerint nem lenne lehetséges. Hasonlo-
an a harmadik épitési Gvezetben is a kialakithato te-
lekméret valtozik, vagyis a kordbbi egy hektar helyett
lehet6vé teszi az Otezer négyzetméteres telekméret
kialakitdsat is, ezzel rugalmasabban alkalmazkodva a
jelenlegi orids-telek tovabbi felosztdasdhoz. Az 4j tt-
* e7.EO. szakaszokndl a kapcsolddo épitési telkek létrehozasa
...S\Z 50 fw szlikségessé teszi tehat az 1000 -1500 m*-es kialakit-
% \"‘10533/)'4 ‘n"' hato legkisebb telekteriilet lehet6ségét.
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Ezzel két 1j épitési ovezet jon létre, a Gip/SZ-50-7,5-1000 és a Gip/SZ-50-12,0-
1500 jelet kapva. Ez két 6vezet valdjaban kett6-kettd telket érint a tervezési tertileten.

A harmadik @ épitési
ovezet jele
Gip/SZ-35-12,00-5000,
mely az Eger-patak
menti telkek esetében
adja meg a lehetGséget
a javaslatban szereplé -
a KO-mu jelti maganat
és kornyezete - kialaki-
tasara.

Hatdlyos tervi 6vezeti beosztdsa Javasolt  SZT-mddositds  ovezeti
beosztdsa
8. Beépitési terv
A jelenlegi ipari-parki hasznalat mindossze 3 helyen kinal fel épitési lehet6séget a
mar meglévé csarnokok kozelében. Az alabb lathatd légifelvételen kék négyszogletes
feltileti kitoltéssel van jel6lve és 1.-2.-3. sorszamokkal ellatva (a tobbi kék felillet a meg-
1év6 épliletek tet6anyaganak a szinezésébdl fakad).
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Az 1j kozlekedéshalozati nyomvonalak taldlkozasanal egy-egy nagyobb alapterii-
lett csarnok épitésére van szabad teriilet (légifelévtelen 1-es és 2-es jelolést kaptak) a
20 évvel kordbban megépiilt (A és B jeldlés(i) nagy méret(i csarnokok szomszédsagaban.
Mindkét esetben biztosithatd a meglévé és az elhelyezhetd 1j épiiletek kozott a telepi-
tési és tliztavolsag, épliletmagassagbol kovetkezd igénye. Az ipari-parkot atjarhatdéva
tevé ut mentén ez a légtérarany 18 m-24 m, az Eger-patakon atvezet§ tervezett U1j ma-
ganuti szakasz mentén ez az épiiletek kozotti légtérarany szintén 24 m.

Tovabbi nagyléptékii fejlesztésre, szabad feliileti kapacitds nem teremthet6 meg,
az ipari-parkon beliil. A 3.-as jell épiiletelhelyezéssel jaro fejlesztési lehet6ség a terve-
zési tertilet déli hataran futd csapadékviz levezetd arok melletti 2db 6nadllé kisebb tel-
ken van. Itt a kornyezeti adottsdgok miatt az esetleges telekdsszevonds esetén is csak
kisebb alaptertilet(i és kisebb magassagu csarnok épitheté.

Tudva lev6, hogy a raktdrozasi rendeltetéshez lényegesen kisebb parkolasi igény
tarsul, mint a gyarto szerel6 rendeltetéshez, f6leg, ha a tarolas a mar miikodé kozelben
1év6 telephelyekhez, tevékenységekhez kapcsolodik, s a raktarok az alapanyag és a
készaru tarolasi lehetdséget bévitik. A rendeltetésb6l adéddan a nagy Gj csarnokokhoz
jelen esetben kisebb belsé uthalozati és parkolasi igény tarsulna. Ha még is sziikséges-
sé valik a hivatasforgalmi parkolok kapacitasanak bévitése, azok az ipari-parkon beliil
létrehozhatoak akar a beépitetlen ipari-parki telken is.

A fejlesztésekhez sziikséges teljes kozmuellatasi igény biztosithaté az ipari-park
kiils6 - belsé kiépitett halozati rendszeréhez kapcsoldéddan. Amennyiben az 4j csarno-
kok 4j telken beliili elhelyezhetdsége sziikségessé teszi a meglévd energia-halézatok
athelyezenddk, kivaltanddk. (villamos szabadvezeték, gazvezeték)

BEEPITESI TERV

A beépitési terven létesithet6 Uj épliletek piros szinnel vannak jel6lve
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I1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - kiilon kétetben

HESZ modositas rendelettervezet

SZT moddositas Mi1.6-m10o M = 1: 2000
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