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EGER MEGYEI JOGU VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
4/2016.(I1.26.) ONKORMANYZATI RENDELET ES ANNAK MELLEKLETET KEPEZ()
KAROLYVAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASAROL, VALAMINT JAVASLAT A
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MODOSITASAROL
A BEM TABORNOK U. 3. SZAM ALATTI, 3827/4 ES 3827/5 HRSZ-U INGATLANOK KAPCSAN

VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ

El6zmények

Az Egri Tankertleti Kozpont az EFOP-4.1.6-16-2017-00014 projekt
kedvezményezettjeként a Heves Megyei Pedagogiai Szakszolgalat Egri Tagintézménye
altal hasznalt Eger, Bem tdbornok u. 3. sz. alatti, 3827/4 helyrajzi szdama ingatlanon
talalhaté egyemeletes épiiletet emeletraépitéssel kivanja - a meglévé alaptertilettel
megegyezden - felfelé boviteni.

Az ingatlanra a 4/2016.(11.26.) 6nkormdnyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabélyzat (HESZ) és a mellékletét képezé Eger, Karolyvaros Szabalyozasi Terve (SzT)
van érvényben. A tombre vonatkozo SzT-t 2008-ban fogadta el Eger Megyei Jogti Varos
Kozgytlése. A 2016. évi feliilvizsgalat soran a tombre vonatkozdan az SzT tartalma,
rendelkezése nem valtozott. Igy a hatalyos SzT a kérelemmel érintett ingatlan tombjét
nem sorolja épitési Ovezetbe, A tombbels6re csak a Telepiilésszerkezeti terv teriilet-
felhaszndlasi besoroldsa vonatkozik. Mivel nincsen épitési Gvezeti besorolas, csak a
ykialakult mértékben” biztositott az épitési jog. A meglévé épliletek a meglévo
rendeltetésekkel a meglévé épiilettomegen beliil feltjithatok korszertisithet6k, de nem
bévitheték. Barminem valtozas, fejlesztés programtervhez kotott tertilet-felhasznalasi
besorolas szintjén és épitési jogot add épitési Gvezeti besorolas szintjén. Tekintettel arra,
hogy a szabalyozasi terv készitésekor a tertilet fejlesztési szandékai nem kertiltek
meghatarozdsra (2006.-2008. évben, és a besorolas alapjat ado rendeltetés
megsziinésének évében sem), a tomb teljes teriiletére ,teriiletfejlesztési program igényt
tertilet” jelolés kertilt. E jelenleg hatdlyos épitési 6vezeti besorolas nem teszi lehet6vé a
kérelemmel érintett épiilet bdévitésének épitési engedélyezését. Ahhoz, hogy a
tamogatott projekt megvaldosulhasson és a bdvités tervei épitési engedélyt
kaphassanak, szabalyozasi tervet kell késziteni, amelynek keretében meg kell
hatarozni az épitési jogot ado épitési ovezeti besorolast az érintett helyrajzi szamu
telkekre vonatkozdan.

A moédositas egyeztetési dokumentacidjat a F6épitészi iroda késziti el tombszinten, a
jogszabadlyi kornyezetnek megfeleléen. Mivel azonban csak a palyazati projekthez
késziilt fejlesztési-épitészeti terv, csak a 3827/4 és a 3827/shrsz-u telek kap j épitési
ovezeti besorolast és épitési jogot. A tombben kordbban megadott épitési jogok a
hatdrol6o utak mentén (Vorésmarty Mihdly ut, Pet6fi Sandor utca) valtozatlanul
megmaradnak.



A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TELEPULESUGYI
KODEX) 32. § (4) bekezdése értelmében telepiilésrendezési eszkdéz moddositasdra sor
kerlilhet egyszerisitett eljaras keretében, amennyiben a telepiilésszerkezetet
meghatdrozo miiszaki infrastrukttra f6halozat nem valtozik, nem keriil sor 4j beépitésre
szant teriilet kijelolésére és nem kertl sor zold-, vizgazdalkodasi, erds-, és
természetkozeli terlilet megsziintetésére.

Az Egri Tankertileti Kozpont Tagintézményének tervezett fejlesztése a fenti kikotésnek
megfelel. Meglévo telek meglévé épiiletének emeletraépitéséhez biztosit épitési jogot.

Jelen dokumentacio tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket:

e a Telepiilésszerkezeti tervi modositdst a tombre vonatkozdan és a modositas
leirdsdnak hatdrozattervezetét,

e a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) moddositasdnak rendelettervezetét, a modositd
szabadlyozasi tervet.

Tartalmazza tovabba a varosi féépitész adltal meghatdrozott tartalmi kovetelmények
szerint, a modositas értelmezhetésége érdekében a modositas jellegéhez igazodo
mélységli, csak kiegészité megalapozd vizsgdlati és alatamasztoé javaslatot, ami
természetesen nem része a jovahagyanddé munkarészeknek. A szakagi javaslatokat
részletesen az engedélyezési tervezési folyamat részeként lehet kidolgozni. Ennek soran
valnak ismertté a tényleges kapacitds igények rendeltetésben, épiilettomegben,
jarulékos infrastrukturalis igényben (koz- és részben vagy egészben kézhasznalat el6tt
megnyitott maganut atalakitas parkold kapacitds bévitéséhez, a teljes kozmtellatas
létrehozasahoz sziikséges esetleges kozmuiifejlesztések). Mivel a modositassal érintett
telkek a belteriilet kialakult és mi(ikodé részein taldlhatok, az emeletraépitési igény
jelentds kapacitasfejlesztési igényt nem keletkeztet, ezért a részletes, szakagi mélységi
vizsgalati munkarészek elkészitése indokolatlan, sziikségtelen.

A dokumentdcio az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) jelenleg hatalyos tartalmi
kovetelményeinek és a Telepiilésiigyi kddex rendelkezéseinek, jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziil.

Az 3allamigazgatdsi egyeztetési eljardssal parhuzamosan torténik a véleményeztetés a
partnerségi rendelet szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, a
gazdalkodo6 szervezetekkel) és az dllamigazgatasi szervekkel. Az egyeztetések soran
beérkezd, jogszabalyon alapulé vélemények indokoltsdg esetén a zard véleménykérd
dokumentacio részévé valnak.

A tervkészités célja a kozérdeket szolgalo fejlesztés épitésjogi kereteinek
megteremtése, a telek épitési 6vezeti besorolasa.

A szabalyozasi terv modositasa az allami alapadatok felhasznalasaval késziil, a
megvasarolt és a tervezd részére adatszolgaltatasként atadott foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép digitalis 2018. évben aktualizdlt allomdnyara. A digitalis
alaptérkép magassagi adatokat is tartalmaz, de a tervezési alaptérkép kiegésziil a
korabbiak szerint, az M =1 : 10 0oo topografiai térkép magassagi szintvonalaival és
adataival.



Megalapozo vizsgalat, helyzetfeltar6 munkarész
(314/2012. (XI. 8.) korméanyrendelet 1 melléklete és a F§épitészi tartalmi meghatdrozas alapjan)

Tervezési terilet
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e délen a Pet6fi Sandor utca,
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e nyugaton a Mindszenty Gedeon utca.

A tombon belil a valtozdssal érintett
3827/4 és 3827/5 hrsz-a telkek a tomb
északnyugati részén helyezkednek el a
Mindszenty Gedeon utcai és a Bem
tabornok utcai sarokhoz kapcsoléddan. A
o ' : ‘ | sarki telek 06nallo  telekbehajtoval
Ao £ R Y rendelkezik a Bem tdbornok utca feldl,
| mig az emeletraépitéssel fejleszteni
kivant épiilet telke a tombfeltard bels6
utrdl kozelithet6 meg, onnan szolgalhato
ki. A tomb 75 %-ban kialakult beépiilt. Tereplejtése nyugati irdnyban emelkedd
helyenként 10 %-ot eléré és meghaladé.

A tomb 2/3-at alkotd kilonleges teriilet-felhaszndldsba sorolt teriilet telekjogi
felosztasdara az elmult 10 évben keriilt sor. Létrejott egy belsé feltarast biztosito
kozlekedési telek 3827/12 helyrajz szammal, 2 helyen végforduldst lehet6vé tevo
hurokkal, valtozo telekszélességgel. A telek 6nkormdnyzati tulajdond, teriilete 3965 mo2.
Tovabbi 10 db telek is létrejott a korabban egységes telek tertiletén. Ezek kozott van
telekigényes kozmu a gazfogadd szamara, és van egy telek, ami a kozponti parkold
szamara lett kialakitva a telepen beliil. Az intézményi telkek és a nagyobb sporttelek
adottsagai nem minden esetben teszik lehet6vé a rendeltetéshez kapcsolédo parkolo
kapacitas kiépitését az éptiletek és a telkek alakja és telken beliili elhelyezkedése miatt.

hrsz Telekteriilet Beépitett Beépitési rendeltetés
m2. alapteriilet meérték
m2 %
3827/4 1295 308 24 Intézményi, Eger Tankerileti
Kozpont tagintézménye

3827/5 2662 450 17
3827/6 283 - - gazfogado
3827/8 1699 Intézményi, gazdasagi
3827/9 3321 564 17 Intézményi gazdasagi
3827/10 4914 1557 32 Intézményi, oktatdsi
3827/11 6128 1747 29 Intézményi, oktatdsi




3827/7,3827/12 | 3965 - o at

3827/13 635 226 36 intézményi

3827/14 1567 - o parkold

3827/15 29916 2661 9 Intézmény sport és szolgaltatod
- gazdasagi

Az épiiletek tobbségét oktatasi intézményi céllal hasznositjdk, itt mikodik:

e Az Egri Tankeriileti Kozpont,

e az Egri Kossuth Zsuzsanna szakkozépiskola, a kollégiuma és a konyvtara,

e Egri Balassi Balint dltalanos iskola Mdra Ferenc tagiskolaja,

e aSzent Anna Napkoézi Otthon,

e Heves Megyei Pedagdgiai Szakszolgalat Egri Tagintézménye,

e Dr. Ruttkay Vilmos Asztalitenisz jatékcsarnok.

Az épiiletek alakja, tomege, magassaga, fedése, épitészeti formaldsa valtozatos. Vannak
foldszintes éptiletek kisebb nagyobb belmagassaggal, pl.: kozponti kazan, tornacsarnok.
A kollégium aldpincézett 2 emeletes épiilet, atlagosan 11,0-12,0 m-es épiiletmagassaggal.

A Bem tabornok utca feldli épiiletek jellemzéen egyemeletesek. A legkisebb épiilet a
Szent Anna Napkozi Otthon, a 4,0 m-es épiiletmagassagot sem éri el.

Az 1j épitési Gvezetbe sorolni kivant épiiletek mai megjelenésiikkel az elmult 15-50 év
termékei, orszagosan vagy helyileg védett egyedi 6rokségi értéket nem képeznek:

- ”

i

A Tagintézmény épiilete egyemeletes, | A Mindszenty Gedeon és Bem tdbornok
bejarata a belsé kiszolgdld utrol | utca sarkdn allo sarki épiilet szintén
kozelithets meg, a parkold feldl | egyemeletes. Ondllé bejarattal a Bem
rampaval akaddlymentesitett. tabornok utca felol.

A telepen beliil is és a telepen kiviili kornyezetben is vannak magasabb és alacsonyabb
éptiletek. Az épiiletek kozott rendkiviil kedvezd a légtérarany. Mindkét épiilet beépitési
modja szabadon allo, az épiileteket minden iranybol a sajat telke veszi koriil. Az épiiletek
homlokzati sikjai kozott megkozelitéen 24,5 m van, igy az épliletek kozotti telepitési
tavolsag és tlztavolsag kétszerese all rendelkezésre jelenleg, a ténylegesen kialakult
telekhataroktol fiiggetlentil. A Bem tabornok utcan szintén 22 m koriili a légtérardany. Az
éplletek lezarasa jelenleg lapostetds, az emeletraépités és az alacsony hajlasi magasteto



megvaldsitasa légtéraranyban, utcaképi valtozasban kedvezétlen hatast nem hoz létre.
A 12 m-es épiiletmagassag a homlokzati sikok ko6zotti tavolsagoknak kozel fele marad.

A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Eger tertliletére a hatalyos térségi tervek koziil:

o egyrészt a 2018. évi CXXXIX. teriiletrendezési torvény altal meghatarozott
»2Magyarorszag és Egyes Kiemelt Térségeinek Teriiletrendezési Terve” (MEKTTrT,
vagy teriletrendezési torvény),

e masrészt Heves Megye Teriiletrendezési Terve /HMTrT/) is vonatkozik.

A modositassal érintett tomb a kialakult belteriilet teleptilési térségén belil, a
Karolyvarosban talalhaté. A TSzT szerint és az SzT szerint is a tomb telkei beépitésre
szant terllet-felhasznalasi besoroldsba tartoznak. Az épitési ovezeti besorolds csak a
teleptilési térségen beliil jelenik meg. Nem érinti a telepiilési térségen kiviili térségi
lehatarolasokat. Igy a moédositasoknak a teriiletrendezési torvényt és HMTrT-ét
érint6 hatasa nincsen, az 6sszhang a telepiilésrendezési eszkozok és a térségi
teriilletrendezési tervek kozott a tovabbiakban is biztositott.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott térségi ovezetek kozil 2 térségi
Ovezet érinti a teleptilési térséget. Az egyik a ,honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
altal érintett teleplilés” kozigazgatasi teriiletre kiterjedé lehatdroldsa. Ez az MvM
rendelet nyilvanvald tervi tévedése, mivel Eger kozigazgatasi tertiletén nincsen
honvédelmi és katonai célt létesitmény objektum kozel 10 éve. Igy az érintettségnek
nincs hatasa a Tagintézmény bovitésének megvalositasat szolgalé modositasra.

A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 4. melléklete a ,vizmindség védelmi teriilet 6vezetét”
hatarolja le. A modositds tombje a térségi ovezeti lehatarolason kiviil helyezkedik el.
Ennek ellenére a varos belteriiletén a HESZ rendelkezése szerint a teljes kozmiiellatas
az alapkovetelmény, és az hogy a nagyobb Kkiterjedésti vizzaréan burkolt feliiletekrdl,
esetlegesen szennyezet csapadékvizek, ne keriilhessenek a befogadé rendszerekbe. Igy a
3550/2375-21/2015. alt. szamu VH hatdrozatban foglaltak maradéktalanul betarthatok.

A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésrendezési tervek

A részmodositds terilletén a tobbszor modositott 279/2004.(VI.24.) kozgy(ilési
hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSzT) és annak rajzi
mellékletei vannak hatdlyban. 2004. év 6ta a tombre vonatkozo tertilet-felhasznalasi
besorolas nem valtozott, mivel a beépitésre szant kiilonleges teriilet-felhasznaldsba
sorolt tombrész épitési 6vezeti besorolast nem kapott.

Jelen modositas nem érinti a telepiilésszerkezeti terv telepiilésszerkezetet alakitd
elemeit, a hatdrolo {6 és gytjtéuthalozat elemei valtozatlanok maradnak. A teriilet-
felhasznalasi besorolas valtozik, igazodik a telkek épiiletek jelenlegi rendeltetéséhez.
A beépitésre szant teriiletfelhasznalas beépitésre szant teriiletfelhasznalas
marad. Ebbél kovetkezik, hogy az utolso telepiilésszerkezeti részmaddositasi
javaslat hatarozattervezetében megjelenitett bioldgiai aktivitasérték egyensuly
tobblet + 322,95 tovabbra is megmarad.



Telepiilésszerkezeti terv (TSzT)

A tombot jelentds teleplilésszerkezetet alakitd
kozlekedési  tertiletek hataroljdk  kozlekedési
tertilet-felhasznalasba soroltan. Keleten halad észak
- déli tengellyel a Vorosmarty Mihdly at, ami varosi
foéut és egyben a 25. szamu I1. rendd féut beltertiletet
érint6 atkelési szakasza.

Eszakon a Bem tdbornok utca és nyugaton a
Mindszenty Gedeon utca is telepiilési gytjtont.

A tomb maga kétféle tertilet-felhasznalasba tartozik.
2/3-a  beépitésre szant kiilonleges teriilet-
felhasznalast kapott, a Vorosmarty ut feléli és a
Pet6fi utca fel6li tombrész valtozo telekmélységgel
kisvarosias lakotertileti besorolasba kertilt.

A kiilonleges teriileten belil 3 féle célzott
tertiletfelhaszndlas engedett meg: oktatasi intézményi, sport és honvédelmi. A
lehatarolds alapjat a 2004. évben létez6 telekhatarok adtdk. A miikodé rendeltetések
kozil napjainkra kozel 10 éve teljesen megsziint a honvédelmi rendeltetést szolgalo
hasznalat, helyén az Egri Tankertileti K6zpont Tagintézménye miikodik.
Korlatozasként a csuszasveszélyes tertileti lehatdrolds érinti a tombot és a kornyezetét
az atlagosan 10 %-ot meghalado tereplejtés miatt.

A mai viszonyoknak megfelel6en sziikséges megvaltoztatni a mddositas részeként a
tertilet-felhasznalasi besorolast.

HESZ és Szabalyozasi terv (SzT)

A hatdlyos  épitésjogi  keretet a
4/2016.(I1. 26.) onkormanyzati
rendelettel elfogadott helyi épitési
szabélyzat (tovabbiakban HESZ) hatarozza
meg. A hatdlyos HESZ tartalmazza a
kordbbi rendeletek azon rendelkezéseit,
amelyek nem ellentétesek a jelenleg
hatalyos torvényi és orszadgos jogszabalyi
kornyezettel. A 2017-ben  elfogadott,
jogharmonizacié keretében ujramentett
rajzi mellékletek is részei a hatalyos HESZ-
nek, igy a hatdlyos szabadlyozasi tervek, a
jelmagyarazat és egyéb mellékletek,
fuggelékek (A kozgyulés altal elfogadott
szabdlyozasi tervi (SzT) modositasokat
kovetéen wjramentett hatalyos SzT a
korabbi tervi valtozatokat és tervi
modositasokat egybeszerkesztett
formaban tartalmazza az orszagos jogszabalyi kornyezetnek megfelel6 modon, vagyis a
véros épitésjogilag szabalyozott teriiletein csak 1 HESZ lehet hatalyos).

E szerint 2008 ota a mddositdssal érintett tomb 2/3-anak nincsen épitési 6vezeti
besorolasa. Hasznositasi, fejlesztési programhoz kotott az épitési jog megadasa.




Bovitési, hasznositds valtoztatasi szandék az elmult években nem formalodott ki. Ezért
sziikséges a palyazattal érintett telek épitési Ovezeti besoroldsa, épitésjogi kereteinek
megadasa.

A keletrél és délrdl keretezd kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezete a kovetkezd:
Lk2/Z-40-7,5-500. Viszonylag kis teriilet(i telken zartsoru atépiilést enged meg az épitési
ovezet, korlatozott épliletmagassaggal. Az el6kert mérete van kotelez6en meghatarozva
és az igénybe vehetd épitési mélység.

Ovezeti besoroldsa a hatarolé kozteriileteknek van: KOu-1, KOu-3, KOu-4 jelt dvezet a
kozlekedési halozatban betoltott szerep szerint, a TSzT-vel 6sszhangban.

Korlatozast csak a terepadottsdgokhoz kapcsoloddan rogzit az SzT, a 2006-o0s
adatszolgaltatasként kapott csiszasveszélyes érintettséget hatarolja le.

Fejlesztési elképzelés

| | ) A Az épiilet béviilését az emeletraépités
teremti meg, mivel kialakultak a
telekhatdrok, az éptilet és a telek
viszonya. Ennek révén a telken beliili
elhelyezkedés nem valtoztathato. A
nyugati telekhatdr 4-5 m kozotti
oldalkerti mérete a jelenlegi marad,
nem éri el a célzott épililetmagassig
felét, a minimum 6 m-t. Novekedni
csak telekhatar rendezéssel tudna a
szomszédos  telek  oldalkertjébdl,
ennek az esélye csekély. A HESZ egyedi
el6irdsban az eltérésre a lehetGséget
megadhatja, mivel a szomszédos
telkeken az épiiletek kozotti tavolsag a
tervezett 12,0 m-es épiiletmagassag kétszerese, 24 m koriili. Ez a tavolsag a sarki éptilet
keleti iranyud bévitése esetén sem lehet 12 m-nél kevesebb.

e T O RR T, N

A Bem tidbornok utca felél az el6kertben alakult ki az épiilet északi oldalan a
megkozelitéen 7 allasos parkolo. Ez a szam valoszintileg 5 dllasra csokken, de a bévités
miatt és a rendeltetés miatt jelentkezd parkolo igény egy részét igy is ki tudja elégiteni a
bejarat kozelében. (A cs6kkenés oka a teljes épiilet akaddlymentesitéséhez sziikséges lift
elhelyezés.)

Rampaval akadalymentesitett a személybejarat a parkoldkat kiszolgalo tut fel6l. Ennek
kozvetlen kozelébe, a keleti oldalra tervezett az akadalymentesitett parkold. Az
intézmény akaddlymentesitését szolgalja az épiilet biitiijére, illetve a kozépfolyosdra
szervezett lift is. (A munkakozi terv helyszinrajzan a lift nem jelenik meg se a déli, se az
északi homlokzaton, az alaprajzoknal a lift az északi homlokzatra kertiil a parkolo allasok
kozé ennek révén csokken a jelenleg meglévé parkolo allas szam.)

Tovabbi 6-7 db parkolot lehet megvaldsitani a telepet kiszolgalo belsé ut nyugati oldalan

szintén az el6kertben. (A nehéz katonai jarmtvekre kiépitett forduldsi ivek
visszacsokkenthetSk a személy gépjarmiivek szamadra sziikséges 6 m-es sugarra.) 4-5 db



parkolo allas a Bem tabornok utca déli oldalan is kiépithet, parhuzamos ledllassal,
kozteriileten, a telepiilésrendezési szerz6désben meghatarozottak szerint.

A tervezett fejlesztés részeként a foldszintre kertilnek a mozgasfejleszt és a konduktiv
fejleszt6 termek, szobdk, valamint a fébejarat. A kiscsoportos fejleszté helyiségek az
[. emeleten alakulnak ki, mig a bévitésként megépiil6 II. emeletre keriilnek a vizsgaldk,
a nagyobb terem méretii neveldi szoba és az el6add, a teakonyha, vizesblokk, II. emeletre

felvezetd lépcséhaz és a lift.
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Az Uj I1. emelet tervezett alaprajza munkakézi dllapot

(Sisdk Art Epitész Iroda Kft., Pdsztd)

Minden szinten a helyiségeket a kétkaru lépcsétérhez kapcesolt kozépfolyosorol lehet
megkozeliteni, a lépcso és a lift kozott van egy vizesblokk, akadalymentesitett WC-vel.
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Az éptlet meglévd
tomegaranya, éplletszerkezeti
rendszere adott. A foldszint
belmagassaga 2,9 m a tovabbi
szintek belmagassdga 3,0 m.
A 1épcs6 a II. emeletre vezet,
a padlastérbe nem visz fel.
A lift és a liftgéphaz
valdszintileg magasabb.

A bdvitett épiilet épiiletmagas-
saga 1,0 m korilre adodik (a
metszeten az eresz alja 10,0 m),
a gerincmagassag a munkakozi
tervek alapjan 14,0 m.



Modositas TSzT javaslata

Az egységes beépitésre szant kiilonleges
tertiletfelhasznalas 3 féle besoroldsra
valtozik a tombon beliil meghatdrozott
lehatdrolt konkrét helyek szerint. A KH
jelt kiilonleges honvédelmi besorolas a
tervbdl teljes mértékben kikeril.

A Dbels6é kiszolgdléo ut tengelyesen
mindkét tertilet-felhasznalashoz
kapcsolddik. 3 teriiletfelhasznadlas jon
létre, a Vi jelG vegyes intézményi
(Vk jelti kozponti vegyes teriiletfel-
hasznalassal és annak intézményi
tartalmaval megegyez6) tertlet-
felhasznalas a tomb Mindszenty Gedeon
utca fel6li részére keriil. Ide tartozik a
Heves Megyei Pedagdgiai Szakszolgalat
Egri Tagintézménye, az iskoldk, a
kollégium, konyvtar, Szent Anna
Napkozi Otthon és a kozponti parkold. A beépitésre szant kiilonleges Ksp jelti sportolasi
célu tertletfelhasznalds a tomb kozépso részére kertil. A lehatarolas a sportpalydkat fedi
le és a jellemzden sporthasznositasu szolgaltaté gazdasagi, tarold éptileteket. A
gazfogadd KOm jelt kozmti teriilet-felhaszndlsba keriil.

A kornyezet besorolasai nem valtoznak Lk2 jeldi tertiletfelhasznaldas marad a Vorésmarty
ut és a Pet6fi utca menti telkeken. A hatarold gytjtéutak és az orszagos féut besorolasa
is valtozatlanul kozlekedési tertiletfelhasznalds marad. Ugyancsak valtozatlan marad a
varosrész hatdr és a csuszasveszélyes korlatozas lehatarolasa is.

SzT javaslat

A tombrész telkeinek jelent6s részére valtozatlanul nem kertiil épitési 6vezeti besorolas
a hasznositasi - fejlesztési cél hidnya miatt. A program fiiggé fejlesztés felirata mell6l
lekertiil a teriilet-felhaszndlasra utalo Kho jel (nincs és nem is tervezett honvédelmi célu
teriiletfelhasznalas). Ez azt jelenti, hogy a telkek tobbsége a fejlesztési program
kialakulasaig nem kap épitési jogot.

A Heves Megyei Pedagdgiai Szakszolgalat Egri Tagintézményének épiiletbévitéséhez,
még ha az csak felfelé torténik is, j épitési 6vezet 1étrehozasa sziikséges. A létrehozott,
kialakult telekteriilet 1300 m?* koriili. A kialakithaté legkisebb telekteriilet hasonlo
paraméterti épitési telekre vonatkozoan a HESZ-ben 6000 m2. A jelenlegi beépitettség
24 %-os ezért a beépithetéség felsé hatarat némileg novelni sziikséges, hogy a lift
alaptertilete is a beépithetdségbe beleférjen. A javasolt beépitettségi fels6 hatar a 30 %.
A vazlatterv metszetébdl kideriil, hogy az eresz alja 10,0 m-re keriil az épiilet kortli
rendezett terephez képest. Ezért az épiiletmagassag felsé hatdra 12,0 m-ben hatarozhato
meg. A gépészeti helyiségek igénye, az energetikai kovetelmények és a liftgéphaz tovabbi
felfelé torekvést jelent.



A belsé kiszolgdlo uttelek a szabalyozasi terven kozhaszndlat el6l el nem zart
maganutként szere-
pelhet, igy nem gond

, az, hogy egyes
szakaszai nem érik el
a 12,0 m-es telek-
szélességet. Az uthoz
szervesen a  2x1
forgalmi sav és a
csapadékviz elvezetés
tartozik. A 12,0 m-t
elér6 vagy szélesebb

KSp utszakaszokon a

Vi — forgalmi siav mellett

jarda vagy parhuza-
mos ledllasa parkolo
sav is létesitheté az ut
Ovezetében.

ys

.......

A déli részen a 3827/14
hrsz telek parkolo
ovezeti besorolast kap.
A telek tertlete 1567
m> Ez a terilet
kiépitettség  esetén
40-50 db parkol¢ allas

befogadasara
elegendd. Az épitési telkenként jelentkez6 parkoldsi gondok részben ennek a kozponti
parkolonak a beszamitasaval oldhatok meg.

Természeti értékek hianya

Mivel a teriilet az elmult 60 évben folyamatosan és fokozatosan beépitett volt és az is
marad a jov6ben is, a varosi, intenziven beépitett kultur-kornyezetben természeti érték
nem lelhet6 fel.

Kozlekedés, parkolas

A tombfeltard ut telken beliili atként épiilt meg a Bem tdbornok utca felé (varosi
gyljtéut) utcsatlakozassal. A tervezett fejlesztés forgalmi terhelése névekedést nem,
vagy csak minimadlisan keletkeztet. A fejlesztés kismértékben jelen kapacitasbovitést
els6sorban a mai igényeknek megfelel6 korszertsitést, mindségi fejlesztést eredményez.
A latogatdi forgalom nem egyszerre jelenik meg, hanem napi 6-8 ordban elosztva.
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval a tombben mikodd intézmények (iskoldk,
kollégium, konyvtar, napkozi otthon, sportszolgdltatds, stb.) és szolgdltatasok
kozlekedés forgalmi terhelése célforgalma valtozatlan marad. A Bem tdbornok utca
koztertileti szélessége a jelentkezé kozlekedési igényeket ki tudja elégiteni.
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A kialakult telkek parkolasi igényeit a kovetkezdk szerint lehet biztositani:

e Telken belil a kiszolgdlé tuthoz kapcsolodd elSkertben, a kozvetlen kornyezet
atrendezésével. A 12 m sugaru szegélyivek lecsokkenthet6k a személygépkocsinak
megfelel6 6 m-esre. Igy a maganutrél az el6kertben néhdny meréleges parkolo is
kialakithato.

o A feltard és kiszolgalo ut 12 m szélességet elérd szakaszain parhuzamos ledllassal,

ror

e akijelolt parkold 6vezet fejlesztésével tobb parkolo allast befogado atépitésével,

e A Bem tabornok utca déli oldalan, a gy(jtéut forgalmat nem zavaré parhuzamos
beallassal.

Az elSkert és a kiszolgalé tombfeltaro ut Bem tdbornok utca déli oldala

A tagintézet emeletes lapostetds épiilete kiszolgdld ut felSli bejarattal. A feltard athoz
kapcsolodo kornyezet, a tamfal athelyezheté tovabbi meréleges bedllasi parkolok
létesithet6k az el6kertben némi atrendezéssel.

Gyalogos és kerékparos kapcsolati rendszer

A tombfeltaro ut vegyeshasznalatu utként funkcional, a 2x1 forgalmi sav mentén nincsen
kiépitett jarda, nincsen 6nallo kerékparut. A forgalomcsillapitott 6vezetben a gyalogos
élvez els6bbséget. Az tt telekszélessége az 6ndlld jarda kiépitését nem mindenhol teszi
lehet6vé.

Kozmuvesités

A tomb a hatdrold utak mentén kdzmdivel teljesen ellatott. A belsé halozatot az igények
szerint, a mai kovetelményekhez igazitottan, fokozatosan fejleszteni sziikséges.

Kornyezetalakitasi javaslat

A fejlesztéshez kapcsoldddan a teriileten 1évé értékes fas szaru novényekre kiilonos
gondot kell forditani. Amennyiben egy - egy egyedet nem lehet megérizni az épitkezés
atalakulas, elhelyezkedése miatt, vagy a novény egészségi allapota miatt a kivagott fak
potlasat teriileten telken beliil kell biztositani.

Az Gjonnan létesitett parkolok az OTEK szerint fasitandok.

WOLF BEATA
vezet§ teleptiléstervezd
TT/1-01-2384
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