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Előterjesztés 

földhasználati szerződés megkötéséről

Tisztelt Közgyűlés!

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi az Eger belterület 1307/97 helyrajzi számú, „kivett sporttelep” megnevezésű, 40 946 m2 térmértékű ingatlan. Az ingatlanon a Diósgyőri Városrész Testgyakorló Kör Sportegyesület (továbbiakban: DVTK) az 1472/2017. (VII.25.) Korm.határozat 2.c) pontja alapján edzőközpont kialakítását célzó beruházást hajtott végre, melyhez kapcsolódóan tárgyalókkal, kiszolgáló egységekkel, szertárral, tárgyaló helyiséggel, színvonalas öltözővel és egy közel 300 fős lelátóval ellátott épület jött létre. Az épületfeltüntetés miatt 2021. októberében változási vázrajz készült (1. melléklet), azonban az épület, illetve a tulajdoni lapon való földhasználati jog feltüntetése okiratszerkesztés hiányából adódóan elmaradt.

Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) rendelete (továbbiakban: Vagyonrendelet) 35. § (5) bekezdése alapján:
„Belterületi építési telekre földhasználati szerződés köthető az alábbiak szerint:
a) a földhasználati szerződés időtartama maximum 100 évre, vagy az épület, építmény fennállásáig tarthat; 
b) a földhasználati jog odaítélésére az ingatlan-elidegenítés szabályait kell alkalmazni;
c) a földhasználati díjat egy összegben kell megfizetni a szerződés megkötésekor; 
d) kivételt képez a versenyeztetési eljárás alól, ha már meglévő felépítmény található a telken. Ebben az esetben annak tulajdonosával kell a szerződést megkötni.”

A földhasználati jog – mint vagyoni értékű jog – ellenértékének megállapítása az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 72. § (1) és (2) bekezdése alapján történik:
72.§ (1) „A vagyoni értékű jogok egy évi értékéül az ezzel terhelt dolog — terhekkel nem csökkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni.
72.§ (2) „A meghatározott időre szóló vagyoni értékű jog – kivéve az építményi jogot – értéke az egyévi érték és a kikötött évek szorzata. A jog így számított értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosát, illetve természetes személy javára kikötött haszonélvezet, használat joga esetén az egyévi értéknek a (4) bekezdés a) pontjában meghatározott életkor szerinti többszörösét.”
Ennek megfelelőn megrendeltük az ingatlan forgalmi értékének megállapításához szükséges ingatlanforgalmi értékbecslését (2. melléklet), amely szerint az 1307/97 hrsz-ú, 40 946 m2 térmértékű ingatlan forgalmi értéke nettó 324.528.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 35. § (2) bekezdése szerint: 
„A hasznosítási szerződés megkötéséről és tartalmáról az 5.§ (3) bekezdésben meghatározott döntéshozó dönt. A mindenkori költségvetési törvényben meghatározott forgalmi értékhatár fölött minden esetben kötelező versenyeztetési eljárás lefolytatása kivéve, ha törvény a versenyeztetés mellőzését lehetővé teszi.”
A korábban hivatkozott 35. § (5) bekezdése alapján a versenyeztetés mellőzhető, hiszen a telken már meglévő felépítmény található.

A Vagyonrendelet 5. § (3) bekezdése értelmében: 
„A 22. alcím hatálya alá tartozó ingatlanok bérbeadásáról 1 évet meg nem haladó időtartam esetén a Polgármester, 1-3 évig terjedő időtartamra a Városgazdálkodási Bizottság, 3 évet meghaladó időtartam esetén a Közgyűlés dönt.”

Az előterjesztés 3. mellékletét képező határozat szerint az ingatlanon épült létesítmény használatba vételét az Eger Labdarúgó Sport Kft. kérelmezte, a használatbavételi engedélyt a Heves Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztályától 2020. szeptember 8-án megkapta. Földhasználati szerződés megkötésére csak azt követően van lehetőség, hogy a felépítmény ingatlan-nyilvántartási bejegyzése megtörtént. Javasolt, hogy az ingatlan feltüntetését követően földhasználati jog kerüljön bejegyzésre az ingatlanon létesített épület tulajdonosa részére, amely jog Eger Labdarúgó Sport Kft.-t 15 évre illesse meg. Az 1307/97 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó, 15 évre terjedő földhasználati jog értéke: nettó 243.396.000,- Ft + ÁFA, azaz bruttó 309.112.920,- Ft. 

A Vagyonrendelet 36. § (2), (3) és (4) bekezdése értelmében:
36.§ (2) „A jogcím nélküli használó, a jogcím nélküli használat kezdetétől a jogosult részére, a használat ellenértékeként, a korábban az ingatlanon fennálló bérleti jog, bérleti-, használati jogviszony alapján fizetendő bérleti díjjal azonos mértékű, ennek hiányában a 35.§ (1) bekezdésben hivatkozott határozatban megállapított, egyéb esetben a piaci bérleti díjnak megfelelő összegű használati díjat köteles fizetni.”
36.§ (3) „A jogcím nélküli használatból adódó vagyoni hátrány ellenértékeként a jogcím nélküli használó az elmaradt használati díjjal azonos összegű kártérítést köteles fizetni.”
36.§ (4) „Az ügy körülményeire tekintettel a Városgazdálkodási Bizottság a kártérítés megfizetésétől eltekinthet.”

A fentiek alapján a jogcím nélküli használatból fakadó földhasználati díj érvényesítésére visszamenőleges hatállyal lehetősége van az Önkormányzatnak. A használatba vétel napjától, a használatbavételi engedély szerinti 1072 m2 területű ingatlanrész jogcím nélkül történő használatáért visszamenőleg, az 575/2023. (X.26.) közgyűlési határozat értelmében az alábbi díj állapítható meg:

-	havi használati díj: 1072 m2 x 130 Ft + Áfa = 139.360,- Ft + ÁFA;
-	42 hónap 27 nap díja (2020. szeptember 8. – 2024. április 4.): 5.978.544,- Ft + ÁFA

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy támogassa a határozati javaslatokat.

Eger, 2024. április 2.
							 Mirkóczki Ádám
Eger Megyei Jogú Város polgármestere




























1. Határozati javaslat:

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) rendelet 5. § (3) bekezdése alapján dönt az Eger belterület 1307/97 hrsz-ú, természetben Északi Sporttelep u. 1. sz. alatti, „kivett sporttelep” megnevezésű, 40 947 m2 térmértékű ingatlanon felépített edzőközpont tulajdonosa, Eger Labdarúgó Sport Kft. (székhely: 3300 Eger, Északi Sporttelep u. 1., adószám: 25526477-2-10, cégjegyzékszám: 10-09-035688) javára 15 évre földhasználati jog alapításáról nettó 243.396.000,- Ft + ÁFA, azaz bruttó 309.112.920,- Ft egyösszegű ellenérték fejében, azzal az előfeltétellel, hogy a tulajdonos az ingatlanon felépített épület ingatlan-nyilvántartási feltüntetéséről egy éven belül gondoskodik.
A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert az épület tulajdonjogának ingyenes átvételére vonatkozó tárgyalások lefolytatására. 
A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a szükséges dokumentumok aláírására.
Felelős: 	Mirkóczki Ádám polgármester
Dr. Bánhidy Péter jegyző megbízásából:
Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője
Dr. Nagy-Holló Eszter Jogi és Hatósági Iroda vezetője
Juhász Tamás Gazdasági Iroda vezetője

Határidő: 	2025. április 30.


2/A. Határozati javaslat:	

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) rendelet 36. § (2) bekezdése alapján dönt az Eger belterület 1307/97 hrsz-ú ingatlan 1072 m2 nagyságú részének jogcím nélküli használatból adódó elmaradt földhasználati díj megállapításáról és kiszámlázásáról visszamenőleg 2020. szeptember 8. – 2024. április 4. időszakra, Eger Labdarúgó Sport Kft. (székhely: 3300 Eger, Északi Sporttelep u. 1., adószám: 25526477-2-10, cégjegyzékszám: 10-09-035688) részére, melynek összege nettó 5.978.544,- Ft + ÁFA, azaz bruttó 7.592.751,- Ft.	

Felelős: 	Dr. Bánhidy Péter jegyző megbízásából:
		Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője
Juhász Tamás Gazdasági Iroda vezetője

Határidő: 	2024. május 31.
2/B. Határozati javaslat:

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) rendelet 36. § (3) bekezdése alapján dönt az Eger belterület 1307/97 hrsz-ú ingatlan 1072 m2 nagyságú részének jogcím nélküli használatból adódó vagyoni hátrány ellenértékeként a használati díjjal azonos összegű kártérítés megállapításáról és kiszámlázásáról visszamenőleg 2020. szeptember 8. – 2024. április 4. időszakra, Eger Labdarúgó Sport Kft. (székhely: 3300 Eger, Északi Sporttelep u. 1., adószám: 25526477-2-10, cégjegyzékszám: 10-09-035688) részére, melynek összege nettó 5.978.544,- Ft + ÁFA, azaz bruttó 7.592.751,- Ft.	

Felelős: 	Dr. Bánhidy Péter jegyző megbízásából:
		Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője
Juhász Tamás Gazdasági Iroda vezetője

Határidő: 	2024. május 31.
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