Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének
22/2018. (IX.28.) onkormanyzati rendelete
Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
4/2016.(I1.26.) onkormdnyzati rendelet és annak mellékletét képez6
Maklari hostya varosrész szabalyozasi tervének modositasarol

— a 6465 és 6466 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezése kapcsan -

Alatamaszto munkarész

Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) szolé 4/2016.(11.26.)
onkormanyzati rendelet jelen mddositasa kizardlag 2 telek telekhatar rendezését teszi
lehet6vé. A 6465 hrsz-u és a 6466 hrsz-u épitési telek kozos oldalsé telekhatarral
szomszédos. A modositas célja a telekhatar-rendezés egyértelmtivé és lehetové tétele, a
jogértelmezés és jogalkalmazds hatosagi keverésének elkeriilése. Rendelkezésbeli
vonzata nincs, a szabalyozasi terv kis jelent6ségli mddositasat, az épitési dvezeti hatar
2-4 m-es szakaszon torténd kiegyenesitését igényli. A mddositds mindossze a 2 telken
jelenik meg normativ jelleggel, kihatasa az tiszokozpont megvaldsitasat lehet6vé tevd
telekhatar-rendezésre és a kisajatitasra van.

A moddositds nem valtoztatja meg a varos tarsadalmi gazdasagi allapotat, a varos
felmeriilé egyéb igényeit. Intézményi ellatottsagat az aszékozpont megvaldsulasaval
szinesebbé teszi. A modositds nem alakitja at a Frank Tivadar és a Kertész utca kozott
a jelenleg hatdlyos varosi térbeli rendet, a telepiilésszerkezeti besorolasok,
teriilethasznalatok, valamint az épitésjogi épitési Ovezeti és Ovezeti besoroldasok
rendszere valtozatlan marad. Igy jelen aldtamaszté javaslat nem tér ki a
teleptilésfejlesztési koncepcioval, a telepiilésfejlesztési stratégidaval valo Osszevetésre, a
térségi tervekkel valo 6sszhang igazoldsdra, a telepiilésszerkezeti tervi és szabalyozasi
tervi elemzésre. Ahogy a varhaté hatdsokra sem. Az épitési ovezet kiegyenesitésének
hatasa kizardlag a telekhatar-rendezés végrehajtasara van.

A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szo6ld 314/2012.(X1.08.) Kormdanyrendelet (tovabbiakban: Korm. r.)
32. § (6a) bekezdése c) cb) alpontja alapjan a modositas allami f6épitészi eljaras
keretén beliil lefolytathatd, mivel a mddositas Ovezet, épitési Ovezet hataranak a
modositasat célozza, amely a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi
sziikségessé.



& A modositas jellege egy évtizedekkel
korabban keletkezett hibas
telekalakitast korrigal. Mindkét telek
atmend telek a Kertész utca és a
| Frank Tivadar utca kozott. A 6466
hrsz-u teleknek a Frank Tivadar utca
felol a koztertileti telekhataron dél
\ | felé 3,5-3,5 m kozotti szabalytalan
| trapéz alaka bdviilete van. Ez csak a
foldhivatali ingatlan nyilvantartas-
ban, alaptérképeken jelenik meg,
a 2 telek kozotti kerités és a tényleges
telekhasznalat az alaptérképi
allapotot nem koveti, egyenes
vonalban fut ki a Frank Tivadar utcdra a valds térben megjelend keritésvonal és
hasznalati telekhatar.

A telekhatar-rendezés targyat képezd teriilet 12 m?, a 6466 hrsz-u telek teriilete 437 m?,
ez mindossze 2,75%-kal csokken a telekhatar-rendezés kovetkeztében. A telekhatar-
rendezés nem jelent telek megosztast, az eljaras soran nem jon létre uj telek.
A kialakult allapot telekjogilag is csak kedvezébbé valik az eljaras révén. Kialakult
allapotra tekintettel teljesen fiiggetlenithetd az épitési Ovezetekben meghatarozott
kialakithato legkisebb uj telektertilettdl a 85/2000 (XI.8.) FVM rendelet alapjan.

A hatdlyos szabdlyozasi terv 2006-
2008-as alaptérképre késziilt. A terven
jelolt  épitési Ovezet hatara az
| alaptérképi telekhatart és a
valésagban nem létezé melléképiiletet
koveti le. Ez ellent-mondasban van a
zartsoru beépitési moddal és az
utcaképi  téralakitasi szabalyokkal
kovetelményekkel. Mellék-épiilet és
féépiilet tortvonalu térbeli
csatlakoztatdsa 3,5 m-es kozos
szakaszok-kal =~ csak  problémasan
valésithato meg.

A hatalyos HESZ élt a 314/2012 (XI.8.) kormanyrendelet 12. §-a adta felhatalmazassal:
,12. § A helyi épitési szabdlyzat - a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra
tekintettel, a kedvez6bb telepiilésképi illeszkedés érdekében - lehetéséget adhat a
szabdlyaitdl valo eltérésre. Ebben az esetben meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és
Ez alapjan a HESZ a telekhatar-rendezéshez kapcsolddva az épitési Gvezeti hatar
pontositasat, telekhatar valtozdshoz igazitdsat meghatarozott keretek kozott
megengedi.



Az oOnkormanyzat el kivanja keriilni az esetleges hatdsagi problémakat,
félreértelmezéseket, ezért allami f6épitészi eljaras keretében az épitési ovezet hatarat
kiegyenesiti a Frank Tivadar utca felé, 12 m>-t érintéen. Ezzel az épitési ovezeti hatar a
valos allapothoz igazodik, a telekhatar-rendezés végrehajthatéva valik. A hatarvonal
kiegyenesitésnek nincsen hatdsa a hatarolo koztertiletekre.

Az épitési Ovezeti hatdrvonal kiegyenesitése semmilyen egyéb valtozdst nem
keletkeztet. Maradnak a kordbbi épitési Gvezeti besorolasok és paraméterek, korabban
rogzitett és meghatdrozott 6nkormdanyzati és mas jogszabalyon alapuld korlatozasok
szabalyok kovetelmények.

A modositas hatdsa és jelentésége az épitett kornyezet, a kornyezetvédelem, a
katasztréfa védelem szempontjabol, kozegészségiigyi szempontbol rendkiviil csekély.

Eger, 2018. augusztus 30.
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