UZLETI TERV

Az Egerszaloki Gydgyforrist Uzemeltetd és Szolgiltats Kf.

2012. EVI GAZDASAGI TEVEKENYSEGEROL

A vallalkozas bemutatisa

A tarsasag 2001. november 7. napjan alakult 3.000.000 Ft térzstokével. Alapitdja Eger
Megyei Joglh Véros Onkorményzata. A Térsaségot a Cégbirésag 2002. januar 25-én
jegyezte be, cégjegyzék szama: 10-09-024778.

A Kit. tulajdonosa 2002. januar 30. napjan tigy dontott, hogy a tarsasag torzstokéjét uj
torzsbetéttel megemeli és a tékeemelésben Egerszalok Kozség Onkormanyzata is
torzsbetétet szerezhessen. A tékeemelést a Cégbirdsag 2002. augusztus 1. hatéllyal
bejegyezte, melynek sordn a torzstoke 21. 000.000 Ft-ra emelkedett. A térzstéke
Osszegeébol 20.000.000 Ft készpénz, mig 1.000.000 Ft ingatlan apport.

Egerszalok Kozség Onkorményzata a tulajdonaban 1évé 2 db hévizkutat nem apportalta
a tdrsasagba, viszont korlatlan idejii hasznélatra 4tadta az Egerszaloki Gyogyforrast
Uzemeltet$ Kft-nek.

Ezt, valamint a tokeemelést kivetden a tarsasag torzstokéjébol a tagok az aldbbiak
szerint részesedtek:

Eger Megyei Jogti Viros Onkorményzata  20.800.000 Ft (99%)
Egerszalok Kozség Onkormanyzata 200.000 Ft (1%)

A tagokat a szavazati jog az aldbbiak szerint illette meg:

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 20 szavazat
Egerszalok Ko6zség Onkormanyzata 80 szavazat

2007. méajus 25-¢n a tarsasdg tagjai, a tagok torzsbetétei valtoztak.

A tarsasag torzstkéjéboél a tagok az aldbbiak szerint részesednek:
Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata  18.720.000 Ft
Szalok Holding zRt. ) 2.080.000 Ft
Egerszalok Kozség Onkorményzata 200.000 Ft

A tagokat a szavazati jog az alébbiak szerint illeti meg;

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 18 szavazat

Szalok Holding zRt. ) 2 szavazat
Egerszalok Ko6zség Onkorméanyzata 80 szavazat



A Kft. f6 tevékenysége a 3600 Viztermelés, - kezelés, - elosztas.
Egy¢b a tarsasagi szerz6désbe foglalt tevékenységi korok:

Go6z-, melegviz ellatas

Szallodai szolgaltatas

Ifjisagi, turistaszallds-szolgaltatas

Kemping szolgaltatas

Etkezéhelyi vendéglatas

Barok, hasonlé vendéglatas

Ingatlanberuhazas, - eladas

Ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
Ingatlankezelés

Piac- és kozvélemény-kutatds

Uzletviteli tandcsadas

Takaritas, tisztitas

Mashova nem sorolt egyéb gazdasagi szolgaltatas
Mashova nem sorolhaté egyéb szérakoztatis
Egyéb sport tevékenység

Mashova nem sorolhaté egyéb szabadidés tevékenység

A tarsasag székhelye: 3394 Egerszalok, Kossuth u. 17.
Cégvezetd: Palcso Péter iigyvezet6
Konyvvizsgald: Szarvas Dénes Eger-Audit Kft.
Feliigyel6 bizottsag: Ludényi Attila elnsk

Komlosi Csaba tag
Fiser Ferenc tag
Koényvelo: Szlama Méria Agria Privat Kft.

A tarsasag jogi képviseletét atalanydijas megbizds alapjan a Sinké & Bédis Ugyvédi
Iroda latja el.

A véllalkozas 2007. mdjus 01-t6] 2 {6t alkalmaz f6allasban (ligyvezetd, ligyintéz0),
2008. februar 01-t61 plusz 1 {6t részmunkaidében (karbantarto).
A tarsasag Egerszalok Onkorményzatatdl irodahelyiséget bérel.

A két 6nkorményzat a véllalkozast a hévizkutak iizemeltetésére, a kitermelt gyogyviz
értékesitése és az Eurdpdban egyediilallé mésztufadomb fenntartdsa céljabol alapitotta.
A Kit. bevételét a Szalok Holding zRt. tulajdondban 1évé és altala iizemeltetett
gyogyfiirdé részére értékesitett gydgyviz dija jelenti.

Szalék Holding zRt. a 2002. méjus 14-én alairt — a teriilet megvételére vonatkozo —
adéds-vételi szerzédésben rogzitett jogosultsdgaval élt, amikor a tarsasagban 2 szavazatra
feljogositd 10 %-0s mértékii iizletrészt vasarolt.

Tarsasagunk rendelkezik a miikddéshez szitkséges vizjogi engedéllyel, amely a
szerzOdésben rogzitett vizmennyiségek kitermelését, értékesitését lehetéve teszi.
Tarsasagunk 2005. év ota folyamatosan nyereségesen miikadik, 5 év alatt 20 mFt
osztalék kifizetése valosult meg.



2012. évi fobb feladatok

= A tarsasig mikodoképességének fenntartdsa, nyereséges gazdalkodas
biztositasa.

= Gyogy- és élményfiirdd, strandfiirdé zavartalan vizellatasanak biztositasa.

= 2012. évi gyogyviz szolgéltatasi szerzddés megkotése (folyamatban van).

= A szakhatosdg éltal el6irt miiszerezettséggel a kutak szakszerti izemeltetése

" Természetes mésztufa domb éllaganak megérzése, folyamatos karbantartasa.

® Szakhatosdg elbirdsainak megfelelé rendszeres mérések, vizsgalatok,
karbantartasok elvégzése.

" Mesterséges ,,s6dombon” (betonrézsiin) elvégzett épitési, miiszaki beavatkozas
eredményeként 1étrejévé hatékonyabb kivalas elésegitése, folyamatos és
id0szakos karbantartésa, esztétikai javitasa.

= Vagyonvédelem szintentartdsa.

Fobb feladatok indoklasa

Tarsasagunknak a jelenlegi gazdasagi koriilmények kozott is nyereségesen kell
mitkddnie, ezért 2012-ben is a kéltségtakarékos mitkddésre toreksziink.

= 2010-ben a gyogy- €s élményfiirdd részeként atadasra keriilt a szalloda és az
energia kozpont. Ezek a feltételek javitjdk a komplexum eredményességét. A
megvaltozott kedvezobb koriilményekre alapozva térekedni kell a gyogyviz
dijanak fokozatos emelésére. A mindkét fél szamara elényds kiszamithatésg és
szolgdltatasi biztonsdg miatt célszerli egy 3 éves idStartamra vonatkozo
megallapodds megkotését tovabbra is kezdeményezziik.

= 2012-ben a gydgyvizért fizetendd dijat a tarsasdg tulajdonosai (taggylilés) altal
elfogadott kdzéptavil fizleti terv szerint allapitottuk meg. (72 mFt + AFA/év)

" A furdd, de mondhatni a kérnyék turisztikai, idegenforgalmi kuriézuma az évek
alatt természetes modon képzédott mésztufadomb. Ennek megorzése,
fenntartésa tarsasdgunk szdmdra tovébbra is egyre névekvd kiadést jelent.

" Szakhat6sdgi eléirdsban részletesen szerepel az iizemeltetés minden kritériuma.
A specidlis mennyiségmérékon tul, hémérséklet, nyomas, vizhozam és egyéb
paraméterek rendszeres mérését is meg kell oldani. Ehhez sziikséges miiszerek a
kutakon mitk6dnek, cseréjiikrél, hitelesitésiikrdl folyamatosan gondoskodni kell.

" Alapelvaras a strand valamint az élményfiirdé zavartalan gyogyvizellatdsanak
biztositisa. Ehhez 6ssze kell hangolni az éltalunk elvégzendd karbantartasokat,
miiszaki és vizhozam méréseket.

= Szakhatosigi engedély szerint el kell végezni a kutak vizének atfogd
laborvizsgalatat vizhozam és egyéb jellegii miiszaki méréseket.

" A harom mesterséges ,sodomb” egyikének betonrézstijén olyan €pitészeti
beavatkozast végeztiik el 2010-11-ben, amely a jelenlegi mésztufa kivalast,
lerakodast javitja és a teriilet esztétikai elvérasainak is megfelel.

" A s6domb(ok), kutak megkozelithetésége miatt az elkésziilt miitargyak, a
meglévd sédomb védelme, valamint a latogatok biztonsdganak garantaldsa miatt
tovabbra is sziikséges az id6szakos 6rzés-védelem.

Az lizleti terv bevételeinek és koltségeinek megtervezése soran alapdokumentumként
kezeltem a 2010-2011-2012 évekre a tulajdonosok (taggyiilés) altal elfogadott iizleti
prognézist, amelyet kiegészitettek az azota jelentkezd tijabb feladatok.



Bevételek

Tarsasagunk és a Szaldk Holding zRt, mint jelen idészakban egyediili vizfelhasznalé
kozott a 2012. évre szo0lo érvényes vizszolgaltatdsi-felhasznaldsi szerzédés megkétése
folyamatban van.

A szerzddés megkotésének hatarideje a mésik fél kérése alapjan 2012. 01. 31.

Szalok Holding zRt. tulajdonosaival és ligyvezetésévél folytatott térgyaldssorozat
eredményeképp a 2012. évi vizdijat 72.000 eFt 6sszegben kivanjuk régziteni. Ez a 7,8
mFt mérték{i ndvekedés 11,2 %-os emelkedést jelent.

Tervezett beruhazas ' 4 600 eFt

Tarsasagunk tulajdondban léve gépjarmi életkora meghaladta a 8 évet. Javitdsi,
fenntartasi koltségeinek ndvekedése, allapota, amortizacioja indokolja cseréjét.
Cégauto cseréje: vételar + tizembehelyezési koltsége dsszesen: 4 600 eFt

A tervezett beruhdzasokat a tarsasdg sajat er6b6l a rendelkezésre allé
eredménytartalékbol finanszirozza.

Karbantartasok

A természetes sédomb lassan eléri azt a kritikus nagysagot és tdmeget, amely — nagy
valoszinliséggel — mar tovabb jelentdsen nem novelhetd.

Sziikségesnek tartok egy erre irdnyuld statikai vizsgélatot, tanulmanyt és sziikség esetén
a megoldast szolgald kiviteli terv elkészitését, amely a mésztufadomb fennmaradasat és
esztétikai latvanyanak megorzését hosszi idore biztositja.

= Természetes sodomb statikai vizsgalata és sziikség szerinti megerositése.

(Tanulmany és kiviteli terv készitése.) 1 000 eFt
= A Kft. teriiletének, kutaknak, régi sédombnak folyamatos
allagmegovasa, rendbentartdsa 900 eFt

= Az elkésziilt 4j ,,mesterséges” sddomb rendszeres
karbantartésa, feltjitasa, esztétikai ,,karbantartisa”

(vallalkozasi szerzodeés) 600 eFt
®  Mérémtiszerek cseréje, hitelesitése 300 eFt
Karbantartds dsszesen: 2 800 eFt

Az tizleti terv Osszedllitasanak idGszakaban a kitermelt gyogy- és héviz utan fizetendd
vizkészlet jarulék 2012. évi mértékét szabalyozo rendelet még nem sziiletett meg, ezért
a VK éves sszegét csak ezt kdvetben lehet pontosan meghatarozni.



Foébb koltségek valtozasanak indoklasa

= Rekldmkoltség: Reklamszerzodés megkotését tervezem az egerszaldki labdarigd
csapattal €s Cziko Gergo helyi élsportoloval. (+ 300 eFt)

Személvi jellegii rarforditisok

2012-re 4,2% (Kormény) — 4,7% (MNB) mértékii inflicids elorejelzés ismert. A
gazdasag szerepldire vonatkozé déntések — megemelt minimal €s garantlt bér — valtozo
szja szabalyok €s keresetndveld elvarasok (+ 5%) figyelembe vételével alakitottam ki a
javaslatot. A tervezés idejében a rendelkezésre A4ll6 ismeretek szerint keriilt
megallapitasra a béren kiviili juttatasok (étkezés, SZEP kartya, eii. Biztositas) és a béren
kiviilli juttatidsnak nem minésiilé juttatdsok mértéke (reprezentacio, telefon,
munkabajéras) és ezek kozterheinek 6sszege.

A javaslat tartalmazza a FB tagjainak dijazasara vonatkozo 5-5 eFt/ho/f6 mértékii
emelést is. ’

2012-ben megbizasi dij betervezése is sziikséges.

Egerszalok, 2011. oktober 17.
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Palcso Péter
ligyvezetd



