Eger, Rékéczi 45. fsz-i iizlet értékelése

hrsz: 2121M17/IAM2

Osszehasonlité adatok értékével:
Belvidros kozeli 2012 576 100 000 000 0,85 147 569
Allomas téri 2012 250 40 000 000 0,90 144 0600
Rékdczi u. 2012 360 57 000 000 0,90 142 500
Pacsirta u. 2012 315 65 000 000 0,75 154 762
Belvaros kizeli 2012 180 30 500 000 0,85 145917
0sszesen 146 950
korrecids tényezdk ajanlati ar -10%
miiszaki allapot -20%
korrekcios szorzé Gsszesen -30%
Figyelembe vehetd fajlagos érték 102 865
Alapteriilet 329 329 33 842 494
Piaci érték kerekitve 33 840 000 Ft
Miaszaki (potlasi) érték megallapitisa
Epitési koltség bt Fm? fizkaiavalis 0 Komyezeti avulds érték
teriilet vulds
Iroda 329 262 050 25% 15% 10% 43 107 225
Kerekitve 43 110 000 Ft
Hozadéki érték megéllapitisa: |
Bevételek | Fajlagos mennyiség m’ Ft/év
Bérletileg hasznosithato teriilet funkcié 1 329
Bérleti dij funkcié 1 1100|Ft/m2/ho 4 342 800
Kihasznaltsag 70%
Figyelembe vehetd bevétel/év 3 039 960
Tulajdonos fenntartdsi kéltségei éves bevétel 10 %-a 303 996
Feltjitasi koltségalap 550|Ft/m’/év 180 950
Eves fizemi eredmény 2555014
Tokésitési rata 8%
Tokésitett érték 31937 675
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 31 940 000 Ft
Egyeztetett végs forgalmi ériék kinlakitdsa: | siilyozis
Piaci dsszehasonlitd érték: 33 840 000 50% 16 920 000
Miiszaki (potlasi) érték 43 110 000 10% 4311000
Hozadéki érték: 31940 000 40% 12 776 000
Osszesitett értéke | 34 007 000
| Figyelembe vehet6 javasolt érték kerekitve: 34 010 000 Ft

Eger, 2012. 06. 20.




