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KIEGESZITO MELLEKLET

a tarsasag 2012 I. félévi egyszertisitett éves beszamoldjéhoz

Az Eger Megyei Jogli Varos Onkorményzata kizérdlagos tulajdondban 1év§ tarsasag 2009.
julius 8-an alakult. F6 tevékenysége épiiletépitési projektek szervezése.

Ertékesitési arbevétele elsésorban a tulajdonos Onkorményzattal kotott varosfejlesztési
megbizasi szerz8désbdl szdrmazik, ami az Integralt Vérosfejlesztési Stratégia keretében
megvalosuld ,.Eger belviros rehabilitacidja” cimil kiemelt projekt-menedzseri feladatainak
ellatasara iranyul.

A kft-nek bevétele volt még - az dtmenetileg szabad pénzeszkdzeinek lekétésébsl szarmazd -
kamatbevételekbol.

Az eredmény kimutatdsban rendkiviili bevételként van kimutatva az EVAT Zrt-vel kotott
téritésmentes helyiséghasznalatra vonatkozd szerz6dés szerinti afa alap.

A bevételek és kiadasok illetve azok arinyainak alakulasat 2011.6v és 2012 L félév.
vonatkozaséban az alabbi tdblazattal szemléltetem.



Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2011 2012. 1. Félév Arany 20'1“21;’(’]‘11
Bevételek
- értékesités bevétele 43728 27832 98,3% 63.6%
- egyeb bevétel 106 1 0,0% 0,9%
- pénziigyi milveletek
bevétele 577 477 1,7% 82,7%
Osszes bevétel 44411 28310 100,0% 63,7%
Raforditasok
- anyagjellegli raforditasok 6591 2801 15,0% 42 5%
- személyi jellegii
raforditdsok 33306 14763 78,8% 44,3%
- értékcsokkenési leiras 2100 619 3,3% 29,5%
- egyéb raforditasok 865 543 2,9% 62,8%
- pénziigyi  miveletek
raforditasai 0,0%
Osszes raforditas 42862 18726 100,0% 43,7%
Szokasos vallalkozasi
eredmény 1549 9584 618,7%
Rendkiviili bevétel 600 300 50,0%
Adézas elotti eredmény 2149 9884 459,9%
Adofizetési kotelezettség 156 988 633,3%
Adozott eredmény 1993 8896 446,4%

A tarsasag raforditasainak koézel 80 %-a személyi jellegii raforditas. A kft 2012. junius 30-i
allomanyi létszama 5 6. 1 f6 ligyvezet6 2009. jalius 1. napjaval vezeti a tarsasagot, 1 fo
asszisztens, és 3 f6 munkatars van még foglalkoztatva. A munkatdrsak havi munkabére a
Kozgytilés éltal jovahagyott iizleti tervben foglaltaknal alacsonyabb havi &sszegben keriilt
meghatarozasra, lehetdséget biztositva az iligyvezetdnek a munkavégzés mindsége szerinti
differencialdsra. A tarsasag alkalmazottai 2012 évben dolgozonként 5000 Ft Erzsébet
utalvany és 250000 FT Széchenyi Pihendkartya juttatdsban részesiiltek. Személyi jellegii
raforditas volt még a Feliigyeld Bizottsag tagjai részére térténd tiszteletdijak kifizetése. A
személyi jellegli kifizetések részletézését késdbb ismertetem.

A Kft anyagjellegii raforditasa elsdsorban szakértdi, dij kifizetésébél, irodaszer, nyomtatvany
vasarlasbdl, koziizemi dijak, infokommunikacios kiadasok, konyvelési, kényvvizsgaloi dijak
kifizetésébdl szarmazik. Ezen koltségelem Osszes raforditashoz viszonyitva csupan 15 %-ot
képvisel. Részletezését a mellékletként csatolt tdblazattal szemléltetem.

A tarsasag tevékenységének végzésének megkezdéséhez, illetve a megfeleld
munkakdriilmények megteremtéséhez 2009. évben 2455 eFt értékben szamitdstechnikai
eszkozoket, irodabutokat vasarolt. 2010. évben tovabbi 3354 e Ft-os beruhazas tortént.
2011.évben tovabbi 1041 eFt értekii targyi eszkoz beszerzés tortént. (irattarold szekrények,
iratmegsemmisitd) Ezen befektetett eszkdzok 2012 1. félévi . évi amortizdcidja van
értékcsokkenési leirasként kimutatva.



Egyéb raforditasként a helyi ipariizési ad6, keriilt elszamolasra, ennek Gsszege 543 eFt.

A Kft 2012 1. félévi Osszes bevétele az éves tervezett arbevétel 56,0 %-a, tehat 6 %-kal
meghaladja az idbéaranyos teljesitést, az atmenetileg szabad pénzeszkdzok lekdtésébol
szarmaz6 kamatbevételnek kdszonhetSen.

Az Osszes raforditds elmarad 13 %-kal az idoaranyos tervezettol. Ebbol kovetkezoen a
tarsasdg mérleg szerinti eredménye lényegesen magasabb a tervezettdl. 2012. II. félévében
lényegesen tobb kiadasa lesz a tarsasdgnak és az eredmény a tervezett szerint alakul majd.

Az arbevétel és koltségek alakulasat a 2012. évi tervhez viszonyitva részletesen a kovetkezo
tablazattal szemliéltetem.



Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Terv Tény TéI::ﬁ'};rv E:;?ﬁgla
Bevételek : 50 700 28 610 56,4% -22 090
Ertékesités nettd arbevétele 49 600 27 832 56,1% -21768
Egyéb bevétel 0 1 1
Kamatbevétel 500 477 -23
Rendkiviili bevétel 600 300 -300

Anyagjellegii raforditasok 9 400 2 801 29,8% -6 599
Anyagkéltség 2150 690 32,1%|  -1460
Irodaszer, nyomtatvany inf.hord. 1000 190 19,0% -810
Viz-, gaz-, aramdijak 400 231 57.8% -169
Egyéb anyagok, tisztitoszer 300 113 37.7% -187
Hivatalos lapok szakkényvek 450 156 34,7% . =294
Anyagjellegi szolgéltatasok 7 100 2 048 28,8% -5052
Belfdldi kikiildetés 600 217 36,2% -383
Szallitas 31 31
Bérleti dijak 600 303 50,5% | -297
Infokommunikécios kiadasok 900 281 31,2% -619
Javitas, karbantartas 400 180 45,0% -220
Kényvelési, kbnyvvizsgaloi dij 900 432 48,0% 468

| Ugyvédi, kézjegyzdi dijak 0
Takarltas, 6rzés-vedes 100 0,0% -100
Oktatas, tovabbképzés 100 0,0% _..-100
Egyéb igénybevett szolgaitatas 3500 604 17.3% -2 896
0

Egyéb szolgditatasok kéltségei 150 63 42,0% -87
Bankkaéltség 150 63 42,0% -87
0 : 0

Személyi jellegii raforditasok 38 443 14 763 38,4% -23 680
Munkabér 27 380 10 008 36,6% 17 372
Megbizasi dijak 880 378 38,6% -602
Személyi jellegl e. kifiz 2000 1 468 73,4% -532
Bérjarulékok 8 083 2909 36,0% -5174
0

Ertékcsokkenési leiras 1274 619 48,6% -655
Kis értéki targyieszkozok 200 55 27,5% -145
Evi amortizacid 1074 564 52,5% -510
(1]

Egyéb raforditasok 949 543 57,2% ~406
Helyi iparlizési adé 949 543 57,2% -406
Egyéb raforditasok 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0
Osszes raforditas : 50 066 18726 37,4% -31 340
Eredmény 634 9 884 1559,0% 9 250
Addfizetési kitelezettség 32 988 3087,5% 956
Mérleg szerinti eredmény 602 8 896 1477,7% 8 294

A tervhez és az eldzd évhez torténd dsszehasonlitast a 3. sz. mellékletként becsatolt tablazattal
is szeretném szemléltetni.



A tablazat adataibol lathato, hogy a tarsasag— lehetdségeihez mérten — torekedett a bevételei
fokozasa mellett takarékosan, ésszeriien gazdalkodni.

A takarékos gazdalkodas jelei lathatok szinte valamennyi koltség nemnél, hiszen az 1. félevi
kiadasok a tervezett szinten vagy az alatt vannak.

Az eszkoz és forrasallomany alakulasat a kivetkez6 tablazatokkal kivanom szemléltetni,
valamint az egyes mérlegsorokat részletezem.

ESZKOZOK
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2011 2012.1. Félév Arany Index

Befektetett eszkozok 2716 2152 6,4% 79,2%
immaterialis javak 78 37 1,7%
térgyi eszk6zok 2638 2115 8,1% 80,2%
befektetett pénziigyl
eszkézok 0,0%
Forgéeszkizik 27 841 31665 93,6% | 113,7%
I?évetelések 5003 5415 16,0% 108,2%
Ertékpapirok 0,0%
Pénzeszkozok 22 838 26 250 77.6% 114,9%
Aktiv idobeli
elhatarolasok 0 0 0,0%
Eszkozok osszesen: 30 557 33 817 100,0% | 110,7%




FORRASOK

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2011 2012 Arany Index
Sajat toke 22 180 31 076 91,9%| 140,1%
Jegyzett toke 10 000 10 000 206%| 100,0%
Eredménytartaléek 3290 5 283 15,6%| 160,6%
Lekatott tartalék 6 897 6 897 20,4%| 100,0%
Mérleg szerinti eredmény 1993 8 806 26,3% 446 4%
Kotelezettségek 5717 2741 8,1% 47,9%

Hatrasorolt kotelezettség
Hosszn lejarath

kotelezettseg 0.0%
Rovid lejarata kotelezettség 5717 2 741 8,1% 47.9%
Passziv idébeli elhatarolas 2660 0,0%

Forrasok dsszesen 30557 33 817 100,0% |  110,8%

Mérleg tételek részletezése:

ESZKOZOK

Befektetett eszkozoket az 1. mellékletben kivanom bemutatni. A tablazat adataibol lathato,
hogy a Kft befektetett eszkozeinek allomanya nettd értékben 2011 évhez viszonyitva
csokkent, mivel a 2012 I. félévi értékcsokkenés magasabb volt, mint a targyi eszkdz
beszerzes.

Csekély meértékben noOvekedett a kovetelések édllomanya is. Kovetelésként a fenntarto
Onkormanyzat részére kiadott 2012 jinius havi teljesitésii szamla, illetve a helyi ipariizési
ado thlfizetés van kimutatva. A pénzeszkozok allomanya magasabb az el6z6 évinél 2012.
junius 30-an. A tarsasag az atmenetileg szabad pénzeszkozeit valtozatlanul lekdti, igy
kamatoztatja, ezzel is hozzdjarulva a bevételek noveléséhez, illetve a tarsasag eldtt allo
nagyszabasu feladatok pénziigyi hétterének megteremtéséhez. Fenti tételeket részletesen az
kovetkezokben ismertetem.

Forgoeszkozok
Kovetelések
Kovetelések allomdnya 5415 eFt
Ebbol: Vevoi kovetelés
2012. junius havi le nem jart esedékességii szamla: 5249 eFt:
Helyi ipariizési ad¢ tilfizetés 38 eFt
Egyéb kovetelés 128 eFt



Pénzeszkozolk: 26250 eFt

Ebbdl: Elszamolasi szamlak .13732205,99 Ft
Lekotott betét 12000000,-- Ft
hazipénztar 517470, Ft
Atvezetési szamla 0,- Ft
Osszesen: 26249675,99 Ft
Kerekitve: 26250 eF't

Aktiv id6beli elhatdrolas elszamolasa nem tortént.

FORRASOK
Sajat toke

A sajat toke az Gsszes forras kozel 92 %-a. A sajat tokeén belill a jegyzett toke 32,2 %-ot, az
eredménytartalék 17,0 %-ot, a lekotott tartalék 22,2 %-ot, a mérleg szerinti eredmény pedig
28,6 Y%-ot képvisel. A tarsasag a 2009.,2010. és 2011. években képzett fejleszteési tartalékot
kés6bbi beruhazasainak forrds kiegészitésére.

A sajat toke osszetételét 2011. és 2012. 1. félévi

vonatkozasaban a kdvetkezo tablazattal is szemléltetni kivanom.

Adatok ezer Ft-ban

Sajat tke elemei O {_ SNE LIBIOV  1onaeuyiprg
Osszeg | Arany | Osszeg | Arany

| Jegyzett téke 10 000 45,1% 10 000 32,2% 100,0%

Eredménytartalék 3 290 14,8% 5283 17,0% 160,6%

Lekotott tartalék 6 897 31,1% 6 897 22,2% 100,0%

Mérleg szerinti eredmény 1993 9.0% 8 896 28.6% 446,4%

Osszesen 22180| 100,0%| 31076| 100,0%| 140,1%

Az Osszes forrashoz viszonyitva a kotelezettségek ardnya 8,1 %-ot képvisel, melyet az
alabbiakban részletezek.

Kitelezettségek részletezése:

Kitelezettségek dsszege: 2741 eFt
Hosszi lejarata kitelezettség OeFt
Riovid lejarati kitelezettség 2741 eFt
Szallitok 85 eFt
Adok, 2646 eFt
Ebbol
AFA 997 eFt
Személyi jovedelem ado 271 eFt
koltségvetési befizetési kbtelezettség 792 eFt
tarsasagi ado 596 eFt

Passziv id6beli elhatarolas nem volt



Ertékelési eljarasok

A kft mérlegében szerepld eszkozok és forrasok értékelése a kdvetkezok szerint tortént:

Eszkozok

Befektetett eszkozok nettd érteken
Forgbeszkozok konyv szerinti értéken
Kovetelések konyv szerinti értéken
Pénzeszkozok kdnyv szerinti értéken
Forrasok konyv szerinti érteken

Ertékesokkenés elszamolasa

A tarsasag befektetett eszkdzei utan az értékcsokkenést a bruttéd értékbol kiindulva linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval szamolja el a szamviteli torvénynek megfelelden, a tarsasagi add
torvény szerint. A 100000 Ft alatti eszk6zok egy Osszegben keriilnek amortizélasra.

A szamviteli politika meghatirozo elemei

A tarsasag a szamviteli térvény és a ad6 torvények eldirdsait figyelembe véve — a gazdasagi
tevékenysége soran vagyoni €s pénziigyi helyzetére haté eseményekrol — kettos kényvvitelen
alapulé nyilvantartast vezet, melyet a naptari év végével lezar €s ezen zards értékadatai
alapjdn egyszerlsitett éves beszamolot készit.

A 2012. L. félévi egyszeriisitett €ves beszamolo elkészitésének idépontja 2012.augusztus 13...
Az egyszerlisitett éves beszamolo részeként mérleget, eredmény kimutatast allit &ssze és
kiegészito mellékletet készit. Az eredmény kimutatést 6sszkoltség eljarassal késziti.

Az értekcsokkenés elszdmolasanak alapja a bruttd érték, a szamviteli térvény alapjan a
tarsasagi ado torvényben megengedett mértékben lineéris leirasi kulcs alkalmazasaval végzi
az értékcsokkenés elszamolasat. Az egyedileg 100000 Ft érték alatti targyi eszkozok
beszerzési értéke hasznalatba vételkor egy Osszegben leirasra keriil.

A tarsasag eszkozeinek és forrasainak leltarozéasa 2012. jinius 30..-1 fordulénappal tértént.
Onellendrzést a gazdasagi év folyaméan nem hajtott végre.

Uzletvezetés dijazisa

2012.1.félév ben az tigyvezetd részére 4140 eFt munkabér keriilt kifizetésre.

A tarsasagnal miik6do Feliigyeld Bizottsag részére 2012. 1. félévben 378 eFt tiszteletdij

kifizetés tortént.

Hitel, kélcson folydsitas nem volt.

-



Létszamhelyzet, bérgazdilkodas

A tarsasag 2012. junius 30-1 &llomanyi létszama 5 f6. Feladatat 1 {6 ligyvezetd, 3 {0
Munkatars és 1 f6 Asszisztens alkalmazasaval latja el. A dolgozdk részére a 2012. évi iizleti
tervben jovahagyott személyi jellegli raforditas el6iranyzatinak 38,0 %-a keriilt
felhasznalasra. Ennek oka, hogy az tizleti tervben elfogadott alapbértdl kevesebbel tortént a
munkatarsak alkalmazasa, lehetdséget biztositva az {igyvezetd részére a mindségi
munkavégzés anyagi elismerésére.

Az elbiranyzathoz viszonyitott felhasznalast a kovetkezo tablazattal kivanom szemléltetni.

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Terv Tény T é'::r‘:.’;w Eltérés
Személyi jellegl raforditdsok 38 443 14.763 38,6% -23 608
Munkabér 27 380 10 008 36,8% -17 300
Meghizasi dijak 980 378 38,6% -602
Személyi jellegli e. kifiz 2000 1468 73,4% -532
Bérjarulékok 8 083 2 909 36,0% -5174

A személyi jellegli raforditasokon beliili tételek aranyat az alabbi tablazat szemlélteti.

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Kjfizetett Arany
Osszeg

Munkabeér 10 008 67,8%
Tiszteletdij 378 2,6%
Személyi jellegli egyéb kifizetés 1468 9,9%
Bérjarulékok 2909 19,7%
| Osszes személyi jellegii

raforditas 14 763 100,0%

Konyvvizsgalat, kinyvelés, adétanicsadas

A tarsasag a konyvvizsgalati feladatok ellatasara Zay Ferencné bejegyzett kdnyvvizsgaloval
kotott allandé megbizasi szerzédést.

A Kft konyvvezetését, bérszamfejtési és munkaiigyi feladatait, valamint addtanacsadoi
feladatait az Akantusz Tanacsadd Kft latja el .




Befektetett eszkizik allomanyvaltozasa

1.sz.melléklet szerint.

A tablazat adatibdl 1athaté,hogy a befektetett eszkézok bruttd értéke az évkdzben megvalosult
beruhdzdasok miatt novekedett. Az elszdmolt amortizacio kovetkeztében a zard nettd

eszkozeérték csokkent. 2012 1. félévében zomében kis értékii targyi eszkozok beszerzése
tortént a mitk6déshez elengedhetetleniil sziikséges feltételek biztositasa miatt

Vagyoni helyzet mutatdi:

Sajat toke aranya= Sajat téke/Idegen téke X 100) 1133,74 %
Tékefesziiltségi mutato= Idegen toke/Sajat toke X 100 8,82 %
Eladosodottsagi mutato= Kotelezettségek/Sajat toke X 100 8,82 %
Tokeerosség= Sajat Toke/Meérleg fodsszeg X 100 91,9 %
Likviditasi mutaté= Forgoeszkdzok/Rovid lejarata kot. X 100 11333 %
Likviditasi gyorsrata= Forgoeszkozok - Készletek/Rovid lejarata kételezettség

X 100= 1133,3%
Tokearanyos jovedelmezdség= Adozott eredmény/Sajat toke X 100 28,63 %
Arbevétel ardnyos jovedelmezéség= Adozott eredmény/nettd arbevétel X 100 32,0 %
Eszkodzaranyos jovedelmezdség =  Adozott eredmény/Eszkozok értéke X 100 26,31 %

A mutatékbol is lathato, hogy a tarsasag gazdalkoddsa egész évben kiegyenstilyozott
likviditasa megfeleld volt. Atmenetileg szabad pénzeszkézeit kamatbevételt realizalva
lekototte. A meérleg szerinti eredménye mutatja, hogy koltség hatékonyan gazdalkodott.

A Kft kdnyvvezetését, a mérlegbeszamold dsszedllitasat az Akantusz Kereskedelmi
Szolgaltatd és Tanacsado Kft végezte.

Adatok: Cim: Eger, Klapka ut 1/B

Adoszama: 10529058 2 10

Cégjegyzékszama: 10-09-020114

Vezetd: Kontra Anna

Konyvviteli szolgaltatast végzOk nyilvantartasi szama: 144312

A tarsasag mérlegbeszamoldjanak kdnyvvizsgélatat Zay Ferencné bejegyzett konyvvizsgild
végezte. (3300. Eger, Hadnagy u. 15. III/6., Adoészam: 48118624-3-30, MKVK
Tagszam:000121

Eger, 2012. augusztus 13. B
EGRI VAROSFEJLESZTE
3300 Beser, Dabo L $648.
A K70 P

Banlkez,: 12033007- 01762794
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Egri Varosfejlesztési Kft

Cash flow-kimutatas
A cash flow-kimutatas tagoldsa

2. sz. melléklet

2012.1. félév

I. A szokasos tevékenységbél szarmazo pénzeszkoz-valtozas

2011

2012

(Mikadési cash flow, 1-13.sorok)

1102

3 467,

1.Addzas el6tti eredmény +

2149

9 884|

2.Elszamolt amortizacié

2 100

619

3.Eiszamolt értékvesziés és visszalrast

4. Céltartalék képzés és felhaszndlaskiliénbdzetex

h.Befektetett eszkéz értékesitesenek eredmeényex

6.Szallitoi kévelelés valtozasat

-661

85

7.Egyéb rovid lejarato kételezeliség vallozasat

-2 444

-3 061

8.FPassziv id6beni efhatarolasok valiozasa *

31

-2 660

9. Vevoksveteles véltozdsa

-37

694

10.Forgoeszkizok(vevbkovetelés és pénzeszkdz nélkal) véllozdsa

120,

282

11.Aktiv id6beni elhalarolasok vallozasa +

12 Fizetett, fizetendd add (nyereséq uldn) -

-166

-088

13.Fizetelt, fizetendé osztalék, részesedss -

Il. Befektetett tevékenységh6l szarmazo pénzeszkoz-valtozds

(Befektetetési cash flow, 14-16.sorok)

-1013

-55

14.Bofektetefl eszkézik beszerzése -

-1041

-59

15.Befekietett eszkdzok efadasa +

28

16.Kapott osztalék, részesedés +

Il Pénziigyi miiveletb6l szarmazé pénzeszkbz-véltozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27.s0rok)

17.Részvénykibocsélas, [6kebevonds bevétele +

18.Kdtvény, hitelviszonyt megestesitd ériékpaplir kibocsalasanak bevétele +

19.Hitel és kélcsén felvélele +

20.Hosszu lejaratra nytjtott kilesénok és elhelyezett bankbevételek

trlesztése, megszilntetése, bevallasa +

21. Véglegesen kapolt pénzeszkoz +

22. Részvénybevonss, tokekivanas (tckeelszallitas) -

23. Kstvény és hitelviszonyt megltestesitd ériékpapir visszafizetése -

24. Hitel és kdlcsén torlesztése, visszafizelese -

25. Hosszu lejaratra nyujftott kdicsénélk és elhelyezeft bankbevélelek -

26. Véglegesen atadott pénzeszkoéz -

27. Alapitokkal szembeni, ill egyéb hosszu lgjaralt kételezeltségek valiozasa *

IV.Pénzeszk626k valtozasa (xizllxill.sorok)

89

3412

Eger, 2012. augusztus 13.
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