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Epitmény (lakds és nem lakds célii ingatlan) idei eladasa esetén érdemes figyelni az
idében torténd szerz6déskotésre és foldhivatal felé torténd benyujtasra
(Résedelem esetén ugyanis eldfordulbat, hogy az elado viseli jovire is az épitmeényado terheét)

A helyi adokrol sz6l6 1990. évi C. torvény (a tovibbiakban: Htv.) hatarozza meg az épitmény addztatas
szabalyainak alapjait és kereteit. Az épiilet, épuletrész utani épitményado6 a magyar adorendszerben a helyi
adok korébe tartozo, jellegliket tekintve un. ,,vagyoni tipusu targyi ad6”. A valtozasokat az érintetteknek
kell bejelenteni (kvazi bevallani) az 6nkormanyzati adohatdsag felé a valtozast kévets 15 napon belil.

A Htv. 12. § (1) bekezdés szerint az adé alanya (4 viseli az adozis terheit) az, aki az adott naptari év elsé
napjan az épitmény tulajdonosa. T6bb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban
adoalanyok. Ugyanezen jogszabalyhely szerint, amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékd jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya.

Helyi vagyoni tipusu adokban (igy ag épitményadiban is) tulajdonosnak mindsil az épitmény
tulajdonosa, az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként
szerepel.

Ennek értelmében, az a személy vagy szervezet lesz jovére az ad6 alanya, aki 2023. januar 1-jén az
ingatlannyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ettdl az altalanos szabalytdl eltér, ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyul6 szerz6dést
az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtottak - melynek tényét ag ingatlaniigyi hatdsag s3éljegyegte -, mivel ott
mar a szerzé felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlantigyi hatdsag jogerGsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a birdsag
megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét. (Hmw.52.§ 7. pontja)

Fontos, hogy idében nyujtsak be az érintettek (p/l: sigyvéd) ingatlan/épitmény tulajdonjoganak
atruhazasara iranyulé szerz6dést az ingatlaniigyi hatésiaghoz, hogy ott még az idén
megtorténjék a széljegyzés is, ugyanis most a veszélyhelyzeti jogszabalyok atirtak az altalanos, eddig
megszokott szabalyokat.

A kormanyzati igazgatasi szinet elrendelésérél és a kormanyzati igazgatasi sziinetre alkalmazandé
veszélyhelyzeti szabalyokrdl sz616 369/2022. (IX. 29.) Korm. rendelet szabalyozza a hivatalok 4ltalanos
mikodését, ebben az olvashatd, hogy el6re tervezetten igazgatasi sziinet lesz 2022. december 22.
napjatdl 2023. januar 6. napjaig, amely érintheti az ingatlannyilvantartast vezetS féldhivatalt is.

A kilonleges jogallast szerveknél és a helyi onkormanyzatok képvisel6-testiileteinek hivatalanal
elrendelhetd igazgatasi sziinetre alkalmazand6 veszélyhelyzeti szabalyokrdl szélé 460/2022. (XI. 10.)
Korm. rendelet 7.§-a az idén tobb specialis szabalyokat tartalmaz.



A hivatkozott Korm. rendelet alapjan — ag dgaggatdsi sgjinetet kivetden - az ingatlantigyi hat6sag altal
2023. januar 9-én postai kézbesités Utjan atvett, vagy az igazgatasi szinet alatt elektronikusan
érkezett ¢s 2023. januar 9-én az ingatlaniigyi hatésag hivatalos tarhelyén 1évg, valamint a
kozfeladatot ellato szervek iratkezelésének altalanos kévetelményeirdl szold 335/2005. (XII. 29.) Korm.
rendelet 22. § a) pontja szerint beérkezett iratokat, ingatlan-nyilvantartasi iratokat 2023. januar 9. napjan
beérkezettnek és kézbesitettnek kell tekinteni, tovabba azokat az ingatlaniigyi hatésag 2023. januar
9-ei érkezéssel (!) széljegyzi a tulajdoni lapon.

Ebbdl eredéen, mivel a széljegyre vétel datuma lesz a tulajdonjog bejegyzés datuma is, igy a tulajdonba
keriilés 2023. januar 9-i nappal jelenhet meg az ingatlannyilvantartas adataiban, ezért — bar ag
addsvétel valdszinii megtirtént — az épitményado éves Osszege tovabbra is az eladot terhelheti. (Ag wds kérdeés,
hogy az, eladd addalany ilyen esethen egyedi ,,alku’ alapjan kérbeti, vagy megallapodhat a vevdvel az addisszeg felé torténd

dtutaldsdra.)

Az 6nkormanyzati adéhatdsag - a hatalyban lévd torvények értelmében - azt tekinti ad6éalanynalk, és téle
kovetelheti az épitményado teljes éves 6sszegét, aki az év els napjan (2023.01.01.) az
ingatlannyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Fontos arr6l is tudni az érintetteknek, hogy 2023. januar 1-jei allapotnak megfeleléen azon
addalanyok/tulajdonosok/haszonélvez8knek —szamara, akiknek az épitménytlikkel kapcsolatosan
barmilyen addztatast érintd valtozas tortént (pl.: eladds) a 2022. évben, arrol legkésébb 2023. januar 15-ig
un. adatbejelentést kell teljesiteniiik az 6nkormanyzati adéhatésag felé. Az adatbejelentési
nyomtatvany benyujtasinak kotelezettsége azokat terheli, akik/amelyek az épitményadd alanyinak
mindsiilnek és a tulajdonukban allo, illetve a vagyoni értékd jogukkal terhelt épitmény (épiilet, épiiletrésg)
fekvése Eger Megyei Jogu Varos kozigazgatasi tertletén talalhato. (Ag épitmeényads alanya, aki a naptdri év
elsd napyan az adokditeles épiilet a tulajdonosa vagy, ha vagyoni értékii jog dll fenn az, épiileten a vagyoni értéki jog jogositya.)

Az Elektronikus Onkormanyzati Portalon /https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap/ az adatbejelentési
informaciék meniipontban lehetésége nyilik arra, hogy Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzatnal,
a nyilvantartott helyi épitményad6 adatbejelentéseit lekérdezzék, illetve megtegyék. Az
¢épitményadd adatbejelentésének megtételére az ,,Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utini
épitményadorol’ nyomtatvany szolgal.

A honlapunkon https://www.eger.hu/hu/ tovabbi részletekrdl is olvashatnak az érdekl6dék.
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