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A 2023. évi épitményadoztatas Egerben az els6 féléves adatok tiikkrében
(Adatok forrds: Eger MJV PH Adéiroda)

A 2023-as ado6év els6é félévi épitményadd adatbejelentései (addbevalldsok) és adofizetései megérkeztek
onkormanyzatunkhoz, igy szamot lehet adni az ad6alapok és éves addeldirasok alakulasarol, 6sszehasonlitva
ezt az el6z6 évek adataival.

Az épiilet, épiiletrész utani épitményadd, az épiilettel be nem épitett teriilet utani telekadd, valamint a
maganszemély kommunalis addja jelenti a magyar helyi adérendszerben az an. targyi adokat. A Htv-ben valé
besorolasukat tekintve az el6bbi két adénem az Gn. vagyoni tipusq, az utébbi a kommunalis jellegli ad6k kozé
tartozik, mig jellegiiket tekintve valamennyi emlitett helyi adénem a targyi adénemek korébe tartozik.

Egerben épitményadat Kell fizetni az ebben érintetteknek, sem telekadd, sem kommunalis add, sem
mas telepiilési add nincs kivetve a varosban lakoékra, vallalkozdkra.

A gazdasagi hatasokon tul, az addbevételek nagysagat befolyasolta az is, hogy az 6nkormanyzat
rendeleteiben - a helyi adékrél sz6l6 1990. évi C. térvény (tovdbbiakban: Htv) keretein beliil - hogyan és
miként szabalyozta a helyi adokotelezettségeket, annak adomértékeit, adékedvezményeit és
mentességeit.

Az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga arra terjed ki, hogy az ad6 mértékét - az Htv-ben meghatdrozott
felsd hatdrokra - a fogyasztoi arszinvonal valtozasai szorzataval novelt 6sszegére (a felsé hatdr és a felsé
hatdr névelt ésszege egyiitt: adémaximum) figyelemmel - megallapitsa. Altalanos szabalyok szerint ez azt
jelentette, hogy a helyi adokroél sz616 torvény a hasznos alapteriilet szerint miikddtetett épitményaddban, azaz
a tételes adomértékben meghatarozott adénem esetén, lehet6vé teszi, hogy a térvényben rogzitett fels6
mértéktol (térvényi adémaximum (2190,9 Ft/m?) az 6nkormdanyzat az inflaci6é kovetésével eltérjen.

Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének épitményadordl szélé énkormanyzati
rendelete tartalmaz helyi specialis adokedvezményeket, melyek szazalékos értéke valtozé és szorosan
igazodik a helyi gazdasagi kornyezethez, az ad6zok tehervisel6 képességéhez, az dnkormanyzat bevételi
igényéhez, illetve az évente mddosulo jogszabalyi kornyezethez.

Egerben a Htv, valamint Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az épitményekre kiterjed
épitményadorél sz6l6 60/2012. (XI. 29.) énkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Or.) értelmében 2023.
évben is addkoteles az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé a lakas és a nem lakas céljara
szolgald épiilet, épiiletrész (tovdbbiakban: épitmény).

A féléves zaraskor jelenleg az épitményaddoban adodztatott adoétargyak szama 43.024 darab. Ebbdl,
egylakasos lakdépiiletben 1év lakas és tobblakasos lakdépiiletben és egyéb épiiletben 1év bevallott lakasok
szama: 25.865 adotargy. A bevallott, adézas ala bejelentett kereskedelmi egységek szama: 1.366 db,
szallaséptiletek szama: 568 db, egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet 15.225 db.

Eger Megyei Jogi Varos Kozgyiilése miult év novemberében dontott egyes gazdalkoddkat érntd
épitményadd mértékek emelésérol.

A 2023. évi onkormanyzati addrendelet valtozasa mindossze az adotargyak 4,7%-at érintette. A
maganszemélyek tulajdonaban 1évé épitmények addzasa 2023. évtdl nem valtozott, tovabbra is
fennmaradnak a tobb mint 18 ezer egri lakast érint6 kiilonféle egri helyi ad6kedvezmények (50-100%), ha
életvitelszer(ien lakas céljara hasznalja a lakastulajdonosa.



A Kkozgylilés dontésével Kkifejezésre juttatta a kozteherviselés aranyossaga elvének megfeleld
differencialasat, azaz 2023. évt6l tovabbra is figyelembe veszi az illetékességi teriilete ald tartozo
épitmények rendeltetését, azok foldrajzi elhelyezkedését, tipusat és hasznalatat, valamint a hasznalat jellegét.

A kozgyilés fenntartotta a kézponti adokban is kiilonaddékkal terhelt tevékenységre hasznalt, vagy
kifejezetten nagy alapteriiletii épitmények emelt mértékii adéztatasat, igy nem Kkellett a lakossagot
magasabb adékkal (magasabb épitményadé mértékek, telekado vagy teleplilési ado bevezetése stb.) terhelni.

2023. évtdl az egyes nem maganszemély tulajdonosok épitményeire kiterjedé adémértékek - az
adémértékek korldtokra (térvényi adomaximum (2190,9 Ft/m?) is figyelemmel - médosultak. A valtozasok
Osszességlikben megfelelnek a helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az
addalanyok széles korét érintéen az adéalanyok tehervisel6 képességének.

Emelt mértékii épitményadot fizetnek 2023. évtol:

- a kiemelt kereskedelmi 6vezetben elhelyezkedd épitmények tulajdonosai,

- a hitelintézeti, pénziigyi vallalkozasi, biztositasi, egyéb pénziigyi tevékenység céljara szolgald
épitmények tulajdonosai,

- a szerencsejaték szervezésérdl szold torvényben foglalt tevékenység célra szolgadld épitmények
tulajdonosai,

- gyorsétterem lanc céljara szolgal6 épitmény tulajdonosai,

- a bolti kiskereskedelmi, tavkozlési, energiaellato vallalkozasi tevékenység céljara szolgald épitmények
tulajdonosai, amennyiben az épiiletek hasznos alapteriilete az 500 négyzetmétert meghaladja,

- ugyanazon helyrajzi szamon 1év6 épitmények tulajdonosai, amennyiben azok 6sszesitett addkoteles
hasznos alapteriiletei egyiittesen meghaladjak az 500 négyzetmétert.

2023. évtol évente 815 millio forint tébblet épitményadd elbiras tortént az el6z6 évi adozasi adatokhoz
képest a megemelt adomértékek miatt.

Ugyanakkor lecs6kkentett adofizetést teljesitenek a szocialis, egészségiigyi és gyermekvédelmi,
illet6leg a nevelési-oktatasi intézmények céljara szolgalo helyiséget tulajdonosai fliggetleniil, hogy itt az
addalanya maganszemély vagy sem.

A médosulasok miatt az adézéknak nem volt tobblet adminisztraciéja. Ugyanis, nem kellett Gjabb
adatbejelentést benyujtani mindaddig, ameddig az adéalany koriilményeiben, az ad6 targyaban (épiiletrész)
nem kovetkezik be adokotelezettséget érint6 valtozas. Az elfogadott és kihirdetett 6nkormanyzati rendelet
alapjan 2023. évtol az dnkormanyzati adéhatosag hatarozatban allapitotta meg a fizetendd épitményadot,
tehat az adézonak nem maganak Kkell ezt kiszamitania. A hatarozatok az elektronikus tarhelyekre keriiltek
megkiildésre.

Eger Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 2023. marcius 30-i iilésnapjan - visszamendleges hatdllyal - 2023.
januar 1-jétdl csokkentette a gazdalkoddk tulajdonaban 1évé egyes addtargyak, épiiletek utan
fizetend6 épitményado egri mértékeit.

A Htv. szabalyozza az 6nkormanyzati helyi addrendelet alkotas szabalyait, korlatait. A Htv. lehet6séget biztosit
arra is, hogy az dnkormanyzat a mar bevezetett helyi adét mddositsa, annak mértékét csokkentse.

Az adémérték csokkenésrol az érintett ad6zok hatarozatot kaptak az 6nkormanyzati adéhatésagtdl, melyben
amar el6irt éves adok mddositasa meg is tortént. Ennek megfelel6en a 2023. marcius 16-i és 2023. szeptember
15-1 esedékességgel el6irt adorészek csokkentek. A hatarozatok véglegessé valasat kovetéen a
csokkenések az addzo6i addszamlakon is megjelentek.

Az elfogadott 6nkormanyzati rendeletek mdédosulasa miatt az ad6zéknak ebben az esetben sem volt tobblet
adminisztracidja, az onkormanyzati adéhatésagunk a meglévd adatok alapjan - hivatalbdl - valtoztatta meg az
adokivetés nagysagat, igy az érintettek csokkentett 6sszegben fizethetik a 2023. évi adorésziiket.

Az évkozi adomérték csokkentés miatt visszamendlegesen 2023. évre 646 millié forint addjovairas
tortént az év eleji ad6zasi adatokhoz képest.



A Htv. hatalyos 7. § g) pontja Gjra definialta a helyi szabalyozas korlatait az adéalanyok terhelése
tekintetében, aminek a révén az adéalap fajtaja, az adé mértéke, a rendeleti adomentesség és adokedvezmény
ugy allapithaté meg, hogy azok osszességlikben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az adéalanyok széles korét érint6en, az adéalanyok
teherviseld képességének.

Targyi vagyoni tipust adok esetében van arra mod és lehetéség, hogy differencidlasra Keriiljon az
épitmények addztatasa, mind a mértékiiket, mind a helyi adékedvezményeket érintéen. Ilyen lehet
Egerben példaul: az épiilet hasznalata, az épiilet fajtaja, az 6vezetben val6 elhelyezkedés, az alapteriilet
nagysaga szerint ,adémérték eltérités”.

A kozteherviselés aranyossaga elvének megfeleld differencialt addztatas annak kifejezését is jelenti, hogy
az onkormanyzat figyelembe veszi az illetékességi teriilete ala tartozd ingatlanok, épitmények rendeltetését,
azok foldrajzi elhelyezkedését és a telepiilésre jellemz6 haszndlat jellegéhez kapcsolddd eltéréseket is.
Egyuttal a maganszemély tulajdonossokat jelentds helyi adokedvezményekkel tamogatta.

Adétargyanként az éves adofizetés nagysaga és aranya az 0sszes adotargyhoz viszonyitva (2023. év)

éves adofizetés savosan adotargydb arany

nincs ado6fizetés 7932 18,4%
1-5000 Ft kozott 10270 23,9%
5000-10000 Ft kozott 16 860 39,2%
10000-25000 Ft kozott 5292 12,3%
25000-50000 Ft kozott 1151 2,7%
50000 Ft-100000Ft kozott 633 1,5%
100000Ft-500000 Ft kozott 578 1,3%
500000FT-1000000Ft k6zott 111 0,3%
1000000 Ft felett 197 0,5%

Epitményadoéban az adé alanyanak minésiil, aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Tébb
tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban ad6alanyok. Amennyiben az épitményt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya.

Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetéleg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését vagy
véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerii bejelentéshez kotott éplilet
felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsé napjan keletkezik. Az
engedély nélkiil épiilt vagy anélkiill haszndlatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kovetd év els6 napjan keletkezik. Az addkotelezettséget érintd valtozast a kovetkez6 év
els6 napjatol kell figyelembe venni. Az adokdtelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolso
napjan.

Az addzot néhany kivételtél eltekintve - a vdltozdst kdvetd év janudr 15-ig - adatbejelentési kotelezettség
terheli, ha valtozas kovetkezik be az ad6targyat/épitményt érintéen.

A valtozasokrol az érintetteknek adatbejelentést kell tenniiik, ugyanis példaul, a 2023. januar 1-jei
allapotnak megfeleléen azon addéalanyok/tulajdonosok/haszonélvezéknek szamara, akiknek az
épitményiikkel kapcsolatosan barmilyen addztatast érint6 valtozas tortént a 2022. évben, arrdl 2023.
januar 15-ig adatbejelentést kellett teljesiteniiik az 6nkormanyzati adéhatésag felé.

Onmagéban az ingatlan nyilvantartasban térténd valtozas atvezetés nem elegendd és nem helyettesiti az
adatbejelentést, ugyanis mivel az adonem un. ,kivetéses” jellegli vagyoni tipusu helyi ad¢, igy az ad6 alanya
az adatbejelentd lap benyujtasaval jelenti be, valtoztatja, illetve sziinteti meg az adékotelezettségét.

Nem kellett Gjabb adatbejelentést benyujtani mindaddig, ameddig az addalany kériilményeiben, az add
targyaban (épiiletrész) nem kovetkezik be addkotelezettséget érintd valtozas. Az adatbejelentési adatok
alapjan az 6nkormanyzati adéhatdsag hatarozatban allapitotta meg a fizetend6 épitményadat, tehat az
addzonak nem maganak kell azt kiszamitani.



Az ad6z6k és konyveldik egyik fontos igénye volt, hogy az 6nkormdanyzati adéhatdsag, amennyiben kockazatot
tar fel, el6szor az addzokkal egyiittmiikodve, probalja ravezetni az addézodkat az addszabalyok helyes
értelmezésére és az esetleges adminisztracids hibak, hianyossagok kijavitasara, potlasara. Az 6nkormanyzati
adohato6sag szolgaltaté adéhatésagként miikodik és 2023. évben is els6dleges célja az addzasi moral
javitasa, igy novelte a tamogatd, hianypotlo eljarasok szamat.

Eger Megyei Jogu Varos hosszutavu adopolitikajat az hatarozza meg, hogy az épitményaddoban széles
korre vetitve hatarozta meg az addztatas ala keriil6 adotargyakat, ugyanakkor mérsékelt adémértékekkel
addéznak az egri tulajdonosok. Egerben a vallalkozadsok mellett a maganszemélyek is alanyai az adoénak,
ugyanakkor az adomértékek nagysagai altalaban a megyei jogu varosok szintje alatt all.

Az 6nkormanyzat 155.223 ezer forint Kifejezetten egri 6nkormanyzati adékedvezményt biztositott az
egri lakosoknak (egri lakosok, nyugdijasok, 3 vagy tobb gyereket neveldk, rehabilitdcios elldtdsra, rokkantsdgi
elldtdsra jogosult tulajdonosok).

A vagyoni tipusa helyi adok kozott az épitményado az az adénem, amelyet a megyei jogu varosok
valamennyien addztatnak. A megyeijogu varosokban 2023. els6 félévében a vagyoni tipusti addbevételekbdl
befoly6 addbevételek az 6sszes helyi adobevétel 16,63 %-at tették ki, tehat az ipartizési add mellett, a masodik
legjelentésebb bevételi forrasa volt. Egerben a helyi adékon beliil ez az arany magasabb, 20,43%:-os
nagysagu, tekintettel arra, hogy az ipariizési adébevétel itt kisebb szazalékos aranyt mutatott.

Egyes megyei jogi varosokban az épitményado6 mellett még telekadd és vagy, a maganszemélyek kommunalis
addja is be van vezetve.

Egerben az addzas ala tartozé addtargyak szama

darab lakas kereskedelmi egység szallasépiilet egyéb nem lakas céljara szolgal
maganszemélyek 22707 522 374 12 304
egyéni vallalkozok 2803 242 119 1938
vallalkoz6k 355 602 75 983
Ado6zok szama (EGER) .
addalanyok db lakas kereskedelmi egység szallasépiilet egyéb nem lakas céljara szolgal
maganszemélyek 19023 329 267 6891
egyéni vallalkozok 1705 138 74 824
_ vallalkozok 222 308 34 402
Atlagos egri adéomértékek
Adodkoteles addalap (m2) eldirtadé  atlagos adomérték torvényi mérték kihasznaltsaga
maganszemélyek 2008503 232975771 116 5,3%
egyéni vallalkozék 312952 51263286 164 7,5%
vallalkozdok 902 023 971 650 403 1077 49,2%

Atlagos épitményadé mértékek nagysaga és kihasznaltsaga a torvényi maximumhoz képest

EGRI ATLAGOS ADOMERTEKEK A TORVENYI
MAXIMUMHOZ KEPEST

véllalkozék 1077
egyéni vallalkozék 164
maganszemélyek 116
-310 190 690 1190 1690 2190

EGRI ATLAGOS ADOMERTEKEK A TORVENYI
MAXIMUM ARANYABAN

vallalkozdk 49,2%

egyéni vallalkozék 7,5%

maganszemélyek

5,3%
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Féléves adébevételek pénzforgalmi teljesiilése

. a 2023. évi Pénziigyileg teljesiilt Teljesiilés
ADOBEVETELEK (2023) eléiranyzat 2023.06.30. allapotanak %-a
EPITMENYADO 1375 000 000 815 343 531 59,30%

A helyi ipariizési adé dominanciaja (helyi adébevételek 77%-a) okan tovabbra is fennall, igy a gazdalkodok
(pl.: vdllalkozdsok, jogi személyek stb.) fizették a helyi adok dont6 tobbségét.

Pénziigyileg teljesiilt helyi adok megoszlasa

20,43%

2,48%

77,09%

= EPITMENYADO - IDEGENFORGALMIADOBEVETEL = HELYIIPARUZESI ADOBEVETEL

A gazdalkodok az idei els6 félévben 92 %-os aranyban vették ki résziiket a helyi ad6fizetésbdl, épitményado
esetében ez az arany 80%.

A kozgyiilés a 2023. marcius 15-i esedékességet kovetden (2023. marcius 30-i nappal) dontott arrdl, hogy
egyes épitményado adomértékeket jelentdsen és visszamendleges hatallyal lecsokkennek. Ennek okan
tobb vallalkozas a féléves adorészt joval meghaladd épitményadd befizetést teljesitett, aminek
kovetkeztében majusban a tulfizetése visszaigénylése mellett dontott. 2023. els6 félévében 54.467 ezer
forintotigényeltek vissza tulfizetésként az ad6zok. Mas addzok nem kérték ugyan vissza az els6 féléves tobblet
befizetést, am majd a szeptember 15-i esedékességgel Kkisebb fizetést kell teljesiteniiik, illetve az is
eléfordulhat, hogy mar idén fizetniiik sem kell.

Epitményadé bevételek beérkezése havi bontasban
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A 2023. féléves pénziigyi zarast koveten Eger Megyei Jogu Varos Koltségvetését megilleté épitményadé
bevételek 66,3%-at fizette a ,,TOP100” gazdalkodo.

Osszes pénziigyileg befolyt féléves EPITMENYADO
bevételen beliil a legnagyobb 100 ad6z6 befizetési
aranya

= ebbdl 100 legnagyobb adofizetd befizetése = dsszes tobbi adozo befizetése

Az épitményadoé masodik félévi részletét 2023. szeptember 15-ig fizethetik majd meg potlékmentesen
az adofizet6k. Segitve az onkéntes hataridében torténd adofizetést Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzati
Adohatésaga a maganszemélyeknek papir alapon, vallalkozasoknak és vallalkozéknak, valamint egyes
elektronikus tligyintézést valasztdé maganszemélyeknek elektronikus uton megkiildte az Addszamla Fizetési
Ertesitéket. A pénzforgalmi szamla nyitasara nem kotelezett maganszemély fizethet (QR kdddal elldtott)
csekken és banki atutalassal, vagy az elektronikus fizetéseket és elszamolasokat biztosité alrendszeren (EFER-
en) keresztil atutalassal is. A pénzforgalmi szamla nyitasara kotelezett ad6zé atutaldssal rendezheti a helyi
addfizetést, am § is fizethet online bankkartyas fizetéssel (EFER).

Eger, 2023. augusztus ho.
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