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A 2023. évi épitmények adoztatasa Egerben a 34 éves adatok tiikrében
(Adatok forrds: Eger MJV PH Adédiroda 2023.09.30-i dllapot alapjdn)

A 2023-as pénziigyi év 1-9 havi épitményadd adatbejelentései (addébevalldsok) és adofizetései megérkeztek
onkormanyzatunkhoz, igy szamot lehet adni az adéalapok és éves ad6el6irasok alakulasarél.

A vagyoni tipusu helyi adék kozott az épitményadé az a helyi adénem, amelyet a megyei jogi varosok
valamennyien ad6ztatnak. A 25 megyei jogi varosban 2023. évben a vagyoni tipust adébevételekbdl
befoly6 addbevételek az 6sszes helyi adobevétel 16,21 %-at tették ki, tehat az ipartizési ad6 mellett, a masodik
legjelentGsebb bevételi forrasa volt az 6nkormanyzatoknak. Egerben a helyi ad6kon beliil ez az arany
némileg magasabb 17,07%-0s nagysagu tekintettel arra, hogy itt az ipariizési addébevétel és
idegenforgalmi addébevétel nagyobb szazalékos aranyt mutat a helyi addbevételeken beliil. Egyes
megyei jog varosokban az épitményadd mellett még telekadé és a maganszemélyek kommunalis adéja is be
van vezetve.

Az éplilet, épiiletrész utani épitményadd, az épiilettel be nem épitett teriilet utani telekadd, valamint a
maganszemély kommunalis addja jelenti a magyar helyi adérendszerben az un. targyi adokat. A helyi ad6krol
sz616 1990. évi C. torvényben (tovabbiakban: Htv) valé besorolasukat tekintve az el6bbi két adénem az dn.
vagyoni tipusd, az utébbi a kommunalis jellegli adék kozé tartoznak, mig jellegiiket tekintve valamennyi
emlitett helyi adonem a targyi adénemek koérébe sorolhato.

Egerben épitményadot kell fizetni az ebben érintetteknek, am sem telekadd, sem kommunalis ado,
sem mas telepiilési add nincs Kivetve a varosban lakéKkra, vallalkozdékra.

A gazdasagi hatasokon tul, az addbevételek nagysagat befolyasolta az is, hogy az 6nkormanyzat
rendeleteiben - a helyi addkrdl szolé 1990. évi C. torvény (tovdbbiakban: Htv) keretein beliil - hogyan és
miként szabalyozta a helyi addkotelezettségeket, annak addmértékeit, adékedvezményeit és
mentességeit.

Az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga ebben az adénemben arra terjedt ki, hogy az adé mértékét -
az Htv-ben meghatdrozott felsé hatdrokra - a fogyasztéi arszinvonal valtozasai szorzataval noévelt
O0sszegére (a felsd hatdr és a felsd hatdr névelt dsszege egyiitt: adomaximum) figyelemmel - megallapitsa.
Altalanos szabalyok szerint ez azt jelentette, hogy a helyi ad6krél sz616 torvény a hasznos alapteriilet szerint
miikodtetett épitményaddban, azaz a tételes adomértékben meghatarozott adénem esetén, lehetévé teszi,
hogy a torvényben rogzitett felsé mértéktdl (térvényi adomaximum (2190,9 Ft/m?) az 6nkormdanyzat az
inflacio kovetésével eltérjen.

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének épitményadorol szolé énkormanyzati
rendelete tartalmaz helyi specialis adokedvezményeket, melyek szazalékos értéke valtozé és szorosan
igazodik a helyi gazdasagi kornyezethez, az ad6zdk tehervisel6 képességéhez, az 6nkormanyzat bevételi
igényéhez, illetve az évente modosuld jogszabalyi kornyezethez.

Egerben a Htv, valamint Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az épitményekre kiterjed
épitményadoérél sz6lé6 60/2012. (XI. 29.) énkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Or.) értelmében 2023.
évben is adokodteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1év6 a lakas és a nem lakas céljara
szolgalo épiilet, épiiletrész (tovdbbiakban: épitmény).

A zaraskor jelenleg az épitményaddban addztatott addotargyak szama 42.903 darab. Ebbd], egylakasos
lakéépiiletben 1évé lakas és tobblakasos lakéépiiletben és egyéb épiiletben 1év6 bevallott lakdsok szama:
25. 805 addtargy. A bevallott, ad6zas ala bejelentett kereskedelmi egységek szama: 1.360 db, szallasépiiletek
szama: 568 db, egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet 15.170 db.



Eger Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 2022. év novemberében dontott egyes gazdalkodokat érintd
épitményado mértékek emelésérol. A 2023. évi onkormanyzati adérendelet valtozasa az adétargyak 4,7 %-
at érintette. A maganszemélyek tulajdonaban 1év6 épitmények addzasa 2023. évt6l nem valtozott, tovabbra is
fennmaradnak a tobb mint 18 ezer egri lakast érint6 kiillonféle egri helyi adokedvezmények (50-100%), ha
életvitelszer(ien lakas céljara hasznalja a lakastulajdonosa.

A kozgytilés dontésével kifejezésre juttatta a kozteherviselés aranyossaga elvének megfelel6 differencialasat,
azaz 2023. évtdl tovabbra is figyelembe veszi az illetékességi tertilete ala tartozé épitmények rendeltetését,
azok foldrajzi elhelyezkedését, tipusat és hasznalatat, valamint a hasznalat jellegét.

A kozgyllés fenntartotta a kozponti adékban is kiilonaddékkal terhelt tevékenységre hasznalt, vagy
kifejezetten nagy alapteriilet(i épitmények emelt mértékii ado6ztatasat, igy nem kellett a lakossagot magasabb
addkkal (magasabb épitményaddo mértékek, telekado vagy telepiilési adé bevezetése stb.) terhelni.

2023. évtdl az egyes nem maganszemély tulajdonosok épitményeire kiterjedé adémértékek - az
adémértékek korldtokra (térvényi adomaximum (2190,9 Ft/m?) is figyelemmel - médosultak. A valtozasok
Osszességlikben megfelelnek a helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az
addalanyok széles korét érintéen az addalanyok tehervisel képességének.

Emelt mértékii épitményadot fizetnek 2023. évtol:

- a kiemelt kereskedelmi 6vezetben elhelyezked6 épitmények tulajdonosai,

- a hitelintézeti, pénziigyi vallalkozasi, biztositasi, egyéb pénziigyi tevékenység céljdra szolgald
épitmények tulajdonosai,

- a szerencsejaték szervezésérdl szold torvényben foglalt tevékenység célra szolgadld épitmények
tulajdonosai,

- gyorsétterem lanc céljara szolgal6 épitmény tulajdonosai,

- a bolti kiskereskedelmi, tavkozlési, energiaellato vallalkozasi tevékenység céljara szolgald épitmények
tulajdonosai, amennyiben az épiiletek hasznos alaptertilete az 500 négyzetmétert meghaladja,

- ugyanazon helyrajzi szamon 1év6 épitmények tulajdonosai, amennyiben azok 6sszesitett adékoteles
hasznos alapteriiletei egylittesen meghaladjak az 500 négyzetmétert.

2023. évt6l 815 milli6 forint tobblet épitményadd elbirds tortént az el6z6 évi addzasi adatokhoz képest a
megemelt adémértékek miatt.

A valtozasok miatt egyuttal csokkentett adodfizetést teljesitenek a szocidlis, egészségiigyi és
gyermekvédelmi, illetleg a nevelési-oktatdsi intézmények céljara szolgdlé helyiséget tulajdonosai
fiiggetlendiil, hogy itt az ad6alanya maganszemély vagy sem.

A médosulasok miatt az adézéknak nem volt tobblet adminisztraciéja. Ugyanis, nem kellett Gjabb
adatbejelentést benyujtani mindaddig, ameddig az adéalany koriilményeiben, az ad6 targyaban (épiiletrész)
nem kovetkezik be adékotelezettséget érint6 valtozas. Az elfogadott és kihirdetett dnkormanyzati rendelet
alapjan 2023. évtdl az dnkormanyzati adéhatosag hatarozatban allapitotta meg a fizetendd épitményadot,
tehat az ad6zonak nem maganak kell ezt kiszamitania. A hatarozatok az elektronikus tarhelyekre kertiltek
megkiildésre.

A hatarozatok és a 2023. marcius 15-ig esedékes ad6szamla egyenlegek kikiildése és esedékessége utan Eger
Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 2023. marcius 30-i iilésnapjan - visszamendleges hatdllyal - 2023. januar
1-jétdl csokkentette a gazdalkoddk tulajdonaban 1évé egyes adétargyak, épiiletek utan fizetend6
épitményado egri mértékeit.

A Htv. szabdlyozza az dnkormdanyzati helyi adérendelet alkotds szabalyait, korlatait, ennek megfeleléen a
torvény lehetGséget biztosit arra is, hogy az 6nkormanyzat a mar bevezetett helyi adét moédositsa, annak
mértékét csokkentse.



Az adémérték csokkenésrdl az érintett addzok hatarozatot kaptak az 6nkormanyzati adéhat6sagtol, melyben
amar el6irt éves adok mddositdsa meg is tortént. Ennek megfelel6en a 2023. marcius 16-i és 2023. szeptember
15-1 esedékességgel el6irt adorészek csokkentek. A hatarozatok véglegessé valasat kovetéen a
csokkenések az ad6zd6i adészamlakon is megjelentek.

Az elfogadott dnkormanyzati rendeletek médosuldsa miatt az ad6zdknak ebben az esetben sem volt tobblet
adminisztraciodja, az onkormanyzati adéhatésagunk a meglévé adatok alapjan - hivatalbdl - valtoztatta meg az
addkivetés nagysagat, igy az érintettek csokkentett 6sszegben fizethetik a 2023. évi addrésziiket. Az
évkozi adomérték csokkentés miatt visszamendlegesen 2023. évre 646 millié forint addéjovairas
tortént az év eleji adézasi adatokhoz képest.

A Htv. hatdlyos 7. § g) pontja Gjra definialta a helyi szabalyozas korlatait az adéalanyok terhelése tekintetében,
aminek a révén az adoéalap fajtija, az ad6 mértéke, a rendeleti adomentesség és addkedvezmény ugy
allapithat6 meg, hogy azok 6sszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat
gazdalkodasi kovetelményeinek és az addalanyok széles korét érintéen, az addalanyok teherviseld
képességének.

Targyi vagyoni tipust ad6k esetében van arra mdd és lehetdség, hogy differencialasra keriiljon az épitmények
addztatdsa, mind a mértékiiket, mind a helyi adékedvezményeket érintéen. llyen lehet Egerben példaul: az
épiilet haszndlata, az éplilet fajtaja, az ovezetben vald elhelyezkedés, az alapteriilet nagysaga szerint
,adomérték eltérités”.

A kozteherviselés aranyossaga elvének megfelel6 differencialt addztatas annak kifejezését is jelenti, hogy
az dnkormanyzat figyelembe veszi az illetékességi teriilete ala tartozo ingatlanok, épitmények rendeltetését,
azok foldrajzi elhelyezkedését és a telepiilésre jellemz6 hasznalat jellegéhez kapcsolddd eltéréseket is.
Egyuttal a maganszemély tulajdonosokat jelentds helyi adokedvezményekkel tamogatta, ennek is volt
koszonhet6, hogy az épitményadé éves adofizetésének nagysaga az adotargyak esetében 81,5%-ban
nem éri el az éves 10 ezer forintot a varosban.

Adétargyanként az éves adofizetés nagysaga és aranya az osszes adotargyhoz viszonyitva (2023. év)

éves adofizetés savosan adotargydb  arany

nincs adéfizetés 7 884 18,4%
1-5000 Ft kozott 10 243 23,9%
5000-10000 Ft kozott 16 819 39,2%
10000-25000 Ft kozott 5295 12,3%
25000-50000 Ft kozott 1154 2,7%
50000 Ft-100000Ft k6zott 627 1,5%
100000Ft-500000 Ft kozott 575 1,3%
500000FT-1000000Ft kozott 111 0,3%
1000000 Ft felett 195 0,5%

42903 100,0%

Epitményado éves adoéfizetés savosan
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Epitményadoéban az adé alanyanak minésiil, aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Tébb
tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok. Amennyiben az épitményt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya.

Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetbleg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését vagy
véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerii bejelentéshez kotott éplilet
felépitésének megtorténtérol sz6l6 hatdsagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsé napjan keletkezik. Az
engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az addékotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kovetd év els6 napjan keletkezik. Az addkotelezettséget érintd valtozast a kovetkezo év
els6 napjatol kell figyelembe venni. Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolso
napjan.

Az ad6z6t néhany Kivételtdl eltekintve - a vdltozdst kovetd év janudr 15-ig - adatbejelentési kotelezettség
terheli, ha valtozas kovetkezik be az adotargyat/épitményt érintéen.

A valtozasokrdl az érintetteknek adatbejelentést kell tenniiik, ugyanis példaul, a 2023. januar 1-jei
allapotnak megfeleléen azon adodalanyok/tulajdonosok/haszonélvez6knek szamara, akiknek az
épitményiikkel kapcsolatosan barmilyen addztatast érint6 valtozas tortént a 2022. évben, arrdl 2023.
januar 15-ig adatbejelentést kellett teljesiteniiik az 6nkormanyzati adéhatosag felé.

Onmagéban az ingatlan nyilvantartasban torténd valtozas atvezetés nem elegendd és nem helyettesiti az
adatbejelentést, ugyanis mivel az adénem un. ,kivetéses” jellegli vagyoni tipusu helyi adé, igy az ad6 alanya
az adatbejelentd lap benytjtasaval jelenti be, valtoztatja, illetve sziinteti meg az adokotelezettségét.

Nem kellett Gjabb adatbejelentést benyujtani mindaddig, ameddig az addalany koériilményeiben, az add
targyaban (épiiletrész) nem kovetkezik be adokotelezettséget érintd valtozas. Az adatbejelentési adatok
alapjan az 6nkormanyzati adéhatésag hatarozatban allapitotta meg a fizetend6 épitményadaét, tehat az
addzonak nem maganak kell azt kiszamitani.

Az ad6z06k és konyvelbik egyik fontos igénye volt, hogy az 6nkormdanyzati adéhatosag, amennyiben kockazatot
tar fel, el6szor az addzdkkal egyiittmiikodve, prébdlja ravezetni az addézdkat az adoészabalyok helyes
értelmezésére és az esetleges adminisztracios hibak, hianyossagok kijavitasara, potlasara. Az onkormanyzati
adohatéosag szolgaltaté addhatdsagként miikodik és 2023. évben is els6dleges célja az addzasi moral
javitasa, igy novelte a tamogatd, hianypo6tlo eljarasok szamat.

Eger Megyei Jogu Varos hosszutava adéopolitikajat az hatarozza meg, hogy az épitményaddban széles
korre vetitve hatarozta meg (vallalkozas és maganszemélyek is érintettek) az addztatas ala keriild
adétargyakat, ugyanakkor mérsékelt adomértékekkel adéznak az egri tulajdonosok. Egerben a vallalkozasok
mellett a maganszemélyek is alanyai az adonak, ugyanakkor az adémértékek nagysagai altalaban a megyei
joga varosok szintje alatt all.

Az 6nkormanyzat 161.078 ezer forint Kifejezetten egri 6nkormanyzati adékedvezményt biztositott az

egri lakosoknak (egri lakosok, nyugdijasok, 3 vagy tobb gyereket neveldk, rehabilitdcios elldtdsra, rokkantsdgi
elldatdsra jogosult tulajdonosok).

Egerben az addzas ala tartozé adotargyak szama

adotargyak szama lakas kereskedelmi egység szallas épiilet egyéb nem lakas céljara szolg
maganszemé lyek 22 657 521 373 12 258
egyéni vallalkozok 2796 238 119 1923
vallalkozok 352 601 76 989
Osszesen 25 805 1 360 568 15170
Ado6zok szama (EGER) .
addalanyok szama lakas kereskedelmi egység szallasépiilet egyéb nem lakas céljara szolg
maganszemélyek 16 169 244 235 5459
egyéni vallalkozok 1603 124 64 720
véllalkozok 159 239 35 343

0sszesen: 17 931 607 334 6522



Atlagos egri adémértékek

Adodkoteles adoalap (m2)  eléirtadé ~ atlagos adomérték torvényi mérték kihasznaltsaga

maganszemélyek 2005 800 232991 965 116 5,3%
egyéni vallalkozék 311532 50571523 162 7,4%
vallalkozdék 902 593 972 275 425 1077 49,2%
Osszes ad6z6 3219925 1255838913 390,0 17,8%
Atlagos épitményadé mértékek nagysaga és kihasznaltsaga a torvényi maximumhoz képest @
Egri atlagos adomértékek a torvényi maximum
aranyaban
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A 34 éves adobevételek pénzforgalmi teljesiilése*
2 2 2023. évi Pénziigyileg teljesiilt Teljesiilés
ADOBEVETELEK (2023) eléiranyzat 2023.09.30. allapotanak %-a
EPITMENYADO 1375 000 000 1231259 059 89,55%

*Az épitményadé elbirdnyzat szdma az eredeti (2022.) 6nkormdnyzati rendelet médositds alapjdn kertilt betervezésre,
késébb 2023. év tavaszdn az adémértékeket a kzgyiilés jelentdsen vissza csokkentette.



Az épitményado befizetések dont6 tobbsége (78%-a) a gazdalkodoktdl (pl.: vdllalkozdsok, jogi személyek
stb.) érkezett.

HAZTARTASOKES GAZDALKODOK
BEFIZETESEINEK ARANYA

arany marany

78%

22%

EPITMENYADO

A gazdalkodok 2023. évben 92 %-os aranyban vették ki résziiket a helyi adofizetésbdl, az épitményado
esetében ez kisebb aranyszam 78 %-ot mutatott.

A kozgy(lés a 2023. marcius 15-i esedékességet kovetben (2023. mdrcius 30-i nappal) dontott arrél, hogy
egyes épitményado adomértékeket jelentdsen és visszamendleges hatallyal lecsokkennek. Ennek okan
tobb vallalkozas a féléves adorészt joval meghalad6 épitményadd befizetést teljesitett, aminek
kovetkeztében majusban a tulfizetése visszaigénylése mellett dontott. 2023. els6 félévében 54.467 ezer
forintotigényeltek vissza tulfizetésként az ad6zok. Mas addzok nem kérték ugyan vissza az els6 féléves tobblet
befizetést, am majd a szeptember 15-i esedékességgel Kisebb fizetést kellett teljesiteniiik, illetve az is
el6fordulhatott, hogy mar idén fizetniiik sem kellett.

Az épitményado befizetések beérkezésének negyedéves bontasa

Negyedévente befolyt adébevételek tsszege Onkormanyzati bevételek beérkezésének havi
névekménye
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A 2023. évben a befolyd részletfizetések, adodellendrzések, hianypotlasi és végrehajtasi eljarasok
eredményként még néhetnek az épitményadobdl befolyd adobevételek.

Eger, 2023. oktdber ho.
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