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A 2023. évi épitményadodztatas f6 jellemzoi Egerben
(Adatok forrds: Eger M]V PH Adéiroda)

Adoéztatas joga és torvényi hattere

Eger Megyei Jogu Varosban a helyi addztatas bevezetése 6ta (1992. januar 1.) kell a gazdalkoddknak és a
maganszemélyeknek a tulajdonukban/hasznalatukban 1év$ épitmények utdn helyi adét fizetni.

A gazdalkoddknak és a lakasok Kkivételével a maganszemélyeknek épitményadot, a lakasok utdn a
maganszemélyeknek, Gin. maganszemélyek kommunalis adéjat kellett fizetni 1992. januar 1-je és 2004.
december 31-e kozott. 2005. januar 1-t6l a maganszemélyek kommunalis addja kivezetésre keriilt az egri
helyi adok rendszerébdl és egységesen - tulajdonosi mindségtol fliggetlentil - épitményaddéban addéznak az
épitmények, legyenek azok lakasok és nem lakas célu épitmények.

Az Onkormanyzat (Eger Megyei Jogt Varos Kozgytilése) a helyi koziigyek intézése kérében a térvény
(helyi adokrdl sz6l6 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.)) keretei kozott dontott a helyi adok egyes
fajtairol és mértékeirdl. Ezzel 6sszhangban Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairoél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény rogzitette, hogy a helyi adéval kapcsolatos feladatok ellatasa a helyi Onkormanyzatok feladata. A helyi
onkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségii szervek
feladat- és hataskoreir6l sz6lé 1991. évi XX. torvény, valamint a hatalyos Htv. értelmében a helyi adék
bevezetésérol, mddositasarél, megsziintetésérél az ﬁnkorményzat képvisel6-testiilete dont
rendelettel.

A Htv. keretjelleggel szabalyozta és rogzitette, hogy az 6nkormanyzat adomegallapitasi joga Kiterjedt
a helyi ad6 bevezetésére, a mar bevezetett adé hatalyon kiviil helyezésére, illet6leg modositasara, az ado
mértékének a torvényi keretek kozotti megallapitdsara, a torvényben meghatdrozott mentességeken,
kedvezményeken tuli tovabbi mentességek, kedvezmények biztositasara, valamint a Htv., az addzas rendjérdl
sz6l6 2017. évi CL. torvény (tovabbiakban: Art.), az ad6igazgatasi rendtartasrol sz6l6 2017. évi CLIL torvény
(tovabbiakban: Air.) keretei kozott az ad6zas részletes szabalyainak meghatarozasara. A Hataskori tv. és az
Air. el6irta, hogy adoiigyekben els6foku hatésagi jogkérben a telepiilés jegyzéje, mint Onkormanyzati
addohatosag jarhat el.

Az épitményadé targya az Onkormanyzat illetékességi teriiletén talalhat6 ingatlanvagyoni elemek koziil a
lakas és a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (tovabbiakban: épitmény). A Htv. tartalmazza az
épiilet ! és az épiiletrész 2 fogalmait. (Htv. 52.§ 5.; 6. pontjai)

1 épiilet: a magyar épitészetrdl szolo torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része, amely a kérnyezd kiilsg tértdl
szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvdlasztott teret alkot és ezzel az dllandé vagy
iddszakos tartdézkodds, illetve haszndlat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6ndllé létesitményt is, amely részben vagy
teljes belmagassdgdval a kornyezé csatlakozd terepszint alatt van;

2 épiiletrész: az épiilet 6ndllé rendeltetést, a szabadbdl vagy az éplilet kozos kiézlekeddjébdl nyilo éndllé bejdrattal elldtott
helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a 8., a 20, a 45. és 47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakdsnak,
lidiilének, kereskedelmi egységnek, eqgyéb nem lakds céljdra szolgdlé épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvdntartdsban 6ndllé
ingatlanként nem szerepel;



Az épitményaddban az mindsiilt adéalanynak, aki/amely az év els6 napjan (2023. januar 1.) tulajdonos 3
vagy - ha vagyoni értéki jog all fenn az épiileten - a vagyoni értékii jog jogosultja volt. (Htv. 12.§ (1) és 52.§
7.) Fontos kitétel, hogy a vagyoni tipusd adék kérében az épiilet, épiiletrész utani adot egységesen - tételes
osszegben vagy a korrigalt forgalmi érték alapulvételével - hatarozhatta meg az Onkormanyzat. Egerben a
tételes meghatarozas képezi az ad6szamitas alapjat.

Az Onkormanyzat adémegallapitasi joga arra terjedt ki, hogy példaul az épitményadé mértékét - az
Htv-ben meghatdrozott felsé hatdrokra - a fogyasztéi arszinvonal valtozasai szorzataval ndvelt 6sszegére
(a felsé hatdr és a felsé hatdr novelt dsszege egyiitt: adémaximum) figyelemmel - megallapitsa. Altalanos
szabalyok szerint ez azt jelentette, hogy a Htv. a hasznos alapteriilet szerint miikodtetett épitményaddban
lehet6vé tette, hogy a torvényben rogzitett fels6 mértéktdl (térvényi adémaximum (2190 Ft/m?) az
O6nkormanyzat az inflacié kovetésével eltérjen (adét emeljen).

Az adéztathato fels6 adomérték 4 (adomaximum) a jogszabalyban évenként kertil meghatarozasra. 2023-
évben az épitményadé maximuma 2.190 Ft/mz. (2024-évben az épitményadé maximuma mdr 2.508 Ft/m?2.)
(Htv.16.§ a) és 6.§ c))

Bizonyos - a Htv.-ben taxative felsorolt - esetekben mentességben részesiilhetett az adéalany. Erre példa
az épitményadd vonatkozasaban a sziikséglakas, vagy haziorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas céljara
szolgaléd helyiség, a radioaktiv hulladék elhelyezésére alkalmas helyiség és az ingatlan-nyilvantartasi allapot
szerint allattartasra vagy novénytermesztésre szolgald épitmény vagy az allattartashoz, névénytermesztéshez
kapcsol6do tarold épitmény, feltéve, hogy az épitményt az addalany rendeltetésszeriien allattartasi,
novénytermesztési tevékenységéhez kapcsoldddan hasznalta. (Htv. 13.§)

Az Onkorményzat adémegallapitasi jogat korlatozta az is, hogy a vallalkozé iizleti célt szolgalé épiilete,
épiiletrésze utani épitményado megallapitasa soran - ha a torvény eltéréen nem rendelkezik - helyi
addkedvezményt, mentességet nem adhatott. 5 (Htv. 7.§ €))

A regnal6 Onkorméanyzat képvisel-testiilete hatarozta meg a helyi adoépolitikai elveket, figyelembe véve a
helyi sajatossagokat, az Onkormanyzatokra irdnyadé gazdalkodasi kévetelményeket és az addalanyok
tehervisel6 képességét. A Htv. néhany éve ujra definialta a helyi szabalyozas korlatait az adéalanyok
terhelése tekintetében, aminek a révén az egyes helyi adénemeknél az adédalap fajtaja, az adé mértéke, a
rendeleti adomentesség és adokedvezmény tugy allapithaté meg, hogy azok 6sszességiikben egyarant
megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az
adodalanyok széles korét érintéen, az ado6alanyok tehervisel6 képességének. (Htv. 7.§ g))

3 tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvdntartdsban tulajdonosként
szerepel. Ha az ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyuldé szerzédést az ingatlaniigyi hatésdghoz benytjtottdk -
melynek tényét az ingatlaniigyi hatésdg széljegyezte -, a szerzd felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog
bejegyzése irdnti kérelmet az ingatlaniigyi hatdsdg jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontdk vagy a
birésdg megdllapitotta a szerzédés érvénytelenségét. Ujonnan létrehozott épitmény tulajdonjogdnak - a haszndlatbavételi
(fennmaraddsi) engedély jogerdre emelkedését vagy véglegessé vdldsdt, haszndlatba vétel tudomdsulvételét, egyszeril
bejelentéshez kotétt épiilet felépitésének megtirténtérdl szolé hatésdgi bizonyitvdny kiaddsdt megel6zd - dtruhdzdsa esetén
a szerzddés ingatlantigyi hatdésdghoz tirténd benyujtdsdt kévetden a szerzé felet a haszndlatbavételi (fennmaraddsi)
engedély jogerdre emelkedésének vagy véglegessé vdldsdanak, haszndlatba vétel tudomdsulvételének, egyszert bejelentéshez
katott épiilet felépitésének megtérténtérdl szolo hatésdgi bizonyitvdny kiaddsdnak idbpontjdtdl kell tulajdonosnak
tekinteni. Egyéb médon térténd tulajdonszerzés esetére a Polgdri Térvénykényv vonatkozé szabdlyai az irdnyaddk;

4 az ado mértékét - az e térvényben meghatdrozott felsé hatdrokra, illetéleg a 16. § a) pontjdban, a 22. § a) pontjdban, a
26. §-dban, a 33. §-dnak a) pontjdban meghatdrozott felsé hatdroknak 2005. évre a KSH dltal 2003. évre vonatkozéan
kézzétett fogyasztdi drszinvonal-vdltozdssal, 2006. évtél pedig a 2003. évre és az addévet megeldzd mdsodik évig eltelt évek
fogyasztéi drszinvonal vdltozdsai szorzatdval névelt dsszegére (a felsé hatdr és a fels6 hatdr névelt 6sszege egyiitt:
adémaximum) figyelemmel - megdllapitsa,

5 avdllalkozo (52. § 26. pont) lizleti célt szolgadlo épiilete, épliletrésze utdni épitményado, telke utdni telekadd és a
helyi ipartizési adé megdllapitdsa sordn - ha e térvény eltéréen nem rendelkezik — a 6. § d) pontja nem alkalmazhaté. A
helyi ipartizési adé esetén egy adémérték alkalmazhatd,



A gazdasagi hatasokon tul, az épitményaddé bevételek nagysagat befolyasolta az is, hogy az
Onkormanyzat rendeleteiben - a Htv. keretein beliil - hogyan és miként szabalyozta a helyi
adokotelezettségeket, annak adomértékeit, adokedvezményeit és mentességeit.

Egerben a Htv., valamint Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az épitményekre
Kkiterjed6 épitményadordl szolé 60/2012. (XI. 29.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
értelmében 2023. évben is addkoteles volt az dnkormdanyzat illetékességi teriiletén 1év6 a lakas és a nem lakas
céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (tovabbiakban: épitmény).

Az ingatlan vagyon utani adéfizetés Egerben

Az épiilet, épiiletrész utani épitményadd, az épiilettel be nem épitett teriilet utani telekadé, valamint a
maganszemély kommunalis addja jelentette a magyar helyi addrendszerben az un. targyi adékat.
Besorolasukat tekintve az el6bbi két adonem az iin. vagyoni tipusu, az utébbi a kommunalis jellegli adok kozé
tartozott, mig jellegiiket tekintve valamennyi emlitett helyi adonem a targyi adénemek korébe tartoztak.

Egerben épitményadot kellett fizetni az ebben érintetteknek és sem telekadd, sem maganszemélyek
kommunalis addja, sem mas telepiilési adé nem volt Kivetve a varosban lakokra, vallalkozokra.

Az épitményado alapjat az Onkorményzat dontésének megfelelden az épitmény m2-ben szamitott hasznos
alapteriilete adta. (Htv. 15.§ a))

A hasznos alapteriilet fogalmat a Htv. 52.§ 9. pontja tartalmazta: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a
belmagassag - a padldszint (jarofeliilet) és az afelett levé épililetszerkezet (fodém, tetészerkezet) vagy
almennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, tidiil6hoz tartozé kiegészitd
helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete,
valamint a tobbszintes lakrészek bels6 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik.
Az épitményhez tartozo fedett és harom oldalrdl zart kiilsé tartdzkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek),
és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a
pinceszinten (a csatlakozé terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes
alaptertiletbe szamitani.

Targyi vagyoni tipusd adok, igy az épitményadd esetében is van méd differencialasra, mind a
mértékiiket, mind a helyi adékedvezményeket érintéen. [lyen lehet Egerben példaul: az épiilet hasznalata,
az épiilet fajtaja, az 6vezetben valé elhelyezkedés, az alaptertilet nagysaga szerint adémérték differencialas,
vagy a lakasban az életvitel szerinti tartézkodas kérdése.

Az Or. alapjan a maganszemély tulajdonosok 10 kiilonb6z6 adémértékkel (0 - 800 Ft/m?), a nem
maganszemély tulajdonosok (pl.: gazdalkodok) 11 eltér6é adémértékkel (0 - 2.090 Ft/m?) addztak.

A kozteherviselés aranyossaga elvének megfelel6 differencialt adéztatas annak Kifejezését is jelentette,
hogy az Onkormanyzat figyelembe vette az illetékességi teriilete ala tartozé ingatlanok, épitmények
rendeltetését, azok foldrajzi elhelyezkedését és a telepiilésre jellemzd hasznalat jellegéhez kapcsolédd
eltéréseket is. Egyuttal a maganszemély tulajdonossokat jelent6és helyi adékedvezményekkel
tamogatta a Kozgyiilés.

Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének épitményadordl szolé onkormanyzati
rendelete 6 tartalmaz specidlis helyi adékedvezményeket, melyek szazalékos értéke valtozo és szorosan
igazodik a helyi gazdasagi kornyezethez, az ad6zdk tehervisel6 képességéhez, az dnkormdanyzat bevételi
igényéhez, illetve az évente modosuld jogszabalyi kornyezethez.

6 https://eger.hu/public/uploads/60-2012-xi-29-or-az-epitmenyadorol-egyseges-szerkezetben-2024 6569ac18a7471.pdf
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Egyes egri helyi adomérték atlagok és adomaximumok

egri mérték az

Adémérték 2023 adémaximum altalanos egri mérték (atlagos) , . .
adomaximumon beliil
épitményadé (épitmény) 2190 Ft/m? 387,8 Ft/m’ 17,7%
telekadé 366 Ft/m* nincs bevezetve 0,00%
magdnszemélyek kommunadlis adéja 31 187 Ft/adétdrgy nincs bevezetve 0,00%
teleplilési ado nincs felsé korldt nincs bevezetve 0,00%

Helyi addbevételek és az épitményadd bevétel nagysaga osszetétele

Az Onkormanyzat helyi adobdl szarmazé bevételei koziil - a teljes koltségvetési bevételeken beliil - a helyi
ipariizési adé bevétel aranya tovabbra is meghatdrozé. Ezt koveti az épitményadobdl szarmazéd bevétel,
amelynek az el8iranyzata 2023. évre jelentésen emelkedett a 2022. évihez képest. Az Onkormanyzat helyi
adészamlaira a 2023. évben - brutté modon -7.655.966 ezer forint folyt be sajat onkormanyzati
addbevételként.

L - Pénziigyileg teljesiilt
ADOBEVETELEK (2023) AL L
EPITMENYADO 1265 154 948
TELEKADO 202 023
IDEGENFORGALMI ADOBEVETEL 283929 049
HELYI IPARUZESI ADOBEVETEL 6 085991 679
HELYI ADOBEVETELEK OSSZESEN 7 635277 699
KESEDELMI POTLEKOK ES BIRSAGOK 20 688 751
ONKORMANYZAT ADOBEVETELEK OSSZESEN 7 655 966 450

Az Onkormanyzati adébevételeken beliil, az épitményadébél beérkezett adébevétel 1.265.154 ezer
forint volt, ez az dsszes helyi és mas adoébevétel 16,5 %-at jelentette. A befolyt Onkormanyzati
épitményadoé bevételek dontd tobbségét gazdalkodok (vdllalkozdsok, vdllalkozdk) fizették (77,18 %-at). A
maganszemélyek altal befizetett épitményadé az 6sszes addbevétel 22,82 %-at tette ki.

A mult évi adatok tiikrében a helyi adobevételek beliil az épitményaddobdl befolyé addbevétel - 1.265.154
ezer forint - 16,57 %-ot ért el.

2023. évben befolyt helyi adok megoszlasanak aranya

Pénziigyileg teljesiilt helyi adok megoszlasa

16,57%

3,72%

79,71%

= EPITMENYADO = IDEGENFORGALMI ADOBEVETEL - HELYIIPARUZESI ADOBEVETEL

A helyi épitményadd bevétel koltségvetés felé torténd beérkezése igazodott a befizetési hatarid6khoz. Az
épitményadot - jellemzden - két egyenlé részletben (2023. mdrcius 15-i és 2023. szeptember 15-i
hataridével) kellett az adéz6knak megfizetni. Amennyiben az adatbejelentési hataridét kovetéen - év
kozben - adta be az ad6z6 az adatbejelentését, Uigy az arrol kiadott hatarozat véglegessé valasat kovetben
kellett az esedékes ad66sszeget megfizetnie az ad6zonak.



2023. évben befolyt épitményado havi beérkezése a varos koltségvétése felé

Epitményadé bevételek havi beérkezi iiteme
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Adomérték valtozasok hatasa az épitményado bevételekre

A Kozgytlés 2022. év novemberében dontott egyes gazdalkoddokat érint6é épitményadé mértékek
2023. évi emelésérol. A 2023. évi onkormanyzati adérendelet valtozasa az adétargyak 4,7%-at érintette, am
addfizetési kihatasa jelentdsnek volt mondhaté. A maganszemélyek tulajdonaban 1évé épitmények
adodzasa 2023. évt6l sem valtozott, tovabbra is fennmaradnak a kézel 18 ezer egri lakast érint6 kiilonféle
egri helyi adékedvezmények (50-100%), ha életvitelszer(ien lakas céljara hasznalta a lakas tulajdonosa.

A Kozgyiilés dontésével Kkifejezésre juttatta a kozteherviselés aranyossaga elvének megfelel6
differencialasat, azaz 2023. évtdl tovabbra is figyelembe vette az adomértékekben az illetékességi teriilete
ala tartozé épitmények rendeltetését, azok foldrajzi elhelyezkedését, tipusat és hasznalatat, valamint a
haszndlat jellegét.

A Kozgyiilés fenntartotta a kiilonaddékkal terhelt tevékenységre hasznalt épitmények nagyobb
mértékii adoztatasat vagy a Kifejezetten nagy alapteriiletii épitmények emelt mértékii addztatasat, igy
nem Kkellett a lakossagot magasabb addékkal (magasabb épitményadé mértékek, telekadd vagy telepiilési ado
bevezetése stb.) terhelni.

2023. évtél az egyes nem maganszemély tulajdonosok épitményeire Kiterjed6 adoémértékek
modosultak. A valtozasok 0sszességiikben megfeleltek a helyi sajatossagoknak, az ©6nkormanyzat
gazdalkodasi kovetelményeinek és az addalanyok széles korét érint6en az addalanyok teherviseld
képességének.

Emelt mértékii épitményadot fizettek 2023. évtol:

- a kiemelt kereskedelmi dvezetben elhelyezked6 épitmények tulajdonosai,

- a hitelintézeti, pénziigyi vallalkozasi, biztositasi, egyéb pénziigyi tevékenység céljara szolgald
épitmények tulajdonosai,

- a szerencsejaték szervezésérdl szolo torvényben foglalt tevékenység célra szolgald épitmények
tulajdonosai,

- gyorsétterem lanc céljara szolgal6 épitmény tulajdonosai,

- a bolti kiskereskedelmi, tavkozlési, energiaellato vallalkozasi tevékenység céljara szolgald épitmények
tulajdonosai, amennyiben az épiiletek hasznos alapteriilete az 500 négyzetmétert meghaladja,

- ugyanazon helyrajzi szdmon 1év6 épitmények tulajdonosai, amennyiben azok 6sszesitett adokoteles
hasznos alapteriiletei egylittesen meghaladjak az 500 négyzetmétert.



2023. év elején a megemelt adomértékek miatt 815 millié forint tobblet épitményado elbiras tortént az el6z6
évi ad6zasi adatokhoz képest. Ugyanakkor lecsokkentett addéfizetést teljesitettek a szocialis, egészségligyi és
gyermekvédelmi, illet6leg a nevelési-oktatasi intézmények céljara szolgdlé helyiséget tulajdonosai
fiiggetleniil, hogy itt az ad6alanya maganszemély volt vagy sem.

A modosulasok miatt az adézéoknak nem Kkeletkezett tobblet adminisztracidja. Az elfogadott és
kihirdetett onkormanyzati rendelet alapjan 2023. évt6l az Onkormadanyzati addhatésag hatdrozatban
allapitotta meg a fizetend6 épitményadédt. A hatarozatok az elektronikus tarhelyekre keriiltek megkiildésre.

A 2022. évi rendelet valtozasra is tekintettel ekkor még a 2023. évi el6irdnyzat az el6z6 évhez képest jelentds
bevétel emeléssel tervezett. Az évkozi rendeletmodositas azonban ,atirta” (csokkentette) a beszedheto
addoosszeg nagysagat.

. 2 2023. évi Pénziigyileg teljesiilt Teljesiilés
ADOBEVETELEK (2023) eléiranyzat 2023.12.31. allapotanak %-a
EPITMENYADO 1375000 000 1265 154 948 92,01%

A Kozgyilés 2023. marcius 30-i iilésnapjan ismét targyalta az el6zo évi adomérték valtozasokat és
visszamendleges hatallyal 2023. januar 1-jét6l csokkentette a gazdalkodok tulajdonaban 1évé egyes
adétargyak, épiiletek utan fizetendd épitményado egri mértékeit.

A Htv. lehet8séget biztositott ugyanis arra is, hogy az Onkormanyzat a mar bevezetett helyi ad6t mddositsa,
annak mértékét csokkentse. Az adomérték csokkenésrdl az érintett adézok Gj hatarozatokat kaptak az
Adohatdsagtdl, melyben a mar eldirt éves adék modositasa megtortént. Ennek megfeleléen a 2023. marcius
16-i és 2023. szeptember 15-i esedékességgel el6irt adorészek csokkentek. A hatarozatok véglegessé valasat
kovetGen a csokkenések/jovairasok az ad6zdi adészamlakon is megjelentek.

Az elfogadott 6nkormanyzati rendeletek mdédosulasa miatt az adézéknak ebben az esetben sem volt
tobblet adminisztracidja, az Onkormanyzati adéhat6sag a meglévd adatok alapjan - hivatalbdl - valtoztatta
meg az adokivetés nagysagat, igy az érintettek immar csokkentett 6sszegben fizethették a 2023. évi
adoéikat. Az évkozi adomérték csokkentés miatt visszamendlegesen 2023. évre 646 millid forint ado6jévairas
tortént az év eleji ad6zasi adatokhoz képest.

Néhany addzasi fogalom: ad6z6, adokotelezettség és adatbejelentési kotelezettség

Epitményadoéban az adé alanyanak minésiilt, aki a naptari év els6é napjan az épitmény tulajdonosa.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban valnak addalanyokka. Amennyiben az
épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult
volt az ad¢6 alanya. (Htv. 12.§ (1)-(3))

Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetéleg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését vagy
véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerii bejelentéshez kotott épiilet
felépitésének megtorténtérdl szold hatdésagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsé napjan keletkezett. Az
engedély nélkiil épiilt vagy anélkiill hasznalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kdvetd év els6 napjan keletkezett. Az addkotelezettséget érinté valtozast altalaban a
kovetkezo év els6 napjatol kellett figyelembe venni.

Specialis szabaly vonatkozik az épitménynek az év elsé felében torténd megsziinése esetén, ugyanis ekkor mar
a masodik félévre vonatkozd adokotelezettséget sem kellett teljesiteni. Megszlinésnek mindsiilt, ha az
épitményt az els6 félévben lebontottak, vagy az valamely okbdl megsemmisiilt. (Htv. 14.§ (1)-(4))



Az ad6zoét néhany kivételtél eltekintve - a vdltozdst kovetd év janudr 15-ig - adatbejelentési kotelezettség
terhelte, ha valtozas kovetkezett be az adotargyat/épitményt érintéen. A valtozasokrdl az érintetteknek
adatbejelentést kellett tenniiik, ugyanis példaul, a 2023. januar 1-jei allapotnak megfeleléen azon
addalanyok/tulajdonosok/haszonélvez6knek szamadra, akiknek az épitménytikkel kapcsolatosan barmilyen
addztatast érint6 valtozas tortént a 2022. évben, arrdl 2023. januar 15-ig adatbejelentést kellett teljesiteniiik
az Onkormanyzati adéhatdsag felé. (Art. 7.§ 1.; 9.§ c); 48.8)

Az adatbejelentés az Elektronikus Onkormanyzat Portalon /https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap/
keresztiil volt legegyszeriibben benyujthatd. A gazdalkodé szervezeteknek és az egyéni vallalkozoknak
kotelez6 volt az elektronikus ligyintézés (azaz, az adatbejelentés megtétele is), a maganszemélyek pedig
szabadon donthettek, hogy élnek-e az elektronikus ligyintézés lehetéségével. Az Onkormanyzati adéhatdsag
javasolta a maganszemély ad6zok szamadara is, az adatbejelentés elektronikus uton - az Elektronikus
Onkormanyzati Portalon keresztiil - térténé benyujtasat.

Onmagaban az ingatlan nyilvantartasban torténé valtozas atvezetés nem volt elegendé az
adokotelezettség teljesitéséhez és nem helyettesitette az adatbejelentést, ugyanis mivel az adénem un.
JKivetéses” jellegli vagyoni tipusu helyi add, igy az adé alanyanak adatbejelentd lap (régi nevén bevallas)
benyujtasaval jelenthette be, valtoztathatta, illetve sziintethette meg az addkotelezettségét.
Valtozatlan tényallas esetében nem kellett jabb adatbejelentést benytjtani az egyébként épitményaddban
mar addzo6 addalanyoknak.

Toérvényben meghatarozott esetben az 6nkormanyzati adéhatdsag az adét az ad6zé adatbejelentése
alapjan Kivetés ttjan hatarozatban allapitotta vagy sziintette meg, tehat az adézénak nem maganak kell
azt kiszamitania. (Art. 141.§ (2)-(5))

Adozas ala vont adéotargyak szama
A 2023. évi pénziigyi zaraskor az épitményaddban adéztatott addotargyak szama 43.202 darab volt.
Ebbd], egylakasos lakdépiiletben 1év6 lakas és tobblakasos lakdépiiletben és egyéb épiiletben 1évé bevallott
lakasok szama: 26.007 addtargy. A bevallott, ad6zas ald bejelentett kereskedelmi egységek szama: 1.361 db,
szallasépiiletek szama: 571 db, egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet 15.263 db.

Adotargyanként az éves adofizetés nagysaga és aranya az 6sszes addotargyhoz viszonyitva (2023. év)

Epitményadé fizetés savos moszlasa
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Egerben adézas ala tartoz6 adotargyak 81%-anak az éves adoéfizetési kotelezettsége 2023. évben sem
érte el a 10 ezer forintot. Ugyanakkor az éves egy millio forint feletti addval terhelt épiiletek adtak az dsszes
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éves adoelbiras tobbségét 59%-at.



Az ad6z6k és konyvelSik egyik fontos igénye volt, hogy az Onkormanyzati adéhatdsag, amennyiben kockazatot
tart fel, el6szor az addzokkal egylittmiikodve, probalta ravezetni ket az addszabalyok helyes értelmezésére
és az esetleges adminisztracids hibak, hidnyossagok kijavitasara, pétlasara. Az Onkormanyzati adéhatdésag
szolgaltat6 hatésagként miikodott és 2023. évben is els6dleges célja az addzasi moral javitasa volt, igy
novelte a tAmogatd, hianypo6tlo eljarasok szamat.

Eger Megyei Jogu Varos hosszutava addpolitikajat az determinalta, hogy az épitményadéban széles
korre vetitve hatarozta meg az ad6ztatas ala keriil6 adotargyakat, ugyanakkor mérsékelt adéomértékekkel
adodztak az egri épitmények tulajdonosai. Egerben a vallalkozasok mellett a maganszemélyek is alanyai az
adonak, az adéomértékek nagysagai altalaban a Megyei Jogu varosok (megyeszékhelyek) szintje alatt
allt.

VAGYONI TiPUSU HELYI ADOBEVETEL 2023.
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A vagyoni tipusu helyi adok kozott az épitményadd az az adonem, amelyet a Megyei Joga Varosokban
mindenhol adéztatnak. A Megyei Jogu Varosokban 2023. évben a vagyoni tipusti adébevételekbdl befolyo
addbevételek az 6sszes helyi addbevétel 16,63 %-at tették ki, tehat az ipar(izési adé mellett, a masodik
legjelentésebb bevételi forrasa volt. Egerben a helyi adékon beliil ez az arany minimalisan kisebb
16,57%-0s nagysagu. (Megjegyzés: Egyes Megyei Jogti Vdarosokban az épitményadd mellett még telekadé és
vagy, a magdnszemélyek kommundlis addja is be volt vezetve 2023. évben.)

Az 6nkormanyzat 161.144 ezer forint kifejezetten egri 6nkormanyzati adékedvezményt biztositott az
egri lakosoknak (egri lakosok, nyugdijasok, 3 vagy tobb gyereket neveldk, rehabilitdcios elldtdsra, rokkantsdgi

elldatdsra jogosult tulajdonosok).

Egerben az addzas ala tartozé addtargyak szama 2023.

darab lakas kereskedelmi egység szallasépiilet egyéb nem lakas céljara szolg
maganszemélyek 22 868 521 377 12 363
egyéni vallalkozok 2767 236 117 1898
vallalkozok 372 604 77 1002
0sszesen 26 007 1361 571 15263

Atlagos egri adémértékek

Adodkoteles adéalap (m2) el6irtado atlagos adomérték torvényi mérték torvényi mérték atlagos kihasznaltsaga Egerben
maganszemélyek 2027476 236070957 116 2190 5,3%
egyéni vallalkozok 306 885 49 758 741 162 2190 7,4%
vallalkozok 899 114 968 237 533 1077 2190 49,2%

osszes ad6z6 3233475 1254067 231 387,8 2190 17,7%



Atlagos épitményad6 mértékek nagysaga a térvényi adéomaximumhoz képest

Egri atlagos adomértékek a torvényi maximumhoz képest
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vallalkoz6k i 1077 2190
egyéni villalkozék L 162 2190
maganszemélyek 8 2190
0 500 1000 1500 2000 2500
torvényi mérték  matlagos adémérték Eger
Egri atlagos adomértékek a torvényi maximum aranyaban
osszes adézo [N 17,7%
vallalkozok [N 19,2%
egyéni vallalkozok [ 7,4%
maganszemélyek [l 5,3%
0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

B torvényi mérték dtlagos kihasznéltsaga Egerben

2023. évben az Onkormanyzati adéhat6sag 8.267 darab hatarozatot adott ki az évkézi épitményadé elbirasok
és torlések végett. Az Adohatdsag 512 esetben - hatdrozati uton - hatésagi adémegallapitas keretében
allapitotta meg az épitményadot és egyuttal 468 tamogaté eljarast is inditott. Hianypdtlasi eljaras keretében
928 ligyben sziiletett intézkedés.

Eger, 2024. marcius hé.

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzati Adéhatésaga
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