Epitmény adéztatassal kapcsolatos tajékoztato

Eger Megyei Jogt Varos teriiletén 1év6 épitmények addztatasat érint6 valtozasokrol
az adatbejelentést 2025. januar 15-ig kell megtenni az Onkormanyzati adéhatosag felé!

Jelen tajékoztaté azokat az addzdokat/ligyfeleket érintheti, akik Eger Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén
épitménnyel rendelkeznek/rendelkeztek vagy 2024. évben az épitményaddzast érintd koriillményeikben
valtozas tortént.

A nyomtatvany kitoltését , Kitoltési itmutatd” és példak is segitik, ezeket megtekintheti Eger Megyei Jogu
Varos honlapjan, a www.eger.hu elérhetéségen az Addiigyek , Tajékoztatok”
https://www.eger.hu/hu/adougyek/tajekoztatok illetve Epitményadé iigyek
https://www.eger.hu/hu/adougyek/epitmenyado kozott, illetve az
Elektronikus Onkormanyzati Portalon is.

Jogszabalyi hattér: A helyi addkrol sz616 1990. évi C. torvény, Az addzas rendjéroél szold 2017. évi CL. torvény, Eger Megyei
Jogu Véaros Onkormdanyzata Kézgy(lésének 60/2012. (XI. 29.) énkormdanyzati rendelete az épitményekre kiterjedd
épitményadordl.

Fontos adatbejelentési hatarid6é kozeledik az épitményaddt érinten, ugyanis a 2025. januar 1-jei allapotnak
megfelel6en azon addalanyok/tulajdonosok/haszonélvezd6k szamara, akiknél a mar bevallott épitményeknél barmilyen
adoztatast érint6 valtozas tortént a 2024. évben vagy 2024. évben 0j épitmény keriilt a tulajdonukba/hasznalatukba, ugy
arrél 2025. janudar 15-ig adatbejelentést kell teljesiteniiik az Onkormanyzati adéhatésag (tovdbbiakban: Adéhatdsdg) felé.
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy 6nmagaban az ingatlan nyilvantartasban torténd valtozas atvezetése nem
elegendd és nem helyettesiti magat az adatbejelentés tényét.

Az un. ,Adatbejelentési nyomtatvany” benyujtasanak kotelezettsége azokat érinti, akik/amelyek az épitményadd
alanyanak mindgsiilnek, a tulajdonukban allé vagy a vagyoni értékii jogukkal terhelt épitmény (épiilet, épiiletrész) fekvése
Eger Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén taldlhaté és az addalany személyében vagy az épitmény adotargy helyi
adézast érintd korilményeiben valtozas kovetkezett be 2024. évben.

Gyakorlatban annak kell adatbejelentést tennie példaul, aki Eger Megyei Jogt Varos kozigazgatasi teriiletén talalhato
lakast vagy nem lakascéld épitményt vasarolt vagy eladott, 6rokolt 2024. évben, vagy ha megvaltozott annak vagyoni
értéki jogallasa, médosult az épitmény hasznalata (pl.: iizleti célilva vdlt, vagy az megsziint), mddosult az addkoteles
hasznos alapteriilet nagysaga vagy egyéb mas ad6ztatast érintd koriilmény kovetkezett be.

Akiknél a mar bevallott/bejelentett adatokban nem tortént 2024. évben semmiféle valtozas, nekik nincs tovabbi teendgjiik.
Az adé alanya az, aki a naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni

hanyadaik aranyaban adéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog
terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya.

Hogyan nyujthaté be legegyszeriibben a nyomtatvany!

Az adatbejelent6 nyomtatvanyt az Elektronikus Onkormanyzat Portalon keresztiil télthetik ki
/Nyitoélap - E-Onkormdanyzat Portal/, ellendrizhetik le és nyudjthatjak be legegyszer(ibben!

A Portilon az ,UGYINTEZES BEJELENTKEZESSEL” meniipontban van arra lehetéség, hogy az épitményadé
adatbejelentését ellendérzdtten elkészitse és elektronikusan megkiildje az Adéhatosaghoz.

A Portélon, EGER MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA kivalasztasat kovetGen az ,AGAZAT” ADOUGY
és az ,UGYTIPUS” EPITMENYADO kivalasztasat kovetGen indithatja a kitoltést az ,Adatbejelentés az épiilet,

épiiletrész utani épitményadorél” nevi nyomtatvanyon.

A gazdalkod6 szervezeteknek és az egyéni vallalkozéknak kotelez6é az elektronikus iigyintézés (azaz, az
adatbejelentés megtétele is), a maganszemélyek pedig szabadon donthetnek, hogy élnek-e az elektronikus iigyintézés
lehetGségével. Fontos azt is tudni, hogy az Addéhatdsag akkor is elektronikus tton tart kapcsolatot az egyéni
vallalkozéval, valamint a Daptv. szerinti jogi képviselGvel, ha az nem egyéni vallalkozoi tevékenységével osszefiiggésben,
illetve nem jogi képvisel6i mindségében jar el. Ha ON a DAP alkalmazast mar letoltotte és regisztralt is ra, szintén kotelezd
az elektronikus tigyintézés. Ugyanigy azoknak is kotelez6, akik az RNY-ben elektronikus tigyintézést valasztottak.

Javasoljuk a maganszemélyeknek is az elektronikus Kitoltést, ellendrzést és bekiildést, ugyanis ezt kovetGen
Adobhat6sagunk is elektronikusan tartja majd a kapcsolatot és az iratainkat is igy kiildjiik majd a tarhelytkre.


http://www.eger.hu/
https://www.eger.hu/hu/adougyek/tajekoztatok
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Miro6l kell adatbejelentést tenni?

Az adatbejelentést az adokoteles épitményekrdl kell benyujtani. Epitményadé-kételes az épiilet és az épiiletrész, amely
mindsiilhet lakdsnak vagy nem lakas céljara szolgalé épiiletnek, épiiletrésznek. Az addkotelezettség az épitmény
valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétd], illet6leg hasznositasatol fliggetleniil. Az épitmény hasznalatanak a
sziinetelése az adokotelezettséget nem érinti.

Abban az esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tobb 6nallé addtargy is talalhaté, ezekrdl az adatbejelentési nyomtatvany
egyes betétlapjain kiillon-kiilon kell szamot adni._(,A” jelii betétlap az épitményado adatbejelentéséhez a lakdsrdl és az

ldiilérol” és vagy B” jeltl betétlap az épitményadé adatbejelentéséhez a kereskedelmi eqgységrél szdlldsépiiletrdl, az eqyéb
nem lakds céljdra szolgdlé épitményrdl”)

Milyen hataridével és hova kell az adatbejelentést benytijtani?

Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivalto ok (pl.: 2024. janudr 1-e és 2024. december
31-e kézétt) bekovetkeztét kovetden 15 napon beliil, de legkésébb kovetkez6 év (2025.) januar 15-ig
kell az adatbejelentést benytjtani.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt 2024. november 20-an, akkor a kovetkezd év, azaz 2025. januar 15-ig kell

legkés6bb a nyomtatvanyt kitéltenie és benyujtania a lakas, csaladi haz fekvése szerinti Onkormanyzati adéhat6saghoz.

Az épitményadé alapja - az 6nkormanyzat dontése alapjan - az adétargy épitmény (éplilet, épiiletrész) szintenkénti
hasznos alapteriilete.

Epitményadéban hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padlészint (jarofeliilet)
és az afelett lev§ épliletszerkezet (fodém, tet6szerkezet) vagy almennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes
alapteriiletbe a lakashoz, 1idiil6hoz tartoz6 kiegészité helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével
valamennyi helyiség 6sszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsé 1épcséjének egy szinten szamitott
vizszintes vetiilete is beletartozik.

Az épitményhez tartozoé fedett és harom oldalrdl zart kiils6 tartézkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett
terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozo
terepszint alatt) kialakitott helyiségek alaptertiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

Példaul, ha egy lakas alapteriilete 110 m?, hasznos alapteriilete 100 m? (tet6téri helyiségekkel rendelkez6 lakas révén
ekkora tertileten haladja meg a belmagassag az 1,9 m-t), a lakashoz tartozik egy - tarol6-helyiségként hasznositott - 10 m?
alapteriiletii pince-helyiség és egy 20 m2-es erkély és egy 25 m?-es garazs, akkor az épitményado6 alapja az alabbiak szerint
kertil megallapitasra:

Az alapteriiletbdl csak a hasznos alapteriiletnek mindsiilé alapteriiletrész adékoteles (100 m?2), a tarold-helyiségnek
mindsiilé pince a példa szerinti esetben kiegészité helyiségnek mindsiil, igy annak (10 m2 nagysagu) alapteriilete nem
képez addalapot. A fentebb emlitett szabalyozas szerint a (20 m2-es erkély) alaptertiletének 50 %-a (azaz 10 m?) szamitandé
bele az épitményadd alapjaba, a garazs azonban teljes (25 m? nagysagd) alapteriiletével épitményado alapot képez.
Mindezek alapjan a példa szerinti esetben azadé alapja: 100 m2+10 m2+25 m? = 135 m2. A garazs hasznos alapteriiletéta ,B”
betiijelii lapon kell feltiintetni.

Nagyon fontos az adatbejelentés sorainak, mezdinek pontos és preciz Kkitéltése, hiszen ez nagyban befolyasolhatja az

adokotelezettséget és a helytelen kitdltése birsagot is vonhat a késébbiekben maga utan!

Ha segitséget szeretne kérni, forduljon az Adéiroda munkatarsaihoz, 2025. januar 6-atél van arra is lehet6ség, hogy
a Hivatalban elektronikusan elkészitheti és benyujthatja az ,Adatbejelentési nyomtatvanyt”, &m ehhez sziikséges, hogy a
szlikséges adatok rendelkezésre alljanak (épitmény pontos adatai, hasznos alapteriilete (m?), tigyfélkapujanak belépési
adatai, vagy DAP alkalmazas stb.),

Eger, 2024. december 09.
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