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Mit tehetek, ha eddig nem tettem eleget az épitményadodzast érint6 valtozasrol szolo
adatbejelentésnek, hogyan orvosolhatom a problémat?

Ez a tajékoztat6 azoknak nyujthat segitséget, akik épitményiiket mar el6z6 évben eladtak, am magat
az adatbejelentést nem tették meg az Onkormanyzati ad6hatdsag felé.

Az ,Adbszamla fizetési értesit6k” vagy a ,Fizetési felhivasok” kézhezvételekor értesiiltek arrél egyes ad6zok,
hogy bar eladtak épitményiiket, am azt nem megfelel6 mdodon jelentették be, illet6leg elmulasztottak
bejelenteni az Onkormanyzati adéhatdsag felé, igy tovabbi fizetési kotelezettségiik keletkezett. Ennek nyoman
el6fordulhat, hogy olyan épitmény(ek) utan kellene adot fizetni, amit mar el6z6leg értékesitettek, olyanok
épitmények utan viszont nem fizetnek addt, ami id6kozben a tulajdonukban Kkeriilt, am bevallani
elmulasztottak. !

Az épitményadoé kotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivaltoé ok bekovetkeztét kovetd
év januar 15-ig kell az adatbejelentést benyujtani Onkormanyzatunkhoz. Az Gn. ,Adatbejelentési
nyomtatvany” benyujtdsdnak kotelezettsége azokat terhelte, akik/amelyek az épitményad6 alanyanak
mindsiilnek és a tulajdonukban 4llo, illetve a vagyoni értékii jogukkal terhelt épitmény (épiilet, épiiletrész)
fekvése Eger Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén talalhatd. (Példdul, ha valaki Egerben lakdst,
csalddi hdzat, vagy mds épiiletet vdsdrolt vagy eladott a mult év 2024. julius 20-dn, akkor a kdvetkezd év, azaz
legkésébb 2025. janudr 15-ig kellett a nyomtatvdnyt kitélteni és benyujtani az egri Onkormdnyzati
addéhatésdghoz.)

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy 6nmagaban az ingatlan nyilvantartasban torténd valtozas atvezetés
nem elegendd és nem helyettesiti az Onkormanyzati adéhatosag felé torténoé adatbejelentést!

Az adatbejelentés adatai alapjan az Onkormanyzati adéhatésag hatarozatban allapitia meg az
épitményadot, tehat, az ad6zonak nem maganak kell ezt kiszamitania. Tajékoztatjuk Onéket arrél is, hogy ezt
kovet6en nem kell Gjabb adatbejelentést benyujtani mindaddig, ameddig az adéalany koriilményeiben, az ad6
targyaban nem kovetkezik be adokdtelezettséget érintd valtozas.

Az ad6z6k az 6ket érint6 egri helyi addkra kiterjedd iigyeiket egy elektronikus portalon Elektronikus
Onkormanyzati Portal lekérdezhetik!

Az adéz6 aktudlis bevallasait, feldolgozott adatbejelentéseit az Elektronikus Onkormanyzati Portalra
https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap belépve tekintheti meg. Az online ligyintézéshez sziikséges a Kozponti

Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiili azonositas. Itt meggy6z6dhet az ad6zé arrél, hogy Egerben van-e
bejelentett addkoteles épiilete, illetve milyen épiilet(ek) utan addzik.

Eger Megyei Jogu Varos teriiletén érvényes helyi adokrol szo6l6 jogi szabalyokat honlapunkon itt taladlhatjak
meg: https://www.eger.hu/hu/adougyek/jogszabalyok/onkormanyzati-rendeletek/c/2025

A helyi adékrél szélé 1990. évi C torvény (tovdbbiakban: Htv.) 11. § (1) bekezdése értelmében az
Onkormanyzatnal bevezetett épitményadét minden az Onkormanyzat illetékességi teriiletén elhelyezkedd
épitmény utan meg kell fizetni, fliggetleniil attol, hogy az lakas vagy nem lakas céljat szolgalja.

1 Részletekrdl itt olvashatnak: 2025-01-06-epitmenyadoval-kapcsolatos-adatbejelentesi-hatarido-20250115-i-nappal-
lejar 677b999a3983b.pdf
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Az adé alanya az a személy, aki az adott naptari év els6 napjan az ingatlan tulajdonosa. Tobb tulajdonos
esetén f6 szabdly szerint a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyadaik aranyaban terheli az adoéfizetési
kotelezettség. A tulajdonostarsak azonban dénthetnek ugy is, hogy az épitményaddzasban valamennyi
kotelezettséget és jogosultsagot egy tulajdonostars gyakorolja. Ehhez azonban valamennyi tulajdonostarsnak
irasban meg kell allapodnia és a megallapodast meg kell kiildeni az 6nkormanyzati adéhatdsagnak.

Az adé alanyai azonban nem csak tulajdonosok lehetnek. Ha ugyanis az épitményt vagyoni értékii jog
(jellemzden haszonélvezeti jog) terheli, akkor e jog jogositottja tekintend6 els6dleges adéalanynak. Az
addkotelezettség hasznalatbavételi, illet6leg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését, vagy véglegessé
valasat, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az egyszerii bejelentéshez kotott épiilet felépitésének
megtorténtérol szol6 hatdsagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsé napjan keletkezik.

Minden, az addkotelezettséget érint6 valtozast (igy kiilénésen a tulajdonosvdltozds, illetve az alapteriilet
vdltozdsat) csak a kovetkez6 év els6 napjatdl kell és lehet figyelembe venni.

Mivel az adénem un. ,Kkivetéses” jellegli vagyoni tipusu helyi ad6, igy az ad6 alanya az adatbejelent6 lap
benyujtasaval jelenti be, valtoztatja, illetve sziinteti meg az adokotelezettségét. Az addelbirds vagy
adotorlés hatarozatban torténik, ezt Onnek vagy elektronikus tarhelyére, vagy ismert érvényes postai cimére
postazza az Onkormanyzati adéhatdsag.

Az elmaradt épitményadat érintd adatbejelentés benyujtas utobb potolhaté és ennek feldolgozasat és
a hatarozat véglegessé valasat koveten valtozik az Onok éves épitményado fizetési kotelezettsége! 2

Az épitményaddban 2025. januar 1-jei allapotnak megfelel6en azon adbalanyok, akiknek az épitményiikkel
- épitmény szolgdlhat lakdsra vagy minden mds nem lakds céljdra is - kapcsolatosan barmilyen ad6ztatast

érinté valtozas tortént el6zdleg, arrdl 2025. januar 15-ig adatbejelentést kellett teljesiteniiik az
Onkormanyzati ad6hat6sag felé.

Az Onkorményzati adéhatésag és a Hivatal véltozatlanul elektronikusan tart kapcsolatot a gazdalkodékkal,
kozte az egyéni vallalkozokkal, valamint azokkal a maganszemélyekkel, akik ezt kérték (RNY) vagy
elektronikusan nyujtottak be bevallast, kérelmet, illetve DAP mobil alkalmazéisra valtottak.? Nekik
elektronikus formaban kell az adatbejelentést megtennie!

Azon maganszemélyek, akik nem kotelesek az elektronikus kapcsolattartasra, de rendelkeznek személyes
tarhellyel, az RNY-ben altalanos jelleggel hozzajarulhatnak az elektronikus kapcsolattartashoz. Ha az ugyfél
aktivalja a digitalis allampolgarsag (DAP) felhasznaléi profiljat, akkor azt az allami és 6nkormanyzati
addohatosag is ugy tekinti, hogy a felhasznald rendelkezett az elektronikus kapcsolattartasi formarol.

Az egyéni vallalkozénak nem mindsiilé6 maganszemély, ha O nem valtott DAP alkalmazasra, tovabbra is
teljesitheti ~ kotelezettsegét az illetékes Onkorményzati adohatosaghoz  papiralapon benyujtott
nyomtatvanyon. Az Onkormanyzati adéhatdsag javasolja - ha van (KUNY tarhelye) a maganszemély
ad6zok szamara is, az adatbejelentés elektronikus uton - az Elektronikus Onkormdnyzati Portdlon
keresztiil - torténé benyujtasat. Az itt kitoltott adatbejelentés kinyomtathat6 és postai uton is bekiildhetd
(vagy ligyfélszolgalatra behozhat6 személyesen is), ha Onnek ez igy egyszer(ibb.

Az Elektronikus Onkormdanyzati Portalon https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap az ,Addbevallasi
informaci6k” meniipontban lehet6sége nyilik arra, hogy Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzatnal, a
nyilvantartott helyi épitményad6 adatbejelentéseit lekérdezzék, illetve az ,Ugyinditas” linken az
adatbejelentést megtegyék.
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2 Amennyiben a kiadott hatdrozat véglegessé vdlik, ugy az esetlegesen keletkezé tiilfizetés kérelemre visszaigényelheto.
A kérelem szintén a Portdlon keresztiil nytjthaté be.

3 Az elektronikus kapcsolattartds szabdlyait a digitdlis dllamrdl és a digitdlis szolgdltatdsok nytjtdsdnak egyes szabdlyairdl
520616 2023. évi CIII. térvény (Ddptv.) és a digitdlis dllampolgdrsdg egyes szabdlyairdl sz616 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet
tartalmazzdk.
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A jelzett Portilon az ,UGYINDITAS” meniipontban van arra lehet6ség, hogy az adézé épitményadé
adatbejelentését elkészitse és elektronikusan megkiildje az Onkormanyzati adéhatésaghoz. Az épitményadé
adatbejelentésének megtételére a Portdlon az ,Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utani
épitményadorol” nyomtatvany szolgal.

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terhelheti, akik/amelyek az
épitményad6 alanyanak mindsiilnek és a tulajdonukban allo, illetve a vagyoni értékd jogukkal terhelt
épitmény (éplilet, épiiletrész) fekvése Eger Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén talalhaté. Az
épitményad6 alanya lehet, aki a naptari év els6 napjan az addkoteles épiilet a tulajdonosa vagy, ha vagyoni
értéki jog all fenn az épiileten a vagyoni értéki jog jogositja.

Gyakorlatban annak kell adatbejelentést tennie: aki példaul vasarolt, eladott, 6rokolt lakast vagy nem lakas
célu épitményt, ha megvaltozott annak vagyoni értékii jogallasa, modosult az épitmény haszndlata (pl.: iizleti
céluvd vdlt, vagy onnan kikeriilt), illetve mddosult az ad6koteles hasznos alaptertilet nagysaga.

Adatbejelentést kell tenni akkor is, ha a tulajdonos jogosult lesz 6nkormanyzati adékedvezményre (pl.:
nyugdijassd vdlik a tulajdonos) vagy megsziinik annak jogosultsaga (pl.: gyermek életkora vdltozik).

Hasonl6 a helyzet, ha 4j épitmény esetében a hasznalatbavételi, illet6leg a fennmaradasi engedély véglegessé
valt vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének
megtorténtérol sz616 hatdsagi bizonyitvany kiadasa megtortént.

Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges
haszndalatbavételt kovetd év elsé napjan keletkezik.

Osszefoglalva, ha Onék elmulasztottak az adatbejelentés megtételét, azt 2025. januar 15-ét kovetden is
potolhatjak! Az adatbejelentések feldolgozasat kovetden, hatarozat késziil, melynek véglegessé valasat
kovetden valtozhat az Onok helyi adofizetési kotelezettsége is. ¢

A helyi kivetéses ad6 (példaul: épitményadd) esetében az ad6z6 adatbejelentését — az adomegallapitashoz
valo jog eléviilési idején belil - moddosithatja, kivéve, ha az ad6éhatdsag az adot ellendrzés soran feltart
tényallas alapjan allapitotta meg.

Tovabbi részletekrol, honlapunkon olvashatnak az érdeklédék. https://www.eger.hu/hu/adougyek
Eger, 2025. marcius hé.

Korsods Laszlo s.k.
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