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1. ADATLAP
TELEPITESI TANULMANYTERV
Eger, Szolartsik Sandor utca 6. szam alatti, 5115 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan

Eger Cifra hdstya tetemvar varosrész teriiletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
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székhely: 3300 Eger, kiltertlet 0779/49 hrsz.
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FelelGs teleplléstervez6: Szabd Laszlé
vezetd telepuléstervezd TT1-10-0245
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Telepliléstervez6 munkatars: Janik Laszlé

okleveles épitészmérnok E-10-0189
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3. MUSZAKI LEIRAS
3.1  Ateriilet és kérnyezetének rovid szoveges és fényképes bemutatasa.

A targyi ingatlan a Szolartsik Sdndor utca 6. szam alatti, 5115 helyrajzi szamu épitési telek,
amely a Dayka Gdabor utca, Szaicz Led utca, Servita utca, Balassi Balint utca és Knézich Karoly
utca dltal hatdrolt telektombben helyezkedik el. Az érintett telektémb jellemz&en Lk3 és Vt
jelzésl épitési ovezetekbe sorolt, szdmos mlemléket tartalmazd beépitésre szant teriileten
taldlhato. (Ldatsd: 1. dbra.)

Az érintett terllet legjelentésebb miemléke a 18. szazadban, barokk stilusban épitett Szervita
templom és a hozza tartozé rendhaz. Teljes nevén: Szervita Szent Janos apostol és Fajdalmas
Anya templom és rendhdz. A Serves Mariea (Maria szolgaldi) rend nyolc egykori rendhaza és
temploma kozil az Egerben taldlhato létesitmény az egyik. Ma is nevezetes bucsujard hely. A
bucsu idején a templom korili utcdkban kirakodévasart tartanak. Ezeken a vasarokon a 20.
szazad kozepéig viasz fogadalmi targyakat is arultak, hogy azokat a zardndokok betegséglik
gyogyuldsaért felajanlhassak Maridnak. (Ldatsd: 1. fotd)

A rendhdz éplletének jelenlegi telke — a kordbbi 5142/3 helyrajzi szamu zarvanytelek — hataros
a targyi ingatlannal. (Ldtsd: 2. és 4. dbrdk.)

A Szabadlyozasi Terven abrazoltak szerint a templom az 5143 helyrajzi szamu telken helyezkedik
el, amely a Szaicz Leé utcaval és a Servita utcdval hatdros. A rendhaz Szaicz Led utcai szarnya
az 5142/1 helyrajzi szamu telken talalhato, amelynek megkozelitése a Szervita utcabol nyild
5141/2 helyrajzi szamu utrdl biztositott. A rendhaz befordulé szarnya az 5142/2 helyrajzi szamu
telken van, amelynek kozteriilet kapcsolata a Szaicz Led utcdbdl nyilik. A terilet harmadik
eleme, az 5142/3 helyrajzi szamu telek viszont egy kozterilet kapcsolat nélkili, ugynevezett
,zarvanytelek”. E helyzet orvosldsara tartalmazza a Szabalyozasi Terv a targyi telket érint6, 6,00
méter széles, szabalyozasi vonalakkal lehatarolt kozut céljara torténé lejegyzést. A Szabalyozasi
Terv javasolt — tehat nem kotelez6 érvény(i — szabdlyozasi elemként tartalmazza még az
5142/1,5142/2 és 5142/3 helyrajzi szamu telkek k6zos hatarvonalanak megsziintetését, vagyis
a harom telek egy telekre torténé 6sszevonasat javasolja. (Ldtsd: 2. dbra.)

A jelenlegi alaptérképi adatok alapjan a korabbi 5142/1, 5142/2 és 5142/3 helyrajzi szamu
telkek 6sszevonasra kerlltek az 5142/3 helyrajzi szdm ald rendezve. (Ldtsd: 2. és 4. dbrdk.) Az
Osszevondassal létrejott U telek kdzutkapcsolata mar a targyi telek egy részének kozterileti
szabdlyozasa nélkil is biztositott. A targyi telket érint6 kozteriilet szabalyozas jelenleg mar
okafogyotta valt, vagyis a magantulajdon koézérdekbdl torténé igénybevételének
sziikségessége megsziint. Ezt a korlilményt egyértelmdlen igazolja és aldtamasztja, hogy az
5142/3 helyrajzi szamu telken megvaldsulé beruhazas mar az atadas el6tti id6szakban tart.
(Latsd: 5. dabra, valamint a 2-es, 3-as és 4-es fotok)

Az 5-0s és 6-0s szamu fotdkon a targyi telek Szolartsik Sdndor utcai feltarulasa, a 7-es szamu
foton pedig az utca beforduld szakaszanak feltarulasa lathatd. A 8-as szamu fotdn szintén a
Szolartsik Sandor utca feltaruldsa lathato, de a targyi telek fel6l nézve, hattérben az egri
minarettel. (Ldtsd: 5-6s, 6-0s, 7-es és 8-as fotdok)
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5. dbra: Az érintett terlilet 2023 évi ortofoto kivonata (forras: E-kozm(i)

1. foto:
Az egri Szervita templom. A rendhdz telkének kozteriiletkapcsolata.

e TITL
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3. foto: 4. foto:
A rendhaz telke. Jobbra a rendhdz épiilete, A rendhaz Osszevont telke. Jobbra az Uj
szemben és balra az Uj beruhdzas épliletei. beruhdzas épiletei.



5. foto: 6. foto:
A Szolartsik Sandor utca feltdruldsa. A targyi telek Szoldrtsik Sandor utca fel6li
Szemben a targyi telek nagykapuja. feltarulasa.

7. foté: 8. foto:
A Szolartsik Sandor utca beforduld szakasza. A Szolartsik Sandor utca feltdruldsa a targyi
A targyi telek keritésével és épiiletével. telekrdl nézve. Hattérben az egri minaret.

3.2. Afejlesztési célt, valtozast szemléltet6 beépitési terv helyszinrajzi szinten kidolgozva.

A fejlesztési cél a telek beépitése, a telek teljes szélességének felhasznaldsaval, a zartsoru
beépitési mddnak megfelel6en, kozbensG telek mddjara, utcdval parhuzamos gerincl
nyeregtetls épllettel. A telken két 6nalld lakast tartalmazo épllet keril elhelyezésre, 6nalld
megkozelitéssel és sajat kertkapcsolattal. A lakdsokhoz sziikséges gépjarmi elhelyezés,
kozvetleniil az utcarol nyild 6ndllé garazsokkal kertil megoldasra. A késGbbiekben kialakitandd
részletes tervezési program alapjan, a gépjarmd taroldk esetlegesen szarazkapu athajtéként is
kialakitasra kertlhetnek. A beépitési tervet a 6. dbra tartalmazza. (Ldtsd: 6. dbra)
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6. dbra: Beépitési terv (A fejlesztési célt, valtozast szemléltet6 helyszinrajz.)

3.3. A meglévé infrastruktira bemutatdsa, az esetlegesen sziikséges tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura fejlesztés bemutatasa.

A meglévé infrastrukturat a 3. dbra mutatja be. A telek teljesen kdzmlvesitett és meglévé
kozm(ibekotésekkel rendelkezik. A telken elhelyezhet6 rendeltetések kore, a rendeltetési
egységek szama, igy a telek mdszaki infrastruktura igénye nem valtozik meg a Szabalyozasi Terv
tervezett mddositasaval. A rendeltetési koér és a rendeltetési egységek szamanak
valtozatlansaga miatt a telek és tertilet humaninfrastruktira igénye sem valtozik meg.

3.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasainak és koévetkezményeinek révid széveges
elemzése.

A targyi telek kornyezetében szdmos mlemlék éplilet, helyi védett épilet, szépen felljitott
torténelmi éplilet és a kornyezetébe illeszked6 Uj épitésli lakdéplilet taldlhatd. A targyi telken
jelenleg egy romos allapotu — fizikailag és erkolcsileg is elavult allagu — melléképiilet és utcara
merdleges gerinc(, foldszintes, magastetGs kialakitasu, oldalhatdron allé beépitési mddnak
megfelel6 elhelyezési lakoéplilet taldlhatd. A szomszédos telkek, a rendezési terv szerint elGirt
zartsoru beépitési mdédnak megfelel6en vannak beépitve. A 5116 helyrajzi szamu baloldali
szomszéd telken meglévs lakdépllet zartsoru elhelyezéssel, oldalhatartél-oldalhatarig,
mindkét oldali telekhatdrra teljes épiletmélységgel illeszkedik. A 5114 helyrajzi szdmu
jobboldali szomszéd telken meglévé lakdépiilet az utcafronti telekhatas teljes hosszaban
helyezkedik el. Az utcai telekhatar meghosszabbitdsaban tovabb futo, a targyi telekkel kozos
oldal telekhatarra a lakéépiilethez tartozé melléképiiletek csatlakoznak, a zartsoru beépitési
maodnak megfelelGen.



A Szabalyozasi Terven lathatod utcanyitas megvaldsitasa esetén a targyi telek megmaradd része
saroktelekké valik. Zartsoru beépitési mod esetén a saroktelkek beépitése — helyzetiikbél
addédoan — mindig kritikusabb a kbézbensé telkeknél. Ezért gyakori megoldas, hogy a
saroktelkekre eltérd, vagy kiegészit6 rendelkezéseket hoznak, a kozbensé telkekhez képest. A
kozterileti szabalyozds megsziintetésével a targyi telek kdzbensd telekké valik, igy nem igényel
eltér6 vagy kiegészit6 szabalyozast.

A targyi telek mogotti — korabbi zarvanytelek — megkozelitése a telekdsszevonasokkal
megsz(int, tovabba az ide tervezett fejlesztés mar meg is valdsult, ezért a Szabdlyozasi Terven
szerepld kozterlletnyitds mar nem csak sziikségtelen, de még zavard is lenne a megvaldsult
beruhdazdsra nézve.

A szabalyozasi terv modositdsaval, vagyis az okafogyottd valt utcanyitds megsziinésével, a
beépitési terven bemutatott beruhazasi szandék megvaldsithatova valik.

3.5. A szabalyozasi terv vdltozasanak tartalma, a szabalyozas koncepcidja és az
esetlegesen sziikséges helyi épitési szabalyzat médositasanak tartalma.

A Szabdlyozasi Terv valtozdsdnak tartalma csak a szabalyozdsi vonalak megsziintetésére
irdnyul. Ennek eredményeként a targyi telek teljes teriilete a Szabdalyozasi Terven jeldlt ,Lk3”
jell kisvarosias lakdovezet teriletébe keril. A telek épitési dvezeti besoroldsa és a telekre
vonatkozé HESZ elSirdsokban semmiféle valtoztatds nem torténik. A Szabalyozasi Terv
tervezett modositasat a 7. abra tartalmazza. (Ldatsd: 7. dbra)
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7. dbra: Szabalyozasi koncepcid (Szabalyozasi Terv valtozasa.)

Eger, 2025. augusztus 05.
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Szabd Laszl6 (felel6s telepiiléstervezd)



