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2025. ÉVI SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSI CSOMAG 

– DÖNTÉSELŐKÉSZÍTŐ ANYAG A HELYSZÍNEK BEMUTATÁSÁVAL – 
 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK  
 

BELVÁROS-KELET 

1. Szúnyog köz 4. szám alatti 5040 helyrajzi számú ingatlan melletti 5046/2 helyrajzi 
számú önkormányzati ingatlant érintő közterületi kiszabályozás módosítása a 
természetbeni állapothoz igazodóan, telekhatár-rendezés érdekében 

A kérelem a Vagyongazdálkodási Csoporton keresztül érkezett, a cél a természetbeni 
állapotnak megfelelő tulajdonrendezés megvalósítása. A kialakult állapot évtizedek óta 
fennáll, így annak kezelése indokolt. Kérelmező a módosításhoz szükséges változási vázrajzot 
elkészíttette, mely alapján a Városgazdálkodási Bizottság 162/2023. (X.26.) számú döntésében 
támogatta a telekhatárrendezést. A szabályozási terv technikai jellegű módosítása szükséges. 
Kérelmező vállalja a felmerülő költségeket. 

 

CIFRA HÓSTYA ÉS TETEMVÁR 

2. Tetemvár utca 54. szám alatti 1519 helyrajzi számú ingatlan melletti 1538 és 1426 
önkormányzati ingatlant érintő közterületi kiszabályozás módosítása a 
természetbeni állapothoz igazodóan, telekhatár-rendezés érdekében 

A tervezett Településterv kapcsán beérkezett partnerségi vélemények egyike. A területen a 
földhivatali nyilvántartás szerinti térképi állomány és a geodézia alapján bemért kialakult 
valós állapot jelentősen eltér. A szabályozási terven ez a probléma új szabályozási vonalak 
feltüntetésével, új közterületi határ kijelölésével kezelhető. 
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A telken túlépítettség is tapasztalható, de ez utóbbi kérdéskörben a kijelölt építési övezetet 
érintő változás nem tervezett. A beépítési maximum jelenleg is 60%, mely az OTÉK-ban 
meghatározott maximum, ettől eltérés nem javasolt. Kérelmező vállalja a felmerült 
költségeket. 
 

DÉLKELETI KÜLTERÜLET 

3. Külterület 0599, 0600/5 – 0600/9 helyrajzi számú ingatlanokat érintő közterületi 
kiszabályozás módosítása a természetbeni állapothoz igazodóan, telekalakítás 
érdekében 

A tervezett Településterv kapcsán beérkezett partnerségi vélemények egyike. Az érintett 
területen szőlőtáblák találhatóak. A telepített szőlősorok között található út a szőlőtáblák 
ingatlanjához tartozik. A szabályozási terv 10,0 méter széles közútként jelöli ki az érintett utat.  
Kérelmező geodéziai felmérést csináltatott, mely eltérést mutat a kialakult állapothoz képest. 
A meglévő természetbeni állapot és a hatályos szabályozási terv között az összhang 
megteremtése a cél. A módosítás során a beépítésre nem szánt területek határai módosulnak 
minimálisan (10,0 méteres közterületi kiszabályozás helyett 8,0 méter), új beépítésre szánt 
terület nem kerül kijelölésre. 

 

ÉSZAKKELETI KÜLTERÜLET 

4. A 28381 és a 28441/1 helyrajzi számú ingatlanok tömbjére vonatkozó övezeti jel 
pótlása  

Hibajavítás. A tömbre vonatkozó övezeti jel hiányzik a szabályozási tervről. Mk2/O-3-4,5-800, 
azaz borvidéken kívüli kertes mezőgazdasági területek övezete a környező ingatlanok övezeti 
besorolása, így ez a terület is ezt a besorolást kapja. 
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HAJDÚHEGY 

5. Hevesy Sándor utca 39. szám alatti 3078/3 helyrajzi számú ingatlan melletti 3079/4 
helyrajzi számú közterületi kiszabályozás módosítása a természetbeni állapothoz 
igazodóan, területértékesítés érdekében 

A kérelemmel érintett önkormányzati tulajdonú ingatlanra évtizedekkel ezelőtt ráépült 6 m2 
nagyságban a szomszédos ingatlanon található lakóépület. Az ingatlant a korábbi 
tulajdonosok eladták. Az új tulajdonosok rendezni kívánják az eltérést, ezért kérelemmel 
fordultak az Önkormányzathoz. Az eltérést kimutató geodéziai felmérés és változási vázrajz 
elkészült. A kialakult állapot rendezése és a területértékesítés érdekében a hatályos 
szabályozási terv módosítása szükséges. Kérelmezők vállalják a felmerülő költségek 
megfizetését. 
 

 

HATVANI HÓSTYA 

6. Koszorú utca 52b szám alatti 8313 helyrajzi számú ingatlan mellett található 8256/2 
helyrajzi számú közterületi kiszabályozás módosítása a természetbeni állapothoz 

A Vagyongazdálkodási Irodától érkezett megkeresés. A jogi telekhatárok és a természetbeni 
állapot eltérnek egymástól. Az ingaltantulajdonos rendezni kívánja az eltérést az 
Önkormányzattal. A kialakult állapot rendezése érdekében a közterületi telekhatár módosul 
a szabályozási terven. A Városgazdálkodási Bizottság 163/2023. (X.26.) számú döntésében 
támogatta a telekhatárrendezést. 

 
 
 



4 
 

HATVANI HÓSTYA 

7. Koháry István utca 35. szám alatti 7144 helyrajzi számú ingatlan melletti 7169/26 
helyrajzi számú közterületi kiszabályozás módosítása a természetbeni állapothoz 
igazodóan, területértékesítés érdekében 

A Kérelmező tulajdonában lévő ingatlanon található épületek minimális mértékben rálógnak 
a szomszédos önkormányzati közterületre. A pontos geodéziai felmérés elkészült, mely 
alapján a közterületi határvonal módosul a kialakult állapotnak megfelelően a területrendezés 
érdekében. Kérelmező vállalja a felmerülő költségeket. 

 

LAJOSVÁROS-NYUGAT 

8. Galagonyás utca 8. szám alatti 8592 ingatlant, valamint a telek melletti 8743 és 8608 
helyrajzi számú ingatlanokat érintő közterületi kiszabályozás módosítása a 
természetbeni állapothoz, telekhatár-rendezés érdekében 

Évtizedekkel ezelőtt kialakult állapot rendezése a cél. A jogi telekhatárok és a természetbeni 
állapot eltér egymástól. A Tulajdonos és az Önkormányzat között a területcsere megvalósítása 
érdekében a hatályos szabályozási terv módosítása szükséges. 
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SÁNC 

9. A Zöldfa utca részét képező 5554/1 és 10544 helyrajzi számú ingatlanok közterületi 
kiszabályozásának módosítása a természetbeni állapothoz igazodóan az 5574/2 
helyrajzi számú ingatlan alatti garázsok fennmaradása érdekében 

A Zöldfa utcában az 5574/2 helyrajzi számú ingatlanon található garázsok rálógnak az 
önkormányzati tulajdont érintő a közterületre. A szabályozási terv módosításával, a 
szabályozási vonal áthelyezésével, a közterületi határ kitolásával kezelhető a probléma. 
A módosítás jogi alapot biztosít a tervezett tulajdonrendezéshez, rendezhető a kialakult 
szabálytalan állapot. Kérelmezők vállalják a költségek megfizetését. 
 

 

SÁNC 

10. Domokos Jakab utca 12. szám alatti 5604 helyrajzi számú ingatlan mellett található 
5632 helyrajzi számú közterületi kiszabályozás módosítása a természetbeni 
állapothoz 

A kérelem a Vagyongazdálkodási Csoporton keresztül érkezett, a cél a természetbeni 
állapotnak megfelelő tulajdonrendezés megvalósítása. A tervezett módosítást a kialakult 
állapot indokolja. A geodézia és a változási vázrajz elkészült. A Városgazdálkodási Bizottság 
150/2023. (X.17.) döntése alapján a szabályozási terv technikai jellegű módosítása lehetséges. 
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SZÉPASSZONYVÖLGY 

11. Szépasszonyvölgy – 7737/8 helyrajzi számú közterületi ingatlanon meghatározott 
út kiszabályozásának módosítása a 7738/2, 7739/1, 7739/2, 7753, 7754 helyrajzi számú 
ingatlanokat érintően a természetbeni állapothoz igazodva 

A jogi telekhatár eltér a természetben kiépített út nyomvonalától. A most hatályos 
szabályozási terv a telekhatárokat figyelembe véve határozza meg a 6,0 méter széles utat. 
A szabályozási terv módosítása a természetbeni állapotnak megfelelő út-kiszabályozást 
célozza.  
 

 
 

HÉSZ SZÖVEGES MÓDOSÍTÁSAI 
 
12. HÉSZ szöveges módosításai 

 
12.a. – lakásszám számításának korrekciója – az ingatlanokon létesíthető rendeltetési 

egységszám számításának a Településtervben foglalt javaslatnál mérsékeltebb 
szigorítása a Heves Vármegyei Építész Kamara javaslata alapján 

12.b. – rendeltetési egységszám fogalmának korrekciója – a jelenleg tapasztalható 
eltérő jogértelmezések tisztázása érdekében 

12.c. – fás szárú növényekre vonatkozó előírás korrekciója – az országos 
jogszabályokkal való összhang megteremtése érdekében 

12.d. – lakások után számítandó zöldfelületi mérték meghatározása – a lakások után 
kötelezően biztosítandó zöldfelületi mérték Településtervben foglalt javaslatnál 
mérsékeltebb szigorítása a Heves Vármegyei Építész Kamara javaslata alapján 

12.e. – telken belül szükséges parkolókra vonatkozó előírás meghatározása – a lakások 
után kötelezően biztosítandó telken belüli gépkocsi elhelyezésre vonatkozó 
szabályozás szigorítása az országos jogszabályok által biztosított kereteken 
belül, a Heves Vármegyei Építész Kamara javaslata alapján 

 


