




































































































































 

 

 

8. napirend 

melléklete 



















































 

 

 

11. napirend 

melléklete 



EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu
H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL

3300 EGER, Széchenyi I. u. 13-Bródy S. u. 1. (HRSZ: 4586/A/3) 

 ÜZLET 

2025. JÚLIUS



azaz: Kilencmillió forint

Megjegyzés: 

Eger, 2025. július 21.

Dr. Fejes Szonja
vagyonkezelő divízióvezetővezérigazgató

Dr. Bánhidy Péter

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 
állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

ÜZLET 
az Eger, Széchenyi I. u. 13-Bródy S. u. 1. (HRSZ: 4586/A/3)  alatt lévő földszinti

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

Az ingatlan értéke a 2025. július 21. forduló napnak megfelelően:

9 000 000 Ft

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1800
Felújítás/bővítés éve: 1983
Utolsó felújítás 2001
Szintek száma: földszint + emelet

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál és ablak,

belső fa ajtók
üvegezés húzott síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés villany
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás nincs
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 70%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, berendezési tárgyak.
Teherhordó falazata vizes, salétromos állapotú.
Egyéb helyiségek szűkös méretűek.



Eger, Széchenyi I. u. 13-Bródy S. u. 1. hrsz: 4586/A/3

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár  

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

34 14 500 átlagos 1,00 426 471

54 38 900 felújított 0,90 648 333

50 34 900 felújított 0,90 628 200

45 34 900 felújított 0,90 698 000
45 24 900 felújított 1,00 553 333

590 867

-10%
-10% -59 087

531 781
Területe (m2) 17 531 781 1,0 9 040 272
Piaci érték kerekítve 9 000 000 Ft

Eger, 2025.07.21.

Eger, belváros üzlet
összesen

Helyszín megnevezés

Eger, belváros közeli földszint üzlet

Eger, belváros

üzlet

Eger, belváros

Eger, belváros közeli földszint

Ingatlanvagyon-értékelő
 Névj. Sz.: 900326/2021

korrekciós tényezők                                 
műszaki állapot

korrekciós szorzó összesen
Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

üzlet

üzlet



KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017,

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

3300 EGER, SZÉCHENYI U. 21. (HRSZ: 4610/1/A/2) 

ÜZLET 

2024. NOVEMBER



azaz: Harmincnégymillió-nyolcszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. november 07.

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül

vagyonkezelő divízióvezető

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan
állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Bánhidy Péter 
vezérigazgató

Dr. Fejes Szonja

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

az Eger, Széchenyi u. 21. sz. alatt lévő földszinti
ÜZLET

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

A részvénytársaság ingatlanvagyon-értékelő szakvéleménye alapján,
2024. november 07. forduló napnak megfelelően:

34 800 000 Ft



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1850
Felújítás/bővítés éve:  -
Utolsó felújítás n.a.
Szintek száma: földszint

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok mázas kerámia
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál,

belső fa ajtók
üvegezés síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor

bekötése felülvizsgálandó
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás villanybojler
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 60%



Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár  

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

-20%

-30% -163 972

382 601

Területe (m2) 91 382 601 1,00 34 816 715

Piaci érték kerekítve 34 800 000 Ft

Eger, 2024. 11. 07.

ingatlanvagyon értékelő

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

 900326/2021

korrekciós szorzó összesen

összesen

korrekciós tényezők ajánlati ár

Helyszín megnevezés

Belvárosi közeli földszinti

üzleti

Műszaki állapot

Katona tér I. emeleti

Szarvas tér földszinti

Belváros közeli földszinti üzlet

Károlyváros frekventált fsz-i

üzlet

üzlet

üzlet









azaz: Harmincnégymillió-nyolcszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. november 07.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerrel 34.800.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

34.800.000,- Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

3300 EGER, Széchenyi I. u. 21.  (HRSZ: 4610/1/A/2) földszinti ingatlan 
forgalmi értékéről. 

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva



KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

3300 EGER, Széchenyi I. u. 21.  (HRSZ: 4610/1/A/2) 

ÜZLET 

2024. AUGUSZTUS



           

azaz: nyolcmillió-négyszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. augusztus 21.

alapján került meghatározásra.

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

8 400 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2024 augusztus 21. forduló napnak megfelelően:

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.

vezérigazgató

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.

az Eger, Széchenyi I. u. 21. sz. (hrsz. 4610/1/A/2) alatt lévő földszinti

ÜZLET 

foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 

vagyonkezelő divízióvezető
Dr. Fejes SzonjaSzűcs Tamás

o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben

o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1850
Felújítás/bővítés éve:  -
Utolsó felújítás n.a.
Szintek száma: földszint

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok mázas kerámia
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál,

belső fa ajtók
üvegezés síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor

bekötése felülvizsgálandó
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás villanybojler
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 60%



Eger,Széchenyi u. 21. üzlet hrsz: 4610/1/A/2

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

10%

-10%

-10% -54 657

491 916

Területe (m2) 17 491 916 1,00 8 362 570

Piaci érték kerekítve 8 400 000 Ft

Eger, 2024. 08. 21.

ingatlanvagyon értékelő

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

 900326/2021

korrekciós szorzó összesen

összesen

korrekciós tényezők                                             ajánlati ár

Helyszín megnevezés

Belvárosi közeli földszinti

üzleti

Műszaki állapot

Katona tér I. emeleti

Szarvas tér földszinti

Belváros közeli földszinti

viszonyított területi arányok

üzlet

Károlyváros frekventált fsz-i

üzlet

üzlet

üzlet







azaz: Nyolcmillió-négyszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

3300 EGER, Széchenyi I. u. 21.  (HRSZ: 4610/1/A/2) földszinti ingatlan 
forgalmi értékéről. 

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. augusztus 21.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerrel 8.400.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

8.400.000,- Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:



KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL

2024. NOVEMBER

3300 EGER, Széchenyi u. 24. (HRSZ: 4865/A/1) 

ÜZLET

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu



azaz: ötvennégymillió-négyszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. november 7.

hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 
állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben

vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

A részvénytársaság ingatlanvagyon-értékelő szakvéleménye alapján,

54 400 000 Ft

az Eger, Széchenyi u.24. sz. (hrsz. 4865/A/1 rész) alatt lévő földszinti
ÜZLET

az ingatlan értéke a 2024. november 7. forduló napnak megfelelően:

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1780
Felújítás/bővítés éve: 1979
Utolsó felújítás 1992 homlokzat
Szintek száma: földszint

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok csiszolt lap, járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók műanyag bejárati portál,

belső fa ajtók
üvegezés síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor

vízellátás: közüzemi
melegvízellátás villanybojler
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 65%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, leszerelt gépészeti berendezések.
Üzletterekis alapterületű.



Eger, Széchenyi 24. hrsz: 4865/A/1rész

Összehasonlító adatok értékével:

méret 
m2

ajánlati ár         
e Ft

jellemző 
tényezők

korr. szorzó fajlagos érték Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000
jó állapotú 1,00

550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

-10%

-15%

-35% -191 301

355 273

Területe (m2) 153 355 273 1,00 54 356 707

Piaci érték kerekítve 54 400 000 Ft

Eger, 2024.11.07.

ingatlanvagyon értékelő

 900326/2021

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

Vizes falak, műszaki állapot

korrekciós tényezők                                             
ajánlati ár

Helyszín

Katona tér I. emeleti

megnevezés

Üzlet elosztása

korrekciós szorzó összesen

összesen

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti
Károlyváros frekventált fsz-
i

üzleti

üzlet

üzlet

üzlet

üzletBelváros közeli földszinti







azaz: Ötvennégymillió-négyszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. november 7.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerrel 54.400.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

54 400 000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

Eger, Széchenyi u. 24. sz. (hrsz. 4865/A/1 rész) földszinti ingatlan 
forgalmi értékéről. 

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva



 

 

 

16. napirend 

melléklete 



EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

3300 EGER, Széchenyi u. 28. (HRSZ: 4864/A/1) 

 ÜZLET (üres)

2024 NOVEMBER

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL



azaz: Huszonhatmillió-kettőszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. november 07.

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben
sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

26 200 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2024. november 07. forduló napnak megfelelően:

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

az Eger, Széchenyi u. 28. sz. (hrsz. 4864/A/1) alatt lévő földszinti

ÜZLET (üres)

foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 
alapján került meghatározásra.

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1727
Felújítás/bővítés éve:
Utolsó felújítás 2014 (bérlői költségen)
Szintek száma: földszint, emelet

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű portálok, belső faajtók
üvegezés hőszigetelt síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230-400 V
fűtés gázközponti
vízellátás: hálózati
melegvízellátás kombi kazánról
csatornázás hálózati
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 75%

Időarányosan elhasznált, fő szerkezetek, 2014 évi üzlettér borkolat felújítása, bérlői költségen.
Kedvezőtlen alaprajzi elrendezés.



Eger, Széchenyi u. 28. hrsz: 4864/A/1

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

5%

-20%

-25% -136 643

409 930

Területe (m2) 64 409 930 1,00 26 235 515

Piaci érték kerekítve 26 200 000 Ft

Eger, 2024.11. 07.

ingatlanvagyon értékelő

üzlet

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

Vizes falak, műszaki állapot

Helyszín

összesen

korrekciós tényezők                                             ajánlati ár

Katona tér I. emeleti

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti

Károlyváros frekventált fsz-i

üzlet

üzlet

üzleti

 900326/2021

Belváros közeli földszinti

viszonyított területi arányok

korrekciós szorzó összesen

megnevezés

üzlet







azaz: Huszonhatmillió-kettőszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

Eger, Széchenyi u. 28. (HRSZ: 4864/A/1)  földszinti ingatlan forgalmi 
értékéről. 

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. november 7.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerre 26.200.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

26.200.000,- Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:



3300 EGER, Széchenyi u. 56. (HRSZ: 4789/A/1) 

ÜZLET 

2024. NOVEMBER

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL



azaz: Tizenötmilliómillió-kettőszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. november 07.

hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem 
sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem 
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás 

vezérigazgató

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Fejes SzonjaDr. Bánhidy Péter

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos 

az Eger, Széchenyi u. 56. sz. (hrsz. 4789/A/1 rész) alatt lévő földszinti
ÜZLET

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 
foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 

alapján került meghatározásra.

15 200 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2024. november 07. forduló napnak megfelelően:

vagyonkezelő divízióvezető



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1860
Felújítás/bővítés éve:
Utolsó felújítás 2016 bérlemény
Szintek száma: földszint

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek fa födém
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok csiszolt lap, járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál,

belső fa ajtók
üvegezés hőszigetelt síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázözponti
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás kombi kazánról
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 70%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, 



Eger, Széchenyi 56. hrsz: 4789/A/1

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár  

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

6%

-30%

-34% -185 835

360 738

Területe (m2) 42 360 738 1,00 15 151 010

Piaci érték kerekítve 15 200 000 Ft

Eger, 2024. 11. 07.

ingatlanvagyon értékelő

üzlet

Vizes falak, műszaki állapot

üzlet

üzlet

üzlet

üzleti

Katona tér I. emeleti

Belváros közeli földszinti

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

viszonyított területi arányok

összesen

korrekciós tényezők                                             ajánlati ár

korrekciós szorzó összesen

megnevezés

 900326/2021

Helyszín

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti

Károlyváros frekventált fsz-i







azaz: Tizenötmillió-kettőszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

Eger, Széchenyi u. 56. sz. (hrsz. 4789/A/1 ) földszinti ingatlan forgalmi 
értékéről. 

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. november 7.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerre 15.200.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

15.200.000,- Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:



EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017,

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

KIVONAT  INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

EGER, TÁRKÁNYI U. 10. (HRSZ: 6580/2/A/3)

KLUB HELYISÉG

2024. NOVEMBER



azaz: Huszonnyolcmillió-hétszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. november 07

vagyonkezelő divízióvezető

o Az értékelés, a tulajdonos önkormányzat felé készült kivonatos formában,

hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól

o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.

o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Bánhidy Péter 
vezérigazgató

Dr. Fejes Szonya

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

az Eger, Tárkányi u. 10. alagsor (hrsz: 6580/2/A/3)

KLUB HELYISÉG

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában foglaltak- 

a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele alapján került meghatározásra.

Az ingatlan piaci értéke a 2024. november 07. forduló napnak megfelelően:

28 700 000 Ft



AZ ÉPÜLET/KLUB HELYISÉG  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1753 MJ besorolású)

Felújítás/bővítés éve: 1984/2016 bérlői költségen

Szintek száma: 2

Tartószerkezet:

alapozás falazott kő sávalap

tartófalak kő és tégla

födémek tégla boltozatos

tetőszerkezet fa fedélszék

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla

burkolatok csiszolt mészkőlap

homlokzat vakolt, festett

bádogozás horganyzott lemez

nyílászárók fa ablakaok, belső fa ajtók

üvegezés húzott síküveg,

héjazat cserépfedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V

fűtés gázközponti

vízellátás hálózati,

melegvízellátás villanybojler 

csatornázás hálózati,

távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 75%

Megjegyzés: Teljes mértékben újonnan kialakított, vegyes használtú bérlemény.

Gépészeti vezetékek, szerelvények, burkolataok és berendezési tárgyak a

mai igényszintnek megfelelő igényszinten.

A kialakított bérlemény Ny-i és D-i  oldala részben terepszint alatt húzódik.

A belső oldalfala szigetelt, a külső homlokzati falon erős vizesedés, 

vakolatmálladozás látható.



Eger, Tárkányi u. 10. alagsor hrsz: 6580/2/A/3

Összehasonlító adatok értékével:

méret 
m2

ajánlati ár    
e Ft

jellemző 
tényezők

korr. szorzó fajlagos érték Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

-5%

-22%

-4%

-41% -224 095

322 478

Területe (m2) 89 322 478 1,00 28 700 560

Piaci érték kerekítve 28 700 000 Ft

Eger, 2024.11.07.

ingatlanvagyon értékelő

sötét helyiségek

üzlet

üzlet

üzlet

üzletBelváros közeli földszinti

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti
Károlyváros frekventált fsz-
i

üzleti

megnevezés

alagsori fekvés

korrekciós szorzó összesen

összesen

Vizes falak, műszaki állapot

korrekciós tényezők ajánlati ár

Helyszín

Katona tér I. emeleti

 900326/2021

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve









azaz: Huszonnyolcmillió-hétszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. november 7.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerrel 28.700.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

28.700.000,- Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

Eger, Tárkányi Béla u. 10. sz. (hrsz: 6580/2/A/3) alagsori ingatlan 
forgalmi értékéről. 

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva



3300 EGER, Egészségház u. 1.  (HRSZ: 6564 rész) 

Épület

2024. OKTÓBER

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL



azaz: Tizenkilenczmillió-négyszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. október 09.

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Fejes SzonjaDr. Bánhidy Péter
vezérigazgató

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos 
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem 
sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem 
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.

az Eger, Egészségház u. 1. (hrsz. 6564) alatt lévő földszinti
Épület

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 
foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 

alapján került meghatározásra.

19 400 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2024.október 9. forduló napnak megfelelően:

vagyonkezelő divízióvezető

o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás 



Eger, Egészségház u. 1. hrsz: 6564 rész

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-5%

6%

-30%

-29% -158 506

388 067
Területe (m2) 50 388 067 1,00 19 403 350
Piaci érték kerekítve 19 400 000 Ft

ingatlanvagyon értékelő

korrekciós szorzó összesen

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

Károlyváros frekventált fsz-i

üzlet

üzlet

üzlet

üzleti

 900326/2021

Belváros közeli földszinti

viszonyított területi arányok

megnevezés

műszaki állapot

összesen

korrekciós tényezők                                             ajánlati ár

üzlet

Katona tér I. emeleti

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti

Helyszín









azaz: Tizenkilencmillió-négyszázezer forint

Eger, 2025 július 31.

vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva
ingatlanvagyon értékelő

 900326/2021

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

vezérigazgató

Eger, Egészségház u. 1.  (HRSZ: 6564 rész)  épület ingatlan forgalmi 
értékéről. 

Dr Bánhidy Péter

Az ingatlan értéke 2024. október 09.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, összehasonlító 
módszerrel 19.400.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

19.400.000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Dr. Fejes Szonja



ÜZLET (VOLT CUKRÁSZDA)

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

3300 EGER, HADNAGY U. 5.  FSZ. (HRSZ: 6415/C/2) 

 2024. NOVEMBER



azaz: Harmincegymillió-hatszázezer forint.

Megjegyzés: 

o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás 

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem 

31 600 000 Ft

az Eger, Hadnagy u. 5. sz. alatt lévő földszinti
ÜZLET ( volt cukrászda)

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák 

 célra nem használható.

Dr. Fejes Szonja
vagyonkezelő divízióvezető

Dr. Bánhidy Péter 
vezérigazgató

egyben, sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő

o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

nélküli állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

ajánlásában foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának 
figyelembe vétele alapján került meghatározásra.

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos 
formában, hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.

Az ingatlan értéke a 2024. november 5. forduló napnak 
megfelelően:

Eger, 2024. november 5.



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1969
Felújítás/bővítés éve: n.a.
Utolsó felújítás 2014 (bérlői költségen)
Szintek száma: földszint

Tartószerkezet:

alapozás vasbeton pillér és sávalap
tartófalak vasbeton pillérváz, tégla kitöltő fal
födémek monolit vasbeton
tetőszerkezet lapos tetős

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap, PVC
homlokzat vakolt, festet
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók acél bejárati ajtó, portál és

belső fa ajtó
üvegezés húzott síküveg
héjazat bitumenes lemez

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230-400 V
fűtés, hütés gázközponti, fali split klima
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás villanybojler
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 70%

Megjegyzés: Fő szerkezetei időarányosan elhasználtak
Gépészeti berendezések és felszerelési tárgyak állapota bizonytalan,
szükség szerinti cseréje indokolt.
Üzlettérben beázás nyomai láthatók.



Eger, Hadnagy u. 5.  földszinti üzlet (volt Cukrászda) hrsz: 6415/C/2

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-5%

-10%

-10%

-25% -136 643

409 930

Területe (m2) 77 31 564 604

Piaci érték kerekítve 31 600 000 Ft

Zsutai Éva

belső udvari bejárat

műszaki állapot

Helyszín

Katona tér I. emeleti

Szarvas tér földszinti

megnevezés

üzlet

üzlet

üzlet

korrekciós tényezők                                            ajánlati ár

korrekciós szorzó összesen

Belváros közeli földszinti

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

összesen

Ingatlanvagyon-értékelő
 Névj. Sz.: 900326/2021

üzlet

Belvárosi közeli földszinti

Károlyváros frekventált fsz-i üzleti

 Eger, 2024. 11. 05.









azaz: Harmincegymillió-hatszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

Eger, Hadnagy u. 5. sz. alatt lévő (hrsz.:6415/C/2) földszinti ingatlan 
forgalmi értékéről. 

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. július 5.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, összehasonlító 
módszerrel 31.600.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

31.600.000,- Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:



H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL

  ÜZLET 

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

2025. JÚLIUS

3300 EGER, Jókai M. u.12. (HRSZ: 4966/A/2) 



azaz: Huszonnyolcmillió-hétszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2025. július 10.

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.

o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

28 700 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2025. július 21. forduló napnak megfelelően:

alapján került meghatározásra.

3300 EGER, Jókai M. u.12. (HRSZ: 4966/A/2) 

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.

ÜZLET 

foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1900
Felújítás/bővítés éve: 1984
Utolsó felújítás 2012 előtti (szigetelés, padló burkolat)

Szintek száma: földszint (+ galéria)

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok mázas kerámia, mettlachi
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók acél portál., belső fa ajtók
üvegezés hőszigetelt síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés távfűtés
vízellátás: hálózati
melegvízellátás elektromos, átfolyós vízmelegítő
csatornázás hálózati
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 75%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, berendezési tárgyak. Fő falak belső oldalán
vizesedések takarása nikecell lapokkal, szellőzőkkel. Acél portálok tömítése, hőszigetelő képessége
gyenge.  A homlokzaton vizesedési látható, vakolat málladozik,



Eger, Jókai u. 12. hrsz: 4966/A/2

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár 

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

34 14 500 átlagos 1,00 426 471

54 38 900 felújított 0,90 648 333

50 34 900 felújított 0,90 628 200

45 34 900 felújított 0,90 698 000

45 24 900 felújított 1,00 553 333

590 867

-5%

5%

-10%

-10% -59 087

531 781

Értékelt üzlet területe (m2) 54 531 781 1,0 28 716 174

Piaci érték kerekítve 28 700 000 Ft

Eger, 2025. 07. 21.

ingatlanvagyon értékelő

üzletEger, belváros

viszonyított területi arányok

Eger, belváros

Eger, belváros közeli földszint

üzlet

korrekciós tényezők                                               ajánlati ár

üzlet

összesen

kedvező, fokozott idegenforgalmi fekvés

 900326/2021

korrekciós szorzó összesen

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

Eger, belváros

megnevezés

üzlet

üzlet

Helyszín

Eger, belváros közeli földszint













H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

3300 Eger, Széchenyi u. 24.  hrsz: 4865/A/1 (része)    

 ÜZLET 

2025 FEBRUÁR

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu



azaz: tizenhétmillió forint

Megjegyzés: 

Eger, 2025. február 10.

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

17 000 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2025.február 10. forduló napnak megfelelően:

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 

ÜZLET

foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 
alapján került meghatározásra.

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

az Eger, Széchenyi u. 24. hrsz. 4865/A/1 (része) alatt lévő földszinti

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben

Dr Bánhidy Péter
vezérigazgató

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Fejes Szonja
vagyonkezelő divízióvezető



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1780
Felújítás/bővítés éve: 1979
Utolsó felújítás 1992 homlokzat
Szintek száma: földszint

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok csiszolt lap, járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál,

belső fa ajtók
üvegezés síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 - 400 V
fűtés gázkonvektor
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás villanybojler
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 65%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, gépészeti berendezések,
közös használatú közlekedő, illetve elkülönített WC, raktár helyiséggel rendelkező üzlet.
Üzlettere kiépített fűtéssel nem rendelkezik, belmagassága + 3,20 m. 
A hátsó helyiségek a főépülethez toldalékjellegel kerültek megépítésre, melynek falazata 
gyakorlatilag a teljes megasságban vizes, salétromos.



Eger, Széchenyi u. 24. hrsz. 4865/A/1 része   

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

34 14 500 átlagos 1,00 426 471

54 38 900 felújított 0,90 648 333

50 34 900 felújított 0,65 453 700

45 34 900 felújított 0,90 698 000

45 24 900 felújított 1,00 553 333

555 967

-5%

-10%

-15% -83 395

472 572

Területe (m2) 36 472 572 1,0 17 012 604

Piaci érték kerekítve 17 000 000 Ft

Eger, 2025. 02. 10.

Ingatlanvagyon-értékelő
 Névj. Sz.: 900326/2021

korrekciós szorzó összesen

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

vizes, salétromos főfalak

Eger, belváros

megnevezés

üzlet

üzlet

üzlet

üzlet

üzlet

Helyszín

összesen

korrekciós tényezők                                               ajánlati ár

Eger, belváros közeli földszint

Eger, belváros

Eger, belváros

Eger, belváros közeli földszint





azaz: Tizenhétmillió forint

Eger, 2025. július 31.

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

vezérigazgató

3300 Eger, Széchenyi u. 24. sz. alatti (4865/A/1 hrsz) ingatlan forgalmi 
értékéről. 

Dr. Bánhidy Péter

Az ingatlan értéke 2025. február 10.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, összehasonlító 
módszerrel 17.000.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

17 000 000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Dr. Fejes Szonja
vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva
ingatlanvagyon értékelő

 900326/2021



 ÜZLET 

2024. FEBRUÁR

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu
H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

3300 EGER, JÓKAI M. U. 5. (HRSZ: 4957A/3) 



azaz: Tizenhétmillió-hatszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2025. február 10.

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

ÜZLET 
az Eger, Jókai M. u. 5. (hrsz. 4957/A/3) alatt lévő földszinti

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

Az ingatlan értéke a 2025. február 10. forduló napnak megfelelően:

17 600 000 Ft

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben
sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 
állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Fejes Szonja
vagyonkezelő divízióvezetővezérigazgató

Dr. Bánhidy Péter



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1920
Felújítás/bővítés éve: 1984
Utolsó felújítás 2014 (bérlői költségen)
Szintek száma: földszint + emelet

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál és ablak,

belső fa ajtók
üvegezés húzott síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázközponti
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás nincs
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 70%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, berendezési tárgyak. Fő falaknál vizesedés, 



Eger, Jókai M. u. 5. földszint hrsz: 4957/A/3

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

34 14 500 átlagos 1,00 426 471

54 38 900 felújított 0,90 648 333

50 34 900 felújított 0,65 453 700

45 34 900 felújított 0,90 698 000
45 24 900 felújított 1,00 553 333

555 967
-5%
-5%

-10%
-3%

-23% -127 873
428 095

Területe (m2) 41 428 095 1,0 17 551 892
Piaci érték kerekítve 17 600 000 Ft

Eger, 2025.02.10.

üzlet

üzlet

Ingatlanvagyon-értékelő
 Névj. Sz.: 900326/2021

korrekciós tényezők                                     ajánlati ár
szűk helyiségkapcsolatok

műszaki állapot
kissé szűk utcáról közelíthető meg

korrekciós szorzó összesen

üzlet

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

Eger, belváros

Eger, belváros közeli földszint
Eger, belváros üzlet
összesen

Helyszín megnevezés

Eger, belváros közeli földszint üzlet

Eger, belváros







azaz: Tizenhétmillió-hatszázezer forint

Eger, 2025 július31.

vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva
ingatlanvagyon értékelő

 900326/2021

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

vezérigazgató

az Eger, Jókai M. u. 5. (hrsz. 4957/A/3) ÜZLET ingatlan forgalmi 
értékéről. 

Dr Bánhidy Péter

Az ingatlan értéke 2025. február 10.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, összehasonlító 
módszerrel 17.600.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

17 600 000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Dr. Fejes Szonja



3300 EGER, Jókai u. 3. (HRSZ: 4958/1/A/2) 

(CIPÉSZ) ÜZLET

2024. JÚNIUS

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL



azaz:huszonhétmillió-kilencszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. június 21.

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Fejes SzonjaSzűcs Tamás
vezérigazgató

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos 
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem 
sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem 
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.

az Eger, Jókai u. 3. sz. (hrsz. 4958/1/A/2) alatt lévő földszinti

(CIPÉSZ) ÜZLET

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 
foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 

alapján került meghatározásra.

27 900 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2024. június 3. forduló napnak megfelelően:

vagyonkezelő divízióvezető

o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás 



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1900
Felújítás/bővítés éve: 1983
Utolsó felújítás nincs adat
Szintek száma: földszint, emelet, tetőtér

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál,
üvegezés síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor
vízellátás: hálózati
melegvízellátás nincs
csatornázás hálózati
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 70%

Időarányosan elhasznált, fő szerkezetek.
A ráktár helyiség falazatán vizesedési nyomok láthatók



Eger, Jókai 3.  Fsz. hrsz: 4958/1/A/2

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-5%

10%

-10%

5%

0% 0

546 573
Területe (m2) 51 546 573 1,00 27 875 235
Piaci érték kerekítve 27 900 000 Ft

                                                                                                                                            

ingatlanvagyon értékelő

kedvező, fokozott idegenforgalmi fekvés

korrekciós szorzó összesen

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

Károlyváros frekventált fsz-i

üzlet

üzlet

üzlet

üzleti

 900326/2021

Belváros közeli földszinti

viszonyított területi arányok

megnevezés

műszaki állapot

összesen

korrekciós tényezők                                             ajánlati ár

üzlet

Katona tér I. emeleti

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti

Helyszín







azaz: Huszonhétmillió-kilencszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

Eger, Jókai u. 3. (HRSZ: 4958/1/A/2) földszinti ingatlan forgalmi 
értékéről. 

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. június 21.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, összehasonlító 
módszerrel 27.900.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

27 900 000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:



KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

2024. NOVEMBER

3300 EGER, Jókai M. u. 5. (HRSZ: 4957A/1) 

IRODA (AUTÓKLUB)

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu



azaz: Huszonnégymillió-kettőszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. november 7.

hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 
állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben

vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

A részvénytársaság ingatlanvagyon-értékelő szakvéleménye alapján,

24 200 000 Ft

az Eger, Jókai M. u. 5. (hrsz. 4957/A/1) alatt lévő földszinti
IRODA (VOLT AUTÓKLUB)

az ingatlan értéke a 2024. november 7. forduló napnak megfelelően:

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY



AZ ÉPÜLET/IRODA  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1920
Felújítás/bővítés éve: 1984
Utolsó felújítás 2001
Szintek száma: földszint + emelet

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek boltíves
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű ajtó és ablak,
üvegezés húzott síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás elektromos átfolyós
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás Telekom

Jellemző műszaki állapot: 70%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, berendezési tárgyak. Fő falaknál vizesedés, 
homlokzaton jól láthatók. Berendezési tárgyak állapota időarányosan elhasználtak, felülvizsgálatuk 
szükséges.



Eger, Jókai M. u. 5. földszint hrsz: 4957/A/1

Összehasonlító adatok értékével:

méret 
m2

ajánlati ár    
e Ft

jellemző 
tényezők

korr. szorzó fajlagos érték Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

5%

-20%

-25% -136 643

409 930

Területe (m2) 59 409 930 1,00 24 185 865

Piaci érték kerekítve 24 200 000 Ft

Eger, 2024.11.07.

ingatlanvagyon értékelő

 900326/2021

Vizes falak, műszaki állapot

korrekciós tényezők                                             
ajánlati ár

Helyszín

Katona tér I. emeleti

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

megnevezés

viszonyított területi arányok

korrekciós szorzó összesen

összesen

üzlet

üzlet

üzlet

üzletBelváros közeli földszinti

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti
Károlyváros frekventált fsz-
i

üzleti







azaz: Huszonnégymillió-kettőszázezer forint

Eger, 2025 július31.

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Dr. Fejes Szonja
vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva
ingatlanvagyon értékelő

 900326/2021

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

vezérigazgató

az Eger, Jókai M. u. 5. (hrsz. 4957/A/1) IRODA (volt Autóklub) ingatlan 
forgalmi értékéről. 

Dr Bánhidy Péter

Az ingatlan értéke 2024. november 07.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerrel 24.200.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

24.200.000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:



H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

3300 Eger, Szent János u. 13.  hrsz: 4892/A/4

 ÜZLET 

2025 FEBRUÁR

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu



azaz: hétmillió-ötszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2025. február 10.

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

7 500 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2025.február 10. forduló napnak megfelelően:

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 

ÜZLET

foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 
alapján került meghatározásra.

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

az Eger, Szent János u. 13. hrsz. 4892/A/4 alatt lévő földszinti

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben

Dr Bánhidy Péter
vezérigazgató

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Fejes Szonja
vagyonkezelő divízióvezető



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1780
Felújítás/bővítés éve: 1978
Utolsó felújítás 2001 (bejárati portál csere, burkolatok)
Szintek száma: 2

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek sík födém, acélgerendák közti betétes
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok kerámia
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál és 

belső ajtó
üvegezés hőszigetelt síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás nincs
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 70%
Megjegyzés: Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, berendezési tárgyak.

Ablak nélküli üzlet.



Eger, Szent János u. 13. hrsz. 4892/A/4

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

34 14 500 átlagos 1,00 426 471

54 38 900 felújított 0,90 648 333

50 34 900 felújított 0,65 453 700

45 34 900 felújított 0,90 698 000

45 24 900 felújított 1,00 553 333

555 967

-5%

5%

6%

-10%

-4% -22 239

533 729

Területe (m2) 14 533 729 1,0 7 472 203

Piaci érték kerekítve 7 500 000 Ft

Eger, 2025. 02. 10.

Ingatlanvagyon-értékelő
 Névj. Sz.: 900326/2021

Területi arányok

korrekciós szorzó összesen

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

vizes, salétromos főfalak

Eger, belváros

megnevezés

üzlet

üzlet

üzlet

üzlet

üzlet

Helyszín

összesen

korrekciós tényezők                                               ajánlati ár

kedvező, fokozott idegenforgalmi fekvés

Eger, belváros közeli földszint

Eger, belváros

Eger, belváros

Eger, belváros közeli földszint





azaz: Hétmillió-ötszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2025. február 10.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, összehasonlító 
módszerre 15.200.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

7 500 000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

Eger, Szent János u. 13. fsz. (hrsz. 4892/A/4) földszinti ingatlan 
forgalmi értékéről. 

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva
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EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

3300 EGER, Katona tér 7-9. (hrsz 4870/1/A/33) 

MEZŐGAZDASÁGI SZAKÜZLET

2024. NOVEMBER

KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL



azaz: Negyvenkétmillió-négyszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2024. november 07.

2024. november 07. forduló napnak megfelelően:

o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás

vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

az Eger, Katona tér 7-9. sz. (hrsz. 4870/A/1/33) alatt lévő földszinti
VOLT MEZŐGAZDASÁGI SZAKÜZLET

 nélküli állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos 
formában, hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából 
készült
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem 
egyben sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra 
nem használható.

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

A részvénytársaság ingatlanvagyon-értékelő szakvéleménye alapján,

42 400 000 Ft



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1976
Felújítás/bővítés éve: 1987
Utolsó felújítás 2013, 2017 belső világítás
Szintek száma: földszint

Tartószerkezet:

alapozás vasbeton résalap
tartófalak monolit vasbeton
födémek monoit vasbeton
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat hőszigetelt nemesvakolat
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fém szerkezetű bejárati portál és 

belső fa ajtó
üvegezés húzott síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázközponti
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás villanybojler
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 80%

Megjegyzés: Acél portál hőszigetelt üvegezéssel, záródása nem megfelelő.
Nagy belmagasság (3,35 m) kifűtése gazdaságtalan
Szennyvíz ejtővezetékről korábban beázás történt.
Belső lélpcsőfok burkolata töredezett.



Eger, Katona tér 7-9. hrsz: 4870/1/A/33

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár         

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-5%

-5%

-10%

-20% -109 315

437 259

Területe (m2) 97 437 259 1,00 42 414 082

Piaci érték kerekítve 42 400 000 Ft

Eger, 2024. 11. 07.

ingatlanvagyon értékelő

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

Helyszín

Katona tér I. emeleti

üzlet

üzleti

Szarvas tér földszinti

Belváros közeli földszinti

üzletBelvárosi közeli földszinti

összesen

 900326/2021

Károlyváros frekventált fsz-i

üzlet

Műszaki állapot

megnevezés

üzlet

korrekciós tényezők                                                      ajánlati ár

Osztott terület

korrekciós szorzó összesen







azaz: Negyvenkettőmillió-négyszázezer forint

Eger, 2025. július 31.

ingatlanvagyon értékelő
 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

Zsutai Éva

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

3300 EGER, Katona tér 7-9. (hrsz 4870/1/A/33)  ingatlan forgalmi 
értékéről. 

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

Az ingatlan értéke 2024. november 07.-i keltezéssel összehasonlító értékadat alapján, 
összehasonlító módszerrel 42.400.000,- Ft forgalmi értéken került megállapításra.

Az ingatlan 2025. július 30.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

42 400 000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:


