
























































































 

 

 

5. napirend 

melléklete 



EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu
H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

KIVONAT INGATLANFORGALMI ÉRTÉKELÉSRŐL

3300 Eger, Szent János u. 10.  hrsz: 4911/4/A/2

 ÜZLET 

2025 OKTÓBER



azaz: hétmillió-ötszázezer forint

Megjegyzés: 

Eger, 2025. október 06.

vezérigazgató

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

Paulikovics Ildikó
vagyongazdálkodási divízióvezető

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos formában,
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem egyben

Dr Bánhidy Péter

ÜZLET

foglaltak- a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet előírásának figyelembe vétele 
alapján került meghatározásra.

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

az Eger, Szent János u. 10.  hrsz: 4911/4/A/2 alatt lévő földszinti

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák ajánlásában 

14 700 000 Ft

Az ingatlan értéke a 2025. október 06. forduló napnak megfelelően:

sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem használható.
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás nélküli 



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1976
Felújítás/bővítés éve: nem történt
Utolsó belső felújítás 2020
Szintek száma: földszint, 2 emelet

Tartószerkezet:

alapozás beton sávalap
tartófalak tégla
födémek sík vasbeton gerenda
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál és 

fa belső ajtók
üvegezés hőszigetelt, síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás elektromos
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 90%

Megjegyzés: Időarányosan elhasznált fő szerkezetek, burkolatok, berendezési tárgyak.



Eger, Szent János u. 10. hrsz. 4911/A/2

Összehasonlító adatok értékével:

méret m2
ajánlati ár  

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték Ft/m2

34 14 500 átlagos 1,00 426 471

54 38 900 felújított 0,90 648 333

50 34 900 felújított 0,65 453 700

45 34 900 felújított 0,90 698 000

45 24 900 felújított 1,00 553 333

555 967

-5%

5%

6%

6% 33 358

589 325

Területe (m2) 25 589 325 1,0 14 733 137

Piaci érték kerekítve 14 700 000 Ft

Eger, 2025. 10. 06.

összesen

korrekciós tényezők                                               ajánlati ár

kedvező, fokozott idegenforgalmi fekvés

Eger, belváros közeli földszint

Eger, belváros

Eger, belváros

Eger, belváros közeli földszint

Helyszín

Eger, belváros

megnevezés

üzlet

üzlet

üzlet

üzlet

üzlet

Ingatlanvagyon-értékelő
 Névj. Sz.: 900326/2021

Területi arányok

korrekciós szorzó összesen

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve





KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL

2025. MÁJUS

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

 ÜZLET 
3300 EGER, ALMAGYAR u. 1. (HRSZ: 6067/A/1) 



azaz: Húszmillió-nyolcszázezer forint

Megjegyzés:

Eger, 2025. május 05.

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák 

A részvénytársaság ingatlanvagyon-értékelő szakvéleménye alapján,

20 800 000 Ft

az Eger, Almagyar u. 1. sz. (hrsz. 6067/A/1) alatt lévő földszinti
ÜZLET 

az ingatlan értéke a 2025.május 05. forduló napnak megfelelően:

vezérigazgató vagyonkezelő divízióvezető

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

Dr. Bánhidy Péter Dr. Fejes Szonja

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos 
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.
o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem 
sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem 
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás 



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1870
Felújítás/bővítés éve: 1990
Utolsó felújítás 2014
Szintek száma: földszint + emelet

Tartószerkezet:

alapozás tufa kő sávalap
tartófalak tufa kő, tégla
födémek sík lemez
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál és ablak,

belső fa ajtók
üvegezés húzott síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázközponti, radiátor
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás kombi gázkazánról
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 75%

Időarányosan elhasznált fő szerkezetek. Alaprajzi elrendezése kissé szűkös.
Bútorzat állagmegóvasa bérlő kötelessége. Fő falakon vizesedés látható.



Eger, Almagyar 1. földszint hrsz: 6067/A/1

Összehasonlító adatok értékével:

méret   m2
ajánlati ár  

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

34 14 500 átlagos 1,00 426 471

54 38 900 felújított 0,90 648 333

50 34 900 felújított 0,65 453 700

45 34 900 felújított 0,90 698 000

45 24 900 felújított 1,00 553 333

555 967

-5%

10%

-15%

-5%

-15% -83 395

472 572

Értékelt üzlet területe (m2) 44 472 572 1,0 20 793 183

Piaci érték kerekítve 20 800 000 Ft

Eger, 2025. 05. 05.

Zsutai Éva

Eger, belváros

Eger, belváros közeli földszint üzlet

üzlet

Bútorzat megőrzés, állagmegóvása

Helyszín

Eger, belváros közeli földszint

Eger, belváros

Eger, belváros

területi fekvés

korrekciós szorzó összesen

megnevezés

üzlet

üzlet

üzlet

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

műszaki állapot

 Névj. Sz.: 900326/2021
Ingatlanvagyon-értékelő

összesen

korrekciós tényezők                                                   ajánlati ár





azaz: Húszmillió-nyolcszázezer forint

Eger, 2025. október 06.

 900326/2021

Dr. Bánhidy Péter

vezérigazgató

Paulikovics Ildikó
vagyongazdálkodási divízióvezető

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 

www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

ÉRTÉKAKTUALIZÁLÁS

ingatlanvagyon értékelő

Ezen értékaktualizálás csak az eredeti szakvéleménnyel együtt érvényes.

az Eger, Almagyar u. 1. sz. (hrsz. 6067/A/1) alatt lévő földszinti ingatlan 
forgalmi értékéről.

Az ingatlan 2025. október 06.-án ismételten szemrevételezésre került. 
Az ingatlanban változás nem történt. (felújítás, beruházás, pusztulás nem történt).

20 800 000 Ft

Az ingatlan nyílvántartásban változás nem történt.

A körülményekben számottevő külömbség nincs, ingatlan piac nem változott. Tekintettel az eltelt 
időszak rövidségére az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke megegyezik az eredetileg megállapított 
értékkel:



2025. OKTÓBER

KIVONAT INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKELÉSRŐL

3300 Eger, Érsek u. 8. (HRSZ: 4932/2/A/2, 4932/2/A/12, 4932/2/A/13) 

EVAT EGRI VAGYONKEZELŐ ÉS TÁVFŰTŐ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG

H-3300 EGER, ZALÁR JÓZSEF ÚT 1-3., Pf.: 98, Tel.: (36) 511-777, Fax: (36) 516-017, 
www.evatzrt.hu, evatzrt@evatzrt.hu

 ÜZLET ÉS TÁROLÓ



azaz: Ötvenhárommillió forint

Megjegyzés:

Eger, 2025. október 06.

az Eger, Érsek utca 8. sz. (hrsz: 4932/2/A/2, 4932/2/A/12, 4932/2/A/13) 
alatt lévő földszinti

ÜZLET ÉS TÁROLÓ 

az ingatlan értéke a 2025. október 06. forduló napnak megfelelően:

ingatlan forgalmi értékbecsléséről

Az értékelést a nemzetközileg elfogadott módszerek szerint az EVS 2009 normatívák 

A részvénytársaság ingatlanvagyon-értékelő szakvéleménye alapján,

53 000 000 Ft

Dr. Bánhidy Péter
vezérigazgató

ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY

állapotában, érvényessége 90 napra korlátozódik.

o Az értékelés, a tulajdonos belső használat részére készült kivonatos 
hasznosítás esetére, döntéshelyzet elősegítése céljából készült.

Paulikovics Ildikó
integrált vagyonigazgatási divízióvezető

o Ezen tanúsítvány az értékelő előzetes írásos engedélye nélkül sem 
sem részeiben nem publikálható, a meghatározottól eltérő célra nem 
o A meghatározott érték ÁFÁ-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megállapítások, az ingatlan változtatás 



AZ ÉPÜLET/ÜZLET  MŰSZAKI JELLEMZŐI:

Építési éve: 1980
Felújítás/bővítés éve: -
Utolsó felújítás 2014
Szintek száma: földszint + emelet

Tartószerkezet:

alapozás sávalap
tartófalak Öntött beton
födémek sík lemez
tetőszerkezet fa fedélszék,

Szakipari szerkezetek:

válaszfalak tégla
burkolatok járólap
homlokzat vakolt, festett
bádogozás horganyzott lemez
nyílászárók fa szerkezetű bejárati portál és ablak,

belső fa ajtók
üvegezés húzott síküveg
héjazat cserép fedés

Épületgépészet:

elektromos hálózat 230 V
fűtés gázkonvektor
vízellátás: közüzemi
melegvízellátás villanybojler
csatornázás hálózati,
távbeszélő ellátás nincs

Jellemző műszaki állapot: 75%



Eger, Érsek u. 8. földszint 

hrsz:

Összehasonlító adatok értékével:

méret   m2
ajánlati ár  

e Ft
jellemző 
tényezők

korr. 
szorzó

fajlagos érték 
Ft/m2

192 99 000 felújítandó 1,10 567 188

130 55 000 átlagos 1,30 550 000

303 125 000 felújított 1,30 536 304

200 110 000 jó állapotú 1,00 550 000

112 53 900 kiváló 1,10 529 375

546 573

-10%

-10%

-20% -109 315

437 259

m2 red.ter.
91 82

66 33

16 6

173 121 52 908 339

Piaci érték kerekítve 53 000 000 Ft

Eger, 2025. 10.06.

red.szorzó

0,5

Földszint 

Galéria 

Figyelembe vehető fajlagos érték kerekítve

4932/2/A/2,
4932/2/A/12, 
4932/2/A/13

korrekciós tényezők                                                   ajánlati ár

0,9

Helyszín megnevezés

üzlet

üzlet

Belváros közeli földszinti

Szarvas tér földszinti

Belvárosi közeli földszinti

műszaki állapot

üzleti

üzlet

 Névj. Sz.: 900326/2021
Ingatlanvagyon-értékelő

összesen

üzlet

Károlyváros frekventált fsz-i

Tároló 0,4

korrekciós szorzó összesen

Katona tér I. emeleti









 

 

 

6. napirend 

melléklete 



zsebea
Beírt szöveg
1. melléklet

















































2. melléklet 

Pályázati felhívás 

 

az Egri Közszolgáltatások Városi Intézménye az Eger Megyei Jogú Város 
Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a 

vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) önkormányzati rendelete alapján 2025. 
november 19-én 10:00 órakor nyilvános versenyeztetési eljárás útján meghirdeti 
bérbeadásra az Önkormányzat tulajdonában és az Egri Közszolgáltatások Városi 

Intézménye vagyonkezelésében lévő 

 

3300 Eger, Pacsirta u. 4. fsz. 2. szám (Hrsz. 6916/18/A/2) alatti ingatlanban 
található 49,27 m2 nem lakás célú helyiséget 

 
az alábbi pályázati kiírás alapján: 

I. Kiíró/bérbeadó:  
Egri Közszolgáltatások Városi Intézménye 
Székhelye: 3300 Eger, Bem tábornok út 3. 
Adószám:  15379913-2-10 
Képviseli:   Szabó László igazgató 
Telefon:  +36 36 511 710 
Email:  info@ekvi.hu 

 
II. Kiírás tárgya 

 

Cím Hrsz. Funkció Alapterület 
Induló éves 

nettó bérleti 
díj, Ft 

Pályázati 
biztosíték, 

Ft 

Bérleti 
jogviszony 
időtartama 

3300 Eger, 
Pacsirta u. 

4. fsz. 2. 
 

6916/18/A/2 gyógyszertár 49,27 m2 1.499.300,- 374.826,- 5 év 

 
A pályázati biztosítékot 2025. november 18. 15:00 óráig kell befizetni az Egri 
Közszolgáltatások Városi Intézménye MBH Banknál vezetett 50400209-16265129 számú 
számlájára. A pályázati biztosíték befizetése egyúttal az induló bérleti díjra történő 
ajánlattételnek minősül. A pályázati biztosítékot nyertesség esetén 3 havi bérleti díjnak 
megfelelő összegre kell kiegészíteni, ami óvadékként a kezelőnél marad. Az óvadék teljes 
mértékben visszajár a bérleti jogviszony megszűnése esetén, amennyiben a felek 
másként nem állapodnak meg, illetve amennyiben az óvadék nem kerül felhasználásra 
a bérbeadó részéről a bérlőt terhelő, a bérlő által nem teljesített kötelezettségek kapcsán. 
 
Licitálás és eredményhirdetés időpontja: 2025. november 19., 10:00 óra 
Licitálás helye: 3300 Eger, Dobó István tér 2., Eger MJV Polgármesteri Hivatala, II. 
számú tárgyaló 
 



Licitlépcső:  10.000,- Ft 
 
Szerződéskötés: eredményhirdetést követő 30 munkanap 
 
Az ajánlatok bírálati szempontja: a legmagasabb összegű bérleti díj 
 
Ajánlati kötöttség: a szerződéskötés napjáig fennáll. Amennyiben a szerződéskötésre 
a nyertes pályázó érdekkörébe tartozó okból ezen idő alatt nem kerül sor, úgy a pályázati 
biztosíték a kiírót illeti meg 
 

Az ingatlan megtekinthető: előre egyeztetett időpontban 
 
Az ingatlan műszaki jellemzői: lsd. 1. melléklet 
 
A pályázati biztosíték kamatmentesen visszajár:  

- a kiírás visszavonásától,  
- az eljárás eredménytelenségének megállapításától,  
- a nyertes ajánlattevő kivételével az ajánlattevők részére az eredményhirdetéstől 

számított 15 napon belül 
 
Nem jár vissza a pályázati biztosíték, ha: 

- az ajánlattevő az eljárás megkezdését követően visszalép 
- az ajánlattevő az ajánlati kötöttség időtartama alatt az ajánlatát visszavonja 
- a szerződésnek a felhívásban megjelölt időn belüli megkötése neki felróható, vagy 

az érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg 
 
Az Egri Közszolgáltatások Városi Intézménye fenntartja azon jogát, hogy a nyertes 
ajánlattevő visszalépése esetén jogosult az eljárás soron következő helyezettjével 
szerződést kötni. Az Egri Közszolgáltatások Városi Intézménye fenntartja azon 
jogát, hogy az eljárást eredménytelennek nyilvánítsa. 
 
Pályázati feltételek, pályázó elfogadja: 

- a bérleményt kizárólag magánegészségügyi/magánorvosi ellátás, gyermekek 
részére nyújtott egyéni vagy kiscsoportos fejlesztő foglalkozások, gyermekek vagy 
felnőttek részére nyújtott mentál-egészségügyi ellátás, egyéb humán 
egészségügyi ellátás céljára lehet használni 

- bérlő a 3. számú házi gyermekorvosi körzet rendelési idejében fokozottan köteles 
figyelni a gyermekorvosi ellátás zavartalanságának biztosítására, a beteg és 
egészséges személyek elkülönítésére, ezért javasolt a bérleménynek a 3. körzet 
gyermekorvosi rendelő rendelési idején kívüli használata 

 
Az ajánlattevő a licit kezdetén az alábbi dokumentumokat köteles bemutatni a 
licit vezetőjének:  

- társas vállalkozás esetében 30 napnál nem régebbi cégkivonat és aláírási 
címpéldány legalább egyszerű másolatban 



- ha az ajánlattevő nem személyesen vesz részt a liciten (nem saját nevében licitál), 
akkor közokiratban vagy teljes bizonyító erejű magánokiratban foglalt képviseleti 
meghatalmazás 

- egyéni vállalkozó esetében a vállalkozói jogviszony nyilvántartásának hiteles 
igazolása 

- magánszemély esetében személyazonosság igazolására szolgáló dokumentumok 
- amennyiben az ajánlattevő a vételárat banki hitel igénybevételével kívánja 

kiegyenlíteni, szükséges az erre vonatkozó írásbeli nyilatkozata, valamint a 
választott hitelintézet által az adásvételi szerződés elvárt tartalmi elemeiről szóló 
tájékoztatás 

- a pályázónak igazolnia kell, hogy Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata felé 
nincs tartozása (Ennek igazolása az Egri Közszolgáltatások Városi Intézménye 
részére benyújtott írásbeli nyilatkozat útján történik.) 

- Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) 
önkormányzati rendelet 1. melléklet 21.4. pontja szerinti nyilatkozat (lsd. a 
Hirdetmény 2. és 3. mellékletei: átláthatósági nyilatkozat) 

- többes pályázó közös ajánlattétele esetén, egyetemleges felelősségre, továbbá a 
tulajdonszerzés arányára vonatkozó írásbeli nyilatkozata 

 
Egyéb rendelkezések: induló éves bérleti díj minden évben a KSH által közzétett 
fogyasztói árindex 100%-val emelkedik. Első emelésre 2026. májusában kerül sor. 
 
A versenyeztetési eljárás szabályainak részleteit Eger Megyei Jogú Város 
Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) önkormányzati rendelete és annak 
1. melléklete tartalmazza. 
 
Közzététel módja: Városi Televízió képújság, www.eger.hu honlapon, Eger Város 
facebook oldala, az Önkormányzat hivatalos hirdetőtáblája 
 
A nyílt versenyeztetés eljárással kapcsolatban érdeklődni lehet az Egri Közszolgáltatások 
Városi Intézményénél a +36 30/345-0991 telefonszámon. 
 
Jelen hirdetmény nem minősül nyilvános ajánlattételnek! 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.eger.hu/


1. melléklet 
 
AZ INGATLAN NYILVÁNTARTÁS ADATAI  
 
Helyrajzi szám:  Eger belterület 6916/18/A/2 hrsz. 
Az ingatlan címe:   3300 Eger, Pacsirta utca 4. fsz. 2. 
Megnevezés:   gyógyszertár  
Terület:   290 m2  
Tulajdonos:   Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata 1/1 
    
 
AZ INGATLAN MŰSZAKI JELLEMZŐI 
 
LAKÓHÁZ ÉPÜLET/GYÓGYSZERTÁR (RENDELŐEGYSZÉG) 
 
Építés éve:   1982 
Felújítás/bővítés éve: 2025 (2 orvosi rendelő kialakítása) 
Szintek száma:  földszint, két emelet, tetőtér 
 
Tartószerkezet: 
 
Alapozás:   vasbeton résalap, gerendarács 
Tartófalak:   monolit vasbeton (PEVA) 
Födémek:   monolit vasbeton 
Tetőszerkezet:  magas tető 
 
Szakipari szerkezetek: 
 
Válaszfalak:   ÜGP, tégla 
Burkolatok:   új járólap 
Homlokzat:   szendvics panel, festett 
Bádogozás:   horgonyzott lemez 
Nyílászárók:   műanyag szerkezetű ablakok, bejárati ajtók, új belső faajtók 
Üvegezés:   hőszigetelt síküveg 
Héjazat:   cserép fedés 
 
Épületgépészet: 
 
Elektromos hálózat:  230 V 
Fűtés:    gázközponti, radiátoros 
Vízellátás:   városi hálózat 
Melegvízellátás:  kombi gázkazánról 
Csatornázás:   városi hálózat 
Távbeszélő ellátás:  nincs 
 
Jellemző műszaki állapot értékelt részre: 90 % 
 



2. melléklet 

ÁTLÁTHATÓSÁGI NYILATKOZAT 

a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. c) pontjában 
meghatározott 

civil szervezet részére 

az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 41. § (6) bekezdésében 

előírt kötelezettség teljesítéséhez 

 

Az államháztartásról szóló 2011. évi. CXCV. törvény (Áht.) 41. § (6) bekezdése alapján Eger Megyei 
Jogú Város Önkormányzata az átláthatóság ellenőrzése céljából jogosult az átláthatósággal 
kapcsolatos, Áht. 55. §-ában meghatározott adatokat kezelni. 

Az Áht. 55. §-ában meghatározott adatok kezelése érdekében – az államháztartásról szóló törvény 
végrehajtásáról szóló 368/2011. (XII.31.) Korm.rendelet (Ávr.) 50. §-ában  foglaltakra tekintettel 
nyilatkozattevő az alábbi nyilatkozatot teszi: 

 

Alulírott 

Név: 

Születéskori név: 

Anyja neve: 

Születési helye, ideje: 

 

mint a 

Civil szervezet neve: 

Székhelye: 

Adószáma: 

Törvényszéki nyilvántartási szám: 

Működési engedély szám: 

 

törvényes képviselője nyilatkozom – polgári és büntetőjogi felelősségem teljes körű tudatában – 
hogy az általam képviselt szervezet olyan civil szervezet, mely az államháztartásról szóló 2011. évi 
CXCV. törvény 41. § (6) bekezdésnek megfelelően a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvény 3. § (1) bekezdés 1. c) pontja szerint átlátható szervezetnek minősül, és megfelel a 
következő együttes feltételeknek: 



a) Az általam képviselt szervezet vezető tisztségviselői megismerhetők, amelyről 
részletesen a jelen nyilatkozat 1. pontjában nyilatkozom. 

b) Az általam képviselt civil szervezet valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható 
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladó részesedéssel. 

c) Az általam képviselt szervezet székhelye 
- az Európai Unió tagállamában van 
- az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes államban van 
- a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában van 
- olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről 

szóló egyezménye van, és ez az ország: …………………………[ország 
megnevezése]; 

d) Az általam képviselt szervezetnek és a szervezet vezetői tisztségviselőinek 25%-ot 
meghaladó tulajdoni részesedése van a 2. pontban meghatározott szervezetekben, 
amelyről a 2. pontban részletesen nyilatkozom. 

e) Az általam képviselt szervezet tényleges tulajdonosának adatairól jelen nyilatkozat 3. 
pontjában nyilatkozom. 

 

Tudomásul veszem, hogy az Nvt. 11. § (12) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon 
hasznosítására vonatkozó szerződést a hasznosításba adó kártalanítás nélkül és azonnali 
hatállyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznosításában részt vevő bármely - a 
hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik fél - szervezet a 
nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés megkötését követően beállott körülmény 
folytán már nem minősül átlátható szervezetnek. 
 
Tudomásul veszem, hogy az Áht. 41. § (6) bekezdése értelmében költségvetési kiadási 
előirányzatok terhére olyan jogi személlyel, jogi személyiséggel nem rendelkező szervezettel nem 
köthető érvényesen visszterhes szerződés, illetve létrejött ilyen szerződés alapján nem 
teljesíthető kifizetés, amely szervezet nem minősül átlátható szervezetnek. 
 
Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban közölt adatok tekintetében bármilyen változás 
áll be, akkor a módosult adatokkal kiállított átláthatósági nyilatkozatot a változás bekövetkeztétől 
számított 8 napon belül megküldöm Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata részére, vagy 
amennyiben az általam képviselt szervezet már nem minősül átláthatónak, úgy azt 
haladéktalanul bejelentem. 

 

Kelt: ………... év ........................... hó ....... nap 

_______________________________ 

Kedvezményezett  képviselőjének 
aláírása 



1. pont – nyilatkozat a szervezet vezető tisztségviselőiről 

 

 

Sorsz. Név 
Születési 

név 
Születési 

helye 
Születési 

ideje 

Anyja 
születési 

neve 

Tulajdoni 
hányad 

(%) 

Befolyás, 
szavazati 

jog 
mértéke 

(%) 

1.        

2.        

3.        

4.        

5.        

6.        

7.        

8.        

9.        

10.        

 

Kelt: …………. év ........................... hó ....... nap 

_________________________________ 

Kedvezményezett képviselőjének 
cégszerű aláírása 

 

   

 

 

 

 
 
 
 
 



2. pont – nyilatkozat a szervezetnek és a szervezet vezetői tisztségviselőinek 25%-ot meghaladó tulajdoni részesedéseiről 

 
Az általam képviselt szervezetnek, illetve a szervezet vezető tisztségviselőinek 25%-ot meghaladó tulajdoni részesedésével kapcsolatos adatok az 
alábbiak: 

 

Sorsz. 

A nyilatkozatot adó civil szervezet 
illetve a szervezet vezető 

tisztségviselőjének 
25%-ot meghaladó tulajdoni részesedéssel érintett szervezet 

Neve 
Születési 

neve 

Születési 
helye és 

ideje 

Anyja 
születési 

neve 
Neve Székhelye Adószáma 

Cégjegyzékszám/ 
nyilvántartásba 

vételi szám 
Adóilletősége 

felett gyakorolt 

tulajdoni 
hányada 

(%) 

befolyás, 
szavazati 

jog 
mértéke 

(%) 

1.     

       

       

       

2.     

       

       

       



3.     

       

       

       

 

Kelt: …………. év ........................... hó ....... nap 

_________________________________ 

Kedvezményezett képviselőjének 
cégszerű aláírása 

 

 

 



3. pont – nyilatkozat a szervezet tényleges  tulajdonosáról 

 

 

Sorsz. Név 
Születési 

név 
Születési 

helye 
Születési 

ideje 

Anyja 
születési 

neve 

Tulajdoni 
hányad 

(%) 

Befolyás, 
szavazati 

jog 
mértéke 

(%) 

1.        

2.        

3.        

4.        

5.        

6.        

7.        

8.        

9.        

10.        

 

Kelt: …………. év ........................... hó ....... nap 

_________________________________ 

Kedvezményezett képviselőjének 
cégszerű aláírása 

 

   

 

 

 

 

 

 



3. melléklet 

ÁTLÁTHATÓSÁGI NYILATKOZAT 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. (Nvtv.) 3. § (1) bek. 1. b) pontjában 

meghatározott 
BELFÖLDI VAGY KÜLFÖLDI JOGI SZEMÉLY, VAGY 

JOGI SZEMÉLYISÉGGEL NEM RENDELKEZŐ GAZDÁLKODÓ SZERVEZET1 RÉSZÉRE 
az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. tv. (Áht.) 41. § (6) bekezdésében előírt kötelezettség 

teljesítéséhez. 
 

Alulírott 

 Név: 

 születéskori név: 

 anyja neve: 

 születési helye, ideje: 

mint a 

 szervezet neve: 

 székhelye: 

 adószáma: 

 cégjegyzékszám / nyilvántartásba vételi száma: 

 

törvényes képviselője – polgári és büntetőjogi felelősségem tudatában - úgy nyilatkozom, hogy az 
általam képviselt szervezet az Áht. 41. § (6) bekezdésében írtaknak megfelel, azaz a Nvtv. 3. § (1) 
bek. 1. b.) pontja alapján átlátható szervezetnek minősül, az alábbiak szerint: 

Az általam képviselt szervezet olyan belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel 
nem rendelkező gazdálkodó szervezet, amely megfelel a következő együttes feltételeknek: 

 a) tulajdonosi szerkezete a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (Pmt.) szerint meghatározott tényleges 
tulajdonosa megismerhető, amelyet jelen nyilatkozat 1. pontjában mutatok be teljeskörűen; 

b) az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban 
részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan 

 
1 Gazdálkodó szervezet:  

a gazdasági társaság, az európai részvénytársaság, az egyesülés, az európai gazdasági egyesülés, az 
európai területi társulás, a szövetkezet, a lakásszövetkezet, az európai szövetkezet, a vízgazdálkodási 
társulat, az erdőbirtokossági társulat, a külföldi székhelyű vállalat magyarországi fióktelepe, az állami 
vállalat, az egyéb állami gazdálkodó szerv, az egyes jogi személyek vállalata, a közös vállalat, a végrehajtói 
iroda, a közjegyzői iroda, az ügyvédi iroda, a szabadalmi ügyvivői iroda, az önkéntes kölcsönös biztosító 
pénztár, a magánnyugdíjpénztár, az egyéni cég, továbbá az egyéni vállalkozó, emellett gazdálkodó 
tevékenységével összefüggő polgári jogi kapcsolataiban az állam, a helyi önkormányzat, a költségvetési 
szerv, jogszabály alapján a költségvetési szervek gazdálkodására vonatkozó szabályokat alkalmazó egyéb 
jogi személy, az egyesület, a köztestület, valamint az alapítvány [Pp. 7. § 6. pont]. 

 



államban: ………………………………….. rendelkezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a 
kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye van, 

 c) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló 1996. évi LXXXI. törvény (Tao.) 
szerint meghatározott ellenőrzött külföldi társaságnak, valamint külföldi illetőségű szervezet 
esetén vállalom, hogy a Tao. 4. § 11. h.) pontja szerinti adatokat külön nyilatkozatban mellékelem; 

d) a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, 
befolyással vagy szavazati joggal bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező 
gazdálkodó szervezet tekintetében az a), b) és c) alpont szerinti feltételek fennállnak, amelyeket 
a jelen nyilatkozat 2. pontjában mutatok be teljeskörűen. 

Jelen nyilatkozat alapján tudomásul veszem, hogy 

- a nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződést az Önkormányzat 
kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon 
hasznosításában részt vevő bármely – a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon 
jogviszonyban álló harmadik fél – szervezet a nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó 
szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható 
szervezetnek [Nvtv. 11. § (12) bek.]; 

- költségvetési kiadási előirányzatok terhére olyan jogi személlyel, jogi személyiséggel nem 
rendelkező szervezettel nem köthető érvényesen visszterhes szerződés, illetve létrejött 
ilyen szerződés alapján nem teljesíthető kifizetés, amely szervezet nem minősül átlátható 
szervezetnek. Az Önkormányzat ezen feltétel ellenőrzése céljából, a szerződésből eredő 
követelések elévüléséig az Áht. 55. §-ban foglaltak szerint jogosult a jogi személy, jogi 
személyiséggel nem rendelkező szervezet átláthatóságával összefüggő, az Áht. 55. §-ban 
meghatározott adatokat kezelni, azzal, hogy ahol az Áht. 55. § kedvezményezettről 
rendelkezik, azon a jogi személyt, jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetet kell 
érteni [Áht. 41. § (6) bek.]; 

- a valótlan tartalmú átláthatósági nyilatkozat alapján kötött visszterhes szerződést az 
Önkormányzat felmondja vagy – ha a szerződés teljesítésére még nem került sor – a 
szerződéstől eláll. [Ávr. 50. § (1a) bek.] 

- az Önkormányzat az átláthatósági feltételeknek való megfelelés céljából a szerződésből 
eredő követelés elévüléséig az Áht. 55. §-ban foglaltak szerint jogosult az általam képviselt 
szervezet átláthatóságával összefüggő, az Áht. 55. §-ban meghatározott adatokat 
kezelni. 

-  
Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban közölt adatok tekintetében bármilyen 
változás áll be, akkor a módosult adatokkal kiállított átláthatósági nyilatkozatot a változás 
bekövetkeztétől számított 8 napon belül megküldöm az Önkormányzat részére, vagy 
amennyiben az általam képviselt szervezet már nem minősül átláthatónak, úgy azt 
haladéktalanul bejelentem. 

 

Kelt:…………………………………………………… 

 

 

……………….................................. 

cégszerű aláírás 



1. pont: Nyilatkozat a szervezet tényleges tulajdonosairól2 

Ssz. Név 
Születési 

név 

Születési 

hely 

Születési 

ideje 

Anyja 

neve 

Tulajdoni 

hányad 

Befolyás, 

szavazati 

jog 

mértéke 

% % 

1.               

2.               

3.               

 

Kelt:…………………………………………………… 

 

 

……………….................................. 

cégszerű aláírás 

 
2 Tényleges tulajdonos: 

a) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetben 
közvetlenül vagy - a Polgári Törvénykönyvről szóló törvény (a továbbiakban: Ptk.) 8:2. § (4) bekezdésében 
meghatározott módon - közvetve a szavazati jogok vagy a tulajdoni hányad legalább huszonöt százalékával 
rendelkezik, vagy egyéb módon tényleges irányítást, ellenőrzést gyakorol a jogi személy vagy jogi 
személyiséggel nem rendelkező szervezet felett, ha a jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező 
szervezet nem a szabályozott piacon jegyzett társaság, amelyre a közösségi jogi szabályozással vagy azzal 
egyenértékű nemzetközi előírásokkal összhangban lévő közzétételi követelmények vonatkoznak, 
b) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetben - a 
Ptk. 8:2. § (2) bekezdésében meghatározott - meghatározó befolyással rendelkezik, 
c) az a természetes személy, akinek megbízásából valamely ügyletet végrehajtanak, vagy aki egyéb módon 
tényleges irányítást, ellenőrzést gyakorol a természetes személy ügyfél tevékenysége felett, 
d) alapítványok esetében az a természetes személy, 
da) aki az alapítvány vagyona legalább huszonöt százalékának a kedvezményezettje, ha a leendő 
kedvezményezetteket már meghatározták, 
db) akinek érdekében az alapítványt létrehozták, illetve működtetik, ha a kedvezményezetteket még nem 
határozták meg, vagy 
dc) aki tagja az alapítvány kezelő szervének, vagy meghatározó befolyást gyakorol az alapítvány vagyonának 
legalább huszonöt százaléka felett, illetve az alapítvány képviseletében eljár, 
e) bizalmi vagyonkezelési szerződés esetében 
ea) a vagyonrendelő, valamint annak a) vagy b) pont szerinti tényleges tulajdonosa, 
eb) a vagyonkezelő, valamint annak a) vagy b) pont szerinti tényleges tulajdonosa, 
ec) a kedvezményezett vagy a kedvezményezettek csoportja, valamint annak a) vagy b) pont szerinti 
tényleges tulajdonosa, továbbá 
ed) az a természetes személy, aki a kezelt vagyon felett egyéb módon ellenőrzést, irányítást gyakorol, 
továbbá 
f) az a) és b) pontban meghatározott természetes személy hiányában a jogi személy vagy jogi személyiséggel 
nem rendelkező szervezet vezető tisztségviselője; [2017. évi LIII. tv. (Pmt.) 3. § 38. pont] 
 



2. pont: Nyilatkozat az átláthatósági nyilatkozatot tevő szervezetben több mint 25%-os 
tulajdoni részesedéssel rendelkező szervezetekről, és azok tényleges tulajdonosairól 

 

Ssz. 

A szervezet A szervezet tényleges tulajdonosainak 

neve 

tulajdoni 

hányadának 

mértéke 

% 

befolyásának, 

szavazati 

jogának 

mértéke 

% 

adóilletősége neve 
születési 

neve 

születési 

helye 

születési 

ideje 

anyja 

neve 

tulajdoni 

hányad 

% 

befolyás, 

szavazati 

jog 

mértéke 

% 

1. 

        

              

              

              

2. 

        

              

              

              

3. 
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Sebestyén Ügyvédi Iroda 
Rechtsanwaltsbüro / Law Office 

 

Dr. Sebestyén Emil    Dr. Vizes Violetta 

ügyvéd      ügyvéd 
Tel/fax:  (00-36) -36-410-059  E-mail:  drsebestyen@t-onl ine.hu  

H - 3300 Eger, Vörösmarty út 43. 

 
dr. Gubala-Mentusz Dorottya 

kamarai jogtanácsos asszony 

és 

Vágner Ákos polgármester úr  

részére 

 

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata 

 

kizárólag elektronikusan megküldve 

   

       Hivatkozási szám: 257/2025; 4.P.20463/2025. 

 

Tárgy: KTA-501 frsz-ú gépjármű kárrendezési ügye 

 

 

Tisztelt Jogtanácsos Asszony! 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A hivatkozott kárrendezési ügyben az Egri Járásbíróság 2025. szeptember 02. napján megtartotta az első 

perfelvételi tárgyalást. A bíróság a tárgyalást, többek között a felek közötti egyezségkötési szándékra 

figyelemmel elhalasztotta, a folytatólagos perfelvételi tárgyalás következő határnapjául 2025. október 28. 

napját tűzte ki. 

 

A tárgyaláson elhangzott felperesi és alperesi nyilatkozatokra tekintettel csatoltan megküldjük a 

kárrendezéssel érintett gépjármű vevőjének teljes bizonyító erejű magánokirati formában megtett 

nyilatkozatát, amely tanúsítja, hogy Marczis Tibor 2023. június 21. napján 500.000,- Ft-os vételáron adta el a 

jelentős sérülésekkel rendelkező személygépjárművet. 

 

Az Önök rendelkezésére bocsátott, független kárszakértő által elkészített részletes kárfelmérési dokumentáció 

alátámasztja, hogy a gépjármű káridőponti (eladási) értéke 3.074.000,- Ft, teljes maradványértéke (azaz az 

értékesíthető kvázi roncs autó értéke) 763.889,- Ft. Az okirati bizonyítékok birtokában elmondható, hogy 

Megbízónk 2.311.000,- Ft-os kereseti követelése megalapozott, az Önök, mint alperes által az 

ellenkérelemben hivatkozott káronszerzés fel sem merülhet. 

 

Az alábbi kimutatás tételesen tartalmazza a 2023 márciusában megkezdődött kárrendezési folyamat eddig 

felmerült összes követelését, költségét: 

- szerződésen kívül okozott kártérítés jogcímén követelt összeg: 2.311.000,- Ft tőke 

- 2023. március hó 11. napjától a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése szerinti kamatkövetelés, amelynek összege 

2025. szeptember 15. napjáig: 554.680,- Ft 

- perköltségként felszámított és igazolt költség 2025. szeptember hó 02. napjáig: 

 közjegyzői eljárás díja: 69.330,- Ft 

 kárfelvétel díja: 35.560,- Ft 

 kiegészített illeték díja: 39.165,- Ft 

 fizetési meghagyásos eljárás kapcsán felmerült ügyvédi munkadíj: 196.850,- Ft + Áfa, azaz 

bruttó 250.000,- Ft 

 peres eljárás ügyvédi munkadíja: 250.000,- Ft + Áfa, azaz bruttó 317.500,- Ft 
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Mindösszesen: 2.865.680,- Ft kártérítési összeg+kamat és bruttó 711.555,- Ft perköltség, azaz a teljes 

fennálló követelés 3.577.235,- Ft jelen levél megírásának időpontjában. 

 

Ez az összeg az idő előrehaladtával, a peres eljárás elhúzódásával csak növekedni fog, ezért a 

költséghatékonyság szem előtt tartásával az önkormányzatnak is az az érdeke, hogy a kárrendezési ügy minél 

hamarabb lezáruljon. 

 

Megbízónkkal megtörtént egyeztetés alapján utolsó egyezségi ajánlatként közöljük, hogy 3.000.000,- 

Ft megfizetése ellenében ügyfelünk az eljárást lezártnak tekinti és kész perbeli egyezséget kötni az 

önkormányzattal.  

 

Jelen ajánlat kizárólag a felek közötti egyezség esetén irányadó, abban az esetben, ha a következő 

tárgyalási napig, azaz 2025. október 28-áig a felek között olyan megegyezés születik, amelyet a felek 

közös kérelmükkel az Egri Járásbíróság részére jóváhagyás céljából benyújtanak. A hivatkozott 

összeg megtérítése esetén ügyfelünk minden költséget rendezettnek tekint. Amennyiben az egyezség 

megkötésére nem kerül sor, abban az esetben a perben minden eddig megjelölt követelést, illetve a 

későbbiekben felmerülő további költségeket is érvényesíteni fogjuk. 

 

A döntés meghozatalára illetékesek figyelmét szeretnénk felhívni arra a tényre, hogy amennyiben 

megegyezés a megtett ajánlat alapján nem jön létre, abban az esetben a peres eljárás a perrendtartási 

szabályoknak megfelelően folytatódik, a bizonyítás keretében, amennyiben szükséges szakértői bizonyításra 

is sor kerülhet, amelynek költségei a hatályos szakértői díjszabások alapján jelentősen növelik a perköltséget, 

a peres képviseleti költségek is tovább emelkednek, illetve a kamatkövetelés is emelkedik. 

 

Tekintettel arra, hogy a keresetünkhez csatolt, illetve az önkormányzat részére korábban már megküldött 

kárfelmérést több nagy biztosítóval is kapcsolatban álló kárszakértő végezte a szakma szabályainak, a 

biztosítók által elvárt kárrendezési módszertannak megfelelően, ezért egy esetleges újabb szakvélemény 

esetén sem várható a gépjármű eladási és roncsértékének jelentős változása. Kihangsúlyozandó, hogy a 

gépjármű megvizsgálására már nincs lehetőség, a perben esetlegesen kirendelésre kerülő szakértő a 

rendelkezésre álló dokumentációk, kárfelmérés alapján tud eljárni.  

A peres felek főszabály szerint a pernyertesség-pervesztesség arányában viselik a költségeket. Tekintettel 

arra, hogy a jogalap nem vitatott, bizonyos, hogy a per folytatása esetén az önkormányzatot, mint alperest 

marasztalni fogják a követelés tekintetében, tehát a perköltségviselés szabályai szerint a teljes perköltséget, 

így az ügyvédi költséget, a Megbízónk által megelőlegezett esetleges kárszakértői díjat is az önkormányzatnak 

kellene viselnie.  

 

Kérjük, a rendelkezésre álló információk, bizonyítékok alapján haladéktalanul szíveskedjenek az illetékes 

bizottság, illetve közgyűlés elé terjeszteni ügyfelünk igényét, a döntés meghozatalakor szíveskedjenek a jelen 

levelünkben foglaltakat is mérlegelni.  

Kérjük, hogy a döntésről ügyvédi irodánkat haladéktalanul legyenek szívesek tájékoztatni.  

 

Kelt Egerben, 2025. szeptember hó 15. napján 

 

 

 

       Tisztelettel  

Marczis Tibor képviseletében: 

 

 

dr. Vizes Violetta 

ügyvéd 

KASZ: 36083444 

Sebestyén Ügyvédi Iroda 

 

Melléklet: Vevő nyilatkozata gépjármű vételáráról 
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