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Ikt.szám: 9838 – 55 /2025. 
 

LAKOSSÁGI FÓRUM 
JEGYZŐKÖNYV 

 
TÉMA: Eger Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Eger Helyi 

Építési Szabályzatáról szóló 4/2016.(II.26.) önkormányzati rendeletének és 
annak mellékleteit képező Szabályozási Terveinek módosítása, valamint a 
Településszerkezeti Tervről szóló 279/2004.(VI.24.) közgyűlési határozat 
módosítása a város több részterületét érintően (2025.) 

IDŐPONT: 2025. október 16. (csütörtök) 17:00 óra 

HELYSZÍN: Eger MJV Polgármesteri Hivatal – Üvegterem 

RÉSZTVEVŐK: Vágner Ákos – polgármester 
 Janikné Szabó Annamária – főépítész 
 Vojnits Csaba – településtervező 
 Partnerek – jelenléti ív szerint 
 
 
VÁGNER ÁKOS: 

A jó napot, jó estét kívánok mindenkinek! Köszöntöm Önöket a mai megbeszélésen! 
Alapvetően a Főépítészi Csoportnak a feladata ez a mai nap, hogy a szabályozási terveknek a 
módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetést lefolytassa, úgyhogy én át is fogom adni 
főépítész asszonynak majd a szót, illetve a tervezőt mutatnám be, Vojnits Csaba urat. Ő fog a 
szakmai oldalról referálni önöknek. Mi elsősorban azért jöttünk, hogy ha ezen a területen 
túlmenőleg van valami olyan kérdés, ami a városhoz kapcsolódik, akkor itt legyünk és ha 
szükséges, akkor segítsük a lakosságot. Én hosszan nem is szaporítanám a szót, így át is adnám 
a szót a főépítész asszonynak, hogy irányítsa el a mai beszélgetést. Jó munkát kívánok, jó 
beszélgetést, ha persze van valami olyan, ami hozzánk kapcsolódik, akkor szívesen állunk 
rendelkezésre. 
 
JANIKNÉ SZABÓ ANNAMÁRIA: 

Köszönöm szépen! Én is köszöntök mindenkit ezen a lakossági fórumon! Pár szót mondanék 
a szabályozási tervről, illetve a helyi építési szabályzatról. A HÉSZ egy önkormányzati 
rendelet, ami a helyi építési jogokat rögzíti a telkekre, és a szabályozási tervek pedig ennek a 
rendeletnek a rajzi mellékletét képezik. Gyakran érkeznek az önkormányzathoz olyan építési 
szándékok, amik kapcsán a szabályozási terv módosítása válik szükségessé. Ezt szoktuk 
félévente, évente egy ilyen módosítási csomag keretében kezelni. A kérelmeket összegyűjtve, 
egy módosítási folyamatot indítunk el, és ennek a jogszabályok által szabályozott folyamatnak 
a része a lakossági egyeztetés, illetve azon belül a lakossági fórum. Tervező úr úgy készült, 
hogy egy általános tájékoztatást adna a tervezési területekről, azonban mivel ilyen kevesen 
vagyunk, én azt szeretném megkérdezni, hogy van-e konkrét kérdés, amivel kapcsolatban 
Önök érkeztek? Megtartsuk-e ezt az általános tájékoztatást, végig vegyük-e a részterületeket? 
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VOJNITS CSABA: 

Javaslom, hogy akkor fókuszáljunk azokra, akik itt vannak, és azokat a részterületeket 
beszéljük végig. 
 
JANIKNÉ SZABÓ ANNAMÁRIA: 

Tekintettel arra, hogy jegyzőkönyvet is kell készíteni erről a lakossági fórumról, megkérném 
önöket, hogy a majd a mikrofonba mondják el a kérdéseiket, illetve legyenek szívesek a 
nevüket előre mondani, hogy majd a jegyzőkönyvbe ezt rögzíteni tudjuk.  
 
FARKAS LÁSZLÓ: 

Farkas László vagyok, mellettem a fiam Farkas Bence Bernáth. A 8313 helyrajzi számú 
ingatlannal kapcsolatban vagyunk itt. A telken egy kétlakásos társasház építése 1987-ben 
kezdődött el. Időközben betegségek, munkanélküliség, rendszerváltás történt, így elhúzódott 
az építkezés is. Édesapámnak megbetegedett, én pedig külföldön dolgoztam sokat. 3 évvel 
sikerült megszerezni a lakhatási engedélyt. Az édesapám meghalt. A halála után rá szerettük 
volna tenni a térképre a lakóingatlant, és akkor derült ki, hogy a ház sarka körülbelül olyan 2 
négyzetméternyi területen belóg az önkormányzati területbe, tehát a járdába. Így nem tudjuk 
rátetetni a térképre. Viszont a túlsó sarkon, a híd felé körülbelül ugyanennyi négyzetméternyi 
terület, ami a miénk lenne, ahol most járda van. Ez a 2 dolog, ami nagyon fontos és a kerítés, 
amit körülbelül olyan 50 éve rakott oda nagyapám a 80-as évek második felében. Tehát oda 
építkeztünk. Én meg voltam győződve, hogy az a telekhatár. Viszont nem az a telekhatár, így 
egy sáv még önkormányzati terület, körülbelül 34-38 négyzetméternyi. 
 
Fölajánlottam, mint ezelőtt még 3 éve, hogy ezt a 2 kis sarkot, ami 2-3 négyzetméter, egy ék 
alakú rész, hogy én ezt szívesen elcserélném az önkormányzattal. Valamint, hogyha olyan árat 
mondanak, mert azt is tudnom kéne, ezt a 38 négyzetmétert is meg szeretném vásárolni. 
Egyébként ezt a sávot karban tartom, tehát fű van rajta, orgonafák, rózsa, meg ilyesmi. Ebből 
nekem semmi hasznom nem volt, csak olyan rosszul nézne ki, hogyha a kerítésem bentebb 
lenne a járdától olyan 2-2,5 méterre. 
 
Földmérővel felmérettem, változási vázrajzot csináltattam. Van a villamos szolgáltatónak egy 
vezetékjoga. Onnan is megkaptuk a hozzájárulást. Érzelmi okokból is szeretném 
megvásárolni, mivel én a gyerekkoromat ott töltöttem. Nagypapámnak a kertjét vettük meg, 
a nagymamám ott termelte a zöldségeit annak idején. Szeretnénk itt letelepedni. Egy 
hagyatéki háborún vagyunk túl. Ki tudtam fizetni a testvéreket, tehát most az egész ingatlan 
az én nevemen van, egy kétlakásos társasház. A fiam jön az egyik lakásba a párjával, illetve a 
gyerekeivel, tehát így tervezzük a jövőnket, ebben a városban. 
 
JANIKNÉ SZABÓ ANNAMÁRIA: 

Válaszként annyit tudok elmondani, hogy ennek a szabályozási terv módosításnak pontosan 
az a célja, hogy a jelenlegi állapotokhoz igazítsuk a telekhatárt. A mostani szabályozási vonal 
a szabályozási terven a földhivatali nyilvántartás szerinti térkép alapján mutatja a 
telekhatárokat. A módosított szabályozási tervbe egy új szabályozási vonalat kell feltüntetni 
a felmérések alapján, ezt a piros vonalat, amit itt lát. Itt egy kék csillag, egy telekhatár 
megszüntető jel. Ez fogja a jogi alapját megteremteni annak, hogy ez a bizonyos telekalakítás 
megtörténhessen, és alapot adjon az önkormányzat egyéb döntéseihez is, tehát a telekcsere, 
illetve a telekrész megvásárlásával kapcsolatos döntésekre, és aztán végül a telekalakítás 
engedélyezésére. 
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VOJNITS CSABA: 

Ha ez a folyamat lefut, és ez a szabályozás hatályossá válik, akkor a valós állapoton jó eséllyel 
nem kell változtatni, tehát nem kell arrébb rakni a kerítést. Föl lehet tüntetni a házat, és lehet 
rendezni a telekjogi dolgokat. 
 
FARKAS LÁSZLÓ: 

A 60-as évektől az a kerítés az ott van, sajnos úgy is néz ki. Viszont azért is nem csináltatom 
meg, mert eddig ez közös volt, és mivel még nem az enyém jelen pillanatban.  
 
VOJNITS CSABA: 

Ezt alapozza meg ez a terv, hogy a jogi részét, tulajdoni dolgokat rendezni lehessen, tehát 
hogyha ez hatályossá válik, akkor elindulhat az értékbecslési folyamat meg a szerződéses rész. 
 
FARKAS LÁSZLÓ: 

Igen, én tisztában vagyok, hogy ez nem egyszerű dolog, mert nem egy parlag területet veszek 
meg, hanem tulajdonképpen egy közlekedőt, tehát járdát veszek meg, azt hiszem 8656/2, 
közlekedő út, de hát van annyi hely ott. 
 
VOJNITS CSABA: 

Ez abszolút ezt teremti meg. Tehát a terv azért készül, hogy meg lehessen csinálni, amit Ön 
is szeretne. 
 
VÁGNER ÁKOS: 

Azt azért mondjuk el, hogy ez még csak az első lépés a folyamatban. Ha ezt végig csináltuk, 
akkor tudjuk az ingatlanjogi dolgokat rendezni, tehát abba majd tovább kell lépkedni. Itt ez 
az első lépés lesz ahhoz, hogy a lehetőséget megkapják, hogy rendezni tudják az ingatlanjogi 
cseréket. Adásvétel lesz, de az is be van tervezve, hogy utána megyünk tovább. 
 
FARKAS LÁSZLÓ: 

Igen, és tudomásom szerint úgy, ahogy most lesz egy elvi megállapodás, meg határozat lesz, 
hogy megegyezünk és utána jön egy ingatlan becsűs, aminek a költségét is én állom. Én ennyit 
tudok eddig erről. 
 
VOJNITS CSABA: 

A folyamat ennél azért egy picivel bonyolultabb lesz, mert ugye ez a közterület jelenlegi 
státuszában közterület, ezért nem forgalomképes az ingatlan. Tehát itt lesznek azért 
mindenféle lépések, de a cél az, amit Ön szeretne, hogy a végén rendezni lehessen a tulajdoni 
viszonyokat, a kialakult állapotnak megfelelően.  
 
FARKAS LÁSZLÓ: 

Hát biztos nem tudnak erre most válaszolni, de ennyi lenne. Az anyagi vonzatára lettem volna 
kíváncsi, de szerintem ezt nem lehet tudni. 
 
VOJNITS CSABA: 

Azt értékbecslő fogja megállapítani.  
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VÁGNER ÁKOS: 

A lényeg, hogy ezt elkezdtük. Több ilyen ügyünk van. Szerintem ezt nagyjából végig beszéltük 
egy 20 fős team volt ott, és akkor elindult a folyamat. Most ez az első lépcsője, aztán utána 
megyünk tovább a többin, és nyilván lesznek olyan dolgok benne, ami menet közben fog 
kiderülni, mint például, hogy minek mi az ára, az értékegyeztetés. Ezt majd akkor, amikor 
odaérünk. 
 
FARKAS LÁSZLÓ: 

Ez időbe körülbelül? 
 
JANIKNÉ SZABÓ ANNAMÁRIA: 

A szabályozási terv jóváhagyásáról annyit tudok mondani, hogy ez évben tervezzük, tehát jó 
esetben a novemberi közgyűlés elé ez be tud kerülni, ami azt jelenti, hogyha ezt jóváhagyják, 
akkor nyílik meg az út a telekhatár-rendezésre. Tehát akkor kezdődhetnek azok az egyéb 
egyeztetések, illetve az egyéb vagyoni jellegű önkormányzati döntéseket akkor lehet 
meghozni. 
 
FARKAS LÁSZLÓ: 

Én türelmes ember vagyok, mert gyakorlatilag jövő évben januárban lesz 4 éve, hogy jeleztem 
ezt a problémát az önkormányzat felé és nem történt semmi. 
 
VÁGNER ÁKOS: 

Majd most felgyorsul. Köszönjük szépen. 
 
STUMPF JÁNOS: 

Stumpf János vagyok és a 0599, illetve 0600-as helyrajzi számokkal kapcsolatban volt 
korábban beadványom. Ebből 2 sínen van. Ha jól tudom, ma délután a fiam is 
meghatalmazottként alá is írta a településrendezési szerződést, a módosításához szükséges 
dokumentumot. Volt korábban egy kérdésem, de azt láttam, hogy ha építési sáv módosul, 
akkor ez most nem lesz tárgyalva. Az előző lakossági fórumon én ezt beadtam, ez a 25404/20-
as helyrajzi számú ingatlan felső végénél található építési sáv. 
 
VOJNITS CSABA: 

A 3. számú tervezési területre benne van, mivel a korábbi kérvényben is benne volt. Igen, a 
jelen módosítási folyamatban tudjuk kezelni a korábban jelzett építési sáv problémáját, 
tartalmazza a módosított szabályozási tervlap.  
 
STUMPF JÁNOS: 

Csak itt azt olvastam, hogy amennyiben beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, akkor nem 
lehet, de ha ez az épület miatt lehetséges, akkor ott nincs is több kérdésem. 
 
VOJNITS CSABA: 

Igen, része a módosításnak.  
 
VÁGNER ÁKOS: 

Jól dolgozunk. 
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STUMPF JÁNOS: 

Hát még jobban. És akkor még egyet kérdeznék, hogy ez körülbelül mikor emelkedik 
jogerőre? A telekalakítást 3 éve szeretnénk beadni a Földhivatalba és ez fogja, illetve nem ez, 
hanem a másik a megszüntetésre tervezett út, illetve a fizikailag 8,0 méter széles, de 10,0 méter 
volt a rajzon kisajátításra tervezve, és emiatt nem tudtuk beadni. 
 
VOJNITS CSABA: 

Mutatom gyorsan a módosításokat az adott területre vonatkozóan a kivetítőn, jó? A 10,0 
méteres út az ugye a tervezett állapotból látszik, hogy 8,0 méterre csökken, ez az egyik 
módosítás. A másik ugye ez az erdő melletti út, ami, út formájában eddig a vonalig fog 
megvalósulni Az efölötti rész megszűnik, mint út. A 3. az pedig pontosan ez az építési sávnak 
a módosítása volt. Ez mind a 3 része a jelenlegi tervezetnek. 
 
STUMPF JÁNOS: 

Akkor lett még egy kérdésem. Ha megszűnik, mint út, annak mi lesz a sorsa?  
 
VOJNITS CSABA: 

Hát ezt én nem tudom. Valószínűleg ennek is jogi rendezése kell, hogy megtörténjen.  
 
STUMPF JÁNOS: 

A korábbi beadványban benne volt az terv szinten, hogy ami megmarad út, illetve ami 
megszűnik út, azt én majd szeretném elcserélni. A telekalakítást úgy csináltuk, hogy az a 10,0 
méter széles, ami valójában 8,0 és innentől 8,0 is lesz, hogy azt szeretném az önkormányzattal 
elcserélni, mert az jelenleg a mi földjeinknek része. 
 
Ezt most a telekalakításnál 1/1-be a fiamnak a nevére jegyeztetjük majd be. Innentől fogva egy 
személy tud az önkormányzattal egyeztetni, ami sokkal egyszerűbb, mintha az összes érintett 
tulajdonos lett volna a cserében benne. Ez egy következő állapot lesz majd, amikor felajánlott 
cserére, vagy egy az egybe, vagy értékbecsléssel. 
 
VOJNITS CSABA: 

Ez lehet a következő. Ez részletkérdés. A szabályozási terv megteremti ennek az alapját.  
 
STUMPF JÁNOS: 

Jó, ez tökéletes. Köszönöm szépen. 
 
VÁGNER ÁKOS: 

Csak János, hogy én is értsen, az a piros, az a te földeden meg át? 
 
VOJNITS CSABA: 

Megmutatom. Itt van kiszabályozva keresztbe egy út, ami egyébként a valóságban is létezik, 
és ez az út egy földút. 
 
STUMPF JÁNOS: 

De ennek van egy története, hogy ez egy szőlőtábla, meg az is volt régen. Az egy táblaút volt, 
amit a Buttler építkezések során leköveztek az engedélyünkkel. De akkor még a termőföldnek 
volt a része. Akkor még nem is volt út se. 
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És te tudod Ákos, hogy ez mit jelent egy földalapú ellenőrzésnél? Kijöttek és kérdezték, hogy 
ez itt mi, itt szőlőnek kellene lenni, vagy egy szántóföldnek és egy kavicsos út van benne. 
Szóval ez régen táblaút volt, amit mi engedtünk lekövezni, a hozzájárulásunkkal készült. 
Illetve a mögötte lévő telkek, ami a város irányába vannak, mindenki ezen jár. De ez 50 éve 
így van. 
 
VOJNITS CSABA: 

Tehát jogilag nincs rendezve ez az út. Gyakorlatilag magánterületen megy át. Ez a szabályozás 
most kiszabályozza az utat közterületként, viszont van egy csereterület ugye, ami pedig, ez a 
szakasz, amit meg megszüntetnénk ebben a formában. 
 
STUMPF JÁNOS: 

Azt az utat, ami lefelé övezi az egészet, azt nem használja senki, a felsőt viszont mindenki, 
úgyhogy ezért javasoltuk, hogy legyen akkor az az önkormányzaté, amit mindenki használ, a 
másik meg közforgalom elől el nem zárt magánfunkciót fog kapni. 
 
VOJNITS CSABA: 

Viszont a lenti is megmaradt eddig a pontig útnak, mert az is kiszolgáló út. 
 
STUMPF JÁNOS: 

Hibás döntés volt legutóbb az önkormányzat részéről, ha azt megszüntetésre javasolták, mivel 
van telek, ami csak arról érhető el. 
 
VOJNITS CSABA: 

Egyébként nekem az a véleményem tervezőként, hogy ez valami hibának az eredménye 
lehetett itt lent, mert itt nincs is telekhatár ugye a hatályos tervben, Annakidején a 
digitalizációnál elcsúszhatott ez a történet, nem tudok másra gondolni, mert nem lehet 
mögötte más érv.  
 
JANIKNÉ SZABÓ ANNAMÁRIA: 

Ha a partnerségi egyeztetést lezárjuk, akkor ezt követően egy záróvéleményt kell majd kérni 
az állami főépítésztől. Abban a rendelkezésére álló 15 napban fogja az összes államigazgatási 
szerv véleményét bekérni az állami főépítész. Ezeknek a jogszabályi határidőknek végig kell 
futni. Terveink szerint a novemberi közgyűlésre fogjuk tudni ezt a rendeletmódosítást a 
közgyűlés elé bevinni, és akkor másnap hatályba tud lépni a tervek szerint. Ha nem, akkor 
pedig a decemberi közgyűlésre csúszunk át, de bízunk benne, hogy nem lesz rá szükség. 
 
VOJNITS CSABA: 

Biztosra decembert lehet mondani, de nem ez a szándékunk. Köszönöm szépen! 
 
Eger, 2025. október 20. 
 
 
 
 JANIKNÉ SZABÓ ANNAMÁRIA 
 Eger MJV Főépítésze 



 
 

PARTNERI ADATLAP 

Eger város településfejlesztési, településrendezési és településképi 

dokumentumainak partnerségi egyeztetéséhez 

1. Partner adatai: 

név, elnevezés: …………………………………………………………………………….………….…………….…………….… 

képviseletére jogosult személy neve: ..……………………………………………….…………….….………………… 

lakcím / székhely, telephely: …………..………………………………………………………….…………..…………….. 

levelezési cím: ……………………………………………………………………………………………….…………………..….. 

e-mail cím: …………………………………………………………………..…………………………………….…………..…….. 

telefonszám: …………………………………………………………………...……………………………………………..…….. 
 

2. A partnerség jogosultsága: 

 a tervezéssel érintett területen lakóhellyel, tartózkodási hellyel vagy 
ingatlantulajdonnal rendelkező természetes személy, jogi személy, jogi 
személyiséggel nem rendelkező szervezet 

 a tervezéssel érintett területen székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó 
szervezet, civil szervezet, vallási közösség 

 állami közutak kezelője 

 közműszolgáltató 

 Heves Vármegyei Építész Kamara 

 a tervezéssel érintett területet magába foglaló települési egyéni választókerületben 
megválasztott önkormányzati képviselő 

 eseti partner1 
 

3. A partnerségi egyeztetési eljárás véleményezendő szakasza: 

 előzetes tájékoztatás 

 munkaközi tájékoztatás 

 telepítési tanulmánytervről szóló tájékoztatás 
 

4. A partner az eljárás további szakaszaiban 

 részt kíván venni 

 nem kíván részt venni 
 

5. A partner a kapcsolattartást az alábbi elérhetőségén keresztül kéri: 

 1. pontban megadott e-mail cím 

 1. pontban megadott levelezési cím 

 
1 eseti partnerek: a véleményezési eljárásba a polgármester által meghívott természetes és jogi 
személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetek, gazdálkodó és civil 
szervezetek, vallási közösségek, önkormányzati gazdasági társaságok és költségvetési szervek, a 
település közigazgatási területén működő nemzetiségi önkormányzatok 

OPUS TIGÁZ Zrt.
Kovács István

3300 Eger, Törvényház utca 4.

kovacs.istvan@opusenergetika.hu
+36-30-922-4037

3300 Eger, Törvényház utca 4.

X

X

X

X



6. A partner véleménye, javaslata: 
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………………………………………………………………………………….……………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

………………………………………………………………………..………………………………………………………………….…. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

……………………………………………………..……………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………….………
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…………………………………………………………………………………………………………………………………….…………

……………………………………………………………………..…………………………………………………………………….…. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………….…

……………………………………………………………………..…………………………………………………………………….…. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

7. Kelt: Eger, ………. év, ……………….. hó, ………. nap 
 

8. Partner aláírása: 

   ……………………………………………………………… 

nincs OPUS TIGÁZ érintettség, tehát nem lóg be  biztonsági övezetét, és ingatlanon  belül nem halad gázelosztó vezeték.

A 1538 és 1426 helyrajziszámú ingatlanokon halad gázelosztó vezeték, ezért ezekkel a területekkel kapcsolatos építési,

és egyéb tervezett munkákról kérjük, hogy egyeztessenek az OPUS TIGÁZ Zrt.-vel.

A tanulmánytervben jelölt ingatlanok földgázzal ellátottak, de az ingatlanon belül (kettő ingatlan kivételével) 

Október 16.2025

Kovács István
   Üzemvezető
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Szajlai Olimpia

Feladó: Bori Attila
Küldve: szerda 2025. október 22 8:54
Címzett: Janikné Szabó Annamária
Másolatot kap: Szakács Zsuzsanna
Tárgy: Kőkút utca HÉSZ és SZT partnerségi
Mellékletek: Kokut utca meres.pdf

 
Tisztelt Főépítész Asszony! 
Kedves Anna! 
 
„Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Eger Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
4/2016.(II.26.) önkormányzati rendeletének és annak mellékleteit képező Szabályozási Terveinek módosítása, 
valamint a Településszerkezeti Tervről szóló 279/2004.(VI.24.) közgyűlési határozat módosítása a város több 

részterületét érintően (2025.)” megnevezésű tervezési feladat 14. számú részterületét érintőn a partnerségi 
véleményezési szakasz keretein belül az alábbi észrevételt teszem. 
 
A 14. számú tervezési terület a 7737/8 helyrajzi számú önkormányzati „kivett közút és nyilvános illemhely” 
megnevezésű 38.190 m2 nagyságú ingatlant érinti, ahol a 7754, 7753, 7739/2, 7739/1 és a 7738/2 helyrajzi 
számú ingatlanok déli telekhatárán húzódó út szabályozási tervi korrekcióját indították el a természetbeni 
állapotnak megfelelően. 
 
Az érintett 7737/8 helyrajzi számú ingatlan magába foglalja a Kőkút utca cca. 240,0 méter hosszú szakaszát.  
Pályázati forrás keretén belül a Kőkút utca felújítását tervezzük. A pályázaton való részvétel feltétele, hogy a 
felújítással érintett út/útszakasz önálló belterületi helyrajzi számmal rendelkezzen.  
 
A felújításra vonatkozó tervdokumentáció alapjául szolgáló geodéziai felmérés elkészült, melyből megállapítható, 
hogy eltérés mutatkozik a meglévő természetbeni állapot és a szabályozási terven meghatározott közterületi és 
zöldfelületi kiszabályozás tekintetében. A Kőkút utca déli oldalán már korábban kiépületek parkolók, gyalogos 
közlekedő felületek, valamint szegélyezett zöldfelületek. A tervezett beruházás ezen területeket nem érinti, csak 
az út pályatestet. 
 
Kérem a Tisztelt Főépítész asszonyt, hogy a 14. számú helyszín tervezési lehatárolásának – a mellékelt ábra 
szerinti – déli irányú bővítésével a 7737/8 helyrajzi számú ingatlan ezen részén is legyenek szívesek a közterületi 
kiszabályozás korrekcióját elvégezni a természetbeni állapotnak megfelelően a telekalakítás érdekében, a 
pályázaton való részvétel lehetőségét megteremtve ezzel.  
 
Mellékelten küldöm a területre elkészült geodéziai felmérés szerkeszthető állományát a szabályozási terv 
korrekciójához. 
 
Segítő együttműködésedet előre is köszönöm! 
 
Köszönettel, Attila  
  

            BORI ATTILA  

                TERÜLETFEJLESZTÉSI REFERENS 
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 PARTNERSÉGI VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ   
ÖSSZEGZÉSE  

EGER MEGYEI JOGÚ VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA A 

VÁROS TÖBB RÉSZTERÜLETÉRE VONATKOZÓAN  

 

A tervezett módosítás megfelel a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § 
(1) b) bb) alpontjában foglalt feltételeknek, azaz a módosítás során a településszerkezetet meghatározó 
műszaki infrastruktúra-főhálózat nem változik, nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és nem 
történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. A hatályos 
településrendezési eszközök módosítása egyszerűsített eljárásban lefolytatható. Ennek keretében a 
partnerségi véleményezési szakaszban megküldött vélemények a következők: 

 

A PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS RÉSZTVEVŐI 

LAKOSSÁGI FÓRUM 
2025. OKTÓBER 16. 17:00 VÁROSHÁZA 

1. EGRI LAKCÍMMEL BEJELENTETT LAKOSOK (LAKOSSÁGI FÓRUM) 

3. helyszín – Délkeleti külterület városrész – 
Külterület 0599, 0600/5 – 0600/9 helyrajzi számú 
ingatlanokat érintő közterületi kiszabályozás 
módosítása a természetbeni állapothoz igazodóan, 
telekalakítás érdekében. 

A módosítással érintett terület Tulajdonosa a megtartott 
lakossági fórumon szóban is jelezte, hogy a telepített 
szőlősorok között található út a szőlőtáblák ingatlanjához 
tartozik. A szabályozási terv 10,0 méter széles közútként 
jelöli ki az érintett utat. Kérelmező geodéziai felmérést 
csináltatott, mely eltérést mutat a kialakult állapothoz 
képest. A meglévő természetbeni állapot és a hatályos 
szabályozási terv között az összhang megteremtése a cél, 
8,0 méteres szabályozás keretében. 
Ezen felül a tervezési területet déli irányból érintő és 
részben kiszolgáló 0599 hrsz-ú út szabályozásának 
pontosítása és annak egy részén az erdő övezet 
kijelölésének megszüntetése tervezett. 
A tervezési terület módosításaihoz kapcsolódóan a 
25404/20-/23 hrsz-ú ingatlanokat érintő beépítési sáv 
korrekciója is tervezett. 
 
7. helyszín – Hatvani hóstya városrész – Koszorú utca 
52b szám alatti 8313 helyrajzi számú ingatlan mellett 
található 8534/1 helyrajzi számú közterületi 
kiszabályozás módosítása a természetbeni 
állapothoz. 

A módosítással érintett terület Tulajdonosa a megtartott 
lakossági fórumon szóban előadta a tervezési területen 
javasolt módosítás körülményeit, mivel a hatályos terv 
szerinti telek és tömbhatár eltér a valóságban kialakult 
kerítésvonaltól, melynek helye hosszú ideje változatlan. A 
tervezett módosítást követően a Tulajdonos felajánlotta, 
hogy kész együttműködni a szükséges tulajdonrendezési 
eljárásban. 

3. helyszín – VÁLASZOK 

Válasz: A felvetett szempontok a tervezés kiinduló 
adatszolgáltatásának részeként a rendelkezésre álltak, így a 
tervezett szabályozási koncepció a felvetéseknek megfelelő. 
A tervezett koncepció a fórumon bemutatásra került, 
melynek tartalmával az érintett Tulajdonos egyetértett. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. helyszín – VÁLASZOK 

Válasz: A tervezett módosítás eredeti indoka is a jövőbeni 
tulajdonrendezés lehetőségének megteremtése szabályozási 
tervi szinten. A fórumon bemutatásra került az ennek 
megfelelő szabályozási koncepció, melynek tartalmával az 
érintett Tulajdonos egyetértett. 
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2. TOVÁBBI PARTNERSÉGI ÉSZREVÉTELEK 
 

OPUS TIGÁZ Zrt.: 

A tanulmánytervben jelölt ingatlanok földgázzal ellátottak, 
de az ingatlanon belül (kettő ingatlan kivételével) nincs 
OPUS TIGÁZ érintettség, tehát nem lóg be biztonsági 
övezetét, és ingatlanon belül nem halad gázelosztó vezeték. 
A 1538 és 1426 helyrajziszámú ingatlanokon halad 
gázelosztó vezeték, ezért ezekkel a területekkel kapcsolatos 
építési, és egyéb tervezett munkákról kérjük, hogy 
egyeztessenek az OPUS TIGÁZ Zrt.-vel. 

 

14. helyszín - Szépasszonyvölgy városrész 
Eger MJV Polgármesteri Hivatala 
Területfejlesztési Referens: 

A 14. számú tervezési terület a 7737/8 helyrajzi számú 
önkormányzati „kivett közút és nyilvános illemhely” 
megnevezésű 38.190 m2 nagyságú ingatlant érinti, ahol a 
7754, 7753, 7739/2, 7739/1 és a 7738/2 helyrajzi számú 
ingatlanok déli telekhatárán húzódó út szabályozási tervi 
korrekcióját indították el a természetbeni állapotnak 
megfelelően. 

Az érintett 7737/8 helyrajzi számú ingatlan magába foglalja 
a Kőkút utca cca. 240,0 méter hosszú szakaszát. Pályázati 
forrás keretén belül a Kőkút utca felújítását tervezzük. A 
pályázaton való részvétel feltétele, hogy a felújítással 
érintett út/útszakasz önálló belterületi helyrajzi számmal 
rendelkezzen. 

A felújításra vonatkozó tervdokumentáció alapjául szolgáló 
geodéziai felmérés elkészült, melyből megállapítható, hogy 
eltérés mutatkozik a meglévő természetbeni állapot és a 
szabályozási terven meghatározott közterületi és 
zöldfelületi kiszabályozás tekintetében. A Kőkút utca déli 
oldalán már korábban kiépületek parkolók, gyalogos 
közlekedő felületek, valamint szegélyezett zöldfelületek. A 
tervezett beruházás ezen területeket nem érinti, csak az út 
pályatestet. 

Kérem, hogy a 14. számú helyszín tervezési lehatárolásának 
– a mellékelt ábra szerinti – déli irányú bővítésével a 7737/8 
helyrajzi számú ingatlan ezen részén is legyenek szívesek a 
közterületi kiszabályozás korrekcióját elvégezni a 
természetbeni állapotnak megfelelően a telekalakítás 
érdekében, a pályázaton való részvétel lehetőségét 
megteremtve ezzel. 

 

Eger MJV Polgármesteri Hivatala 
Főépítész: 

Technikai jellegű észrevételt tett, mely szerint a HÉSZ 
módosító rendelettervezetében szükséges szerepeltetni az 
érvényben lévő változtatási tilalom elrendeléséről szóló 
24/2025. (VIII.28.) önkormányzati rendelet hatályvesztését. 

 

 

Válasz: 

A véleményt tudomásul vesszük. Annak tartalma a 
tervezett szabályozási tervi módosításokat nem 
befolyásolja. 

 

 

 

 

 

 

Válasz: 

A tervezési területet a kérésnek megfelelően kiterjesztjük az 
amúgy is tervezéssel érintett 7737/8 helyrajzi számú 
ingatlan tekintetében. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Válasz: 

A HÉSZ módosító rendelettervezetét kiegészítjük a 
szükséges hivatkozással. 
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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KAPCSÁN BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 

A tervezési folyamat indítását megelőzően az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (1. 11.) 
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapján megkeresésre kerültek az érintett Hatóságok, hogy nyilatkozzanak arról, hogy 
környezeti vizsgálat lefolytatását, és környezeti értékelés készítését szükségesnek tartják­e. A beérkezett vélemények 
alapján környezeti vizsgálat lefolytatására és környezeti értékelés elkészítésére nem volt szükség. Ennek ellenére az ETÉR 
rendszerében, egy technikai problémából adódóan, mégis megkeresésre kerültek újra az érintett Hatóságok. A témában 
beérkezett újabb vélemények alapján sem merült fel a környezeti vizsgálat lefolytatásának, és környezeti értékelés 
készítésének szükségessége. 

 

 

Eger, 2025. 10. 26. 


