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Hrabdczky Zsolt

Udvozli a megjelenteket, megéllapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes, mivel azon 6 f6
jelen van. Egy {6 igazoltan hidnyzik. Jegyz6konyv hitelesitének Bognar Ignac képvisel6t
kéri fel.

Kéri, szavazzanak a napirendi pontok elfogadasarol.

Szavazas: A bizottsag egyhangulag, 6 igen szavazattal elfogadta a napirendi pontok
targyalasat.

1./Eger Megyei Jogt Varos Onkormdanyzata Kozgytilésének rendelettervezete az
Onkorményzat 2025. évi kéltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtdsdnak rendjérdl
520616 4/2025. (I1.27.) Onkormanyzati rendelet moédositasarol (KSZSB, KKIB, UB,PGUB,
KGY

Véagner Akos polgarmester

Vincze Adrienn

Jelen rendelettervezettel a 2. alkalommal kivanjuk moddositani a 2025. évi koltségvetés
szamszaki adatait. Az I. féléves mddositasok mar atvezetésre keriiltek, most a 3. negyedév
valtoztatdsairdl van szé. Ennek eredményeként 2.385.000.000 Ft-tal novekszik a
koltségvetési f60sszeg mindosszesen 39 millidrd 322 millié Ft-ra. Tobb bevételi jogcimen
valtozas tapasztalhatd. A kozponti tAmogatasok potelSiranyzataként kaptunk 411 millio
Ft-ot, ami tartalmazza az igényelt rendkiviili tAmogatast a kormanyzattél 323 millié Ft
Osszegben. A kozgytilés altal hozott hatdrozatok koziil 1,072 milliard Ft befolydsolja a
f60sszeget. A 3. negyedéves valtoztatds mar tartalmazza az intézményi atszervezés miatt
tortént el6iranyzatmodositasokat. Ezek megjelennek a kiadasi-, illetve a bevételi oldalon
egyarant. A kozgytilés dontése alapjan rdemelésre keriilt az ingatlanértékesités cimsorra
970 millio Ft.

A 3. negyedévben jelentds allamhaztartason beliili tdamogatds érkezett 784 millié Ft
mértékben. Ebbdl a mar tamogatasi okirattal rendelkezé TOP+ palyazatok eldlegei 393
millid Ft-ot jelentenek. Tobb tamogatas is befolyt, mint pld: Gardonyi napok 30 milli¢ Ft,
sportszervezetek 317 milli6 Ft. Erkezett tiamogatds a Life projektre 22 millié Ft 6sszegben.
Az Egri Tehetségek az Olimpidra Kozalapitvany megsziinése okan, az atvett pénzeszkoz
kozel 21 millié Ft. Tovabba polgarmesteri és intézményi hataskorben meghozott dontések
szintén atvezetésre keriiltek. A bizottsag havi szinten értesiil tdjékoztatd formdjaban a
kiadasok korében a cimszdmok kozotti atvezetésekrél. A mellékletek részletesen
alatdmasztjdk a modositasokat. Modosul az engedélyezett létszamkeretrdl szold
melléklet. Ez leginkdbb az intézményi dtszervezéssel fiigg Ossze. Az 5. szamu melléklet
pedig az addssagot keletkeztetd tigyletekkel kapcsolatos. A MAV Zrt. személyszallitassal
kapcsolatos szolgaltatasaval kertlt kibdvitésre a melléklet.

Javaslom a rendelettervezet elfogadasat.


https://eger.hu/public/uploads/ub20251119_001.zip
https://eger.hu/public/uploads/ub20251119_001.zip
https://eger.hu/public/uploads/ub20251119_001.zip
https://eger.hu/public/uploads/ub20251119_001.zip

Badi Zsolt

Elindultak az egyeztetések a MAV Zrt-vel a helyi kozlekedés aktudlis problémadinak
megolddsara? Ki foglalkozik ezzel? Mikor varhaté lakossdgi féorum a témdban
(menetrend, tisztasag, biztonsag stb.)?

Szeretnék errdl irdsos tdjékoztatast kapni.

Doman Daniel
Tudomdsom szerint kordbban a cégektdl, intézményektdl polgarmester tr kért elézetes
terveket a koltségvetés alkotasdhoz. Ezek beérkeztek?

Dr. Barta Viktor

Az intézmények részérdl beérkeztek, de nem igazan értették meg, mit kért a kozgytilés.
Nem koltségvetési szamokat szerettiink volna kapni, hiszen arra ott lesz a biidzsé
tervezésének iddészaka. A feladatellatds szervezésérdl, lehetdségeirdl, a tartalékok
feltarasarol kértiink volna anyagot. A kozgytlési hatdrozat részletesen tartalmazta az
elvarast. Egyetlen ilyen informacio sem érkezett az intézmények részérél. A bekiildott
anyagok mar a 2. lépést tartalmazzdk, a kozgytlési hatdrozat pedig az els6t. A cégektol
nem érkezett ilyen informacio. A jovéévi koltségvetés Osszeallitdsakor ezt majd javaslom
a képvisel6k figyelmébe.

Doman Daniel
Tervez a varosvezetés koltségvetési koncepciét? Nem olyanra gondolok, mint amirél
februarban sz volt, hanem valami komolyabbra.

Dr. Barta Viktor

Nem terveziink koltségvetési koncepcidt, aminek az oka az id6hiany, valamint mert nem
kotelezé. Ugy gondolom, normalis koltségvetést kell dsszeallitani és nem a koncepciorol
vitatkozni. A biidzsé Osszedllitdsa bizonyos prioritdsok mentén mar O6nmagaban
koncepciondlis dolog.

Hraboczky Zsolt

Polgarmester tr a jovohét elejére tervez targyaldst a MAV-val. Tobb helyen lesz lakossagi
forum, ahol megkérdezziikk a véleményiiket, hogy hova kellene még tobb jarat,
buszmegall6 stb. Tavasszal lesz mindenre kiterjed6 egyeztetés a szolgaltatoval. GOmori
Laszlénak kellene egy levelet cimezni, aki kikiildené az illetékesnek.

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett,
ellenszavazat nélkiil a bizottsag a kovetkezo6 dontéseket hozta:

65/2025 (X1.19) UB dontés
Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
tamogatja az alabbi rendelettervezet kozgytilés elé terjesztését:




Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének rendelettervezete az
Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtasanak
rendjérél sz6lo 4/2025. (I1.27.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Magyarorszag helyi 6nkormadnyzatairdl szo6l6 2om. évi CLXXXIX. térvény 1. § (2)
bekezdés alapjan Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata gazdalkodasanak alapja az éves
koltségvetése, ebbdl finanszirozza és latja el torvényben meghatarozott kotelezd,
valamint lathatja el a kotelezé feladatai ellatasat nem veszélyezteté onként vallalt
feladatait. Az Onkormanyzat Kozgytilésének irdnyitasa ald tartozé koltségvetési szervek
és az Onkormdnyzat 2025. III. negyedévi eldirdnyzat valtozasainak atvezetése torténik
meg a 2025. évi koltségvetési rendelet modositasaval.

[2] Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az allamhaztartasrol szolo
2011. évi CXCV torvény 24. § -dra figyelemmel az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés f)
pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. §

Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositdsdnak és végrehajtasanak
rendjérdl szolo 4/2025. (II. 27.) onkormadnyzati rendelet 2. § (1)-(6) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,(1) Az Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésének a finanszirozasi miiveletek
bevételével csokkentett bevételi f66sszegét 22 580 203 660 Ft-ban, a finanszirozasi
kiadasokkal csokkentett kiadasi f60sszegét 26 578 243 363 Ft-ban, ezen beliil:
a) miikodési bevételeket 20 936 494 176 Ft-ban, ebbdl:
aa) intézmények és az 6nkormanyzat miikodési bevételeit 4 361 204 554 Ft-ban
ab) kozhatalmi bevételeket 7 177 592 501 Ft-ban
ac) 6nkormdnyzatok koltségvetési tamogatdsat 7 118 171 847 Ft-ban
ad) m(ikodési célu tamogatasok dllamhaztartason belilrél 1 946 126 18 Ft-ban,
amelybdl a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezel6tdl szarmazo miikodési célu
tamogatas 458 337 147 Ft
ae) miikodési céla atvett pénzeszkozoket 333 399 156 Ft-ban, amelybdl kélcson
visszatériilés 180 ooo ooo Ft,
b) amiikodési kiadasokat 22 741 313 104 Ft-ban, ebbdl:
ba) személyi juttatdsokat 8 621 081 439 Ft-ban
bb) munkaadokat terhel6 jarulékokat és a szocilis hozzajarulasi adét 1276 596 647
Ft-ban
bc) dologi kiadasokat 8 419 730 603 Ft-ban
bd) ellatottak pénzbeli juttatasait 99 117 665 Ft-ban
be) egyéb miikodési célu kiaddsokat 2 201 835 559 Ft-ban, amelybdl kélcson nydjtas

150 0ooo ooo Ft
bf) tartalékokat 376 064 443 Ft-ban
bg) koltségvetési befizetéseket 1746 886 748 Ft-ban
c¢) afelhalmozasi bevételt 1 643 709 484 Ft-ban, ebbdl:
ca) felhalmozasi bevételeket 1114 339 717 Ft-ban
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cb) felhalmozasi célu tamogatasok dllamhaztartason belilrél 517 ng 767 Ft-ban,
amelybdl a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezel6tdl szarmazé felhalmozasi
céla tAmogatas o Ft

cc) felhalmozasi célu atvett pénzeszkozoket 12 250 ooo Ft-ban, amelybél kéleson
visszatériilés 12 250 ooo Ft

d) afelhalmozasi kiadasokat 3 836 930 259 Ft-ban, ebbdl:

da) beruhazasok 6sszegét 2 254 584 614 Ft-ban

db) felujitasok Gsszegét 489 223 112 Ft-ban

dc) egyéb felhalmozasi kiaddsokat 67 294 328 Ft-ban, amelybél kdlcson nyujtas 7
600 000 Ft

dd) tartalékokat 1 025 828 205 Ft-ban allapitja meg

(2) A Kozgytlés megallapitja, hogy a 2025. évi koltségvetési bevételek és koltségvetési
kiadasok kiilonbozete, azaz a koltségvetési hiany 3 998 039 703 Ft, melynek
finanszirozasahoz, tovabba a fejlesztési célu hitelek torlesztéséhez, valamint a 2025. évi
megelSlegezett kézponti tdmogatds visszafizetéséhez 4 494 513 368 Ft finanszirozasi
bevétel bevondsa sziikséges. Belsé finanszirozasbdl (el6z6 évi maradvanybdl) 2 994 703
368 Ft-ot, értékpapir bevaltasbol 499 810 ooo Ft-ot, kiilsé finanszirozasbol (fejlesztési
célu hitelfelvételbél) 1 00o 0oo ooo Ft-ot sziikséges igénybe venni.

(3) A bels6 finanszirozas

a) az el6z6 évben fel nem hasznalt miikédési és felhalmozasi tamogatassal
megvaldsuld palyazatok eredeti el§iranyzatként torténd tervezésébdl 689 271 763 Ft
értékben,

b) a koltségvetési egyensuly biztositdsahoz sziikséges 836 773 932 Ft Osszegl
maradvany igénybevételébdl (koltségvetési szervek és 6nkormanyzat egyiittesen),
valamint

c) egyéb feladatokhoz igénybe vett 1 468 657 673 Ft 6sszegli maradvanybol all.

(4) Az el6z6 évi maradvanybdl 2 169 253 725 Ft miikodési maradvany, 825 449 643 Ft
felhalmozasi maradvany. A miikodési kiadasok miikodési bevételeket meghaladd 6sszege
1 804 818 928 Ft, mig a felhalmozasi bevételeket meghaladé felhalmozasi kiadasok
0sszege 2193 220 775 Ft.

(5) A finanszirozasi célu bevételek a (2) bekezdésben meghatarozottakon tul lekotott
bankbetétek megsziintetéseként 12 000 000 ooo Ft-ot, egyéb allamhaztartason beliili
megel6legezésként 214 340 769 Ft-ot, valamint forgatdsi célu belfoldi értékpapirok
bevaltasat tartalmazza 32 470 ooo Ft 6sszegben.

(6) A 2025. évi hiteltorlesztés Osszege 302 220 184 Ft. Egyéb finanszirozasi kiadasok
tartalmaznak lekotott bankbetétek elhelyezését 12 ooo 0oo ooo Ft 6sszegben, a 2025. évi
megel6Slegezett kdzponti tdimogatas Magyar Allamkincstar részére torténd visszafizetését
194 253 481 Ft Gsszegben, egyéb dllamhaztartason beliili megelSlegezés visszafizetését 214
340 769 Ft 0sszegben valamint forgatasi céli belfoldi értékpapirok vasarlasat 32 470 ooo
Ft 0sszegben.”

2. 8§



(1) Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositasdnak és végrehajtasanak
rendjérdl szolo 4/2025. (II. 27.) 6onkormdnyzati rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,(1) A Kozgytlés a 2. §-ban levezetett 39 321 527 797 Ft bevételi f60sszeget bevételi
forrasok (fejezetek) tagolassal az alabbiak szerint allapitja meg:

a)
b)
c)
d)

e)

I. fejezet Koltségvetési szervek bevételei 4 906 800 984 Ft,

1. fejezet Onkormanyzati feladatok sajat bevételei 10 240 179 708 Ft,

I1I. fejezet Helyi 6nkormanyzatok tamogatdsai 7 118 171 847 Ft,

IV. fejezet Onkormanyzati tdmogatdsok dallamhaztartason beliilr6l és &tvett
pénzeszkozok 1 275 968 790 Ft,

V. fejezet Tamogatasi kolcsonok igénybevétele és visszatériilése 192 250 ooo Ft, f)
VL. fejezet Finanszirozasi bevételek 15 588 156 468 Ft.”

(2) Az Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtasanak
rendjérdl szdélo 4/2025. (II. 27.) 6nkormdanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) A Kozgylilés a 2. §-ban levezetett 39 321 527 797 Ft kiadasi f66sszeget kiadasi
el6iranyzatok (fejezetek, el6iranyzat-csoportok) szerint az alabbiak szerint dllapitja meg:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)

k)
)

Koltségvetési szervek miikodési koltségvetési kiadasai 14 763 230 982 Ft (1. fejezet/1
el6iranyzati csoport)

Koltségvetési szervek felhalmozasi kiadasai 364 079 819 Ft (1. fejezet/2 elSirdnyzati
csoport),

Onkormanyzati feladatok mikodési koltségvetési kiaddsai 4 154 376 084 Ft (1L
fejezet/1 el6iranyzati csoport),

Onkormadnyzati vagyonnal kapcsolatos kiadasok 1 357 970 339 Ft (II. fejezet/1,2
el6irdnyzati csoport),

Onkormaényzati feltjitasi kiadasok 248 357 581 Ft (II. fejezet/1,2 eldirdnyzati
csoport),

Onkormdnyzati nagyberuhazasok kiadasai 1 949 552 762 Ft (II. fejezet/1,2
el6irdnyzati csoport),

Onkormanyzati kis- és kézépberuhazasok kiadasai 430 513 104 Ft (II. fejezet/1,2
eléiranyzati csoport),

Felhalmozasi célt tamogatasok dllamhdztartason beliilre és atadott pénzeszkozok
3783 296 Ft (II1. fejezet/2 elSiranyzati csoport),

Kolcsonok nydjtasa 157 600 ooo Ft (IV. fejezet),

Tartalékok 1 401 892 648 Ft (V. fejezet),

Finanszirozasi kiaddsok 12 743 284 434 Ft (V1. fejezet),

Koltségvetési befizetések 1746 886 748 Ft (VII. fejezet).”

3-8

Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérél, moddositdsanak és végrehajtasanak
rendjérdl szdélo 4/2025. (II. 27.) 6nkormdnyzati rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(2) Az 6nkormanyzati koltségvetés 3. § (4) bekezdés j) pontjaban megallapitott kiadas
Osszegébdl a céltartalék 1 351 892 648 Ft, az V. fejezet 2-15-es cimszamok szerinti
részletezés alapjan.”

4.8

Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositdsdnak és végrehajtdsanak
rendjérdl szdélo 4/2025. (II. 27.) dnkormdanyzati rendelet 9. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,(3) Az Onkormanyzat irdnyitdsa ald tartozd koltségvetési szerv pénzeszkozeit az
Onkormanyzat altal meghatarozott belfoldi bankndl nyitott bankszamlan kételes
kezelni, mas bankndl bankszamlat nem nyithat, kivéve az unios palyazatokra, illetve a
decentralizalt szamlavezetésre vonatkozéan a Magyar Allamkincstarnal kotelezéen
vezetendd szamldkat. Ez a szamlavezet6 pénzintézet 2025. évben az MBH Bank Nyrt.”

5.8

(1) Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérsl, modositasdnak és végrehajtasanak
rendjérdl szolé 4/2025. (II. 27.) 6nkormdnyzati rendelet 10. § (1) bekezdés d) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A polgdrmester el6irdnyzat-dtcsoportositdsi jogkorében az aldbbi dontéseket hozhatja a

személyi juttatdsok novelése nélkiil a jévahagyott kiaddsi elGirdnyzatokra vonatkozéan:)

,d) az V. fejezet 1-es, és 15-0s cimszamon szerepld tartalék kivételével a tartalékok
elGiranyzatainak terhére eliranyzat-modositast hajthat végre, amellyel a személyi
juttatasok elGiranyzatat is médosithatja,”

(2) Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérél, modositasanak és végrehajtasanak
rendjérdl szold 4/2025. (II. 27.) dnkormdanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés a) pontja
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A polgdrmester el6irdnyzat-mdédositdsi hatdskérben megemelheti)
,a) a projektekhez kapcsoloddan keletkezett kamatbevételekbdl (11/3/5) Osszeghatar
nélkiil a II. fejezet kiadasi és bevételi el6iranyzatait”

6.§

Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérsl, modositasanak és végrehajtasanak
rendjérdl szold 4/2025. (II. 27.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés c) pontja
helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(A 4. §-ban jévdhagyott tartalékok felhaszndldsa kapcsdn)

,C) ajévahagyott V. fejezet 1-es és 15-0s cimszamon 1év6 céltartalék felhaszndldsdra a
Kozgytilés kizarolagos hataskorében hozott hatarozatba foglalt dontés alapjan
kertilhet sor.”
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(1) Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositasdnak és végrehajtasanak
rendjérdl szolo 4/2025. (II. 27.) onkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

(2) Az Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtasanak
rendjérdl szold 4/2025. (II. 27.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2.
melléklet 1ép.

(3) Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtasanak
rendjérdl szolé 4/2025. (II. 27.) 6nkormdnyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 3.
melléklet 1ép.

(4) Az Onkormdanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtasanak
rendjérdl szélo 4/2025. (II. 27.) énkormdnyzati rendelet 3a. melléklete helyébe a 6.
melléklet 1ép.

(5) Az Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositadsanak és végrehajtasanak
rendjérdl szdélo 4/2025. (II. 27.) dnkormdnyzati rendelet 3b. melléklete helyébe a 7.
melléklet 1ép.

(6) Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositadsanak és végrehajtasanak
rendjérdl szdlo 4/2025. (II. 27.) onkormdnyzati rendelet 3c. melléklete helyébe a 8.
melléklet 1ép.

(7) Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérsl, modositdsanak és végrehajtasanak
rendjérdl szold 4/2025. (II. 27.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 4.
melléklet 1ép.

(8) Az Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésérdl, modositdsanak és végrehajtisanak
rendjérdl szdélo 4/2025. (II. 27.) onkormdnyzati rendelet 5. melléklete helyébe az 5.
melléklet 1ép.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6é napon 1ép hatalyba.

Vagner Akos Dr. Barta Viktor
polgarmester jegyzd



2./Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének rendelettervezete Eger Helyi
Epitési Szabdlyzatardl szolé 4/2016.(11.26.) 5nkormdanyzati rendeletének és annak
mellékleteit képez6 Szabalyozasi Terveinek médositdsarol, valamint javaslat a
Telepiilésszerkezeti Tervrél sz6l6 279/2004.(VI.24.) kozgytilési hatarozat mddositasara a
véros tobb részteriiletét érintéen (2025.) (UB, PGUB, KGY)

Hraboczky Zsolt elnok

Meghivott:
Vojnits Csaba Ferenc - telepiiléstervezé Urbanovus Kft.

Janikné Szabé Annamaria

Ez mdr sokat targyalt téma a bizottsag elétt. A HESZ mddositasa a tavasszal indult ttjara
kozgytlési dontés értelmében. Féként tulajdonrendezések, kisebb szamban egyedi
fejlesztések kapcsan a szabdlyozdsiterv mddositdsat igénylik tobb részteriiletre
vonatkozoan. A HESZ valtoztatasa soran igyekeztiink néhany olyan altalanos el8irast is
rendezni, ami madr a teleptilésterv készitésekor szintén napirenden volt. Féként a lakasok,
valamint a telkeken 1étesithet6 rendeltetési egységek szamaval kapcsolatos eldirasokat
takarjak. Tovabba a lakdsokhoz kothetd zoldfeliilet és a parkoloszam. A telken beliil
elhelyezhet$ gépkocsik szama kapott egy szigoribb szabalyozast. A terveztetési és az
egyeztetési folyamat lezajlott. Az anyag leadasakor még nem tudtunk beszamolni az
allamigazgatasi szervek véleményezésérdl. Tegnap tudtuk csatolni az anyaghoz. Nem
emelt senki kifogast, egy apro kiegészitést kért az allami féépitész, ami az 1,5
gépkocsielhelyezésre vonatkozik. Az eltérésre a TEKA, a hatalyos kormanyrendelet ad
lehet8séget. Az ezaléli és nem az OTEK aloli felmentést kellett kérniink, igy ezzel egésziilt
ki a vélemény. A zdrovéleményt valdszintileg a holnapi nap folyaman fogjuk irdsban
megkapni.

Hraboczky Zsolt

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontéseket hozta:

66/2025 (XI.19) UB dontés
Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
tamogatja az alabbi rendelettervezet és hatarozati javaslat kozgytilés elé terjesztését:

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének
.../2025. (... ...) sz. hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Tervrol szolo 279/2004. (V1.24.) kozgytilési hatarozat
modositasarol
- egyedi kérelmek, 6nkormanyzati érdekek, hibajavitasok kapcsan (2025) -
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https://eger.hu/public/uploads/ub20251119_002.zip
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https://eger.hu/public/uploads/ub20251119_002.zip
https://eger.hu/public/uploads/ub20251119_002.zip

Eger Megyei Jogti Viros Onkormdnyzata Kozgytilése a 279/2004. (VI.24.) szamu
kozgytlési hatdrozattal elfogadott Eger Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervét a
Délkeleti kiilteriilet, az Eszakkeleti kiilteriilet, Felnémet, Karolyvaros, Lajosvaros-
nyugat, Maklari hostya, Volt kemping, K2-es jelti ut és kornyéke varosrészekre
vonatkozoan a kovetkez6képpen modositja:

1. Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése ugy dont, hogy modositja a
279/2004. (V1.24.) szamu kozgytilési hatarozattal elfogadott Eger Megyei Jogu Varos
Varos Telepiilésszerkezeti tervének

a) Belvaros-kelet varosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatdrozat 1. szamu
melléklete szerint,

b) Cifra hdstya varosrész teleptiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatdrozat 2. szamu
melléklete szerint,

c) Délkeleti kiiltertilet varosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatarozat 3.
szamu melléklete szerint,

d) Hajduhegy varosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatdrozat 4. szamu
melléklete szerint,

e) Hatvani hostya varosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatarozat 5. és 6.
szamu melléklete szerint,

f) Lajosvaros-nyugat varosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatarozat 7. és
8. szamu mellékletei szerint,

g) Sanc varosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatarozat 9. és 10. szamu
melléklete szerint,

h) Szépasszonyvolgy varosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatarozat u.
szamu melléklete szerint,

i) Tihamér véarosrész telepiilésszerkezeti tervlapjat a jelen hatdrozat 12. szamu
melléklete szerint

2. Jelen hatdrozat a mellékleteivel egylitt érvényes, azokkal egytitt alkalmazandé. A
hatdlybalépéssel egyidejlileg hatalyat vesztik a 279/2004. (VI.24.) szamu kozgytilési
hatdrozattal elfogadott Eger Varos Teleptilésszerkezeti tervének Belvaros-kelet, Cifra
hostya, Délkeleti kiiltertilet, Hajduhegy, Hatvani hostya, Lajosvaros-nyugat, Sanc,
Szépasszonyvolgy, Tihamér varosrészek tervlapjainak jelen mddositds mellékletei
altal érintett teriiletekre vonatkozo részei.

3. A hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv leirdsa jelen hatarozat szoveges mellékletének
tartalma szerint médosul.

4. Jelen hatdrozat és mellékletei a jovahagyastdl szamitott kovetkezé napon lépnek
hatalyba.

5. A hatdlyba 1épést kovetéen a varos kozigazgatasi teriiletén késziilé szabalyozasi
terveket, a telepiilésen folyo és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Teleptilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.
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VAGNER AKOS DR. BARTA VIKTOR
Eger MJV Polgarmestere Eger MJV Jegyzdje

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének
.../2025.(... ...) onkormanyzati rendelete
Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
4/2016.(I1.26.) 6nkormanyzati rendelet és annak mellékleteit képezé
szabalyozasi terveinek modositasarol
- egyedi kérelmek, 6nkormanyzati érdekek, hibajavitasok kapcsan (2025) -

Eger Megyei Jogu Varos Kozgytilése a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény
81. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2ou. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. §-dban rogzitett atmeneti rendelkezések
kozott rogiztett felhatalmazds alapjan és a 1. szamd mellékletében megjelolt
véleményezési jogkorben eljaré allamigazgatdsi szervek és Eger varos
teleptilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi dokumentumaival Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6lo 26/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati rendeletben
megjeloltek véleményének kikérésével a kovetkezdéket rendeli el

1. §

Eger Megyei Jog1 Varos Onkormanyzata Kozgytilése Eger Megyei Jogti Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolé 4/2016.(11.26.) szamu rendelet (tovabbiakban: HESZ) moédositésara
a varos 15 részteriiletére vonatkozoan és egyes altalanos eléirasok modositasa
kapcsan az alabbi rendeletet alkotja:

2. §
(1) AHESZ1. § (1) bekezdés a) pont ac) alpontja kiegésziil a kovetkez6 rendelkezésekkel:
ac.ll.) M1i3.-mzjelt a) ,5040 helyrajzi szamu ingatlan kozteriileti
kiszabalyozasanak modositasa”
(2) AHESZ1. § (1) bekezdés a) pont ad) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezésekkel:
ad.V.)) M 1.4.-ms5jeli a) ,1519 helyrajzi szama ingatlan kozteriileti
kiszabalyozasanak modositasa”

(3) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ag) alpontja kiegésziil a kovetkezé rendelkezéssel:

ag.VI.) M 1.7.-m6 jeli a) ,0599, 0600/5 - 0600/9 helyrajzi szamu
ingatlanokat érinté kozteriileti kiszabalyozas
modositasa”

b),0656/20 helyrajzi szamu ingatlanon
talalhato telephelyen 1j épitési hely
kijelolése”

(4) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont aj) alpontja kiegésziil a kovetkezé rendelkezéssel:
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aj.I1l.) M 110.-m2jeld »,3078/3 helyrajzi szamu ingatlan kozteriileti
kiszabalyozasanak modositasa”
(5) AHESZ1.§ (1) bekezdés a) pont ak) alpontja kiegésziil a kovetkezé rendelkezésekkel:

ak.VIII.) M 1.11.-m8 jelt a) ,8313 helyrajzi szamu ingatlan kézteriileti
kiszabalyozasanak modositasa”

b) ,7144 helyrajzi szama ingatlan kozteriileti
kiszabalyozasanak moédositasa”
(6) AHESZ1. § (1) bekezdés a) pont an) alpontja kiegésziil a kovetkezé rendelkezéssel:
an.VI.) M 1.14.-mé6 jelt »3944/8 helyrajzi szam alatt miikodé
telephelyen meghatarozott épitési hely
modositasa”
(7) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ar) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

ar.Il.) M1a8.-mz2jeld a) ,a Zoldfa utca részét képezd 5554/1 és 10544
helyrajzi szamu ingatlanok kozteriileti
kiszabalyozasanak modositasa”

b),5604 helyrajzi szamu ingatlan koézterileti
kiszabalyozasanak moédositasa”
(8) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont as) alpontja kiegésziil a kovetkezé rendelkezéssel:
as.I11.) M 1.19.-m3 jelt »7737/8 helyrajzi szamu kozteriileti
ingatlanon meghatarozott at
kiszabalyozasanak modositasa”

(9) AHESZ 1. § (1) bekezdés a) pont at) alpontja kiegésziil a kovetkezé rendelkezéssel:
at.VI.) M 1.20.-m6 jeli ,Ujsor utcai ingatlanok teriiletén az
altalanos hasznalat szerinti besorolas
modositasa”
(10) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ax) alpontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

ax.V.) M 1.24.-mj5 jelt a) ,0808/5 helyrajzi szam alatti telephely
Ovezeti atsorolasa”
b) ,,8592 helyrajzi szamu ingatlan kozteriileti
kiszabalyozasanak moédositasa”

(1) A HESZ 1. § (1) bekezdés a) pont ay) alpontja kiegésziil a kovetkezé rendelkezéssel:

ay.lll.) M1i.25.-m3jeld a) ,a28381ésa28441/1 helyrajzi szama
ingatlanok tombjére vonatkozo 6vezeti jel
potlasa egy hibajavitas.”

3. §
A HESZ 2. §-a 34. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»34. Rendeltetési egység: meghatdrozott rendeltetés céljdra 6nmagdban alkalmas
helyiség, vagy helyiség csoport, amelynek a szabadbdl, vagy az éptileten beliili k6zos
kozlekedébdl nyilé ondllé bejdrata van, ide nem értve az ezeket kiszolgdlé funkcidju
helyiségeket (pl.: lépcs6hdz, kozlekedési célu teriiletek, kézbsségi terek, gépészeti
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helyiségek, gépjdrmiitdroldk, kerékpdr-, babakocsi-, kozds- és egyéb tdrolok, porta,
recepcio, stb.).”

4.8
(1) A HESZ 31. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2)  Lk... jelii legfeljebb 5,5 m-es épliletmagassdgu épitési Gvezetekben a telkenként
kialakithaté rendeltetési egységek és lakdsok szdmdnak maximuma,
amennyiben a részletes 6vezeti el6irds mdsképp nem rendelkezik:”

(2) A HESZ 31. § (2) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(@) a telekméret és a beépitési paraméterek alapjdin szdmithaté elvi brutté 6ssz-
szinttertilet 150-nel torténé osztdsdbdl addédé lefele kerekitett érték lehet, de
legfeljebb 4 db.”

5-§
A HESZ 31. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(3)  Lk... jelii 5,5 m-nél nagyobb épiiletmagassdgu épitési 6vezetekben a telkenként
kialakithato rendeltetési egységek és lakdsok egylittes szamdnak maximuma,
amennyiben a részletes 6vezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik, a telekméret és
a beépitési paraméterek alapjin szdmithaté elvi brutté oOssz-szinttertilet
150-nel torténd osztdsdbol adodo lefele kerekitett érték, de legfeljebb 10 lehet.”

6.8
A HESZ 31. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,(6)  Amennyiben a részletes Gvezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik, a kialakithaté
rendeltetési egységek szdma csak abban az esetben érvényesithetd, ha a telken
beliili a minimdlis zoldfeliilet biztositott és a rendeltetésekkel Osszefiiggésben
el6irt szamu gépjarmiivek elhelyezése a telken beliil megoldhatd.”

7-§
A HESZ 31. §-a az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

»,(9)  Meglévs rendeltetési egységek rendeltetésvdltozdsdra vonatkozé teleptilésképi
bejelentési eljdrds keretében

a) gardzs/gépjarmiitdrol6 rendeltetésbél laké rendeltetés, szdllds vagy
szdllds jellegii rendeltetés, apartman rendeltetés, tizlet rendeltetés;

b) foldszinti lizlet rendeltetésbdl lako rendeltetés, szdllds vagy szdllds jellegti
rendeltetés, apartman rendeltetés;

c) borhdz rendeltetésbSl lako rendeltetés, szdlldis vagy szdllds jellegti

rendeltetés, apartman rendeltetés
nem engedélyezhetd.”

8.§
A HESZ 33. §-a az alabbi (1/b) bekezdéssel egésziil ki:
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,(1/b) A sziikséges személygépkocsi és autdbusz vdrakozéhelyek szdmdnak
megdllapitdsa a TEKA 4. sz. melléklete alapjdn kell térténjen azzal, hogy minden
kétlakdsosndl nagyobb lakéépiilethez lakdsonként 30 m? lakdstertiletig 1 db,
31 - 80 m? lakdstertiletig 1,5 db, 80 m? lakdstertilet felett 2 db személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani, de az 6sszes lakdsszamra vonatkozéan lakdsonként
dtlagosan minimum 1,5 db személygépkocsi elhelyezését sziikséges biztositani. A

”»

fentiek alapjdn szdmitott érték egész szamra felfelé kerekitendd.
9.8
A HESZ 35. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(4)  Minden olyan épitési 6vezetben, ahol 2-nél t6bb lakds létestil, a létrehozandé -
fenntartandé zoldfeliilet nem lehet kisebb sem az Ovezeti el6irdsokban
meghatdrozott szdzalékndl, sem lakdsonként 50 m*-nél, amennyiben a részletes

”r.o_z

Ovezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik.”

10. §

A HESZ 39. § (2) bekezdésében talalhaté ,kisvarosias, korlatozott épiiletmagassagu
lakoteriiletek (Lk2) épitési Gvezetei, Gvezetei” Gvezeteinek paramétereit tartalmazd
tablazata az aldbbi sorral egésziil ki:

A B | C \ D \ E \ F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEIL
EPITESI OVEZET, OVEZET LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALAKITHATO LEGKISEBB
JELE BEEPITESI s - o p LEGKISEBB - )
. . . ) BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD 0 TELEKTERULET o

(%) (m) () (o)
Lk2/7Z-60-7,5-300 Z 60+10* 7,5 300 10

11. §

A HESZ 39. § (3) bekezdésében talalhatd ,kisvarosias, korlatozott épiiletmagassagu
lakotertiletek az elhelyezheté épitmények korének korlatozasaval (Lk3) épitési 6vezetei”
ovezeteinek paramétereit tartalmazo tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

A B | C \ D \ E \ F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET ) KIALAKITHATO )
e LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
JELE B BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG LEGKISEBB ZOLDFELULET

(szabalyozasi terv szerint) MOD 0 TELEKTERULET o
(/ 0) (m) (mz) (/ 0)

Lk3/Z-85-5,0-150 Z 85+15%* 5,0 150 0
Lk3/Z-60-5,0-150 Z 60+15** 5,0 150 20

12. §

A HESZ 40. § (1) bekezdésében taldlhat6 ,Lke/... jelti kertvarosias lakdteriiletek épitési
Ovezetei, Ovezetei’ Ovezeteinek paramétereit tartalmazo tablazata az aldbbi sorokkal
egésziil ki:

| A | B | ¢ | o | E | F
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A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEIL

A HESZ 42. § (2) bekezdésének g) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(8)

14. §

EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
ELE BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LEGKISEBB
, J . . , BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG , ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szetint) MOD %) o) TELEKTERULET )
0 (mz) 0
Lke/Z-80-7,5-200 7 80 7,5 200 10
Lke/Z-40-5,0-500 Z 40+10%* 5,0 500 30
Lke/Z-60-5,0-250 7 60+15** 5,0 250 20
13. 8§

kozosségi rendeltetésti épiiletben vagyonvédelmet, miikodtetést szolgdlo 1 db
szolgdlati lakds”

A HESZ 45. § (1) bekezdésében talalhaté ,a Gksz/... jelii kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi teriilet épitési Ovezetei” Ovezeteinek paramétereit tartalmazo tabldzata az

alabbi sorral egésziil ki:

A HESZ 76. §-a az alabbi (14) bekezdéssel egésziil ki:

A B | C \ D \ E \ F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
e LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB R LEGKISEBB
JELE BEFEPITESI . } . DO LEGKISEBB - .
2 . . . BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG ) ZOLDFELULET

(szabalyozasi terv szerint) MOD 0 TELEKTERULET o
(o) (m) () (%)
Gksz/SZ-35-7,5-3000 SZ 35 7,5 3000 40

15. §

»(14) A Gksz-SZ-35-7,5-3000 jelli épitési Gvezet esetében a 45. § elSirdsai azzal a
feltétellel alkalmazhatdk, hogy az épitési ovezet tertiletén csak olyan rendeltetés
helyezhet6 el, melynek kialakitdsa és folytatdsa a szomszédos meglévé K-Mii jelti
épitési ovezetek tertiletein folytatott tevékenységek végzésére nem jelentenek

korldtozé hatdst.”

(2) Hatalyat veszti
(@)
(b)
(c)

ZARO RENDELKEZESEK

16. §

a HESZ 31. § (7) bekezdésének b) pontja,
a HESZ 35. § (5) bekezdése és annak a)-c) pontjai is,
Eger MJV Onkormdanyzata Kozgytilésének 24/2025. (VII1.28.) énkormdanyzati

rendelete valtoztatasi tilalom elrendelésérdl.
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(3) Ez arendelet a kihirdetését koveté napon lép hatdlyba.

VAGNER AKOS DR. BARTA VIKTOR
Eger MJV Polgarmestere Eger MJV Jegyzdje

3./El6terjesztés elvi dllasfoglalds kérésérdl az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok mddositdsa kapcsdn( UB)
Janikné Szabé Annamaria Féépitész

Meghivott:
Szabo Laszlo tervezd

Hrabdczky Zsolt
Tulépités tortént és két hatarozati javaslat van.

Szabo Laszlo

A teriilet egy parkolasi problémat kivan megoldani. A rendelet erre a célra kiilon épitési
Ovezetet hatdrozott meg. A tombtelkes épiileteknél, ahol nincs elegend6 parkolo,
biztositva legyenek a helyek. Ez kerilt a teleptilésrendezési eszkozokbe lebontva.
Magantelkek rovasara lett a tertlet ilyen célra kijelolve. A megvalositaskor problémak
keletkeztek. Ezek korét 3 részre lehet felosztani. Ebb6l két objektiv jelleg(i eltérés van. Az
egyik: a telek nem a rendezési terv szerinti 6vezeti hatarok mentén lett kialakitva. Ett6l
figgetlentil az épitési hatosag az engedélyt kiadta. A mar meglévé telekhatdrokat kellene
az Ovezeti hatdrokhoz igazitani. A kovetkez6 objektiv ok: az orszagos szabalyozas
valtozasa okan telken beliil 6vezethatart nem lehet valtani. A teleken belili ovezeti
kiilonbséget is meg kell sziintetni.

A 3. esetben szubjektivan lehet megitélni, hogy kapjon segitséget aki eltért vagy sem.
Kérem, a dontésnél vegyék figyelembe, a telepiilésfejlesztési cél teljestilt azzal, hogy lett
parkoldhely biztositva az ilyen tipusu telkeknél. Az épiiletek nem feltétlentil az
engedélynek megfelel6en épiiltek, mindegyike kilég az épitési helyrdl. Kizarolag
visszabontdssal lehetne szabadlyossa tenni, amivel haszndlhatatlanna valnanak. J6 lenne,
amennyiben megmaradhatndnak ilyen formdban, ha nem sértenek kozérdeket. A
telepiilésrendezési kovetelmények ugyantgy fenntarthatok maradnak. Lathato a foton,
jo miuszaki allapotban 1évé épiiletekrdl van szo. Ezeket teljesen vissza kellene bontani,
mivel a részleges bontassal hasznalhatatlanna valnanak.

Bodi Zsolt

Mi torténik, amennyiben az ,A” vagy a ,,B” valtozat valdsul meg?

Voltam kint a teriileten. Régen egy elhanyagolt rész volt, majd kiadtdk ra az épitési
engedélyeket és megépiiltek az ingatlanok. A szabalytalansagot szankcionalni sziikséges,
viszont az észszertiség hatdran belil.

Janikné Szabé Annamaria
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Amennyiben a bizottsag tamogatja az elGterjesztést, gy partnerségi egyeztetésre fog sor
keriilni, majd visszajon a bizottsdag elé, hogy dontést hozzon a telepitési
tanulmanytervrél. Ezt kovetéen indulhat meg a szabdalyozasiterv mddositasi folyamata.
Az allami f6éépitész vizsgalni fogja a szakmai indokoltsagat. A hétf6i egyeztetésen
beszélgettiink ezekr6l a szabdlytalanul megépitett ingatlanok legalizdldsardl. Ott is
megallapitottuk, kiilonbséget kell tenni az egyes helyzetek kozott. Amikor 20-30 éve
fennall a szabalytalan allapot és a sokadik tulajdonos szembesiil az illegalis helyzettel,
vagy az éppen folyd épitkezés kapcsan kovet el az épitteté szabalytalansagot.

Jelen esetben a szabadlyozasiterv a kérelmez6 érdekeinek lett kialakitva. Az épittetd
elképzeléseit az onkormanyzat lehet6vé tette és ettdl tért el a megvalositaskor. Ezt
mérlegelni sziikséges. Tovabba precedens értékd tigy is lehet a jovére nézve.
Amennyiben nem jarulunk hozza, akkor az épitési hatosag eljaras keretében fog a
szabalyossa tételrél intézkedni.

Ruska Janos

Mi fog donteni az épliletr61? Milyen szabalytalansagot kovettek el, hogy ezt birsagoljak?
Janikné Szabé Annamaria

Az épitési hatdsag eljaras keretében a szabalyossa tételt fogja kérni. Amennyiben 1-2
garazs visszabontdsardl van szo, akkor azt valdszintlileg meg kell tenni. A kérelemben
err6l semmilyen tdjékoztatast nem kaptunk. A fentiek csak feltételezések a részemrol.

Szabé Laszlo

1999. és 2008. kozott épitéshatdsdg vezetdjeként dolgoztam, valamint szakért6i
jogosultsagom van. Ezért gy gondolom, meg tudom valaszolni a kérdést. Amennyiben a
bizottsag pozitiv dontést hoz, akkor az épittetének fennmaradasi engedélyt kell kérnie.
Az eljaras soran kideriil, hogy megfelel az el6irdsoknak, akkor megkapja az engedélyt és
egy kozpontilag meghatarozott birsagot szab ki az épitésiigyi hatosag. Amennyiben az
épitéstigyi hatdsag ugy hataroz, hogy nem adhato meg a fennmaradasi engedély, akkor el
kell rendelnie az épiilet visszabontdsat. Van olyan ingatlan, amelyiknek a hosszabdl
kellene elvenni 30 cm-t. Ez teljesen ellehetetlentil. Van olyan, ahol a sarka 16g ki, azoknal
1-1 garazst kell visszabontani. Nagyon ellehetetleniilne az a cél, hogy garazsok legyenek.
Az épittetd egyik esetben sem szabadul meg a szankciétol.

Doman Daniel
A fennmaradasi engedély kérésekor megitélt birsag 6sszege hova folyik be?

Bodi Zsolt

Tudomasom szerint a kozponti koltségvetésbe.

A rendezésiterv modositasa az 6vezeti hatarok miatt jogszabdlyi kotelezettségiink lesz?
Jol értettem, egy telken beliil nem lehet 6vezeti hatar?

Szabo Laszlo

Ahol a rendezésiterv 6vezeti hatart jelol, ott telekhatarnak kell lennie. Ahol 6vezeti hatar
van telken beliil, ott az alabbiak szerint oszlik meg: az egyik a garazs, a masik, a masik a
kisvarosi lakoovezet. A probléma 3 szintl. Az Ovezeti hatarkontur is valtozott a
rendezésitervhez képest, a tényleges telekhatar szintén mashol helyezkedik el, illetve a
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telken beliili 6vezeti hatart sem lehet mar htizni. Ezen atvezetésektdl az épiiletek még
nem fognak szabalyossa valni.

A telepiilési tanulméanyterv olyan épitésihelyre tesz javaslatot, ami a megvaldsult
éptletek, valamint burkolatok pontos konturvonala. Ez azt fogja eredményezni, hogy a
telken semmi mast nem lehet épiteni. Nem lehet a rendeltetést megvaltoztatni, kizarolag
garazs maradhat. A zoldfeliilet, illetve a burkolt teriilet sem valtozhat, a jelenlegi allapot
keriil bebetonozasra.

Hrabdczky Zsolt

Ezt az allapotot sem lehetett volna eldidézni. Epitész ur emlitette, hogy a parkolasi
problémdak megoldasara lett a jelenlegi helyzet kialakitva. A tervezéskor ez még nem
meriilt fel? Epitkezés kézben deriilt ki, hogy a parkolas gond lesz? Miért nem lett ennek
megfelel6en tervezve? Amennyiben nem gondoltdk at, akkor, hogyan gondoltik az
eltérést a tervekt6l? Ki mit var ett6l a helyzett6l? Nem véletlendl lett tulépitve. Mar
latszodott a kezdeti munkalatoknadl a talépités problémaja. Hol voltak az ellen6rok? Mar
az alapozasnal lathaté volt, hogy szandékosan tortént igy.

Szabé Laszlo

A teriilet kornyezetében tombtelkes, uszotelkes tarsashazak vannak, amelyek kordbban
épiiltek. Ezeknek van parkolasi problémdja. Evtizedekkel ezelStt épiilt tarsashazak
parkoldsi problémajanak megoldasat szolgdlja a telek, ami gardzsok létesitését teszi
lehetévé. A vallalkozd ezek megépitésére vallalkozott, illetve a telek kialakitasara.
Magantelkek rovasara kellett ezt megvalositani. Egyfajta kozérdekrdl volt szo. A
vallalkozé alkudott meg a telekvégekre és alakitotta ki a teriiletet. Nem teljesen olyan
alapura sikertilt a kialakitds, mint ahogyan a rendezésiterv alapjan korbe van hatarolva.
Kapott épitési engedélyt, igy jogszerlien kezdte meg az épitést. Az épitkezés
megkezdésekor 2022-ben az akkor hatalyos szabdlyozds nem irt el§ kotelezéen épitési
engedélymddositast, ha az épiilet helye, alapja, formaja megvaltozik. Janudr 1-t6l mar
kotelez6. Tény, hogy az eltérés lehet6sége nem azt jelenti, hogy épitésihelyen kiviil is lehet
épitkezni. Itt komoly hibat kovetett el. Ezeket az elSirasokat megszegte a kivitelezés
soran. Januar 1-t6l az alapozas elkésziiltét be kell jelenteni az épitési hatésaghoz és
kotelez6 ellendriznie azt. A kordbbi szabalyozas egy olyan keretet biztositott, amiben
sokan félrecsusztak. Sajnos sokszor el6fordultak ezek a problémdk és nem véletlen, hogy
a januartol hatdlyos torvénymodositas, illetve végrehajtasi rendelete szigoruan fellép
ezzel szemben. Olyan intézkedéseket tartalmaz, amelyek a megel6zést szolgaljak. 2022-
ben még teljesen mas szabdlyozas volt. Ettél fliggetleniil nem épithette volna odébb az
ingatlant az épitésihelyen kiviil. Amennyiben megkaphatja a fennmaradasi engedélyt,
akkor objektiv modon meghatarozott birsagot kell fizetnie.

Hraboczky Zsolt
A beruhazo el6szor megvasarol egy telket, majd elkészitteti a tervet. Akkor ez miért
modosult? Még mindig nem értem, miért tért el a tervtdl a beruhazo.

Szabo Laszlo

Az anyag 8. abrajat tartom fontosnak. Ezen lathato a szabalyozasiterv. Itt rarajzoltam azt
a telekhatart, ami megvalosult a vasarlasok és az 9sszevondsok soran. A fejlesztének az
volt a dolga, hogy az adott teriiletet vasarolja ki és alakitsa egy h.r.sz-u telekké. A telek
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nem a rendezésiterv szerint lett kialakitva. Nem kaphatott volna épitési engedélyt, de
mégis megkezdhette az épitkezést. Err6l nem az épittet§ tehet. Amikor az engedélyt
kiadtak, akkor még nem volt hatalyban az a szabaly, hogy telken beliil nem lehet Gvezeti
hatar. Amennyiben lett volna ilyen kovetelmény, akkor hozzd kellett volna nytlni a
rendezésitervhez, mivel a levalasztott 6vezetnek nem lett volna koztertilet kapcsolata. Ez
olyan objektiv koriilmény, amit a jogszabalyvaltozasok eredményeztek. A beruhdzonak
egy dolog rohato fel, hogy nem azon az épitésihelyen vannak az épiiletek.

Janikné Szabé Annamaria

Miutdn valészintileg nem sikeriilt neki egy telekrészt megvasarolnia, hogy a
szabdlyozasiterv szerinti telket kialakitsa, ettél fiiggetleniil olyan épitési engedélyezési
tervet készitett el, ami a létrejott épitési telken, az épitésihelyen beliil helyezi el a
garazsokat. A tervezd ur altal vazoltak nem kellett volna, hogy hatassal legyenek arra,
hogy a megvalosulo épiiletek az épitési engedélytdl eltéréen, az épitésihelyen kiviil
éptljenek meg. Terv szintjén kezelésre keriilt a rendelkezésre 4ll6 telek adottsdaga. A
szabalyoknak megfelel6en helyezte el az épiileteket és a szabalyozasiterv mddositasat
ezért kérik, nem pedig a kialakitott telek, illetve az 6vezeti hatar miatt.

Hrabdczky Zsolt
Igen, a terven még minden rendben volt.

Bognar Ignac
Az UB tud a témaban megfelel6 dontést hozni? Nem kellene inkdbb a kozgytilésnek

hataroznia? Szerintem ez az 4llasfoglaldas meghaladja a tudasunkat. Nagyon komoly
dontésrdl van sz, hiszen milliékrol beszéliink.

Komoly zoldtertilet pusztitds tortént a teriileten. Egy korabbi dontés értelmében
birsagot szabtunk ki egy lakosra, aki az at és az épiilete kozott egy kocsibeallot alakitott
ki. Az épittetd szeretné miel6bb értékesiteni, mert 4ll benne a pénze. Hasznot latott a
kivitelezésben. Mit lehet tenni, hogy a varos a legjobban jGjjon ki a helyzetbdl.
Amennyiben az épit6 eladnd, ugy egy hatalmas vagyonhoz jutna, a garazsok tulajdonosai
pedig fizethetnék az épitményadot a varosnak. Amennyiben a kozgytilés dontene, addig
valaszt kapnék erre, ami jelentésen befolydsolna a dontésemet.

A kialakult helyzet indokara nem kaptunk valaszt.

Miért ment bele a beruhazoé, ha tudta, hogy szabalytalan? Azt szeretném, ha a varos
akarata maximalisan érvényesiilne. A rombolast, amennyiben lehet, keriljik el
Szerintem benne a joszandéknak még a csirdja sem volt meg.

Hrabdczky Zsolt
A bizottsag sajat hataskorben dont.

Bognar Ignac
Az ,Eger Lepény” esetében szintén igy volt, mégis kozgytilés elé vitték, ahol
megvaltoztattdk a bizottsag dontését. Az én dontésemet az adobevétel maximalisan
befolyasolna.

Hrabdczky Zsolt
Adé mindenképp lesz. Szerintem ez nem annyira siirget6 dolog, hogy legalizdljunk olyan
eseteket, amelyek nem kovetendék. Ez nagyon szandékosnak tilinik és nem szerencsés
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legalizalni, mert elterjedhet a probléma. Biztos vagyok benne, arra szamitott mindenki,
hogy majd szépen mehetnek tovabb a dolgok.

Bodi Zsolt

Elhangzottak irredlis kérdések. Minden vallalkozas profitorientalt. Szabé ar elmondta,
hogy az épitteté a szabdlyozasban a kiskaput kihaszndlva tulépitett, azonban ezt mar az
idén januartol nem lehet megtenni. Szerintem ne romboljunk, hanem biintessiik meg.
Szamitdsaim szerint 10 millid Ft felett lesz a kiszabhato birsag. Voltam kint és szépen
megépitették az ingatlant. Ugy adtdk ki az engedélyt, hogy kevés a zoldfeliilet. A
telekhatdrnal van a zoldfeliilet, jol gondolom?

Szabé Laszlo

A rendezésiterv egy helyi jogszabaly. A piros pottyok azt jelolik, itt lehet telekhatart
kialakitani. Nem ott lett kialakitva. Az egy lehetGség lett volna, s6t ma mar kotelezettség,
mert tartalmazza a jogszabaly, hogy 6vezeti hatdron telekhatart sziikséges kialakitani. A
valos telekhatart az tires karika jelzi.

Bodi Zsolt
A tulépités sajat teriileten tortént?

Szabé Laszlo
Nem tulépités tortént, hanem az épitésihelyen kiviil épitett. Odébb csusztatta az
éptleteket.

Bodi Zsolt

A sajat teriiletén beldl tortént az épliletek elcstsztatasa és nem szomszédos- vagy
koztertileten. Javaslom, az ,A” hatdrozati javaslatot fogadjuk el és januartdl erre mar nem
lesz lehet6sége senkinek. Ilyen eset nem fordulhat majd elé.

Doman Daniel
Van lehetGség arra, hogy utdlagos telepiilésrendezési szerz6désben az onkormanyzat
érvényesitené a jogat? Attol, hogy az engedélyt megadja, még az épitési hatdsag
szankcionalhatja.

Szabo Laszlo

Amennyiben a bizottsag tamogatja a rendezésiterv modositasat, akkor ezt kovetéen az
onkormanyzat, illetve az épittet6 egy telepiilésrendezési szerzédést kot. Ebben az
onkormanyzat arra vallalkozhat, hogy a rendezésiterv mddositisat megkezdi és
lefolytatja, a végeredményért pedig nem tud garanciat vallalni. A fejleszt6 kizarolag arra
vallalkozhat, hogy ennek koltségeit viseli. Nemcsak a rendezésiterv modositasanak
kiaddsait, hanem minden mast viselnie sziikséges, ami ennek a kovetkezménye. A
jogszabdly szerint annyi kotottség van benne, kotddnie kell a koltségeknek a
fejlesztéshez.
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Doman Daniel

Amennyiben most a bizottsdg az ,,A” hatdrozati javaslatot fogadja el, ugy ismételten a
testiilet elé kertl majd az tgy. A telepiilés rendezési szerz6dést megkétik, ahol a
legszigorabb feltételeket az onkormanyzat meg tudja fogalmazni.

Janikné Szab6 Annamaria
Amennyiben a bizottsag az ,,A” hatdrozati javaslatot fogadja el, akkor tegyen javaslatot a
teleptilésrendezési szerz6désben megfogalmazott feltételekre.

Doman Daniel
Javaslom, az onkormanyzat a szerzédésben fogalmazzon meg a lehet6 legszigorubb
feltételeket.

Bognar Ignac
Lehet most elhalasztani a dontést és inkabb a kozgytilés targyalja?

Dr. Barta Viktor

Jelenleg nem. Az Alapokmany nem véletleniil tartalmazza, mi az atruhdzott hataskore a
bizottsagoknak. A Vagyonrendelet ismer egy olyan kitételt, amire képvisel6 ur
hivatkozott, hogy az értékhatar szerint meghatarozott dontéshozd kérheti eggyel
magasabb szinten, illetve a magasabb szint is magdhoz vonhatja. Az Alapokmanyban
ilyen nincs.

Az Eger Lepény kapcsan els6fokon hozott dontést a bizottsdg, majd masodfokon a
kozgytilés megvaltoztatta azt.

A teleplilésrendezési szerz6désben nem lehet minden kitételt. A beavatkozasi teriilettel
is Osszefiiggésben kell, hogy legyenek a teleptilésrendezési szerz6désben meghatarozott
kotelezettségek, valamint vallalasok. Természetesen oOnkéntes felajanlast az
onkormanyzat minden esetben el tud fogadni.

Doman Daniel
Az A’ verzidt lehet modositani azzal a kiegészitéssel, hogy a szerz6dést mindenképp meg
kell kotni vagy ez mar kovetkezik beldle?

Hraboczky Zsolt

Tehat, vagy elengedjiik és az épitési hatdsag dont valamit, vagy nem engedjiik el és akkor
hozza kell igazitani a tervhez az épiiletet.

Most egy harmadik variacion gondolkodunk?

Dr. Barta Viktor

Amennyiben az ,A” verziot tdmogatja a bizottsag, ugy a teleptilésrendezési szerzédés
alapjan visszajon majd a HESZ mddositasba, ezért a kozgytilés még mindenképp be lesz
iktatva.

Hrabdczky Zsolt

Nagyon nem értiink vele egyet. A jovében sem fogunk szandékos tulépitést elfogadni, de
ezt jobban kell majd tudnunk kezelni. Amennyiben az ,A” valtozatot tdamogatjuk, akkor
visszakertil Gjra a bizottsag elé?
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Janikné Szab6o Annamaria

Ebben az esetben a tamogatast szavazza meg a bizottsdg. Ekkor a telepitési
tanulmanytervet partnerségi egyeztetésre kell bocsdjtani. Ehhez szeretnék kérni
kiegészitéseket, mert a hidnytalan tanulmanytervet tudjuk véleményezésre bocsdjtani.
Fontosnak tartom megvizsgalni, hogy a tervben hany garazs létesitése szerepelt, az
épitési engedély hany gardzsra szoélt, valamint mennyi valésult meg. Tovabba kérem az
indokat az eltérésnek. Ez utébbi még hianyzik a kérelembdl.

Hraboczky Zsolt

Az ,A” verzio esetén tamogatjuk, viszont kitételeket szabunk hozza, valamint szankciot
is szeretnénk hozzatenni.

Ez egy gesztus, ha ilyen feltételekkel elfogadjuk.

Bognar Ignac
Rd lehet hazni telepiilésképvédelmi birsagot?

Janikné Szabo Annamaria

Nem. Ennek a rendezése épitéshatdsagi eljaras keretében fog megvaldsulni. Kérdés, az
onkormanyzat ezt egy szabalyvaltoztatassal szeretné segiteni vagy sem.

Hrabdczky Zsolt

Kéri, szavazzanak az A valtozatrol
Szavazds: Megallapitja, hogy 4 igen szavazattal, 2 tartdézkodas mellett

ellenszavazat nélkiil a bizottsag az A valtozatot tamogatva kovetkezo6
dontést hozta:

67/2025 (XI.19) UB dontés

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsdga
tdmogatja az Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo
telepiilésrendezési eszkozok moddositasara iranyulo kérelmet, egyetért azzal, hogy az
épitési hely igazitdsa a hatdlyos szabdlyozastdl eltér6en megvaldsult épiiletek méretéhez
és helyéhez illeszked6en megtorténjen. A Bizottsag tamogatja az erre iranyuld telepitési
tanulmanyterv partnerségi egyeztetésre bocsatasat.

Felel6s: Janikné Szabé Annamaria - F6épitész
Hataridé:  2025. december 31.
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4./ElGterjesztés a véleményezési szakasz lezarasarol Eger telepiilésképi védelmérol szo6ld
6/2018. (11.23.) 6nkormanyzati rendeletének médositasa kapcsan (UB)
Janikné Szabé Annamaria f6épitész

Janikné Szabé Annamaria

A teleptiilésképi rendelet modositasat egy kozgytilési dontéssel lehetett elinditani, ami a
tavasszal tortént meg. A nydron a rendelet szovegét alakitottuk at. Jelenleg a rendelet
véleményezési szakaszanak lezardsardl van szo. A rendeletet partnerségi véleményezésre
kell bocsdjtani. Egyes allamigazgatasi szervek is véleményezik. Az allamigazgatdsi
szervek tettek észrevételt. Ezekre a szakmai valaszokat megadtam. A Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag nem emelt kifogast a tervezettel szemben.

Kérem a bizottsagot, tamogassa a véleményezési szakasz lezarasat.

Bognar Ignac
A Dobd téri Centrum Aruhdz kotelezhet6 takarasra?

Janikné Szabo Annamaria

Nem hiszem.

Bognar Ignac
Tobb varosban fordul el6, hogy a nem szép épiiletet molindval takarjak. Olyan helyzetbe

kellene hozni 6ket, hogy belassdk az épiilet rondasagat.

A koztertleti alkotasokndl milyen korlatozasok vannak? Van olyan, ami 6ssze van torve.
Ilyenkor mi a felel6ssége a varosnak, az alkoténak? Ki adta ra az engedélyt? A tervtandcs
képviselGje meg lett hivva? Jelen van?

Janikné Szabo Annamaria

Azokban az esetekben, amikor van egy telepitési tanulmdanyterv, amit a tervtandcs
véleményez el6zetesen, akkor hivnank meg egy tagot. A tervtanacs elnoke a mindenkori
féépitész. A rendelet olyankor irja el6, amikor a szakmai képviseletet el kell latni
épitészeti oldalrdl.

A teleptilésképet ronto allapotok megsziintetése érdekében lehet eljarast inditani. A
Centrum Aruhdz esetében nem tudom, mennyire lehet ilyesmire kotelezni.

A mualkotasok elhelyezése bizottsdgi hatdskor, a fenntartas pedig a tulajdonos
kotelezettsége.

Hrabdczky Zsolt

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezé dontésthozta:
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68 /2025 (X1.19) UB dontés

Eger Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilése Urbanisztikai Bizottsaga egyetért
Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Eger Telepiilésképi védelmérél
sz016 6/2018. (11.23.) rendelet mddositasa kapcsan lefolytatott véleményezési szakaszban
beérkezett vélemények elfogadasaval és az azokra adott valaszokkal. A Bizottsag
avéleményezési szakaszt lezarja.

Felel6s: Janikné Szab6é Annamaria - Féépitész
Hatarid6:  értelem szerint

5./ElSterjesztés értéknovel beruhdzdsokra vonatkozo kérelmek elbirdldsarol (UB,

PGUB)

Csakvari Antal elnok

Meghivott:
Dr. Banhidy Péter vezérigazgatod, EVAT Zrt.
Paulikovics Ildiké integralt vagyonigazgatasi diviziovezetd, EVAT Zrt.

Paulikovics I1diko

Két tizleti célt ingatlanrol van szd, ahol az értéknovel$ beruhdzast bérbeszamitasra adott
be kérelmet a bérlé. A Kossuth L. uit 5. szam, valamint a Hadnagy tut 5. szam alatti ingatlan
tekintetében. Az el6bbi esetben teljes elektromos felujitast kell végezni, mert ilyen
allapotban nem tud mukodni a vallalkozas. Itt 100%-0s beszamitasra tettiink javaslatot.
Az utdbbi esetben a pékség tekintetében esztétikai, illetve portal feltjitasardl van szo. Itt
50%-0s bérbeszamitasrol beszéliink.

Hraboczky Zsolt
Amennyiben jdl értelmeztem, ezek a maximalis beszamitasi lehet6ségek.

Bognar Ignac
Az anyagban a Kossuth u. 1. és az 5. szadm szerepel, a fényképen pedig a Sarvari Cukraszda.
A masik sarokrol van sz6?

Paulikovics Ildiké
Ez a volt Sarvari Cukrdszda.

Bognar Ignac
Annak 1. a hazszama, itt pedig 5. szam szerepel. Akkor a Sarvari Cukraszdardl van szo.

Paulikovics I1diké
Egy nagyméreti tizlethelyiség és hatul négyszer akkora tizletrésszel. Egy pékség vette

bérbe.
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Bognar Ignac
A Sarvari Cukraszda megsz(int?

Paulikovics Ildiko
Igen.

Kissné Beta Maria
Miért a bérlé kér drajanlatot az elektromos feltjitasnal? Szerintem a tulajdonosnak
jobban utana kellene jarnia a fejlesztésnek.

Hraboczky Zsolt

A Vagyonrendelet erre vonatkozdan tartalmaz rendelkezéseket. Az el6irdsoknak megfelel
az eljaras.

Kérem Paulikovics Ildikdt, a hazszam legyen kijavitva az anyagban.

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, 1 tartézkodas mellett
ellenszavazat nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontéseket hozta:

69/2025 (XI.19) UB dontés

1. Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai
Bizottsaga az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodasrol szolod
33/2022. (XI.25.) dnkormadnyzati rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan egyetért
az onkormanyzati tulajdonban lévé Eger, Kossuth Lajos u. 5. szam alatti,
4959/1/A/1 hrsz-tt 121 m* valamint a 4959/1/C/1 hrsz-t 14 m?> nagysagu
tizlethelyiségen (bérlé: Lényai Kispékség Kft.) az értéknovelé beruhdzas
(dramhalozat korszertsitése, szabvanyositasa) elvégzéséhez és a beterjesztett
arajanlat alapjan 2.166.650,- Ft + AFA (brutt6 2.751.646,- Ft) dsszegli feltjitasi
koltség bérleti dijba torténé beszamitasahoz.

A bérbeszamitas a felgjitasra vonatkozd szdamldk benyujtasat és miiszaki
tartalmanak ellenérzését kovetéen kezd6dhet meg a mindenkori havi bérleti
dij 50%-ig.

Felelos: EVAT Zrt.
Hataridé: 2026. januar 31.

70/2025 (XI.19) UB dontés

2. Eger Megyei Jogti Viros Onkormdnyzata Kozgytilésének Urbanisztikai
Bizottsdga az Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrol szdlo
33/2022. (XI.25.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (2) bekezdése alapjan egyetért
az onkormanyzati tulajdonban 1év6 Eger, Hadnagy u. 5. szam alatti, 6415/A/2
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hrsz-4, 59 m? alapteriiletti helyiség (bérl6: JANOVICZ Pékség SutSipari Kift.)
esztétikai megjelenését javito feltjitasahoz és az 1.832.490,- Ft + AFA (brutté
2.327.262,- Ft) Osszegl felujitasi koltség 50%-dnak bérleti dijba torténd
beszamitasdhoz.

A bérbeszamitas a feltjitasra vonatkozd szamldk benyujtasat és miszaki
tartalmanak ellenérzését kovetéen kezdédhet meg a mindenkori havi bérleti
dij 50%-ig.

Felel6s: EVAT Zrt.
Hataridé: 2026. januar 31.

6./El6terjesztés az onkormdnyzat és intézményeinek el6irdnyzat modositdsairdl
(KSZSB, KIB, UB, PGUB, KGY)
Véagner Akos polgarmester

Vincze Adrienn

Az elbterjesztés két el6iranyzatmoddositdst tartalmaz. Az 1. az 5 megszing, illetve a 2 Gj
intézménnyel Osszefliggésben technikai mddositast jelent. Elkezdtiik késziteni a
beszamolot, melyre 60 napunk van. Akkor megallapitottuk, hogy 3 megsziing intézmény
esetében a technikai pénzkészletét modositani sziikséges. Ezzel 0Osszefliggésben
valtoztatni kell a korabbi kozgytilési hatarozatokat szintén.

A 9. hatarozati javaslat egy tartalék visszapotlast tartalmaz. A fejlesztési
hiteltorlesztéstink kiadasi elGirdnyzatandl mertlt fel megtakaritas, amit szeretnénk
visszavezetni feladatellatds tartalékara.

Hrabodczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas
nélkiil a bizottsag a kévetkezé dontéseket hozta:

71/2025 (X1.19) UB d6ntés
Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Koézgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
tamogatja az alabbi hatdrozati javaslatok kozgytilés elé terjesztését:
Hatdrozati javaslatok:
1. Eger Megyei Jogt Varos Onkormdnyzatdnak Kozgytlése jelen hatdrozati tartalommal

2025. jalius 31-i hatdllyal elrendeli az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl,
modositasarol és végrehajtasanak rendjérdl szolo 4/2025. (I1.27.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete (Kiadasok) I/3 Egri Szocidlis Szolgéltato Intézmény cimszam 1/3/K dologi
kiadasok kiemelt el6irdnyzatanak csokkentését 31.720.153 Ft-tal az 1/5/K Egyéb mtikodési
céla kiadasok eliranyzatdnak egyidejli novelése mellett azzal, hogy a targyban kordbban
sziiletett 465/2025 (IX.25.) hatdrozatat visszavonja.

Felel6s: Vagner Akos polgarmester
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dr. Barta Viktor jegyzé megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd

Hatdridé: azonnal

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése jelen hatdrozati tartalommal
2025. julius 31-i hatallyal elrendeli az Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésérdl,
modositasarol és végrehajtasanak rendjérdl szolo 4/2025. (11.27.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete (Kiadasok) I/5 Benedek Elek Ovoda cimszam 1/3/K dologi kiadasok kiemelt
el6iranyzatanak csokkentését 3.757.392 Ft-tal az 1/5/K Egyéb miikodési célu kiadasok
el6iranyzatanak egyidejii novelése mellett azzal, hogy a targyban kordbban sziiletett
469/2025 (IX.25.) hatdrozatat visszavonja.

Felel6s: Vagner Akos polgarmester
dr. Barta Viktor jegyz6 megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd

Hatdridé: azonnal

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése jelen hatdrozati tartalommal
2025. jalius 31-i hatdllyal elrendeli az Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésérdl,
moddositasarol és végrehajtasanak rendjérél szol6 4/2025. (11.27.) 6nkormdnyzati rendelet
2. melléklete (Kiaddsok) /7 Gyermekjdléti és BolcsGdei Igazgatdsag 1/3/K dologi kiadasok
kiemelt elSirdnyzatdnak csokkentését 39.348.388 Ft-tal az 1/5/K Egyéb miikodési céla
kiadasok elSiranyzatdnak egyidejii novelése mellett azzal, hogy a targyban korabban
szlletett 473/2025 (IX.25.) hatarozatat visszavonja.

Felel6s: Vagner Akos polgarmester
dr. Barta Viktor jegyzé megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd

Hataridé: azonnal

Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzatdnak Kozgytilése jelen hatarozati tartalommal
2025. augusztus 1-jei hatéllyal elrendeli az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl,
modositasarol és végrehajtasanak rendjérél szold 4/2025. (I1.27.) 6nkormanyzati
rendeletben az aldbbi eléirdnyzat mddositdsokat azzal, hogy a targyban korabban
sziiletett 474/2025 (IX.25.) hatdrozatat visszavonja.

1. melléklet (Bevételek) 2. melléklet (Kiadasok)

1/3 Egri Szocialis Szolgéltato Intézmény

1/4/K  Miikodési - 104.248.423 Ft | 1/1/K Személyi - -344.510.348 Ft
bevételek juttatasok
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1/2/K - 47345186 Ft
Munkaadodkat
terhel6 jarulékok
és szocidlis
hozzajarulasi ado
1/3/K Dologi - 171.562.458 Ft
kiaddsok
2/6/K Beruhazasok
- 10.341.198 Ft
2/7/K Feltjitasok - 796.733 Ft
Osszesen: 104.248.423 Ft | Osszesen: - 574.555.923 Ft
Felel6s: Véagner Akos polgarmester
dr. Barta Viktor jegyz6 megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd
Hatéridé: azonnal

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése jelen hatdrozati tartalommal
2025. augusztus 1-jei hatéllyal elrendeli az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl,
modositasarol és végrehajtasanak rendjér6l szold 4/2025. (I1.27.) Onkorményzati

rendeletben az alabbi elSiranyzat modositasokat azzal, hogy a tdrgyban korabban
szlletett 476/2025 (IX.25.) hatarozatat visszavonja.

1. melléklet (Bevételek)

2. melléklet (Kiaddsok)

1/5 Benedek Elek Ovoda

1/4/K  Miuikodési
bevételek

- 10.648.963 Ft

1/1/K
juttatasok

Személyi

- 314.554.667 Ft

1/2/K
Munkaaddkat
terhel6 jarulékok
és szocialis
hozzajarulasi ado

- 44.159.305 Ft

1/3/K
kiaddsok

Dologi

- 80.459.566 Ft

2/6/K Beruhdzdsok

- 709.51 Ft

Osszesen:

- 10.648.963 Ft

Osszesen:

439.883.049 Ft

Felel6s:

Hataridé:
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Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése jelen hatdrozati tartalommal
2025. augusztus 1-jei hatéllyal elrendeli az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl,

modositasarol és végrehajtasanak rendjérél szdld 4/2025. (I1.27.) Onkormanyzati
rendeletben az alabbi elSirdnyzat modositdsokat azzal, hogy a targyban korabban
sziiletett 478/2025 (IX.25.) hatdrozatat visszavonja.

1. melléklet (Bevételek)

2. melléklet (Kiaddsok)

/7 Gyermekjoléti és

Bolcsédei Igazgatosag

1/4/K  Miikodési
bevételek

- 35.261.529 Ft

1/1/K
juttatasok

Személyi

489.175.302 Ft

1/2/K
Munkaaddkat
terhel6 jarulékok
és szocialis
hozzdjarulasi ado

70.732.216 Ft

1/3/K
kiadasok

Dologi

109.455.847 Ft

2/6/K Beruhdzdsok

- 797109 Ft

Osszesen:

- 35.261.529 Ft

Osszesen:

670.160.474 Ft

Felel6s:

Vagner Akos polgarmester

dr. Barta Viktor jegyz6 megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd

Hatdaridé:

azonnal

Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzatdnak Kozgytlése jelen hatdrozati tartalommal

2025. augusztus 1-jei hatéllyal elrendeli az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl,
modositasarol és végrehajtasanak rendjérél szold 4/2025. (Il.27.) Onkormdanyzati
rendeletben az aldbbi eléirdnyzat mddositdsokat azzal, hogy a targyban korabban
szliletett 479/2025 (IX.25.) hatdrozatat visszavonja.

1. melléklet (Bevételek)

2. melléklet (Kiadasok)

1/14 Egri Bolcsédei és Ovodai Intézmény

1/4/K  Miikodési 45.232.530 Ft | 1/1/K Személyi 1.208.441.965 Ft
bevételek juttatasok
3/1/K  Mukodési 1/2/K 178.809.596 Ft
célu  tamogatas 60.570.300 Ft | Munkaaddkat
allamhaztartason terhelé jarulékok
belilrél és szocialis
hozzajarulasi ado
1/3/K Dologi 457.510.885 Ft
kiadasok
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2/6/K Beruhdzdsok

2.613.731 Ft
2/7/K Feltjitasok
Osszesen: 105.802.830 Ft | Osszesen: 1.847.376.177 Ft
Felel6s: Vagner Akos polgarmester
dr. Barta Viktor jegyz6 megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd
Hatéridé: azonnal

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése jelen hatdrozati tartalommal
2025. augusztus 1-jei hatéllyal elrendeli az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl,
modositasarol és végrehajtasanak rendjérél szolé 4/2025. (Il.27.) Onkormdnyzati
rendeletben az aldbbi eldirdnyzat modositasokat azzal, hogy a tdrgyban kordbban

sziiletett 480/2025 (IX.25.) hatdrozatat visszavonja.

1. melléklet (Bevételek)

2. melléklet (Kiadasok)

[/15 Egri Gyermekjolét

i és Szocidlis Intézmény

1/4/K  Miikodési 104.964.539 Ft | 1/1/K Személyi 479.963.199 Ft
bevételek juttatasok
3/1/K Mukodési 1/2/K 65.445.764 Ft
célad  tamogatas 31.634.629 Ft | Munkaadodkat
allamhaztartason terhel6 jarulékok
beliilrél és szocialis
hozzajarulasi ado
1/3/K Dologi 173.748.738 Ft
kiadasok
2/6/K Beruhdzasok
11.052.398 Ft
2/7/K Feltjitasok 796.733 Ft
Osszesen: 136.599.168 Ft | Osszesen: 731.006.832 Ft

Felel6s:

Vagner Akos polgarmester

dr. Barta Viktor jegyz6é megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd

Hatdridé: a
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9. Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése elrendeli az Onkormdanyzat 202s5.
évi koltségvetésérdl, modositasardl és végrehajtasanak rendjérdl szold 4/2025. (I1.27.)
onkormdanyzati rendeletben az alabbi eldirdnyzat mddositasokat:

1. melléklet (Bevételek) 2. melléklet (Kiadasok)

Eger Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata

VI1/1/-/-/9/K  Fejlesztési -39.125.714Ft
hitelek torlesztése kiadasi
el6iranyzata

V/8/-/-/5/K 39.125.714 Ft
Onkormanyzati
feladatellatas
(felhalmozdsi) tartaléka
kiadasi el6iranyzata
Osszesen: - Ft | Osszesen: -Ft

Felel6s: Vagner Akos polgarmester
dr. Barta Viktor jegyzé megbizasabol
Vincze Adrienn gazdasagi irodavezetd
Hatarido: azonnal

7./Tajékoztatd a 2025. oktdber havi polgdrmesteri és intézményvezetdi sajat
hatdskorben végrehajtott el§irdnyzat mddositasokrdl (KSZSB, KIB, UB, PGUB,KGY)
Vagner Akos polgarmester

nem volt észrevétel

8./T4jékoztaté Eger Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata 2025. évi koltségvetésének I-I11.
negyedévi gazdalkodésardl. (KSZSB, KIB,UB,PGUB, KGY)
Vagner Akos polgarmester

nem volt észrevétel

-kmf-

Hrabdczky Zsolt Molnar Tibor
elnok hitelesit6 tag

Tothné Dr. Kiss-Orosz Mdria
jegyz6konyvvezetd
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AR 23M— A | 224

KERELEM
Telepitési tanulmanyterv tartalmanak meghatarozdsara

Cimzett: Eger Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala, Féépitészi Csoport
3300 Eger, Dobd tér 2. (36/523-733)
Janikné Szabé Annamadria (teleplilési f6épitész)

Targy: Eger, Timar utca, 6148/2 helyrajzi szamu telekre vonatkoz6 SZT mdédositas.

Epittetd: Orosz-Epit6k Kft. (Orosz Tamas) 30/239-0794 (3300 Eger, Térvényhaz utca 19.)
1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2. (oroszep@gmail.com)

Tervezd: Szaho Laszld (telepliléstervezd) TT1-10-024

3399 Andornaktalya, Il. R&kdczi Ferenc ut 114.
64szabo.laszlo@gmail.com (30/250-3364)

Py

Tisztelt féépitész asszony!

Kérem a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 19. § (4)
bekezdése alapjan, a 7. melléklet figyelembevételével készitendd telepitési tanulmanyterv és beépitési
terv tartalmat meghatarozni sziveskedjen!

Tervezési teriilet: Eger, Timar utca, 6148/2 helyrajzi szamu telek.

Tervezési feladat: Ovezeti hatar jeldlés megvaltoztatasa és épitési hely kijelolése személygépjarmi
tarolo éplletek szamara.

Tervezési cél: Telepiilésrendezési szerzédés megkodtése a Szabdlyozasi Terv modositasara. A
szabalyozasi tervlapon, a targyi telek vonatkozdsaban az dvezeti hatar jellések megvaltoztatasa a
tényleges telekhatarokhoz, valamint olyan épitési helyek kijeldlése, ahol kizarélag
személygépjarmiivek tarolasara szolgdld egyszintes épiletek helyezhetdk el, a mar megvalositott
épliletek elhelyezkedése szerint.

Telepiilésrendezési szerzddés tipusa: Telepilésrendezési terv kidolgozasanak (médositasanak)
finanszirozasa, a Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja szerint.

A javasolni kivant telepiilésrendezési tervmédositas a HESZ elSirdsait nem érinti, csak a szabalyozasi
tervlapon a targyi telekre vonatkozé dvezeti hatarok és épitési helyek megvalosult allapotnak megfelel6
abrazolasdara vonatkozik.

A javasolni kivant telepiilésrendezési tervmodositas tobblet infrastruktira-igényeket, miiszaki és
huméninfrastruktira-fejlesztést nem fog igényelni, tovabbéa nem fogja érinteni a kdzmiivek felszini és
felszin alatti épitményeit.

Meglatdsom szerint a beépitési terv térbeli megjelenitését szolgald térbeli kdrnyezetalakitdsi terv
elkészitésére nincs sziikség, mert a telekalakitds és az engedélyezett épiiletek felépitése mar
megvaldsult. A mar megvaldsitott épiiletek a tombbelsében kialakitott 6nallé helyrajzi szamu telken
keriiltek megépitésre. A mar kordbban (2021-ben) kiadott épitési engedély miatt az illeszkedési
kérdések mar tisztazasra keriiltek. A szabalyozasi terv mddositasa a mar megvalositott telekalakitds és
épiiletelhelyezés véltozasait kivanja lekdvetni, ezért illeszkedési problémat nem okoz.

Eger, 2025. szeptember 11.

B | p r
“Jla\a M
Szabo Laszlo
telepliléstervezé TT1-10-0245
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3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH.EGER.HU

Ikt.sz.: 18254 - .2././2025.

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozé
telepitési tanulmanyterv szitkséges tartalmarol

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazdssal kapcsolatos
onkormanyzati dontést elésegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhdzdst és annak az épitett és természeti kdrnyezettel valo viszonyat. Telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz, épitési
beruhdzas esetén a telepiilésterv moédositdsdnak kezdeményezéséhez.

A tervezési teriilet: Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlant magdba foglal6 tomb.

A tervezési cél: Az Eger, Timar u. 37. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra és kornyezetére
készitendé telepitési tanulmdnyterv célja Szabd Laszlo telepiiléstervezé 202s.
szeptember 11-én benyujtott kérelmében foglaltak alapjan Eger Megyei Jogu Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2016. (11.26.) 6nkormdnyzati rendelet és annak mellékletét
képez6é Eger, Maklari hdstya varosrész szabalyozdsi tervének a kérelemmel érintett
ingatlanon megvaldsult fejlesztéshez igazod6 modositésa.

A tervezési feladat: A tervezési célként meghatdrozott szabalyozasi feltételeket biztosito
szabdlyozds kialakitdsa, a mar megvalositott telekalakitds és épiiletelhelyezés eredeti
tervekhez képest tortént valtozdsainak lekovetése. A kérelem szerint ez a targyi telekre
vonatkoz6 Ovezeti hatdrok és épitési helyek megvaldsult allapotnak megfeleld

e r

dbrazoldsara vonatkozik, a Helyi Epitési Szabalyzat eléirdsait nem érinti.

Az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa: a teleptilésrendezési terv
kidolgozdsénak finanszirozdsa (Méptv. 92.8 (4) a))

A telepitési tanulmanytervet az alabbi sziikitett tartalommal kell elkésziteni:

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szdlo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjan a telepitési tanulmdnytervnek tartalmaznia kell:

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének szoveges és fényképes bemutatdsdt, a
jelenleg hatdlyos szabalyozads kialakitdsara vonatkozd el6zmények részletes
ismertetését, a megvalosult fejlesztés most hatédlyos szabdlyozdst megalapozo
beépitési tervhez valé viszonydt, a most hatdlyos szabdlyozdsnak valo
megfelelGséget, illetve azokat a pontokat, ahol attdl eltérés mutatkozik, a kialakult

helyzet indokait;
¢) a meglévé, illetve a fejlesztés soran megvaldsult infrastruktura bemutatasat;
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d) a megvalésult beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit, kiilonos tekintettel
a kérnyezé lakotelkek beépitésére, hasznalatara és a zoldfeliiletek kialakitasara;

e) a szabdlyozdsi terv kért vdltozdsdnak tartalmat, a szabdlyozds koncepcidjat és
amennyiben sziikséges, a helyi épitési szabalyzat médositdsanak tartalmat.

A szabdlyozasi terv modositasara vonatkozé dontés el6készitésére beépitési terv helyett
megvaldsuldsi terv benyujtdsa sziikséges, amelynek a foldhivatali alapadatok
felhaszndldsaval kozértheté6 mdédon dbrdzolnia kell:

a) a megvaldsult beépitést és a funkciokat,

b) a hatérolé koz-, illetve kézhasznélatu tertileteket,

c) a zoldfelilletek kialakitasinak modjat, figyelembe véve a Helyi Epitési

Szabdlyzatban és a 282/2024. (IX.30.) korm. rendeletben foglalt el6irdsokat,
d) az eredetileg tervezett és a megvaltozott beépitésbdl fakadé kozlekedési rendet,
e) a fejlesztéshez kapcsolodd kozmivek felszini és a felszin alatti épitményeit.

A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés sordn az 6nkormanyzati dontés el6segitése
érdekében a tervezd dltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

Eger, 2025. szeptember 22.
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A DOKUMENTUMQT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTAEL:

AVDH Bélyegzd

KERELEM _
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MEGKOTESERE
TELEP[TESI TANULMANYTERV BENYUITASAVAL

Targy! Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szdmu épitésitelekre, Eger Makiari héstya varosrész
teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabdlyzatrd! sz6l6 4/2016. (I, 26.) 8nkormanyzati
rendelet szabalyozasitervének médositisa.

Cim:  Eger Megyei Jogd Véros Kézgy(ilése nevében eljéré Urbanisztikai Bizottsag
Eger MegyeiJogui Véros Polgdrmesteri Hivatal, Féépitészi csoport
3300 Eger, Dobd tér 2.

Tisztelt Urbanisztikai Bizottsig!
Tisztelt Féépitészi Csoport!

Az Eger, Timédr utca 6148/2 hélyrajzi szamui épitési telekre, Eger Makldri héstya varosrész
terlietére vonatkozd Helyi Epitési Szabélyzatrol 57616 4/20186, (II. 26.) 6nkormdnyzati rendelet
szabdlyozdsi tervének médositasat szeretném kezdeményezni, telepllésrendezési szeragdés
megkdtésével,

Mellékelve benydjtomn a teleplilésrendezési szerz6dés megkotésst aldtdmasztd telepitési
tanulménytervet.

Kérem beadvanyom jogszabdlyok szerinti elézetes vé leményezését és testileti dontésre valg
eibkészitését!

Kérem a tisztelt Urbanisztikai Bizottsagot, hogy kezdéményezésemet
tamogatni sziveskedjen!

Eger, 2025. 6ktdber 20,

Tisztelettel

e
Orosz-Epiték Kft.
Orosz Tamds Ugyvezetd
1136 Budapest, Tatra Utca 5/A. alagsor 2.

OROSZ-EPITOK Kft.
1, Thtra u, S/A alagsor 2.
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH Bélyegz6

TELEPITESI TANULMANYTERV

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan

Eger Makldri hostya varosrész teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
4/2016. (11. 26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) mddositasdhoz

Megrendelo:

Orosz-Epit6k Kft.
Orosz Tamas ligyvezetd
székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.

Tervezé:
Szab6 Laszl6 vezet6 telepliiléstervez6

TT1-10-0245
postacim: 3399 Andornaktdlya, Il. Rakdczi Ferenc ut 114.

Késziilt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint

egyes telepullésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet
7. melléklete szerinti tartalommal, figyelemmel a f6épitészi feljegyzésre.

2025. oktober 10.
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TARTALOMJEGYZEK

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

1. Adatlap
2. FGépitészi feljegyzés
3. Miiszaki leiras

3.1. A terilet és kornyezetének, hatdsteriiletének szoveges és fényképes
bemutatasa.

3.2.  Afejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési terv szOveges bemutatasa.

3.3. A beépitési tervhez kapcsolddod infrastruktura igények, a sziikséges és tervezett
mUszaki és humaninfrastruktura fejlesztések bemutatasa.

3.4. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasainak és kovetkezményeinek rovid széveges
elemzése.

3.5. A szabdlyozasi terv valtozasanak, moddositasanak tartalmat, szabalyozasi

/////

bemutatd szoveges és rajzi ismertetés.

4. Beépitési terv

Eger, 2025. oktéber 10.



1. ADATLAP

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

TELEPITESI TANULMANYTERV
Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan

Eger Maklari héstya varosrész teriiletére vonatkozd Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz616 4/2016.
(1. 26.) 6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) mddositasdhoz

Megrendeld:

Orosz-Epit6k Kft.

Orosz Tamas lgyvezetd

székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.

Tervez6:
Felel&s teleplléstervez6: Szabé Laszlo
vezet( telepiléstervez6 TT1-10-0245
teleplilésrendezési szakérté SZTT-10-0245
Telepiiléstervezé munkatars: Szabo-Kalmar Eva
okleveles teleptilésmérnok
varostervezési és varosgazdasagi okleveles szakmérnok
Telepiléstervez6 munkatars: Timar Simon
okleveles épitészmérndk E-10-
Teleplléstervezd munkatars: Gal Sandor

okleveles épitészmérndk E-10-

Eger, 2025. oktdber 10.
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2. FOEPITESZI FELJEGYZES

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

4 EGER

3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH.EGER HU

Ikt.sz.: 18254 - .2{/2015.

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé
telepitési tanulmdnyterv sziikséges tartalmarol

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzissal kapcsolatos
onkormdnyzati dontést eldsegité dokumentdcié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhdzist és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat. Telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsihoz, épitési
beruhdzas esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez.

Atervezési terilet: Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlant magdba foglal6 tomb.

A tervezési cél: Az Eger, Timdr u. 37. 6148/2 helyrajzi szdmu ingatlanra és kornyezetére
készitendé telepitési tanulmédnyterv célja Szabé Laszld telepiiléstervezd 202s.
szeptember n-én benyujtott kérelmében foglaltak alapjan Eger Megyei Jogt Véros Helyi
Epitési Szabdlyzatardl sz616 4/2016. (11.26.) 5Snkorméanyzati rendelet és annak mellékletét
képezé Eger, Maklari hostya varosrész szabdlyozdsi tervének a kérelemmel érintett
ingatlanon megvalosult fejlesztéshez igazodé médositasa.

Atervezési feladat: A tervezési célként meghatdrozott szabdlyozasi feltételeket biztosito
szabdlyozas kialakitdsa, a mar megvalositott telekalakitds és épiiletelhelyezés eredeti
tervekhez képest tortént valtozdsainak lekovetése. A kérelem szerint ez a targyi telekre
vonatkozé Gvezeti hatdrok és épitési helyek megvalosult allapotnak megfelels
dbrazoldsdra vonatkozik, a Helyi Epitési Szabalyzat elSirdsait nem érinti.

Az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa: a telepiilésrendezési terv

kidolgozasanak finanszirozasa (Méptv. 92.§ (4) a))

itett tartalommal kell elkésziteni:
A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjan a telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell:

a) a teriilet és kornyezetének, hatéasteriiletének szoveges és fényképes bemutatdsat, a
jelenleg hatdlyos szabdlyozds kialakitdsira vonatkozd elézmények részletes
ismertetését, a megvalosult fejlesztés most hatdlyos szabdlyozast megalapozo
beépitési tervhez valé viszonydt, a most hatdlyos szabdlyozdsnak valo
megfeleldséget, illetve azokat a pontokat, ahol attdl eltérés mutatkozik, a kialakult
helyzet indokait;

¢) a meglévd, illetve a fejlesztés soran megvaldsult infrastruktira bemutatdsat;




d) a megvalosult beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit, kiilonos tekintettel
a kérnyezo lakotelkek beépitésére, haszndlatara és a zoldfeliiletek kialakitdsara;

e) a szabidlyozasi terv kért vdltozasanak tartalmat, a szabalyozds koncepcidjat és
amennyiben sziikséges, a helyi épitési szabdlyzat médositdsanak tartalmat.

A szabélyozasi terv modositasara vonatkozo dontés elokészitésére beépitési terv helyett
megvalosulasi terv benyuljtasa sziikséges, amelynek a foldhivatali alapadatok
felhasznaldsaval kozértheté modon abrazolnia kell:

a) a megvalosult beépitést és a funkcidkat,

b) a hatdrol6 koz-, illetve kozhasznalata teruleteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitasinak mddjat, figyelembe véve a Helyi Epitési

Szabélyzatban és a 282/2024. (IX.30.) korm. rendeletben foglalt elirasokat,
d) az eredetileg tervezett és a megvaltozott beépitésbol fakado kozlekedési rendet,
e) a fejlesztéshez kapcsolodd kozmiivek felszini és a felszin alatti épitményeit.

A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés sordn az dnkormdnyzati dontés eldsegitése
érdekében a tervezd altal a feljegyzés modositasa nélkil kiegészithetd.

Eger, 2025. szeptember 22.




3. MUSZAKI LEiRAS

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

3.1  Ateriilet és kérnyezetének, hatasteriiletének szoveges és fényképes bemutatasa.

A targyi ingatlan a Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu épitési telek, amely a Kertész utca és
Makldri at kozotti telektombben taldlhaté. A telektombot délrél a Hadnagy utca, északrdl a
Mély utca hatarolja. A telektomb jellemz&en magantelkes Lk2 jel( kisvarosi épitési dvezetbe
sorolt, zartsoru beépitéssel. A telektomb déli része Uszoételkes beépités(. Itt két tombtelkes-
uszotelkes terilet kerdilt kialakitasra, amelyeket a tombbelsd irdnydba futé Timar utca valaszt
szét. Mindkét tombtelek négyszogletes alaku, amelyet egymashoz zartsoruan csatlakozd
tarsashazak uszotelkei hatarolnak. A zart tarsashazi lancolat ,C” alakban fut korbe, egy-egy
nyitott sarkukkal csatlakozva a magantelkes beépitésekhez. E két tarsashazi sor vonalat koveti
le a,T” alaku Timar utca. (Ldatsd: 1. dbra)

Az egymdshoz zartsorlan csatlakozd Uszotelkekkel korbevett tombtelkek belsé része
zoldfeliilet jelolés(. igy gépjarmd parkold helyeket csak a Timar utca teriiletén abrazol a
Szabdlyozasi Terv. A valdsagban azonban, a tombtelek belsé felérdl is nyilnak gépjarmd tarold
helyiségek, amelyek az épuletek athajtoin keresztil a tombtelek fel6l kozelithetéek meg. A
nagy lakdsszam miatt, az el6irdsok szerint sziikséges gépjarmu elhelyezés azonban még igy sem
biztositott. (Ldtsd: 1/A. dbra)

1. dbra:
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3.1.1. A jelenleg hatalyos szabalyozas kialakitasara vonatkozé el6zmények részletes
ismertetése.

A telektomb Kertész utca fel6li magantelkeinek tobbsége nagymélységl. Mivel a nagy
telekmélységhbd6l adédd nagyobb beépitheté terilet dgysem hasznalhatd fel a Kertész utca
fel6li beépitéseknél, ezért a témbbelsé ezen része masfajta hasznositast is lehetévé tesz. E
masfajta hasznositas lehet6ségét biztositja a jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terv. A
nagymélységl telkek rovasara, a tombbels6ben lehetfség van a telekvégek 0sszevonasara. Az
igy létrejové nagyméretl telek a Timdr utcabdl kdzelithet6 meg, és gépjarm tarold éplletek
elhelyezésére szolgal. A terilet Szabalyozasi Terv szerinti besorolasa , Lk-g1” jell ,telepszerd,
uszotelkes lakoteriiletekhez tartozd sorgardzsok elhelyezésére szolgald teriilet” elnevezés(
épitési Ovezet. A targyi teriilet Szabalyozasi Terv szerinti felhaszndlasa megoldast jelent az
uszotelkes lakoteriilet hianyz6 gépjarmiielhelyezési igényére. (Ldtsd: 2. dbra)

A targyi terilet Szabalyozasi Terven abrazolt épitési helye koveti a teriilet alakjat, mindOssze az
Ovezeti hatarok mentén kerilt leszabalyozdsra helyenként 3, helyenként 5, helyenként 6
méteres zOldsay, illetve fasor. A terilet belseje egy nagy Osszefliggé épitési hely. A targyi
tertileten belldl két kiilonb6z6 épitési Ovezetet abrdzol a Szabalyozasi Terv. A terilet
legjelentGsebb része ,Lk-g1” jelli ,telepszerd, Uszotelkes lakoteriletekhez tartozd sorgarazsok
elhelyezésére szolgalo terilet” elnevezésl épitési dvezet besorolasu. A teriilet keleti sarkaban
pedig egy, még az atlagos telekméretnél is kisebb méret( ,Lk2” jel( ,kisvarosias, korlatozott
épliletmagassagu lakéterilet” elnevezés(i épitési Ovezet besorolasu teriletet jelol a
Szabalyozasi Terv. (Latsd: 2. abra)

A targyi terlleten kijelolt két kiilonb6z6 épitési Ovezet beépitési paraméterei a kovetkez6k:
Lk-g1/SZ/35/3,5/3500 Telepszerd, sorgarazsok elhelyezésére szolgald teriilet
Lk2/z/40/5,0/500 Korlatozott magassagu kisvarosias lakoteriilet
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2. dbra: A tdrgyi terllet a Szabdlyozasi Terv kivonatan (forras: www.eger.hu)

3.1.2. A megvalosult fejlesztés most hatalyos szabalyozast megalapozé beépitési tervhez
valé viszonya, a most hatdlyos szabalyozasnak valé megfelel6ség bemutatasa.

A targyi terilet 2021 folyaman keriilt kialakitdsra a Szabdlyozasi Terven jel6lt telekrészek
telekhatdrrendezésével. A telekhatarrendezéssel kialakitott teriilet nem pontosan kéveti le a
Szabdlyozasi Terv Ovezeti hatdr jelolését. (Ldtsd: 8. dbra) A sorgardzsokra és az iroddkat
tartalmazé épliletre épitési engedélyezési tervek késziiltek 2021. augusztusaban. A kiadott
épitési engedélyek alapjan megkezdddott a kivitelezés. Az éplletek elkésziiltek, de még nem
kertltek haszndlatbavételre. (Ldtsd: 3. dbra) Az épitési engedély helyszinrajzan is
megfigyelhetd, hogy a telekhatdrrendezéssel kialakitott teriilet nyugati oldala nem pontosan
kodveti a Szabalyozasi Terv Ovezeti hatar korvonalat.
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3. dbra: Az épitési engedély terv helyszinrajzé (fori’és: Megfendelé’



3.1.3. A kialakult helyzet indokai, illetve azon pontok bemutatasa, ahol eltérés mutatkozik.

A telepulésrendezési tervbdl kiolvashato, hogy a kdzosséget érint6 fejlesztési cél a tombtelkes-
Uszételkes meglévd tarsashazak haszndlatdhoz szikséges hidnyzd gépjarmi elhelyezési
igények utdlagos biztositasa. Az épittet6 fejlesztési célja pedig a mar elkésziilt épliletek
hasznalatbavétele Ugy, hogy a fennmaradasi engedély kérelem ne keriiljon elutasitasra. A
hasznalatbavétel akadalya, hogy az épliletek nem az épitési engedély szerinti helyen és
méretekben valdsultak meg. A valtozast szemléltetd beépitési terv nem mas, mint az elkésziilt
épliletek megvaldsuldsi terve. A megvaldsuldsi terv a geodéziai felmérési terv alapjan késziilt,
amely pontosan abrdzolja a megvaldsitott éplletek és burkolt felliletek kdrvonalrajzat, az
éplletek bejaratainak helyét, a gépkocsi taroldk bejaratait, a terlilet kozlekedési iranyait, az
éplletek tet6formdjat, szintjeinek szdmat és rendeltetését. A beépitési terv tartalmazza még,
a megvalodsult allapot szerint létrejott beépitettségi mutatdoszamokat, a telek beépitett
alapteriiletét és a beépitettség mértékét, tovabba a burkolt felliletek 0sszes alapteriletét, a
megmarado zoldfelllet nagysagat és a zoldfelllet aranyat. (Ldtsd: 10. dabra)

A beépitési terv megalapozdsahoz elkészitésre keriilt a megvaldsult allapot geodéziai
felmérését dbrazold helyszinrajz. Ez képezi a beépitési terv egyik megalapozd helyszinrajzat.
(Latsd: 4. abra)
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A terilet bejarata, a kiils6 megkozelités iranyabdl.
Jobra a megvalésult irodaépiilet, balra a gardzsok.

2. kép: A teriilet bejdrata belllr6l nézve, a tarsashazak irdnyaba.
Jobbra a megvaldsult gardzsok, balra az irodaépilet.

3. kép: A teriilet bejarata melletti zoldfeliilet a vizéra aknaval.



6. kép: A terllet északi részének zoldfellilete az irodaépiilet irdnyaba.



8. kép:

A terlilet déli részének zoldfellilete az irodaéplilet iranyaba.
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A teriilet északi részének zoldfelllete a magantelkek iranydba.






13. kép: A terilet bejarata melletti villamosenergia lecsatlakozas.
3.2. A meglévg, illetve a fejlesztés soran megvaldsult infrastruktira bemutatasa.

A telepliilésrendezési terv kérelmezett mddositdsa nem okoz miszaki és humaninfrastruktuira
valtozast. A targyi teriilet teljesen kdzml(ivesitett és meglévé kozm( bekotésekkel rendelkezik.
(Ldtsd: 5. dbra és 6. dbra) A targyi terlleten elhelyezett rendeltetések kore, a rendeltetési
egységek szama, igy a telek mdszaki infrastruktira igénye nem valtozik meg a Szabalyozasi Terv
tervezett modositasaval. A rendeltetési kor és a rendeltetési egységek szamanak
vdltozatlansaga miatt a teriilet humaninfrastruktura igénye sem valtozik meg.
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3.3. A megvaldsult beépités kornyezeti hatasainak és kovetkezményeinek bemutatasa,
kiilonos tekintettel a kornyez6 lakotelkek beépitésére, hasznalatara és a zoldfeliiletek
kialakitasara.

A megvaldsult beépités és annak mértéke nem haladja meg a targyi teriilet jelenleg elérhetd
legnagyobb mértékét. A javasolt teleplilésrendezési modisitast kovetGen a targyi terlilet mar
meglévd (megvaldsult) beépitettsége nem lesz tovabb novelhet6. Sem a beépitettség mértéke,
sem a rendeltetések kore, sem a rendeltetési egységek szama, sem a burkolt feliiletek
nagysaga. EbbdSl addddan a jelenlegi zoldfellilet nagysaga és mértéke sem csokkenhet a
tertileten. A zoldfeliilet fasitdsat, a kotelez6 fasorok jel6lésével a jelenlegi és a mdodositott
szabdlyozas is tartalmazza. Ezek végrehajtdsa a hasznalatbavételi engedély megadasanak
feltétele lesz a modositott Szabdlyozasi Tervnek megfeleléen. (Ldtsd: 7. dbra)
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7. dbra: A megvaldsult dllapot ortofotdn (forras: E-kdzmdi)
3.4. A szabadlyozasi terv kért valtozasanak tartalmat, a szabdlyozas koncepcidjat és

amennyiben sziikséges, a helyi épitési szabalyzat médositasat bemutato ismertetés.
A szabalyozasi terv valtozdsanak, mdédositasanak tartalma két Iényegi elembdl all.

Az egyik lényegi elem az 6vezeti hatarok rendezése a megvaldsult allapotoknak megfeleléen.
A javasolt Ovezeti hatdrokat csak a ténylegesen megvaldsult telekhatarokra lehet
megallapitani. Telekhatar nélkili helyen (a telek belsé terliletén) 6vezeti hatar nem létesithetd.
A megvaldsult telekhatarok érintik a tdrgyi terlilet Szabalyozasi Terv szerinti kiilsé
konturvonalat, és a teriileten bellli 6vezeti hatart is. A targyi terlleten belili 6vezeti hatar
mentén nem létesiilt telekhatdr. Ebbd6l addddan a targyi teriilet csak egyfajta épitési Gvezetbe
sorolhaté a modositas soran. (Ldtsd: 8. dbra)

A masik Iényegi elem az épitési helyek kiterjedése és elhelyezkedése. A targyi terileten mar
megvaldsitott éplletek egyes részei, minden épiilet esetében kildgnak a Szabalyozdsi Terven
abrazolt épitési helybdl. (Ldtsd: 4. dbra) Ez a kérilmény kihatassal van a modositasra kerul6
épitési mod és a javasolt Uj épitési helyek kiterjedésének és elhelyezkedésének
megvalasztasara is.



A targyi teriilleten megvalédsitott épiiletek nem felelnek meg a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési kovetelményeknek, de elhelyezésiik kozérdeket és jogos maganérdeket
nem sért. Tovabbd nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 06nalld
rendeltetési egységek rendeltetésszer(i és biztonsagos haszndlhatésagat, karbantartasat
[Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés a) pontja], nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését
[Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés c) pontja], nem kdrositsa a szomszédos beépitést és annak
épitészeti jellegzetességeit [Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés d) pontja], elhelyezésiik nem sért
védGteriiletet [Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés i) pontja].

A jelenleg hatélyos HESZ kedvezd eleme, hogy az ,Lk-g1” és , Lk-g2” jel(i épitési ovezetekkel
lehetdséget biztosit olyan teriiletek létrehozasara, ahol kizardlag csak gépjarmi tarolo
épiiletek helyezhetdk el. Ezekhez a gépjarmu tarold épiletekhez tartozod lakasok viszont egy
masik épitési Ovezetben, vagyis csak egy masik telken lehetnek. Esetiinkben ez latszolag nem
jelent problémat, mert a gépjarmil tdroldkhoz tartozd lakdsok (vagyis az Uszotelkes
tarsashazak) egy masik telken helyezkednek el. A targyi terilet kett6s épitési Ovezeti
besoroldsdnak megsziintetése viszont igényli, hogy egy telken belill is meg lehessen
kiilonboztetni az épitési helyen elhelyezhet6 rendeltetések korét. E kovetelmény kielégitésére
ad javaslatot a szabalyozasi koncepcio javaslata.

3.4.1. A szabalyozasi koncepcio javaslata a kovetkezo:

1.) A targyi terllet jelenlegi telekhatdra lesz az Uj 6vezeti hatar.

2.) A targyi terlilet tovabbi épitési ovezetekre nem keril felosztasra.

3.) A targyi terllet Ovezeti besorolasa, a tertleten mar meglévé ,Lk2 /Z / 40 / 5,0 / 500”
jelolés , korlatozott magassagu kisvarosias lakéteriilet” elnevezés( épitési dvezet lesz, a targyi
terllet egészére.

4.) A targyi terlileten meglévd épiletek kiils6 konturvonala altal hatdrolt teriletek lesznek az
5.) A targyi tertileten meglévé burkolt fellletek kontlrvonala dbrazoldsra keril a Szabdlyozasi
Terven. E konturvonal és a telekhatar kozotti terilet zoldfelllet jelolést kap.

6.) Az iroda épllet kiils6 konturvonala altal hatarolt épitési hely az altaldnos (a jelenlegivel
azonos) épitési hely jelolést kapja.

7.) A sorgarazs épiletek kiilsé konturvonala altal hatdrolt épitési helyek a jelenlegitél eltéré
jelolést kapnak. E U] épitési hely jel6léshez a Szabdlyozdsi Terv jelmagyardzataban az
,foldszintes személygépjarm( tarold épllet elhelyezésére szolgdld épitési hely” megnevezés
kerdil.

3.4.2. A szabalyozasi koncepcid javaslat megvaldsitasa esetén a varhaté kévetkezmények a
koévetkezdk:

1.) A targyi tertleten meglévé éplletek megfelelnek a zartsoru beépitési modnak és az épitési
ovezet tovabbi paramétereinek. Ezért fennmaradasuk engedélyezhetévé valik.

2.) A targyi terlileten meglévé épliletek nem légnak ki a Szabalyozasi Terven abrazolt épitési
helyekbdl. Ezért elhelyezésiik megfelel a helyi el6irdsoknak igy fennmaradasuk
engedélyezhetévé valik.



3.) Az el6z6 két pontnak megfelel6en a targyi terilileten meglévé épileteket nem kell
részlegesen visszabontani, illetve atalakitani. A folosleges visszabontdsok elkertlésével az 4]
épitésd, jo mlszaki dllapotu éplletek szabalyossa és ezaltal megtarthatéva vallnak.

4.) A targyi terlleten meglévé egyszintes személygépjarm tarold épuletek nem bévithetek,
rendeltetésiik nem valtoztathatd meg, tet6terik nem épithet6 be. A targyi teriileten
semmiféle tovabbi beépités nem johet létre. A tovabbi épitésligyi szabdlytalansag lehetGsége
elkertilhetébbé valik.

5.) A targyi terileten a meglévé burkolt feliletek nem bdvithet6ek, Gj burkolt fellletek nem
johetnek létre, ezért a meglévé zoldfellilet nem csokkenhet.

A gépkocsi tarold funkcid hosszutavd megérzése érdekében a kovetkezd megoldasokat
javasoljuk a HESZ kdvetelmények kiegészitésére:

... § (1) A ,foldszintes személygépjarmi tarold épilet épitési helye” kizardlag foldszintes
személygépjarm tarold épiletek elhelyezésére haszndlhato fel, amely épliletek

a) 6nalld rendeltetési egységet nem képeznek, kizardlag egy meglévs 6nallé rendeltetési
egység kiszolgdlo, kiegészit6 funkcidja lehet,

b) rendeltetése nem valtoztathaté meg,

c) tet6tere nem épithet6 be,

(2) A ,foldszintes személygépjarm tarold épilet épitési helyén” |étesilé éplilet

a) magastetd és alacsony hajldsszogl teté esetén 3,0 méter megengedett legnagyobb
parkdnymagassagu, 4,5 méter megengedett legnagyobb gerincmagassagu, kett6s garazssor
esetén 6,0 méter megengedett legnagyobb gerincmagassagu

b) lapostetd esetén 3,5 méter megengedett legnagyobb parkanymagassagu
lehet.

(3) A ,foldszintes személygépjarmu tarold épllet épitési helyén” Iétesiilé éplilet esetén a
telek beépitett alapteriilete 5%-kal novelhets, de a ndvekmény csak e épilet elhelyezésére

vehet{ figyelembe.
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8. dbra: Szabdlyozasi koncepcid (Szabalyozasi Terv valtozdsanak dbrazolasa.)



Szabalyozasi koncepcié (Uj Szabélyozasi Terv javaslat.)




4. BEEPITESI TERV HELYETTI
MEGVALOSULASI TERV

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez
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10. dbra: Beépitési Terv (Beépitési Terv helyetti Megvaldsulasi Terv)

Eger, 2025. oktéber 10.
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EGER MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
EGER TELEPULESKEPI VEDELMEROL SZOLO 6/2018.(11.23.) ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

VELEMENYEZESI SZAKASZ OSSZEGZESE

A TERVEZESI FOLYAMATHOZ AZ E-TER RENDSZER EGYEZTETO FELULETEN BEVONT SZERVEZETEK

1. HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY

Nyilatkozata szerint a dokumentdcidéban foglaltak a
honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség
nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon
észrevételt nem tesz.

Vilasz: Nem igényel intézkedést.

2. HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL - ALLAMI FOEPITESZ

A  mddositdsi javaslatban aldbbiak

figyelembe vételével egyetért:

foglaltakkal az

« A rendelet 31.§ (2), (9), (13) és a 32.§ (1) el8irdsait javasolt
Osszhangba hozni a 2023. évi C. torvény 225.§ és a R. 43-
50.§-ai elSirdsdval! 2021. julius 1-t6l a telepiilésképi eljdrdsok
lefolytatdsdban az 6nkormdnyzat nevesitett a polgdrmester
helyett. A hatdskor dtruhdzdsdt SZMSZ-ben tehetik meg.

+A10.§ (5) a) és a 12.§ (1) pontjdhoz kapcsolédéan a R. 36.§
(6) pontja kimondja: "Helyi egyedi védelem alatt dll6
épitmény kivételével a (3)-(5) bekezdés szerinti egyedi
épitészeti  kévetelmény az épitmény  koztertiletrdl,
kézhaszndlatu tertiletr6l nem ldthaté épitményrészére, az
épitmény bels6 udvardra nem vonatkozhat, és kerités
esetében csak a kézteriileti telekhatdron lévS keritésre
dllapithat6 meg telepiilésképi kovetelmény.”

* 1.§ cimsordban: ,A telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti és
egyedi kovetelmények” a pontos kifejezés, mivel a
pdrkdnymagassdg,  kerités, = noévényzetre  vonatkozd
elSirdsok egyedi kévetelmények.

« A 12.§ (3) pont a) bek.-ben nem esik szé alacsony
hajldsszogll tet6rél. A c) cc) bek.- ben utcdra meréleges
gerincli nyeregtet$ esetében csak a csonka kontyolt kertil
megdllapitdsra. Sima kontyolt teté esetében hogyan kell
elidrni? A ce) bek.-ben leirt ,lejtére merdleges gerincti
fedélszerkezet” nem minden esetben indokolt, mivel jelentGs
lejt6 oldali homlokzat keletkezik.

*A15.§ (1) ¢), d) és (2) pontban leirt kerités- és kapuforma,
szinezés, homlokzatképzés anyaga nem tertileti épitészeti
kovetelmények.

* A 20.§ (5) pontjdban foglaltak nem képezik a teleptilésképi
rendelet tdrgydt.

Vdlasz: Ko6szonjiik az észrevételt,
javitjuk a tervezetet.

ennek megfelelGen

Vilasz: A rendelkezés nem uj. A 10.§ (5) a) pontot az
aldbbiak szerint kiegészitjiik:

Az épiiletek kozteriiletrél, kézhaszndlatu teriiletrél
feltdrulé homlokzatdra szerelt barminemti vezeték,.....

A 12.§ (1) a) bekezdést az aldbbiak szerint kiegészitjiik:

... foglaltakon tul az épitmények, épitményegyiittesek
kozteriiletrél, kozhaszndlatu teriiletrél  feltdrulé
épitményrészének anyaghaszndlatira vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények...

Vilasz: Az egyedi kévetelményeknek mindsiilé elGirdsokat a
12.§-ba helyezziik dt.

Vdlasz: Az a) bekezdést az aldbbiak szerint kiegészitjiik:
Lapostetés és alacsony hajldsszagii tetével fedett épiilet
az aldbbiak szerint létesithetd...

A cc) (helyesen cb)) pontbdl a 2. mondat térlésre kertil.

l l l 77 e rll ”

A ce) (helyesen cd)) pontot az aldbbiak szerint kiegészitjiik:
Beépitésre nem szdnt teriileteken elsésorban lejtére
merdéleges gerincti fedélszerkezet létesitendd.

Vidlasz: E rendelkezések nem jelen mddositds keretében
keriiltek megfogalmazdsra, eredetileg is tartalmazta a
rendelet. ~~ Amennyiben ellentétes  az  orszdgos
jogszabdlyokkal, téréljiik.

Vdlasz: Az Onkormdnyzat megkezdte a kéztertiletek
haszndlatdrél szolé rendelet feliilvizsgdlatdt is. Ennek
keretében a 20.§-t és a hozzd kapcsol6dé mellékleteket
hatdlyon kiviil fogjuk helyezni.

2025. november




* A 25.§ a szakmai konzultdcié részletes szabdlyaira
vonatkozik. Javasolt a tervdokumentdcick részletezettségét
az eljdrdsok szempontjdibdl dtgondolni el6zetes
konzultdciéra, amelyet még a kévetelmények tisztdzdsdra
kérnek, sziikséges-e a vdzlattervi dokumentdci6? A
tervértékelS konzultdciét véleményezés koveti, amely sordn
még vdltozhat a terv. Megitéléshez sziikséges mélységgel
lenne érdemes kidolgozni a tervet, amelyhez egy korrekt
vdzlatterv is elegend§ lehet.

* A 26.§ nem tartalmazza az egyszerii bejelentés hatdlya ald
tartozé terveket. A szakmai konzultdcién régzitett
vélemény nem felel meg a Méptv. 97. § (2) és 419-es Kr. 43-
45. §-ban leirtaknak, sziikséges Osszhangba hozni!
Javaslatokat lehet megfogalmazni - de ha nem tdmogaté a
vélemény, akkor a kifogds lehet6ségét biztositani kell,
amely csak a véleményezés esetében lehetséges.

« A 27§ (1) pontra vonatkozéan: A helyi épitészeti
tervtandcs feldllitdsit az 6nkormdnyzat a helyi épitési
szabdlyzatdban teheti meg a Méptv. 63§ (1) alapjdn.

+ A 27.§ (6) A Tervtandcs eljdrdsrendjére vonatkozéan: A
TKR-t 2027. junius 30-ig a HESZ-be be kell illeszteni.
Atgondoldsra javasolt, hogy a tervtandcsi eljdrdsrend is a
HESZ része kell, hogy legyen, vagy kiilon tervtandcsi

rendelet, esetleg csak az tgyrend tartalmazza a
részletszabdlyokat a késGbbiekben? A  telepiilésképi
elidrasok dttekinthetésége miatt érthet6, hogy itt

szerepelnek a rendelkezések - azzal, hogy a késGbbiekben ez
Ujra dtdolgozdst igényel igy.

* 30.§ (3) pontra és a 30/A.§ (3) pontra vonatkozéan: A
fiiggelék nem tekinthet6 a jogszabdly rendelkezé részének,
annak jogi kétbereje nincs.

* 31.§ (13) pontra vonatkozéan: Osszeghatdrokat a Méptv.
100. § (2) pontjdval 6sszhangba kell hozni. A 32. § (2) mdr
helyesen tartalmazza.

Vilasz: A médositdsok a gyakorlati tapasztalatok alapjdn
fogalmazédtak meg. Tekintettel arra, hogy a konzultdcion
elhangzottak a késébbiekben kétik az onkormdnyzatot,
sziikséges, hogy kell6 részletezettséggel bemutatott
dokumentdcié alapjdn térténjen a véleményadds. A korrekt
vdzlatterv mellett sziikséges a helyszin bemutatdsa és
legaldbb a tervezési program ismerete. A miileirds
szdvegrészt a tervezési programot és a tervezési
helyszin adottsdgait bemutaté miileirds szévegrészre
mddositjuk.

Vilasz: Az egyszerii bejelentés hatdlya ald tartozé terveket
jelenleg is kotelezGen lefolytatandé tervértékelé szakmai
konzultdcié keretében véleményezziik, ez a mddositds
sordn is gy tervezett (24.§ (2) b)), telepiilésképi
véleményezési eljdards lefolytatdsdt egyel6re nem tervezziik
ezekben az esetekben.

Vdlasz: FEvekre visszamendleg  6ndllé  rendeletben
szabdlyozza a tervtandcsi miikodést Onkormdnyzatunk.
Tekintve, hogy a jdardsszékhely vdrosokban a teleptilésképi
véleményezést a helyi tervtandcsnak kell lefolytatnia,
indokoltnak ldtjuk a teleptilésképi eljdrdsokat szabdlyozé
rendeletbe  foglalni a  Tervtandccsal — kapcsolatos
rendelkezéseket. ~ A Teleptilésterv  készitésekor  a
telepiilésképi rendelet Helyi Epitési Szabdlyzatba valé
bedolgozdsa meg fog térténni. Ennek sordn a tervtandcsi
eljardsrend iigyrendbe térténd dthelyezését meg fogjuk
vizsgdlni.

Vidlasz: Gyakorlati tapasztalat alapjdn déntéttiink gy,
hogy fliggelékként csatoljuk a formanyomtatvdnyokat a
rendelet mellé, hogy rugalmasabban kévethessiik az
igényeket vagy a jogszabdlyvdltozdsokat. Az elmult
id6szakban tobb alkalommal sziikségessé vdlt volna a
formanyomtatvdnyok korrekcidja, de azt a
rendeletmddositds folyamatdnak Osszetettsége
akaddlyozta. Az észrevétel alapjin a telepiilésképi
bejelentési eljdrdsokkal kapcsolatos kérelmek
mellékleteként  benyujtandé  dokumentdcié  kételezd
tartalmdt dthelyezziik a rendeletbe. (a korrekcié a 13., 14.,
15. fliggelékeket érinti.)

Vdlasz: Ko6szonjiik az észrevételt,
javitjuk a tervezetet.

ennek megfelelGen

3. HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGYI ES

OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

A bizottsdgi anyag leaddsdnak idépontjdig nem adott | Vgigsz:
észrevételt. A bizottsdgi llésre a tdbldzat kiegészitésre

kertil.

4. BUKKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

A bizottsdgi anyag leaddsdnak idépontjdig nem adott | V4igsz:

észrevételt. A bizottsdgi iilésre a tdbldzat kiegészitésre
kertil.

2025. november




5. NEMZETI MEDIA- ES HIRKOZLEST HATOSAG HIRKOZLESFELUGYELETI FOOSZTALY

A bizottsdgi anyag leaddsdnak idépontjdig nem adott
észrevételt. A bizottsdgi llésre a tdbldzat kiegészitésre
kertil.

Vdlasz:

6. NEMZETI MEDIA- ES HIRKOZLESI HATOSAG HIRKOZLESFELUGYELETI FOOSZTALY MISKOLCI HATOSAGI IRODA

A bizottsdgi anyag leaddsdnak idépontjdig nem adott
észrevételt. A bizottsdgi llésre a tdbldzat kiegészitésre
kertil.

Vdlasz:

A PARTNERSEGI EGYEZTETES RESZTVEVOI

LAKOSSAGI FORUM
2025. NOVEMBER 3. 17:00 VAROSHAZA

1. LAKOSSAGI FORUM

A lakossdgi férumon érdekl6dé nem jelent meg. Vidlasz: Intézkedést nem igényel.

7. TOVABBI PARTNERSEGI ESZREVETELEK

Heves Megyei Vizmii Zrt.: Az eljdrds tovdbbi | Vilasz: Intézkedést nem igényel.
szakaszaiban részt kivdn venni. Eszrevételt nem tett.

Eger, 2025. november 14.

2025. november




Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 6/2018(11.23.) 6nkormanyzati
rendelete

Eger telepiilésképi védelmérol

Eger Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilése a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Motv.13. § (1) 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. §

(1) E rendelet célja Eger épitészeti, varosképi, természeti értékeinek védelme és igényes alakitasa, a
varosépitészeti illeszkedéssel ¢€s a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények
kiegyenstlyozott érvényesitése, dsszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa

a) a helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)

meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval;

e) telepiilésképi onkormanyzati tdmogatasi €s 6sztonzo rendszer alkalmazasaval.

(2) A helyi védelem célja Eger torténelme, varosszerkezete és varosképe szempontjabol jellegzetes,
a hatalyos régészeti, miiemlékvédelmi és egyéb jogszabalyokkal nem védett épitészeti orokség
kiemelkedd értéki elemeinek, jellegzetes karakterének a jovO nemzedékek szamara torténd
megovasa, valamint a védett értékek fenntartasa és helyredllitdsa, a telepiilés szempontjabol
hagyomanyt 0rz6, az egri emberek, kozdsségek munkéjat és kultarajat tiikr6zo sajatos megjelenésii,
a telepiilésképet meghatarozo épitészeti és t4ji érték védelme.

(3) Eger épitett értékei a varos kozos kulturalis értékeinek részét képezik, ezért méltd hasznalatuk,
fenntartasuk és bemutatasuk kozérdek, tulajdonformara vald tekintet nélkiil. Tilos a helyi védett
épitészeti 6rokség elmeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.

(4) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megéllapitasanak célja Eger varos orszagos
¢s helyi védelem alatt all6, és azokon tl a védelem alatt nem allo, de a varoskép szempontjabol
jellegzetes épitett értékeinek, a varoskép és a t4j karakterének megdrzése, harmonikus, mindségi,
rendezett fejlddésének biztositasa, a kilatas és a latvanyvédelem szempontjainak érvényre juttatasa.

(5) A rendelet hatalya Eger kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
(6) Arendelet telepiilésképi kovetelményeit minden €pitési tevékenység esetén figyelembe kell venni.

(7) A rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. melléklet Eger helyi védelem alatt all6 épitészeti 6roksége:
a) 1.1 melléklet helyi védelem alatt 4116 épitészeti orokségek listdja,
b) 1.2 melléklet helyi védelem alatt all6 épitészeti orokségek térképe



c) 1.3. melléklet értékvizsgalat egri Varoshaza épiilete (Eger, Dobo tér 2.) kapcsan
d) 1.4. melléklet értékvizsgalat az Eger, Cifrakapu tér 4. sz. alatti épiilet kapcsan
e) 1.5. melléklet értékvizsgalat az arvizi szintjelzo tablak kapcsan
) 1.6. melléklet értékvizsgalat az egri Szépasszonyvolgy kapcsan
g) 1.7. melléklet értékvizsgalat az Eger, Széchenyi u. 82. sz. alatti foépiilet kapcsan
h) 1.8. melléklet értékvizsgalat az Eger, Bajcsy — Zs. u. 15. sz. alatti épiilet kapcsan
1) 1.9. melléklet értékvizsgalat az Eger, Deak Ferenc utca kapcsan
j) 1.10. melléklet értékvizsgalat a Foldhivatal épiilete (Eger, Barkdczy F. u. 7.) kapcsan
k) 1.11. melléklet értékvizsgalat az Eger, Dob6 utca kapcsan
1) 1.12. melléklet értékvizsgalat az Eger, 0160/6 helyrajzi szamu kiilteriileti ingatlanon
talalhaté malomépiilet kapcsan
m) 1.13. melléklet értékvizsgalat az Eger, Allomas tér 2. szam alatti felvételi épiilet kapcsan
2. melléklet Eger telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletei:
a) 2.1 melléklet telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek jegyzéke
b) 2.2 melléklet telepiiléskép szempontjabol meghatarozoé tertiletek térképe
[3. melléklet szakmai konzultacio iranti kérelem nyomtatvanya
4. melléklet telepiilésképi bejelentési igazolas iranti kérelem nyomtatvanya
5. melléklet telepiilésképi vélemény iranti kérelem nyomtatvanya
6. melléklet Eger hirdetési korzetei:
a) 6.1 melléklet Az egyes hirdetd korzetek meghatarozasa
b) 6.2 melléklet A hirdetd berendezések hirdetési korzetekhez kapcsolodo nettd dijai

(8) A rendelet — tajékoztatas céljabol — az alabbi fliggelékeket tartalmazza:
1. fiiggelék orszagos jelentéségii miivi értékek - miiemlékek, miiemléki kornyezetek, miemléki
jelentdségti teriiletek helyrajzi szam szerinti listaja
2. fiiggelék Nemzeti emlékhelyek listaja
3. fiiggelék régészeti lel6helyek helyrajzi szam szerinti listaja
4. fiiggelék orszagos jelentdségli taji €s természeti értékek:
a) 4.1 figgelék NATURA 2000 teriiletek térképe
b) 4.2 fiiggelék orszagos dkoldgiai haldzat térképe
c) 4.3 fliggelék tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend¢ teriiletek térképe
d) 4.4 figgelé€k orszagos jelentdségii védett értékek térképe
5. fiiggelék egyedi tajértékek listdja
6. fliggelék helyi természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek, értékek
7. fiiggelék Tajidegen ndvény fajok listai:
a) 7.1 fiiggelék Az Europai Uni6 szamara veszElyt jelentdé idegenhonos invazios
novényfajok (IAS) jegyzéke
b) 7.2 fliggelék Invazios faju fas szara novények a 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet 1.
sz. melléklete alapjan
8. fliggelék Fasitasra, novénytelepitésre javasolt dshonos ndvények listaja
9. fiiggelék Eger Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének karaktertérképe
10. fiiggelék Fényszennyezés elkeriilését szolgalod javaslat
11. fliggelék beépitési tdjékoztatd iranti kérelem formanyomtatvanya
12. fiiggelék szakmai konzultdci6 irdnti kérelem formanyomtatvanya
13. fiiggelék telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelem formanyomtatvanya
14. fliggelék rendeltetésvaltozasra iranyuld telepiilésképi bejelentési eljards iranti kérelem
formanyomtatvénya
15. fiiggelék rendeltetésvaltozdssal kapcsolatos hatdsdgi bizonyitvany iranti  kérelem
formanyomtatvényal6. fliggelék tervtandcsi eljards iranti kérelem formanyomtatvénya

(9) E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke €s magyarédzata:
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[1. CityBoard formatumi eszkoz: olyan a ,,2,5m - 3,5m” méter magassagu két labon allo
berendezés, amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathato, papir- (vagy folia-) alapu, nem
ragasztott, hatulrél megvilagitott reklamkozzétételre alkalmas, hatsé fényforras altal
megvilagitott feliilettel, vagy ilyen méreti digitalis kijelzovel rendelkezik.

2. CityLight formatumu eszkoz: olyan fiiggéleges elhelyezésii berendezés, amelynek
mérete legfeljebb 118 cm x 175 cm és legfeljebb 2 négyzetméter lathato, papiralapu reklam
kozzétételre alkalmas feliilettel vagy 72-90 képatloju, 16:9 aranyu, allo helyzetii digitalis
kijelzovel rendelkezik.

3. épitési reklamhalé: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitasa,
bovitése, felujitasa, helyreallitasa, korszerisitése, karbantartasa, javitasa, lebontasa,
elmozditasa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontasi munka soran az e munka
folyamatait legalabb részben elfedd, reklamhordozot tarté berendezés]

4. ¢épitészeti értékvizsgalat: a helyi védelem ald helyezés alapjat képezé dokumentécio, mely
torténeti, esztétikai és miiszaki jellemzOk alapjan feltarja és meghatarozza a védelmet igényld
értékeket, elemeket.

[S. funkcionalis célokat szolgalo utcabutor: olyan utasvaro, és informacios vagy mas céla
berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsdodlegesen nem reklamkozzétételre,
hanem az adott teriileten ténylegesen felmeriilo, a berendezés funkcidojabol adodo
lakossagi igények kielégitésére szolgal.

6. gazdasagi célu reklimnak nem mindsiilé reklam: cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozas
hasznalataban allé ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast népszeriisité felirat és grafikai
megjelenités, az iizlethelyiség portaljaban elhelyezett reklam

7. informacios célid berendezés: az onkormanyzati hirdetétabla, az onkormanyzati
faliujsag, az informacios vitrin, az utbaigazité hirdetmény, a kozérdekii molind, valamint
a CityLight formatumu eszkoz és CityBoard formatumu eszkoz.|

8. karakter: varos egy-egy - a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv szerinti - egységes épitészeti
arculatot, jelleget képviselo teriiletrésze — lasd 9. fiiggelék

[9. kozérdekii informacio: az onkormanyzat miikodési korébe tartozé informaciok, a
telepiilés szempontjabdl jelentdos eseményekkel kapcsolatos informaciok, a telepiilésen
elérheto szolgaltatasokkal, ligyintézési lehetoségekkel kapcsolatos tajékoztatas nyujtasa,
idegenforgalmi és kozlekedési informaciok, és a lakossag egészét vagy széles rétegeit
érinto, elsésorban allami informaciok.

10. kozérdekii moliné: olyan, elsodlegesen a telepiilés életének valamely jelentés
eseményérol valo kozérdeki tajékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbol késziilt
hordozoéfeliiletii hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van
kifeszitve oly modon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és
engedélyezett részét.

11. kozérdeki reklamfeliillet: olyan reklamhordozéo vagy reklamhordozot tarto
berendezés, amelyen a reklam kozzététele mas, egyéb céli berendezés kozteriileten valé
létesitésére, fenntartasara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célu
berendezéstol elkiiloniilten keriil elhelyezésre.

12. mas céla berendezés: az utcabutorként létrehozott: a pad, a kerékparallvany, a
hulladékgyiijto, a telefonfiilke, az arnyékolasi funkcioval 1étrehozott reklamfeliiletet is
tartalmazo, kozteriilet folé nyualo berendezés, a szétvalasztott rendszeri kozlekedést
elvalaszto korlat és a kozteriileti illemhely.

13. onkormanyzati hirdetétabla: az onkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol
létesitett és fenntartott, elsodlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentés informaciok,
kozlemények, tajékoztatasok, igy kiillondsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel
kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgalé, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a
kozérdekii tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok kozzétételére is szolgalhat.



14. utbaigazito, céljelolé informacios berendezés: kozérdeki informaciot nyidjto olyan
kozteriileti jelzés, amelynek funkcioja idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési
szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy egyéb kozérdeki tajékoztatas.

15. hasznos reklamfeliilet: a reklamhordozo a gazdasagi reklamtevékenység alapveto
feltételeirol és egyes korlatairol szolo 2008. évi XLVIIL. torvény szerinti gazdasagi
reklammal elfoglalt teriilete.]

16. vendéglato terasz: koz-, vagy maganteriileten ideiglenes jelleggel, vendéglatas céljara
berendezett teriiletrész, mobil kiiltéri butorzat (székek, asztalok, napernydk, névénydézsak)
elhelyezésével.

[17. fedett vendéglato terasz: labakon allo arnyékoldszerkezettel fedett, oldalrdl nyitott
vendéglato terasz.

18. téliesitett vendéglato terasz: téli szezon idejére komfortérzetet novelo kiegészité mobil
berendezésekkel (hésugarzo, takaro plédek, szélfogo iivegmellvéd, stb.) ellatott nyitott
vendéglato terasz.]

19. téliesitett vendéglatd [télikert|terasz: koz-, vagy maganteriileten ideiglenes jelleggel,
vendéglatas céljara kialakitott fedett, hatdrold oldalfalakkal ellatott, zart, flit6tt, huzamos
tartozkodasra alkalmas fogyaszto tér.

[20. informacios kiegészito elemek: cégér, cégfelirat, iizletfelirat, cimtabla, névtabla.]

21. attort kerités: melynek tomor részeinek - labazat, oszlopok, egyéb tomor szakaszok - aranya
nem haladja meg a teljes kerités feliiletének 50%-at.

II. Fejezet

A HELYI VEDELEM

A helyi védelem feladata
2.8

A helyi épitészeti értékek védelmének feladata kiilondsen az oltalmat igényld régészeti,
varostorténeti, varosszerkezeti, €pitészettorténeti és épitészeti szempontbdl védelemre érdemes
épitett kornyezetek, épiiletegyiittesek, épitmények, épiiletek, szobrok, képzémiivészeti alkotasok
korének meghatarozasa, dokumentalasa, védetté nyilvanitasa, nyilvantartdsa és a lakossaggal valo
megismertetése, valamint a helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosoddsdnak megeldzése,
illetve a karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

A helyi épitészeti értékek védelmének megallapitasa

3.§

Eger helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti oroksége elemeinek meghatirozasa és védett teriileteinek
lehatarolasa a rendelet 1. mellékletét képezi.

A helyi védelem alé helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

4.8

(1) A védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérdl a Kozgytilés e rendelet modositasaval dont.



(2) A helyi védelemre javasolt épiiletek korét az orokségvédelmi hatastanulmany telepiilési
értékleltara hatarozza meg. Ennek hidnyaban az egy-egy épiiletre vagy teriileti egységre elkészitett
épitészeti értékvizsgalat és dokumentacié alapozza meg a helyi védelem kimondésat.

(3) A helyi védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését a f6¢épitésznél a tulajdoni jogviszonyoktol
fliggetleniil barki kezdeményezheti, és 6nallo értékvizsgalati javaslatot is tehet.

(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell az ingatlanra vonatkozo6 aldbbi adatokat: cim, helyrajzi
szam, tulajdonos, kezeld, haszndlo, az ingatlan rendeltetésének és hasznalatdnak modja, €és a védetté
nyilvanitas vagy a védelem megsziintetése okdnak rovid indoklasa. Hianyos kérelem esetén a
foépitész 15 napon beliili hianypdtlasra szolitja fel a kérelmezot.

(5) A kezdeményezés kozgylilési dontésre torténd eldkészitésérdl és eldterjesztésérol a foépitész
gondoskodik.

(6) A védelem aléd helyezés elterjesztéséhez az alabbi tartalmu értékvizsgalati dokumentaciot kell
elkészittetni:
a) helyi tertileti védelem esetén:
aa) a helyi védelem ald helyezésre javasolt telepiilésszerkezeti elem, telepiilés- vagy
tajrészlet, ut, utca, tér, kert vagy park rovid szakmai leirasa, tOrténeti kutatési
dokumentécio, érintettség esetén a novényallomany felmérési dokumentacidja,
ab) az attekintéshez sziikséges 1éptékii, a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a helyi
védelemre javasolt teriilet hatarat egyértelmiien rogzité helyszinrajz.
b) helyi egyedi védelem esetén:
ba) helyszinrajz
bb) fotédokumenticid a helyi épitészeti Orokség részét képezd egyedi értéket teljes
egészében értelmezhetd 1éptékii megjelenitésben,
bc) a helyi épitészeti 6rokség részét képezd egyedi érték rendeltetésének €s haszndlati
modjanak leirasa,
bd) noévényegyed, novénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleiras, felmérési
dokumentacio,
be) a helyi védelem ala helyezés rovid szakmai indoklasa, a védendd értékek megnevezése,
torténeti kutatdsi dokumentacio.

(7) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szolé dontést megeldzéen — az dnkormanyzat
honlapjan 30 napra kozhirré kell tenni.

(8) A helyi védetté nyilvanitasi, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasardl az
érdekelteket (az ingatlan tulajdonosa, kezeldje, hasznaloja) az Onkormanyzat értesiti az alabbiak
szerint:
a) az egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek irasban
kézbesiteni kell,
b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos kozhirré tétellel,
c) amennyiben az érdekeltek felkutatisa aranytalan nehézségbe iitkdzne, értesitésiiket a
kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek.

(10) A védelem megsziinésének feltételei:



a) Helyi védelem alatt 4116 épiilet bontasara csak a teljes miiszaki és erkolcsi avultsag bealltaval,
a védelem megsziintetése utan, hatésagi engedéllyel keriilhet sor. A bontas eldtt felmérési- és
fotodokumentaciot kell késziteni a védett értékrol.

b) A helyi védettség megsziintetésének feltételeként egyes épiiletrészek, vagy tartozékok
megorzése, illetve az 0j épliletben valdo megjelentetése eldirhato. Az elbontott épiilet helyén —
a Kozgytlés illetékes szakbizottsaga dontése szerint — vagy az eredeti rekonstrukcidja, vagy az
eredeti Iéptékének, tomegének, paramétereinek megfeleld 1j épiilet késziilhet.

(11) Amennyiben a helyi védelem alatt all6 elem orszdgos védelem ala kertil, az orszagos védelem
hatalyba Iépésével egyidejiileg a helyi védelem megsziinik.

Az ideiglenes védelem

4/A. §

(1) A helyi egyedi védelem ald helyezési eljards meginditasaval egyidejuleg a Kozgviulés dontést
hozhat arrdl, hogy az eljaras targvat képezo épitészeti értéket rendeletben ideiglenes védelem ala
helyezi, legfeljebb 1 éves ido6tartamra.

(2) Nem rendelhet6 el ideiglenes védelem épitési, javitasi-karbantartasi, bontasi és a jogszabalyokban
megengedett mas épitési munkara mar jogerds és végrehajthatd épitési, bontasi épitésiigyi hatdsagi
engedéllyel rendelkezd épitményre, vagy olyan épitményre, melyre vonatkozdan az egyszeri
bejelentés mar megtortént.

(3) Az ideiglenes védelem alatt alld épitészeti érték
a) nem bonthato el,
b) esetében e rendelet helyi védett értékekre vonatkozo rendelkezéseit kell betartani.

(4) Az ideiglenes védelem megszinik az (1) bekezdésben foglalt idotartam elteltével, vagy a helyi
védelem ald helyezésrdl sz6l6 kozgyiilési dontés hatalybalépésével, vagy a védelem ald helyezés
elutasitasarol szold dontéssel.

(5) Az ideiglenes védelem ald helyezésr6l és annak megsziintetésérél az érintett ingatlan tulajdonosat
irasban értesiteni kell. Az értesitésrol a f6épitész gondoskodik.

Testiileti dontéssel Osszefliggd feladatok

5. §

(1) A védetté nyilvanitasrol és a védelem megsziintetésérdl a Kozgyllési jovahagyast kovetd 15
napon beliil a f6épitész értesiti
a) az érdekelteket:
aa) a helyi védettség kezdeményezdjét,
ab) a helyi védelem ala helyezett ingatlan tulajdonosat,
ac) a helyi védelem ala helyezett ingatlan kezeldjét, hasznalojat, ha az nem azonos a
tulajdonossal,
b) az illetékes Foldhivatalt,
c) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
d) helyi teriileti védelem esetén az érdekelt kozmiitulajdonosokat.



(2) A védetté nyilvanitast, illetdleg a megsziintetés tényét a rendelet hatalyba 1€pésétdl szamitott 30
napon beliil az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A bejegyz¢és elmaradasa a védettség
hatalyat nem érinti.

(3) A HI besorolast vedett epiiletet meg kell jeldlni. A tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni koteles.
A tablat a tulajdonossal egyeztetett helyre az Onkormanyzat helyezi ki. A tablak elkészittetésérol,
elhelyezésérol és fenntartasarol a Varosiizemeltetési Iroda gondoskodik.

A teriileti védelem meghatarozésa

6.§

A helyi védelmi teriilet (HT) a varos olyan 0sszefliggd része, mely a jellegzetes telepiilésszerkezet
(terek, utcak vonalvezetés €s beépitettsége) torténelmi fontossagat képviseli, tovabba olyan varosi tér,
utca, utcaszakasz, ahol jelentds szamban talalhatok a telepiilés arculatat meghatarozo6 épiiletek és igy
azok egyiittest alkotnak. A védelem a telekstruktira, utcakép vagy utcakép részlet, tovabba a
telepiilés- és tajkarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

Az egyedi védelem meghatarozasa

7.8

(1) A helyi egyedi védelem (H) a varos jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészet
arculatat, torténeti emlékeit, telepiiléskarakterét meghatarozé alabbi értékekre terjed ki:
a) az ¢épitmény (éplilet és miitargy) vagy ezek egyiittese egésze vagy valamely részlete
(anyaghasznalat, tomegformalas, homlokzati kialakitas, szerkezet, szinezés stb.),
b) az épitményhez tartozo foldrészlet, telek egésze vagy része és annak jellegzetes ndvényzete,
¢) szobor, képzomiivészeti alkotas, utcabttor,
d) taj- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, ndvényzet

(2) A helyi egyedi védelem két fokozath lehet:
a) a védelem az épiilet, épitmény teljes tomegére és homlokzataira is kiterjed (H1)
b) az épiilet vagy épitmény valamely — a védelem kimondasakor megallapitott — részértékére
vonatkozik (H2)

Az egyedi védelemhez kapcsolddo tulajdonosi kotelezettségek

8. §

(1) A helyileg védett épitészeti emlékek fennmaraddsanak, megdrzésének modja elsédlegesen a
rendeltetésnek megfeleld hasznalat.

(2) Egyéb hasznositas esetén torekedni kell a kozcélu felhasznalasra, ezért minden 0j beruhdzés
esetén az Onkormanyzat mérlegelje, hogy az igényelt funkcié kielégitheté-e valamely védett
¢piiletben vagy épiiletegyiittesben Onkormanyzati tulajdonba vétel és helyredllitds, valamint a
szlikséges belso atalakitasok utan ugy, hogy az az épiilet fennmaradasat szolgalja.

(3) A helyi védettségli egyedi érték jokarbantartasa, allapotanak megovasa és megorzése a tulajdonos
kotelezettsége.



(4) A helyi védettségti egyedi érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali kotelezettség
terheli, kiilonds tekintettel a helyi védelem ald helyezést megalapozd épitészeti értékekre
vonatkozoan.

(5) A védett értékek tulajdonosa kérheti az értékek megodvasa érdekében az Onkorményzat
tamogatasat.

III. Fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

9.§

Eger telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileteinek lehatarolasa a rendelet 2. sz. mellékletét
képezi.

IV. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
[Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé altalinos épitészeti kovetelmények]

Altalanos telepiilésképi kovetelmények

10. §

(1) [A]JAz altalanos telepiilésképi kovetelmények a véros teljes kozigazgatdsi teriiletén [az
épitményeken az adott kornyezettel nem harmonizaldo homlokzati és tetéfedési anyagok,
szinezések nem alkalmazhatok.]érvényesek.
[a) homlokzatképzésnél nem alkalmazhatok az alabbi megoldasok:
aa) erdos, telitett élénk, kontrasztos szinii és neon jellegii szinek a homlokzat teljes
falfeliiletein
ab) Kkiilteriiletek, gazdasagi karakter teriiletei kivételével, a telepiilés torténelmi
anyaghasznalatatol idegen (pl. fém, miianyag) homlokzati anyag hasznalata;
b) Hullaimpala, miianyag hullimlemez, miianyag anyagu, valamint hagyomanyostol
eltéré, kornyezetétol eliitoé szini tetéfedés nem alkalmazhato.
¢) Az épiiletek kozteriiletrél lathato homlokzatan 1évé nyilaszarok felujitasa, cseréje
esetén, Uj nyilaszaro elhelyezése esetén - beleértve a loggia beépitését - nem alkalmazhatok
az épiileten meglévo nyilaszarok jellegétol eltéré formaju, osztasu, szini nyilaszarok.
Kivételt képez ez aldl a teljes homlokzatra kiterjedo felujitas esete.
d) Epiiletek atépitése, bévitése, utolagos hoszigetelése esetén az épiilet utélagos szinezését,
tetohéjazat cseréjét, burkolatainak médositasat tilos nem egységes anyaghasznalattal és
megjelenéssel megvalositani.|

(2) [Belteriileten kozteriilettel hataros és Kkozteriiletrol feltarulé]Az  épitmények,
épitményegyiittesek anyaghasznalatara vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:
a) Barmely idétalld, mindséget képviseld, az adott karakterre jellemz6, elsGsorban természetes
anyag, hagyomanyos feliiletképzés hasznalhato.
b) Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet atépitése, bévitése, utdlagos hdszigetelése, tetéhéjazat
cseréje esetén a kiilsé megjelenést meghatirozd anyagok, feliiletek megvalasztasanal




biztositani kell az egyes épiiletrészek egymassal, valamint a szomszédos épiiletekkel és az
utcaképpel harmonizald, egységes anyag- és szinhasznalatat.
¢) Keriilendo a rikitd, harsany, kornyezetétol eliitdo szinek alkalmazasa, ezek jelzés értékii
hasznéalata csak a nagytelkes intézményi és a gazdasagi karakter egyedi épitészeti formalast és
szinezést igénylo épiiletei esetében lehet indokolt.
d) A homlokzatformalasnal az adott karakterre jellemz06, minéségi homlokzatburkolati anyagok
¢és kornyezetével harmonizald szinek alkalmazasa sziikséges.
e) A f6épiilet meghatarozo tetGhéjazata a kornyezetében jellemzéen hasznalt anyagu és
szindrnyalati - elsOsorban pikkelyszerii, hagyomanyos anyagu és natur szinvilagu - lehet.
Mianyag hullimlemez, hullampala és bitumenes lemez nem alkalmazhato.
) Belteriileten utcakrol, kozteriiletrol, Varbdl lathaté melléképiilet, kerti épitmény homlokzati
feliilete nem lehet natGr faforgacs lap épitélemez, feliilletkezeletlen fémlemez, aluminium vagy
muanyag hullamlemez.
o) Belteriileten foépiiletként gerendahdz nem épithetd.
h) Lakokocsi és takaratlan feliileti fém konténerhdaz csak épitkezés idoOtartama alatt,
ideiglenesen, felvonulasi épitmény céljara helyezhetd el.
1) Mobil haz, valamint konténer szerkezetii, modul rendszeri épiilet csak az épitési teriilet
karakterére jellemz6 anyaghasznalattal és homlokzati megjelenéssel kialakitva helyezhet6 el,
az épitési helyen beliil, az illeszkedési szempontok figyelembe vételével.
1) Az utcaképben, tajképben megjelend keritéseknél az épiilettel harmonizald szini és anyagu,
1dotalld, mindségi, elsosorban természetes, az épiilettel harmonizald anyag- és szinhasznalat
alkalmazasa sziikséges. Keriilni kell az élénk, rikité szinek hasznalatat. Keriilni kell a tomor
kerités létesitését, kivéve, ahol ezt a Helyi Epitési Szabélyzat kifejezetten eldirja, vagy a
kialakult épitett kornyezethez vald illeszkedés ezt kivanja. Azbesztlemez, hullampala,
nadboritas hasznalata nem megengedett. Tablas tomor fém vagy miianyag hulldimlemez kerités
kozteriileti telekhatdron nem épithetd.
k) Kiilteriileteken csak attort, legalabb 80%-ban atlathatd, vadvédelmi jellegii kerités
1étesithetd, kivéve a kiilteriileti gazdasagi teriiletek hataran és birtokkdzpont 1étesitése
érdekében, vagy miivelés aldl kivett teriilet hatdran. Nem attort kerités esetén ngvényzettel valo
takaras sziikséges.
[a) kerités nem lehet:

aa) nagytablas fém- vagy miianyag hullamlemez, illetve nad boritasu,

ab) balesetveszélyt okozo kialakitasu (tortiiveg, szogesdrot, arambevezetésii).
b) 0,4 m magassagot meghalado keritéslabazat, tamfal nem lehet feliiletkezelés nélkiili
zsaluké, vagy kezeletlen fémlemez.]

(3) A telepithetd fasszari novények Oshonos, tdji adottsdgoknak megfeleld fajok lehetnek, tilos
telepiteni a 7. fiigeelékben meghatarozott tajidegen, invaziv és allergén novénvfajtakat.

(4) Vallalkozast népszerisito arculati elemek 1étesitésnek szabalyai:
a) Cégér az alabbiak alapjan létesithetd:
aa) Mukodo tizlet 1 db cégért helyezhet el az lizlet homlokzatan.
ab) A cégér méretének illeszkednie kell az épiilet homlokzati aranyaihoz, tovabba az
utcaban meglévo cégérek jellemzd méretéhez.
ac) A jarda burkolati sikjatol fliggdlegesen mérve min. 2,5 méteres szabad magassagot kell
megtartani. Gépkocsiforgalom altal érintett kézlekedési teriileten a kozutkezel§ elbirasai
az iranyadodak.
b) Cégtabla, iizletfelirat szine az épiilet homlokzati szinezéséhez illeszkedd legyen. Mérete és
elhelyezése az épiilet homlokzati tagozataival, homlokzati ardnyaival 6sszhangban keriiljon
kialakitasra. Uzletfelirat elsésorban épiilethomlokzatra torténd felfestéssel, vagy térbetiikb6l
valo kialakitassal késziiljon.




c) Egyéb felirat és grafikai megjelenités az alabbiak alapjan 1étesitheto:
ca) Az ilizlet homlokzatan festett vagy szerelt grafika az épiilet homlokzati tagozataival,
homlokzati aranyaival 6sszhangban keriiljon kialakitasra.
cb) Uzlet portalszerkezetén iivegfolia az épiilet szinezéséhez illeszkedd szinarnyalatban
1étesitheto.
d) Az iizletek portalszerkezetének kihajthaté arnyékold spalettdi belsé feliilete reklamozas,
illetve termékbemutatas céljara felhasznalhatok.
e) A vallalkozast népszeriisité arculati elemek mennyisége, mérete, kialakitasa,
anyaghasznalata az  ¢épiilet, épitmény  karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez,
aranyrendszeréhez igazodé legyen.
f) Egy épitményen, épiileten megjelend tobb vallalkozast népszerisitd arculati elem
anyaghasznalatanak, méretének kialakitdsanak egymassal dsszhangban kell lennitik.
2) A vallalkozast népszeriisito arculati elemek még részben sem takarhatjak az épiilet nyilaszaro
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.
h) A vallalkozast népszerisitd arculati elemek épiilethomlokzaton torténd 1étesitése a teljes
épiiletre, épiiletegyiittesre kiterjedd egységes homlokzati tervek alapjan valdsithaté meg.

(5) A haztartdsi méretii kiseromiivek, klimaberendezések, elektromos és egyéb gépészeti

berendezések épiileteken valo elhelyezhetdségére vonatkoz6 rendelkezések:
a) Az épiiletek homlokzatara szerelt barminemi vezeték, kapcsoldszekrény és csatlakozo doboz
helyét — a kezelhetdség biztositasaval — az épiiletek falsikjaba torténd siillyesztéssel, illetve a
vezetékek, a szerelvények, a csatlakozo dobozok esztétikus takarasaval, lefedésével kell
megoldani. A kapcsoloszekrények és a dobozok formaéjat, szinét, helyét az épiilet stilusdhoz, a
homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani.
b) A kozteriiletrdl 1athatdé homlokzatokon, tetézeteken, vagy azok el6tt, meglévé szabad vagy
véddcsOben vezetett kabel, védodoboz a homlokzatok feljitasa esetén megsziintetendd, vagy
az 1j homlokzatsikba siillyesztendd.
¢) Napelem panelt, napkollektort, napelemes tetocserepet az utca feldl rejtetten, az utcaképet
nem zavar6é modon lehet elhelyezni. Magastetds épiilet esetén a napelemeket, napkollektorokat
a tetd lejtésével parhuzamosan kell elhelyezni igy, hogy lehetbleg 1épcsdztetés nélkiil téglalap
alaku feliiletet képezzenek, széleik igazodjanak egymashoz, a tetésikablakokhoz és a tetd
széleihez.
d) Ablakklima és klima kiiltéri egység ij vagy meglévd épiileten kozteriiletr6l nem lathatd
modon az udvar felé, vagy erkélyen, loggian beliil, vagy épitészeti tagozat altal takartan
keriilhet elhelyezésre. Uszotelkes tobblakasos tirsashizak esetén a berendezések teljes
homlokzaton egységes modon és helyen, szabalyos rendszerben vagy egyedi épitészeti
homlokzati terv alapjan, az épiilet megjelenéséhez illeszkedve helyezhetOk el. A kiiltéri egység
elhelyezésénél biztositani kell, hogy az mas rendeltetési egységek hasznalatat ne zavarja. A
berendezések kondenzvizének szakszeri elvezetésérdl minden esetben gondoskodni sziikséges,
az a kozteriiletre, szomszéd telekre, vagy szomszédos rendeltetési egységre nem folyhat at.
¢) Mitholdvevé antenna az épiilet kozteriileti homlokzatan nem helyezhetd el.
f) Tavkozlési, adatatviteli berendezés 6nalld épitményként csak a kornyezetbe illesztve,
kozteriiletr6l, vagy kilatd pontbol takartan helyezhetd el.

(6) Aru-, pénz- és csomagautomata, valamint egyéb miiszaki berendezések elhelyezhetségére
vonatkoz6 rendelkezések:
a) A varos kozigazgatasi teriiletén arusitd automata berendezés kozteriileten és maganteriileten
kozteriilet fel6li homlokzaton nem helyezhetd el.
b) Bankjegy automata berendezés épiileten kiviili eléréssel akkor 1étesithetd, ha
ba) a falsikba épitetten vagy a kirakatportalba szerelten keriil kialakitasra, és
bb) illeszkedik az épiilet homlokzati kialakitasahoz.
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¢) Csomagautomata kozteriileten nem helyezheto el. Maganteriileten akkor 1étesithetd, ha
ca) illeszkedni tud az épiilet homlokzati kialakitasdhoz, annak megjelenését hatranyosan
nem befolydsolja, az adott karakterre jellemzd utcaképben nem jelenik meg idegen
elemként,
cb) nem akadalyozza az épiilet helyiségeinek benapozottsagat,
cc) nem zavarja az épiilet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkozelitését,
cd) meglévo zoldfeliillet megsziintetését nem teszi sziikségessé
ce) hasznalatahoz sziikséges helyigényével nem korlatozza a kozteriilet hasznalhatosagat,
a kozteriileten torténd gyalogos és gépkocsi kozlekedést.
cf) gépkocsival valdo megkozelitéséhez biztositott a parkolds a maganteriileten, vagy 50 m-
en beliil kozteriileten.
d) Az elokertben elhelyezett egyéb miiszaki berendezések kozteriiletrél valo lathatosagat
novényzettel kell eltakarni, vagy mérsékelni.
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé

teriileti épitészeti kovetelmények
1. §

(1) A telek [utcaképet meghatarozo részén, ij épitmény(rész) épitésekor, a meglévo beépitéshez
igazodva, az illeszkedési szempontok figyelembevételévellbeépitése, az épiilet telepitése
tekintetében a torténetileg kialakult, az utcaképre jellemz6, az egyedi tjjelleg megdrzését biztositd
¢és a tajba, terepre illeszkedés szempontjabol legalkalmasabb helyet elfoglald épiilet elhelyezést kell
[meghatarozni]alkalmazni, a telken meglévd jelentésebb fak, és [kialakitani:]egybefliiggd zold
novénytarsulasok figyelembevételével.

a) Zartsoru, ikres és oldalhataron 4ll6 beépitésti teriileteken a megmaradd épiiletek

kornyezetében tervezett épiiletek utcai parkanymagassaga az utcara jellemz0 szintszam

figyelembe vételével torténjen. Kivételt képezhetnek a strisddo, atépiild tombos karakterti

teriiletek, ahol az illeszkedést egyedileg kell megvizsgalni a tavlati utcakép megjelenésének

szamitasba vételével.

b) Eldkert nélkiili, zart, siirli karakterii beépitéseknél az utcaképek zartsdga tomor keritéssel,

fedett, zart kapuval biztositandd. Toémor keritést szakaszosan, tagolva lehet épiteni. Epitett

oszlopok kozott attort mezok is lehetnek. Hézagosan zartsoru beépités esetén a két foépiilet

kozott homlokzat jellegii keritést kell épiteni. A kerités anyaga nyers vagy vakolt feliiletii ko,

tégla legyen.

c) El6kertes beépitésnél — karaktertdl fliggetleniil — attort kerités 1étesitendd.

d) Utcakertes teriileteken az elokertek legfeljebb nyirt sovénnyel valaszthatok le, uj kerités nem

épithetd, nem létesitheto.

¢) Az utcakép védelmében a kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyujtd ipari-gazdasagi jellegii

tevékenységek takarasat kerités létesitésén tal telken beliil tobbszintii ndvényallomany

telepitésével, a ndvényzet keritésre valo futtatasaval kell biztositani.

[a) az épiiletmagassagot,

b) a tet6 hajlasszogét,

¢) a tetégerinc iranyat, a nyilaszarok aranyat és formajat,

d) a Kkerités utcaképi megjelenését,

e) az épiilet szinezését, anyaghasznalatat.]

[(2) A kialakult kornyezethez valo illeszkedés szempontjai:
a) az épiilet tomege,
b) homlokzat- (parkany-) magassag, parkanykialakitas,
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¢) homlokzati megjelenés (a tomor feliilet és a nyilasok aranya, a nyilasok mérete,
elrendezése),
d) az utcakép ritmusa (a bejarok, kapubehajtok helyének megvalasztasa),

(3) A beépités telepitési modjanak tekintetében a torténetileg kialakult, az utcaképre jellemzo,
az egyedi tajjelleg megorzését biztositdé és a tajba, terepre illeszkedés szempontjabdl
legalkalmasabb helyet elfoglalo épiilet elhelyezést kell alkalmazni, a telken meglévo jelentdsebb
fak, és egybefiiggé zold novénytarsulasok figyelembevételével.

(4) A kerti épitmények, miitargyak tekintetében
a) a taji latvanyt nem zavaro, természetes anyagokbol késziilé, az épiiletek, épitm1ények
¢és novényzet 6sszhangjara iigyelo kerti épitmények, miitargyak helyezhetok el.
b) kukatarolé a kerités részeként vagy novénnyel takartan alakithatoé ki.

(5) A keritéskialakitas tekintetében
a) az épiilettel harmonizalé anyag- és szinhasznalat alkalmazasa,
b) id6tallo, mindségi anyagok hasznalata,
¢) élénk, rikité szinek, monokrom szinhasznalat keriilése,
d) elsdsorban természetes anyagok (pl. ko, tégla, fa, fém) illetve vakolt feliilet hasznalata,
vagy novénnyel valo befuttatas alkalmazasa
sziikséges.

(6) a) El6kertes beépitésnél — karaktertol fiiggetleniil — attort kerités létesitendo.
b) Elékert nélkiili, zart, sirii karakteru beépitéseknél az utcaképek zartsaga tomor
keritéssel, fedett, zart kapuval biztositand6. Tomor keritést szakaszosan, tagolva lehet
épiteni. Epitett oszlopok kozott attort mezok is lehetnek. Hézagosan zartsort beépités
esetén a két foépiilet kozott homlokzat jellegii keritést kell épiteni.
¢) Kiilteriileteken csak attort, legalabb 80%-ban atlathaté, vadvédelmi jellegii kerités
létesitheto, kivéve a Kkiilteriileti gazdasagi teriiletek hataran és birtokkozpont létesitése
érdekében, vagy miivelés alol Kkivett teriilet hataran.Nem attort Kkerités esetén
novényzettel valo takaras sziikséges
d) Utcakertes teriileteken az elokertek legfeljebb nyirt sovénnyel valaszthatok le, 1j
kerités nem épithetd, nem létesitheto.

(7) Gépkocsi tarolo rampaja sajat telken beliil alakithato ki — kozforgalmu parkolo kivételével.

(8) A tajkép védelme érdekében a Kkiilteriileten Kkiépitésre keriilo uj utak kornyezetbe
illesztésérol novénytelepitéssel, fasor létesitésével is gondoskodni kell, ha az aj ut szélesége eléri,
vagy meghaladja a 10,0 m-t.

(9) A Kkedvezotlen telepiilésképi latvanyt nyujté ipari-gazdasagi jellegii tevékenységek
takarasarol telkeken beliil tobbszintii novényallomany telepitésével, vagy keritéssel kell

gondoskodni.]
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo

egyedi épitészeti kdvetelmények

12. §
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(1) [Az anyaghasznalat tekintetében barmely,]A 10. § (2) bekezdésben foglaltakon tul az [alabbi
szempontoknak egyiittesen eleget tevé anyag hasznalhat6]épitmények, épitményegyiittesek
anyaghasznalatara vonatkozoé egyedi épitészeti kdovetelmények:
a) A torténelmi varoskdzpont, a csaladi hazas, a telepszeri, és a sirtis6do, atépiild tombos
karakterek teriiletén
aa) tetOhéjazatként profilozott tablas lemez fedés nem alkalmazhato.
ab) tisztan sziirke-fehér szinezésii épiilet nem megengedett, a monokrom &sszhatast
természetes anyagok hasznalataval vagy kis feliilet szinezések alkalmazasaval kell oldani.
b) Kertes, dombvidéki szoélotermesztd és egyéb mezdgazdasagi hasznositast teriiletek
tajkarakterén 1étesiilé épiiletek anyag- és szinhasznalataban a tdjba illesztés szempontjainak
érvényesiilnie kell. A tet6héjazat anyaga lehet égetett cserép, vagy a cserépfedés texturajat
biztositd lemezfedés, fémlemez.
[a) idotallo,
b) minéséget képviselo,
¢) természetes (pl. ko, tégla, fa);
d) nem telitett és kornyezetétél nem eliité szini. Kivételt képezhetnek a nagytelkes
intézményi karakter egyedi épitészeti formalast és szinezést igénylé épiiletei.]

(2) Tomegformalas tekintetében barmely_épitészeti mindséget tiikrdzd, ardnyos, funkcidjaval
O0sszhangot mutatd, logikus, kornyezetébe illeszkedo megjelenésii és 1éptékii tdmegformalas
hasznalhato.
a) lkerhazas beépitésii teriileteken a csatlakozd épiiletek nyilaszardinak rendszerét,
tetOfedésének és homlokzati feliiletének anyaghasznalatat, szinezését, parkanymagassagat,
valamint tetéidomat gy kell kialakitani, hogy az épiiletek Kkiils0 megjelenése egységes
maradjon, egy épiilet hatasat keltve.
b) Kiilteriileteken 1étesiilo épitmények épitészeti kialakitasanal az épiiletek tomegformalasaban
a_tajba illesztés szempontjainak érvényesiilnie kell. A tajjelleghez illeszkedd, egyszeri
megjelenési, jellemzéen nyeregtetovel fedett foldszintes épiiletek 1étesithetok. A 1étesitendd
funkcidkat 6sszevontan, a lehetd legkevesebb szamu épiiletben kell elhelyezni.
[a) épitészeti mindséget tiikrozo, aranyos,
b) funkcidjaval 6sszhangot mutato, logikus,
¢) kornyezetébe illeszked6 megjelenésii és 1éptékii
tomegformalas hasznalhato.]

(3) [Tetoformalas tekintetében] Tetok tdmegének (tetdidom) kialakitdsakor egyszerti formakat kell
alkalmazni, a jellemz6 helyi karakter figyelembe vételével.
a) Lapostetds épiilet az alabbiak szerint 1étesithetd:
aa) Zartsort és oldalhataron 4ll6 beépitésii utcaképbe a magastetds épiiletek kozé, illetve
ikres beépitésnél magastetds épiilet mellé lapostetds épiilet (utcai szarny) elhelyezése nem
megengedett. Az utcaképben szerepet nem jatszo hatsé szarny esetén lapostetds épliletrész
jarhaté vagy zoldtetoként kialakithato.
ab) Szabadonalld beépitési teriileteken lapostetds épiilet épitése megalapozott illeszkedési
vizsgalat alapjan épitheto.
ac) Gazdasagi és nagytelkes intézményi karakterben szabadonalld beépités esetén az
épiiletek lefedésére lapos, alacsonyhajlasu és magasteto egyarant alkalmazhato.
ad) Kertes, dombvidéki sz6l6termesztd és egyéb mezdgazdasagi hasznositasu teriletek
tajkarakterén lapostetO csak extenziv, vagy intenziv z6ldtetoként alkalmazhato.
b) Magastetd esetén a tet6hajlasszog a kérnyezetére jellemz6, 30-45 k6zotti és szimmetrikus
kialakitasu legyen. Kertes, dombvidéki sz6lotermesztd és egyéb mezogazdasagi hasznositasu
teriiletek tajkarakterén, ha a tetOszerkezet fesztavolsdga a 12,0 m-t meghaladja, a tetd
hajlasszoge legfeljebb 30° legyen.
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¢) Az utcaszakaszra jellemz6 gerinciranyt kell alkalmazni, az alabbi alapelvek figyelembe
vételével:
ca) Zartsord beépitésnél csak utcdval parhuzamos gerincli, magastetds épiletek
1étesithetdk, ettdl eltérni csak az olyan értékvédelem alatt alld, vagy beépitési karakterében
megtartani kivant teriileteken lehet, ahol a szomszédos kialakult beépitést az utcara
merbleges tetdgerinci, kontyolt épiiletek jellemzik.
cb) Hézagosan zartsoru beépitésnél az oldalkert felé kontyolds vagy csonka kontyolas is
kialakithato. Hézagosan zartsoru beépitésnél utcara merdleges gerincii csonka kontyolt
nyeregteto is épitheto.
cc) Oldalhataron allo épiilet esetén a tetGgerinc iranya az utcira merdleges és az utcara
kontyolt lehet. ..’ alaka épiiletnél a tetOgerinc iranya az utcaval parhuzamos legyen. A
tetdidom csak szimmetrikusan alakithaté ki.
cd) Beépitésre nem szant teriileteken lejtore merdleges gerincli fedélszerkezet 1étesitendo.
d) Beépitésre nem szant teriileteken tetotérbeépités tetdfelépitménye nem megengedett.
Beépitésre szant teriileteken tetdtérbeépitések tetofelépitményei méreteikkel, aranyaikkal,
épitészeti kialakitasukkal igazodjanak a tetd tomegéhez, az épiilet egészéhez és az utcakép
ritmusahoz. A tetOablakok kialakitdsa, mennyisége ne képezzen hangsulyos eclemet, Uj
homlokzati szintet, a tetOsikablak, allo tet6ablak feliilet ardnya kiegyensulyozott legyen.
Tetotérbeépitésnél tetdsikbol kiemelkedo felépitményt csak egy vonalban lehet elhelyezni.
[a) A tetok tomegének (tetéidom) kialakitasakor egyszeri formakat kell alkalmazni, a
jellemzo helyi karakter figyelembevételével.
b) Az épiiletek utcai szarnyanak kialakitasa magastetovel torténjen, az utcaszakaszra
jellemzo gerinciranyt kell alkalmazni.
¢) A tetohajlasszog a kornyezetére jellemz6 hajlasszogi legyen.|

[(4) a) A tetotérbeépitések tetéfelépitményei méreteikkel, aranyaikkal, épitészeti
kialakitasukkal igazodjanak a teté tomegéhez és az épiilet egészéhez.
b) A tetéablakok kialakitasa, mennyisége ne képezzen hangsilyos elemet, ij homlokzati
szintet, a tetosikablak, allo tetoablak feliilet aranya kiegyensulyozott legyen

¢) Tetétérbeépitésnél tetésikbol kiemelkedé felépitményt csak egy vonalban lehet
elhelyezni.]

(5) [A homlokzatkialakitas]Homlokzatkialakitds tekintetében barmely, [az alabbi szempontoknak
egyiittesen eleget tevé homlokzat kialakithaté:|épitészeti mindséget tiikkr6zd, a homlokzattagolast
aranyosan alkalmazo, funkcidjdval Osszhangot mutatd, a tagozatokat visszafogottan hasznild,
diszitésében egyszeriiségre torekvo, nyilasrendszerében rendezett, logikat tiikrozd épitészeti
megoldas hasznalhato.
a) A tomor feliilet és a nyildsok aranya, a nyilasok ritmusa, mérete, elrendezése az adott
utcaszakaszra, karakterre jellemzd, ahhoz illeszkedé legyen.
b) Beépitésre nem szant teriileteken 1étesiild gazdasagi épiiletek homlokzatkialakitasa,
anyaghasznalata, nyilaszardinak jellege egyszerl, a gazdasagi funkcidéval §sszhangot mutatd
legyen.
¢) A homlokzati hangsulyok — tetofelépitmények, kapuk, bejaratok, szin- és anyagvaltasok —ne
csak az épiilethez, hanem az utcakép ritmusahoz is harmonikusan illeszkedjenek. Zartsoru
beépitésnél tetofelépitmény az utcarol lathato takaratlan tizfalfeliiletet ne eredményezzen.
d) Az épiiletek kozteriiletrdl 1lathatd homlokzatan 1évé nyilaszardk feltjitasa esetén — a teljes
homlokzatra kiterjed6 felujitas kivételével — csak az épiileten meglévd nyilaszardk eredetivel
megegyez0 formai, osztasai, szinei alkalmazhatok.
¢) Elokert nélkiili beépitésnél kozteriilet felé es6 homlokzaton kapubehajté mellett tovabbi
gardzskapuk nem létesitheték. Keriilendd a sorgarazs jellegii foldszinti homlokzat kialakitasa.
[a) a homlokzattagolast aranyosan alkalmazd,
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b) tagozatokat visszafogottan hasznald, diszitésében egyszeriiségre torekvo,

¢) nyilasrendszerében rendezett, logikat tiikrozo,

d) természetes anyagokat (pl. vakolat, ko, tégla) alkalmazé,

e) szinezésében az utcara jellemzd, annak meglévo szinvilagaba belesimuld. Kivételt
képezhetnek a nagytelkes intézményi karakter egyedi épitészeti formalast és szinezést
igénylo épiiletei. A torténelmi varoskozpont és a csaladi hazas karakterek teriiletén
keriilend6 a monokrém homlokzatszinezés.]

(6) [Tobb lakasbél (rendeltetési egységbol) allé épiiletek (tarsashazak]|Tarsashdzak, tobblakdsos
¢épiiletek, sorhazak|) esetében] _esetén:

a) homlokzatfelujitast, utdlagos hdszigetelést, homlokzatszinezést csak az épiilet egészére
vonatkoz6 homlokzatképzési, szinezési terv alapjan lehet megvaldsitani, lakasonként
(rendeltetési egységenként) nem;
b) a korlatok, mellvédek eredeti jellege, szine, atlathatosdga nem valtoztathatdé meg, kizarolag
a teljes épiiletre, épiiletegyiittesre kiterjedd egységes arculatvaltdé homlokzati tervek szerint
egységes kialakitassal, egy idoben torténd megvaldsitassal;
c) épiiletenként lehetdség szerint egységes szinll, anyagl, azonos osztdsu nyildszarok
alkalmazhatok;
d) Csak egységes kialakitassal, egyforman valosithatok meg az

da) eldtetok

db) mellvédek és szélfogdk

dc) arnyékold ernydk redényok
e) erkély és loggia egyenként nem beépithetd, csak a teljes épiiletre, épiiletegyiittesre kiterjedd
egységes arculatvaltd homlokzati tervek szerint egységes kialakitdssal, egy idében torténd
megvalodsitassal. Loggia utdlagos beépitése csak a homlokzati nyildszardk rendszerével,
osztdsaval, anyag- és szinhaszndlatdval megegyezd épitészeti megolddssal lehetséges. A
homlokzati sikbol kiugrd, csak korlattal hatarolt erkély utdlagos beépitése, redonnyel vald
lezérdsa nem megengedett.

[(7) Laza, elokertes csaladi hazas karakter ikerhazas beépitési mod szerint beépiilt teriiletein a
csatlakozo épiiletek homlokzatat (nyilaszardinak rendszerét és szinezését), valamint tetéidomat
ugy kell kialakitani, hogy az épiiletek kiilso6 megjelenése egységes maradjon, egy épiilet hatasat
keltve.

(8) Erkély és loggia tarsashazak, tobblakasos épiiletek, sorhazak esetében egyenként nem
beépithetd, csak a teljes épiiletre, épiiletegyiittesre kiterjedo egységes arculatvalté homlokzati
tervek szerint egységes kialakitassal, egy idoben torténd megvalositassal. Loggia utolagos
beépitése csak a homlokzati nyilaszarok rendszerével, osztasaval, anyag- és szinhasznalataval
megegyezo épitészeti megoldassal lehetséges. A homlokzati sikb6l kiugro, csak korlattal hatarolt
erkély utolagos beépitése, redonnyel valo lezarasa nem megengedett.

(9) A zoldfeliiletek kialakitasa tekintetében barmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget
tevo novényzet telepithet6:

a) a fas szaru novényeket alkalmazo;

b) az épiiletek, vagy tartézkodasi helyek arnyékolasara alkalmas;

¢) nem allergén és nem invaziv fajokat alkalmazo (lasd 7. és 8. fiiggelékek); valamint

d) kozteriileten utcaszakaszonként egységes megjelenésre torekvo.|

(10) [Telken beliili zoldfeliiletekre vonatkozé rendelkezések]Zoldfeliiletek kialakitasa soran
torekedni kell a fas szari novénvek alkalmazasara, az épiiletek, vagy tartdzkodasi helyek
arnyékolasara, valamint utcaszakaszonként kozteriileten és az eldkertekben egységes megjelenésre.
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a) A |[zoldfeliileten elhelyezheté ]kerti épitmények, [és burkolatok kialakitasa
soran|miitargyak tekintetében a taji latvanyt nem zavaro, természetes anyagokbol késziild, az
épiiletek, épitmények és [a burkolat 6sszhangjat megteremtd, a taji latvanyt elotérbe
helyez6 megoldast kell alkalmaznilnévényzet Osszhangjara tigyeld kerti épitmények,
miitargyak helyezhetdk el. Kukatarol6 az utcafronti kerités részeként vagy névénnyel takartan
alakithato Kki.

b) Novényzet nélkiili, vagy teljes teriiletén kavicskertként kialakitott elékert nem létesithetd. A
telkek [el6kertjének]eldkertje teriiletének legalabb [kétharmada]50%-a, gazdasagi
karakternél 30%-a tényleges kétszintli zoldfeliiletként alakitando ki. Lakoéteriileteken kertilendd
az eldkertek parkolofeliiletként vald hasznositdsa.

c) A kozteriileteket €s a beépitett telkeket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel
szabad ellatni.

d) A burkolatlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk — fenntarthato
zoldfeliilettel kell kialakitani.

[e) Siri, zart és laza, el6kertes csaladi hazas, valamint siliriisodo atépiilé tombos
karakterii teriileteken uj épiilet épitése esetén a kapubehajto helyét ugy kell kialakitani,
hogy kozteriileti fa kivagasat ne tegye sziikségessé.|

[fle) Zoldfeliiletekkel szegélyezett utcakban utolagos kozteriileti parkolok kialakitasa csak oly
modon ¢és akkor engedélyezhetd, ha koztertileti fa kivagasat nem teszi sziikségessé.

(11) Pincés, borhdzas karakterii teriileteken az illeszkedés szempontjabol a kialakult beépités
karakteres tomegalakitasan, méretrendjén tul a tetéidom hajlasszogére, jellemzd gerincmagassagara,
a pinceépiilet falszerkezetének anyagara és a homlokzat jellegzetes nyildsrendszerére, annak
méretrendjére, a nyilaszarok anyagara és a teljes felépitmény jellegzetes szin-vilagara is tekintettel
kell lenni az aldbbiak figyelembe vételével:
a) a homlokzati kialakitas természetes koburkolat, természetes nyers feliilet, vakolt fehér (tort
fehér) vagy vakolt a természetes épitdanyagok szineivel megegyezd szinben.
b) a pinceajtok acél vagy fa tomor kivitelben, az ablakok, bevilagitok az ajto-kapu anyagaval
megegyezOen acél vagy fa szerkezettel, sdtétre pacolt natur, so6tétzold, barna szinekben.
c) Az oromfal el¢ el6tetd és egyéb, az oromfalat takard épitmény nem Iétesitheto.
d) Ahol az utcara merdleges tetdgerinc a jellemzd, ott csak az oromfalas vagy kontyolt épiilet
engedélyezhetd, az illeszkedési szempontok figyelembevételével. Ahol az utcaval parhuzamos
gerincl tetd a jellemz0 ott csak ennek megfeleld tetdképzéssel, illetve laposan csak zold-tetdvel
alakithat6 ki a pinceépiilet.
e) a tetdhajlds 45°-nal meredekebb nem lehet.

[(12) Kiilteriileteken létesiilé épitmények épitészeti kialakitasanal az épiiletek
anyaghasznalataban és tomegformalasaban a tajba illesztés szempontjainak érvényesiilnie kell.
A homlokzatburkolat, és tet6héjazat kialakitasa természetes anyaghasznalattal torténjen.

(13) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten
a) konténerhaz takaratlan homlokzati feliilettel, lakékocsi nem helyezhet6 el — kivéve
épitkezés idotartama alatt, ideiglenesen, felvonulasi épitményként.
b) a belteriileti részeken mobilhaz, gerendahaz nem épithetd.|

(14) Uj garazssor épitése, meglévé felujitdsa, bévitése csak egységes épitészeti megjelenéssel
torténhet, azonos épiiletmagassaggal, tetoformaval, ajtomérettel, anyag- és szinhasznalattal.
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken a kozteriiletek rendeltetéstdl eltérd
hasznalatanak telepiilésképi kdvetelményei

13. §
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(1) [Vendéglato terasz, vendéglato télikert, |A kozteriiletek rendeltetéstdl eltérd hasznalata csak
olyvan moddon, megjelenési formaban, mennyiségben és idétartamban engedélyezhetd, hogy az e
rendeletben foglalt eldirdsok teljesiiljenek, és a telepiilés, telepiilésrész, utcarészlet jellegzetes,
értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculata és szerkezete ne sériiljon. A kozteriilethasznalat
az épitészeti Orokség és a telepiiléskép védelme érdekében csak észszerti mértéki lehet. Az lizlet el6tti
kitelepiilés, a [mindenkor hatilyos kozteriilet hasznalatirol sz6l6 onkormanyzati rendelet
alapjan kiadott hatésagi hatarozat vagy megkotott hatosagi szerzédés birtokaban, valamint az
épiilet jellege szerint sziikséges telepiilésképi vagy orokségvédelmi eljaras lefolytatasat
kovetoen, és kozihtkezeloi hozzajarulas alapjan létesitheté]vendéglatd terasz és a kozteriileti
arusitds épitményeivel, targyaival, berendezéseivel szemben alapvetd kovetelmény, hogy azok
megfeleld miiszaki és esztétikai allapotban legyenek, sziniik, anyaguk, mindségiik olyan szinvonalat
képviseljen, mely az épitett kornyezet adottsagaihoz, értékeihez igazodik, azt nem rombolja.

[(2) Uzlet el6tti kitelepiilés keretében kizarolag az iizlet profiljahoz szorosan illeszkedd
termékek bemutatasa céljabol legfeljebb 2 darab, kiilon erre a célra gyartott — telepiilésképi
szempontbol jovahagyott - Arubemutato allvany helyezheto el, kozvetleniil a homlokzat elotti
0,5 méteres savban.]|

(3) A vendéglato teraszokat rendezettséget, egységes arculatot sugarzo kialakitassal kell 1étesiteni, az

alabbi szempontok figyelembevételével:
[a) A vendéglatohelyek kozvetleniil az iizletiik homlokzata elétti teriiletet vehetik igénybe
az iizlet szélességében oly modon, hogy a kozutkezeldi eloiras szerinti szabad szélesség
biztositott legyen a kozlekedés szamara, a kozuti lrszelvény szabadon hagyasaval.
Saroképiiletek elotti, illetve kapualjak melletti Kitelepiilések esetében a befordulashoz
sziikséges helyigények csokkentik a Kkitelepiilések altal igénybe veheto teriileteket. A
vendéglato terasz a kozutkezelo altal jovahagyott teriileten valosulhat meg. A hasznalat
nem terjeszkedhet til az engedélyezett teriileten, még az arnyékolo szerkezetek fiiggoleges
vetiiletei sem vehetnek igénybe tobblet teriiletet.]
[b]Ja) Dobogd kizardlag lejtds terep esetén szintkiegyenlitésre hasznalhaté. Ha a
terepadottsagok sziikségessé teszik a dobogé kialakitdsat, tigy azt rendszeres id6kozonként,
legfeljebb 180 naponként el kell bontani, és az alatta 1évé kozteriilet kitakaritasarol
gondoskodni sziikséges.
[e]b) A [Kkiiltéri butorzat anyaghasznalatalvendéglaté teraszok berendezési targyai
burkolathoz nem rogzithetd, konnyed, attért megjelenésii, kornyezetiikbe illeszkedd,
természetes vagy természetes hatasu [legyen. Keriilend6 a rikité, neon szinek hasznalata.
Reklammentes butorzat alkalmazhaté]anyagbol késziilt, korszeri és idétalld targyak
lehetnek. Reklammal ellatott berendezési targy nem hasznéalhato.
[d) A zajt keltd butorokat és egyéb berendezéseket zajcsokkentd boritassal kell ellatni. ]
[e]lc) Arnyékolé szerkezetek elhelyezése esetén annak illeszkednie kell az épiilet homlokzati
tagoltsagdhoz, homlokzati architekturdjdhoz. UV-stabil, impregnalt vaszon alkalmazasa
javasolt. Semleges pasztellszinii szerkezetek haszndlhatok. Nehézkes, nagy tomegl, épitett
jellegli arnyékold szerkezetek, butorok, valamint megallitd, invitaldé vagy reklamtablak nem
helyezhetdk el.
d) A vendéglato teraszhoz kapcsolddé arnyékold szerkezet kozteriileten alld, vagy homlokzatra
szerelt lehet, melyen csak a sajat vallalkozds neve és logoja helyezhetd el. A szerkezetnek
illeszkednie kell az épiilet homlokzati tagoltsdgahoz, homlokzati architektirdjdhoz. Anyaga
semleges pasztellszini, UV-stabil, impregnalt vdszon vagy ponyva lehet.
[fle) Latvanykonyha, kerti grillez6 nem helyezhetd el.
[2) A vendéglato terasz kizardlag disznovényekkel hatarolhato le.
h) Vendéglato terasz teriiletén a kihelyezendo asztalok szamaval megegyezo szamu 30-40
cm dézsaatméroji, viragzo disznovény kihelyezése sziikséges.]
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f) ) Kozteriileten fagylaltpult csak vendéglatd rendeltetési egységhez kapcsolddodan,
kornyezetébe illeszkedé modon helyezhet6 el.

o) Etlaptartd allvany, meniitabla vendéglatd rendeltetési egységenként legfeljebb egy darab
engedélyezhetd, megallitd, invitald vagy reklamtablak nem helyezhetdk el.

h) A vendéglatd terasz szonyeggel, mifiivel, kordonnal, felfestéssel torténo lehataroldsa nem
megengedett. A vendéglatd terasz hatara €16 disznovényekkel jeldlhetd. Indokolt esetben korlat
1étesitése is engedélyezheto.

1) Mifi és miingvényzet alkalmazasa nem megengedett, kizarélag megfeleléen apolt él6
noévény helyezheto el.

(4) [A]téliesitett vendéglato [télikert min. 12 méter Kkiszabalyozott kozteriileti szélesség esetében
létesitheto a kozutkezelo altal meghatarozott teriileten, a Kkozuti {rszelvény szabadon
hagyasaval. A 12 méter kiszabalyozott kozteriileti szélességtol sziikebb utcakban vendéglato
télikert nem létesithet6. A vendéglaté télikert az adott épiilet karakteréhez, homlokzati
aranyaihoz, tagoltsagahoz, parkanyahoz igazodo épitészeti kialakitassal, ideiglenes jelleggel,
legfeljebb 180 napra létesithetd, és kizarolag a november 01 - marcius 31 kozott iizemeltetheto.
A létesitéstol szamitott 180 napon beliil, de legfeljebb a vonatkozo kozteriilet hasznalati
hatarozatban rogzitett idopontig a vendéglato télikert teljes szerkezetét (padozat, hatarolo
oldalfal, vazszerkezet, tetészerkezet) kotelezo elbontani. Bontasukat kdvetéen az igénybe vett
kozteriilet takaritasat el kell végezni. Az Epitteté koteles a kozmiiérintettséget el6zetesen
tisztazni a kozmiiszolgaltatok megkeresésével. Kozmiiérintettség esetén beszerzi a
kozmiiszolgaltato irasos hozzajarulasat. Nem beépitheto kozmiivek, koztargyak a felszin feletti
kozuti jelz6eszkozok és az utcabutorok Kozmiiszolgaltaté kiilon engedélye mellett beépitheto
kozmiivek a felszin alatti kozmi mitargyak, a folyamatos hozzaférhetoség biztositasa mellett.
A vendéglato télikert Epittetéje kozteriilet bontassal jaro kozmiifejlesztést, hibaelharitast tiirni
koteles.]terasz

a) min. 12 méter kiszabalyozott kozteriileti szélesség esetében létesithetd a kozutkezeld altal

meghatarozott teriileten, a kdzuti tirszelvény szabadon hagyasaval. A 12 méter kiszabalyozott

kozteriileti szélességtdl sziikebb utcakban téliesitett vendéglato terasz nem létesithetd.

b) az adott épiilet karakteréhez, homlokzati aranyaihoz, tagoltsdgédhoz, parkanyahoz igazodo

¢épitészeti kialakitassal, ideiglenes jelleggel, legfeljebb 180 napra létesithetd, és kizarolag a

november 1. - marcius 31. kozott tizemeltethetd, ha a milemléki jelentdségli teriilet
latvanyvédelmét nem sérti és a védett értékek megbrzése érdekében harmonikusan illeszkedik
a telepulésképbe.

c) felépitménye az atlathatdsag biztositasa érdekében kizardlag iivegezetten, a legszikségesebb
méretll tartoszerkezettel, filigran, esztétikus kivitelben késziilhet. A téliesitett vendéglato terasz
uveg hatarold elemei nem féliazhatoak.

(5) [Miiemléki jelent6ségii teriileten]A kozteriileti drusitas céljara kihelyezett targyak — asztal,
arusitopult, sz€k, arnyékoldszerkezet, satortetd - egységes arculatot sugarzo kialakitassal helyezhet6
el.

[a) Gj, allando jellegii pavilon nem létesitheto.

b) felépitmény elhelyezésével jaro kozteriilet hasznalat igénye esetén ideiglenes jelleggel
az egységes megjelenésii varosi pavilonok helyezhetok el, az onkormanyzat altal
meghatarozott helyszineken, a Kozgyiilés illetékes szakbizottsaganak jovahagyasaval.
Pavilon nem létesitheto épiilet homlokzata elé, arkadja ala.]

A telepiilésképi kovetelményektdl valo eltérés lehetdsége

[14. §
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A 11. és 12. §-ban megfogalmazott telepiilésképi kovetelményektol a kornyezethez valo
illeszkedés érdekében, vagy egyedi épitészeti megoldas igénye esetén torténé eltérés szakmai
konzultacio keretében megfogalmazott foépitészi allaspont alapjan lehetséges. A foépitész
szakmai allaspontjanak megalapozasahoz kikérheti a helyi Tervtanacs véleményét.]

A helyi védelemben részesiil0 teriiletre vonatkozé

tertileti épitészeti kdvetelmények
15.§

(1) A helyi védelemben részesiilo teriileten a 11. § eldirasainak figyelembe vételén tal
a) meg kell Orizni a jellegzetes tomb- és telekszerkezetét, kozteriiletstruktirajat, utcavonal
vezetését. Uj telek kialakitasa vagy telekalakitas csak azzal 6sszhangban engedélyezhetd.
b) meg kell Orizni a kialakult utcaképet, annak jellemzd karakterét, egységét. Az utcakép
szempontjabol kiilonosen védendd érték az utcavonal, a telekrendszer, a beépitési mod, a
beépitési vonal és a beépitési magassag, elokertek esetében a keritésvonal, az elokert nagysaga.
¢) Kiilonds gondot kell forditani a helyi védett teriileten a telepiilésrészre jellemzd
hagyomdnyos kerités- és kapuformdk, jellegzetes melléképiiletek, épitmények, kertészeti
kialakitds megtartasara és tovabbfejlesztésére.
d) Az épiiletek szinezésekor csak olyan szinarnyalatok hasznalhatok, amelyek illeszkednek a
hagyomanyos helyi karakterhez. A homlokzatképzés anyaga az értékvizsgalat alapjan
hatarozand6 meg.

(2) Helyi védett tertileten beliil zartsoru beépitési modu teriileteken az épiiletek legalabb f6ldszinti és
elsd emeleti homlokzati szakaszait — az épiilet homlokzattagolasat, tagozatait figyelembe véve —
egyiitt kezelve kell felujitani, illetve szinezni. Ebben az esetben az épiilet részleges felujitasdnak
(szinezésének) engedélyezését a varoskép kedvezdbb alakitasa érdekében feltételekhez (4talakitasi,
bontasi munkak elvégzéséhez) lehet kotni.

A helyi védelemben részesiild értékekre vonatkozo

egyedi épitészeti kovetelmények
16. §

(1) A helyi védelem alatt 4ll6 értékeken az épitészeti értékvizsgalatban megfogalmazott elvek és
szempontok alapjan — lasd 1.1 melléklet — lehet barmiféle €pitési munkat végezni.

(2) A H1 jelzést épiileteket eredeti formdjukban kell megtartani, valtoztatas nélkiil, megdrizve a
tetéidomot, nyilasrendszert, részletképzéseket, homlokzati tagozatokat, anyaghasznalatot.

(3) A védett épiiletek belsd korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bdvitését a védettség nem
akadalyozza, s6t a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat. A bels¢ atalakitdsokat az eredeti szerkezet sajatossagainak figyelembevételével kell
megoldani.

(4) A védett épiileteket ugy lehet csak boviteni, hogy eredeti tdmegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi szerepe ne valtozzon. A tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.
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(5) A H2 jelzésti védelem az épiilet valamely részértékére terjed ki. Ezen épiiletek felujitasa, bovitése
esetén ezeket az értékeket meg kell Orizni, esetleges bontds utdn az értékes részeket az 1j épiiletbe
lehetdleg vissza kell épiteni.

(6) Helyi védelem alatt 4116 épiilet f6ldszinti (indokolt esetben elsé emeleti) homlokzatan portal vagy
kirakatszekrény, postalada, bankautomata stb. csak az épiilet teljes foldszinti (és emeleti) feliiletét
figyelembe vevd, az érintett homlokzat tagoldsdhoz, épitészeti megoldasaihoz igazod6 formdban
1étesithetd.

Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
17.§

(1) A teljes telepiilés, vagy telepiilésrész ellatasat biztosito felszini energiaellatasi €és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek az alabbiak:

a) a miiemlékek tertilete (lasd 1. fliggelé€k)

b) a miiemléki jelentdségii teriilet (1asd 1. fiiggelék)

¢) a miiemléki kornyezet teriilete (1asd 1. fiiggelék)

d) a helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek (lasd 1. melléklet)

(2) hatalyon kiviil helyezve

(3) Kozkert, kozpark teriiletén 0j halozatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad épiteni, a mar meglévd
fold feletti halozatokat a kozparkok és kozkertek rekonstrukcidja sordn foldalattira kell atépiteni. Az
utcak burkolt feliileteit szegélyezd zold savban fold alatti kozmii-, tavkozlési €s adatatviteli vezeték
nem helyezheto el.

(4) A kozm-, tavkozlési- és adatatviteli halozatok feltjitasa vagy telepitése esetén az ott talalhato,
meglévo, hasznalaton kiviili vezetékeket el kell tavolitani.

(5) A szilard burkolattal nem rendelkezé utcakban €s a beépitésre nem szant teriileten foldfeletti
elektronikus hirkozlés szabadvezetékét a 0,4 kV-os, villamos energia elosztasi, a kozvilagitasi
szabadvezetékkel kozos egyoldali oszlopsoron kell vezetni, hogy az utcafésitasi és utca-butorozasi
lehetdségék megmaradjanak. A k6zos oszlopsorra kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetok.
A koz0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot fold alatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast,
ellenkezd esetben a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(7) Eger beépitésre szant teriiletein vizmigéphaz és gaznyomas szabalyozo épiiletben, vagy épiiletbe
foglalva helyezheto el.

(8) Foldgaz és tavho vezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

A reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kdvetelmények
[18. §

(1) A reklamhordozokkal kapcsolatos eldirasok a varos teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkoznak.
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(2) Reklam kozzététele, reklimhordozok, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezése a
kozteriiletekre, koztulajdonban allo ingatlanokra, valamint a maganteriiletekre vonatkozdoan a
reklamok kozzétételével kapcsolatos Korm. r. eléirasainak megfeleléen torténhet.

(3) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja
meg hatranyosan.

(4) Reklamhordozo az épiiletek utcai homlokzatan — a kozmiivelodési intézmények sajat
rendezvényeire vonatkozo reklam, valamint az épitési reklamhalé kivételével — nem helyezhet6
el.

(5) Kozteriileten kozutak mentén reklamhordozaét ugy kell elhelyezni, hogy egy adott utszakasz
menetirany szerinti azonos oldalan 50,0 méteren beliil tovabbi gazdasagi célu reklamhordozo
nem helyezhetoé el. A tilalom nem vonatkozik a reklamkozzétételre nem hasznalt informacios
céla berendezésekre, funkcionalis céli utcabutorokra, kozérdekii reklamfeliiletre, tovabba az
épitési reklamhalora.

(6) Hirdeto-berendezések és reklamhordozok kozutak melletti elhelyezésekor a koziti
kozlekedésrol szolo torvény[3] szabalyait e rendelet sajatossagainak figyelembe vételével kell
alkalmazni. Hirdetd berendezések kozutak mentén torténé elhelyezéséhez az érintett
kozutkezelok kozitkezel6i hozzajarulasa sziikséges.

(7) Molino, ponyva gazdasagi célu reklamhordozoként, reklaimhordozot tarté berendezésként
nem alkalmazhato.

(8) A polgarmester — telepiilésképi bejelentési eljarasban — az épitési tevékenység épitési
napldoval igazolt megkezdését6l szamitott 3 honap idotartamra, de maximum az épitési
tevékenység idotartamara épitési reklamhalé kihelyezését engedélyezheti. Egy épiilet azonos
kozteriiletre néz6 homlokzatan kizarolag egy épitési reklamhalo helyezheto el.

(9) A reklamhordozon azonosithaté modon fel kell tiintetni a reklam kozzétevéjének a cégnevét,
illetve nevét, tovabba székhelyét, illetve lakohelyét. Kivételt képeznek ez alol az arnyékolo
szerkezetek ponyvai.

(10) a) Reklamhordozé megyvilagitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghaladé
hatékonysagu, statikus meleg fehér szinii fényforrasok hasznalhatok.
b) Reklamfeliiletek megvilagitasra kizarolag belsé fényforras hasznalhat6, amely nem
lehet villogo vagy kaprazast okozo.
¢) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.
d) Futéfény alkalmazasa nem megengedett miiemléki jelentéségii teriileten.

(11) Kizardlag olyan utcabutor helyezheto el, amelynek kialakitasa a telepiilésképi megjelenést
hatranyosan nem befolyasolja.

(12) Egy adott utasvaroban — annak méretétol fiiggetleniil — legfeljebb 2 darab, 2 oldalas
CityLight formatumu eszkoz alakithaté ki.

(13) Kioszkon legfeljebb 2 darab 60%100 cm méretii reklamhordozo6 helyezheto el, homlokzati
feliiletenként 1-1 db, egymashoz rendezett viszonyban.
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(14) Kozmiivelodési célu hirdetéoszlop csak az 6nkormanyzat és a kozmiivelodési intézmények
részére létesithetd. Ennek reklam kozzétételére igénybe veheté feliilete a 9,0 m>-t nem
haladhatja meg.

(15) Az informacids és mas célu berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada veheto igénybe
reklam Kkozzétételére, feliiletének legalabb egyharmada kozérdekii informaciot kell, hogy
tartalmazzon.

(16) A reklamoknak, reklamhordozéknak az épitmény Kkarakteréhez, tagozataihoz,
szinezés¢hez, aranyrendszeréhez igazodonak kell lennie és még részben sem takarhatjak az
épiilet nyilaszaro szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(17) Reklam, reklamhordoz6 épiilethomlokzaton torténd létesitése a teljes épiiletre,
épiiletegyiittesre Kiterjedo egységes homlokzati tervek alapjan valésithato meg.]

Eltérés a reklamok elhelyezésére vonatkozo szabalyoktol
[19. §

A polgarmester barmely, a varos szempontjabol jelentés eseményrol valo tajékoztatas
érdekében telepiilésképi bejelentési eljaras keretében eltérést engedhet a telepiilésképi torvény
és a torvény végrehajtasara Kkiadott kormanyrendeletben meghatirozott tilalmak és
kovetelmények alol. Az eltérés engedélyeztetésére iranyulo kérelemhez mellékelni kell legalabb
az eltérést bemutaté helyszinrajzot, és a szines, kornyezetbe illesztett latvanytervet.]

Reklamhordozok 1étesitése, kozteriilet-hasznalati megallapodas
20. §

(1) A varos teriilete e rendelet alkalmazéasa szempontjabol 4 hirdetd korzetre oszlik a 6.1 mellékletben
meghatarozottak szerint.

(2) A varos kozteriiletein rekldmhordozo elhelyezésére, hirdetd-berendezés 1étesitésére, ezaltal
hirdetd-berendezésen elhelyezett reklamfelillet hasznalatara csak hirdetési célu, a kozteriilet
hasznalatarol szold 13/2022. (V. 27.) onkormanyzati rendeletben foglalt szabalyok alapjan, jelen
rendeletben foglalt eltérésekkel meghozott hatarozat vagy megkotott hatosagi szerzédés alapjan
kertilhet sor.

(3) hatalyon kiviil helyezve..

(4) A reklamhordoz6 tulajdonosa a kozteriilet hasznalatara koteles dijat fizetni. A dijfizetés egységes
alapja a hasznos reklamfeliilet mérete. Uj reklamhordozé, hirdeté-berendezés elhelyezésének minden
koltségét, valamint az e rendeletben és egyéb jogszabalyokban meghatarozott engedélyezési eljarasok
koltségét a reklamberendezés tulajdonosa viseli.

(5) Az egyes hirdetd korzetekhez kapcsolodd kozteriilet-hasznalati dijtételeket jelen rendelet 6.2
melléklete tartalmazza.

Reklamhordozonak ¢s reklamhordozoét tartd berendezésnek nem mindsiilé egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

[21. §
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(1) Cégéren, cégtablan, iizletfeliraton, valamint az iizlet homlokzatan elhelyezett, a vallalkozast
népszerusité feliraton, grafikai megjelenitésen Kkiviil egyéb reklam, reklamtabla,
reklamberendezés nem helyezheto el sem kozteriileten, sem az iizlet homlokzatan.
a) Cégér az alabbiak alapjan létesitheto:
aa) Miikodo iizlet 1 db cégért helyezhet el az iizlet homlokzatan.
ab) A cégér méretének illeszkednie kell az épiilet homlokzati aranyaihoz, tovabba az
utcaban meglévo cégérek jellemzo méretéhez.
ac) A jarda burkolati sikjatol fiiggolegesen mérve min. 2,5 méteres szabad magassagot
kell megtartani. Gépkocsiforgalom altal érintett kozlekedési teriileten a kozutkezelo
eléirasai az iranyadoak.
b) Cégtabla, iizletfelirat létesitése esetén javasolt az iizletfelirat épiilethomlokzatra
torténo felfestése, az épiilet homlokzati szinezés¢hez illeszkedéen, mérete és elhelyezése
épiilet homlokzati tagozataival, homlokzati aranyaival o6sszhangban Kkeriiljon
kialakitasra.

(2) Az iizletek portalszerkezetének kihajthaté arnyékolé spalettai belsé feliilete reklamozas,
illetve termékbemutatas céljara felhasznalhato.

(3) Tizfalfestésként reklam nem létesitheté. Tiizfalfestés létesitése esetén a tilizfalfestéssel
érintett teriilet nagysagatol fiiggetleniil engedély csak a teljes homlokzati feliiletre vonatkozo
felujitasi, szinezési tervet tartalmazo kérelem alapjan adhato.

(4) Az informacios Kkiegészité elemek (cégér, cégfelirat, iizletfelirat, cimtabla, névtabla)
méretének, Kialakitasinak, anyaghasznalatinak az épiilet, épitmény Kkarakteréhez,
tagozataihoz, szinezéséhez, aranyrendszeréhez igazodonak kell lennie.

(5) Egy épitményen, épiileten megjeleno tobb informacios kiegészité elem anyaghasznalatanak,
méretének kialakitasanak egymassal 6sszhangban kell lenniiik.

(6) Az informacios kiegészitéo elemek még részben sem takarhatjak az épiilet nyilaszaro
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(7) Informacios Kiegészitdo elemek épiilethomlokzaton torténo létesitése a teljes épiiletre,
épiiletegyiittesre kiterjed6 egységes homlokzati tervek alapjan valdsithato meg.]

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
[22. §

(1) Az épiiletek homlokzatara szerelt barminemi vezeték, kapcsoldoszekrény és csatlakozo
doboz helyét — a kezelhetoség biztositasaval — az épiiletek falsikjaba torténd siillyesztéssel,
illetve a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozo dobozok esztétikus takarasaval, lefedésével kell
megoldani. A kapcsoloszekrények és a dobozok formajat, szinét, helyét az épiilet stilusahoz, a
homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani.

(2) A kozteriiletrol lathaté homlokzatokon, tetézeteken, vagy azok elott, meglévo szabad vagy
véddcsoben vezetett kabel, védodoboz a homlokzatok felujitasa esetén megsziintetendo.

(3) Az elékertben elhelyezett egyéb miiszaki berendezések kozteriiletrél valo lathatésagat
novényzettel kell eltakarni, vagy mérsékelni.

(4) Ablakklima és klima kiiltéri egység
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a) meglévo épiilet esetében kozteriiletrél lathatéan a teljes homlokzaton egységes modon
és helyen, épitészeti homlokzati terv alapjan, takartan az épiilet részeként, az épiilet
megjelenéséhez illeszkedve helyezheto el. Erkély, loggia, terasz megléte estén azon beliil
takartan helyezheto el.

b) 4j épiilet esetén Kizarolag erre a célra tervezett, takart feliiletek mogott helyezhet6 el.
¢) Kondenzviz szakszerii elvezetésérol gondoskodni sziikséges, az a Kkozteriiletre,
szomszéd telekre, vagy szomszédos rendeltetési egységre nem folyhat at.

(5) Napelem panel, napkollektor, napelemes tetécserép

a) (a) Orszagos vagy helyi védelem alatt allo épiileten, orszagos vagy helyi védelem alatt
allo teriileten meglévo épiileten torténd elhelyezésnél torekedni kell arra, hogy az a
kozteriiletrol és a varos fobb kilatépontjairol (Var, Minaret, Liceum, stb.) ne latszédjon.
A Kkozteriiletrol és a varos fobb kilatopontjairol valo feltarulast vizsgalé tanulmanyt
késziteni sziikséges.
b) (b) Orszagos vagy helyi védelem alatt allo teriileten uj épiilet létesitésekor a teto
épitészeti kialakitasaba komponaltan, annak integralt részeként és a tetésikkal azonos
sikba fektetve helyezheto el. Elhelyezésénél torekedni kell arra, hogy az a kozteriiletrol és
a varos fobb kilatépontjairol (Var, Minaret, Liceum, stb.) ne latszodjon. A kozteriiletrol
és a varos fobb kilatopontjairol valo feltarulast vizsgalo tanulmanyt késziteni sziikséges.
¢) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriilet a) és b) pontokon Kkiviili teriiletein
lehet6ség szerint az utca fel6l rejtetten, az utcaképet nem zavaré modon helyezhet6 el.
d) Magastetos épiilet esetén a napelemeket, napkollektorokat a teto lejtésével
parhuzamosan kell elhelyezni az alabbiak szerint:

da) azok a tet6 széleinek, gerincének széls6 60 cm-es savjan ne nyuljanak tul,

db) széleik igazodjanak egymashoz, és a tetésikablakhoz,

dc) sorolva, lehetéleg 1épcsoztetés nélkiil téglalap alaka feliiletet képezzenek.

(6) Miitholdvevo antenna az épiilet kozteriileti homlokzatan nem helyezhet6 el.

(7) Tavkozlési, adatatviteli berendezés onallo épitményként csak a kornyezetbe illesztve,
kozteriiletrol, vagy kilaté pontbol takartan helyezheto el.

(8) Foldgaz- és tavho ellatas berendezésének telepiilésképi eldirasai:
a) Kozépnyomasu foldgazzal ellatott teriileten a tervezett gaznyomas-szabalyozok az
épiiletek elokert nélkiili utcai homlokzatiara nem helyezhetok el. A berendezés a telkek
elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetoek.
b) Foldgaz és tavho vezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.
¢) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
d) Eger beépitésre szant teriiletein vizmiigéphaz és gaznyomas szabalyozo épiiletben, vagy
épiiletbe foglalva helyezheto el.]

IV/A. Fejezet

TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

A szakmai véleménvyezés részletes szempontjai

22/A. §
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(1) A szakmai véleményezés soran vizsgalandd, hogy a tervben érvényesiilnek-e a térvényben
megfogalmazott épitészeti alapelvek, megfelel-e e rendelet telepiilésképi kovetelményeinek, a
telepiilésképi arculati kézikonyvben foglalt megallapitasoknak és ajanlasoknak, valamint a kedvezo
telepiilésképi és telepiilésszerkezeti hatasok, a megfeleld ralatas és latvanyvédelem, a telepiilésképbe
illeszkedés az épitészeti mindség és a szakmai igényesség kovetelményének.

(2) A kialakult kornyezethez valo illeszkedés vizsgalatanak alapvetd szempontja, hogy
a) a telek beépitési modjat, az épiilet telepitését;
b) az épiilet tomegformalasat, beépitési magassagat, legmagasabb pontjat, utcai
parkanymagassagat;
c) a tetd tipusat, tomegét, hajlasszogét, a tetdgerinc iranyat és felépitményeit;
d) a homlokzat tagolasat, a nyilaszarok rendszerét, aranyat és formajat;
) az épiilet szinezését és anyaghasznalatat;
f) az épiilet miikddését szolgald gépészeti berendezések elhelyezését, eltakarasat;
2) a kerités utcaképi megjelenését;
h) a telek és a vele hataros kozteriiletek zoldfeliiletét
a telek utcaképet meghatirozé részén a kialakult épitett és természeti kérnyezethez, utcaképhez,
telepiilésképhez, tajkarakterhez igazodva kell meghatarozni és kialakitani.

(3) Az onkorméanyzat telepiiléskép-érvényesitési eszkodzeihez kapcsolodo eljardsainak lefolytatasarol
és az ezzel kapcsolatos iratok nyilvantartasarol a foépitész gondoskodik.

V. Fejezet

TELEPULESKEPI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIOK

Beépitési tajékoztatd
22/B. §

(1) A varos kozigazgatasi teriiletén talalhatd ingatlanokkal kapcsolatban a helyi telepiilésrendezési
elbéirasokrol és a telepiilésképi kovetelményekrél beépitési tajékoztatd kérheté az dnkormanyzattol,
mely egy olyan, a hatalyos teleplilésrendezési terven és telepiilésképi rendeleten alapuld, tajékoztatd
tartalmu, szoveges és térképi adatokat tartalmazé dokumentum, mely a kérelem targyara vonatkozd
telepiilésrendezési terv modositasaig, de legfeljebb a kiadastol szamitott 1 évig érvényes.

(2) A beépitési tajékoztatd iranti kérelem papir alapon és digitalis forméaban (.pdf formatumban)
elektronikusan is benyujthatdé a 11. fiiggelék szerinti formanyomtatvany hidnytalan kitoltésével és
annak formanyomtatvanyon taladlhato cimre torténd megkiildésével.

(3) A beépitési tajékoztatd minimalis tartalma:
a) az ingatlanra vonatkoz6 hatalyos szabalyozasi terv megnevezése és a varosrész szabalyozasi
tervlapjanak kivonata;
b) a kérelemmel érintett ingatlan 6vezeti besorolasa;
¢) az épitési Ovezet, dvezet beépitési paraméterei;
d) az épitési dvezet, Ovezet altalanos elbirasai;
¢) az épitési Ovezet, dvezet varosrészi eloirasai;
f) a kérelemmel érintett ingatlan telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo6 vagy egyéb teriiletbe
valo besorolésa;
2) a kérelemmel érintett ingatlan telepiilésképi arculati kézikonyv szerinti karakter besorolasa;
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h) az épitmények anyaghasznalatira vonatkoz6 altalanos épitészeti kdvetelmények;
1) teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriilet esetén:

ia) az altalanos és a karakterre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények,

ib) az altalanos és a karakterre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények.

(4) A beépitési tajékoztatd a (3) bekezdés a)—1) pontjain til az adott helyszin és kornyezete adottsagait
figyelembe véve az illeszkedési kovetelményeket meghatarozd ajanlasokat tartalmazhat, és kitérhet
a helyi épitési szabalyzat tovabbi - a helyszin szempontjabodl fontosnak itélt - rendelkezéseire is.

(5) A beépitési tajékoztato iranti kérelemben konkrét épitési tevékenységet érint6 kérdés is feltehetd,
ez esetben a beépitési tajékoztatd a (3) és (4) bekezdésekben foglaltakon tul a telek beépitésével és a
telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatos konkrét valaszokat, javaslatokat vagy ajanlasokat is
tartalmazza.

(6) A beépitési tajékoztatd épitési munka elvégzésére nem jogosit, és nem mentesiti a tervezot attol,
hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze a tervezési feladattal 6sszefiiggd, azt befolyasold
adottsagokat, igy kiilonésen

a) a telek tényleges beépitését és zoldfeliiletét, a telken alld, valamint a szomszédos telkeken

1évo épitmények kialakitasat és miszaki allapotat, valamint

b) az érintett kdzteriilet adottsagait, berendezéseit, mitargyait és novényzetét.

(7) A beépitési tdjékoztatd
a) kiadasa a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil torténik:
b) kézbesitése a benyijtas mddjatol fliggden postai vagy elektronikus uton torténik.

Elozetes szakmai konzultacio
[23.§

(1) A foépitész a telek beépithetosége és a vonatkozo telepiilésképi kovetelmények tisztazasa
érdekében elore egyeztetett idopontban elozetes szakmai konzultacios lehetéséget biztosit.

(2) A konzultacion elhangzo ajanlasokat a foépitészi csoport altal kiadott beépitési elGiras
rogziti, melyet a konzultiaciéo idépontjatél szamitott 15 napon beliil digitalisan vagy levélben
kiild meg az épittetonek és a tervezonek.

wr__r

(3) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok nyilvantartasarol a foépitészi csoport
gondoskodik.]

A tervértékeld szakmai konzultacio esetei
24.§

(1) [Tervértékel6]A szakmai konzulticio [lefolytatiasa az alabbi esetekben kotelezd:]célja a
tervezett épitészeti megoldasok épitészeti mindségének és kornyezethez vald illeszkedésének a 22/A.
§-ban foglalt szempontok szerinti véleményezése, ennek keretében javaslattétel a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitésének modjara.

(2) A szakmai konzultacio lehet:
a) eldzetes szakmai konzultacid: lefolytathatd barmely terv esetén a telek beépithetGsége és a
vonatkozé telepiilésképi kovetelmények tisztazasa érdekében konkrét beépitési tervvazlat
alapjan, a tervezett épitészeti megoldasokkal kapcsolatos kérdésekben.
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b) tervértékeld szakmai konzulticid: lefolytatasa kotelez0 az egyszeri bejelentés alapjan
végezhetd épitési tevékenységek és a fennmaradasi engedélyezési eljarashoz kotott tervek
esetében.

(3) A szakmai konzultaciora benyujtott terv - kiilonGsen a tervezési teriilet és az épitési munka —
sajatossagai kapcsan a f6épitész donthet tigy, hogy a szakmai konzulticidé lefolytatisara a
Tervtanacsot kéri fel. Ebben az esetben a 27. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

[a) egyszerii bejelentési eljarassal épitheto épiiletek esetén,

b) a 14. § szerinti eltérés igénye esetén,

¢) hatalyon Kiviil helyezve.]

[(2) Az (1) bekezdésben foglalt eseteken kiviil a tervezé vagy az épitteté is kezdeményezhet
szakmai konzultaciot a telepiilésképi kovetelményeknek valéo megfeleloség tisztazasa, a
tervezett épitészeti megoldasok véleményezése érdekében.]

A [tervértékeld] szakmai konzultacid részletes szabalyai
25. 8§

(1) A [tervértékel6 |szakmai [konzultacio]konzultacids eljarés a [3. melléklet]12. fiiggelék szerinti
[kérelem alapjan]kérelemre indul[. A kérelmet és mellékleteit elsésorban digitalisan pdf
formatumban, vagy papir alapon]|, melyet elektronikus formdban a formanyomtatvdnyon talalhaté
cimre kell [a foépitészi irodahoz eljuttatni]megkiildeni. A [kérelemhez az alabbi munkarészeket
sziikséges csatolni:]kérelem benyujtdsdhoz a tervezési jogosultsdgot igazolni sziikséges.

(2) A szakmai konzultaciod iranti kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil a f6épitész személyes
egyeztetésre idOpontot jelol ki, vagy az (5) bekezdés szerint irdsos szakmai véleményt ad Kki.
Amennyiben a f6épitész a benyujtott tervanyagot nem tartja elégségesnek a szakmai konzultacid
lefolytatdsahoz, 5 napon beliil kiegészitéseket kérhet.

(3) Elbzetes szakmai konzultacidé csak megfeleld tervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal
készitett, a kornyezetbe illeszkedést bemutatdé legalabb vazlattervi szinti rajz(ok) és mileiras,
valamint a tervezési teriiletet részletesen bemutatd fotddokumentacid benyujtasa esetén kérheto. A
kérelmen meg kell jeldlni, mely kérdésekben var a kérelmez6 allasfoglalast, javaslatot.

(4) Kotelezo tervértékeld szakmai konzultacid kezdeményezéséhez tervdokumentacid, épitészeti
milleirds és a tervezési teriiletet részletesen bemutatd fotodokumenticidé csatolasa sziikséges. A
tervdokumentaciot legalabb olyan mélységben, kiterjedésben és tartalommal kell kidolgozni, hogy a
tervezett épitészeti megoldasok épitészeti mindségének és kornyezethez vald illeszkedésének
véleményezését, és ennek keretében a telepiilésképi kdvetelmények érvényesitésének modjara vald
javaslattételt lehetové tegye.

(5) A kotelezo tervértékelo szakmai konzultacid személyesen zajlik, a f6épitész vagy az altala kijelolt
szakirodai iigyintézd és legalabb az épiilet felel6s tervezdjének részvételével. Amennyiben a
kérelemhez benyujtott tervanyag telepiilésképi szempontbdl egyértelmiien tdmogathato, a fo6épitész a
szakmai tajékoztatast és a kifogast nem emeld vélemény tényét tartalmazd igazolast személyes
konzultacié nélkiil 8 napon beliil kiadhatja.

(6) A személyes szakmai konzultaciérol a kérelem benvy(jtadsatol szamitott 15 napon beliil
jegyz6konyv késziil, mely rogziti:
a) a szakmai tajékoztatds megtorténtének tényét,
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b) a f6épitész részérdl kifogdst nem emeld vélemény tényét, vagy

c) azokat az észrevételeket, melyek ellen a fOépitész kifogdst emel, s melyek moédositast,

atdolgozast igényelnek. Ez esetben a fOépitész szakmai véleményében javaslatokat tehet a

telepiilésképi szempontoknak jobban megfelelé megoldasokra.

[a) a megértéshez sziikséges szintli miiszaki rajzok (alaprajz, metszet, homlokzat)

b) a tervezési helyszint és kornyezetét bemutato fotok
A szakmai konzultacio biztositasarol a foépitész gondoskodik a kérelem beérkezésétél szamitott
8 napon beliill. Amennyiben a foépitész a benyujtott tervanyagot nem tartja elégségesnek a
szakmai konzultacié lefolytatasahoz, 5 napon beliil kiegészitéseket kérhet.]

[(2) A szakmai konzultacio személyesen zajlik, a foépitész vagy az altala kijelolt szakirodai
ligyintéz6 és legalabb az épiilet felelos tervezdjének részvételével. Amennyiben a kérelemhez
benyujtott tervanyag telepiilésképi szempontbol egyértelmiien tamogathato, a foépitész a
kifogast nem emel6 vélemény tényét tartalmazo igazolast személyes konzultacio nélkiil 8 napon
beliil kiadja.

(3) A szakmai konzultacio szempontjai:

a) egyszeru bejelentési eljarassal épitheto épiiletek esetén:
aa) a kornyezethez vald illeszkedés (kiilonos tekintettel a beépités modjara, a
tetoformara, az  épiillet léptékére, utcaképi megjelenésére, homlokzati
aranyrendszerére)
ab) az épitészeti minoség

b) a 14. § szerinti eltérés igénye esetén az a) pontban megfogalmazott szempontokon tul:
ba) az altalanos telepiilésképi szempontoktol valo eltérés indokoltsaga
bb) a tervezett épitészeti megoldas kornyezetre valo hatasa.

¢) a 24. § (2) bekezdés szerinti esetekben az a) pontban megfogalmazott szempontokon

tul:
ca) a szakmai konzultici0 kezdeményezdje altal kérdésesnek itélt épitészeti
megoldasok, részletek, a helyi telepiilésrendezési eléirasok értelmezése
cb) a terv munkakozi javaslatainak el6zetes mindsitése

(4) A szakmai konzultaciorol emlékeztet6 késziil, mely tartalmazza:
a) a foépitész részérol kifogast nem emelo vélemény tényét, vagy
b) azokat az észrevételeket, melyek ellen a f6épitész kifogast emel, s melyek médositast,
atdolgozast igényelnek. Ez esetben a foépitész szakmai véleményében javaslatokat tehet a
telepiilésképi szempontoknak jobban megfeleld6 megoldasokra, és a kérelmezé ujabb
szakmai konzultaciora is kotelezheto.

(5) A szakmai konzulticiokrol készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz — azonosithaté
modon — tartozé munkakozi dokumentaciok nyilvantartasarol a f6épitészi iroda gondoskodik.]

V1. Fejezet

TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELTJARAS
A kotelezd telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

26. §
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(1) [A polgarmester]Az Onkorményzat telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le Eger
kozigazgatasi terliletén 1évd [ingatlanokon tervezett, jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi
hatésagi engedélyhez]ingatlanokat érint, épitmény épitésére, bdvitésére irdnyuld aldbbi
eljardsokhoz kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban|, ha
torvény vagy kormanyrendelet masként nem rendelkezik]:.

a) épitési engedélyezési eljaras,

b) helyi emlék bontdsi engedélyezési eljarasa,

c) Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakasza.

(2) Amennyiben a telepiilésképi véleményezési eljarasra benyujtott tervdokumentacid szerinti épitési
tevékenység telepiilésképi, tajképi, utcaképi szerepe csekély és a terv_megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek, a f6épitész szakmai konzulticids eljarasba utalhatja a kérelmet, és ez esetben
telepiilésképi vélemény helyett tervértékeld szakmai konzultacids nyilatkozatot ad ki.

A véleményezési eljaras részletes szabalyai és a Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs

27.§

(1) A [polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti el6. A telepiilésképi
véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra]Tervtanicsra vonatkozo [épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a foépitész szakmai
allaspontja képezi. Kivételt képeznek ez alol a helyi tervtanacsrol szolé onkormanyzati
rendeletben[4] foglalt esetek.]altaldnos rendelkezések:
a) Az Onkormanyzat a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasdéhoz Helyi Epitészeti
Tervtanacsot (a_tovabbiakban: Tervtandcs) mikodtet, mely szakmailag elOkésziti a
telepiilésképi véleményt. A Tervtanacs a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvényben
(tovabbiakban: Méptv.) és az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrdl sz6ld Korm.
rendeletben (tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatarozott szabalyok alapjan miukodik, és
alakitja ki szakmai véleményét. A Méptv.-ben, a Korm. rendeletben és ¢ rendeletben nem
szabalyozott kérdéskorokrol a Tervtanacs iigyrendje rendelkezik.
b) A Tervtanacs illetékessége Eger Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
¢) A Tervtanacs elnokbdl és tagokbdl alld, legfeljebb 30 f6s szakmai véleményezd testiilet.
d) A Tervtanacs feladatai ellatdsahoz sziikséges targyi és személyi feltételeket a F6épitészi
Csoport biztositja.

(2) A [tervezési teriilet, és az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a polgarmester
vagy — a polgarmester egyetértésével — a f6épitész kezdeményezheti a (1) bekezdés szerinti terv
épitészeti-miiszaki terv tervtanacsi véleményezését. Ez esetben a telepiilésképi vélemény alapjat
a helyi tervtanacs allasfoglalasa képezi.] Tervtanacs

a) a Méptv.-ben meghatérozott és a 26. § (1) szerinti tervek vonatkozdsaban tervtandcsi

allasfoglalast ad ki,

b) a (3) bekezdésben meghatarozott tervek vonatkozasaban konzultacids javaslatot fogalmaz

meg.

(3) [A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (JAz
onkormanyzat telepiiléskép-védelemmel kapcsolatos véleményének kialakitasahoz a [tovabbiakban
egyiitt: kérelmezo) altal a polgarmesterhez benyujtott — 5. melléklet szerinti — kérelemre indul,
melyet digitalisan vagy papir alapon kell]tervezési teriilet €s az épitési munka sajatossdgai alapjan
a [foépitészi irodahoz eljuttatni. A kérelmezé a véleményezendod épitészeti-miiszaki
dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi hatosagi eljarashoz Dbiztositott
elektronikus tarhelyre feltolti, melyhez]f6épitész javaslata esetén konzultacios jelleggel kikérheti
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a [kérelem benyujtasaval egyidejiileg a polgarmesternek hozzaférést biztosit. Az épitészeti-
miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez]Tervtandcs szakmai allaspontjdt az aldbbi
[munkarészeket kell tartalmaznia]esetekben:
a) a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatai és modositésai;
b) kozteriilet alakitési, kdzteriileti park- és kertépitészeti tervek;
¢) szobor, emlékmii, diszkut tervei;
d) toronyjellegii épitmények tervei;
e) azok a beépitési tervek vagy telepitési tanulmanytervek, melyek:
ea) a hatdlyos szabalyozasi terv modositasara iranyulo kérelem aldtdmasztdsat szolgaljak,
eb) a belteriiletbe vondasi kérelmet alapozzdk meg,
ec) Uj beépitésre szant teriilet fejlesztését célozzak;
f) azok a tervek, melyek véleményezésének joga magasabb szintli tervtanacs(ok) hatdskorében
van,
g) barmely kotelezd szakmai konzultacid vagy telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasdhoz
kotott terv.
[a) az épitési hatosagi engedélyezéshez készitett miiszaki tervdokumentacio épitészeti
rajzi munkarészei, melyek
aa) a telepiilésképi kovetelmények igazolasara legalabb a két szomszédos épiilet
feltiintetésével utcaképet, latvanytervet vagy fotomontazst is tartalmaznak.
Indokoltsag esetén a varosi kilato pontokbdl (Egri var, Minaret, Liceum) valo
feltarulé latvanytervet,
ab) ha tervezett, abrazoljak a reklamhordozokat, napelemeket, klima Kkiiltéri
egységeket és az egyéb miiszaki, gépészeti eszkozoket, berendezéseket.
ac) részletesen bemutatjak a tervezett szinezést és anyaghasznalatot.
b) az épitész miiszaki leiras, mely tartalmazza:
ba) a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelésrol szolo rovid miiszaki leirast,
bb) a rendeltetés meghatarozasat,
bc) a tervezési teriilet kornyezetét, a jelenlegi utcaképet bemutatoé fotdédokumentaciot.
¢) amennyiben a benyujtast megel6zéen szakmai konzultaciora Keriilt sor, annak
emlékeztetoje.]

(4) A [telepiilésképi véleményben a polgarmester]f6épitész feladatkorében szakmai &llaspontjdnak
kialakitdsdhoz a [tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre]Tervtandcs kézremiikodését
igénybe veheti.

[a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, vagy

¢) nem javasolja.]

(5) [Amennyiben a telepiilésképi vélemény a tervezett épitési tevékenységet feltétellel javasolja
engedélyezésre, a feltételek alapjan atdolgozott tervet ujabb telepiilésképi véleményre kell
benytjtani]A Tervtandcs miikddési rendjének részletes szabalyai az iigyrendben keriilnek
meghatarozdsra. Az [épitési engedély csak tamogaté telepiilésképi vélemény alapjan,]iigyrendet a
[feltételek teljesitése esetén adhatoé ki]Tervtanacs egyszerti tobbséggel fogadja el.

(6) [Ha a tervezett épitési munkak a kozteriiletet jelentosen érintik, a telepiilésképi eljaras soran
a polgarmester kozteriilet alakitasi, vagy kertépitészeti terv készitését irhatja el6] A Tervtanacs
eljarasrendje:.
a) A tervtanacsi eljaras a 16. fiiggelék szerinti kérelemre indul, mely kérelmet a b) pont szerinti
dokumenticiéval egyiitt az Onkormanyzat honlapjan el6re meghirdetett tervtanacsi
iilésnapokhoz tartozd tervleadasi napokon kell elektronikus formaban az épitésiigyi és
Oorokségvédelmi  hatdsagi  eljardsok elektronikus lefolytatasat tamogatd dokumentacids
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rendszerbe  (tovabbiakban: ETDR) feltolteni. Ezzel egyidejiilleg a kérelmet a
formanyomtatvanyon taldlhat6é email cimre is meg kell kiildeni.

b) A telepiilésképi véleményezési eljarasra benyijtandod tervdokumentacid a Korm. rendeletben
meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfeleld tartalommal mindsiil hianytalannak.

¢) A b) pont szerinti tervdokumentaciét olyan mélységben, kiterjedésben és tartalommal kell
kidolgozni, hogy megfelel6en bemutassa — sziikség szerint nagyobb varosrészi dsszefiiggésben
is - a varosképi, varosszerkezeti, beépitési illeszkedést, terepre helyezést, tomegalakitast, az
épitett és természetes kornyezettel valod kapcsolatot, a tajalakitasi, zoldfeliileti elhatarozasokat,
lehetové téve az épitészeti mindségrol és a telepiilésképi illeszkedésrdl alkotott tervtanacsi
dontés meghozatalat.

d) A Tervtandcs az a) pontban foglalt idopontok szerint allasfoglalasra vagy konzultaciora
benyujtott hidnytalan tervet a meghirdetett tervtandcsi idOpontban megtargyalja, és
allasfoglalasat vagy javaslatidt kialakitja.e) Az ulésrél késziilt jegyzOokonyvet a titkar
elektronikus formaban kiildi meg a tervez0 meghivottak részére, a tervtanacsi szakmai
véleményre alapozott telepiilésképi véleményt a f6épitész az ETDR-ben kiadmanyozza.

(7) A [polgarmester](3) bekezdés a) [kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon beliil megkiildi
véleményét]és e) pontjaiban foglalt tervek esetében — az Urbanisztikai Bizottsag elndkének
meghivéasara — a [kérelmezdének]Tervtanacs képviseldje tandcskozasi joggal vesz részt a [kérelmen
megadott cimre, tovabba véleményét elektronikus formaban feltolti]Bizottsdg iilésén. A
Bizottsag iilésén a Tervtandcs képviseletét olyan tag lathatja el, aki az [elektronikus tarhelyre]adott
terv tervtandcsi targyalasan meghivott tagként részt vett. A bizottsag iilésére meghivott tervtanacsi
tag feladata a bizottsag munkajanak épitészszakmai segitése és a Tervtanacs altal megfogalmazott
vélemény képviselete.

(8) A Tervtanacs finanszirozasa a Korm. rendelet szabalyai alapjan torténik az alabbiak szerint:
a) A Tervtanacs mikodéséhez sziikséges pénziigyi fedezetet az Onkormdanyzat éves
koltségvetésében biztositja.
b) A tiszteletdijak mértéke a Polgarmester altal keriil meghatarozasra.
c) A tiszteletdijak szadmfejtése a Polgarmester altal jovahagyott teljesités igazolas alapjan
torténik. A tiszteletdijak havonta keriilnek kifizetésre.

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai
[28. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni Kell, hogy az épitészeti miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a rendeletben és el6zetesen lefolytatott szakmai konzultacio esetén az abban
foglalt telepiilésképi kovetelményeknek,
b) el6zoleg lefolytatott szakmai konzultacié esetén figyelembe veszi-e az abban szereplé
tovabbi — varosképi, épitészeti, illeszkedésre vonatkozo — javaslatokat, illetve hogy
¢) a telepiilésrendezési eszkoz iranyado szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktol eltéré6 megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.]

VIIL Fejezet

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
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[A]Telepiilésképi bejelentési [eljarassal érintett épitmények, reklimhordozok,
rendeltetésvaltozasok kore]eljarashoz kotott épitési tevékenységek, elhelyezések,
teriilethasznalatok

29. §

(1) [A polgarmester]Az Oonkormdanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a varos teljes
kozigazgatasi teriiletén - ha térvény vagy kormdnyrendelet masként nem rendelkezik - az alabbi
esetekben:
a) telken beliili elhelyezkedése alapjan a kozteriiletrdl feltruld, tajban, utcaképben megjelend
Uj_épiilet épitése, melynek mérete a 35 m? Osszes hasznos alapteriiletet és 4.5 méteres
gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg;
b) az utcaképben, tajképben szerepet jatszé meglévd épiilet kozteriiletrol feltaruld részének
atalakitasa, felijitasa, helyreallitasa, korszerisitése, hasznos alapteriiletet nem noveld bovitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa, ezen beliil:
ba) tomegének, tetbidomanak megvaltoztatasa,
bb) uj nyilaszardk elhelyezése, a meglévok cseréje, portalok kialakitasa,
bc) homlokzat feliiletképzésének, szinezésének megvaltoztatisa, utdlagos hdszigetelése,
bd) tet6héjazat cseréje;
c) épilet kozteriiletrol feltaruld homlokzatahoz rogzitett eldtetd, védotetd, ernybszerkezet
épitése, elhelyezése, meglévo felujitasa, helyreallitdsa, atalakitasa, korszerisitése, bovitése,
megvaltoztatisa;
d) kozteriilettel hataros, vagy kozteriiletrdl feltaruld tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete
az épitési tevékenységgel a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,0-1,5 m magassag kozotti;
¢) kozteriileti telekhataron kerités épitése, atépitése, keritéshez kapcsolddo kdzteriiletrdl lathatd
haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald épitmény épitése;
f) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, emlékhely épitése, elhelyezése, emlékfal épitése;
g) vallalkozast népszerisitd arculati elemek (cégérek, cég- és lizletjelzések) épiileten vald
elhelyezése;
h) az épiilet kozteriilettel hataros, vagy kozteriiletrél feltaruldé homlokzatan, tetGfeliiletén
gépészeti berendezés elhelyezése, ezen beliil:
ha) napelem, napkollektor,
hb) klimaberendezés;
1) aru-, pénz- s csomagautomata kozteriiletrél lathatd moédon vald elhelyezése.
1) az épitmény rendeltetésének megvaltoztatisa, ezen beliil:
ja) az 6nalld rendeltetési egység rendeltetésének moddositasajb) az épitmény rendeltetési
egységel szamanak megvaltozasa.
[a) épitmény atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztataisa amennyiben annak utcaképi megjelenése (utcai homlokzata,
épiilettomege, tetdidoma) megvaltoztatasaval jar.
b) meglévé épitmény utélagos hdoszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezésének, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.
c¢) az épiilet kozteriiletrol feltarulé homlokzatahoz irogzitett eldtetd, védoteto,
arnyékoloszerkezet épitése, meglévé felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,
bdvitése, megvaltoztatasa.
d) épiiletben az onallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa, vagy a rendeltetés
modositasa
e) kozterilleten vagy kozhasznalatu maganteriileten kereskedelmi, vendéglato
rendeltetésii Kitelepiilések teraszok, télikertek létesitése.
e) kozteriilleten vagy kozhasznalati maganteriileten Kkiilonboz6 tipusu vendéglato
teraszok, vendéglato télikertek létesitése
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f) onallé reklamtarté épitmény épitése, meglévo feldjitasa, helyreallitisa, atalakitasa,
korszerisitése, bovitése, megvaltoztatasa.
g) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, emlékhely épitése, elhelyezése, emlékfal épitése.
h) kozteriileten, vagy az onkormanyzat tulajdonaban allo kozteriiletnek nem mindsiilo
egyéb ingatlan teriiletén a nem emberi tartozkodas céljara szolgalo épitmény épitése,
atalakitasa, felujitasa, valamint bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a netté 100 m? térfogatot, és a 4,5 m gerincmagassagot
h) nem emberi tartézkodas céljara szolgalo épitmény épitése, atalakitasa, felajitasa,
valamint bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté
100 m® térfogatot, és a 4,5 m gerincmagassagot, lapostetés épiilet esetén a 3,5m
homlokzatmagassagot
ha) kozteriileten, vagy az onkormanyzat tulajdonaban allo kozteriilletnek nem
mindsiild egyéb ingatlan teriiletén.
hb) ha) ponton Kkiviili teriileteken abban az esetben, ha az épitmény az utcaképben
megjelenik, arra befolyassal van.]

[(2) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a varos telepiilésképi
szempontb6l meghatirozo teriiletein - ha torvény vagy kormanyrendelet masként nem
rendelkezik - az alabbi esetekben:

a) gazdasagi céla és gazdasagi célinak nem minésiilé reklamok

kiépitése.
¢) a beépitett, illetve beépitésre szant teriilet épitési ovezeteit ellatdo hirkozlési halozat
fejlesztése, uj szakasz kiépitése.
d) silo, 6mlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok tarolgja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastarté edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarolo épitése,
meglévo felijitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése.
e) kozteriileti telekhataron kerités, hozza kapcsolodo, épitménynek mindsiilo haztartasi
hulladék elhelyezésére szolgalo hulladékgyiijto és -tarold, elokertben Kerti épitmény
épitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése.
f) napelem panel, napkollektor, napelemes tetocserép, szell6z6-, klima-, pénzautomata
épitményen vagy épitményben valo elhelyezése
g) utcabutorok elhelyezése.
h) 5 napnal hosszabb idére szolo, kozteriilethasznalati engedélyhez kotott kozteriileti
kitelepiilés
i) megfeleloség-igazolassal - vagy 2013. julius 1. utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé épitményszerkezeti, legalabb 5 napig, és
legfeljebb 180 napig fennallo
ia) rendezvényeket Kkiszolgalo szinpad, szinpadi tet6, lelato, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgalo
épitmény,
ib) kiallitasi vagy elsésegélyt nyujto épitmény,
épitése.
j) Kozteriileten burkolt feliilet kialakitasa, atalakitasa, ha az a kozteriilet kialakult
karakterének megvaltoztatasat eredményezi.|

A bejelentési eljaras részletes szabalyai

30. §
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(1) A [polgarmesternek] 29. § a)-i) pontjai szerinti telepiilésképi [bejelentéssel kapcsolatos
dontését]bejelentési eljards a 13. fliggelék szerinti, a [f6épitész késziti el6]29. § j) pontja szerinti
telepiilésképi  bejelentési  eljaras a  14. fliggelék szerinti  kérelemre indul, melyek a
formanyomtatvanyon taldlhatd cimre papir alapon vagy elektronikus formaban is benyujthatok.

(2) [A telepiilésképi bejelentési eljaras|Az eljarast az [iigyfél altal benyujtott — 4. melléklet
szerinti — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapu dokumentaciot kell mellékelni, vagy
digitalisan eljuttatni a foépitészi irodahoz a kérelmen megadott email cimre]onkormanyzat a
vonatkoz6 kormanyrendeletben foglalt szabdlyok szerint folytatja le, a 22/A. § szakaszban foglalt
részletes szakmai szempontok figyelembe vételével.

(3) A kérelem mellékleteként benyujtandé dokumentacié [tartalmazza]kotelezo tartalmat a kérelem
formanyomtatvanyok tartalmazzdk. A kérelem benyujtdsdhoz a bejelentés targyatol fiiggden a
tervezési jogosultsagot igazolni kell. A dokumentdciét olyan mélységben, kiterjedésben és
tartalommal kell kidolgozni, hogy a tervezett megolddsok épitészeti mindségének, szakmai
igényességének és kornyezethez vald illeszkedésének véleményezését lehetdvé tegye.
[a) legalabb az alabbi munkarészeket:
aa) miiszaki leirast a telepitésrol és az épitészeti Kkialakitasrol, a tervezett
anyaghasznalat és szinezés bemutatasaval
ab) a jelenlegi allapotot bemutaté fotédokumentaciot
ac) a tervezett allapotot bemutaté latvanytervet vagy fotomontazst
b) a bejelentés targyanak megfeleléen az a) pontban felsoroltakon tul a dokumentaciot
sziikség esetén Ki kell egésziteni az alabbi, tervezéi jogosultsaggal rendelkezo tervezoé altal
készitett munkarészekkel:
ba) helyszinrajz a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
bb) alaprajz
bc) valamennyi modositassal érintett homlokzat
bd) utcaképi vazlat
be) rendeltetésvaltozas esetén a telepiilésrendezési eszkozok rendeltetésekre
vonatkozo kovetelményeinek valo megfelelés igazolasa
bf) miiemléki jelentoségii teriileten a 29. § (1) e) és g) pontok szerinti bejelentett
tevékenység esetében a Kozgyiilés szakbizottsaganak hozzajarulo dontését
¢) gazdasagi céla és gazdasagi célu reklaimnak nem mindsiilé reklam elhelyezések esetében
ca) miszaki leirast a tervezett kialakitasrol, az anyaghasznalat és szinezés
bemutatasaval, a pontos méretek feltiintetésével
cb) a jelenlegi allapotot bemutato fotodokumentaciot
cc) a tervezett allapotot bemutaté latvanytervet vagy fotomontazst
cd) sziikség esetén tervezoi jogosultsaggal rendelkezo tervezé altal készitett miiszaki
tervek
ce) a reklamhordozo Ptk. szerinti tulajdonosanak, mint adéalanynak az azonosito
adatai (név, sziiletési hely, sziiletési id6, anyja sziil csaladi és utoneve, adéazonosito
jele vagy adészama, lakohelye, székhelye)]

[(4) A polgarmester a tervezett ¢épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi és a bejelentot errél a tényrol
igazolas megkiildésével értesiti, ha a bejelentés megfelel a telepiilésképi bejelentési eljarast
szabalyozé kormanyrendeletben[S] és e rendeletben meghatarozott kovetelményeknek, és a
tervezett tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe.

(5) A (4) bekezdés szerinti igazolas érvényességi ideje, ha masképpen nem rendelkezik:
a) allando épitmény esetén végleges,
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b) legfeljebb 180 napig fennall6 épitmény esetén 180 nap,
¢) gazdasagi célu és nem gazdasagi célu reklamok esetében visszavonasig
d) allando kozteriileti Kitelepiilés esetében visszavonasig.

(6) A 29. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (4) bekezdés szerinti igazolas
birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdheté, ha ahhoz
mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(7) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentot a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés
a) nem felel meg telepiilésképi bejelentési eljarast szabalyozé kormanyrendeletben® és e
rendeletben eldirt telepiilésképi kovetelményeknek,
b) a tervezett épitési tevékenység, vagy reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,
¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezo beépités
sajatossagaihoz, vagy ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy
az uj rendeltetés a kornyezo ingatlanok, valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszeri
és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, nem korlatozza.

(8) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazoé igazolast, illetve a tudomasulvétel
megtagadasat tartalmazé hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétol szamitott 15
napon beliill adja ki. Reklamhordozok elhelyezésére vonatkozoan Kkiadott telepiilésképi
bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolas esetében annak egy példanyat megkiildi az
onkormanyzati adohatésagnak is.

(9) Amennyiben a polgarmester a bejelentés hozza torténo beérkezésétol szamitott 15 napon
beliil nem hoz hatarozatot a bejelentés tudomasul vételérol, vagy nem tiltja meg a bejelentett
tevékenységet, azt telepiilésképi szempontbdl tudomasul vettnek kell tekinteni az (5) bekezdés
szerinti érvényességi idotartamra vonatkozoan. A jogszerii hallgatas esetén a foépitész a
megszerzett jogot ravezeti a kérelemre, és annak az ligyfél birtokaban levé masolati példanyara,
vagy a nala levo példanyrol az iigyfél részére masolatot ad Kki.|

Rendeltetésvaltozassal kapcsolatos hatdsagi bizonyitvany

30/A. §

(1) Az 6nkormanyzat kérelemre 15 napon beliil hatosagi bizonyitvanyt allit ki az épitmény, valamint
az épitményen beliili 6nalld rendeltetési egység rendeltetésének modositasarol és 0j rendeltetésérol,
valamint az épitmény rendeltetési egységei szdmanak megvaltozasarol és az 6nalld rendeltetési
egységek Uj szamardl, amennyiben a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi
épitési kovetelményeknek és az 6nkormanyzat az erre vonatkozo telepiilésképi bejelentést tudomasul
vette.

(2) Az eljaras a 15. figgelék szerinti kérelemre indul, mely a formanyomtatvanyon talalhaté cimre
papir alapon vagy elektronikus formaban is benytjthato.

(3) A kérelem mellékleteként benvyOjtandd dokumentacidé kotelezd tartalmat a  kérelem
formanyomtatvany tartalmazza.

VIIL Fejezet
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TELEPULESKEPI KOTELEZES, ELLENORZES, TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG

A telepiilésképi kotelezési eljaras és ellendrzés részletes szabalyali, a teleptilésképi kovetelmények
megszegésének jogkdvetkezményei

31. §

[(1) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre indul és az alabbi iigyeket
vizsgalja:
a) telepiiléskeépi eljaras elmulasztasa,
b) telepiilésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa,
¢) telepiilésképi bejelentési eljarasban feltételek nélkiil vagy feltételekkel tudomasul vett
tevékenység eltéré végrehajtasa,
d) a telepiilésképet ronto — gazdasagi célu és gazdasagi célu reklamnak nem mindsiilé —
reklamok megsziintetése, ha:
da) allapota nem megfelelo,
db) megjelenése idejétmult vagy félrevezeto,
dc) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez.
e) a rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelmények be nem tartasa,
f) az épiiletek jokarbantartasanak elmulasztasa,
g) épitkezések atmeneti allapota keretében a teriilet adottsaganak megfelelé szinti
bekeritése, rendben tartasa,
h) az 6nkormanyzat altal el6irt beépitési kotelezettség teljesitésének elmulasztasa,
i) az onkormanyzat altal eloirt beiiltetési kotelezettség teljesitésének elmulasztasa.]

(2) [Az] A Méptv. 100. § (1) bekezdésben foglalt esetekben a telepiiléskép-védelmi hatdskdrben eljard
a polgarmester a telepiilésképi kdvetelmények, valamint a targyban meghozott hatdsagi dontésben
foglaltak teljesitését — az onkormdanyzati f0¢pitész kozremiikddésével — ellendrzi, €s e rendeletben
meghatarozott telepiilésképi kovetelmények sérelme esetében — a telepiilésképi eldirdsok
érvényesiilése érdekében — teleplilésképi kotelezési eljarast folytat le a hatalyos telepiilésképi
jogszabalyi rendelkezések ¢s e rendelet részletes szabalyai alapjan.

(3) A telepiilésképi kovetelmények hatosagi ellendrzése, vagy a telepiilésképi kotelezési eljaras soran
az ugyfél koteles kozolni a tevékenységével kapcsolatos - az ellendrzés lefolytatasahoz, illetve az
érdemi dontéshez sziikséges — adatokat, €s a hatosagi ellendrzés ala vont ingatlan tulajdonosa koteles
lehetévé tenni az onkormanyzati hatdsag szdmara a tulajdondban 4ll6 ingatlan, az azon végzett
tevékenység, illetve épiilet, berendezés telepiilésképi, illetve telepiilésrendezési szempontbol torténd
helyszini ellendrzését, és - ha az ellendrzés céljabdl sziikséges — az ingatlanba torténd bejutasat az
ellendrzést végzo hatdsagi személyeknek.

(4) Ha a telepiiléskép-védelmi hatosag felhivasara az ligyfél az adatokat nem kozli, valotlan adatot
kozol, vagy egyéb moddon akadilyozza a telepliléskép-védelmi hatdsagi ellendrzés, illetve a
telepiilésképi kotelezési eljards eredményes és €sszeri idon beliil megtorténd lefolytatasat, vele
szemben eljarasi birsag kiszabdsanak van helye. Az eljarasi birsdg az eljarasban ismételten is
kiszabhatd, meg nem fizetése estén a torvényes kamatnak megfelelé mértéki késedelmi potlék
terheli. Az eljarasi birsadg és a meg nem fizetése esetében felszamitott késedelmi kamat adok modjara
behajtandé koztartozasnak mindsiilnek, és az dnkormanyzat bevételét képezik.

(5) A teleptiléskép-védelmi hatdsag jogosult Eger telepiilésképi védelme érdekében a telepiilésképi

¢s telepiilésrendezési kovetelmények teljesitésének vizsgalata céljabol — az ellendrzésben érintett
kiméletével, a korlatozassal nem érintett alapvetd jogait tiszteletben tartva — helyszini hatdsagi
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ellenérzést végezni az [EMJIV Onkormanyzatanak]onkormanyzat illetékességébe tartozd
kozigazgatasi terlileten elhelyezkedd barmely ingatlanon. A helyszini eljardsi cselekmény
id6pontjardl, az tigyfél azzal kapcsolatos jogairdl és kotelezettségeirdl, valamint a kotelezettség
megsértése miatti jogkovetkezményekrdl a hatosag eldzetesen, megfeleld idében értesiti az ingatlan
tulajdonosat és mas érintett személyeket, azzal a kikotéssel, hogy az ellendrzott ingatlanba torténd
belépésiik kizardlag az ingatlan tulajdonosanak igazolt engedélye esetében lehetséges.

(6) A telepiiléskép-védelmi ellendrzés sordn a hatosag eljaro tagja jogosult:
a) az ellendrzéssel érintett teriiletre, épitménybe és egyéb létesitménybe belépni,
b) barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot az ellendrzés célja szempontjabol
megvizsgalni,
c) felvilagositast kérni,
d) mintét venni,
e) képi adatrogzitést végezni.

(7) A helyszini ellendrzés eredményes ¢€s biztonsagos lefolytatdsa érdekében az Onkormanyzati
hatosag szilikség esetén a rendOrség kozremiikdodését is kérheti.

(8) A telepiilésképi kovetelményeket sértd épitési tevékenység esetében elsddlegesen felelds az
¢épittetd, ennek hianyaban annak az ingatlannak a tulajdonosa, ahol a tevékenységet végzik. Tervezo
és kivitelezd megléte esetén az épittetd, a tervezd €s a kivitelezd egyetemleges feleldsséggel tartozik,
¢s kizarolag a [TKV tv. 5]Méptv. 96. § ([4]6) bekezdésben foglalt esetben mentesiil a telepiilésképi
jogsértés miatti feleldsség alol. Miiszaki berendezés telepiilésképi kovetelmények sérelmével torténd
elhelyezése esetében a berendezés eltavolitdsaért a berendezés tulajdonosa €s az ingatlan tulajdonosa
tartozik egyetemleges feleldsséggel. Egyéb telepiilésképi kovetelmény elmulasztdsa miatt a
kotelezettség teljesitéséért felelds ingatlantulajdonos tartozik feleldsséggel.

(9) Telepiilésképi kotelezési eljarasban — [az]a Méptv. 100. § (1) bekezdésben foglalt esetkdrokben —
a polgarmester a jogsértés jellegével ardnyban allo alabbi jogkdvetkezményekrdl [hatarozatban
donthet, figyelembe véve ennek soran |a lépcsdzetes szankcidalkalmazas elvét alkalmazva —
hatarozatban dont:
a) figyelmeztetés, melyben az Onkormdnyzat felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a
[jogsértés megallapitasa mellett]jogszabdlysértésre és megfeleld hatariddt tiiz ki a [jogsérto
allapot]jogsértés megsziintetésére,
b) a figyelmeztetésben eldirt hatdridé eredménytelen eltelte esetén telepiilésképi kotelezés és
egyidejiileg teleptiléskép-védelmi birsag|,] kiszabasa.
[c) onkormanyzati hatosagi dontésben eléirt beépitési kotelezettség nem teljesitése — e
rendelet 31. § (5) bekezdésben foglalt — esetben az ingatlan kisajatitasa.]

[(10) Ha az ingatlan tulajdonosa az onkormanyzati hatésagi dontésben eldirt beépitési
kotelezettségnek a telepiilésképi figyelmeztetésben Kitiizott hataridoben sem tud eleget tenni, és
a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, kérésére az ingatlant az 6nkormanyzat
kisajatitja, illetve erre vonatkozo kérés hianyaban is kisajatithatja, melyrol hatarozatban dont.

(11) Ha az ingatlan tulajdonosa a polgarmester hatosagi dontésében a telepiilésképet ronto
allapotu épitmény vonatkozasaban eldirt helyrehozatali kotelezettségnek a telepiilésképi
figyelmeztetésben Kitiizott hataridében sem tud eleget tenni, és a jokarbantartasi
kotelezettségét nem tudja teljesiteni, kérésére az 6nkormanyzat a helyrehozatali kotelezettség
teljesitéséhez anyagi tamogatast nytdjthat. Ez esetben a polgarmester hatarozathozatal helyett
hatosagi szerzodést kot az ingatlan tulajdonosaval.]
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(12) Az oOnkormanyzat a telepiilésképi kotelezési eljarasban meghozott hatdrozataban eloirt
[telepiilésrendezési, illetve |telepiilésképi kotelezettség vonatkozdsdban a hatosagi dontés
véglegességének idopontjaval, vagy azonnali végrehajtas elrendelése esetében a hatarozat kozlésével
egyidejiileg — a hatosagi dontés tovabbitdsa mellett — megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése érdekében. A kotelezettség
megsziinését kovetden 15 munkanapon beliil az dnkorményzat az errdl szol6 hatarozat kozlésével
egyidejlileg a kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol valo torlése érdekében szintén
megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot.

(13) Ha [e rendelet 31]a Méptv. 100. § (1) bekezdésében foglalt tigyben a polgarmester telepiilésképi
kotelezési eljarasban meghozott, végleges és végrehajthato dontésében eldirt cselekményt a kotelezett
a hatarozatban kitlizott hatariddben onkéntesen nem teljesiti, az onkormanyzat a hatdsagi dontés
végrehajtasat elrendeli. Ennek sordn az onkormanyzat a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése
érdekében természetes személy kotelezett esetében a kotelezésben eldirt cselekmény végrehajtasat
foganatositja, mely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére és veszélyére elvégzi
vagy massal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmeriilé koltség megfizetésére kotelezi. Jogi
személy, egyéb szervezet kotelezett esetén az onkormanyzat az dllami adohatdsag elétt kezdeményezi
a cselekmény végrehajtasanak foganatositasat. Ha a végrehajtasi eljaras barmely résztvevdje a
végrehajtas foganatositdsat a megjelenési kotelezettség elmulasztdsaval, az egyiittmiikodési
kotelezettség megsértésével vagy mas modon akadalyozza, vele szemben természetes személy esetén
200 ezer forintig, jogi személy, egyéb szervezet esetén 500 ezer forintig terjedd, ismételten is
kiszabhato eljarasi birsdgot szabhat ki a végrehajtast foganatositd szerv, és a rendOrség
kozremiikddésével kényszeritheti ki a meghatarozott cselekményt.

A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasa és mértéke
32.§

(1) Ha az dnkormanyzati hatdsag kordbban mar alakszeri végleges dontésben — figyelmeztetésben,
telepiilésképi kotelezésben|, bejelentési eljarasban kiadott igazolasban, feltételhez kotésben vagy
tevékenység megtiltisaban] — figyelmeztetett a [jogsérté tevékenységljogszabdysértés
megszintetésére, illetve a tevékenység jogszerii végzésének feltételeirdl megfeleld tajékoztatast
nyujtott, azonban a [jogsértd tevékenység]magatartds a hatésdgi dontésben eldirt hataridd elteltét
kovetden tovabbra is fennall, a hatosadgi dontés kozlését kovetden megvaldsul, vagy a
figyelmeztetésben kitlizott hataridé elteltével sem keriil megsziintetésre, a polgarmester a
teleptilésképi kotelezés mellett telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabasardl is [donthet, kivéve e
rendelet 31. § (1) bekezdés f), h) és i) pontjaiban foglalt iigyekben, amely esetekben az
onkormanyzati hatésag a birsagszankciot nem alkalmaz]dont. A teleptiléskép-védelmi birsag a
hatésagi dontés dnkéntes végrehajtdsa hidnydban ismételten kiszabhato.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag Osszege [100 ezer]kettdszdzezer forinttdl természetes személy
kotelezett esetében [200 ezer]egymillié forintig, jogi személy, egyéb szervezet kotelezett esetében
[egymillio]kétmillio forintig terjedhet.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsag Osszegérdl az onkormanyzati hatdsdg az alabbi szempontokat
mérlegelve dont:
a) a jogsértéssel okozott hatrany, ideértve a hatrany megeldzésével, elharitasaval,
helyredllitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségek, illetve a jogsértéssel elért elony mértéke,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosaga,
c) a jogsérto allapot idGtartama,
d) a jogsérté magatartds ismétlodése és gyakorisaga,
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e) a jogsértést elkovetd gazdasagi stulya,
f) a jogsértéssel érintettek korének nagysaga,
g) a jogsértést elkoveto eljarast segitd, egylittmiikddé magatartasa.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag Eger Megyei Joga Varos Onkorményzatanak bevételét képezi, és
kozigazgatasi birsagnak mindsiil.

A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetése és behajtasa
33.§

(1) A telepiiléskép-védelmi birsagot a kdtelezett {igyfél a hatdrozat véglegessé valasatol szamitott 15
napon beliil koteles az onkormanyzatnak a hatdrozatban megjeldlt szamldjara megfizetni.

(2) A véglegesen kiszabott telepiiléskép-védelmi birsag meg nem fizetése esetén a birsdg 0sszegét a
torvényes kamatnak megfelelé6 mértékli késedelmi potlék terheli. A meg nem fizetett birsdg és a
késedelmi potlék adok modjara behajtando koztartozas.

IX. Fejezet

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
34. §

(1) A tulajdonos kérelmére — javaslataira — a védelemhez sziikséges miiszaki beavatkozasokra a
koltségvetésbdl vissza nem téritendd tdmogatas adhatd, amelynek egyiittes mértéke nem haladja meg
a teljes kivitelezési koltségek 25 %-at. A tamogatas éves Osszegét a targyevi koltségvetés hatdrozza
meg.

(2) A tamogatas palyazat Gtjan igényelhetd. A palyazatok benyujtasa folyamatos. A tdmogatast az
épiilet, épitmény tulajdonosa vagy tulajdonosai igényelhetik, tarstulajdon esetén a tarstulajdonosok
hozzajarulésaval.

(3) Tamogatas adhaté miemléki védettségii, illetve helyi védetté nyilvanitott ingatlan esetében,
felajitasra, korszertsitésre szoruld épiiletre, épitményre vagy annak részére, ha a felijitas,
korszerlsités a védett értékek megdrzésére iranyul.

(4) Az elbiralasnal elonyben részesiil:
a) lakas céljara szolgalo, zartsoru épiiletek esetében védelemre érdemes féhomlokzat felujitasa
b) a varos védett teriiletén fekvo pince ill. borhaz felajitasa, homlokzati megjelenés, homlokzati
nyilaszarok
c¢) kozonségforgalmi épiiletek esetében: kereskedelmi, szolgaltatod épiilet védelemre érdemes
homlokzat feltjitasa, belsd terek rehabilitaciot igényld, de az eredeti allapotot tiikr6zd
rekonstrukcioja.

(5) A palyazatok tartalmi kdvetelményei
a) palyazo adatai: név, lakcim/székhely, telefonszam
b) tulajdonosi hozzajarulas tarstulajdon esetén
c) a palyazat targyanak adatai a felijitandod épiilet vagy €pitmény, vagy részének pontos
megnevezése, cime, torténetének, miiszaki allapotanak rovid leirdsa, felujitasi - korszerlsitési
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tervek, fotok a munka elvégzését megel6zo allapotrol, épitési engedélyhez kotott munka esetén
épitész tervdokumentécio és jogerds €pitési engedély

d) az eldiranyzott koltségek bemutatdsa az elvégzendd munkak fiiggvényében koltségvetés;
kivitelez6i ajanlat v. tervezoi becslés

e) a munka elkésziiltének tervezett hatarideje

f) az igényelt timogatas Osszege, megjelolve a sajat erdbdl elvégzendd munkak értékét

g) a pénzdsszeg felhasznalasanak tervezett modja és hatarideje

h) elézetes kotelezettség vallalas arra vonatkozodan, hogy a tdmogatas elnyerése esetén az
elnyert 0sszeget a palyazati feltételek szerint hasznalja fel az épittetd

(6) A palyazatokat a Kozgylilés szakbizottsaga birdlja el, valamint dont a tdmogatds mértékérdl,
elsésorban miiszaki indokoltsag alapjan.

(7) Tamogatast elnyert palyazokkal a polgarmester a hatalyos eldirasok szerint megallapodast kot. A
megallapodas tartalmi kovetelményei:

a) a megitélt pénzosszeg felhasznalasanak modja

b) a felhasznélés hatarideje és feltételei

c) a munkalatok miiszaki ellendrzésére, szakszerliségére vonatkozd ellendrzési feladatok

szabalyai

d) a kivitelezés ellenérzésének szabalyai

e) az elvégzett munka atvételének modja

f) a felmeriilt koltségekrdl szol6 szamlak feliilvizsgalatdnak menete

(8) A tamogatas abban az esetben folyosithato, ha a palyazatban szerepld tdmogatott munkarész(ek)
elkésziilt(ek).

(9) A palyazat muszaki tartalmara vonatkozo ellendrzési feladatokat a Polgarmesteri Hivatal
varosiizemeltetéssel foglalkozo szakiroddja vagy megbizas Utjan az EVAT Zrt. latja el. A munkalatok
befejezésekor a miiszaki ellendr nyilatkozik a munka elkésziiltérdl és igazolja a tamogatas célnak
megfeleld felhasznalasat.
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TKEQtOSZAIML: ©.voeeeeveseseseerseeisenssenes cene Eikezde IODONTET . v
Beépitési tajékoztato iranti kérelem

Kérelmez6 személye:

[ ] tervezs |:| épittetd |:| 5

Kérelmezé adatai:

F R I FOTISTATINAL: | eenerensmannnssmsmssssmnmnnnssssmsossossassssnssssssanssass s Soacssbs s S S R R s
Lo s = 11 a1 0 3 (=L T TP PO

tervezd esetén jogosultsagi SZAMA: ....ccveviieiiiiiiiiiiis s

A kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szama: ...
Az INEATLAN CIIIEY ommmmmsimivmrmisssmmsesesimss e oo e m oo s R AR s KR

Jelolje meg, milyen okbol kéri a tajékoztatast:

"

[ ] 4ltalanos tajékoztatast kérek az épitési Gvezeti eldirasokrél és a telepiilésképi
kovetelményekrél

[ ] az ltaldnos tajékoztatason tul az alabbi konkrét épitési tevékenységet érinté kérdésben
kérek valaszt, javaslatot:

A kitdltott kérelem papir alapon, vagy digitalis formaban .pdf formatumban is benyujthaté.

Cim: Eger MJV Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Csoport, 3300 Eger, Dobd tér 2.
E-mail: telepuleskepi.eljaras@ph.eger.hu

Kelt: .o R BV ho......... nap

Kérelmezo alairasa




TKEtAtOSZAIM: . e Erkezés idBPONtja: ..o.oveveeerreecererssenssneerinanns

Szakmai konzultacio iranti kérelem

Jelolje meg, milyen okbdl kéri a szakmai konzultaciot:
[ ] el6zetes szakmai konzultaciét kérek

|:| kotelezd tervértékels szakmai konzultacid lefolytatdsat kérem

Elézetes szakmai konzultacié esetében jeldlje meg, milyen formaban kéri a szakmai
konzultacio lefolytatasat:

[ ] személyes egyeztetés keretében kérem a szakmai véleményt

[ ] személyes egyeztetés nélkiil, irasban kérek szakmai véleményt

Kérelmez6 (tervezd) adatai:

EERVEZO THEVEY ....rremsarmmenesnsnsennssasesnnsamenssnssbibsn s s iivy s re b s S S R R S S R e
LETVEZOITOTETIOVE? (o viuvimionisiiossiesss sovessasiss s aiass s i b osss b8 e B s e A oSS e e i
Lad | 3 3 1= OO PR
Rl SFOTIRTATIIEE | coeonsninurs s i s v s T O S0 T s T e U S RS S e To ey
E-TNIALL CITTI: eeveeeiiiiie ittt et e e e e e et e e e e e e eeeeanaee e e ssbee e e bas e e e esbsae e s bbbt e e ssb b e e aane e e e e sannee e e nnneeseans
teTVeZB JOROSUIESARE SZAITAL .rnvemnemsrsnssssnsonaspssssnrss sassansssassanss s saensS1s A84REHRER R RRRS RS BRSPS

A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama: ...,

A benydujtott tervfajta:

D engedélyezési tervet megel6z6 tanulmanyterv, koncepcid vagy vazlatterv
[ ] épitési engedélyezési terv

D egyszerl bejelentési tervdokumentdcid

| AT 000 0002000080enmerm s S B S 55 ARG R85
Az alabbi kérdésekben kérek allasfoglalast, javaslatot: ...,

A kitoltott kérelem és mellékletei elektronikusan .pdf formdtumban nyujthaték be a

telepuleskepi.eljaras@ph.eger.hu e-mail cimre.

| (=] L R J erereeen év.......ho..... nap

Kérelmezd aldirdsa




IKEALOEZAMN: s vccvnummmmassmresmsssemissiasvass Eikests id8hatilies coemerammmmssemans

Telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelem

Kérelmez6 személye:

D tervezd [ ] épittets |:| eEYED s s TS

Kérelmez6 adatai:

L B OIS ZATIIAT ovevoves s om0 e T S S S VR T Y PV 43
EoTTIALL CIITEE: eeeeeee oo e eee e e e e et e e e e ee e e e e ee e e e e e s et bbb bbbt bab bbb bbb e e ssaeeesaseseasssaaaaaaateetatestesesiessssssesasesaiiensenans

FEFVEZ0 eNETEn JOGUSUISART SEAMIAY 1useumimiim ioiasin s e e aa A TSN S P SIS s S PR

A kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szama: ..o,
Az ingatlan Cime: ...
Tarsashaz esetén a kozos képviseld neve és elérhetdsége:............coooiiiiinn,

Az épitési tevékenység elvégzésének, a cégér, cég- és uzletjelzés, berendezések
elhelyezésének tervezett ideje:

|:| 1 hénapon beliil [:] 3 hénapon beliil [ ] 6honapon beliil

Jeldlje meg, milyen épitési tevékenységre vonatkozik kérelme:

a) D telken beliili elhelyezkedése alapjan a kozteriiletrél feltaruls, tijban, utcaképben
megjelend 1j épiilet épitése, melynek mérete a 35 m* dsszes hasznos alapteriiletet és
4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetés éplilet esetén a 3,5 méteres
parkdnymagassagot nem haladja meg

b)[ ] az utcaképben, tijképben szerepet jatszé meglévé épiilet kozteriiletrsl feltarulé
részének atalakitasa, felujitdsa, helyreallitdsa, korszerGsitése, hasznos alapteriiletet

L

nem noveld bévitése, homlokzatdnak megvaltoztatdsa, ezen belil:
[ ] tomegének, tet6idoménak megvaltoztatasa,
[ ] uj nyflaszarok elhelyezése, a meglévSk cseréje, portalok kialakitsa,

|:| homlokzat feliiletképzésének, szinezésének  megvaltoztatisa, utdlagos
hészigetelése,

|:| tet6héjazat cseréje

c) [:l épiilet kozteriiletrdl feltdarulé homlokzatdhoz régzitett el6tetd, véddteto,
erny6szerkezet épitése, elhelyezése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, 4talakitdsa,

o o1

korszertisitése, bdvitése, megvaltoztatasa

d)[ ] kozteriilettel hataros, vagy kozteriiletrsl feltarulé tdmfal épitése, bévitése, amelynek
mérete az épitési tevékenységgel a rendezett alsé terepszintt6l szamitott 1,0-1,5 m
magassag kozotti

e) [ | kozteriileti telekhataron kerités épitése, atépitése, keritéshez kapcsolodo kozteriiletrol
lathat6 haztartasi hulladék elhelyezésére szolgaléd épitmény épitése;

f) D szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel, emlékhely épitése, elhelyezése, emlékfal épitése




g) [ ] vallalkozast népszertisits arculati elemek (cégérek, cég- és iizletjelzések) épiileten valo
elhelyezése

h) |:] az épiilet kozteriilettel hatdros, vagy kozteriiletr6l feltarulé homlokzatan, tetéfeliiletén
gépészeti berendezés elhelyezése, ezen beliil:

I:] napelem, napkollektor
|:| klimaberendezés

i) [ ] 4ru-, pénz- vagy csomagautomata kozteriiletrél lathaté médon valo elhelyezése

Az a)-f) pontok szerinti épitési tevékenységekre vonatkozo kérelem mellékleteként
az alabbi munkarészeket tartalmazo, tervezéi jogosultsaggal rendelkezé tervezo altal
készitett miiszaki tervdokumentacid benyujtasa szitkséges:

a) épitészeti miszaki leirds a telepitésrél, az épitészeti kialakitasrol, a tervezett
anyaghaszndlat és szinezés bemutatasival, valamint a telepiilésképi rendeletben
rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeknek és a telepiilési arculati kézikonyvben
foglalt ajanlasoknak valo megfelelés bemutataséaval

b) a jelenlegi dllapotot bemutato fotédokumentacio (3 hénapnal régebbi foté nem csatolhatd)

c) a tervezett dllapotot bemutaté latvdnyterv vagy fotomontazs

d) a szomszédos ingatlanokat és a jellemzé terepviszonyokat bemutaté helyszinrajz

e) alaprajzok, metszetek, homlokzatok, meglévé épiilet, épitmény esetén a meglévé és a
tervezett allapotot is bemutatva

A g)-i) pontok szerinti tevékenységekre vonatkozo kérelem mellékleteként az alabbi

munkarészeket tartalmazo dokumentacio benyujtasa sziikséges:

a) leirds a tervezett kialakitdsrol, az anyaghasznalat és szinezés bemutatasaval, valamint a
telepiilésképi rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelményeknek és a telepiilési arculati
kézikényvben foglalt ajanlasoknak valé megfelelés bemutatasaval

b) az elhelyezni kivdnt tdbla, berendezés stb. pontos méretei és homlokzaton térténd
elhelyezés esetén annak pontos helye

c) ajelenlegi allapotot bemutatd fotédokumentécié (3 hénapnal régebbi foté nem csatolhatd)

d) a tervezett allapotot bemutaté latvdnyterv vagy fotomontdzs

e) tarsashdzaknal a h) pont szerinti kérelem esetében a kérelmez6 nyilatkozata az
aldbbiakrol:

- tortént-e egyeztetés a tdrsashdz kozos képviseletével és az esetlegesen érintett
szomszédos ingatlan tulajdonosaval

- rendelkezik-e a lakas erkéllyel

- rendelkezik-e a tarsashdz a gépészeti berendezések elhelyezésére vonatkozd
szabalyzattal (amennyiben igen, annak benyujtdsa is sziikséges)

A kitoltott kérelem mellékleteivel egyiitt papir alapon, vagy digitalis formaban .pdf
formatumban is benyujthaté.
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Cim: Eger MJV Polgdrmesteri Hivatala Féépitészi Csoport, 3300 Eger, Dobo tér 2.
E-mail: telepuleskepi.eljaras@ph.eger.hu
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TKEAtOSZAM: ..cvovvecriiiisisicii s e Frkezés idBpontja: ....cocevveveeerreirsnsenieennnnn,

Telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelem
rendeltetésvaltozas megvalositasahoz

Kérelmezd személye:

[ ] tervezé [ ]épittets |:| BENEDS omvevvsvenssvstuammmrsas v v S RS S

Kérelmezd adatai:

Ll OFOTISTATIIAL 5osmavismrmmssss s s ey S N e e e e T s e s e
L 3 o = 1 et | 0 L=

TEEVEED SRR JOPIEIREARE SERONAY weiinnunssumvaiiss onsssiaoesiaR A A GBH 3o TR B T AN S RS

A kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szama: ...

AZ INGAtIan CIIMIE: ..o e

Jelolje meg, mire vonatkozik kérelme:
[ ] az 6nall6 rendeltetési egység rendeltetésének médositasa

meglévé rendeltetés (a kiinduld allapot) megnevezése: ..o

[ ] az épitmény rendeltetési egységei szimanak megvaltoztatasa

meglévd rendeltetési egységek (a kiindulo allapot) megnevezése és darabszama: ................

A megvaldsitas tervezett ideje:
[ ] 1 hénapon beliil [ ] 3hoénapon beliil [ ] 6 hénapon beliil

A kérelem mellékleteként tervezoéi jogosultsaggal rendelkezé tervezd altal készitett
miuiszaki tervdokumentacié benyujtasa sziikséges, melynek tartalmaznia kell az
alabbi munkarészeket:

a) épitészeti miiszaki leirds az épitmény eredeti, valamint Gj rendeltetésérél, a tervezett
rendeltetés parkolasi igényének Dbiztositdsarél, az 10j rendeltetés szerinti hasznalat
kérnyezetre gyakorolt hatdsarél, az épitmény modosulé hasznalatabol kovetkezd
allékonysagi kovetelményeknek és a biztonsdgos haszndlhatosag feltételeinek valo
megfelelésrol,




b) tervezdi nyilatkozat a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozé kévetelményeinek és az
orszagos épitési kovetelményeknek valé megfelel6ségrél,

c) helyszinrajz, mely bemutatja a tervezett rendeltetés parkoldsi igényének biztositasat

d) az eredeti és az Uj rendeltetés alaprajzai

e) az épitmény rendeltetési egységei szdmanak megvaltozasa esetén a helyi épitési
szabdlyozds szerint az ingatlanon létesitheté rendeltetési egységek szdmdnak szamitasa
véltozas eldtt és utan,

f) ha a rendeltetésvaltozas az épiilet kiilsé megjelenésében is véltozast is eredményez, az erre
vonatkozé munkarészek benytjtasa is szikséges (lasd 13. fliggelék szerinti
formanyomtatvanyban jelzett tartalmi kovetelményeket)

A kitoltott kérelem mellékleteivel egyiitt papir alapon, vagy digitdlis formaban .pdf
formatumban is benyujthato.

Cim: Eger MJV Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Csoport, 3300 Eger, Dobé tér 2.

E-mail: telepuleskepi.eljaras@ph.eger.hu
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TREALOSZAINY .....recammarassensassssnsssasssssnsessonanss Erkezés idOpontia; ........eeemsensssserssrsrasssases
Rendeltetésvaltozassal kapcsolatos hatosagi bizonyitvany iranti kérelem

Kérelmez6 személye:

[ ] tervezs [ ]épittets [ ] @BYED: oo
Kérelmezo6 adatai:

..................................................................................................................................................

L LS L0} s Ty 1 o - SR
I L T

tervezdiesebén Jogosultsagl $ZEMAY wwmmmmmensmmmen s T

A kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi SZama: ...

g T (a1 L R T—

.........................................................

El6zményirat:
telepiilésképi bejelentési igazolds iktatdszama: .........cccceiiiiiiiiiii

telepiilésképi bejelenitési ipazoldy kelte: wnmnnmmmunmuumamnamussmisssnnimmsssssmssssos

Az 6nallo rendeltetési egység rendeltetésének modositasa esetén toltendd ki:

meglévl rendeltetés (a kiinduld allapot) megnevezése: ...

Az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltoztatasa esetén toltendo ki:

meglévd rendeltetési egységek (a kiindulé allapot) megnevezése és darabszdma: ..............

”oor

A kérelem mellékleteként tervezdéi jogosultsaggal rendelkezé tervezé altal készitett
miszaki tervdokumentacié benyujtasa sziikséges, melynek tartalmaznia kell az
alabbi munkarészeket:

a) Az épiilet(rész) kialakitott allapotanak épitészeti tervdokumentdcidja, amelynek
minimalis tartalma: rovid midleirds, helyszinrajz, alaprajz(ok), metszet(ek),
beépitettség és zoldfeliilet szamitds, épililetmagassag szamitas.

b) Epitész  tervezéi nyilatkozat arrél, hogy az épiillet az utolsé6 jogszeri
(épitési, fennmaradasi engedéllyel rendelkezé) allapotatdl a jelenlegi dllapotaban nem
tér el, az épiilet megfelel a tervezett 4j rendeltetésre vonatkozé orszagos as helyi
épitésiigyi jogszabalyi kdvetelményeknek.




c) Fotédokumentaci6 (a helyszini bejaras potlasara alkalmas modon 6sszeallitva).

d) Epitési-, fennmaradasi-, és/vagy haszndlatba vételi engedély (amennyiben
rendelkezésre &ll, vagy sziikséges)

e) Energetikai munkarész (energetikai tanusitvany, amennyiben sziikséges)

A kitoltott kérelem mellékleteivel egyitt papir alapon, vagy digitalis formaban .pdf
formatumban is benyujthato.

Cim: Eger MJV Polgarmesteri Hivatala F6épitészi Csoport, 3300 Eger, Dobé tér 2.

E-mail: telepuleskepi.eljaras@ph.eger.hu

Kelt: ..o, ) e BV rrernenr IO, susssssis nap

Kérelmezo6 alairasa
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Tervtandacsi eljaras iranti kérelem

TRV INCEINEVIBTRSE: vcxvesnvessrvavsrrsverrss s s somms Seiss s s s s o8 e v oRRT ORISR YU RS A

A I AT B CIIINE Y v ervursasvissvsvirsamomenssvsenss ot sy s vy Ba 4 ST RS S SV Y S ST TSRS
Eljaras tipusa:

[ |tervtanacsi allasfoglalas kérés telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisihoz

[ ]tervtanacsi szakmai konzultacié

A benyujtott tervfajta:

[ ] tanulmanyterv, koncepcié vagy vazlattery

|:| épitési engedélyezési terv telepiilésképi véleményezési dokumentdciodja

[ @BYED: e
Kérelmezé (a terv benyujtdja):

D tervezd

[ ] épittets
Tervezé:
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A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz benyujtandé tervdokumentacié
az épitészeti és teleptilésrendezési tervtandcsokrdl szol6 283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet
23. §-ban meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelelé tartalommal mindsiil
hidnytalannak. A tervdokumentaciét a TKR 27.§ (6) c) szerinti mélységben kell kidolgozni.

A szakmai konzultacio lefolytatasahoz benyutjtandé tervdokumentdcié tartalmdra az
Eger teleptilésképi védelmérsl sz616 6/2018. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (TKR) 25. § (3)
és (4) bekezdésben foglaltak vonatkoznak.




Jelolje be, hogy a Korm. rendelet szerinti tartalmi elemek koziill melyeket
tartalmazza a kérelem mellékleteként benyujtott tervdokumentacio:

A benyujtiskor hatdlyos telepiilésképi és telepiilésrendezési kovetelményeknek vald
megfelelést bemutaté munkarészek:

|:| az adott ingatlanra vonatkozé telepiilésképi el6irdsok kivonata, és az azoknak val6
megfelelés bemutatasa

D az adott ingatlanra vonatkozd helyi épitési szabdlyzat kivonata, és az azoknak val6
megfelelés bemutatasa

[ ] részletes utcaképi és légifoté dokumentacié a tervezési teriiletrél és kérnyezetérél
[ ] a beépitést bemutaté léptékhelyes tomegvazlat

[ ] a befoglalé tajat és a terepviszonyokat is abrazolé latvanyterv helyszini, és 1égifotokba
illesztve

|:| a meglévd és tervezett allapot bemutatdsa azonos nézépontokbol
Az épitmény épitészeti mindségének ¢és szakmai igényessége kovetelményének
megitéléséhez sziikséges tervlapok:

|:| épitészeti miliszaki leiras keretében a tervezési program és az épitészeti koncepci6
bemutatédsa az épitészeti, tajépitészeti, kornyezetrendezési munkarészekkel

[ ] egyéb szakagi tartalom (legfeljebb csak kivonatos forméaban jelenhet meg)

[ ] az épitményt és a szomszédos ingatlanokat, valamint a jellemzé terepviszonyokat
bemutaté helyszinrajz

D alaprajzok, metszetek, homlokzatok

[ ] 4talakitas esetén a meglévé és tervezett llapotot bemutaté dsszehasonlité tervlapok,
amelyeken a véltoztatas egyértelmiien abrazolt

D engedélyezett vagy tudomésul vett épitési tevékenység modositasa esetén
osszehasonlité tervlapok, amelyeken a valtoztatas egyértelmiien abrazolt

[ ] tervtanacsi vélemény alapjan modositott dokumentdcié esetén képekkel illusztralt
tervezdi valasz, amely tartalmazza, hogy a mddositds soran milyen maédon vették
figyelembe a tervtandcs észrevételeit

A kérelem targyaban korabban sziiletett telepiilésképi iigyiratok szama:

A kitoltott kérelmet és a dokumentdciot az 6nkormdnyzat honlapjan elére meghirdetett
tervtanacsi iilésnapokhoz tartozé tervleadasi napokon elektronikus formdban az
épitésiigyi és oOrokségvédelmi hat6sagi eljarasok elektronikus lefolytatdsdt tamogatd
dokumentéciés rendszerbe (ETDR) kell feltdlteni. Ezzel egyidejiileg a kérelmet meg kell
kiildeni a telepuleskepi.eljaras@ph.eger.hu email cimre is.

Kérelmezo alairasa




Eger telepiilésképi védelmérdl szolo
6/2018.(11.23.) 6nkormdnyzati rendelet modositdsa

INDOKLAS

1.§ (7)-(8) A telepiilésképi eljarasok formanyomtatvanyai mellékletekbdl fiiggelékké valnak,
igy azok esetleges mddositasa, korrekcioja esetén rendeletmddositds nélkiil cserélhetdk.

1.§ (9) A fogalommagyarazatbdl torlésre keriil minden olyan fogalom, melyek a jelenleg
hatalyos orszagos jogszabdlyokban meghatarozasra keriiltek, illetve kiegésziil az attort
kerités fogalommeghatdarozasaval.

4/A.§ A helyi védelem szabdlyozadsanak korében bevezetésre keriil az ideiglenes védelem
ald helyezés szabdlyozasa, mely altal a helyi egyedi védelem ala helyezési eljaras
meginditasaval egyidejlileg a Kozgytilés dontést hozhat arrol, hogy az eljaras targyat
képezd épitészeti értéket rendeletben ideiglenes védelem ala helyezi, megel6zve annak
tényleges védelem ala helyezése el6tti karosodasat vagy elbontasat.

10.§ A telepiilésképi rendelet (TKR) készitésekor hatdlyos jogszabdlyi kornyezet a
teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken kiviil esé tertiletrészeken csak
az anyaghaszndlatra vonatkozé tiltd szabdlyok alkalmazasat tette lehetévé. A
jelenleg hatalyos 419/2021.(VIL.15.) Korm. r. 28.§ (2) szerint az anyaghaszndlatra, a
fas szara novényfajok telepithetéségére, valamint a cégérekre, cég- és
tzletjelzésekre, a haztartasi méretli kiserémitivek, klimaberendezések, elektromos
és egyéb gépészeti berendezések épiileteken valo elhelyezhetéségére vonatkozd
teleptilésképi kovetelmény is meghatdarozhato. Az ebben a szakaszban foglalt
rendelkezések ennek megfeleléen mdédosultak, részben a TKR mas szakaszokban
talalhatdé  rendelkezéseinek  athelyezésével, részben 4j rendelkezések
meghatarozasaval.

11.§ A szovegezést pontositottuk, kiegészitettiik.

12.§ A jelenleg hatdlyos 419/2021.(VIL15.) Korm. r. 36.§ (2) szerint egyedi épitészeti
kovetelmény az épitmény anyaghaszndlatdra, tomegformdldsdra, homlokzati
kialakitasara, a zoldfeltiletek kialakitdsdnak modjara és a sajatos épitményfajtak
els6dleges elhelyezési teriiletére és az anyaghasznalatukra hatdrozhaté meg. A TKR
eddig tal A&ltalanos rendelkezéseit a telepiilésképi eljardsok soran szerzett
tapasztalataink alapjan tobb tekintetben konkrét szabadlyok megfogalmazasaval
pontositottuk, a Korm. r.-ben részletezett témakorok szerint csoportositva.

13.8 A kozteriiletek rendeltetéstdl eltéré haszndlatanak telepiilésképi kovetelményeit a
kozteriilethasznalatra vonatkozé kérelmekkel kapcsolatban szerzett gyakorlati
tapasztalatok alapjan feltilvizsgdlva pontositottuk és kiegészitettiitk a szabalyozast,
valamint toroljiik a kozteriilethasznadlatrdl szoélo rendelet szabdlyozasi korébe tartozo
rendelkezéseket.

14.8 A tapasztalatok alapjan a rendelkezés alkalmazasara nem volt sziikség, toroljiik.
17.§ Két rendelkezés atkertiil a teljesen megsz(ing 21.§-bol ebbe a szakaszba.

18.-19.§ A Magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) és a rekldm
és a rekldmeszkoz elhelyezésének szabdlyairdl szol6 476/2024.(XI1. 31.) Korm. rendelet



hatalybalépésével a TKR reklamokra és reklameszkozokre vonatkozd szabalyok
hatalyon kiviil helyezése valt sziikségessé.

21.§ A rendelkezések - pontositdsokat kovetéen - a jelenleg hatdlyos 419/2021.(VIL15.)
Korm. r. 28.§ (2)-nek megfelelen az altalanos telepiilésképi kovetelmények kozé
kertltek at (10.8)

22/A.§ A TKR jelenleg nem rdgziti pontosan, hogy a telepiilésképi eljarasok soran mik a
szakmai véleményezés részletes szempontjai, ezért ezt sziikségesnek tartottuk a
rendeletben bévebben kifejteni.

22/B.§ A helyi telepiilésrendezési elGirdsokrdl és telepiilésképi kévetelményekrdl szolo
tdjékoztatdsrdl, valamint Eger Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Helyi Epitészeti
Tervtandcsdrél szold 14/2025.(IV.24.) onkormanyzati rendelet elfogadasakor mar
jeleztiik, hogy a rendelet megalkotdsa atmeneti allapotként tortént, a beépitési
tajékoztatéra és a Tervtanacs miikodésére vonatkozd szabdlyozas helye valdjaban a
teleptilésképi rendeletben van. Az 4prilisban jovahagyott szabdlyozast tiltetjiik 4t a TKR-
be, ebbe a szakaszban a beépitési tdjékoztatordl szold rendelkezések kertiilnek.

23.-25.8 Korrigdljuk a szakmai konzultaci6 menetét, és a konzulticioval érintett tervek
korét, figyelembe véve a 419/2021.(VIl.is.) Korm. r. erre vonatkozoé hatdlyos
szabalyait.

26-27.8 Korrigdljuk a telepiilésképi véleményezés hatalya ala tartozo tervek korét és a
Tervtandcs miikodésére vonatkozo szabdlyozast a TKR-be iiltetjiik at.

28.8 A telepiilésképi véleményezés szempontjait a tobbi telepiilésképi eljardsra is
kiterjesztve ezt a szakaszt a 22/A.§ valtja fel.

29.8 A 419/2021. (VIL15.) Korm. r. 13. melléklete hatdrozza meg a telepiilésképi bejelentési
eljarashoz kothet6 tevékenységek korét. Ennek megfelel6en feltilvizsgaltuk és a Korm.

r. el6irdsaihoz igazitottuk a telepiilésképi bejelentési eljaras koteles tevékenységek
korét.

30.8 A 419/2021. (VIL15.) Korm. r. részletesen szabdlyozza a telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasdnak menetét, igy a fels6bb jogszabadlyt ismétlé, vagy azzal ellentétes
rendelkezéseket toroljik. A kérelem mellékleteként benytjtanddé dokumentacid
tartalmanak meghatarozasat a rendelkezések koziil toroljik, azokat - a bejelentés
targyatol fiiggben - a kérelem formanyomtatvany tartalmazza.

30/A.§ A rendeletet kiegészitjiik a rendeltetésvaltozds kapcsan kiadott hatosagi
bizonyitvanyrél  szolé  eljards  nevesitésével, és az ehhez  sziikséges
formanyomtatvannyal, ami a kérelem mellékleteként benyudjtandé dokumentdcio
tartalmat is meghatarozza.

31.8 A telepiilésképi kotelezési eljaras esetkorét a Méptv. 100.§ (1) bekezdés meghatarozza,
igy kilon szabalyozds nem sziikségszerG. A TKR egyes rendelkezései a
teleptilésrendezési kotelezési eljardsra vonatkoznak, melyeket a Méptv. 93.§ szintén
szabalyoz, igy ezen rendelkezések torlése is javasolt.

32.8§ A Méptv 100.§-a a kordbbiakndl magasabb 0Osszeghatarok kozott allapitjia meg a
teleptiléskép-védelmi birsag osszegét, a TKR rendelkezéseit ehhez igazitjuk.



5.napirend
melléklete



Kérelem

Alulirott, Lonyai Zoltan (sziil.: . ,an.: adojel:
) | sz. alatti lakos, mint a Lonyai

Kispékség Kft. 5nnall6 képviseleti joggal felruhézott tigyvezetdje kérelmet
szeretnék benytjtani az EVAT Zrt. szamaéra, hogy az altalam bérelt, az
EVAT Zrt. altal vagyonkezelt

Eger, Kossuth L. utca 5. A. Th. fsz. 2.,
hrsz. 4959/1/C/1,
hrsz. 4959/1/A/1

alatti tizlethelyiségre vonatkoz6 villanyszerelési drajanlat alapjan a koltség
beszamitasra keriilhessen a bérleti dijba.

Tisztelettel: Lonyai Zoltan
Ugyvezetd
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Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalatok

3300 Eger Kossuth Lajos utca 1.
Sarvari Cukraszda
Villamos biztonsagi feliilvizsgalata

Tartalomjegyzék

Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat 9 oldal
Minésité Irat (Erv: 2028.10.12.)

Horvéth Viktor
Villamos Biztonsagi
Feliilvizsgalo

Kelt: Eger, 25.10.12.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelds felulvizsgalé Horvath Viktor




Horvith Vikior
Villamos Biztonsigi, Villimvédelmi
Feliilvizsgdlé

3300 Eger 2025.10.05.
Tel: 06-30-638-5054

horvathvill.hu
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Fejlap Azonosité adatok

Kisfesziiltségii berendezés idészakos feliilvizsgalata az 54/2014.(XI1.5.) BM rendelet
(OTSZ), 240/2017 (XI1.4.) NGM rendelet (VMBSZ), a 10/2016. (IV. 5.) NGM rendelet
az MSZ HD 60364-6 és az MSZ 10900 szabvanyok szerint.

A felulvizsgalat targya: 3300 Eger Kossuth Lajos utca 1.
Sarvari Cukraszda

A feliilvizsgalat helye: 3300 Eger Kossuth Lajos utca 1.

Megrendel6 adatai: Lényai Kispékseg Kft.

3300 Eger Kosstth Lajos utca 5. A. fsz.2
32900734-2-10

Az lizemi kisérd, kapcsolattartd a megbizd részérdl:  Sérvéri Edit.

A feliilvizsgalat idépontja: 2025.10.05.
A felel6s feliilvizsgalé: Horvéth Viktor
Segitd feliilvizsgélo: Varga Roland
Vizsgabizonyitvanyanak szdma.
VBF. SZVSZ/VBFKK/2023/22/004
Tlizvédelmi szakvizsga MT/360/14/2023
\'A" VV KV/2023/3039-7
Alkalmazott miiszerek: Metrel EUROTEST XC MI 3152

multifunkcids célmiiszer
Gyari szam: 22051023

Tartalom:

3.  Minbsit irat

4. Mindsitési alapadatok

7. OTSZ létesitési eldirasainak ellenbrzése
8. Védelmek ellenbrzése

9. Vizsgélati eredmények sszefoglaldsa

11 Szigetelés ellendllds mérési jegyzokonyv

12. Aramvéds kapcsolok ellendrzése jegyzokdnyv
13. Téplélds 5nmikddé lekapesolésa jegyzokdnyv
20. Hiba jegyzék

Ez a dokumentéicié 22 oldalt tartalmaz.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felel6s fellilvizsgalé Horvath Viktor
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Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

Minosito Irat

A megrendeld er0saramu villamos berendezésén elvégeztiik a 40/2017. (X11.4.) NGM rendelet
(VMBSZ), az 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (OTSZ) illetve a 10/2016. (IV. 5.) NGM
rendelet elSirasai alapjan az UZEM KOZBENI IDOSZAKOS (szabvinyossigi)
feliilvizsgalatot, az MSZ HD 60364-6 ¢és a MSZ 10900 szabvanyok alapjan (id6szakos
ellendrzés).

A vizsgalt berendezés a jelenlegi eldirasoknak
NEM,
a létesitéskor érvényes eldirasoknak
NEM
felel meg!

A hibak felsorolasa részletesen a hibajegyzékben.

A jelen mindsitést az ellendrzésrdl késziilt dokumentécid tovabbi fejezeti és mellékletei alapozzik
meg.

Ervényességi feltételek:

e Térgyi villamos-berendezés rendeltetésszerii hasznalata

e Térgyi villamos-berendezés id6szakos karbantartdsa €s a vonatkozo jogszabdalyokban eldirt
feltilvizsgalatok és ellendrzések elvégzése

e  Targyi villamos-berendezésen villamos szakképzettséget igényld beavatkozist, véltoztatast,
felgjitast, karbantartdst és egyéb tevékenységet csak villamosan szakképzett és arra
fethatalmazott személy végezhet a hatdlyos jogszabdlyok eléirdsainak és vonatkozd szabvéanyok
kévetelményeinek betartasival.

e  Téargyi villamos-berendezésen tortént barmilyen szakszerti valtoztatds utdn az érintett szakaszon,
és a valtoztatas 4ltal érintésvédelmi szempontbdl érintett, mar meglévd szakaszon az MSZ HD
60364-6:2017 4ltal eldirt feltilvizsgalatokat el kell végezni.

e 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (OTSZ) el6irdsainak betartdsa.

o Létesitmény felelds vezetdje pluszkdvetelményeket megszabhat

¢ A hibajegyzékben felsorolt hibdk, megadott hataridéig torténd, dokumentélt kijavitasa.

Az érvényességi feltételek betartdsa esetén a villamos berendezés kévetkezd iddszakos
feliilvizsgélatot a kiadasi datumtol szamitott 3 éven beliil kell elvégezni.

Ez az litemezés a feltilvizsgald javaslata, a vonatkoz6 rendelet (OTSZ/VMBSZ) alapjan. Ettol
eltérd javitasi litemezés az lizemeltetd vezetd feleldsségére torténhet.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felel6s felulvizsgalé Horvath Viktor
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Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

Mindsitési Alapadatok

Avillamos berendezés névleges fesziiltsége: 3*400/230V AC; 50 Hz

Avillamos halézat rendszere: TN-C-S

Alapvetd érintésvédelmi mdd: Védelem a taplédlas 6nmiikddd lekapesoldsaval
Betapldlads médja: Aramszolgéltatéi

Tartalék energia: nincs

Létesités / feldjitas éve ~1990

A rendelkezésre bocsatott dokumentacidk: -

A min@sitett -vizsgélt- terlilet meghatarozasa:
Az ellendrzést a Megbiz6tdl kapott felkérés alapjan végeztem el az ide vonatkoz6 szabvany
eldirasok, szabdlyzatok, és torvények figyelembevételével mindazon berendezésen melyet
részemre bemutattak, illetve kellden megtekinthetd volt. A jegyzokdnyvben rogzitettek a
feliilvizsgalat idején fenndllo helyzetre vonatkoznak Jelen Mindsitd irat csak a mellekelt
tablazatban felsorolt helységekre, épiiletekre €s villamos berendezésekre, és szerkezetekre
vonatkozik.

A vizsgilt berendezés az épiilet foldszintjén (és alagsordban) taldlhaté cukrdszda (Uizlet,
mihely, raktir, és egyéb) belsé helyiségeinek, és kiilterének villamos berendezése, az
épiiletek {izemeltetéséhez szilkséges, beépitett, és rogzitetten szerelt fogyasztokkal. A
berendezéstdl lizemeltetett villamos késziilékek, nem képezik a feliilvizsgélat targyat.
Kozteriiletr8l nyilo tizlet, valamint helyiségei.

Betéplalas:
A vizsgalt villamos berendezés megtaplalisa az épiilet elektromos helyiségében
elhelyezkedé mérshelyrdl torténik. Ketté mért betdplldssal rendelkezik. A {6 tapellatas a
méréhelyrdl 4¥*16 mm2 keresztmetszetii vezetéken, az elétérben elhelyezkedd féeloszto
szekrény, és az 4tjaroban kis elosztd szekrényen keresztill. A mellék betdpldlds a mihelyben
talalhato fali eloszton keresztiil néhany végpontra korlatozodik.

Tiizeseti lekapcsolés:
A tlizeseti lekapcsolds csak a mérShelyen lehetséges, mely minden dramkdort megszakit, az
lizlet bejaratanal erre nincs lehetéség.

Tizvédelmi kockazati osztalyba sorolds:
A feliilvizsgélat soran a helyszinre érvényes besorolds nem 4llt rendelkezésemre, ezért a
besorolast az altalam feltételezettek alapjan készitettem el.
Az épiilet mértékado kockazati osztdlya NAK.
Magasabb besorolds esetén, a felillvizsgdlatot annak megfeleléen twjra el kell végezni a
vonatkozo teriiletre.

Robbandsveszély értékelése:
A feliilvizsgilat sordn a rendelkezésemre bocséjtott adatok, illetve a rendeltetés alapjan
robbanasveszéllyel nem kell szdmolni.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelos felilvizsgald Horvéath Viktor
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Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

Minbésitési Alapadatok

Az ellendrzés ismertetése:

Villamos biztonsagi feliilvizsgalat, a villamos berendezések olyan részletes - a méréseket és
azok szdmszerll eredményének kiértékelését is tartalmazé - kiildnleges erésarami villamos
szakképzettséget igényld ellenérzése, amely alkalmas arra, hogy kimutassa, teljesiti-e az a
vonatkozé szabvanyok vagy azokkal egyenérték(i miszaki megolddsokat tartalmazé miiszaki
eldirdsok valamennyi kritériumdt, tovdbba a villamos berendezés elsé ellendrzéskor és a
rendszeresen ismétlédd idészakos vizsgdlatok sordn végzett teljes kor(l felillvizsgalat, amely
magiba foglalja a villamos berendezés aramiités elleni védelmének és az Altalanos
szabvanyos dllapotanak (tiizvédelmi jellegii) vizsgdlatat.

Az idészakos feliilvizsgilatot szétszerelés nélkiil vagy sziikség esetén részleges szétszereléssel
kell elvégezni, a megfeleld vizsgalatokkal és mérésekkel, hogy a berendezés nem karosodott
vagy romlott le olyan mértékben, amely cstkkentené a biztonsagot; a berendezés azon hibainak
és az MSZ HD 60364 sorozat kovetelményeitdl vald azon eltéréseinek kimutatdsat, amelyek
veszélyt okozhatnak.

Szemrevételezés:

A villamos berendezés vizsgalata a megfeleld érzékszerveinkkel annak kideritése céljabdl, hogy
a villamos szerkezetek helyesen lettek-e kivdlasztva és megfelelden lettek-e szerelve, minden
bontés nélkiil lathatd, valamint a méréshez megbontott 4llapotban lathatd helyen.

Miiszeres vizsgalat:

Mérések végzése a villamos berendezésen, a hatdsossag igazoldséra.

e Vezetdk folytonossiga

A vezetdk folytonossdgat, és ha van ilyen, a megérinthetd vezetSképes részekhez vald
csatlakozaséat ellenallasméréssel kell ellenérizni, a véddvezetdkon, koztik a védéodsszekstd-
vezetdkon, valamint a megérinthets vezetdképes részeken

¢ Hibahely-hurokimpedancia mérés

A mérési jegyz8konyv az MSZ HD 60364 szerint késziilt, és a Min6sitd irat részét képezi. A
vizsgélt dramk6rben minden dramkdri ponton hurokellenalldst mértiink. A mindsités alapjdul
szolgalé mérési adatokat a mellékelt Taplalas Snmiik5d6 lekapcesolasa mérési jegyzékonyv (M4
melléklet) tartalmazza. A jegyzOkdnyvbe a kritikus helyen mért legnagyobb értéket tiintettiik
fel. A megengedett legnagyobb ellendllasértéket az MSZ HD 60364-4-41 alapjén szamitdssal
hatdroztuk meg, a mindsitést ennek alapjan hatdroztuk meg, Zsxla<Up Li=hxa
Amennyiben a vizsgélt dramkdrben dramvédd kapcsolé (RCD) keriilt alkalmazasra, és annak
mikodését az RCD utdni pontban igazoltuk, akkor e pontdl a védelmi mdd hatésossagénak
igazolasara folytonossdg mérést alkalmaztunk.

e Aramvédé kapcsolék (RCD/FI relé), szemrevételezéses és miiszeres vizsgélata

Az MSZ HD 60364-6-2017 szerinti ellendrzéseket elvégeztitk. Az dramvéds kapesold mérési
eredményeit az Aramvéds kapcsolok mitkddésének ellendrzése jegyzbkonyv (M3 melléklet)
tartalmazza.

¢ A villamos berendezés szigetelési ellendllasa

A szigetelési ellendlldst az aktiv vezet6k, és a foldeldberendezéshez csatlakoztatott véddvezetd
kozott kell megmérni. Ha e mérés sorédn lehetséges, és az dramkor olyan eszkdzoket tartalmaz,
amelyek valdsziniileg befolydsolndk az eredményeket vagy meghibdsodédsnak az aktiv vezetdket
egymadssal ssze lehet kétni (M2 melléklet).

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelds fellilvizsgalé Horvath Viktor
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A feliilvizsgalattal kapcsolatos elGirdsok:

1993. évi CXIIl. Torvény
21/2010. (V.14) NFGM rendelet

10/2016. (IV. 5.) NGM rendelet
40/2017 (Xi1.4.) NGM rendelet
54/2014(X11.5.) BM rendelet
28/2011. (1X.6.) BM rendelet
191/2009.(1X.15.) Korm. rendelet

Tlzvédelmi Miszaki irdnyelvek

A feliilvizsgélattal kapcsolatos fébb

A munkavédelemrél

Egyes ipari és kereskedelmi tevékenységek gyakorldsdhoz szlikséges
képesitésekrsl

a munkaeszkdzok és hasznélatuk  biztonsagi és  egészséglgyi
koveteiményeinek minimalis szintjérdl

Osszekdtd és felhaszndléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan
robbanasveszélyes kézegben mikéds vilamos berendezésekrdl és védelmi
rendszerekrdl (VMBSZ)

az Orszdgos Tiizvédelmi Szabdlyzatrdl

régi, nem hatdlyos OTSZ

az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl

szabvanyok:

(A hatdlyon kiviili és kidolgozés alatt allé szabvanyokat miszaki irdnyelvként atkalmaztam)

MSZ 1585:2012

MSZ HD 60364-1:2009
MSZ HD 60364-4:41:2007
MSZ HD 60364-5-51:2007
MSZ HD 60364-5-54:2007

MSZ HD 60364-7-701:2007
MSZ HD 60364-7-712:2016
MSZ EN 61140:2003

MSZ HD 60364-6:2017
SZME-VB_20210609
MSZ 10900:2009

MSZ 1600 sorozat

MSZ 4851 sorozat
MSZ 4852:1977
MSZ 172-1:1986

Villamos berendezések lizemeltetése

Alapelvek, aitaldnos jellemz&k elemzése, fogalmak

Biztonsagtechnika — Aramiités elleni védelem

Villamos szerkezetek kivalasztasa és szerelése —altalanos el&irasok

Villamos szerkezetek kivdlasztdsa és szerelése -—Foldel§ berendezések,
védbvezetbk és véds egyenpotencidlra hozd vezeték

Helyiségek fiirdékaddal vagy zuhannyal

Napelemes (PV) energiaelldto rendszerek

Az dramiités elleni védelem. A villamos berendezésekre és a villamos
szerkezetekre vonatkozo6 kbz0s szempontok

Ellen&rzés

Villamos Biztonsdgi Szakdgi MUszaki El6irdsok

Kisfesziiltség( villamos berendezések idészakos (tlizvédelmi) ellendrzése
Létesitési biztonsadgi szabdlyzat 1000 V-ndl nem nagyobb fesziiltségd
erdsaramd villamos berendezések szamara.

Erintésvédelmi vizsgalati modszerek

Villamos berendezések szigetelési ellendlldsdnak mérése

Kisfesztiltségli erdsdramdu villamos berendezések

Fenti felsorolasban szerepld jogszabalyok és szabvanyok kdzll csak azokat alkalmaztam, ami a
targyi éplletre, létesitményre vagy helyiségre vonatkozéan, vagy a helyiség jellegébdl

besorolasabdl adéddan alkalma

zhato.

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felel6s felllvizsgalo Horvath Viktor
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Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

Az OTSZ létesitési eldirasainak ellendrzése

Vizsgélatok: az 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet (OTSZ) alapjan

Jelmagyarizat: MF — Megfeleld NEM -~ Nem megfeleld  NA -- A vizsgalat nem alkalmazhato

» Szemrevételezéses ellendrzés » Mindsités Megjegyzés
a) Ervényes tiizveszélyességi vagy kockézati osztalyba sorolds NA
megléte 10.§, 12.§
b) Gépészeti és villamos atvezetések tomitése: 27.§ MF
¢) Biztonsagi vilagitas megléte: 56.§ (1)d, 57.§ (1)c, 58.§ (6), NA
113.§ (2),
d) Napelemek: kapcsoldk, feliratok megléte 87.§ NA
e) Ho és fiist elleni védelem vezérldtabla megléte 89.§ NA
g) Kézponti, ill. részegységenkénti tlizeseti lekapcsolds NEM | hibajegyzék
kialakitdsa Csoportosan szerelt kapcsolok és késziillékek jellése
135.§
h) Kozépfesziiltségrél taplalt KK és MK o. épiiletek NA
kovetelményei (lekapcesolds, szaraz transzformaétor) 136.§
i) Tlzeseti fogyasztok kialakitdsa, miikddéképessége 137.§, 138.§ NA
j) Villamvédelem NV vagy 274V megléte, ellendrzése, NA
dokumentalasa 139.§ 144.§, 279.§ 281.§,
k) Elektrosztatikus feltsitddés elleni védelem, ellenbrzése, NA
dokumentdlasa* 145.§, 278.§
1) Beépitett tlizjelzd berendezés, feliilvizsgalata, dokumentdldsa NA
m) Beépitett tlizolté berendezés, feliilvizsgalata, dokumentalasa NA
n) A villamos berendezés nem okoz gyujtasveszElyt, kikapcsolds, MF
levéalasztas. 200.§
p) Tlizvédelmi Miiszaki Megfeleldségi Kézikonyv (TMMK) MF Nem kételezett
megléte, vezetése, feliilvizsgélata 282.§ 284.§

Megjegyzések, észrevételek:
A beépitett tlizjelzé és tizolto berendezések, biztonsagi vilagitas mikadésének részletes ellendrzése nem feladata a
feltlvizsgalatnak, csak ezek er§saramu betdplaldsa, a kabelrendszerek tlizallosagi kévetelményeinek teljestilésének
ellendrzése!

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelés fellilvizsgald Horvath Viktor
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Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

A VEDELMEK ELLENORZESE

Baleset védelem:
A baleset elleni védelem eldirasainak a késziliékek, a szerelvények megfelelnek, a tipusuk
a védetiségiik j6, a szerelésik megfeleld.

Allapotuk sok esetben sériilt hianyos.

Talaram védelem:
Részletesen Taplalas 6nm(ikddé lekapcesolasa mérési jegyzékényvben.

Aramiités elleni védelem:
Az aramités elleni védelem (hibavédelem) szabvanyossagi felllvizsgalatat, Villamos
Biztonsagi Felllivizsgalat keretében jelen jegyzékdnyv tartalmazza.

Villamvédelem:
Az éplilet kiépitett kilsé villamvédelemmel nem rendelkezik.

Tulfesziiltség elleni védelem:

A belsé (kapcsolasi) eredetll tulfesziltségeket az alkalmazott villamos szerkezetek elviselik.
Légkori eredettl tulfesziiliségek elleni védelem nincs kiépitve.

Fesziiltségcsdkkenés elleni védelem:
Nincs, létesitésének sziikségessége munkavédelmi kockazat elemzést igényel.

Elektrosztatikus feltoltodés elleni védelem:
Nincs, létesitése nem indokoit.

Megjegyzések, észrevételek:

ARAMKOROK LEIRASA HELYISEGENKET

A helyiségek részletes felsorolasat a melléklet tartalmazza.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelés feltlvizsgalé Horvath Viktor
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Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

A vizsgalati eredmények 6sszefoglalasa

Vizsgalatok: MSZ HD 60364-6:2017 szabvany szerint

Jelmagyarazat: MF — Megfelelé NEM -- Nem megfelelé  NA -- A vizsgélat nem alkalmazhatd

Ellené6rzés szemrevételezéssel:

A rogzitett villamos berendezés szerkezetei Mindsités Megjegyzés
a) megfelelnek a vonatkozé termékszabvany biztonsagi
kovetelményeinek (jelolések, tantsitvanyok és gyartoi NEM hibajegyzék
informécidk alapjan)
b) az MSZ HD 60364 szabvanysorozat és a gyart6 elbirasai
szerinti a kivalasztasuk és a szerelésiik
¢) épek és nincsen olyan lathato sériilésiik, amely . .
cstkkentené a biztonsagot NEM hibajegyz¢k
Megtekintéses ellendrzések

d) aramiités elleni védelmi méd (az MSZ HD 60364-4-41 sz.
alapjan) MF
e) tlizvédelmi évintézkedések és héhatéds elleni védelmek (az
MSZ HD 60364-4-42 és az MSZ HD 60364-5-52 sz. 527. fej. NEM Hibajegyzék
alapjan)
J) a vezetbk megfeleld megvalasztisa (az MSZ HD 60364- _ ,
4-43 és az MSZ HD 60364-5-52 sz. 523., 524. f. alapjén) NEM Hibajegyz¢k
2) védelmi és ellendrz6 eszkdzok kivalasztasa és bedllitdsa
(az MSZ 2364-450 és az MSZ HD 60364-4- 43 sz. alapjan) MF
h) levalasztd és kapesold eszkdzok megléte és elhelyezése (az L .
MSZ 2364-537 sz. alapj4n) NEM Hibajegyzék
i) a villamos szerkezetek és védelmi modok kivalasztasa (az

| MSZ HD 60364-4-42 sz. 422 fej. és az MSZ HD 60364-5-51 MF

| sz. 512.2. fejezete alapjan)
) A nullavezetd és véddvezetd pontos megjeltlése (az MSZ
HD 60364-5-51 sz. 514.3. fejezete alapjan) MF
k) egypolusi kapesold fazisvezetSkben (az MSZ 2364-460 sz.
465. fejezete alapjan) NA
[) kapcsolasi rajzok és figyelmeztetd feliratok megléte (az o
MSZ HD 60364-5-51 sz. 514.5. fejezete alapjan) NEM Hibajegyzck
m) dramkordk, késziilékek, csatlakozo - és sorozatkapcsok o )
jeldlése (az MSZ HD 60364-5-51 sz. 514. fejezete alapjan) NEM Hibajegyz¢ék
n) a vezetk végzddéseinek és csatlakozasainak
megfeleldsége (az MSZ HD 60364-5-52 sz. 526. fejezete MF
alapjan)
o) foldeldberendezések, véddvezetdk és védddsszekotd-vezetdk
megléte és megfeleldsége (az MSZ HD 60364-5- 54 sz. NEM Hibajegyzék
alapjan)

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelés felulvizsgalé Horvath Viktor




Horvath Viktor

Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

horvéathvill.hu

A feliilvizsgélat szdma:

2025/112

Oldalszam: 11

Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat

A vizsgalati eredmények 6sszefoglalasa

p) a szerkezetek kdnnyen azonosithatok és a karbantartashoz

jOl hozzaférhetdk (az MSZ HD 60364-5-51 sz. 513. és 514. MF
fejezete alapjan)
gq) talfesziiltség-védelmi eszkdzok (SPD) kivalasztasa,
elhelyezése és szerelése (MSZ HD 60364-5-53 sz.) N4
r) a test csatlakozasa a foldeléberendezéshez (MSZ HD 60364-
4-41:2005 411 fejezet MF
Miiszeres vizsgalatok:
a) a vezetbk folytonossaga (6.4.3.2. szakasz) MF
b) a villamos berendezés szigetelési ellenalldsa (6.4.3.3. NA Szigetelés ellendllds
szakasz) meérési jegyzbkdnyv
¢) SELV és PELYV védelmi médok (6.4.3.4. szakasz) MF
d) villamos elvélasztas védelmi mod (6.4.3.4.3. szakasz) NA
e) a padl6zat és fal ellenallasa/impedancidja (6.4.3.5. szakasz) NA
Taplalas onmiikédo
) a tapforras dnmiik6dé lekapesoldsa (6.4.3.7. szakasz) MF lekapcsoldsa mérési
Jegyzbkonyv
g) a kiegészitd védelmek ellendrzése (6.4.3.8. szakasz) NA
h) a polaritas ellenérzése (6.4.3.6. szakasz) NA
i) a fazissorrend ellenérzése (6.4.3.9. szakasz) MF
j) lizemszerii funkcidk és mitkddés ellendrzése (6.4.3.10.
MF
szakasz)
k) a fesziiltségesés ellenbrzése (6.4.3.11. szakasz) NA

A vizsgalatok és mérések részletes eredményeit a dokumentacié tovabbi részei és a mellékletek tartalmazzak

Megjegyzések, észrevételek:

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felelds fellilvizsgalé Horvath Viktor
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Szigetelés ellenallas mérési jegyzékényv

A mérés helye: Az azonosit6 adatokban jelzett helyen

A mérés idépontja: Az azonositd adatokban jelzett id6pontban

A vizsgalt berendezés megnevezése: Az azonosito adatokban jelzett berendezés

Névleges tizemi fesziiltsége: 3x400//230 V 50Hz Meéréfesziltség: 500 V

A kornyezet allapota: szdraz, nedves

A mérést végezték: Horvath Viktor / Varga Roland

A mérésen részt vettek: Az azonosité adatokban jelzett személyek

A mérésnél alkalmazott miszerek: Metrel EUROTEST XC MI 3152 Gyéri szdm: 22051023

Vonatkoz6 szabvanyok: MSZ HD 60364-6:2017, MSZ10900:2009, és az MSZ 4852:1977 szabvany

% Sziikséges, minimalis szigetelési ellenallas érték: 1 MQ; M — Megfeleld Nem — Nem megfeleld

MERESI EREDMENYEK
Szigetelési ellenallas ™MQ)
& L1-L2| L1-N | L1-PE | N-PE 3
b A mérési pont, mért szakasz megnevezése &
5 L1-1L3| L2-N | L2-PE |L1,2,3-N,PE 5
12-13} L3-N | L3-PE |L12,3N-PE
Megjegyzés:

A méreés csak jelentds szereléssel elvégezhetd, tekintettel arra, hogy a villamos berendezés elavult és
javitando, felljitas utan elvégzendd.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelds felllvizsgaldé Horvath Viktor
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Aramvédé kapcsolok miikédésének ellendrzése

A mérés helye:

Az azonosit6 adatokban jelzett helyen

A mérés idépontja:

Az azonosité adatokban jelzett idépontban

A vizsgalt berendezés megnevezése:

Az azonosit6 adatokban jelzett berendezés

Névleges lizemi fesziiltsége:

3x400//230 V 50Hz

A k&rnyezet allapota:

szaraz, nedves

A mérést végezték:

Horvath Viktor / Varga Roland

A mérésen részt vettek:

Az azonosit6 adatokban jelzett személyek

A mérésnél alkalmazott miiszerek:

Metrel EUROTEST XC MI 3152 Gyéri szam: 22051023

Vonatkoz6 szabvanyok: MSZ HD 60364-6:2017, MSZ10900:2009, és az MSZ 4852:1977 szabvany

MERESI EREDMENYEK
3 5
= —
g k] Bl 8= 3 < A = %
= 7] o~ '8 a0 < & T £ A < worr
g Helye :ﬁ a2 5; 2 % £ 2 E; Fé é: 27 2 ’g 2 A Mindsités
n = & ;6 & ,_; RS - /‘é} had \E/
N R ad
=

Megjegyzés: Nincs

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felelts felllvizsgalé Horvath Viktor
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Taplalas 6nmiik6dé lekapcsolasa mérési jegyz6konyv

A mérés helye: Az azonositd adatokban jelzett helyen

A mérés idépontja: Az azonosito adatokban jelzett iddpontban

A vizsgalt berendezés megnevezése: Az azonosité adatokban jelzett berendezés

Névleges tizemi fesziiltsége: 3x400//230 V 50Hz

A mérést végezték: Horvath Viktor / Varga Roland

A mérésen részt vettek: Az azonositd adatokban jelzett személyek

A mérésnél alkalmazott miszerek: Metrel EUROTEST XC MI 3152 Gyéri szam: 22051023

Vonatkozo szabvanyok: MSZ HD 60364-6:2017

MERESI EREDMENYEK

Jelmagyarazat:

I Védelmi mod: a taplalas onmiikddé lekapesoldsa

I Védelmi méd: kettds vagy megerSsitett szigetelés (A késziilékek és eszk6z8k szemrevételezéssel
ellendrizve kettds négyzet jellel ellatva)
I Védelmi méd: SELV- és PELV-t6rpefesziiltség (A védelmi mdd vizsgalatanak eredményei kiildn
jegyzbkdnyvben régzitve és csatolva)
IV Védelmi méd: villamos elvélasztas (A védelmi méd vizsgalatanak eredményei kiilon
JjegyzOkonyvben régzitve és csatolva)
EPH EPH vezet6 folytonossaganak ellendrzése (Védbvezetd folytonos — ha érték nincs beirva,
nincs értékre vonatkozo kdvetelmény)
PE PE vezetb folytonossaga, kiallasoknal (PE vezeté kiallas helyéig folytonos, rogzitett
szerkezet csatlakoztatva nincsen)
AVK Aram-véd8kapcsold van-e beépitve (Amennyiben ,van”, vizsgalati jegyzbkdnyve
kiilén lapon)
0 O-érintésvédelmi osztalyli szerkezet 1 1-es érintésvédelmi osztaly1 szerkezet
2 2-es érintésvédelmi osztalyn szerkezet 3 3-as érintésvédelmi osztalyl szerkezet

EVH- Erintésvédelem hidnya
M - Megfelel6 X - Nem Megfelel6 F - Véddvezets / Test folytonos
SZM - Szemrevételezés

Egyéb megjegyzések:
Azon villamos szerkezetek esetében, melyek l-es év. osztilyba tartoznak, de nincsenek hozzaférhetd
vezetbképes részei, esetenként csak szemrevételezéssel keriiltek ellenbrzésre.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felelés fellilvizsgalé Horvath Viktor
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A feliilvizsgélat szdma:
2025/112

Oldalszam: 15

Taplalas 6nmiikodé lekapcsolasa mérési jegyzékoényv

VIZSGALT BERENDEZES, ILLETVE ARAMKOR v - 2
E — g, KIOLDOSZERV- = ?_1 S
N MERESI PONT HELYI,E, 5’4 TULARAMVEDELMI & 7 O
& IVIEGNEVI%ZESE, EGYEB S5 SZERV PE |yx -] E
& | KOZLENDO ADAT (vezeték § § Tipus| folyt. Z %
adatai, Aramkér tervjele stb.) 1S Helye k(::,.) AVK Q] E S
El6tér
1 |BetapLl /1| Més |50C 027 | M
2 |Betap L2 11 Mérs 150 C 0,281 M
3 |Betapr3 111 Mérs |50 C 027} M
4 |Féeloszto szekrény (FE) 1/1 Mérs |50 C 0,291 M
5  |Lampa fes armattira /1 FE 6C 0491 M
6 |2p+f VM dugalj 1 FE 116 Gg 041 | M
7 |2p+f VM dugalj /1 FE 16 Gg 041 | M
8  |CEE 16A dugalj /1 FE |16 Gg 035| M
Pince
9 |Lampa hajé 1épess 12 FE 6C M
10 |Lampa hajé pince 7db 12 FE 6C X |btra hidny
11 [Lémpa ppot /1| ® |6c M Léclests
12 [Pince eloszt6 (PE) 12 FE X  |nibajegyzék
13 |2p+fFK dugalj 3x /1 PE 10C 0,571 M
14 |2p+fFK dugalj 3x /1 PE 10C 0,57| M
15 |2p+f VM dugalj /1 FE 6C 0,68 M
16 |2p+f VM dugalj kazan I/1 FE 6C 0,69 M
17 |ep*f VM dugatj kazan 171 FE 6C 0,69 M
18 |2p+f FK dugalj mhely 6x n PE 10C 0,65 M
19 |2p+fipari FK dugalj mihely 1 1/1 PE 10C 0,65 M
20 |2p+fipari FK dugalj miihely 2 I/1 PE 10C 0,64 M
21 |CEE 16A ipari FK dugalj mithely 171 PE 10C 0,66 | M
22 |2p+f FK dugalj mhely hitd 1 PE 10C 0,63| M

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felelds feltlvizsgaldé Horvath Viktor
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S| KOZLENDO ADAT (vezeték 2 § Tipus folyt. Z @)
adatai, Aramkér tervjele stb.) a% Helye L, | AVK E =
> kar.) ['Q] 2
23 [2p+fFK dugalj mihely hiitd /1 PE 10C 0,65| M
24  |2p+f FK dugalj mihely hité 1/1 PE 10C 0,631 M
Kozlekedd
25 |Lémpa mennyezeti 12 FE 6C M
26 |2p+f VM dugalj bal falsik 11 FE 6C 0,591 M
27 |2p+f dugalj rogzitett hosszabbité 3x jobb faisik] I/1 FE 6C 0911 M
28  |2p+f dugalj rogzitett hosszabbito 3x ajtd /1 FE 6C 0,70 | M
Iroda
29 JLampa mennyezeti gdmb 1/2 FE 6C M
30 |Lampa mennyezeti fcs armatira /1 FE 6C 0,91 | M [xapesolé sériit
31 |2p+fFK dugalj 6x egyedi kismegszakitd /1 helyi 10 C 0,521 M
Mosdo elétér
32 |Lampa fali gomb 12 FE 6C X btra hiany
33 |2p+f dugalj 11 FE i0C 0,66 | M
Mosdé
34 |Lampa mennyezeti gomb 12 FE 6C M
35 |2p+f VM dugalj bal falsik 171 FE 16 C 0,545} M
36 |2p+f VM dugalj bal falsik /1 FE 16 C 0391 M
37 |2p+f VM dugalj mosdo I/1 FE 16 C 0,531 M
WC
38 |Lampa fali gsmb 12 FE 6C M
39 [2p+f VM dugalj 1/1 FE 6C X |nincs PE
Atjaro
40 JLampa mennyezeti fcs armatira /1 FE 6C 091 | M

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felel6s fellilvizsgald Horvath Viktor




Horvath Viktor
Villamos Biztonsagi Feliilvizsgilat
horvéthvill.hu

A feliilvizsgélat szama:
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VIZSGALT BERENDEZES, ILLETVE ARAMKOR v n %
E - 8 KIOLDOSZERV- H = N
N MERESI POI’\IT HELYE, E?_; TULARAMVEDELMI > 7 &)
g MEGNEVEZESE, EGYEB 5 SZERV PE | QO [J_-l)
S K(")ZI.JE’ND(") ADAT (vezeték E § Tipus| folyt. Z &}
adatai, aramkér tervjele stb.) 1o Helye k(::,.) AVK Q] E E
41 [2p+f dugalj bal falstk /1 FE 6C 0,67} M
42 |2p+f VM dugalj jobb falsik /1 FE 6C NA [nem iizemet
43 |2p+f FK dugalj jobb falsik 4x 171 FE 6C 0,731 M
44 |2p+£FK dugalj jobb falsik 1/1 FE 6C 0,62| M
45 |Aleloszto szekrény FE2 I/1 Mérs | 50C 0291 M
46 |Betap L1 1 Mérs |50 C 0,271 M
47 |Betap L2 11 Més 150 C 0,271 M
48 [BetipL3 /1 | Més [50C 0271 M
Hatsé folyoso
49  |Lampa fali gsmb 12 FE 6C M
50 |2p+f VM dugalj bal falsik /1 FE 6C 0,541 M
51 |CEE 16A dugalj bal falsik fenti /1 FE 10 C 0,59 M
52 |CEE 16A dugalj bal falsik lenti /1 FE 10 C 0,59 M
53 |2p+f VM dugalj 1 szembeni falsik /1 FE 6C 0,75| M
54 |2p+f VM dugalj 2 szembeni falsik n FE 6C 0,75 | M
55 |2p+f VM dugalj 3 szembeni falsik 1/1 FE 6C 0,75| M
56 |2p+f VM dugalj 4 szembeni falsik 11 FE 6C 0,731 M
57 [2p+f VM dugalj 5 szembeni falsik I/1 FE 6C 0,731 M
58 |2p+f VM dugalj 6 szembeni falsik /1 FE 6C 0,73 | M
59 [op+£ VM dugali /1] FE |6C NA [romaterhets
Kis raktar
60 |Lampa mennyezeti fcs armatira 11 FE 6C 093 | M
Cukrasz miihely — masik betap
61 |Kis eloszté — masik betap - KEL 12 mérs |10 C M

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felelds feltiivizsgalé Horvath Viktor
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kar.)
62 ]|Lampa mennyezeti fcs armatiira 11 KEL 10 C 0 ,89 M
63 |Lampa fali 2x 12 KEL 10 C M
64 |2p+fFK dugalj szembeni falstk 11 KEL }{10C 0,40 | M
65 |2p+f FK dugalj ablak lent 11 KEL [|10C 0,651 M
66 [Riaszto szekrény I/1 KEL 10C 0 ,75 M
Cukrasz miihely — féelosztébal
67 [2p+f VM dugalj ajto 3x I/1 FE2 [10C 0,65 M
68 |2p+f VM dugalj bal falsik A FE2 10C 043 | M
69 |2p+f VM dugalj bal falsik /1 FE2 |10C 0,431 M
70 |CEE 16A dugalj + KK kapesold 11 ajté beugrs | /1 FE2 |10C 0,881 M
71 |CEE 16A dugalj+ KX kapcsold 11 ajté beugro | I/1 FE2 10 C 0,84 | M
72 |CEE 16A dugalj + KX kapcsolé 1 bal fstent | I/1 FE2 10 C 0,72} M
73 |CEE 16A dugalj + KK kapcsolé IT bal fs fent | /] FE2 10C 0,781 M
74 |CEE 16A dugalj + KK kapcsol6 II szemben fs | [/1 FE2 10 C 1,031 M
75 |Villany bojler — egyedi kismegszakité I/1 FE 10C 0,621 M
76 1Csb elszivo I/1 FE2 10C 1,231 M
H(it6 helyiség
77 |Lampa mennyezeti fcs armatiira I/1 FE 6C M fz:ll;;s
78 Lampa fali gomb 12 FE 6C M
79 |2p+f VM dugalj ajts I/1 FE 6C 0,541 M
80 |CEE 16A dugalj ajto bal /1 FE 6 C 0,471 M
81 |2p+f VM dugalj jobb falsik /1 FE 6C 0,73} M
82 |2p+f VM dugalj jobb falsik /1 FE 6C 0,731 M
83 |2p+f VM dugalj ajté jobb 11 FE 6C 0,76 | M

Keilt, Eger 2025.10.12.

Felelés fellilvizsgalé Horvath Viktor
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84 [2p+f VM dugalj ajto jobb I FE 6C 0,76 | M
85 |2p+f VM dugalj bal falsik 171 FE 6C 0,691 M
Fagyis mihely
. . . Szemre-
86 [Lampa mennyezeti fcs armatiira 3x /1 FE 6C M ételezés
. .. szemre-
87 [Lampa mennyezeti germicid 171 FE 6C 098] M ételezés
. , SZemre~
88 |Lampa pult fcs armatira /1 FE 6C M vételezés
89 |Dugalj vezérlé elosztd bal 12 FE2 25C M
90 [CEE 16A dugalj /1 FE2 |16 Gg 0,50} M
91 |CEE 324 dugalj I/1 FE2 16 Gg 0,501 M
92 |Dugalj vezérld eloszté jobb 12 FE2 25C M
93 |CEE 16A dugalj /1 FE2 |16 Gg 0441 M
94  |2p+f VM dugalj /1 FE |16 Gg 0,73 | M
95 |CEE 32A dugalj 1711 FE2 |16 Gg 049 | M
96 |2p+fdugalj pult 1 I/1 FE 6C 0,70} M
97 |2p+fdugalj pult 2 /1 FE 6C 0,621 M
98 |2p+fdugalj pult 3 171 FE 6C 0,621 M
99 |CEE 16A dugalj +KK II /1 FE |10 Gg X {Sérilt
100 |2p+£ dugalj jobb falsik /1 FE 6C 0,571 M
Vendégtér
, . . szemre-
101 JLampa mennyezeti fcs armatira 6x /1 FE 6C M vételezés
102 |Lampa mennyezeti beépitett spot 12x 12 FE 6C M
103 |Lampa mennyezeti 12 FE 6C M
104 fop+ dugalj ajto | eE |scC X |serat
105 J2p+fFK dugalj jobb /1 FE 6C 0,541 M

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felel6s feltlvizsgald Horvath Viktor
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106 J2p+f FK dugalj lengé 3x 11 FE 6C 0,79 1 M
107 |2p+f FK dugalj szekrény 3x 1/1 FE 6C 046 | M
108 2p+f dugalj hatsé pult 2x 1/1 FE 6C 0,681 M
109 [2p+f FK dugalj hats6 pult 4x 1/1 FE 6C 0,591 M
110 [CEE 16A dugalj lengs 171 PE 10C 0,71 | M
111 [Klima fix bekotés /1 PE 10C 0,79 | M
Kiils6 raktar
112 |Lampa gomb 12 FE 6C M
Kiiltér
113 |Lampa fali gsmb 12 FE 6C
114 |Lampa fali reflektor /1 FE 6C X |Inincs PE

Kelt, Eger 2025.10.12.

Felelés feltilvizsgalé Horvath Viktor
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Hiba jegyzék

A) Kozvetlen élet-, illetve tiizveszélyt okozo hiba:
Javitdsig javasolt a halozatrdl t6rténd levalasztds.

T5bb helyen, hidnyz6 ldmpaburak, sériilt szerelvények (pl kiesett dugaljak) vannak, melyek esetében fenndll a szabadon
ll6 vezetképes részek véletlen érintése.

B) S Kozvetett élet-, illetve tiizveszélyt okozé hibak, hidnyossagok:
Az alabbi hibak végleges javitdsiig, a berendezés lizemeltetése nem okoz ugyan kdzvetlen tiz- illetve életveszélyt, de
allandé, fokozott figyelmet igényel.

A pince elosztérdl hidnyzik a modul takard, mely esetében fenndll a vezeté képes részek véltlen érintésének lehetdsége.
Tovéabba a kialakitdsa, szerelése ,,ad hoc™ jellegil t6bb betaplalassal rendelkezik, igy a réla elldtott berendezés résznek
nem biztositott az egyértelm(i lekapcsolhatdsdga, ami baleset veszély idézhet eld.

A villamos berendezés (az egész iizlet) t5bb betdplalasi, és ledgazdsi ponttal rendelkezik, igy az egy helyrdl térténd
tlizeseti lekapcsolds feltételei nem teljesiilnek.

Az épiilet egység 4 vezetékes rendszerben van tépldlva, vagyis PEN vezet6vel, amely az dtjard elosztéban szét van
valasztva &t vezetékes rendszerre, amely azonban mdr tovabb nem tizemelhet ismét 4 vezetékes rendszerként. Mivel
megcsapoldssal van a tiplalas kialakitva, az el6bbi eset 41l fenn.

A cukrasz mfihelyben, az asztal feletti régi tipust kismegszakitok lathatéan erfsen szennyezettek (vélhetden gyakran
hasznalték kapcsoldsi céllal) nem a helység hasznélatib6l ad6dd védelemmel rendelkeznek, ami hiba esetén milkddésiiket
bizonytalanna tehetik.

Az eloszté szekrények szerszam nélkiil nyithatdk, szakképzetlen személyek részére szabadon hozzéférhetd vezetSképes
részek vannak véletlen érintésnek kitéve.

C) A szokdsos karbantartdsok sordn célszeri a kivvetkezd hibakatkijavitani:
A hibak javitisinak hatarideje: A kovetkez0 feliilvizsgalat.

A pince elosztérdl hidnyoznak a szitkséges feliratok, ,,CE” megfeleloségi nyilatkozat, darabvizsgalati jegyzdkonyv, mely
nélkiil az EU-ban nem forgalmazhat6, nem helyezheté iizembe, illetve nem hasznélhaté.

A cukrdsz miihelyben taldlhaté kiilon betdpldlasu eloszté szekrény allapota rendkivill leromlott, a benne talalhato
tildramvédelmi eszkdzok mitkdése hiba esetén bizonytalan lehet.

D) Legkésébb a villamos berendezés kvetkezs feldjitasakor célszeri kijavitani a kovetkezd hibdkat:

~—

A villamos berendezés jellemzden a kordnak megfeleld 4llapotban van, a kordnak megfelelé anyagok, és szerelési
technikakkal, Osszességében elhasznalddott, korszerlitlen. Javasolt a teljeskori felujitasa.

Az tizemben t6bb helyen vannak ideiglenesen, ,,ad hoc” jellegli megoldasok, (pl fixen rdgzitett hosszabbitok, allandéan
dugaljrél téplalva, a fagyis pult tApvezetéke a féelosztdbdl le a pincébe, és onnan fel a padlobol lengd dugaljjal), melyeket
javasolt megsziintetni, vagy a jov6 hasznélati igényének megfelelen véglegesen kialakitani.

Tovéabb4 elhelyezése ugyan eredetileg az iizem teriiletén volt, jelenleg azonban idegen épiiletrésszel (emeleti lakds) kozos
helyiségben (el6tér). Javasolt az dthelyezése lizemi teriiletre.

Aramvéds kapesolé alkalmazdsa kiegészitd védelemként a létesitéskor még nem volt kételezé. Azonban jelenleg
altalanos elvérds, amit indokol az {izem jellege is.

Ez az iitemezés a feliilvizsgald javaslata, a vonatkozd BM rendelet (OTSZ) alapjan. Ett6l eltérd javitdsi {itemezés az
{izemelteté vezetd feleldsségére torténhet.

Kelt, Eger 2025.10.12. Felel6s feltilvizsgaldé Horvath Viktor







Horvath Viktor

horvathregvill@gmail.com

www.horvathvill.hu

+36 30 638 5054

CIMZETT  Lonyai Zoltan
Lényai Kispékség Kft.

SZAMLA SZAMA
DATUM: 2025.10.24.

LEJARAT DATUMA 2025.11.24.

MENNYISEG | = MEG;EYEiéS T covstom - -;Jt;ésszgss‘ .
1 Fdelosztd 72 mod | Kb. 54.000.-
1 Fékapcsold 3p 80A resi9 21.200.- 21.200.-
1 AVK 4p Atip 63A 24.500.- 24.500.-
3 AVK 4p Atip 25A 14.500.- 43.500.-
3 AVK 4p Atip 40A 14.800.- 44.400.-
3 AVK 2p Atip 25A 10.100.- 30.300.-
6 3p 16A kismegszakitd 3400.- 20.400.-
3 3p 20A kismegszakité 3600.- 10.800.-
22 1p 16A kismegszakitd 1900.- 41.800.-
10 1p 13A kismegszakitd 1900.- 19.000.-
5 1p 10A kismegszakitd 1800.- 9.000.-
2 3p fazissin 54mod, 12,mod 21.000.-
5 Févezeték sorkapocs 2x25 + 6x16 (sziirke, kék, zs) 2.100.- 10.500.-
25 Vezetékcsatorna 25*25 850.- 21.250.-
20 Vezetékcsatorna 20%40 1200.- 24.000.-
3 Ipari csatlakozé 5p 16A+ 1schuko 8.100.- 24.300.-
3 Ipari csatlakozé 5p 16A rigzithetd 2.500.- 7.500.-
3 Ipari csatlakozd 5p 32A rogzithetd 3.000.- 9.000.-
1 Mcu 1.5 300m fekete, kék, zs, 79.- 23.700.-
1 Mt 5*4 kb 40m 1.250.- 50.000.-
1 Mt 5*2,5 kb 150m 880.- 132.000.-
1 Mt 5*1,5 200m 680.- 136.000.-
14 Falon kiviili Ip kapcsolo 1.550.- 21.700.-

FaLon kiviili dupla dugalj.Ip. - 42.000.-




1.200.000.-

OSSZESEN

2.166.650.-

Jelen arajanlat: A megbeszéltek szerint, az eladé térben a villamos halézat védGesbben, vakolat alatt lesz elrejtve.

Az {izem tSbbi terililetén védScsatornaban lesz kialakitva a vildgitast és dugalj aramkér, ipari szereléssel.

KOSZONJUK A MEGRENDELEST!




ARAJANLAT
Lonyai Zoltan
Lényai Kispékség Kft
részére

Késziilt:

Farkas Daniel e.v.

T o | vewwse | owme
Féelosztd 72 mod 1 77.000.-
Zior:;li’;\g;:fp' 4p Atip, 25A; 14 143.000.-
F6kapcsold 80A 3p 1 21.500.-
3p 16A kismegszakitd 6 24.000.-
3p 20A kismegszakitd 6 24.500.-
: 16A kismegszakitd 24 41.,000.-
13A kismegszakitd 12 19.000.-
: 10A kismegszakitd 7 11.000.-
3p fazissin 12 mod, 54 mod 2 23.000.-
: Févezeték sorkapocs 2x25 + 6x16
(sziirke, kék, zs) 7 25:500-
Vezetékek 1.5;2.5 mcu 100 24.000.-
Mt; Mbcu kabel 360 324.000.-
Kapcsold Falon kiviili 12 22.000.-
: Falon kiviili dupla dugalj 18 43.000.-
Falon kiviili hdrmas dugalj 10 24.000.-
Kerek mennyezeti led panel 24w 11 93.000.-
Vezetékcsatornak 30*30 25 25.500.-
Vezetékcsatornak 20*40 24 24.000.-
: Ipari doboz
5p 16A, 32A, 230V rogzithetd ? 47:000-
Munkadij 1 1.450.000.-
OSSZESEN 2.490.000.-

Ajanlat készilt: Eger, 2025. 10.20.
Ajanlat érvényes: 2025.11.30.

cEsERWEES
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Tisztelt EVAT Zrt!

fns?

KERELEM A PORTALCSERE ERTEKNOVELO ESZTETIKAI
BERUHAZASKENT VALO ELSZAMOLASARA e

f LU v
i. Tktatészdn: {@R = Q]Q@M

sttt

M), darely; Dy

Eziiton szeretném kérelmezni, hogy a 3300 Eger, Hadnagy 0t 5. alatti, altalunk bérelt
ingatlanon tervezett portalesere koltségét értékndveld esztétikai beruhazasként szamitsdk

be.

A beruh4zas celja, hogy az ingatlan megjelenését korszer(ibbé, igényesebbé €s a kornyezethez
illeszkedsbbé tegyiik, ami egyfittal noveli az iizlet vonzerejét, valamint az ingatlan 6sszértéket

is.

A kivitelezés soran kizarélag minéségi anyagok keriilnek felhasznélasra, az Uj portél a
jelenlegihez képest jelentds esztétikai és miiszaki értéknovekedést eredményez:

Kérem, hogy a beruh4zas koltségét a bérleti jogviszony keretében, a szerz6désiink alapjan,
értékniveld beruhazasként beszamitani sziveskedjenek, s errdl irdsos visszajelzést
kiildjenek.

Koszonettel,

Kiglics Kristof > «

Ugyvezetd Jiez PoksEg 2;‘:32‘;:,2{7‘2 '
: eaba SiHEGad 268, TamalelesZ: B0 onq .40

Janovicz Pékség Sutbipari Kit. passeam: 215000 clon

Geglszs

2025.11.04.
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Pozicié Mennyiség Listaar Rabat Egységar Osszar
-HUF- -HUF-

1db OC Egyedi szerkezet
M-OC 6 légkamrés, 74 mm-es Utkdzétdmitéses rendszer
OC Fix ablak, OC Fix ablak, OC Bejarati ajto széles Uveges befelé
nyilé balos, OC Fix ablak, OC Fix ablak

—2100———|
——3130——]

\\ A \,. |
H—zssb—i
——3150——|

9001_2000| Megjegyzés: N
! 3964 | Széles szarny sarokmerevitével
4000 | Kiviil-belil tolopajzs
Belsd nézet

Gyartasi meéret: 3964 mm x 3130 mm
Szin: 0303: Antracit szlirke REN 701605-Fehér
Magszin: Fehér
Toktipus:
Felsé¢  Ablaktok OC (8001)
Felsé  Ablaktok OC (8001)
Felsé  Ablakiok OC (8001)
Fels6  Ablaktok OC (8001)
Fels¢  Ajté tok (8012)
Jobb Ablaktok OC (8001)
Jobb Ablaktok OC (8001)
Jobb Ablaktok OC (8001)
Jobb Ablaktok OC (8001)
Jobb Ajté tok (8012)
Alsé Ablaktok OC (8001)
Alsd Ablaktok OGC (8001)
Alsé Ablaktok OC (8001)
Alsd Ablaktok OC (8001)
Alsé ALU Kiszdb ROTO

Bal Ablaktok OG (8001)

Bal Ablaktok OC (8001)

Bal Ablaktok OC (8001)

Bal Ablaktok OC (8001)

Bal Ajto tok (8012)
Szarny:

1 Fixen a tokban
2 Fixen a tokban
3 Bejarati ajté széles befelé nyild szarny (8076)
sarokmerevitével + 16 mm ALU vizvetével
4 Fixen a tokban
. 5 Fixen a tokban
Uvegezés:
1.1 4 Float-16-4 Low-E+Ag Ug: 1.00
(1855 mm x 928 mm) (Suly:34.410 kg)
2.1 4 Float-16-4 Low-E+Ag Ug: 1.00
(1891 mm x 928 mm) (Suly:35.078 kg)
3.1 4 Float-16-4 Low-E+Ag Ug: 1.00
(736 mm x 1330 mm) (Suly:19.557 kg)
3.2 Szendvicspanel 10. Anthrazitgrau 701605-167 (24 mm)
(736 mm x 436 mm) (Suly:19.241 kg)
4.1 4 Float-16-4 Low-E+Ag Ug: 1.00
(790 mm x 1443 mm) (SUly:22.777 kg)
4.2 Szendvicspanel 1o0. Anthrazitgrau 701605-167 (24 mm)
(790 mm x 504 mm) (Stly:23.874 kg)
5.1 Szendvicspanel 1o. fehér (24 mm)
(1891 mm x 1443 mm) (Suly:163.666 kg)
5.2 Szendvicspanel 10. Anthrazitgrau 701605-167 (24 mm)
(1891 mm x 504 mm) (Suly:57.184 kg)
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MAR SHAEL Ablakgyar Kk Mutatds - Energiatakarékos - Komforios - Biztonsdgos - Stabil 168 . _

Pozicié Mennyiség Listaar Rabat Egységar Osszar
-HUF- -HUF-
Vasalat:
1 Fix
2 Fix
3 Bejarati ajtd Bal Befelé nyild 1020 mm
4 Fix
5 Fix
1
2
3  Zartipus: 4 gorgd kulcsmik.zar
Tolopajzs: Kor alaku, 32 mm, 1600 mm
Elhelyezkedés: Két oldalt
Dornméret: 45
Pant: Roto (Solid 150P), RAL9016 Fehér, 4db.
4
5
Osztok:
Oszt6 82 mm (8039) Vizszintes
Oszté 82 mm (8039) Vizszintes
Osztd 82 mm (8039) Vizszintes
Tokpotlok:
Bal Toktoldd 36 mm-es, merevités nélkll  szerelés
nélkdl
Alsé Toktoldd 20 mm-es Szerelés a gyartasban
Sorolasok:
Flggbleges OC Statikai sorolé
Vizszintes "H" sorold
Vizszintes "H" sorold
Fuggbleges "H" sorold
Uw=1.2 W/m2k
1.322.349,00 60,00 % 528.939,60 528.939,60
3,130 m 1db OC Toktoldé 36 mm-es
27.857,00 60,00 % 11.142,80 11.142,80
3,982 m 1db OC Toktoldd 20 mm-es
32.652,40 60,00 % 13.060,96 13.060,96
3,150 m 1 db Statikai sorold
137.340,00 60,00 % 54.936,00 54.936,00
6,102 m 1db H sorold
50.036,40 60,00 % 20.014,56 20.014,56
3,946 m 1db OC Normal oszté (82 mm-es)
99.044,60 60,00 % 39.617,84 39.617,84
1db 1db 4 gorgd kulcsmik.zar
40.700,00 60,00 % 16.280,00 16.280,00
1db 1db Mechanikus csapdazar
48.500,00 60,00 % 19.400,00 19.400,00
1db 1db Plusz Solid150P ajtépant
9.000,00 60,00 % 3.600,00 3.600,00
1db 1db Tolopajzs felszerelése
23.500,00 60,00 % 9.400,00 9.400,00
1db 1db Kétoldali felfogatészett 87-97 mm
6.000,00 60,00 % 2.400,00 2.400,00
1db 1db Toldpajzs kér 32mm 1200/1600mm-felfogatdszett
111.600,00 60,00 % 44.640,00 44.640,00
2,30 m2 1db Szendvicspanel 1 oldalon standard 24mm
108.100,00 60,00 % 43.240,00 43.240,00
3,02 m2 1db Szendvicspanel Fehér 24 mm
-15.704,00 60,00 % -6.281,60 -6.281,60
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Pozicié Mennyiség Listaér Rabat Egységar Osszar
-HUF- -HUF-
12,60 m2 Felulet tokpotidkkal
0,00 0,00
14,300 m Kertilet tokpétidkkal egyitt
0,00 0,00
1db Olajfék GEZE TS 2000 kar nélkil FEHER
43.400,00 60,00 % 17.360,00 17.360,00
1db Olajfék ajtécsukd kar GEZE TS 2000/4000 FEHER
14.000,00 60,00 % 5.600,00 5.600,00
Szerkezet 6sszesen: 823.350,16 823.350,16
2 6,500 m 6,500 Osztomerevitd 1,5mm
m
Szélesség/Hossz: 6500 mm
4.292,40 60,00 % 1.716,96 11.160,24
Szerkezet 6sszesen: 11.160,24 11.160,24
3 2db Statikai sorold rogzitéfil utangyartott
24.000,00 60,00 % 9.600,00 19.200,00
Szerkezet 6sszesen: 9.600,00 19.200,00
Poziciék dsszesen 853.710,40
Bontas, beépités 302.400,00
Falkavajavitas festéseldkészitésig 94.380,00
Hulladékelszallitas 60.000,00
Gipszkartonfal épités fehérre festve, 1 db egyszamyu aceél tokos 510.000,00
ajtéval. Gipszkartonfal mérete 1800*3150 mm
Anyag + munkadij
Széllitds 12.000,00
Nettd dsszesen 1.832.490,40
AFA 27,00 % 494.772,41
Brutté 6sszesen 2.327.262,81

Megjegyzés: Janovicz Pékség, Hadnagy u. 5.

Poz. Menny. Megnevezés

1 1db OC Egyedi szerkezet

2 6,500 m 6,500 Osztémerevité 1,5mm

m

3 2db Statikai sorolé rogzitéfiil utAngyartott

A megrendelés visszaigazolasban és a jotallassal és szavatossaggal kapcsolatos gyartéi rendelkezésekben

foglaltakat megismertem és tudomasu

| vettem. Alulfrott megrendeld tudomasul veszem, hogy a jelen okirat e-mail
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(tjan torténd elfogadasa a jelen okirat alairasaval azonos joghatassal bir.

Kal, 2025.11.07

Gyarto Megrendels

A Marshall Ablakgyar Kft. tdjékoztatja a megrendeldt, hogy a specidlis termékként megjeldlt termékek
rendeltetésszerl hasznalatat nem garantalja, ugyanis a termékek olyan egyedi paraméterekkel birnak, melyeket a
vevé hatarozott meg. A Marshall Ablakgyar Kit. ezen specidlis termékek tekintetében a feleldsségét kizarja.

Alulirott megrendeld a fenti tajékoztatast megériettem, kérem a specidlis termékként megjeldit termékek
legyartasat, tudomasul veszem, hogy az esetleges nem rendeltetésszerli hasznalatbél eredéen kartéritési igényt a
Marshall Ablakgyar Kit felé nem érvényesithetek. Alulirott megrendelé tudomasul veszem, hogy a jelen okirat e-mail
atjan tortend elfogadasa a jelen okirat alairasaval azonos joghatassal bir.

Megrendeld
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1. Az ajanlatban szerepld tételek és dsszegek tajékoztato jellegliek. Az ajanlatban szerepld barmilyen miiszaki paraméter
(méret, szin, nyithsmod) valtoztatasa akar jelentds mértéki armédosulést is eredményezhet.

Felmérés utan a megrendelének mindenképpen ellenériznie kell az ablak paramétereit (pl. méret, szin), mivel az
ellendrzés hianyabdl ad6dé eltéréseket nem all médunkban garancia keretében orvosolni.

2. Amennyiben az ajanlatban kiildn tételként nem szerepel, 4gy a fenti ar nem tartalmazza:
* atermékek helyszinre torténd szallitasat

* atermékek beépitését és a beépitési segédanyagokat

¢ elekironikus épitési napld vezetési dijat

3. Ha az ajaniat szallitasi dijat tartalmaz, és kiilon tételként nem szerepel, tigy nem foglalia magaban:
sulykorlatozassal ellatott terlletre térténd behajtasi engedély dijat

Ggyfél altali beépités esetén a tehergépjarmdrdi torténd lerakodast és mozgatast

daruzast

szallitdallvany helyszinen hagyasat (csak kaucio ellenében)

. Ha az ajaniat beépitési dijat tartaimaz. és kilén tételként nem szerepel, Ugy nem foglalia magaban:
helyszini energiavételezés koltségét
emel8gép, daruzas és alivanyozas koltségét
épiiletben 1év6 bltorok és berendezési targyak mozgatasat, valamint ezek és a padlézat letakarasat
emel8-told szerkezetek szét- és Osszeszerelését
bontas-beépités esetén a régi szerkezetek tokjainak egyben torténé kibontasat, régi redényok visszaszerelését, falkava
visszajavitast és egyéb kémivesmunkakat, tovabbd a bontott nyildszardk és épitési tormeiékek elszallitasat
szerkezetek alaptartozékat nem képez6 takardprofilokat, és ezek szerelési munkadijat
motoros mitkddtetés( termékek nagyfesziltségl haldzatba toriénd elektromos bekotését
nyitasérzékeld relék helyszini tesztelését, bekdtését
profil vedéfdliak és livegazonositd cimkék eltavolitiasat és a termek tisztitasat
nem RAL beépités esetén a beépitési hézagkitdlté anyag utdlagos kezelését, felesleg eltavolitasat
termékek épitési terlileten torténd vagyonvédelmét

4
L]
L ]
L]
L]
L]

5. Az ajanlatban feltintetett Uw értékek tajékoztato jellegliek.

6. A termékek a teljesitménynyilatkozatban megadott légzarasi értékekkel rendeltkeznek. Blower-door teszt (Iégateresztési
nyomaspréba) esetén az elérheté mliszaki megolddsokkal kapcsolatban elézetes miiszaki konzultacio sziikséges.

7. A termékek hészigetels (ivegezése alapesetben nem tartalmaz nyomaskiegyenlitd szelepet, amely 800 méter tengerszint
feletti magassag felett fokozott Gvegdeforméaciot, vagy akar lvegtdrést okozhat. Kérjiik jelezze, ha a termék beépitési helye,
vagy a szallitasi Gtvonal meghaladja a megadott tengerszint feletti magassagot!

8. FIGYELEM! A nyilaszardk fokozott |égzarassal rendelkeznek. Nyilt égésterii tiizel6berendezés hasznalata esetén kérjik,
feltétleniil egyeztessen gépésztervezdvel a szitkséges levegbutanpotliast biztositd elemek tipusarodl és annak
mennyiségérdl. A fokozott Iégzaras - nem megfeleld mértékl szelléztetés esetén - a belsd tér paratartalmanak jelentds
mértékl emelkedését okozhatja. A taizottan magas paratartalom az alacsonyabb hdmérsékleti fellileteket
parakicsap6dast eredményez. A tartdésan nyirkos falfeliiletek az épliletszerkezet karosodasat, valamint
penészképzdédést is okozhatnak.

9. Amennyiben az ajanlatban kiildn tételében nem szerepel az okosotthon alkalmazas lehetésége, azt a motoros redény
kivitelezesi tipusa nem tartalmazza.

10. Nem terjed ki a jotallasi és szavatossagi kotelezettség azon meghibasodasokra, meiyek:

* aszakszer(tien mozgatasbdl és helytelen beszerelésbél,

a nem rendeltetésszerd hasznalatbol,

a helytelen Uzembe helyezéshél, és helytelen kezelésbdl,

az el6irt karbantartas elmulasztasabdl,

olyan kiilsé hatasok miatt, mely esetben a hiba oka erds héterhelés, tlz, viz, sé, g, sav és egyéb mard anyag hatasabol,

vagy rozsdasodasbdl,

» idegen eredetli alkatrészek gyarté engedélye nélkilli hasznalatdbdl (pl. nem a gyarté aital forgalmazott panelek hasznalata)
addédnak.

11. Amennyiben a megrendelt ajté beléptetSrendszert (ujjlenyomatleolvasoét, touchpadot, 4in1-t, okoskilincset stb.) is
tartalmaz, annak végleges programozdasa és (izembe helyezése kizardlag akkor végezheté el, ha a helyszinen
rendelkezésre all a végleges, stabilan m(ikddd Wi-Fi haldzat, valamint a {6 felhasznald okostelefonja, amelyre a
vezérlGalkalmazas telepithetd.

Amennyiben ezen feltételek a beépités iddpontjaban nem teljesiiinek, a beléptetérendszer nem allithatd be véglegesen, és
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Gjabb helyszini kiszallas valik szilkségessé. Az ismételt kiszallds koltségét a beépités dija nem tartalmazza; az kiilon kerdl
kiszamlazasra.”

12. A terméket atvettnek kell tekinteni, és a megrendel az atvétel hianyara, vagy nem megfeleld atvételre nem hivatkozhat,
amennyiben a terméket nem &, hanem harmadik személy (pl. megbizottja, alvallalkozéja, végfelhasznalé stb.) veszi at.

13. Az rajaniat a fejlécben szerepld régzités datumanak hetén érvényes. Jelen arajaniat nem mindsiil a 2013. évi V.
torvény (Ptk.) szerinti ajanlatnak, igy nem flizédik hozza ajanlati kototiség sem.

14. Az arajanlatban szerepld termékekkel, szolgaltatasokkal és egyéb feltételekkel kapcsolatban felmerilé kérdeseivel
forduljon bizalommal iigyélszolgalatunkhoz e-mailben (info@marshallablak.hu} vagy H-P: 7:30-16 éra kbz6tt telefonon, a
+36-70/643-4343 telefonszamon.

A szallitasi kdltség csak tajékoztatd jellegll, az izemanyagér fliggvényében valtozhat.

A nyilaszaré konszignaciot és arajanlatot elfogadom, a j6tallasi feltételeket megismertem:

....................................................... (megrendelé+PH.)
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SKYABLAK DL KFT.  Tel/Fax: 06-36/78-40-60 Mobil: +36-20/211-00-33

3300 Eger, Meder u. 18. e-mail: skyablak@gmail.com web: www.skyablak.hu

Kiglics Kristof

Keésztette: SKYABLAK DL Kft.
Eger, 2025. 10. 31.

ARAJANLAT No: A_2025/0115

Tisztelt Kiglics Kristéf!

Tipus:

Ordmmel vettik érdeklddését termékeink irant, melyrél az On altal megadott paraméterek alapjan az aldbbi arajaniatot adjuk.

5-6-7 légkamras KOMMVERLING ablakok, erkélyajtck, bejarat ajtok, told- és emelé-told szerkezetek.

Uvegezés: 2 illetve 3 rétegben Ug= 1.0-tdl akar Ug= 0.5 Wim2K értékig, 24-44-48 mm rétegvastagsagokban
| Vasalat: ablakok, erkélyajtok:
Német GU vasalat csomag: alapbiztonsag, hibasmiikdtetés gatlo, szamyrdemeld, alaparas csappantyd
egy szamwy erkélyajtéknal
E
:
| bejarati ajtok:
% Gorgés, 2 csap 2 gérgds, automata biztonsagi zarak, igény szerint tobb cilinderrel.
tolGajtok:
Aés C sémas kivitelben, kéz- illetve kényszerm(ikodtetés( kivitelben.
Gumitomités: kettés (AD), illetve harmas (MD) gumitdmités, vilagosszlirke (fehér profilok), illetve folias profiloknal fekete
szinben.
Kilincs: ablakok, erkélyajtok:
Hoppe vagy azzal egyenértékd, porszdrt aluminium kilincsek
bejarati ajtok:
Hoppe vagy azzal egyenérték, porszért aluminium kilincsek
Szin: Aapesetben fehér (RAL 9016), fdlias profilok estében nagyobb részt IR-Reflexvédelemmel.
Méret: Tényleges méret, kiegészit profilok kildn jeldlve
Tétel Mennyiség Megnevezés Nettd  Nettéar
egységar| Osszesen
1 1db Sorolt szerkezet
2
3
4
5
Soroléprofilok a szerkezethez
Statikai sorold 76 Anthraztgrau K (1,2,3,4,5
poz.-hoz), hossz 3150 mm, Isd. 6. tétel
rejtett sorol6 76-88 (1, 2, 3, 4, 5 poz-hoz), hossz 1989
mm, Isd. 7. tétel
rejtett sorol6 76-88 (1, 2, 3, 4, 5 poz-hoz), hossz 1959
mm, Isd. 8. tétel
rejtett sorol6 76-88 (1, 2, 3,4, 5 poz-hoz), hossz 2115
mm, Isd. 9. tétel
Sorolt szerkezet ara 1127 400
Szélesség: 4000 mm Magassag: 3150 mm
wivisUswindowhu - support@visteivindonhy buld 40713V
Aprogramjogos haszndda:

SkyablakDL Kit. 3300 Eger Meder utca 18.
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Ugyfél: Kiglics Kristof

Tétel Mennyiség Megnevezés

Nettd Nettéd ar
eqységar| dsszesen

1 tétel

HAX ablak

Kémmerling 76 AD

Kivill szines, Anthraztgrau

Szélesség: 1959 mm  Magassag: 1035 mm
Uw: 1.22 W(m2*K)

Témeg: 53.69 kg

Tok
76101-15-16 K - ablaktok 76ADAnthrazitgrau K

~ m
3010701588922 1989 4float-16-dlowetAg
4000 e Lt
toktoldd 30nm 76 Anthrazitgrau K
Vizréstakard kupak sététszirke 4 db

P
.
"

>

1035
1035

@
"
A

3150

2115
2115

1A t it

‘.
i
)

A

105000, 105000

2 tétel

AX ablak

Kémmerling 76 AD

Kivll szines, Anthraztgrau

Szélesség: 1989 mm Magassag: 1035 mm
Uw: 1.23 W(m2*K)

Témeg: 51.95kg

Tk

76101-15-16 K - ablaktok 76ADAnthrazitgrau K
.

4float-16-4lowe+Ag

Foveb Kiegészitoh
Vizréstakaro kupak sotétsziirke 4 db

80 300 80 300

3 tétel

FAX ablak + stadur (t6mor)

Kémmerling 76 AD

Kivil szines, Anthraztgrau

Szélesség: 1989 mm  Magassag: 2100 mm
Uw: 1.02 W(m2*K)

Témeg: 50.17 kg

Tk
76101-15-16 K - ablaktok 76ADAnthrazitgrau K

Betét
24rm STADUR fehér
24rmHFLANTRAZITGRAU 1-0,

Foyéb Kieqészitds
toktoldd 15mm 76 Anthrazitgrau K (alul)

Vizréstakard kupak sotétsziirke 4 db
Vizréstakaro kupak sdtétszirke 3 db

235000, 235000

wannisugiwindoahu - support@visuawindowhu

buld 40713V

Aprogramjogos haszndda
Skyablak DL KL 3300 Eger Meder uica 18,
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Ugyfél: Kiglics Kristof

Tétel Mennyiség Megnevezés Nettd  Netto ar
egységdr| dsszesen
4tétel
BEFELE Nyil6 bejarati ajto, alul 600mm-ig stadur (témér),| 515700, 515700
5 pontos CM miikddtetési alapbiztonsagi vasalat
Kémmerling 76 AD
Kivit szines, Anthraztgrau
Szélesség: 1070 mm Magassag: 2115 mm
Uw: 1.23 Wi(m2*K)
Tomeg: 75.39 kg
Tk
76102-15-16 K - gjtétok 76ADAnthrazitgrau K
Szarmy
76204-25-16 K - ajtészarny Z110 76ADAnthrazitgrau K
Lveg
4float-16-dlowetAg
Betét
24rrm HLANTRAZITGRAU 1-O.
Vasalat
(Z5) PRESENT 76AD 5 pontos CMbalos-NORVAL
i
toldpajzs 1400 nm45 fok 2 OLDALI
Ajopent
ajtépant FEHER (Present 76AD-MD) (standard) 4 db
Kiiszdd
alukiiszéb 20 nm 76
Eqvéh kiegésziH
sarokmerevito PVC 110-es szarnyhaoz (76/88) 1 db
kiiszobbekdto szett ajtétokhoz 76AD 2 db
kiiszobtuskd ajtétokhoz 76 2 db
V314 merevités a szarnyban a méret miatt!l
5 tétel
HAX ablak alul 600mm-ig stadur (tomor) 121100] 121100
Kémmerling 76 AD
Kl szines, Anthraztgrau
Sz8lesség: 889 mm Magassag: 2100 mm
Uw: 1.21 Wi(m2*K)
Tomeg: 46.77 kg
Tk
76101-1S-16 K - ablaktok 76ADAnthrazitgrau K
Uveg
4float-16-4lowetAg
Betét
24rrmHALANTRAZITGRAU1-O.
Eavéb kiegészit
toktoldd 15mm 76 Anthrazitgrau K (alul)
Vizréstakaré kupak sotétsziirke 2 db
Vizréstakaré kupak sotétszirke 2 db
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Ugyfél: Kiglics Krist6f

Tétel Mennyiség Megnevezés Nettd Nettoar
eqgységar| dsszesen
6 1db Statikai sorolé 76 Anthrazitgrau K (1,2, 3,4,5 54 500 54 500
poz-hoz), hossz: 3150 mm
7 1db rejtett sorol6 76-88 (1, 2, 3, 4, 5 poz.-hoz), hossz: 1989 5200 5200
mm
8 1db rejtett sorolé 76-88 (1, 2, 3, 4, 5 poz.-hoz), hossz: 1959 5100 5100
mm
9 1db rejtett sorol6 76-88 (1, 2, 3, 4, 5 poz-hoz), hossz: 2115 5500 5500
mm
10 1db Gpszkartonfal épités + 1 szarnyt fehér acélajtétok, 350000 350000
gipszkartonfal festése fehérre
gipszkartonfal mérete: 1800x3150mm
anyagtdij
1 1db ANYAG és DiJ: bontas + beépités +avitas, 500000 500000
hulladékelszallitas
USSZRITO Ne_tté végosszeq 1977400 R
+ AFA(27.0%) 533898 R
Brutto vegosszeg 2511298 R

A fenti arak csak az ajanlatban szereplé méretekre és anyagokra érvényesek.

Amennyiben a mennyiségek nagysagrendileg valtoznak, fenntartjuk a jogot az arvaltoztatésra.

Gyartasi hataridg:
Megrendelést kovetd miiszaki vagy egyéb valtoztatasok esetén a hataridék vjra szdmitandok.

megrendelés napjatdl, 50% eldleg megfizetésétdl szamitott: 6 hét

A gyartasi és szallitasi hatarido tajékoztato jellegll, attol eltérés lehetséges.
A gyari leéllas és tinnepnapok idején a hataridé mdodosulhat!

50% eléleg beérkezését kévetben az ajanlat elfogadottnak tekintendd (tovabbiakban: megrendelés), az abban szereplé
nyildszarék gyartisba keriilnek. A leadott megrendelés visszamonddsdra a végfelhasznélénak (tovabbiakban: Megrendeld)
csak a gyartasi, illetve egyedi alapanyagrendelési kdltségek megtéritése ellenében van lehetésége, mivel minden termék
egyedi gyartist terméknek mindsiill
Megrendelés visszamondas esetén a mar gydrtasban lévs szerkezetek elkésziiltségi fokatél fiigg6en szamitott
anyagfelhasznalas, és az ebbdl ujrahasznositdsra mar nem alkalmas alapanyagok kéltségei az el6leg 6sszegébél levonasra

keriilnek.

Felhivjuk Tisztelt Megrendeldnk figyelmét, hogy ajanlatunk elfogadasa esetén (megrendelés) , tekintettel az egész vilagot érint6
koronavirus (COVID-19) jarvany, valamint az EURQ arfolyam drasztikus ingadozasanak belathatatlan kévetkezményeire, On
tudomasul veszi, hogy a jarvany okozta késedelmes vagy nem teljesités miatt a SKYABLAK DL Kft. szerzddésszegésért valé
feleléssége kizart, tovabba amennyiben a szerzddés teljesitése a jarvanyra/arfolyam ingadozéasra tekintettel csak jelentds
tobbletraforditassal lenne lehetséges, gy tarsasagunk a szerzddéstdl hatranyos jogkdvetkezmények nélkil elalihat, azt
felmondhatja, illetve mddosithatja.

A nyilaszarok és szolgaltatasok teljes vételaranak kiegyenlitéséig a termékek tulajdonjoga a SKYABLAK DL Kift.-t illeti.
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