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A 2025. évi vagyoni tipusu helyi épitményadoztatas f6 jellemzoi Eger Megyei Joga Varosban
(Adatok forrds: Eger MJV PH Adédiroda — ASP addszakrendszer 2025. december 31-i adatai)

Epitmények ad6ztatasanak joga és torvényi hattere

Eger Megyei Jogu Varosban a helyi addztatas bevezetése 6ta (1992. januar 1.) kell a gazdalkoddknak és a
maganszemélyeknek a tulajdonukban/hasznalatukban 1év§ épitmények utan helyi adét fizetni.

A gazdalkoddoknak és a lakasok kivételével a maganszemélyeknek épitményadot, a lakasok utan a
maganszemélyeknek, Un. ,maganszemélyek kommunadlis adéjat” kellett fizetni 1992. januar 1-je és 2004.
december 31-e kozott. 2005. januar 1-t6l a maganszemélyek kommunalis addja kivezetésre keriilt az egri
helyi adok rendszerébdl és egységesen - tulajdonosi mindségtél fiiggetlentil - épitményaddéban addznak az
épitmények, legyenek azok lakasok és nem lakas célu épitmények.

Az Onkormanyzat (Eger Megyei Jogu Varos Kozgytilése) a helyi koziigyek intézése korében a toérvény
(helyi adékrdl szél6 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.)) keretei kézott dont a helyi addok egyes
fajtairodl és mértékeirdl. Ezzel 6sszhangban Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény rogzitette, hogy a helyi adéval kapcsolatos feladatok ellatasa a helyi Onkormanyzatok feladata.
A helyi dnkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségii
szervek feladat- és hataskoreirél sz616 1991. évi XX. torvény, valamint a hatalyos Htv. értelmében a helyi ad6k
bevezetésérsl, modositasarol, megsziintetésérél az Onkormanyzat képviselé-testiilete dént
rendelettel.

A Htv. Keretjelleggel szabalyozta és rogzitette, hogy az Onkormanyzat adémegallapitasi joga Kiterjedt
a helyi ad6 bevezetésére, a mar bevezetett ad6 hatdlyon kiviil helyezésére, illetéleg modositasara, az adéd
mértékének a torvényi keretek kozotti megallapitdsara, a torvényben meghatarozott mentességeken,
kedvezményeken tuli tovabbi mentességek, kedvezmények biztositasara, valamint a Htv., az ad6zas rendjérdl
sz616 2017. évi CL. torvény (tovabbiakban: Art.), az ad6igazgatasi rendtartasroél sz6l6 2017. évi CLI. térvény
(tovabbiakban: Air.) keretei kozott az ad6zas részletes szabalyainak meghatarozasara. A Hataskori tv. és az
Air. eléirta, hogy adéiigyekben elséfoku hatosagi jogkérben a telepiilés jegyzéje, mint Onkormanyzati
adohatosag jarhat el.

Az épitményado targya az Onkormanyzat illetékességi teriiletén talalhat6 ingatlanvagyoni elemek koziil a
lakas és a nem lakas céljara szolgald épiilet, épiiletrész (tovabbiakban: épitmény). A Htv. tartalmazza az
épiilet ! és az épiiletrész 2 fogalmait. (Htv. 52.§ 5.; 6. pontjai)

1 épiilet: a magyar épitészetrdl szolé térvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része, amely a kérnyezd kiilsd tértdl szerkezeti
elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvdlasztott teret alkot és ezzel az dllandé vagy idbszakos tartézkodds, illetve
haszndlat feltételeit biztositja, ideértve az olyan éndllé létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassdgdval a kérnyezd csatlakozé
terepszint alatt van;

2 épliletrész: az épiilet 6ndllé rendeltetést, a szabadbdl vagy az épiilet kozds kézlekeddjébdl nyilé 6ndllé bejdrattal elldtott helyisége vagy
helyiség-csoportja, amely a 8., a 20., a 45. és 47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakdsnak, iidiilének, kereskedelmi egységnek,
egyéb nem lakds céljdra szolgdlo épliletnek, hogy az ingatlan-nyilvdntartdsban 6ndllé ingatlanként nem szerepel;



Az épitményadodban az mindsiil adéalanynak, aki/amely az év elsé napjan (2025. januar 1.) az adott
épitmény tulajdonosa 3 vagy - ha vagyoni értékii jog all fenn az épiileten - a vagyoni értékii jog jogosultja.
(Htv. 12.§ (1) bek. és 52.§ 7. pontja)

Fontos Htv. szabaly, hogy a vagyoni tipust adék korében az épiilet, épiiletrész utani adét egységesen - tételes
osszegben vagy a korrigalt forgalmi érték alapulvételével - hatarozhatja meg az Onkormanyzat. Egerben a
tételes meghatarozas képezi az adészamitasanak alapjat, azaz az adé alapjat az ,adétargy” hasznos
alapteriilete* jelentette.

Az Onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy példaul az épitményad6 mértékét - az Htv-
ben meghatarozott fels6 hatarokra - a fogyaszt6i arszinvonal valtozasai szorzataval novelt 6sszegére (a
fels6 hatar és a felsé hatar novelt dsszege egyiitt: addmaximum) figyelemmel - megallapitsa. Altalanos
szabalyok szerint ez azt is jelenti, hogy a Htv. a hasznos alapteriilet szerint miikodtetett épitményaddban
lehetdvé teszi, hogy a térvényben rogzitett felsé mértéktdl az Onkormanyzat az inflacié kévetésével eltérjen
(akar a mindenkori - évente valtoz6 - adomaximumig adét emeljen).

Az adéztathatd fels6 adomérték> (adomaximum) a jogszabalynak megfeleléen évenként Kkeriil
meghatarozdsra. 2025-évben az épitményadé mérték maximuma 2.950 Ft/m?2! (2024-évben az
épitményadd maximuma még 2.508 Ft/m2volt.) (Htv. 16.§ a) és 6.§ ¢))

Bizonyos - a Htv.-ben taxative felsorolt - esetekben mentességben részesiilhet az adéalany. Erre példa az
épitményadd vonatkozasaban a szilikséglakas, vagy haziorvos altal nyujtott egészségiligyi ellatas céljara
szolgalé helyiség, a radioaktiv hulladék elhelyezésére alkalmas helyiség és az ingatlan-nyilvantartasi allapot
szerint dllattartasra vagy novénytermesztésre szolgald épitmény vagy az allattartashoz, névénytermesztéshez
kapcsol6dé tarold épitmény, feltéve, hogy az épitményt az addalany rendeltetésszertien allattartasi,
novénytermesztési tevékenységéhez kapcsolédban hasznalta. (Htv. 13.§)

Az Onkormanyzat adémegallapitasi jogat korlatozza az is, hogy a vallalkozé iizleti célt szolgalé épiilete,
épiiletrésze utani épitményado megallapitasa soran - ha a torvény eltéréen nem rendelkezik - helyi
addkedvezményt, mentességet nem adhat. 6 (Htv. 7.§ e))

3 tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvdntartdsban tulajdonosként szerepel. Ha
az ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyuld szerzédést az ingatlaniigyi hatésdghoz benytjtottdk — melynek tényét az ingatlantigyi
hatdsdg széljegyezte -, a szerzd felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmet az ingatlaniigyi
hatdésdg jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontdk vagy a birdésdg megdllapitotta a szerzddés érvénytelenségét.
Ujonnan létrehozott épitmény tulajdonjogdnak - a haszndlatbavételi (fennmaraddsi) engedély jogerére emelkedését vagy véglegessé
vdldsdt, haszndlatba vétel tudomdsulvételét, egyszerii bejelentéshez kététt épiilet felépitésének megtérténtérél szolé hatdsdgi
bizonyitvdny kiaddsdt megel6zé - dtruhdzdsa esetén a szerzddés ingatlaniigyi hatésdghoz térténd benytjtdsdt kovetden a szerzd felet a
haszndlatbavételi (fennmaraddsi) engedély jogerdre emelkedésének vagy véglegessé vdldsdnak, haszndlatba vétel tudomdsulvételének,
egyszeri bejelentéshez kititt épiilet felépitésének megtérténtérdl szolo hatdsdgi bizonyitvdny kiaddsdnak idépontjdtdl kell tulajdonosnak
tekinteni. Egyéb médon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgdri Térvénykényv vonatkozd szabdlyai az irdnyaddk;

4 hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassdg - a padldszint (jdréfeliilet) és az afelett levd
épiiletszerkezet (f6dém, tetdszerkezet) vagy dlmennyezet kézti tdvolsdg - legaldbb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakdshoz, iidiil6hoz
tartozo kiegészitd helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség dsszegzett alaptertilete, valamint a
tébbszintes lakrészek belsd Iépcsbjének egy szinten szdmitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épitményhez tartozo fedett és hdrom
oldalrél zdrt kiilsé tartézkoddk (lodzsa, fedett és oldalt zdrt erkélyek), és a fedett terasz, torndc alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes
alaptertiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-dt kell a
teljes alapteriiletbe szamitani;

5 az adé mértékét - az e térvényben meghatdrozott felsé hatdrokra, illetéleg a 16. § a) pontjdban, a 22. § a) pontjdban, a 26. §-dban, a
33. §-dnak a) pontjdban meghatdrozott felsé hatdroknak 2005. évre a KSH dltal 2003. évre vonatkozéan kézzétett fogyasztéi drszinvonal-
vdltozdssal, 2006. évtdl pedig a 2003. évre és az adoévet megelézé mdsodik évig eltelt évek fogyasztdi drszinvonal vdltozdsai szorzatdval
naévelt 6sszegére (a felsG hatdr és a felsé hatdr ndvelt dsszege egyiitt: adomaximum) figyelemmel - megdllapitsa,

6 a vdllalkozé (52. § 26. pont) iizleti célt szolgdlo épiilete, épiiletrésze utdni épitményado, telke utdni telekado és a helyi ipariizési
adé megadllapitdsa sordn - ha e térvény eltéréen nem rendelkezik - a 6. § d) pontja nem alkalmazhaté. A helyi ipariizési ado esetén egy
adomérték alkalmazhaté.



Az Onkormanyzat képvisel6-testiilete hatarozta meg a helyi adépolitikai elveket, figyelembe véve a
helyi sajatossagokat, az Onkormanyzatokra irdnyadé gazdalkodasi kovetelményeket és az addéalanyok
tehervisel6 képességét. A Htv. néhany éve ujra definialta a helyi szabalyozas korlatait az ad6alanyok
terhelése tekintetében, aminek a révén az egyes helyi adonemeknél az adédalap fajtaja, az adé mértéke, a
rendeleti adomentesség és adokedvezmény tgy allapithato meg, hogy azok o0sszességiikben egyarant
megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek és az
adodalanyok széles korét érintéen, az adoéalanyok tehervisel6 képességének. (Htv. 7.§ g))

Az adémegallapitasi korlatokbdl az kovetkezik, hogy a rendelet hatalyossaga idején is érvényre kellett
jutnia a szabalyozott rendeletalkotasi elveknek, azaz annak, hogy az Onkormanyzat az ad6alap fajtajat, az
adé mértékét, a rendeleti addmentességet és addkedvezményt ugy allapithatta meg, hogy azok
0sszességlikben egyarant megfeleljenek

a) a helyi sajatossagoknak,

b) az 6nkormanyzat gazdalkodasi kdvetelményeinek és

c) az adbalanyok széles korét érintéen az ad6alanyok tehervisel6 képességének.

Ezért a jogalkoté Onkorményzatnak id6rél-idére, legalabb az adérendelet mddositdsa sordn djra és ujra
vizsgalnia kellett a garancialis elveket, mert e szempontok képezik alapjat a méltanyos adéztatasnak.

A gazdasagi hatasokon tul, az épitményadoé bevételek nagysagat befolyasolta az is, hogy az
Onkormanyzat rendeletében - a Htv. keretein belill - hogyan és miként szabalyozta a helyi
adokotelezettségeket, az adonemek adodalapjait, adomértékeit, adokedvezményeit és mentességeit.

A 2025. évben hatalyos alaprendelet Egerben 2013. januar 1-jét6l 1épett hatalyba, a maganszemélyek és a
gazdalkodok tobbségének tulajdonaban 1évé épitmények adofizetési kotelezettsége az elmult 12
évben nem valtozott.

2020. januar 1-jétdl egyes maganszemélyek esetében (lakdsok esetében a nyugdijasok, rehabilitacios
ellatasra, rokkantsagi ellatdsra jogosult maganszemély, illetve a megvaltozott munkaképességli személy,
harom vagy tobb gyermeket neveld maganszemélyek 100%-os kedvezményt kaphatnak) novekedett az
onkormanyzati kedvezmények mértéke, igy 6k 100%-ban mentesiiltek az addfizetés aldl.

2023. évtdl 404 darab adotargy (az adotargyak 0,93 %-a) esetében az inflaciéval aranyosan emelkedett az
épitményado6 mértéke, igy 169 milli6 forint tobblet addel6iras tortént.

Epitményadé adémérték maximumok 2019-2025. adéévekre
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Forrds: Eger MJV PH Adéiroda

2019. évtdl 2025. évig tobb mint 55%-kal néttek a torvényi adémérték maximum értékei.



Egerben a Htv. valamint Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az épitményekre
kiterjedé épitményadérél szélé6 60/2012. (XI. 29.) énkormanyzati rendelete’ (a tovabbiakban: Or.)
értelmében 2025. évben - tovabbra is - addkételesek az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé
épitmények.

Az Onkormanyzat a helyben lakéhellyel rendelkez6k adékedvezménye megalkotasa soran mérlegelte,
hogy az ad6kedvezménnyel preferalt kivant helyi lakosok jelentds szazaléka id6s, nyugdijas maganszemély,
tovabba szintén raszorultsaguk miatt tartotta indokoltnak a helyben laké tobbgyerekes csaladok
addokonnyitésben részesitését. 2025. évben osszesen 157,8 millio forint épitményaddé kedvezményt
(50%-100%) kaptak az érintett ad6zok. Ebb6l 6nkormanyzati adokedvezménye: nyugdijasok 76,2 millié
forint, rehabilitacios ellatasra, rokkantsagi ellatasra jogosult maganszemélyek, illetve a megvaltozott
munkaképességii személyek 11,8 millié forint, harom vagy tobb gyermeket nevel6 maganszemélyek
7,1millié forint, az egri lakosok 50%-0s adékedvezménye 62,7 millié forint.

Az Onkormanyzat ingatlanokat terheld helyi adékra vonatkozé adérendeleti szabalyozasa tAmogatta a helyi
adopolitikai célok megvaldsulasat. Az Onkormanyzat adérendelete hozzajarul az Onkormanyzat gazdalkodasi
onall6sagahoz, egyben biztositja, hogy az adészint az ad6zok teherbird képességével 6sszhangban legyen.

Az ingatlan vagyon utani adéfizetés Egerben

Az éplilet, épililetrész utani épitményadd, az épiilettel be nem épitett teriilet utani telekado6, valamint a
maganszemély kommundlis adéja jelentette a magyar helyi adérendszerben az un. targyi adoékat.
Besorolasukat tekintve az el6bbi két adénem az Gn. vagyoni tipust, az utébbi a kommunalis jellegli adék kozé
tartozott, mig jellegiiket tekintve valamennyi emlitett helyi adéonem a targyi adénemek korébe tartoznak.

2025. évre Egerben épitményadot kellett fizetni az ebben érintetteknek, am sem telekadd, sem
maganszemélyek kommunalis adé6ja, sem mas telepiilési adé nem volt Kivetve a varosban lakokra,
vallalkozdkra.

Az épitményado alapjat az Onkorményzat dontésének megfelelden az épitmény m2-ben szamitott hasznos
alapteriilete adta. (Htv. 15.§ a))

A hasznos alapteriilet fogalmat a Htv. 52.§ 9. pontja tartalmazta: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a
belmagassag - a padldszint (jarofeliilet) és az afelett levé épliletszerkezet (fodém, tetészerkezet) vagy
almennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, idiil6ho6z tartozé kiegészito
helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete,
valamint a tobbszintes lakrészek bels6 1épcséjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik.
Az épitményhez tartozd fedett és harom oldalroél zart kiils6 tartozkodék (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek),
és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a
pinceszinten (a csatlakoz6 terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes
alaptertiletbe szamitani.

Targyi vagyoni tipusd adok, igy az épitményadd esetében is van méd differencialasra, mind a
mértékiiket, mind a helyi adékedvezményeket érintéen. [lyen lehet Egerben példaul: az épiilet hasznalata,
az éplilet fajtaja, az 6vezetben valo6 elhelyezkedése, az alapteriilet nagysaga szerint adémérték differencialas
vagy a lakasban az életvitel szerinti tartézkodas esetén kedvezményezettséget biztositani.

Az Or. (1-2. mellékletei) alapjan a maganszemély tulajdonosok 10 Kiilénb6z6é adémértékkel (60 - 800
Ft/m?), a nem maganszemély tulajdonosok (pl.: gazdalkodok) 11 eltéré adémértékkel (210 - 2.090
Ft/m2) addztak 2025. évben.

7 https://www.eger.hu/hu/adougyek/jogszabalyok/onkormanyzati-rendeletek/c/2025
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A kozteherviselés aranyossaga elvének megfelel6 differencialt adéztatas annak Kifejezését is jelentette,
hogy az Onkormanyzat figyelembe vette az illetékességi teriilete ala tartozé ingatlanok, épitmények
rendeltetését, azok foldrajzi elhelyezkedését és a telepiilésre jellemzd haszndlat jellegéhez kapcsolodod
eltéréseket is. Egyuttal a maganszemély tulajdonosokat jelentds helyi adokedvezményekkel tamogatta
az Onkormanyzat.

Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének épitményadordl sz6lé énkormanyzati
rendelete tartalmaz specialis helyi adékedvezményeket, melyek szazalékos értéke valtozé és szorosan
igazodik a helyi gazdasagi kornyezethez, az ad6zdk tehervisels képességéhez, az Onkormanyzat bevételi
igényéhez, illetve az évente mddosulé jogszabalyi kornyezethez.

Egyes egri helyi adomérték atlagok és adéomaximumok (2025.)

Adémértékek 2025 adémaximum sltaldnos egri mérték (ddagos) EF.Mmertekazorszigos

adémaximumon beliil
épitményadé (épitmény) 2950 Ft/m’ 391,2 Ft/m* 13,26%
telekadé 456 Ft/m? nincs bevezetve 0,00%
magdnszemélyek kommunadlis adéja 38769 Ft/adétdrgy nincs bevezetve 0,00%
teleplilési ado nincs felsé korldt nincs bevezetve 0,00%

Forrds: Eger MJV PH Addiroda

Eger Varos épitményadd bevétele ,igazodik” a lakossag szam nagysagahoz (Eger lakossaga a 2025. évi adatok
alapjan 48.933 {8), igy a vagyoni tipusui adébevételek vizsgalva a Megyei Jogu Varos kozott 15. a rangsorban.
Jellemz6 az is, hogy mas Megyei Jogu Varosokban a gazdalkoddkra megallapitott atlagos adomértékek
magasabbak, mint Egerben, illetve mas helyi adénemek (telekadd, magdnszemélyek kommundlis addja) is
bevezetésre Kkeriiltek résziikre, igy értelemszertien nagyobb helyi adobevétel szedhet6 be a vagyont terheld
adokbal.

Epitményadéban adé6zas ala tartozé épitmények eldirt adéja

Adokoteles adbéalap (m2) Epitmények szama eldirtadoé

maganszemélyek 2064218 36 383 241863 228
egyéni vallalkozok 318512 5172 53611945
vallalkozok 922 067 2081 997 353771
o0sszes ad6zo 3304797 43636 1292828944

Forrds: Eger MJV PH Addiroda
Atlagos épitményadé mértékek (Eger-2025.) nagysaga a torvényi adémaximumhoz képest

atlagos adomérték torvényi mérték kihasznaltsaga

maganszemélyek 117,2 3,97%
egyéni vallalkozok 168,3 571%
vallalkozé6k 1081,7 36,67%
o0sszes ado6zo 391,2 13,26%

Forrds: Eger MJV PH Addiroda



Az adémaximum kihasznaltsaga (Eger-2025.)
Egri atlagos adomértékek a térvényi maximumhoz képest
osszes adézé [N 391,2
villalkozok [ 10817
egyéni vallalkozék [N 168,3

maganszemélyek [ 117,2
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B atlagos adomérték

Egri atlagos adémértékek a torvényi maximum aranyaban
osszes adozo [ 13,26%

vallalkozék [N 36,67%
egyéni véllalkozok [l 5,71%

maganszemélyek [l 3,97%
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Forrds: Eger MJV PH Adéiroda
Helyi addbevételek és az épitményadod bevétel nagysaga osszetétele

Az Onkormanyzat helyi ad6bdl szarmazé bevételei koziil - a teljes koltségvetési adobevételeken beliil - a helyi
ipar(izési adébevétel aranya tovabbra is meghatarozé. Ezt koveti - nagysagat tekintve - az épitményadobol
szarmazo6 bevétel.

Vagyoni tipusu épitményado bevétel 2025. 12.31-ig

Onk . t kézhatalmi adébevétel 2025. évi Tulfizetéssel korrigalt Teljesiilés 2025. évi eldiranyzat
prormanyzat Kozhatami acoheve eldiranyzat bevétel 2025.12.31.  allapota (%-ban) tobblete
Vagyoni tipusu ad6 épitményado 1260 000 000 1357104533 107,71% 97 927 745

Forrds: Eger MJV PH Addiroda
Az Onkormanyzat épitményadé szamlajara a 2025. évben 1.357.104,5 ezer forint teljesiilést jelentett.

A helyi adébevételi nagysagot tekintve a masodik legnagyobb addbevétel az épitményaddbél szarmazik,
ebben az adénemben az Onkorményzat ad6szamlajara az éves adéel8irdsok felét kellett félévig megfizetni,
majd 2025. szeptember 15-ig a masodik félévi részt fizetését kell teljesiteni az érintetteknek. Jellemzd, hogy
kiiléndsen a kisebb éves ad6osszegeket mar az els6 félévben kifizetik az addzok.



A befolyt Onkormanyzati épitményadé bevételek dontd tobbségét (77,6 Y%-at) gazdalkoddk (vdllalkozdsok,
vdllalkozok) fizették. A haztartasok altal befizetett épitményado az 6sszes addbevétel 22,4 %-at tette Kki.
Maganszemélyek mas helyi adéfajtat az Onkormanyzat felé nem fizetnek!

Vagyoni tipusu épitményado6 bevétel megoszlasa (2025.12.31.)
Onkormanyzat kézhatalmi adébevétel 2025. december 31. HAZTARTASOK arany GAZDALKODOK arany

Vagyoni tipust ad6 épitményado 303 956 948 22,4% 1053 147 585 77,6%
Forrds: Eger MJV PH Adéiroda

Az Onkormanyzati helyi adébevételeken beliil, az épitményadébol beérkezett adobevétel az ésszes helyi
adobevétel 18,5 %-at jelentette.

2025. évben befolyt helyi adok megoszlasanak aranya

Helyi adobevételek megoszlasi aranya 2025. év

18,5%

_4,6%

B Vagyoni tipusu ado épitményado

m Egyéb aruhasznalati és szolgaltatasi adé idegenforgalmi ado

Ertékesitési és forgalmi adé ipariizési adé

Forrds: Eger MJV PH Addiroda

A helyi épitményadd bevétel koltségvetés felé torténd beérkezése igazodott a befizetési hatarid6khoz. Az
épitményadodt - jellemzéen - két egyenldé részletben (2025. marcius 15-i és 2025. szeptember 15-i
hatarid6vel) kellett az adézéoknak megfizetni. Amennyiben az adatbejelentési hataridét kovetéen - év
kozben - adta be az ad6z6 az adatbejelentését, ugy az arrol kiadott hatarozat véglegessé valasat kovetéen
kellett az esedékes addosszeget megfizetnie az adézonak.

Koveteléskezelési eljarasok, végrehajtasi eljarasok és addellen6rzési, valamint hianypétlé eljarasok
eredményeként is n6ttek a bevételeink 2025. évben.

2025. évben befolyt épitményadoé havi beérkezése a varos koltségvetése felé

Onkormanyzati bevételek beérkezésének havi novekménye
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Forrds: Eger MJV PH Addiroda



s

Epitményadé bevétel valtozasa - novekedése - az el6z6 évhez képest

Korrigalt pénziigyi bevétel ad6évek 12.31-ig 2024 2025 Valtozas 2025-2024
Vagyoni tipusi ad6 épitményadé 1299790271 1357104533 57 314 262
Forrds: Eger M]V PH Adéiroda

Néhany addzasi fogalom: ad6z6, adokotelezettség és adatbejelentési kotelezettség

Epitményadoban az adé alanyanak minésiilt, aki a naptari év els6é napjan az épitmény tulajdonosa.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban valnak ad6alanyokka. Amennyiben az
épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult
volt az adé alanya. (Htv. 12.§ (1)-(3))

Az adékotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését vagy
véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerii bejelentéshez kotott épiilet
felépitésének megtorténtérdl szold hatdésagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsé napjan keletkezett. Az
engedély nélkiil épiilt vagy anélkiill haszndlatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kovetd év els6é napjan keletkezett. Az addkotelezettséget érinté valtozast altalaban a
kovetkezo év els6 napjatol kellett figyelembe venni.

Specialis szabaly vonatkozik az épitménynek az év elsé felében torténd megsziinése esetén, ugyanis ekkor mar
a masodik félévre vonatkoz6 adokotelezettséget sem kellett teljesiteni. Megszi{inésnek mindsiilt, ha az
épitményt az els6 félévben lebontottak, vagy az valamely okb6l megsemmisiilt. (Htv. 14.§ (1)-(4))

Adodzok terhel6 adatbejelentési (ad6bevallasi) kotelezettség

Az addzét néhany Kivételtol eltekintve - a vdltozdst kovetd év janudr 15-ig - adatbejelentési kotelezettség
terhelte, ha valtozas kovetkezett be az addotargyat/épitményt érintéen. A valtozasokroél az érintetteknek
adatbejelentést kellett tenniiik, ugyanis példaul, a 2025. januar 1-jei allapotnak megfeleléen azon
addalanyok/tulajdonosok/haszonélvezéknek szamara, akiknek az épitményiikkel kapcsolatosan barmilyen
addztatast érintd valtozas tortént a 2024. évben, arrdl 2025. januar 15-ig adatbejelentést kellett
teljesiteniiik az Onkormanyzati ad6hat6sag felé. (Art. 7.§ 1.; 9.§ c); 48.§)

Az adatbejelentés az Elektronikus Onkormanyzat Portalon /Nyitélap - E-Onkormanyzat Portil/ keresztiil
volt legegyszeriibben benyujthat6. Az ad6zas ala tartozo6 bevallott épitményeket is ezen az elektronikus
feliileten lehet legegyszeriibben ellendrizni.

A gazdalkodo szervezeteknek és az egyéni vallalkozoknak kotelez6 az elektronikus ligyintézés (azaz, az
adatbejelentés megtétele is), a maganszemélyek pedig szabadon donthetnek, hogy élnek-e az elektronikus
ligyintézés lehet6ségével, vagy sem. Az Onkormanyzati adéhatdésag javasolta a maganszemély adézok
szamara is, az adatbejelentés elektronikus uton - az Elektronikus Onkormdnyzati Portdlon keresztiil -
torténoé benyujtasat.

Onmagaban az ingatlan nyilvantartasban torténé valtozas atvezetése nem elegenddé az
adokotelezettség teljesitéséhez és ez 6nmagaban nem helyettesiti az adatbejelentést, ugyanis mivel az
addénem un. ,kivetéses” jellegii vagyoni tipust helyi ad6, igy az adé alanyanak adatbejelentd lap (régi nevén
bevallas) benyudjtasaval jelentheti be, valtoztathatja meg, illetve sziintetheti meg az ad6kotelezettségét.
Véltozatlan tényallas esetében nem kell Gijabb adatbejelentést benyujtani az egyébként épitményaddéban mar
addzo6 addalanyoknak.

A térvényben meghatarozott esetben az Onkormanyzati ad6hat6sag az adét az ad6z6 adatbejelentése alapjan,
kivetés Utjan - hatdrozatban - allapitotta vagy szilintette meg, tehat az adézénak nem maganak kellett azt
kiszamitania. (Art. 141.§ (2)-(5))


https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap

Az adodkivetési hatarozatok ad6zdékkal valé kozlése az Air. és az Eiisztv. majd Daptv. el6irasainak
megfelel6en tortént. A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol szolo
2023. évi CIIL torvény (tovabbiakban: Daptv.) 19. § (1) bekezdése értelmében elektronikus tigyintézésre
koteles valamennyi, a digitalis szolgaltatast biztosité szervezet altal nyujtott digitalis szolgaltatasok
tekintetében az ligyfélként eljar6 gazdalkodo szervezet, az dllamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény 3.
§-a szerinti szervezet, ligyész, jegyz0, egyéb kozigazgatasi hatésag, valamint az tigyfél jogi képviseldje.

Az adbigazgatasi rendtartasrél sz616 2017. évi CLIL torvény 36.§-a értelmében az adéhatdsag irasban, a Daptv.-
ben meghatarozott elektronikus Uton vagy személyesen, irasbelinek nem mindsilé elektronikus uton (a
tovabbiakban egyiitt: szoban) tart kapcsolatot az ad6zéval és az eljarasban résztvevékkel. Az adéhatdsag
elektronikus uton tart kapcsolatot azzal az ad6zdval, aki (amely) a Daptv. alapjan elektronikus ligyintézésre
koteles. Az elektronikus kapcsolattartasra kotelezett ad6z6 meghatalmazottjaval az adéhat6sag elektronikus
uton tart kapcsolatot. Az adéhatdsag akkor is elektronikus tton tart kapcsolatot az egyéni vallalkozoval,
valamint a Daptv. szerinti jogi képvisel6vel, ha az nem egyéni vallalkozdi tevékenységével 0sszefiiggésben,
illetve nem jogi képvisel6i minéségében jar el.

Az elektronikus kézbesités gyakorlati alkalmazasa kiadascsokkentd, valamint ligyintézési hatékonysagot
noveld tényezo, tekintettel arra, hogy az alkalmazhaté esetekben gyorsabb kapcsolattartasra nyilik lehet6ség
és egyben elkeriilhet6 a nagyobb koltséggel jaré papiralapt, postai kézbesités. Ez az addz6 szamara is
idémegtakaritassal jart, nincs sziikség a papiralapu irat, adott esetben sorban-allassal jaré atvételére.

Addzas ala vont addotargyak szama

A 2025. évben - a féléves pénziigyi zaraskor - az épitményaddoban addztatott addotargyak szama 43.626
darab volt. Ebbdl, egylakasos lakéépiiletben 1évé lakas és tobblakasos lak6épiiletben és egyéb éptiletben 1évé
bevallott lakasok szama: 26.186 addtargy. A bevallott, ad6zas ala bejelentett kereskedelmi egységek szama:
1.361 db, szallasépiiletek szama: 598 db, egyéb nem lakas céljara szolgal6 épiilet 15.491 db.

adotargyak db lakas kereskedelmi egység szallasépiilet egyéb nem lakas céljara szolg 0dsszesen
maganszemélyek 22947 521 387 12528 36383
egyéni vallalkozok 2886 221 121 1944 5172
vallalkozdok 353 619 90 1019 2081
osszesen: 26 186 1361 598 15491 43 636

Forrds: Eger MJV PH Addiroda

Egerben ad6zas alad tartozé épitményadé adotargyak 80,7%-anak az éves adofizetési kotelezettsége
2025. évben sem érte el a 10 ezer forintot.

Az adétargyak 17,7 %-a utan adofizetési kotelezettséget nem Kkellett teljesiteni, mert az vagy a Htv., vagy
az Or. alapjan mentességet élvezett, illetve az ado6fizetés nem érte el az egyezer forintot.

UgyanakKor, az éves egy millio forint feletti adoval (759 M Ft) terhelt épiiletek (202 db) adtak az 6sszes
adodeldiras tobbségét, 58,7%-at.

éves adofizetés savosan adotargydb arany oOsszes adotargyFizetendd adé arany

nincs adé6fizetés 7736 17,7% 43636 - 0,00%
0-1 000 Ft kozott 534 1,2% 43636 344152 0,03%
1-5 000 Ft kozott 9952 22,8% 43 636 35698316 2,76%
5000-10 000 Ft kozott 17 005 39,0% 43 636 119215703 9,23%
10 000-25 000 Ft kozott 5625 129% 43 636 78572198 6,08%
25000-50 000 Ft kozott 1189 2,7% 43 636 41533736 3,22%
50 000 Ft-100 000Ft kozott 665 1,5% 43 636 46 662 160 3,61%
100 000Ft-500 000 Ft kozott 606 1,4% 43 636 125998 505 9,75%
500 000FT-1 000 000Ft kozott 122 0,3% 43 636 85717 739 6,64%
1000 000FT-5 000 000Ft kzott 170 0,4% 43 636 355678038 27,54%
5000 000 Ft felett 32 0,1% 43 636 403 408 397 31,23%

Forrds: Eger MJV PH Addiroda



A legnagyobb 100 addzé épitményado befizetése

A vagyoni tipusu adénem sajatossaga, hogy a jelentds adofizetdk altalaban a nagy alapteriiletii termeld
és kereskedelmi tevékenységet végzd vallalkozok koziil Keriilnek Ki. Az adénem tobbségét a
gazdalkodok fizették a 2025. évben is.

100 legnagyobb épitményado fizetd altal befizetett adé 6sszegei minden mas ad6zé befizetése 6sszes épitményado befizetés arany
857 457 469 499 647 064 1357104533 63,2%

A TOP100” ad6z6 éves addbefizetése 499,6 millid forint volt, ez az dsszes épitményado befizetés 63,2%-at
jelentette.

Adohatdsag egyiittmiikodése az ad6zdékkal

Az ad6z6k és konyvel ik egyik fontos igénye volt, hogy az Onkormanyzati adéhatdsag, amennyiben kockazatot
tart fel, el6szor az adézokkal egyiittmiikodve, probalja ravezetni 6ket az addszabalyok helyes értelmezésére
és az esetleges adminisztracios hibak, hidnyossagok kijavitasara, potlasara.

Az Onkormanyzati adéhatdsag szolgaltaté hatésagként miikodétt és 2025. évben is és elsddleges célja
az ado6zasi moral javitasa volt, igy novelte a taimogaté vagy hianypotlo eljarasok szamat.

Az Onkormanyzati adéhatésag immar toébb éve él az Art. 83. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az
ingatlaniigyi hatosag megkeresésének lehetdségével. Ezen adatokat, mind a konkrét adoiigyek intézése
kapcsan, mind kockazatkezelés és egyéb mas eljaras inditasa (ellendrzés, hidnyp6tlasi eljaras, tamogatd
eljaras) soran is felhasznalta. (ingatlanok, tulajdonosok, fennallé vagyoni értéki jog jogositottak adatai stb.)
Az Ado6hatdsag az ingatlantligyi hatsag adatainak és az ASP adonyilvantartasban 1évé addztatott ingatlanok
adatainak 6sszevetését is elvégezte.

Az Addhatdsag az addalanyok és az adotargyak feltdrasa érdekében hasznalt térinformatikai rendszert,
valamint felhasznalta az épitésiigyi hat6sag altal az Art. 86. §-a szerint szolgaltatott adatokat is.

2025. évben az Onkormanyzati adéhatésag 5.199 darab hatarozatot (eléiras 3 .370 db, torlés 1.829 db)
adott ki az évkozi épitményadé elbirasok és torlések végett.

Az Addhatésag 233 esetben - hatarozati Gton - hatésagi adomegallapitas keretében allapitotta meg az
épitményadot és egyuttal hianypotlasi eljaras keretében 1.025 iigyben sziiletett intézkedés, ebbdl
elmaradt vagy késedelmes adatbejelentés miatt 44 esetben mulasztasi birsag el6iras is megtortént
(hianypotlast az ad6zok tobbnyire hatarid6ig birsag mentesen teljesitik).

Evkozi véltozas
Szdmla megnevezése Foly6 évi terhelés terhelés torlés
multra folyora multra folyora

Epitményadd 1269033115 962 143 205250 733 14 609 956 103 995 344

Helyi adokedvezmények, adomértékek

Eger Megyei Jogu Varos hosszutava addpolitikajat az determinalta, hogy az épitményadéban széles
korre vetitve hatarozta meg az ad6ztatas ala keriil6 adotargyakat, ugyanakkor mérsékelt adomértékekkel
adoztak az egri épitmények tulajdonosai. Egerben a vallalkozasok mellett a maganszemélyek is alanyai az
adonak, az adémértékek nagysagai altalaban a Megyei Jogu varosok (megyeszékhelyek) szintje alatt
all.

Az Onkormanyzat 157,8 milli6 forint kifejezetten egri 6nkormanyzati adékedvezményt biztositott az
egri lakosoknak (egri lakosok, nyugdijasok, 3 vagy tobb gyereket nevel6k, rehabilitaciés ellatasra,
rokkantsagi ellatasra jogosult tulajdonosok).
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Az Onkormanyzat a helyben lak6hellyel rendelkezék ad6kedvezménye megalkotasa soran mérlegelte,
hogy az addokedvezménnyel preferdlt kivant helyi lakosok jelent6s része idds, nyugdijas vagy ellatasra,
rehabilitaciéra szorulé maganszemély, tovabba szintén raszorultsaguk miatt tartotta indokoltnak a helyben
tobbgyerekes csaladok adékonnyitésben részesitését.

A Htv. 7. § e) pontjaban eléirtak szerint - mely az unids jogbél fakado dllami tamogatdsi elvekre és normdkra
figvelemmel - az Onkormanyzat 2025. évre az épitményaddban a vallalkozé szamara adomentességet,
addkedvezményt nem biztosithatott.

Eger, 2026. januar hé

Korsos Laszlo s.k.
Eger Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Adoiroda vezet6je
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