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KITOLTESI UTMUTATO AZ EPITMENYADOBAN 2026. JANUAR 15-1G BENYUJTANDO
ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

Az Elektronikus Onkormdnyzati Portdlon (E-Portdl) https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap megtaldlhaté nyomtatvdny
neve: ,Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utani épitményadoradl”

Fontos adatbejelentési hatarid6 kozeledik az épitményadot (helyi adok egyike) érintéen, ugyanis a 2026. januar 1-jei
allapotnak megfeleléen azon adéalanyok/tulajdonosok/haszonélvezdk szamara, akiknél a mar bevallott épitményeknél
barmilyen addztatast érinté valtozas tortént a 2025. évben vagy 2025. évben 10j épitmény Keriilt a
tulajdonukba/hasznalatukba, gy arrél 2026. januar 15-ig adatbejelentést kell teljesiteniiik az Onkormanyzati
adohatdsag (tovdbbiakban: Adéhatdsdg) felé.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy 6nmagaban az ingatlan nyilvantartasban torténé valtozas atvezetése nem elegend6
és nem helyettesiti magat az adatbejelentés tényét.

Az adatbejelenté nyomtatvanyt az E-Portalon /Nyitélap - E-Onkormanyzat Portal/ keresztiil télthetik Ki,
ellendrizhetik le és nydjthatjak be legegyszeriibben!

Jogszabalyi hattér

A helyi ad6kral sz616 1990. évi C. torvény (tovdbbiakban: Htv.)!

Az ad6zas rendjérdl sz616 2017. évi CL. torvény (tovdbbiakban: Art.)?

Eger Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kozgytilésének 60/2012. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelete az épitményadordl
(tovdbbiakban: Or.)3

Az an.,Adatbejelentési nyomtatvany” benyujtasanak kotelezettsége azokat érinti, akik/amelyek épitményadé alanyanak
mindsiilnek, a tulajdonukban all¢, illetve a vagyoni értéki jogukkal terhelt épitmény (épiilet, épiiletrész) fekvése Eger
Megyei Joga Varos kozigazgatasi teriiletén talalhat6 és az adéalany személyében vagy az épitmény adéotargy helyi
adodzast érintd koriilményeiben valtozas kovetkezett be 2025. évben, vagy az azt megel6z6 években volt valtozas,
am azt a tulajdonos ad6z6 még nem jelentette be.

Adatbejelentést kell tenni akkor is, ha a tulajdonos jogosult lesz helyi Onkormanyzati adékedvezményre, ami
kizardlag az életvitelszeriien lakascélra hasznalt épiilete utan jar, illetve tovabbi kedvezmény illeti meg a tulajdonost
pl.: ha harom vagy t6bb gyermeket nevel, ha 6regségi nyugdijra, rehabilitacios ellatasra vagy rokkantsagi ellatasra jogosult
maganszemély szintén életvitelszeriien lakascélra hasznalja a lakast. Adatbejelentést kell tenni akkor is, ha megsziinik
az el6bb felsorolt jogosultsaga az adé alanyanak a kedvezményre (pl.: életvitel szerinti cime megvdltozik, gyermekek
életkora vdltozik stb.).

Hasonléan adatbejelentést kell tenni akkor is, ha az épitmény iizleti célu jellege megvaltozik (keletkezik, vagy
megsziinik). Uzleti célt szolgalé épitmény: olyan épiilet, épiiletrész, amit a maganszemély, véllalkoz6 vagy vallalkozas
bevétel-, nyereség-, jovedelemszerzése érdekében hasznalja (pl.: bérbe adja) vagy ezzel kapcsolatosan koltséget szamol el,
illetve az épiiletre kiadott épitésiigyi hatosagi hatarozatbodl, a miikodési/tevékenységi engedély - ideértve a tevékenység
megkezdésének szakhatosaghoz val6 bejelentését is - tartalmabdl ez kovetkezik (pl.: magdnszdlldshely, egyéb szdlldshely,
épitmény vdllalkozdsi célra torténé bérbeaddsa stb.). 2026. évt8l nem mindsiil izleti céli haszndalatnak, ha a lakasban egyéni
vallalkoz6 vagy gazdasagi tarsasag székhelye van, de ott gazdasagi tevékenység végzése nem torténik és tényleges
lakhatasi célt szolgal.

12 https: //www.eger.hu/hu/adougyek/jogszabalyok/onkormanyzati-rendeletek

3 https://eger.hu/public/uploads/eger-mjv-kgy-60-2012-xi-29-or-az-epitmenyadorol-egyseges-szerkezetben-2026-januar-1-2-
0 68d5386d3935b.pdf
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Adékotelezettség keletkezése, valtozasa, megsziinése, amirdl bejelentést kell tenni (Htv. 14.§)

Uj épitmény adékotelezettsége

- a hasznalatbavételi, illet6leg

- a fennmaradasi engedély jogerdre emelkedését, véglegessé valasat vagy

- a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy

- az egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérol szol6 hatdsagi bizonyitvany kiadasat kovetd
év els6 napjan keletkezik.

Meglévé épitmény ad6kotelezettsége

- az engedély nélkiil épiilt vagy

- anélkiil haszndalatba vett épitmény esetén az adékotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsd napjan
keletkezik.

Az adodkotelezettséget érinté valtozas (pl: tulajdonvdltozds, oOréklés, uj épitmény, meglévé épitmény hasznos
alapteriiletének mddosuldsa, az épitmény dtmindsitése, adékedvezményre valé jogosultsdg vagy annak megsziinése stb.)
annak bekovetkeztétdl szamitott kovetkez6 év elsé napjatdl kell figyelembe venni és itt is iranyad6 a 2026. januar
1-jei allapot.

Példdul, ha valaki Egerben lakdst, csalddi hdzat, gardzst, gazdasdgi épiiletet, iroddt, lizemet vagy mds egyéb épiiletet vdsdrolt

vagy eladott 2025. jiinius 27-én, akkor arrél a kévetkezd év, azaz legkésébb 2026. janudr 15-ig kell az adatbejelentést az elGirt
formdban kitélteni és benyujtani az egri Onkormdnyzati adéhatésdghoz.

Az ado6kotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utols6é napjan. Az épitménynek az év elsé felében
torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkoz6 adokotelezettség megsziinik. Megsziinés alatt azt kell érteni, hogy
ha az épitményt lebontjak, vagy megsemmisiil.

Az adatbejelentési nyomtatvany benyudjtasanak kotelezettsége az ad6 alanyat terheli (Htv. 12.§)

Az adé alanya az, aki a naptari év els6 napjan az addkoteles épiilet tulajdonosa vagy ha vagyoni értékii jog all fenn az
éplileten, akkor a vagyoni értéki jog jogositja.

Gyakorlatban annak kell adatbejelentést tennie, aki Eger Megyei Jogii Varos kozigazgatasi teriiletén talalhaté lakast
vagy nem lakascélu épitményt vasarolt, eladott, 6rokolt 2025. évben, ha megvaltozott annak vagyoni értéki jogallasa,
modosult az épitmény hasznalata (pl.: tizleti céluvd vdlt vagy iizleti céliibdl kikertilt), illetve modosult az adékoteles hasznos
alapteriilet nagysaga, vagy egyéb mas addztatast érinté koriilmény kovetkezett be.

Az adatbejelentés adatai alapjan az Ad6hatésag hatarozatban, kivetéssel allapitja meg az épitményadot, tehat az ad6zonak
nem maganak kell ezt kiszadmitania.

Akiknél a mar bevallott/bejelentett adatokban nem tértént 2025. évben semmiféle valtozas, nekik nincs tovabbi
teenddjiik, szamukra hivatalbdl - az el§z6 bejelentés, bevallas alapjan - keriilnek megallapitasra a 2026. évi épitményadd
osszegek (ezt ellendrizhetik is az E-Portdl Nyitélap - E-Onkormdnyzat Portdl elektronikus feliiletén és itt a késébbiekben
hatdridében bankkdrtyds adodfizetést is teljesithetnek), melynek adédsszeg részleteit (2026. mdrcius 15-e és 2026.
szeptember 15-e) a korabban kiadott hatarozatok alapjan kell megfizetniiik. Szdmukra az addfizetési hataridé elott,

elektronikusan vagy postai uton adészamla-egyenleget kiild Adéhatésagunk.

Eger sajatossaga a kiterjedt pincerendszer, igy 2026. januar 1-jétél - a rendelet médositas kovetkeztében - mentesek
lettek az addkotelezettség aldl a maganszemély ad6zo6 tulajdondban 1évé nem iizleti célt szolgalé és 150 m?
alapteriiletet el nem éré pincék.

A Htv. 43.§ (2) bekezdésének felhatalmazasa alapjan - szintén 2026. évt6l - mentesiilnek a maganszemély ad6zok az
épitményadod adatbejelentési kotelezettség aldl is, ha lizleti célt nem szolgilé 150 m? alapteriiletet el nem éré pince
utdn adomenteség illeti meg 6ket.


https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap

Epitményadé alanya (Htv. 12.§)

Az ad6 alanya az, aki a naptari év (a tovdbbiakban: év) els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a
tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adoéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékii
jog jogositottja a tovdbbiakban egyiitt: tulajdonos).

Valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott és az Adéhatésaghoz benytjtott megallapodasban a tulajdonosok az
addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

Tarsashaz, -garazs és -iidiilé esetén a tulajdonosok 6nall6 addalanyok, a kozos hasznalata helyiségek utan az ad6
alanya az emlitett kozosség.

Ha az épitménynek csak egy tulajdonosa van, akkor neki a kovetkezé médon kell eljarni a nyomtatvany kitoltése
kapcsan:

A nyomtatvany Félapjan a ,Nem megallapodas alapjan benyujtott” adatbejelentést kell valasztania, azaz ekkor az
épitmény 1/1 tulajdonosa all kapcsolatban az Adohatosaggal (az épitményaddt is & fizeti).

Ha az épitménynek tobb tulajdonosa is van, akkor a nyomtatvany kitéltése kapcsan a kovetkezé a teendo:

I. Az adatbejelentés fajtaja

1. Nem megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentes ©O 2. Megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentésl

Tobb tulajdonos esetén fé szabaly szerint a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyadaik aranyaban terheli az addfizetési
kotelezettség.

A nyomtatvany Félapjan lehet azt jeloni a kétféle mod kozil - ha tébb tulajdonos van - hogy megallapodassal vagy
anélkiil kivanjak az adatbejelentést megtenni.

A tulajdonostarsak donthetnek uigy, hogy az épitményadozasban valamennyi kotelezettséget és jogosultsagot egy
tulajdonostars gyakorolja, ezaltal leegyszeriisithetik az adatbejelentést. Ez azt jelenti, hogy a tulajdonosok altal
frasban megkotott és az Adéhatésaghoz benyujtott megallapodasban (ez része a nyomtatvanynak) az addalanyisaggal
kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost felruhazhatnak, azaz ebben az esetben az az egy, felruhazott
tulajdonos késziti el az épitményadé adatbejelentést. A tovabbiakban 6 all kapcsolatban az Adéhatésaggal (az
épitményadot is 6 fizeti).

Az adatbejelentés megtételére az E Portal feliiletén az ,ADATBEJELENTES AZ EPITMENYADOROL MEGALLAPODAS”
nyomtatvany szolgdl, ilyenkor az (irlap ezen részét is ki kell tolteni, és meg kell kiildeni az Adéhatésagnak. A nyomtatvany
Félapjan a ,Megallapodas alapjan benyujtott” adatbejelentést kell valasztaniuk.

ADATBEJELENTES AZ EPITMENYADOROL
MEGALLAPODAS

I. Adonem

© Epitményadd Telekado Maganszemély kommunilis adéja I{;d‘z”l"ep"‘le[“‘““‘ R

Ha nem valasztjak ezt az utat a tulajdonostarsak, akkor Kiilon-kiilon minden tulajdonostarsnak el kell készitenie
az adatbejelentéseket a sajat tulajdoni résziiknek megfeleld résztulajdonrdl. Ebben az esetben minden tulajdonostars a
sajat tulajdoni részére esd adot kiilon-kiilon fizeti majd.

Tajékoztatjuk ad6zoinkat arrdl is, hogy az elmaradt épitményadé adatbejelentés utdlag is pétolhatd, benyujthatéd és a
feldolgozast kovetSen valtozhat az el6irt éves vagy kovetkezd évi épitményadé fizetési kotelezettség is!



Az épitmények adéalapja (Htv. 15.§)

Az épitményadé alapja - Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzatinak déntése értelmében - az épitmény m2-ben
szamitott hasznos alapteriilete. Az adatbejelentd nyomtatvany VI. fejezeténél, az épitményadé alapjanal, épitmény

fajtakra bontva (pl: lakdsrdl, 1idiilorél, kereskedelmi eqységrél, szdlldsépiiletrél, az egyéb nem lakds céljdra szolgdlo
épitményrdl) - szintenként egyiitt - kell feltiintetni a hasznos alapteriiletet négyzetméterben.

VI. Az épitményado alapja
1. Az épitmény hasznos alapteriilete m2

(E pontot esak hasznos alapteriilet szevinti adoztatds esetén kell kitéltenil)

Epitményadéban hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padlészint (jaréfeliilet)
és az afelett levd épiiletszerkezet (fodém, tetGszerkezet) vagy dlmennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes
alapteriiletbe a lakashoz, 1idiil6hoz tartoz6 kiegészité helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével
valamennyi helyiség 6sszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcséjének egy szinten szamitott
vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épitményhez tartozé fedett és harom oldalrdl zart kiils6 tartézkoddk (lodzsa, fedett
és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok esetében
a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe
szamitani. (Htv. 52.§ 9. pontja)

Hogy jarhatok el, ha olyan épitmény utan ad6zok, ami évek 6ta nincs tulajdonomban vagy nem vettem igénybe Or.
alapjan jaro helyi adékedvezményt?

Tajékoztatjuk, hogy a helyi kivetéses ad6 esetében (ilyen az épitményadd) az addézé adatbejelentését - az
adémegallapitdshoz valé jog eléviilési idején beliil - médosithatja, kivéve, ha az Adéhatosag az adot ellenérzés soran feltart
tényallas alapjan allapitotta meg.

A Portilon az ,UGYINTEZES BEJELENTKEZESSEL” meniipontban van arra lehetéség, hogy az épitményadé
adatbejelentését ellendrzotten elkészitse és elektronikusan megkiildje az Adéhatésaghoz.

Amennyiben adatbejelentést szeretne tenni megsziinésrél vagy mdédositani szeretné az épitményének addzasat,
ugy el6szor célszerli megtekintenie az adézas ala vont épitményeit az ,ADOBEVALLASI INFORMACIOK” linkre kattintva.

Ezt kovetSen az ,AGAZAT” ADOUGY és az ,UGYTIPUS” EPITMENYADO kivalasztasat kovetéen indithatja a kitoltést az
+Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utdni épitményaddrdl” nevii nyomtatvanyon. Az (irlap az 6nkormanyzati
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adougyi nyilvantartasbol el6tolthetd ,Kérem a bevalldsok listdjdt” linkre kattintva, igy leegyszeritisitheté a nyomtatvany
kitoltése.

Ha maganszemélyként nem kivanom az elektronikus utat valasztani, a kovetkez6képpen jarhatok el:

Fontos azt tudni, hogy az Ad6éhatdsag akkor is elektronikus uton tart kapcsolatot az egyéni vallalkozoval, valamint a
Daptv. szerinti jogi képviselovel, ha az nem egyéni vallalkozdi tevékenységével Gsszefliggésben, (magdnszemélyként)
illetve nem jogi képvisel6i minéségében jar el.

Ha ON a DAP alkalmazast mar letoltotte és regisztralt is ra, szintén kotelezé az elektronikus iigyintézés. Ugyanigy
azoknak is kotelezd, akik az RNY-ben elektronikus iigyintézést valasztottak.

Az Elektronikus Onkormanyzati Portdlon maganszemélyeknek - akik nem kételezettek elektronikus tigyintézésre - az
,Urlapkitéltés bejelentkezés nélkiil” meniipontban van arra lehetéségiik, hogy az épitményadé adatbejelentését
elkészitsék, elmentsék, kinyomtassak és postai aton, vagy személyesen eljuttassak az Addéhatdésaghoz. Az igy
elkészitett és kinyomtatott nyomtatvany papir alapon is bekiildhet6 maganszemélyek részérdl, ha ilyen médon kivannak
kapcsolatot tartani az Adéhatésaggal.

Az Adéhatdsag javasolja a maganszemély ad6zok szamara is, az adatbejelentés elektronikus titon - az E- Portdlon
keresztiil - torténd benyujtasat. Ekkor elektronikus titon a hivatalos elérhetéségiikre kapjak majd meg az ad6 el6ird
vagy megszilintet6 hatarozatot, valamint az egyéb értesitéseket, ad6szamla egyenleget is.



A gazdilkodé szervezeteknek és az egyéni vallalkozéknak kotelezé az elektronikus iigyintézés (azaz, az
adatbejelentés megtétele is), a maganszemélyek pedig szabadon donthetnek, hogy élnek-e az elektronikus iligyintézés
lehetGségével. Fontos azt is tudni, hogy az Adodhatésag akkor is elektronikus tton tart kapcsolatot az egyéni
vallalkozéval, valamint a Daptv.* szerinti jogi képviseldvel, ha az nem egyéni vallalkoz6i tevékenységével
Osszefiiggésben, illetve nem jogi képvisel6i minéségében jar el.

Az E-Portilon, EGER MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA kivalasztasat koveten az ,AGAZAT” ADOUGY és az
,UGYTIPUS” EPITMENYADO kivalasztasat kovetSen indithatja a kitoltést az ,Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utani
épitményadodrdl” nevii nyomtatvanyon.

Hogy jarhatok el, ha 1j, eddig még addzas ala nem tartozo épitmény ad6zasat kivanom elinditani:
Ha 1j épitményt kivan adatbejelentés formajaban bejelenteni, akkor szintén az ,AGAZAT” ADOUGY és az ,UGYTIPUS”

EPITMENYADO kivélasztasat kévetSen indithatja a kitoltést az ,Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utani épitményadérol”
nevii nyomtatvanyon. Ekkor azonban nem lehetséges az el6toltés és a ,Tovdbb normdl kitéltésre” kell klikkelnitik.

Hogy jarhatok el, ha meglév6, ad6zas ala tartozé épitmény addzasat kivanom megsziintetni:

Amennyiben megsziintetni szeretné az épitmény addzasat, gy célszer(i elGszor megtekintenie az addzas ala vont
épitményeit, az ,ADOBEVALLASI INFORMACIOK” linkre kattintva. Ezt kévet6en az ,AGAZAT” ADOUGY és az ,UGYTIPUS”
EPITMENYADO kivalasztasat kovetéen indithatja a kitoltést az ,Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utdni épitményadorsl”
nevili nyomtatvanyon. Az (irlap az 6nkormanyzati adéiigyi nyilvantartasbdl elétoltheté ,Kérem a bevalldsok listdjat”
linkre kattintva, igy leegyszeriisitheté a nyomtatvany Kitoltése.

Fontos, hogy az egy helyrajzi szamon nyilvantartott adokoételes épitményekrdl, ha ott egy helyrajzi szam alatt
tobb 6nallé adétargy is taldlhatd, ezekrdl az adatbejelentési nyomtatvany
egyes betétlapjain kiilon-kiilon kell szamot adni, kiilén-kiilén betétlapot kell Kkitélteni.

Epitményadéban adékoteles adotargy az épitmény (Htv. 11.§)

Adodkételes Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé épitmények koziil a lakas és a nem
lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovdbbiakban egyiitt: épitmény). Az adokotelezettség az épitmény
valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétd], illet6leg hasznositasatol fiiggetleniil.

Epitményadé szempontjabél épiilet: a magyar épitészetrdl sz616 torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része,
amely a kornyezd kiils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret
alkot és ezzel az allandd vagy id6szakos tartdézkodas, illetve hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nallé
létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a kdrnyezé csatlakozé terepszint alatt van. (Htv. 52.§ 5. pontja)

Epiiletrész: az épiilet 6nall6 rendeltetésii, a szabadbdl vagy az épiilet kozos kozlekedsjébdl nyild onallé bejarattal ellatott
helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a 8, a 20., a 45. és 47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakdsnak,
idiilének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgal6 épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé
ingatlanként nem szerepel. (Htv. 52.§ 6. pontja) Maga az épiiletrész fogalma azért lényeges fogalom, mert a
késébbiekben az adatbejelentést ennek megfeleléen kell tagolnia az ,A” vagy ,B” jelii {irlapok Epitmények fajtainal
(V. fejezet.).

A Htv. hatalya - a 34. §-ban foglaltak kivételével - nem terjed ki az allamra, a helyi 6nkormanyzatra, a nemzetiségi
onkormanyzatra, a koltségvetési szervre, az allam altal alapitott vagyonkezel§ alapitvany fenntartasaban allé kézhasznu
szervezetként miikodo fels6oktatasi intézményre, az egyhazi jogi személyre, a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.-re, a
Nemzeti Eszk6zkezel§ Programban részt vevo természetes személyek otthonteremtésének biztositasardl szél6 2018. évi
CIIL torvény szerinti Lebonyolitéra, az Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt.-re, a biintetés-végrehajtasért felel6s miniszter
feligyelete ala tartozé biintetés-végrehajtasi gazdalkodé szervezetre, az integralt vasutvallalatra. igy, ezen szervezeteknek
nincs addkotelezettsége épitményadot érintéen.

42023. évi CIIL torvény a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nytjtasanak egyes szabalyairol



Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik/amelyek az épitményadé alanyanak
mindsiilnek és a tulajdonukban allg, illetve a vagyoni értékii jogukkal terhelt épitmény (épiilet, épiiletrész) fekvése
szerinti telepiilési 6nkormdanyzat az épitményadot bevezette.

Az épitményadé alanya lehet, aki a naptari év elsé napjan az adokoteles épiilet:

- a tulajdonosa vagy, ha vagyoni értékii jog all fenn az épiileten

- a vagyoni értéki jog jogositottja.

A tulajdonos személye

Az épitményadd-kotelezettség kapcsan az ingatlan tulajdonosanak azt a személyt vagy szervezetet kell tekinteni,
aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjoganak dtruhazasara irdnyul6 szerz6dést az ingatlaniigyi hatédsaghoz benytjtottak - melynek tényét
az ingatlaniigyi hat6sag széljegyezte - a szerz6 felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ez aldl kivétel, ha a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelmet az ingatlaniigyi hat6sag jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a
birdsag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,széljegyre vett” szerzé fél, a széljegyre vétel ditumat kovet6 év els6 napjatdl az
épitményado alanyanak tekintendd. Kivételt ez alél az altaldnos szabaly alél az az eset képez, ha az ingatlaniigyi hat6sag a
széljegyet anélkiil torli, hogy a szerz6 fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:

- haahatdsaga bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerdsen) elutasitja (ez a helyzet akkor all el6, ha a bejegyzési feltételek
nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghitisuldsa miatt nem megy teljesedésbe a szerz6dés),

- hamagaaszéljegyre vett szerzd fél all el az ligylettdl és kéri a széljegyre vétele torlését, illetve

- ha a felek kozott fennallé tulajdoni vagy koételmi jogvita a birdsag elé Keriil, ennek eredményeként a birdsag
megallapitia a felek kozti tulajdonvaltozast generalé szerzdédés (jellemzéen adasvételi, ajandékozasi szerzédés)
érvénytelenségét és dont az eredeti allapot helyreallitasardl.

Ujonnan létrehozott épitmény, példaul 4j lakas tulajdonosara specidlis szabaly is vonatkozik, ha a lakést ,tervasztalrél”
vette meg. Ebben az esetben a szerz6 fél nem a szerz6dés ingatlantigyi hatésaghoz valé benyujtasat kovetd évtol lesz
tulajdonos, hanem azon évtol, mely évet megel6zGen az Uj épiilet, lakas el is késziil (hasznalatba vételi, fennmaradasi
engedély jogerére emelkedik, egyszerii bejelentés esetén a hatdsagi bizonyitvanyt kiadtak).

Egyéb modon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozd szabalyai az iranyadok. Ezen
tulajdonszerzési fajtdk kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartdson kivili - a Ptk. szabalyai alapjan eléallo -
tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklas vagy az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld épitmények szerzése
is, de ide tartozik az 6roklés utjan valo szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja
Az adéalanyisagot general6 vagyoni értékii jog lehet: az épitményi jog, a kezel6i jog, a vagyonkezel6i jog, a haszonélvezet,
a haszndlat joga - ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, a lakasbérlet.

Az épitményi jognak - mint vagyoni értékii jognak - az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését vagy széljegyre
vételét kovetd évtdl kezd6dben az épitményi jog jogosultja valik az épitményado alanyava és kotelezettjévé (Htv. 52. § 3.

pont).

Altaldban a vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése esetén nem az ingatlan- nyilvantartasi
tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett személy mindsiil ad6alanynak.

Egyéb esetek

Tarsashaz, -garazs és -iidiil6 esetén a tulajdonosok 6nall6 adéalanyok, a kozos hasznalatd helyiségek utan az adé alanya az
emlitett kdzosség.

Ha az épiiletnek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek all fenn vagyoni értékd joga az addkoteles épitményén, akkor
tulajdoni illet8ségiik, vagyoni értéki jogosultsaguk ardnyaban 4all fenn az adbéalanyisag.



Mirdl kell adatbejelentést tenni?

Az egy helyrajzi szamon nyilvantartott ad6koteles épitményekrol kell az adatbejelentést benytjtani. Abban az
esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tobb 6nallé ad6targy is talalhatd, ezekrdl az adatbejelentési nyomtatvany egyes
betétlapjain (,A” jelii betétlap az épitményado adatbejelentéséhez a lakdsrdl és az iidiilorél” és vagy .B” jeli betétlap az
épitményadé adatbejelentéséhez a kereskedelmi egységrél (szdlldsépiiletrél), az egyéb nem lakds céljdra szolgdlo

épitményrdl”) kiilon-kiilon kell szamot adni.

Epitményadé-koteles az épiilet és az épiiletrész, amely mindsiilhet lakasnak vagy nem lakas céljara szolgal6
épiiletnek, épiiletrésznek.

Epiilet alatt - az épitményadé-szabalyozas vonatkozasaban - a magyar épitészetrdl sz6l6 térvény szerinti olyan épitmény
vagy annak azon része értendd, amely a kornyezd kiils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen
kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az alland6 vagy id6szakos tartédzkodas, illetve hasznalat feltételeit biztositja,
ideértve az olyan 6nall¢ létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a kornyez6 csatlakozo terepszint alatt
van.

Epiiletrész pedig az épiilet 6nallé rendeltetési, a szabadboél vagy az épiilet kozos kozlekeddjébél nyilé onallé bejarattal
ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal felel meg lakasnak, iidiilének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem
lakas céljara szolgalo épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban 6nallé ingatlanként nem szerepel. llyen lehet - tobbek
kozott - tobblakasos épiiletben (pl. ikerhazban) talalhaté nem albetétesitett lakas, egy csaladi haz garazsaban kialakitott
0nalld bejaratua ,kisbolt” vagy miihely is.

Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétd], illetéleg hasznositasatol
fiiggetleniil. Az épitmény hasznalatanak a szilinetelése az addkotelezettséget nem érinti.

Milyen hatariddvel és hova kell az adatbejelentést benyujtani?
Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivalté ok bekovetkeztét kovetéen 15 napon beliil, de
legkésébb Kovetkezé év januar 15-ig kell az adatbejelentést benyujtani. Ahhoz az Onkormanyzathoz kell az

adatbejelentést benyujtani, amelynek a teriiletén az adékoteles épitmény talalhato.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt 2025. november 20-an, akkor a kovetkez6 év, azaz 2026. januar 15-ig kell
legkésébb a nyomtatvanyt kitéltenie és benytjtania a lakas, csaladi haz fekvése szerinti Onkormanyzati adéhatésaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kovetoen?

Az adatbejelentés adatai alapjan az Adéhatdsag hatarozatban allapitja meg kivetéssel az adét, ami azt jelenti, hogy nem az
adézonak kell kiszamitania az adét.

Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz tovabbi adat sziikséges, ugy az Ad6hat6sag hianypétlast rendelhet el, ami azt jelenti,
hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tényallas ekkor sem tisztazhatd, akkor az Adéhatdsag ellenérzést rendel el és ellen6rzés
keretén beliil hoz hatarozatot az ad6 6sszegérdl.

AzadézénakahatarozatkézhezvételétkovetGenkell azadot megfizetni a hatarozatban szerepl6 id6pontokban és 6sszegben,
altaldban évente két részletben kell az ad6t megfizetni.

AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI
L Az adatbejelentés fajtaja:

Az adatbejelentés fajtajat tekintve kétféle lehet, lehet megallapodas alapjan és lehet nem megallapodas alapjan benyujtott
adatbejelentés.

A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés - értelemszeriien - csak abban az esetben kovetkezhet be, ha az
adétargy ingatlan utan az adéalanyisag egyidejlileg tobb személy vagy szervezet esetében all fenn, azaz, ha az adétargy
tobb személynek (szervezetnek) a tulajdona, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett - Htv. szerinti — vagyoni értékd

joga.



Ez utébbi esetben ezek a személyek irdsban megkotott és az Adohatésdghoz benyudjtott megallapodasukban az
adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagyoni értéki jog jogositottjai koziil
egy személyt (szervezetet) is felruhazhatnak. Ez alehet6ség azonban csak akkor all fenn, ha a megallapodasban valamennyi
tulajdonos (vagyoni értékii jog jogositottja) részt vesz. Példaul, ha egy osztatlan kozds tulajdonban 1évé lakasnak 4
tulajdonosa van, akkor megallapodas megkdotése esetén elegendd errdl az adotargyrol egy — a harom tulajdonostars altal
erre felruhazott - tulajdonostarsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benytjtania.

Ebben a blokkban a megfelel sor melletti négyzetbe X-et téve kell jeldlni, hogy az adatbejelentés megallapodas alapjan
benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benytjtott adatbejelentésrél van sz6, akkor a,ADATBEJELENTES AZ
EPITMENYADOROL MEGALLAPODAS” (irlaprészt is ki kell télteni.

I. Az adatbejelentés fajtaja

1. Nem megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés © 2. Megallapodas alapjan benyijtott adatbejeleutésl

J’V{z}amenm‘i tulgjdones altal irashan meghotoit és az adohatdsaghoz bemyijiott megallapodasban a tulajds az addalanyisaggal kapcsolatos
Jogokkal és katelezettségekkel egy tulajdonost is felruhdzhatmak. A megallapoddst az énkormadnyzati addhatdsag éltal rendszeresitett nvomtatvdnyon,
vagy a 35/2008. (XII. 31.) PM rendelet 15. meliéklete alapjan kell benytjtani.

IL Az adatbejelenté adatai
Ezt a részt értelemszeriien kell kitolteni az adatbejelent6 személyes vagy ha szervezet, akkor annak szervezeti adataival.
III. Az adatbejelent6 tulajdonjoga, vagyoni értékii joga

Ennél a pontnal azt kell jel6lni, hogy az adatbejelent6 ad6alany milyen jogcimen alanya az adatbejelentés targyat képezé
éplilet, épiiletrész utani épitményadonak: tulajdonosként vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog
jogositottjaként. Ez utobbi esetben jelolni kell az adott négyzetbe tett X-el az addalanyisagot generald vagyoni értékii jog
fajtajat is.

IV. Az épitmény cime:

1. Ennél a résznél az adatbejelentés targyat képezé adotargy épiilet/épiiletrész fellelhetéségi, illetve természetbeni cim
adatai rogzitendok.
2. Meg kell adni tovabb4 az adétargy ingatlan-nyilvantartasban rogzitett helyrajzi szamat is.

3. Fel kell tiintetni, hogy az adatbejelentéssel érintett helyrajzi szamu ingatlanon (pl. egy csaladi hazas ingatlan esetén)
hany darab ado6targy, azaz hany darab Htv. szerint épiilet, épiiletrész talalhaté.

Mindezt a 3. sor aldbontasaban rogziteni kell

- az adott helyrajzi szdmon hany lakas, iidiil6 van (ezekrdl egyesével kell szamot adni az ,A” betétlap megfeleld
példanyszamu kitoltésével) (3.1. sor)

- az adott helyrajzi szamon hany kereskedelmi egység, szallasépiilet, illetve egyéb nem lakas céla épiilet van (ezekrdl
kiilon-kiilon kell szamot adni a ,B” betétlap megfelel6 példanyszamu kitoltésével) (3.2. sor)

V. Alairas, illetve adatbejelentdi nyilatkozat az adatbejelentés helyességéral.

Amennyiben az adédalany helyett képvisel6 nytjtja be az adatbejelentési nyilatkozatot, igy ennél a résznél, a megfelel sor
melletti négyzetbe tett X-el kell jeldlni, hogy a képvisel6:

- alland6 meghatalmazott
- eseti, meghatalmazotti mindségét meghatalmazas csatolasaval igazolé meghatalmazott, vagy
- az Onkormanyzati adéhatésaghoz bejelentett pénziigyi képviseld.



,A” JELU BETETLAP

Ezt a betétlapot kell kitolteni - a F6lap mellett - akkor, ha az adatbejelentés targya lakas vagy iidiil6. A betétlapot annyi
példanyban kell kitolteni, ahany lakas Htv-beli fogalmanak megfelel6 ado6targy fellelhet6 az adott helyrajzi szamon. Példaul,
ha egy csaladi hazban két 6nall6 lakast (olyan 6nall6 lakrészt, amelyben van legalabb egy lakészoba és konyha) alakitottak
ki, melyeknek a szabadba vagy a k6zos kdzleked6ben van bejarata, akkor két adotargyrdl lehet beszélni.

Amennyiben tobb addtargy van, a betétlapot sorszamozni kell, a lap tetején 1évé ,Betétlap sorszama:” rovaton!
Példaul, ha egy helyrajzi szam alatti ingatlanon talalhato egy épiiletben két lakasnak mindsiilé épiiletrész, akkor az egyik
épiiletrész sorszama lesz ,1.”, a masik épiiletrész sorszama lesz: ,2.”

A Htv. meghatarozza az értelmezd rendelkezések korében, hogy az épitményadod-szabalyozas vonatkozasaban mit kell
lakas alatt érteni.

Eszerint lakas a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi
LXXVIIL. torvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek mindsiil6 és az ingatlan-nyilvantartdsban lakéhaz,
lakéépiilet, lakas, kastély, villa, udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltlintetésre varé ingatlan, iidiil6
pedig az ingatlan-nyilvantartasban iidiil6ként (idiil6épiilet, hétvégi haz, apartman, nyarald, csonakhaz) feltiintetett vagy
ilyenként feltiintetésre varé épitmény.

L. Adokotelezettség keletkezésére okot add koriilmény és idépontja

Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetSleg a fennmaradasi engedély jogerdre emelkedését, vagy véglegessé valasat,
vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az egyszer(i bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo
hatésagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsé napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett
épitmény esetén az addkotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsé napjan keletkezik.

1. Ebben a sorban kell jel8lni, hogy az adatbejelentést Gjonnan létrejévé adétargyrol teszi az adatbejelentést benytijté.

Ezen tilmenden a megfelel sor melletti négyzetbe tett X-el azt is jeldlni kell, hogy az 0ij épitmény ad6targy esetében milyen
okbol kovetkezett be az adokotelezettség:

e Hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedély jogerdre emelkedése, véglegessé valasa (1.1. sor), vagy

e Ahasznalatbavétel tudomasulvételérdl szol6 hatosagi bizonyitvany kiadasa (1.2. sor), vagy

e Egyszer(i bejelentéshez kotott épililet felépitésének megtorténtérol szolé hatdésagi bizonyitvany kiadasa (1.3.
sor) vagy

e Az engedély nélkil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény tényleges hasznalatba vétele (1.4. sor).

2. Ebben a sorban azt kell jel6lni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtadsanak oka az adéalany tulajdonszerzése,
értve ezalatt - tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast, elbirtoklast is.

3. Ittkelljelélni azt, ha az adétargy utani adékételezettség vagyoni érték( jog keletkezése miatt jon létre.

4. Itt kell azt jelélni, ha a tulajdonos adéalanyisaga a vagyoni értékii jog megsz(inése miatt jon létre. Ez tulajdonképpen
az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az ingatlanon fennallé vagyoni értékii jog megsziinése miatt a
tulajdonos ad6alanyisaga jon létre (éled fel).

5. Ebben asorban akkor kell X-et tenni, ha az 6nkormanyzat Gjonnan vezeti be az illetékességi teriiletén az épitményadat,
tehat nem az addalany személyében vagy az addtargy jellegében torténd valtozas generalja az adokotelezettséget, hanem
a telepiilési (keriileti) addrendelet elfogadasa.

Végezetiil az . blokk zaré részében meg kell adni az adokotelezettség keletkezésére okot adé koriilmény bekovetkeztének
pontos naptari datumat. Az addékotelezettség az ezen napot kévetd év elsé napjan keletkezik, kivéve, ha az adét az
onkormanyzat év kozben vezette be, mert ekkor az adét bevezetd rendelet hatalyba 1épése napjan.

IL Adokotelezettség valtozasara okot ad6 koriilmény és idépontja:

A Htv. vonatkoz6 rendelkezése értelmében az addékotelezettséget érinté valtozast (igy kiilénésen a hasznos alapteriilet
mddosuldsdt, az épitmény dtmindsitését) a kovetkezd év els6 napjatdl kell figyelembe venni.



1. Ebben asorban kell jelélni, ha az ad6kotelezettség valtozaséra okot ad6 koriilmény: az az addalap megvaltozasa. llyen

s

eset fordulhat el, ha valtozik valamely okbol az ad6kdteles addalap (hasznos alapteriilet) nagysaga. (pl. hozzdépités miatt)

2. Ebben a sorban az egyéb, az adokotelezettségben valtozast jelentd koriilmény bekovetkezését kell jeldlni, illetve
annak mibenlétét kifejteni (példaul valamelyik mentességi ok beallta).

A 1I. blokk zaré részében meg kell adni az adodkotelezettségben bekovetkezd valtozasra okot addé korilmény
bekovetkeztének pontos naptari datumat.

III. Adodkotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idépontja:

Az addkotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolsé napjan. Az épitménynek az év elso felében torténd
megszlinése esetén a masodik félévre vonatkoz6 adokotelezettség megsziinik.

Ezen blokk egyes soraiban az épitményadé-kotelezettség megsziinésének az okat kell a sorban elhelyezett kockaba tett X-
el megjeldlni. Megszlinhet az ad6kotelezettség, ha:

- az épitményt lebontjak (1. sor)

- az épitmény megsemmisil (2. sor)

- az épitményt elidegenitik (pl. adasvétel, ajandékozas ttjan) (3. sor)

- az épitményen vagyoni értékd jogot alapitanak (ebben az esetben a tulajdonos adoékotelezettsége megsziinik,

helyette ugyanis a vagyoni értékii joga okan annak a jogositottja lesz az ad6 alanya)
(4. sor)

az épitményen fennall6 vagyoni értékili jog megsziinik (ebben az esetben ennek a megsz{ing jognak a jogositottja
esetében szilinik meg az adéalanyisag, helyette az adétargy tulajdonosa lesz az épitményadé alanya) (5. sor)

A TII. blokk zaré részében meg kell adni az addékotelezettség megsziintetésére okot add koriilmény bekovetkeztének
pontos naptari datumat.

IV. Az épitmény cime
Itt fel kell tlintetni az adétargy épiilet/épiiletrész pontos cimét, helyrajzi szamat.
V. Az épitmény fajtaja:

Ebben a blokkban a megfeleld négyzetbe tett X elhelyezésével azt kell jel6lnie az addzonak, hogy a konkrét betétlappal
érintett adotargy

- egylakasos lak6épiiletben 1év6 lakas
- tobblakasos lakéépiiletben 1évé lakas, vagy
- udiilé.

soroland az épiilet/épiiletrész.

V. Az épitmény fajtaja

Egylakasos lakoeépiiletben lévo Tobblakasos lakoéptiletben S
lakés egyéb épiiletben 16v3 lakds Udald
Ennek jellege Ennek jellege Ennek jellege
csaladi haz tarsashazi lakas idilo
sorhaz lakasszovetkezeti lakds hétvégi haz
lanchaz egyeb apartman
kastély, villa, udvarhaz nyaralo
egyéb csonakhaz

egyeb



VL. Az épitményado alapja:

Az épitményado alapja - az 6nkormanyzat dontése alapjan - vagy az adoétargy épitmény (épiilet, épiiletrész) hasznos
alapteriilete.

Epitményadéban hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padlészint (jaréfeliilet)
és az afelett levd épiiletszerkezet (fodém, tetGszerkezet) vagy dlmennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes
alapteriiletbe a lakashoz, 1idiil6hoz tartoz6 kiegészité helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével
valamennyi helyiség 6sszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsé 1épcs6jének egy szinten szamitott
vizszintes vetiilete is beletartozik.

Az épitményhez tartoz6 fedett és harom oldalrol zart kiilsé tartézkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett
terasz, tornac alaptertiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe.

Alakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozé terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes
alapteriiletbe szamitani. (Htv. 52.§ 9. pontja)

A fenti definicié értelmezése vonatkozasiban kiegészité helyiség alatt (amely, ha lakashoz vagy idiil6ho6z tartozik nem
szamitando bele az ad6alapot képez6 hasznos alapteriiletbe) alakdshoz, idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva
csak tarolasra alkalmas padlas, pince értend6, ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Példaul, ha egy lakas alapteriilete 110 m?, hasznos alapteriilete 100 m? (tet6téri helyiségekkel rendelkez6 lakas révén
ekkora teriileten haladja meg a belmagassag az 1,9 m-t), a lakashoz tartozik egy 20 m2-es erkély és egy 25 m2-es garazs,
akkor az épitményado alapja az aldbbiak szerint all el6:

Az alapteriiletbdl csak a hasznos alapteriiletnek mindgsiil6 alapteriiletrész addkoteles (100 m?), a fenti szabalyozas szerint
a 20 m2-es erkély alaptertiletének 50 %-a (azaz 10 m2) szamitandé bele az épitményadé alapjaba, a gardzs azonban teljes
(25 m?2 nagysagu) alapteriiletét tekintve épitményadod-terhet visel. Mindezek alapjan a példa szerinti esetben az adé
alapja: 100 m2+10 m2+25 m? = 135 m2. A lakast és a hozzatartozo erkélyt az ,A” jel(i, a garazs hasznos alaptertiletét a ,B”
bet(ijell lapon kell feltiintetni.

1. Idekell beirni az adétargy épitmény hasznos alapteriiletét.
VIL. A Htv. altal biztositott torvényi adomentesség igénybevétele:

Tekintettel arra, hogy az ,,A” betétlapot a lakas, illetve az idiil6 kategoériaba sorolandé adétargyak esetében kell kitolteni,
igy ennél a blokkndl a Htv-ben rogzitett adémentességek koziil - értelemszer(ien - csak azok jel6lhetdk, amelyek a lakasok,
illetve az iidiil6k esetében is értelmezhetdk.

1. Ebbe a sorba akkor kell X-et tenni, ha az adotargy sziikséglakas.

2. Ebben a sorban kell jelélni, ha a mentesség azért all fenn, mert van olyan helyisége az adétargynak, amely kizarélag
az 6nallé orvosi tevékenységrol szolé torvény szerinti haziorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatds céljara szolgald
helyiségnek mindsiil. A vonatkozé hattérszabalyozas értelmében e mentesség vonatkozasaban a haziorvosi ellatas alatt a
terlileti ellatasi kotelezettség korében az egészségligyi alapellatasrél szdlé torvény szerint a haziorvos, a hazi
gyermekorvos, a fogorvos altal nyudjtott egészségiigyi ellatas értendd, azaz épitményado- mentességet - ezen a jogcimen -
az ilyen ellatas céljara szolgalo helyiség élvezhet.

Ennél a mentességijogcimnél, mivel nem az egész ad6targyra vonatkozik, hanem csak akonkrét, a mentességi feltételeknek
megfelel6 helyiség(ek)re, igy meg kell jelolni a mentességet élvezd helyiség hasznos alapteriiletét vagy - kizarolag a
korrigalt forgalmi érték alapi adéztatas esetén - ennek a helyiségnek a korrigalt forgalmi értékét.

3. Ebbe a sorba X-et kell tenni, ha az addtargy, azaz az ingatlan a magyar épitészetrdl sz6l16 térvény szerint miiemléknek
mindsiil a megszerzésének évében és az azt kovetd harom évben.

4. Ebbe a sorba akkor kell X-et tenni, ha az adétargy - az egyes sportcéld 4llami tulajdont vagyonelemek ingyenes
tulajdonba adasardl, valamint egyes kapcsol6dé torvények méodositasardl szolé 2025. évi XLVLI. torvény, és a Magyarorszag
2026. évi kozponti koltségvetésének megalapozasarol szél6 2025. évi LI. térvény szerinti - vagyonjuttatassal az allam altal
sportcéli kozfeladat ellatasa, kozosségi sportcéli hasznalat biztositdsa érdekében, ingyenesen sportszervezet vagy
orszagos sportagi szakszovetség tulajdonaba adott ingatlanvagyon.



VIII.  Nyilatkozat a miiemléképiilet felijitasahoz kapcsolodé adémentesség igénybevételérol:

Ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy 6nkormanyzati rendelet alapjan helyi egyedi
védelem alatt all6 épiiletet (azaz a mliemléképiiletet) feldjitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1év6 6nallé addotargy
(lakas, nem lakas céljara szolgalo épiiletrész) a feldjitasra kiadott épitési engedély vagy 6rokségvédelmi engedély jogerdre
emelkedését, véglegessé valasat kovet6 harom egymast kovetd addéévben mentesiilhet az add alél. E mentesség
alkalmazdasaban feltjitas alatt a miiemléképiilet egészén, illetve homlokzatan és tobb fészerkezetén végzett olyan altalanos
javitast kell érteni, amely teljesen visszaallitja az épiilet esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti miiszaki allapotat.

A kulturalis 6rokség elemei koziil a miiemlékekre vonatkozd szabalyozas a magyar épitészetrdl szoléo 2023. évi C.
torvényben (a tovdbbiakban: Méptv.) Gjraszabdlyozasra kerilt. A kulturdlis 6rokség védelmérol szolé 2001. évi LXIV.
torvény modositdsa megteremtette az drokségvédelmi szabdlyozas és az épitésiigyi szabalyozas kozotti kapcsolatot a
miiemlékekre és az emlékhelyek védelmére vonatkozdan, a jogszabalymddositas a kulturdlis 6rokség mas elemeit nem
érintette.

A Htv. 2024. oktéber 1-jétdl hatalyos szabdalya szerint, ha az 6nkormanyzati rendelet alapjan helyi emléknek vagy nemzeti
emléknek mindsiilé6 miiemléki védelem alatt all6 épiiletet feldjitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évé 6nalld
adétargy (lakds, nem lakds céljdra szolgdlo épliletrész) — a Htv.-ben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén - a feldjitasra
kiadott engedély véglegessé valasat kovet6 3 egymast kovetd ad6évben mentes az adé alol [Htv. 13/A. § (1) bekezdés].

Helyi emléknek mindsiil a hazank épitészeti 6rokségének a helyi, telepiilési, telepiilésképi szempontbdl jelentds épitménye,
taj- és kertépitészeti alkotasa, helyszine, meghatarozott kornyezete, amelyet az 6nkormanyzat rendeletben helyi emlékké
nyilvanit (Méptv. 16. § 58. pont).

Ebben a blokkban nyilatkozhat az 1. sorban szereplé négyzetbe tett X-el az ad6zd arrél, hogy a mentességet igénybe
kivanja venni. A kérelem ilyen el6terjesztése egyuttal arra vonatkozé nyilatkozat is, hogy az addalany az adatbejelentéssel
érintett épitmény kapcsan a mentességi feltételeknek megfelel.

A 2. sorba kell beirni azt a datumot, amikor az épitési, vagy 6rokségvédelmi engedély jogerére emelkedik vagy véglegessé
valt.

IX. Az 6nkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény igénybevétele

Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeket kell rogziteni, amelyek nem a Htv. alapjan, hanem kizaro6lag a Htv.
felhatalmazasa alapjan kiadott 6nkormanyzati adérendelet alapjan allnak fenn. A VII. blokkban mar feltiintetett torvényi
mentességi tényallasokat igy itt nem kell szerepeltetni.

Az Onkormanyzati rendeleti adékedvezmény sorba akkor kell X-et tenni, ha az 6nkormdanyzat rendeleti uton
addékedvezményt vezetett be, melyet On szeretne érvényesiteni, azt konkrétan majd a X. blokkban kell szerepeltetni, és
kivalasztani a kedvezmény jogcimét.

A lakas utani jaro hely1 egri adokedvezmeény 1génybevételéhez a nyomtatvany X bloklgat 1s kit jogeimen
kell toltenie!.

Lakas céljara szolgald épitmény utan, ha az adoalany az adoév elso napjan azt ténylegesen

; . . . S . L jogcimen
(életvitelszeriien) lakohelykeént hasznalja 30%-os adokedvezmeényre jogosult.

Az egy haztartasban hirom vagy t6bb gyermeket neveld maganszemély a lakds céljara szolgalé =~
épitmény utan, ha az adoév elsd napjan azt ténylegesen (életvitelszeriien) lakdhelvként Jjogcumen
hasznalja 100%-o0s mertékn hely1 adokedvezményre jogosult.

Az dregsegi nyugdijra jogosult vagy megvaltozott munkaképességl maganszemely a lakas o
céljdra szolgald épitmény utan, ha az addalany az adoév elsd napjdn azt tényleges Jjogeimen
(életvitelszerien) lakdhelykent hasznalja 100%-o0s mérteki adokedvezmeényre jogosult.

A rehabilitacios ellatdsra, rokkantsagi ellatasra jogosult maganszemély lakas céljara szolgalo
épitmeény utan, ha az adoalany az adoev elso napjan azt ténvleges (életvitelszeriien)
lakohelykent hasznalja 100%%-0s mértékal adokedvezményre jogosult.

jogcimen



X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények, adatok:

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adotargy azon sajatossagait, illetve az ad6alany azon koriilményeit, amelyek
relevansak abban az esetben, ha az dnkormanyzati adérendelet pl. 6vezetenként, adotargy-fajtanként - az adbéalanyok
helyzetére figyelemmel vagy mas megfontolasbol - tobbféle adomértéket hataroz meg.

Nagyon fontos az alabbi mezdk pontos és preciz kitoltése, hiszen ez nagyban befolyasolhatja az addkotelezettséget, és
a helytelen kitoltése birsagot is vonhat a kés6bbiekben maga utan!

Az épitmény az ad6év els6 napjan belvarosban helyezkedik el. (igen/nem)
(OR. 2.§ 1. pontja)

Az épitmény az ad6év els6 napjan kiilvarosban helyezkedik el. (igen/nem)
(OR. 2.§ 10. pontja)

Az épitmény az addév els6 napjan Kiilteriileten helyezkedik el. (igen/nem)
(OR. 2.§ 9. pontja)

Az épitmény az ad6év elsd napjan lakas céljara szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 11. és 19. pontja)

Az épitmény az ad6év els6 napjan tizleti célt szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 19. pontja)

Eger MJV Onkormanyzati rendeleti adékedvezményei

A megfelel6 sorokat ki kell télteni, ha helyi adékedvezményt kivan érvényesiteni!

e Lakas céljara szolgalo épitmény utan, ha az adbalany az ad6év elsé napjan azt ténylegesen (életvitelszeriien)
lakdéhelyként hasznalja - lakcimet igazolé hatdsagi igazolvany szerint is - 50%-0s mértékli adékedvezményre
jogosult

e Az egy haztartasban harom vagy tobb gyermeket nevel6 maganszemély a lakas céljara szolgal6 épitménye utan,
ha az addév els6 napjan azt ténylegesen (életvitelszeriien) lakohelyként hasznalja 100%-os kedvezményre
jogosult.

e Az oregségi nyugdijra, rehabilitacids ellatasra, rokkantsagi ellatasra jogosult maganszemély, valamint a
megvaltozott munkaképességii személy a lakas céljara szolgald épitménye utdn 100 %-os kedvezményre jogosult.

Onkorméanyzati helyi adékedvezményt kivanok igénybe venni és a lakdsban az ad6év elsé napjan a lakcimet igazol6
hatésagi igazolvany adatai szerint allandé bejelentett lakcimmel rendelkezem és azt életvitelszeriien lakasként is
haszndalom. (igen/nem)

A lakcimet igazol6 hatésagi igazolvany szama és bejelentési ideje (év.hé.nap)

Onkormadnyzati helyi adékedvezményt kivanok igénybe venni és 3 vagy tobb gyermeket nevelek a lakhelyiil szolgalo
lakasban (1) gyermek neve és sziiletési ideje (év.ho.nap):

Onkorméanyzati helyi adékedvezményt kivanok igénybe venni és 3 vagy tobb gyermeket nevelek a lakhelyiil szolgalé
lakasban (2) gyermek neve és sziiletési ideje (év.h6.nap):

Onkorméanyzati helyi adékedvezményt kivanok igénybe venni és 3 vagy tobb gyermeket nevelek a lakhelyiil szolgalé
lakasban (3) gyermek neve és sziiletési ideje (év.ho.nap):

Onkormanyzati helyi adékedvezményt kivanok igénybe venni és 3 vagy tobb gyermeket nevelek a lakhelyiil szolgald
lakasban (4) gyermek neve és sziiletési ideje (év.h6.nap):

Onkorméanyzati helyi adékedvezményt kivanok igénybe venni és 3 vagy tébb gyermeket nevelek a lakhelyéiil szolgalé



lakasban (5) gyermek neve és sziiletési ideje (év.ho.nap):

Oregségi nyugdijasként 6nkormanyzati helyi adékedvezményt kivanok igénybe venni a lakhelyiil szolgalé lakas utan
(nyugdijas torzsszama)

Fogyatékossagi tamogatasra jogosultként 6nkormanyzati helyi adokedvezményt kivanok igénybe venni a lakhelytil
szolgalé lakas utan (a fogyatékossagi tAimogatasra jogosité hatarozat szdma)

Megvaltozott munkaképességii személyként 6nkormanyzati helyi adokedvezményt kivanok igénybe venni a lakhelytil
szolgald lakas utan (a megvaltozott munkaképességet igazol6 hatarozat szama)

Nyilatkozom, hogy a lakas életvitelszerii lakhelyemként szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 11. és 19. pontja)

XL Alairas, felel6sségvallalas az adatbejelentés valos tartalmaért.
Ez a blokk értelemszertien toltend6 Ki.
,B” JELU BETETLAP

Eztabetétlapotkell kitolteni - a Flap mellett - akkor, haaz adatbejelentés targya kereskedelmi egység, szallasépiilet vagy
egyéb nem lakas céljara szolgal6 épiilet.

A betétlapot annyi példanyban kell kitolteni, ahdny kereskedelmi egység, szallasépiilet vagy egyéb nem lakas céljara
szolgalo épiilet Htv-beli fogalmanak megfelel6 adétargy fellelhetd az adott helyrajzi szamu ingatlanon. Példaul, ha egy adott
tizlethdzban (plazaban) tobb 6nall6 adétargynak mindsiilé épiiletrész (a szabadbdl vagy a kozos kozleked6bol onalléan
megkozelithetd iizlet) talalhatd, vagy egy helyrajzi szamon tobb 6nall6 szallasépiilet (pl. apartmanhaz) van, akkor az egyes
adotargyakrol 6nall6 betétlapon kell az adatbejelentést megtenni.

Amennyiben tobb adotargy van, a betétlapot sorszamozni kell, a lap tetején 1évé ,Betétlap sorszama:” rovaton!
Példaul, ha egy helyrajzi szam alatti ingatlanon talalhaté egy kiskereskedelmi egység (bolt) és egy raktar, akkor a bolt
sorszama lesz ,1.”, a raktar sorszama lesz: ,2.”

A Htv. meghatarozza az értelmezd rendelkezések korében, hogy az épitményado-szabalyozas vonatkozasaban mit kell a
fenti fogalmak alatt érteni.

Eszerint kereskedelmi egység: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi tizletnek, boltnak, abc-nek,
iizlethdznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozénak, sorézének, biifének, cukrdszdanak, kavézonak,
kavéhaznak, teahaznak, fagylaltozénak, étteremnek, vendéglének, presszonak, irodanak, miiteremnek, szallodanak,
hotelnek, panziénak, fogaddénak, motelnek, szallénak, vendéghaznak, vadaszhaznak, rendelének, koérhaznak,
szanatdériumnak, gy6gyszertarnak mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre varé épiilet, épiiletrész.

A szallasépiilet az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatas nytjtasara alkalmas, igy kiilondsen az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panzidnak, fogadénak, motelnek, szallénak, vendéghaznak,
vadaszhaznak mingsiil6 vagy ilyenként feltiintetésre varé éplilet, épliletrész. Az egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet
pedig az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garazsnak, gépjarmiitarolénak, raktarnak, tiveghaznak, miihelynek,
szerviznek, lizemnek, tizemcsarnoknak, pincének, préshaznak, htit6haznak, gyarnak mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre
vard épiilet, épiiletrész, tovabba a melléképiilet és a melléképiiletrész.

L Adokotelezettség keletkezésére okot ad6 koriilmény és idépontja
Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illet6leg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését vagy véglegessé valasat
vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszer( bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo

hatésagi bizonyitvany kiadasat kovetd év els6 napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett
épitmény esetén az addkotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év els6 napjan keletkezik.

1. Ebben a sorban kell jelélni, hogy az adatbejelentést jonnan létrejové adotargyrol teszi-e az adatbejelentést benyujto.

Ezen tdilmend6en a megfeleld sor melletti négyzetbe tett X-el azt is jelolni kell, hogy az Gj épitmény adotargy esetében milyen



aktus generalta az adokotelezettség keletkezését:
- Hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedély jogerdre emelkedése, véglegessé valasa (1.1. sor), vagy
- A hasznalatbavétel tudomasulvételérdl szol6 hatdésagi bizonyitvany kiadasa (1.2. sor), vagy

e

- Egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany kiadasa (1.3.
sor) vagy

- Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény tényleges hasznalatba vétele
(1.4. sor).

2. Ebbenasorban aztkell jel6lni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak az oka, az adbalany tulajdonszerzése,
értve ezalatt - tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast, elbirtoklast is.

3. Ittkelljelolni azt, ha az ad6targy utani adokotelezettség vagyoni érték jog keletkezése miatt jon létre.

4. Itt kell azt jelolni, ha az addalanyisag a vagyoni értékii jog megsziinése miatt jon létre. Ez tulajdonképpen az az eset,
amikor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az ingatlanon fennallé vagyoni értékii jog megsziinése miatt a tulajdonos
addalanyisaga jon létre (éled fel).

5. Ebbe a sorba akkor kell X-et tenni, ha az 6nkormanyzat Gjjonnan vezeti be az illetékességi teriiletén az épitményadot,
tehat nem az addalany személyében vagy az addtargy jellegében torténd valtozas generalja az adokotelezettséget, hanem
a telepiilési (keriileti) addrendelet elfogadasa.

Végezetiil az I. blokk zaré részében meg kell adni az adékotelezettség keletkezésére okot ad6 koriilmény bekovetkeztének
pontos naptari datumat.

IL Ado6kotelezettség valtozasara okot ad6 koriilmény és idépontja:

A Htv. vonatkoz6 rendelkezése értelmében az addkotelezettséget érinté valtozast (igy kiilénésen a hasznos alapteriilet
mddosuldsdt, az épitmény dtmindsitését) a kovetkezd év els6 napjatol kell figyelembe venni.

Ebben a blokkban Kkell jel6lni, ha az adokotelezettség valtozasara okot adé koriilmény, az adéalap megvaltozik. llyen eset
fordulhat el6, ha valtozik valamely okb6l az ad6koteles adbalap (hasznos alapteriilet) nagysaga. (pl. hozzdépités miatt)

Itt kell jeldlni az egyéb, addkotelezettségben valtozast jelentd koriilmény bekovetkezését, illetve annak mibenlétét
kifejteni.

A 1I. blokk zaré részében meg kell adni az adokotelezettségben bekovetkezd valtozasra okot add korilmény
bekovetkeztének pontos naptari datumat.

I11. Adokotelezettség megsziinésére okot adé koriilmény és idépontja:

Az adékotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolsé napjan. Az épitménynek az év elsé felében torténd
megszlinése esetén a masodik félévre vonatkoz6 adokotelezettség megsziinik.

Ezen blokk egyes soraiban az épitményadé-kotelezettség megsziinésének az okat kell a sorban elhelyezett, négyzetbe tett
X-el megjelolni. Megsziinhet az addkotelezettség, ha:

- az épitményt lebontjak (1. sor)

- az épitmény megsemmisiil (2. sor)

- az épitményt elidegenitik (pl. adasvétel, ajandékozas utjan) (3. sor)

- az épitményen vagyoni értékd jogot alapitanak (ebben az esetben a tulajdonos ad6kotelezettsége megsziinik,

helyette ugyanis a vagyoni értéki joga okan annak a jogositottja lesz az ad6 alanya
(4. sor)

- az épitményen fennallé vagyoni értékii jog megsziinik (ebben az esetben ennek a megsziing jognak a jogositottja
esetében sziinik meg az ad6alanyisag, helyette az adétargy tulajdonosa lesz az épitményadé alanya) (5. sor)

A IIL. blokk zar6 részében meg kell adni az adékotelezettség megsziintetésére okot adé koriilmény bekovetkeztének
pontos naptari datumat.



IV. Az épitmény cime
Itt fel kell tlintetni az ad6targy épiilet/épiiletrész pontos cimét, helyrajzi szamat.
V. Az épitmény fajtaja:

Ebben a blokkban, a megfelel6 négyzetbe tett X elhelyezésével azt kell jelolnie az ad6zonak, hogy a konkrét betétlappal
érintett adotargy

- kereskedelmi egység
- szallasépiilet, vagy
- egyéb nem lakas céljara szolgal6 épiilet.

Az egyes fajtdk aldbontasa soran jeldlni kell azt is, hogy a nyomtatvany {6 fajta kategéridjanak melyik alkategéridjaba
soroland¢ az épiilet/épiiletrész.

V. Az épitmény fajtaja

Egyéb nem lakas céljara

Kereskedelmi egyseg Szallasépiilet szolgalo épiilet
Ennek jellege Ennek jellege Ennek jellege
kereskedelmi iizlet, bolt abc, szalloda

. L tizem, fizemcesarnok, gyar
aruhaz, tizlethaz

hotel “hel .
csarda, bisztrd, borozd, sérozo, ] tnuhely. szerviz
t’)ﬁfe, cukraszda, kavézo, panzio garazs, gépjarmiitarold
étterem fosad
. } 0gado raktar
iroda, miterem

motel liveghaz
korhéz, rendeld. szanatdrium, o .
gyogyszertar szallo pince

. -endéeha réshaz
eayéb vendéghaz p
hostel hiit6héz
egyéh gazdasagi épiilet
o
egyeb
VL Az épitményado alapja:

Az épitményadé alapja az adotargy épitmény (épiilet, éptiletrész) hasznos alapteriilete.

A hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padlészint (jaroéfeliilet) és az afelett levd
épiiletszerkezet (fodém, tetészerkezet) vagy dlmennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz,
idiil6hoz tartozo kiegészité helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség dsszegzett
alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsé 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az
épitményhez tartozo fedett és harom oldalrol zart kiilsé tartézkodoék (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett
terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozé
terepszint alatt) kialakitott helyiségek alaptertiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

A fenti definicié értelmezése vonatkozasidban kiegészité helyiség alatt (amely, ha lakashoz vagy tidil6ho6z tartozik nem
szamitando bele az ad6alapot képezo hasznos alapteriiletbe) alakashoz, idiil6hoz tartozé, jellegénél és kialakitasanal fogva
csak tarolasra alkalmas padlas, pince értendd, ide nem értve a gépjarmiitarolot.

1. Ide kell beirni az adétargy épitmény hasznos alapteriiletét, ha az énkormdanyzat a hasznos alapteriilet szerinti
épitményadot vezette be.



VIL. A Htv. altal biztositott torvényi adémentesség igénybevétele:

Tekintettel arra, hogy a ,B” betétlapot a kereskedelmi egység (szallashely) illetve az egyéb nem lakas céljara szolgald épiilet
kategoriaba sorolandé addtargyak esetében kell kitdlteni, igy ennél a blokknal a Htv-ben rogzitett adémentességek koziil -
értelemszeriien - csak azok jel6lhet6k, amelyek ezen addtargyak esetében is értelmezhetdk.

1. Ebben a sorban kell jel6lni, ha a mentesség azért 4ll fenn, mert van olyan helyisége az ad6targynak, amely kizarélag
az 0nallé orvosi tevékenységrdl szold torvény szerinti haziorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas céljara szolgald
helyiségnek mindsiil. A vonatkozo6 hattérszabalyozas értelmében e mentesség vonatkozasaban a haziorvosi ellatas alatt a
teriileti ellatasi kotelezettség korében az egészségiigyi alapellatasrol szolé torvény szerint a haziorvos, a hazi
gyermekorvos, a fogorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas értendd, azaz épitményadd- mentességet - ezen a jogcimen -
az ilyen ellatas céljara szolgalo helyiség élvezhet.

Ennél a mentességi jogcimnél, mivel nem az egész adotargyra vonatkozik, hanem csak konkrét, a mentességi feltételeknek
megfelel6 helyiség(ek)re kell megjel6lni a mentességet élvezo helyiség hasznos alapteriiletét vagy - kizardlag a korrigalt
forgalmi érték alapu adéztatas esetén - ennek a helyiségnek a korrigalt forgalmi értékét.

2. EbbeasorbaX-etkell tenni, ha az adotargy épiilet radioaktiv hulladék elhelyezésére szolgalé épitmény.
3. Kiégett nukledris lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény esetén ebbe a sorba kell jel6lést tenni.

4. Ebbe a sorba X-et kell tenni, ha az ad6targy, azaz az ingatlan a magyar épitészetrdl szol6 térvény szerint miiemléknek
mindsiil a megszerzésének évében és az azt kovetd harom évben.

A mentesitett 6sszegnek az illetékes 6nkormanyzat rendeletében megallapitott mértékkel szamitott értéke - a természetes
személy tulajdonos kivételével - ingatlanonként nem lehet tobb 100 millié eurénak megfelel6 forintésszegnél.

5. Az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartisra vagy névénytermesztésre szolgalé épitmény vagy az
allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolédd tarolé épitmény (pl. istdllo, iiveghdz, terménytarolé, magtar,
miitragyatarol6), feltéve, hogy az épitmény az addalany rendeltetésszeriien Aallattartasi, noévénytermesztési
tevékenységéhez kapcsoléddan hasznalja, tovabba az ingatlan-nyilvantartasban nem ilyenként feltiintetett, de az épitmény
fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kiadott hatdsagi igazolds szerint Aallattartasra,
novénytermesztésre szolgalé és hasznalt épitmény és az allattartdshoz, novénytermesztéshez kapcsolédé - ilyenként
hasznalt - tarolé épitmény.

Az adotargy épitmény épitményado-mentessége ezen tényallds esetén tehat harom feltétel egyidejii megvaldsulasakor all

fenn:

- az ingatlan-nyilvantartisi allapot utaljon arra, hogy az adoétargy allattartasi vagy novénytermesztési célt
szolgdl,

- maga az adé6alany haszndlja ezt az épitményt, és

- allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez (példaul istallo, iiveghaz, terménytarold, magtar, miitragyatarolo)
kapcsolédéan.

Az emlitett harom feltétel egyidejii fennallasa esetén az ebben a sorban szerepl6 négyzetbe kell X-et tenni.

2025. janudar 1-jét6l az adémentesség ingatlan-nyilvantartasi allapothoz kot6do feltétele az épitmény fekvése szerint
illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kiadott hat6sagi igazolassal is igénybe vehetd. [Htv. 13. § (1) bekezdés

e) pont].

6. Ebbe a sorba akkor kell X-et tenni, ha az addtargy - az egyes sportcélu allami tulajdont vagyonelemek ingyenes
tulajdonba adasardl, valamint egyes kapcsolddo torvények modositasardl sz6l6 2025. évi XLVI. térvény, és a Magyarorszag
2026. évi kozponti koltségvetésének megalapozasarol sz616 2025. évi LI. torvény szerinti - vagyonjuttatassal az allam altal
sportcélu kozfeladat ellatasa, kozosségi sportcéld hasznalat biztositdsa érdekében, ingyenesen sportszervezet vagy
orszagos sportagi szakszovetség tulajdonaba adott ingatlanvagyon.

VIII. Nyilatkozat a miiemléképiilet felGjitasahoz kapcsol6dé adémentesség igénybevételérol:

Ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy 6nkormdanyzati rendelet alapjan helyi egyedi
védelem alatt all6 épiiletet (azaz a miemléképiiletet) feldjitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1év6 6nallé addotargy



(lakas, nem lakas céljara szolgdalo épiiletrész) a feltjitasra kiadott épitési engedély vagy 6rokségvédelmi engedély jogerdre
emelkedését, véglegessé valasat kovet6 harom egymast kovetd ad6évben mentesiilhet az add aldl. E mentesség
alkalmazasaban feltjitas alatt a miemléképiilet egészén, illetve homlokzatan és tobb fszerkezetén végzett olyan altalanos
javitast kell érteni, amely teljesen visszaallitja az épiilet esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti miiszaki allapotat.

A kulturalis 6rokség elemei koziil a miiemlékekre vonatkozo6 szabalyozas a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.

évi C. torvényben (a tovdbbiakban: Méptv.) Gjraszabalyozasra kerilt. A kulturalis 6rokség védelmérol sz6l6 2001. évi LXIV.
torvény modositasa megteremtette az orokségvédelmi szabalyozas és az épitésiigyi szabalyozas kozotti kapcsolatot a
miiemlékekre és az emlékhelyek védelmére vonatkozoan, a jogszabalymaddositas a kulturalis 6rokség mas elemeit nem
érintette.

A Htv. 2024. oktdber 1-jét6l hatdlyos szabalya szerint, ha az 6nkormanyzati rendelet alapjan helyi emléknek vagy nemzeti
emléknek mindsiilé miiemléki védelem alatt all6 épiiletet feldjitjdk, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1év6 6nalld
adétargy (lakds, nem lakds céljdra szolgdld épliletrész) — a Htv.-ben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén - a feldjitasra
kiadott engedély véglegessé valasat kovetd 3 egymast kovetd adéévben mentes az ado alodl [Htv. 13/A. § (1) bekezdés].

Helyi emléknek mindsiil a hazank épitészeti 6rokségének a helyi, telepiilési, telepiilésképi szempontbdl jelentds épitménye,
taj- és kertépitészeti alkotasa, helyszine, meghatarozott kdrnyezete, amelyet az 6nkormanyzat rendeletben helyi emlékké
nyilvanit (Méptv. 16. § 58. pont).

Ebben a blokkban nyilatkozhat az 1. sorban szereplé négyzetbe tett X-el az ad6zd arrél, hogy a mentességet igénybe
kivanja venni. A kérelem ilyen elGterjesztése egyuttal arra vonatkozé nyilatkozat is, hogy az addalany az adatbejelentéssel
érintett épitmény kapcsan a mentességi feltételeknek megfelel.

2. Ebbe a sorba Kkell beirni azt a datumot, amikor az épitési, vagy orokségvédelmi engedély jogerdére emelkedik vagy
véglegessé valt.

IX. Az 6nkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény igénybevétele
Ezen épitmény fajtak esetében nincs helyi Onkormanyzati adékedvezmény
X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények, adatok:

Nagyon fontos az alabbi mezdk pontos és preciz kitoltése, hiszen ez nagyban befolyasolhatja az addkotelezettséget, és
a helytelen kitoltése birsagot is vonhat a késébbiekben maga utan!

Az épitmény az adéév els6 napjan belvarosban helyezkedik el. (igen/nem)
(OR. 2.§ 1. pontja)

Az épitmény az ad6év els6 napjan kiilvarosban helyezkedik el. (igen/nem)
(OR. 2.§ 10. pontja)

Az épitmény az addév elsé napjan Kkiilteriileten helyezkedik el. (igen/nem)
(OR. 2.§ 9. pontja)

Az épitmény az addév els6 napjan bolti nagykereskedelmi és kiskereskedelmi tevékenység céljara szolgald épitmény
és annak hasznos alapteriilete az 500 négyzetmétert meghaladja. (igen/nem)
(OR. 2.§ 2. pont)

Az épitmény az addév els6 napjan tavkozlési, energiaellato vallalkozasi tevékenység céljara szolgalé épitmény és annak
hasznos alapteriilete az 500 négyzetmétert meghaladja. (igen/nem)
(OR. 2.§ 2. pont)

Az épitmény az addév els6 napjan pénziigyi intézményi, hitelintézeti, pénziigyi vallalkozasi, biztositasi, egyéb
pénziigyi tevékenység céljara szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 7. pontja)

A nem lakas céljara szolgalé épitmény az ad6év elsé napjan tizleti célra szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 19. pontja)



Az épitmény az ad6év els6 napjan gyorsétterem lanc céljara szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 5. pontja)

Az épitmény az ad6év els6 napjan kiemelt kereskedelmi dvezetbe tartozik. (igen/nem)
(OR. 2.§ 8. pontja)

Az épitmény az addév els6 napjan kiemelt kereskedelmi dvezetbe tartozik és mélygarazs, parkold céljara szolgal.
(igen/nem)
(OR. 2.§ 8. pontja)

Az épitmény az ad6év els6 napjan a szerencsejaték szervezésérdl szolé 1991. évi XXXIV. torvényben foglalt
tevékenység célra szolgal. (igen/nem)

Az épitmény az ad6év els6 napjan szocidlis, egészségiigyi és gyermekvédelmi, illet6leg a nevelési-oktatasi
intézmények céljara szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 14.17. 20 pontja)

Az épitmény az ad6év els6 napjan pince céljara szolgal. (igen/nem)

(OR. 2.§ 16. pontja)

Egy helyrajzi szamon 1évé nem lakas céljara szolgalé épitmény(ek) Osszesitett adokoteles hasznos alapteriiletei
egyiittesen meghaladjak az 500 négyzetmétert. (igen/nem)

A szdl6termelés és sz6l6bor feldolgozas céljara hasznalt épitmény, amennyiben annak hasznos egyiittes alapteriilete az
500 négyzetmétert meghaladja. (igen/nem)

Az amatoér és versenysport céljara hasznalt épitmény, amennyiben annak hasznos egyiittes alaptertilete az 500
négyzetmétert meghaladja. (igen/nem)

A husfeldolgozas vagy malomipari tevékenység vagy kenyér és friss pékaru, vagy tejtermék gyartasa céljara
szolgald épitmény, amennyiben annak hasznos egyiittes alapteriilete az 500 négyzetmétert meghaladja. (igen/nem)

Pincének mindsiilé épitmény, ha annak hasznos alapteriilete nem éri el a 150 négyzetmétert. (igen/nem)
(OR. 1.§ 4. pont)

Pincének mindsiild épitmény iizleti célra szolgal. (igen/nem)
(OR. 2.§ 19. pont)

2026. januar 1-jétdl - arendelet modositas kovetkeztében - mentesek lettek az addkotelezettség al6l a maganszemély
ad6z6 tulajdonaban 1évé, nem iizleti célt szolgalé és 150 m2 alapteriiletet el nem éré pincék. (OR. 1.§ (4) bek.)

A Htv. 43.§ (2) bekezdésének felhatalmazasa alapjan - szintén 2026. évt6l - mentesiilnek a maganszemély add6zdk az
épitményadd adatbejelentési kotelezettség aldl is, ha iizleti célt nem szolgalé 150 m?2 alapteriiletet el nem érd
pince utan adomenteség illeti meg 6ket. (OR. 7.§ (2) bek.)

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adétargy azon sajatossagait, illetve az adéalany koriilményeit, amelyek
relevansak abban az esetben, ha az 6nkormdanyzati addrendelet - pl. 6vezetenként, addtargy-fajtanként, az adoéalanyok
helyzetére figyelemmel vagy mas megfontolasbdl - tobbféle adomértéket hatarozott meg.

XL Alairas, feleldsségvallalas az adatbejelentés valds tartalmaért.

ADATBEJELENTES AZ EPITMENYADOROL
MEGALLAPODAS

Ahelyiad6krol sz616 1990. évi C.torvény az épitményaddban lehet6vé teszi azt, hogy tobb személy is lehet alanya az adénak,
példaul tobb tulajdonosa van a lakasnak, a garazsnak, vagy mas adokoteles épitménynek, akkor koziiliik - a tébbiek altal
erre felhatalmazott személy - egyik adéalany ,tartsa a kapcsolatot” az Onkormanyzati adéhatésaggal. Ez azt jelenti, hogy
ez az egy, a tobbi ad6alany altal megbizott adéalany nytjtja be az ad6targyra vonatkozd adatbejelentést, illetve ez az egy
személy kap hatarozatot arrél, hogy mennyi helyi adot kell fizetni a széban forg6 ingatlan utan.



A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés tehat csak abban az esetben kdvetkezhet be, ha az adétargy ingatlan
(épitmény) utan az addalanyisag egyidejiileg tobb személy vagy szervezet esetében all fenn. Ez azt jelenti, hogy ha az
adotargy épitményen,

- tobb személynek (szervezetnek) all fenn tulajdonjoga (az ingatlan osztatlan k6zos tulajdonban all),

- vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett - Htv. szerinti — vagyoni értéki joga.

Ezen esetekben ezek a személyek irdsban megkotott és az Adodhatdésaghoz benyujtott megdallapodasukban az
adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagyoni értékii jog jogositottjai
koziil egy személyt (szervezetet) is felruhazhatnak. Ez a lehetdség azonban csak akkor all fenn, ha a megallapodasban
valamennyi tulajdonos (vagyoni értéki jog jogositottja) részt vesz. Példaul, ha alakasnak 4 tulajdonosa van, akkor egy errdl
sz016 megallapodas megkotése esetén elegendd errdl az adotargyrol egy — a harom tulajdonostars altal erre felruhazott -
tulajdonostarsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtania.

Fontos, hogy a megallapodasi nyomtatvanyt helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell benyujtani.

A megallapodas vonatkozik valamennyi, az adott helyrajzi szamon 1év6 addotargyra (példaul, ha egy helyrajzi szamon
1év6 telken taldlhaté egy lakas és egy lizlet, melyeknek kiilon helyrajzi szama nincs, akkor mindkettére vonatkozik a
nyilatkozat).

I. Az adonem jeldlése

Ebben a blokkban kell - az adénem neve melletti négyzetbe X-et téve - jelolni azt, hogy a konkrét, tobb adéalany kozott
létrejott megallapodas mely adénemre vonatkozik: épitményaddra, (telekadéra vagy maganszemély kommunalis
adojara, de ezek az adonemek Egerben nincsenek bevezetve)

II. Az ingatlan

1. Ennél a résznél az adatbejelentés targyat képezd adotargy ingatlan (épiilet/épiiletrész) fellelhetGségi, illetve
természetbeni cim adatai rogzitenddk.

2. Meg kell adni tovabb4 az ingatlan ingatlan-nyilvantartasban rogzitett helyrajzi szamat is.
III. Az adatbejelentés benyujtoja

Ezta részt értelemszertien kell kitolteni az adatbejelent6 személyes vagy ha az szervezet, akkor annak szervezeti adataival.
IV. A megallapodas

Ebben a blokkban az adatbejelentésre kijeldlt addalany kivételével az adott adétargy vonatkozasaban addalanynak
mindsiilé tulajdonosok és/vagy vagyoni értéki jog jogositottak nyilatkoznak személyes adataik megadasaval arrdél, hogy a
II. pont szerinti ingatlan ad6targy vonatkozasaban az adéval kapcsolatos kotelezettségeket a neviikben a III. pont szerinti
személy teljesiti, illetve szintén a IIl. pont szerinti személy az, aki a neviikben az ad6val kapcsolatos jogokat gyakorolja.

Fontos rogziteni, hogy a megallapodas alairdsa nem eredményezi a megallapodas alapjan kvazi meghatalmazast adé
adéalanyok adoéalanyisagdnak a megsziinését az adatbejelentés alél. A megdallapodds megkotése mindossze
adminisztracids egyszer(sitést eredményez, ami abban nyilvanul meg, hogy az adatbejelentést egy adott adétargy utan
egy addzotol kapja meg az Addhatosag, illetve ez az egy addzo az, aki kézhez veszi az addtargy utani adomegallapitd
hatarozatot.

A helytallasi kotelezettsége ugyanakkor a megillapodasban szereplé adoétargy utdni adé megfizetéséért
valamennyi addéalanynak tovabbra is fennall, s amennyiben az addkotelezettség nem teljesitése miatt végrehajtasi
eljaras indul, annak cimzettje jogszertien lehet nemcsak a megallapodas alapjan adatbejelentésre kijel6lt személy, hanem
valamennyi addalany.

Amennyiben a megallapodast kot6é adbalanyok szama tébb, mint amennyi feltlintetésére a nyomtatvany-forma jelenleg
modot ad, akkor a sorok szama a IV. blokkban korlatlanul bévithet6 az adéalanyok altal.

Ezt ugy tudja megtenni, ha a nyomtatvany Tulajdoni hdnyadanal az els6 (szamlalé) sarga mezdéjébe klikkel és utdna a
z0ld nyillal béviti.



IV. Megallapodas

Alulirott tulajdonosok és/vagy vagyoni értékil jog jogositottak kijelentjiik, hogy a II. pont szerinti ingatlan
vonatkozasaban az adoval kapcsolatos kotelezettségeket a III. pont szerinti személy teljesiti, illetve az addval
kapcsolatos jogokat gyakorolja.

Adoalany 1.

Mingsége

Neve

Tulajdoni (jogosultsagi) hanyad | / 4 0.00 %

Sziiletési helye varos/kozség, ideje EEEE' "HH' 1

Anyja neve

Addazonosito jele Adodszama _ ==

Székhelye, lakohelye orszag irdnyitészam  varos/kézség

dsa az aktualis utan

V. Alairas, felel6sségvallalas a megallapodasi nyomtatvany valds tartalmaért.

Ez a blokk értelemszertien t6ltendd ki. A nyomtatvany alairdsara a megallapodasban az adatbejelentésre, Adoéhatosaggal
val6 kapcsolattartasra felhatalmazott adéalany vagy annak képviselgje jogosult.

Eger, 2025. november hé
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