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Hrabdczky Zsolt

Udvézli a megjelenteket, megdllapitja, hogy a bizottsdg hatdrozatképes, mivel azon 5 f6
jelenvan. Jegyz6konyv hitelesitének Bédi Zsolt képvisel6t kéri fel.

Hrabéczky Zsolt

Kéri, szavazzanak a napirendek elfogadasarol.

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontést hozta:

Gnkormanyzat 2025, évi zarszamadasarol, valamint a kdzponti tamosutasok clszamolasarol ¢s
cloterjusztés Foer Megvei Jout Varos Onhormany zata 20235, evi maradvany dnuk
jovahagyasarol (KSZSB. KIB, UB. PGUB. KGY)

Vagner Akos polgarmester

Vincze Adrienn

Elkészitettiik az 6nkormanyzat és koltségvetési szerveinek a jogszabdlyokon, illetve a
MAK 4ltal elfogadott beszamoldkon alapulé zarszamadasi rendelettervezetét. A kordbbi
évekhez hasonlo felépitésben, mellékletekkel, valamint kimutatasokkal késziilt. Annyi
mddositds tortént az idén, hogy osszedolgoztuk a zdrszdmaddasi rendelettervezetet,
valamint a 2025. évi maradvényfelosztdsdnak el6terjesztését, miutan szervesen Osszefiigg
tartalmilag.

Az anyag bemutatja, milyen kéltségvetéssel indult az 6nkormanyzat, hogyan valtoztak az
eldirdnyzatok, majd miként valtak véglegessé. A koltségvetési rendelet végrehajtdsarol
szintén képet kap a testiilet.

A 2025. évi koltségvetés 35 millidrd Ft-tal indult az eredeti elSirdnyzatokkal, ami az
évvégére 47,5 millidrd Ft-ra emelkedett. Az adott elSiranyzatmddositdsokat mdr
kordbban jovdhagyta a testiilet a rendeletmoédositdsok alkalméval. Ezek felhaszndldsa
keriil most bemutatdsra a mellékletekben.

A kozgylilés elfogadott olyan elveket, amelyek mentén végre szeretné hajtani a
koltségvetést. Ezek visszatitkré6z6dnek a szamokban. Hangsulyt fektettiink arra, a
bevételi elSirdnyzatokat beszedjiik, kiils6 forrasokat szerezziink, a sajat miikodési,
szolgaltatdsi bevételeinket noveljiik.

A bevételi oldalon 100%-0s az eldirdnyzatok teljesiilése. Ezzel szemben a kiadasi oldalon
mind6ssze 83%-os. Ezen az oldalon a felhasznélds nem kotelezd, csak lehet6ség. Igy
alakult ki a 2025. évi maradvany. Amennyiben a bevételi oldalon levonjuk az értékpapir,
illetve a lekotétt betétmiiveleteket, akkor lathatd, 31 millidrd Ft-bol gazdalkodhatott az
onkormanyzat tavaly.

A koltségvetési szervekkel egyiitt mindGsszesen 40 millid Ft bevételitobblet realizdlodott.
A miikodési bevételekhez tartoznak:



- aszolgiltatdsok,
- ellatasi dijak,
- bérleti dijak.

130 milli6 Ft-tal teljesitettiik tul az eldiranyzatot, mig kozhatalmi bevételek esetében 344
millié Ft-tal. Ez utébbihoz tartoznak a helyi addk, a birsagok, a potlék jellegti bevételek.

A bérlakas értékesitésbél befolyt bevételt a maradvany esetében, lakédsértékesitéssel
Osszefiiggd tartalékba helyezziik 272 millio 869 ezer Ft-ot, mivel ennek a felhasznalasa
kotott.

A felhalmozasi bevételek elSirdnyzatahoz képest 216 milli6 Ft lett a bevétel. A mtikodési
céli bevételek 100%-ban teljesiiltek, hasonléan a koézponti kéltségvetésbdl kapott
tamogatashoz. Ez utébbi esetben az eredeti elSirdnyzat 6 milliard Ft volt, ehhez képest
az évvégén kozel 10 millidrd Ft-tal teljesiilt. A mutatészamaink alapjan tobb kézponti
koltségvetési tamogatast tudtunk igényelni. A zarszamadasi rendelettervezet bemutatja
ezen tadmogatisok elszdmoldsit is. Két jogcimen keletkezett visszafizetési
kotelezettségiink: a gyermekétkeztetés, valamint a koznevelési feladatok tekintetében.
Idékozben ezeket visszafizettiik a MAK-nak.

Bevételkiesés egyedill a hitel soron tapasztalhats. Ez azért tortént, mert a
kormanyengedélyt szeptemberben kapta meg az 6nkormanyzat. Igy a 2025. évi fejlesztési
célokat nem tudtuk elkezdeni megvaldsitani. A 2024. évi szerzédés alapjan tudtunk
lehivni forrast a pénzintézettdl.

A bevételi oldalon jelentds novekedés tapasztalhato az eredeti elSirdnyzathoz képest a
tAmogatas jellegli bevételeknél. Evkozben érkeztek meg a TOP+-os forrasok, valamint a
szinhazak kozés mikodtetésére kapott kiilon tdmogatds, a sportszervezetek forrasa, a
versenyképes jarasok program tdmogatasa, a NEAK-tdl érkezett egészségiigyi feladatokra
szant tamogatds, a Bicskei Aladir Uszoda felujitdsara tervezett 37o millié Ft, 2
alkalommal az 6nkormdanyzati rendkiviili tdimogatds és az egyedi kormadnyddntés alapjan
érkezett 2 milliard Ft.

Valamennyi bevételi eldirdnyzatunk jelent6s mértékben novekedett az évvégére. Amint
emlitettem, 344 millié Ft-tal emelkedett az addbevételiink az eredeti el6irdnyzathoz
képest, azonban a megel6z6 év viszonylatdban 367 millid Ft-os csokkenést jelent.
Evkozben a rendelkezésre all6 szabad forrasainkat folyamatosan lekotottiik szeptember
30-ig rovid lejarati bankbetétbe, oktober 1. napjitdl pedig csak &nkormanyzati
dllamkotvény vasarlasaba tudtuk szabad pénzeszkozeinket. Ebbél jelentés bevételt
értiink el decemberre.

A 31 millidrd Ft-bél 23 millidrd Ft-ot haszndlt fel az o6nkorményzat, ha az
értékpapirmiiveleteket nem vessziik figyelembe. 8 milliard Ft-os maradvany mutatkozik
a bevételi, illetve a kiadasi tényadatok kozott. Jelent6s megtakaritasunk volt valamennyi
jogcimen: a személyi jelleg(i kiaddsokon, a dologi jellegii koltségeken. A felhalmozasi céla
kiadasokon a hitelfelvétel kiesése miatt alacsony a teljesités szintje.

Jelentés eldiranyzatot helyeztiink tartalékba. Folyamatosan mérlegeltiik a forrasok
beérkezésekor, melyek azok, amelyek kotottek, valamint melyek helyezhet6k tartalékba.
A zarszamadasi rendelettervezet kiterjed az Onkormanyzat és intézményei



vagyonszerkezetére szintén, amelyet tobb kimutatdson, valamint mellékleten keresztiil
mutatunk be. A mérleg f66sszegiink 2 millidrd 312 millié Ft-tal novekedett 2024. évhez
képest. A befektetett eszkozeink dllomdanya, a halmozott értéknovekedés- és csokkenés
hatasdra 2 milliard Ft-tal csokkent. A koveteléseink 6 millidrd 37 millié Ft lett évvégére,
mivel a bevételi elSirdanyzatokat teljesitettiik, igy jelentdsen megndvekedtek 8 milliard
687 milli6 Ft-ra. Kotelezettségillomanyunk a kovetelésekkel szemben sokkal
alacsonyabb, mindegy 1 millidrd 715 millié Ft. A koltségvetés gazdalkoddsat 2025. julius
1-t8l 10 koltségvetési szervvel folytattuk. Végrehajtasra keriilt egy komoly intézményi
atszervezés, ami jelentés adminisztrativ feladatokat rott rdnk. Ez leképezédik a
zarszamadas létszamadataiban. A zar6 létszamkeret 1279 6, az atlag létszdm pedig 1nog
f8 lett a multévben, ami a 2024-es évhez képest csokkend tendenciat mutat.

Az el6z6 évi maradvdny 8 millidrd 146 millié Ft, amibél a koltségvetési szervek
maradvanya 1 millidrd 252 milli6 Ft, az 6nkormanyzaté 6 milliard 894 millié Ft. Mindkét
esetben megkiilonboztetlink szabadmaradvanyt, illetve kotelezettséggel terhelt
maradvanyt. A koltségvetési szervek esetében az el6bbi 444 millié Ft lett, az
onkormdnyzatnal pedig 2 milliard 683 millié Ft. Az el6terjesztés részét képez6 hatdrozati
javaslatokban ezen szabadmaradvany egy részének felosztdsara tettiink javaslatot. Egy
jelentésebb részét bevontuk a 2026. évi koltségvetés tervezésekor, ami segitette az
egyenstily biztositasat. A koltségvetési szervek esetében, ami felosztasra keriil 255 milli6
Ft, az 6nkormdnyzatnal 1 millidrd 482 millié Ft. Az utdbbi esetben javasoljuk a tartalékra
helyezést, az intézményeknél pedig a vezetSk javaslatait vessziik figyelembe. 3
intézménynél elvonas torténik a szabadmaradvanybél.

A maradvény jelent6sebb hanyada feladatokkal terhelt. Ezeket az adott kotelezettségekre
sziikséges forditani. Szamtalan el8iranyzatot bevontunk mar a 2026-0s koltségvetésbe,
hogy a feladatok végrehajtisa gordiilékeny legyen. Rengeteg palyazati forrasrol van szo,
foként évvégén érkeztek, amelyeket mdr nem tudtunk az adott évben felhaszndlni. Ezek
2026-ban fognak realizalddni kiadasként.

A zarszamaddsi rendelettervezet keretében kell az idén bemutatnunk a MAK altal
lefolytatott szabdlyszertiségi, pénziigyi ellendrzés jelentését. Ezt nem tudtuk a bizottsag
szamdra hataridében kikiildeni, miutdn tegnap érkezett meg a kincstartdl. 8 nap all
rendelkezésiinkre a 300 oldalas tervezet attanulmanyozdsara, valamint az észrevételek
megtételére. A kozgytilés részére a zarszamadasi anyaghoz fogjuk csatolni.

Roviden 6sszefoglalom a jelentés 1ényegeét:

Az ellen6rzés tavaly kezd6dott az dSnkormanyzatndl, a koltségvetési szerveknél, valamint
a nemzetiségi 6nkormdnyzatoknal és két tarsulasnal. Atfogé pénziigyi, illetve szamviteli
ellenérzés volt. 3 témdra fokuszéltak; a bels6 kontrollrendszer keretében megvizsgaltak
az Osszes tOrzsszamunk szabdlyozottsagidt, a rendszer miikodését, tovabba a
konyvvezetés szabdlyossigdt, a bizonylatokkal valé aldtdmasztottsdgat, majd az éves
koltségvetési beszdmolérél mondtak véleményt. Evkdzben volt egy megdllapitas a
belsékontrollrendszerrdl, valamint a kényvvezetés helyességérél, melyet novemberben
lezart a MAK. Ezt januarban ismerhettiik meg és a dokumentumban megfogalmazott
hidnyossdgok pdtlasa, a hibdk javitdsa elkezd$dott. A javithaté hibakat teljeskortien
javitottuk. A konyvvezetésben voltak olyan hibdk, amelyeket a régi konyvelési rendszer



adottsdgai okdn nem &llt moédunkban javitani. Ez janudr 1 napjatol az ASP-re torténd
csatlakozdssal szlinik meg. Szabdlyzatok esetében elkezdtiik azok feliilvizsgdlatat
valamennyi intézményvezet6vel kozésen. A jévében szintén intézkedést fog vonni maga
utan, ugyanis a szabalyzatok jelenlegi 4llapotat annyiban kifogdsolja a kincstar, hogy az
onkormdnyzat szabdlyzatai vannak kiterjesztve az intézményekre. Etté] szerencsésebb
lenne, amennyiben valamennyi torzsszam sajat szabdlyzatokkal rendelkezne.
Mindegyiknek megvan a sajitossiga. A konyvvezetés tekintetében a kikiiszbolend6
hibdk az ASP-re térténé atallassal megoldédnak. Egyebekben nem kaptunk negativ
megdllapitast. Valamennyi mintatételt bizonylattal tudtunk aldtdmasztani. A
nyilvdntartasaink vezetése folyamatos és naprakész. Ezen a teriileten van hova fejlédni,
de szerencsére a MAK hozzaalldsa segit6kész volt.

Az éves beszamold esetében Gsszességében teljes és valds képet adnak a dokumentumok.
Két mérlegsor esetében kaptunk megallapitast. Ezek Osszefiiggenek az ASP
csatlakozdssal. Janudr 1. napjatdl az Oonkormdnyzat csatlakozott a rendszerhez, ami
alapjaiban forgatta fel minden intézménynél a pénziigyi, illetve szamviteli folyamatokat.
Az év elején kezdtilkk egy banki migrdciéval, majd az ASP csatlakozassal, illetve
elkészitettiik a koltségvetést. Le kellett zarnunk a 2025-0s évet gy, hogy a széban forgo
ellenérzést vittiik magunkkal. A mérlegkészitésnek van egy olyan iddszaka, amikor
janudr 1. és februdr 25. k6zott vizsgalni sziikséges azokat a bizonylatokat, amelyek még az
el6z8 évet érintik. Ezeket a szdmldkat parhuzamosan kellett volna rogziteni a régi
rendszerben, valamint az ASP-ben. Azokat a szamldkat, amelyek januar 1. és februdr 2s.
kozott érkeztek és még 2025. évet érintették, a beszamoloban passziv idébeli
elhatarolassal mutattuk ki. Ez nem torzitotta a beszamolét. Erre tett megjegyzést a MAK,
hogy eltértiink a passziv idébeli elhatarolassal a mérleg két sordban. Az egyik esetben
pozitiv, mig a masikban negativ irdnyban. Ezért kaptunk észrevételt. Az ASP-re torténd
csatlakozds miatt ez tobblet terhet rétt volna a kollégdimra és a hatdridét szerettiik volna
tartani. Igy is nagyon biiszke vagyok a munkatarsaimra, amiért ezt teljesiteni tudtuk.
Bédi Zsolt

Meglepddve tapasztaltam, mekkora Gsszeg a maradvany. Az elmilt években nem
lathattunk hasonlét.

Irodavezet6 asszonnyal mar tébb alkalommal egyeztettiink Felnémet varosrészt illetéen,
amelyek a hitelfelvétellel fiiggenek Ossze. Nyilvan a vdlasztds miatt még nincs
korményengedély. Kérdésem, Felnémeten a hid felujitdsa 60-100 millié Ft-os tétel. A
maradvany terhére nem lehet megvaldsitani? Kérem, egyeztessiink errél. Amikor
megtorténik a hitelfelvétel, akkor ezt vissza tudjuk potolni.

A bizottsag egyhangilag, 5 igen szavazattal elfogadta a rendelettervezetet.

Hraboczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezd dontést hozta:



21/2026. (V.20) UB d6ntés
Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
tdmogatja az aldbbi rendelettervezet és hatarozati javaslatok kozgytilés elé terjesztését:

Eger Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat 2025. évi zarszamadasarol és a kézponti
tamogatasok elszamolasarol

[1] Eger Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kozgyfilése a vagyonarol és - az éves
koltségvetési beszamolok alapjan, az elfogadott koltségvetéssel Osszehasonlithaté médon - a
2025. évi koltségvetés végrehajtdsarol, annak pénziigyi teljesitésérél szold zarszamadas
elfogadasa céljabol onkormanyzati rendeletet kivan alkotni.

[2] Eger Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kozgytlése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az allamhaztartasrol szolo 2011.
évi CXCV. térvény 91. §-aban és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Kozgytilés az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérol, modositasanak és
végrehajtasanak rendjérol szolo 4/2025. (11. 27.) dnkormanyzati rendelettel megallapitott 2025.
évi koltségvetés zarszamadasat 47.555.455.014 forint bevételi és 39.409.611.689 forint
kiadasi foosszeggel hagyja jova:
a) amikodési bevételeket 44.283.899.485 Ft-ban hagyja jova, ebbél:
aa) intézmények és az Snkormanyzat milkddési bevételeit 4.590.958.292 Ft-ban,
ab) kozhatalmi bevételeket 7.522.114.088 Ft-ban,
ac) onkormanyzatok koltségvetési timogatasat 9.968.899.400 Ft-ban,
ad) mikodési célu tamogatasok allamhaztartason beliilrél 2.175.384.800 Ft-ban,
amelyb6dl a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezel6tdl szarmazo miikddési céla
tamogatas 465.550.484 Ft,
ae) milkodési célu atvett pénzeszkdzoket 313.176.877 Ft-ban, amelybdl a kolcson
visszatériilés 150.000.000 Ft,
af) finanszirozasi bevételb6l a maradvanyt 2.169.253.725 Ft-ban,
ag) egyéb finanszirozasi bevételt 17.543.023.277 Ft-ban,
ah) elvonasok és befizetések bevételeit 1.089.026 Ft-ban.
b) a mikodési kiadasokat 38.355.087.393 Ft-ban hagyja jova, ebbdl:
ba) személyi juttatasokat 8.418.152.215 Ft-ban,
bb) munkaaddkat terheld jarulékokat és a szocialis hozzajarulasi adot 1.140.227.177 Ft-
ban,
bc) dologi kiadasokat 7.020.828.958 Ft-ban,
bd) ellatottak pénzbeli juttatasait 85.079.512 Ft-ban,
be) egyéb mikodési céld kiadasokat 4.706.568.735 Ft-ban, amelybdl kélcsén nyujtas
120.000.000 Ft,



d)

e

bf) egyéb finanszirozasi kiadasokat 16.984.230.796 Ft-ban.

a felhalmozasi bevételeket 3.271.555.529 Ft-ban hagyja jéva, ebbdl:

ca) felhalmozasi bevételeket 1.331.078.996 Ft-ban,

cb) onkormanyzatok koltségvetési tAmogatasat O Ft-ban,

cc) felhalmozasi célu tamogatdsok éallamhéaztartason beliilrél 723.798.705 Ft-ban,
amelybdl a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezel6tdl szarmazo felhalmozasi célu
tamogatas 0 Ft,

cd) felhalmozasi célu atvett pénzeszkozoket 12.692.002 Ft-ban, amelybdl a kdleson
visszatériilés 11.719.734 Ft,

ce) finanszirozasi bevételbdl a maradvanyt 825.449.643 Ft-ban,

¢f) finanszirozasi bevételbdl a hitelfelvételt 378.536.183 Ft-ban.

a felhalmozasi kiadasokat 1.054.524.296 Ft-ban hagyja jova, ebbol:

da) beruhdzasok Osszegét 436.096.814 Ft-ban,

db) felujitasok 6sszegét 261.852.337 Ft-ban,

dc) egyéb felhalmozasi kiadasokat 93.480.675 Ft-ban, amelybdl a kélcson nyujtas
600.000 Ft,

dd) finanszirozasi kiadasbol a hiteltorlesztést 263.094.470 Ft-ban.

az atlaglétszamot a koltségvetési szervekre és az onkormanyzatra 1.190 fében

allapitja meg.

(2) A 2025. évi hitelfelvétel Gsszege 378.536.183 forint, melyet az (1) bekezdésben
jovahagyott felhalmozasi bevétel mar tartalmaz.

(3) A 2025. évi hiteltorlesztés osszege 263.094.470 forint, melyet az (1) bekezdésben
jovahagyott felhalmozasi kiadas mar tartalmaz.

2.§
(1) AKozgyiilés a 1. §-ban megallapitott 47.555.455.014 forint bevételi {06sszeget az alabbiak
szerint hagyja jova:
a)  Koltségvetési szervek bevételei 5.080.468.433 Ft (1. fejezet)
b)  Onkorminyzati feladatok sajat bevételei 10.926.606.279 Ft (11 fejezet)
¢)  Helyi onkormanyzatok tamogatasai 9.968.899.400 Ft (111. fejezet)
d) Onkorminyzat timogatisok allamhaztartison beliilrél és atvett pénzeszkozok
1.653.576.983 Ft (IV. fejezet)
e)  Tamogatasi kolcsonok igénybevétele és visszatériilése 161.719.734 Ft (V. fejezet)
/) Finanszirozasi bevételek 19.763.095.159 Ft (V1. fejezet)
g)  Elvonasok és befizetések bevételei 1.089.026 Ft (VII. fejezet).

(2) A bevételi foosszeget részletezett forrasok szerint az 1. melléklet tartalmazza.

(3) A Kozgyiilés az 1. §-ban megallapitott 39.409.611.689 forint kiadasi f66sszeget az alabbiak
szerint hagyja jova:

a)
b)

Onkormanyzati kiltségvetési szervek miikodési koltségvetés (1. fejezet/1 eldiranyzati
csoport) 14.007.825.624 Ft

Onkormanyzati kéltségvetési szervek felhalmozasi kiadasok (1. fejezet/2 eldiranyzati
csoport) 266.065.306 Ft



¢) Onkorminyzat miikodési koltségvetés (II. fejezet/l1 elbiranyzati csoport)
4.024.874.202 Ft

d)  Onkormanyzat vagyonnal kapcsolatos kiad4sai (I1. fejezet/1, 2 elbiranyzati csoport)
876.910.409 Ft

e Onkormanyzat felajitasi kiadasai (1I. fejezet/1, 2 eléiranyzati csoport) 51.944.512 Ft

f  Onkorminyzat nagyberuhazasok kiadasai (II. fejezet/1, 2 elbiranyzati csoport)
164.436.068 Ft

g) Onkormanyzat Kkis- és kozépberuhazasai (Il. fejezet/1, 2 eldiranyzati csoport)
197.780.709 Ft

h)  Onkorminyzati részesedés 0 Ft

i) Felhalmozasi céla tamogatisok allamhaztartison beliilre és atadott pénzeszkozok
(I11. fejezet) 18.643.766 Ft

j)  Kolcsondk nyujtasa (IV. fejezet) 120.600.000 Ft

k)  Finanszirozasi kiadasok (V1. fejezet) 17.247.325.266 Ft

})  Koltségvetési befizetések (VIL. fejezet) 2.433.205.827 Ft.

(4) A kiadasi foosszeget részletezett tételek szerint a 2. melléklet tartalmazza.

(5) A 2025. évi koltségvetés mérlegei bevételi forrasok és kiadasi tételek szerinti bontasban a
3. mellékletben szerepelnek.

3.§

A telepiilési onkormanyzatok altaldnos miikodése és dgazati feladatai tamogatasainak
elszamolasat jogcimek szerint a 4. melléklet tartalmazza. A tényleges mutatoszamok és a
felhasznalas alapjan 32.230.780 Ft befizetési kotelezettség keletkezett a kozponti
koltségvetéssel szemben.

4. 8§

A Kozgyilés a 2025. évi Osszes (alaptevékenység ¢és vallalkozasi tevékenység)
maradvanyanak Osszegét, mely 8.145.843.325 Ft dsszegben hagyja jova.

5.§

Az onkormanyzati kiltségvetési szervek vallalkozasi tevékenységbél szirmazé 2025. évi
maradvanya 17.283.021 Ft, melybol a befizetési kotelezettség az onkormanyzat felé 1 555
472 Ft.

6.§

(1) Az Onkormanyzat Kozgylilésének irdnyitdsa ala tartozd koltségvetési szervek és az
Onkorményzat 1étszamanak alakulasat az 5. melléklet alapjan fogadja el a Kozgyiilés.

(2) A pénzeszkozok valtozasat a 6. melléklet szemlélteti.

(3) A 2025. évi mddositott eldiranyzat és teljesités adatainak milkédési és felhalmozasi céli
bontasat a 7. melléklet szerint hagyja jova a Kozgyiilés.
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(4) A koltségvetési szervek feliigyeleti szervtdl kapott tamogatasianak alakulasat 2025. évben
a 8. melléklet szerint hagyja jova a Kozgyilés.

(5) Az oOnkormanyzati vagyom 2025. december 31-i Aallapotit a forgalomképesség
szempontjabol a 9. melléklet részletezi.

(6) A 2025. december 31-én fennallo hitelallomanyt a 10. melléklet tartalmazza a hitelintézetek
¢s a c€lok szerinti bontasban.

(7) A 2025. évi dnkorményzati adéssagallomanyok, addssagot keletkeztetd tigyletek teljes
futamid6 szerinti bemutatasa a 11. mellékletben torténik.

(8) A 2025. évi zarszamadas mérlegének foosszegét 104.617.989.688 Ft 6sszegben fogadja el
a Kozgylilés, melynek tételes bontdsa eszkdz- és forrascsoportonként a 12. mellékletben
talalhato.

(9) A gazdasagi tarsasiagokban fennall6 Snkorményzati részesedésekkel osszefliggd adatok a
13. mellékletben talalhatok.

(10) A Kozgytlés a kozvetett tamogatisokat azok jellege, mértéke, Osszege szerint a 14,
melléklet szerinti részletezettségben hagyja jova.

(11) Az énkorményzat tobbéves kihatassal jaro feladatait a 15. melléklet részletezi.
(12) A 2024. és 2025. évi bevételek és kiadasok dsszehasonlitasat a 16. melléklet tartalmazza.

(13) Készfizeto kezességvallalassal az snkorményzat nem rendelkezik 2025. december 31-
én.

(14) A 2025. évi maradvany levezetését a 17. melléklet szerint hagyja jova a Kozgyilés.

(15) A 2025. évi Osszesitett eredménykimutatast a 18. melléklet szerint fogadja el a
Kozgyiilés.

(16) Az adéssagot keletkeztets iigyletekbdl fennallé egyenlegeket, valamint az ezekbdl
szarmazo fizetési kdtelezettségeknek a varhato alakulasat 2025. —2026. években a 19. melléklet
szerint fogadja el a Kozgyulés.

(17) Az Eurépai Uniés programok 2025. évi bevételeit és kiadasait a 20. melleklet szerint
fogadja el a Kozgytlés.

7.8

Hatélyat veszti az dnkorményzat 2023. évi zarszamadasarol, és a kozponti tdmogatisok
elszamolasarol szolo 13/2024. (V. 30.) 6nkorméanyzati rendelet.
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Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Vagner Akos dr. BartaViktor
polgarmester jegyzé

Hatarozati javaslatok:

a)

b)

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzatdnak Koézgytilése a 2025. évi zdrszdmadas
elfogaddsaval tudomasul veszi a koltségvetési szervek belsé kontrollrendszerérol
és belsd ellendrzésérdl szol6 370/20m. (X11.31.) Korm.rendelet 11. § (2a) bekezdése
szerinti vezetdi nyilatkozatokat.

Felelds: Vagner Akos polgdrmester
dr. Barta Viktor jegyz6
Vincze Adrienn Gazdasagi irodavezet6
valamennyi koltségvetési szerv vezetdje
Hatdrid4: azonnal

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése a 2025. évi maradvany
Osszegét 8.145.843.325 Ft-tal hagyja jéva a 1. mellékletben foglalt részletezés
alapjan.

Ezen beliil:

Az onkormanyzati koltségvetési szervek alaptevékenységének 2025. évi
koltségvetési maradvanya 1.234.913.279 Ft, melybdl 829.176.753 Ft a 2026. évi
koltségvetésben mar tervezett Osszeg. A vallalkozadsi tevékenység 2025. évi
maradvdnya 17.283.021 Ft. A Kozgyilés a 2025. évi maradvdnyt és a személyi
juttatdas maradvanyanak oOsszegét a 2. mellékletében foglalt intézményi
részletezésnek megfeleléen 423.019.547 Ft 6sszegben — melybdl a személyi
juttatds maradvanyanak 6sszege 142.013.509 Ft - hagyja jova. A koltségvetési
szervek kotelezettséggel terhelt, valamint feladatokra -eléirdnyzott
maradvanyanak részletezését a 2/a. melléklet szerint fogadja el a Kozgytilés.

Az 6nkormdnyzati feladatokra jovahagyott 2025. évi maradvany 6.893.647.025 Ft,
az alabbiak és a 3-5. mellékletekben foglaltak szerint:

Onkormanyzat miikddési kiadasai 52.396.481 Ft
Beruhazasok 42.241.705 Ft
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Tartalékok

2026. évi koltségvetés finanszirozdsaba bevont 6sszeg

A jovdhagyott maradvanybdl a bérlakds értékesitéssel osszefiiggésben
képz6dott maradvany 281.916.710 Ft, melybdl a 2026. évi koltségvetésben

eredeti el8irdnyzatként nem terveztiink.

c) A személyi jellegli kiadds maradvanydnak Osszege a személyi jellegli kiaddsok
2026. évi elbiranyzatdt noveli és felhaszndldsdra az 6nkormdnyzat 2026. évi

koltségvetésérél sz616 rendelet szabdlyai az iranyadok.

d) Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgytlése elrendeli, hogy a 202s.
évi maradvény jévédhagyott osszege a mellékletek szerinti jogcimeken kertiljon
atvezetésre a 2026. évi koltségvetésen az allamhaztartas szamvitelérdl szolo

1.560.621.286 Ft
5.238.387.553 Ft

4/2013. (1. 11.) Kormdnyrendelet szabalyozasanak figyelembevételével.

Felelés:

Vagner Akos polgarmester

Dr. Barta Viktor jegyzo

Vincze Adrienn gazdasagi
irodavezetd

Hatarid§: 2026. majus 31.

mellékletében az aldbbi létszamkeret modositasokat:

Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgytilése 2026. junius 1-i hatallyal
elrendeli az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésérdl, modositasarél és
végrehajtasanak rendjérél szolé 3/2026. (11.26.) onkormanyzati rendelet 7.

2026.06.01-t6l:

Munka
. torvény- .
. . Koz- = Létszam-
Eger MJV .Polgarmesterl tisztviseld kqnyve , leret
Hivatala hatdlyaald | .
\ Osszesen

tartozo

dolgoz6
Engedelyez.ett létszamkeret 17268 55,5 16 9% 50 16
2026.05.31-1g:
Moddositas +2f6 -1 16 +1f6
Engedélyezett létszamkeret 174 £6 10,5 £8 193,5 6

Felel6s:

Vagner Akos polgarmester

dr. Barta Viktor jegyz6é megbizdsabdl
Vincze Adrienn gazdasdgi irodavezetd

Hatdaridd:

2026. junius 1. a létszdmkeret modositasara
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2026. szeptember 30. a 2026. évi koltségvetési
rendelet médositasara

iy hoszolualtatasrol s2010 30 2024, (X11.19.) szolo dnkormany zat rendelet modositasardl
(UB. PGURB, KGY)
Dr. Barta Viktor jegyz6

Meghivottak:
Dr. Banhidy Péter vezérigazgatd, EVAT Zrt.
Gaal Lorand tavho diviziovezetd, EVAT Zrt.

Dr. Banhidy Péter

A rendeletmodositds elfogaddsaval egy jogszabdlyi kotelezettségnek tesziink eleget. A
676/2023-as kormanyrendelet irja el6, hogy a nem tavhével fiitott lakéépiileteknél, ahol
kozponti héellatasi rendszer miikodik, ott az 6nkormdnyzatoknak meg kell hatdrozni a
koltségmegosztok altal elérheté megtakaritdsi ardnyt. A Magyar Tavhészolgaltatok
Szakmai Szovetsége tett javaslatot. A mi javaslatunk minden esetben a minimalis
megtakaritdsi ardny. Ez nagyobb mozgéasteret eredményez az egyes lakdépiiletek
tekintetében. A sajat tavhével ellatott lakéépiileteink esetében szintén az a tapasztalat -
ahovd mar koltségmegosztokat szereltiink fel — hogy ezek miiszakilag és szakmailag
egyarant megalapozottak a megtakaritdsi ardnyok. Nekiink nincs nyilvdntartasunk
ezekrél az épiiletekrél. Olyan eldirdsrol van sz6, amelyet a tarsashazaknak maguknak kell
atiiltetni a gyakorlatba.

Hraboczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontést hozta:

22/2026. (V.20) UB dontés
Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
tamogatja az aldbbi rendelettervezet kozgytilés elé terjesztését:

12



Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének .../2026. (V. 28.)
onkormanyzati rendelete a tivhiszolgaltatasrél szélé 30/2024. (XI1.19.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarél

[1] A rendeletmédosités célja. hogy Eger Megyei Jogi Varos Onkorményzata a kdzponti
fitésr6l és melegviz-szolgaltatasrol sz616 676/2023. (X11.29.) Korm. rendelet 2. mellékletében
eléirtak szerint. a maximalisan elérheté flitési céli hdmennyiség-megtakaritds meérteket
meghatarozza a legalabb két lakassal vagy nem lakds céljara szolgalo helyiséggel rendelkezd,
nem tavhévezetékes kozponti hdellatasi rendszerrel miikodod épliletek részére.

[2] Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a tavhdszolgéltatasrol szolo 2005.
évi XVIIL. torvény 60. § (3) Dbekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 20. pontjaban, a tavhészolgéltatasrol
sz616 2005. évi XVIIL. térvény 6. § (2) bekezdésében, valamint a kézponti flitésrél €s melegviz-
szolgaltatasrol  szo6l6  676/2023. (XI1.29.) Korm. rendelet 2. melléklet 1.5.
pontjaban meghatéarozott feladatkdrében, a kévetkezoket rendeli el:

1.§

A tavhoészolgaltatasrdl szolo 30/2024. (XII. 19.) énkorményzati rendelet 1. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Nem tartozik a rendelet hatalya ala - a kézponti fiitésrol és melegviz-szolgaltatasrol sz6l6
676/2023. (XI1.29.) Korm. rendelet 2. melléklet 1.5. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjin a maximadlisan elérheté fiitési céli homennyiség-megtakaritds szazalékban
kifejezett értékének megallapitasa kivételével - a kozponti fiités- és melegviz szolgaltatas
szabalyozasa, dijmegallapitasa.”

2.§

A tavhOszolgaltatasrol sz616 30/2024. (XI1. 19.) onkormanyzati rendelet a kovetkezo 13/C. §-
sal egésziil ki:

L13/C. §

(1) A fiitési célu homennyiség épiiletrészenkénti hiteles mérésének kialakitasa vagy fiitési

koltségmegosztok alkalmazasa esetén, a koltséghatékonysagi vizsgalat sordan a kdzponti

fiitésrdl és melegviz szolgaltatasrol szol6 676/2023. (XII. 29.) Korm rendelet 2. mellékletében

foglalt tablazat 6. sora szerinti megtakaritasi arany (E) értéke:

a) azon épiiletek esetében, amelyek fiitési rendszere, fiitoberendezései egyedileg
szabalyozhatoak és termosztatikus radiatorszeleppel felszereltek E= 10 %,

b) azon épiletek esetében, amelyek fiitési rendszere, fiitberendezései egyedileg
szabalyozhat6ak és hagyomanyos radiatorszeleppel felszereltek E= 6 %.

13



(2) Az (1) bekezdés szerinti megtakaritasi aranyokat a fiitési kéltségmegosztok alkalmazasaval
elérheté maximalis energiamegtakaritas becsléseként kell figyelembe venni.

(3) A koltséghatékonysagi vizsgalatot a felhasznaldi kozosség kételes a 676/2023. (XI1.29.)
Korm. rendeletben meghatarozott tartalommal és feltételek szerint elvégezni.

(4) A rendelet alkalmazasa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a fitési kdltségmegosztok
alkalmazdsa 6nmagdban nem helyettesiti a komplex épiiletenergetikai és fitéskorszertisitési
beruhazéasokat.”

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon lép hatalyba.

Vagner Akos dr. BartaViktor
polgdrmester jegyz6

Janikné Szabd Annamaria F6épitész

Meghivott:
Orosz Tamas iigyvezets, Orosz Epitok Kft.
Szabo Laszl6 tervezd

Janikné Szabé Annamaria

Ez egy olyan szabalyozasiterv médositdsi kérelem, ami egy szabdlytalan épitkezés
fennmaradasat szolgalja. A kérelmet két szakaszra bontottam. Elézetes allasfoglalas
kérésre behoztam novemberben a bizottsag elé. Ekkor az a dontés sziiletett, hogy a
bizottsdg timogatja a folyamat tovabbvitelét. A kovetkezé 1épés az volt, hogy hidnypoétlast
kértem. Keriiljenek bizonyos kérdések jobban kidolgozdsra, ami megtortént. A
partnerségi egyeztetésre bocsitds is lezajlott. Egyedill a Heves Virmegyei
Epitészkamarat6l érkezett partnerségi észrevétel. Azokat a kérdéseket feszegették,
amelyeket a bizottsig a novemberi iilésén megtdrgyalt. Amennyiben a bizottsag elfogadja
a telepitési tanulmanytervet, illetve a partnerségi véleményre adott vélaszt. Ezt kvet6en
vehetjiik fel ezt a tervezési teriiletet a kovetkezé modositasi csomagunk egyik pontjdva.

Bodi Zsolt
A csomag mikor keriil benyujtdsra?

Janikné Szabé Annamaria
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Juniusban fogja a kézgytilés targyalni. Jelenleg varom, hogy elvi 4llasfoglalas keretében
mindegyikre pontot tudjunk tenni. A juniusi kozgytilés elé tudom vinni az Osszes
Osszegyujtott kérelmet.

Szabé Laszlé
Méretadatokkal késziiltem, amennyiben van kérdés, szivesen vélaszolok.

Hrabdczky Zsolt

A témdat mdr a bizottsdg megtargyalta és elvi hozzdjdrulast adtunk. Most sajat
hataskorben dontést is kell réla hoznunk. Megkérem a tervezd urat, tolmacsolja az
ligyvezetd tirnak, hogy visszahoztuk az tigyet. Latunk benne egy kis szdndékossagot is.
Amennyiben a bizottsdg megszavazza, akkor legkozelebb erre figyeljen oda, hogy ne
kelljen egy ilyen ttlépitkezést legalizalni.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontést hozta:

23/2026. (V.20) UB dontés

Eger Megyei Jogt Véiros Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga a
67/2025. (XI.19.) szamu hatdrozatdban foglaltakat fenntartja. A Bizottsdg az Eger, Timar
u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoé telepitési tanulmdnytervet és
kiegészitését, az arrdl készitett féépitészi feljegyzést, valamint a partnerek véleményét
megismerte, érdemben megvizsgalta. A telepitési tanulmanytervet és a partnerségi

véleményre adott féépitészi valaszt elfogadja.

Fentiekre valé tekintettel az Urbanisztikai Bizottsiag a Kozgytilés altal atruhazott
hatdskorében eljarva elvi hozzajarulasat adja a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasdhoz az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanon megvaldsult
beruhdzas fennmaradasdhoz sziikséges helyi épitési szabalyozasi kérnyezet kialakitasa
érdekében.

Felels: Janikné Szab6é Annamadria f6épitész

A telepiilésrendezési terv modositas elinditasanak hatarideje: 2026. junius 30.

vegrehajtot eloirany zat modositasohrol 13,
Vagner Akos polgarmester
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AR 23M— A | 224

KERELEM
Telepitési tanulmanyterv tartalmanak meghatarozdsara

Cimzett: Eger Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala, Féépitészi Csoport
3300 Eger, Dobd tér 2. (36/523-733)
Janikné Szabé Annamadria (teleplilési f6épitész)

Targy: Eger, Timar utca, 6148/2 helyrajzi szamu telekre vonatkoz6 SZT mdédositas.

Epittetd: Orosz-Epit6k Kft. (Orosz Tamas) 30/239-0794 (3300 Eger, Térvényhaz utca 19.)
1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2. (oroszep@gmail.com)

Tervezd: Szaho Laszld (telepliléstervezd) TT1-10-024

3399 Andornaktalya, Il. R&kdczi Ferenc ut 114.
64szabo.laszlo@gmail.com (30/250-3364)

Py

Tisztelt féépitész asszony!

Kérem a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 19. § (4)
bekezdése alapjan, a 7. melléklet figyelembevételével készitendd telepitési tanulmanyterv és beépitési
terv tartalmat meghatarozni sziveskedjen!

Tervezési teriilet: Eger, Timar utca, 6148/2 helyrajzi szamu telek.

Tervezési feladat: Ovezeti hatar jeldlés megvaltoztatasa és épitési hely kijelolése személygépjarmi
tarolo éplletek szamara.

Tervezési cél: Telepiilésrendezési szerzédés megkodtése a Szabdlyozasi Terv modositasara. A
szabalyozasi tervlapon, a targyi telek vonatkozdsaban az dvezeti hatar jellések megvaltoztatasa a
tényleges telekhatarokhoz, valamint olyan épitési helyek kijeldlése, ahol kizarélag
személygépjarmiivek tarolasara szolgdld egyszintes épiletek helyezhetdk el, a mar megvalositott
épliletek elhelyezkedése szerint.

Telepiilésrendezési szerzddés tipusa: Telepilésrendezési terv kidolgozasanak (médositasanak)
finanszirozasa, a Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja szerint.

A javasolni kivant telepiilésrendezési tervmédositas a HESZ elSirdsait nem érinti, csak a szabalyozasi
tervlapon a targyi telekre vonatkozé dvezeti hatarok és épitési helyek megvalosult allapotnak megfelel6
abrazolasdara vonatkozik.

A javasolni kivant telepiilésrendezési tervmodositas tobblet infrastruktira-igényeket, miiszaki és
huméninfrastruktira-fejlesztést nem fog igényelni, tovabbéa nem fogja érinteni a kdzmiivek felszini és
felszin alatti épitményeit.

Meglatdsom szerint a beépitési terv térbeli megjelenitését szolgald térbeli kdrnyezetalakitdsi terv
elkészitésére nincs sziikség, mert a telekalakitds és az engedélyezett épiiletek felépitése mar
megvaldsult. A mar megvaldsitott épiiletek a tombbelsében kialakitott 6nallé helyrajzi szamu telken
keriiltek megépitésre. A mar kordbban (2021-ben) kiadott épitési engedély miatt az illeszkedési
kérdések mar tisztazasra keriiltek. A szabalyozasi terv mddositasa a mar megvalositott telekalakitds és
épiiletelhelyezés véltozasait kivanja lekdvetni, ezért illeszkedési problémat nem okoz.

Eger, 2025. szeptember 11.

B | p r
“Jla\a M
Szabo Laszlo
telepliléstervezé TT1-10-0245
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3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH.EGER.HU

Ikt.sz.: 18254 - .2././2025.

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozé
telepitési tanulmanyterv szitkséges tartalmarol

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazdssal kapcsolatos
onkormanyzati dontést elésegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhdzdst és annak az épitett és természeti kdrnyezettel valo viszonyat. Telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz, épitési
beruhdzas esetén a telepiilésterv moédositdsdnak kezdeményezéséhez.

A tervezési teriilet: Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlant magdba foglal6 tomb.

A tervezési cél: Az Eger, Timar u. 37. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra és kornyezetére
készitendé telepitési tanulmdnyterv célja Szabd Laszlo telepiiléstervezé 202s.
szeptember 11-én benyujtott kérelmében foglaltak alapjan Eger Megyei Jogu Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2016. (11.26.) 6nkormdnyzati rendelet és annak mellékletét
képez6é Eger, Maklari hdstya varosrész szabalyozdsi tervének a kérelemmel érintett
ingatlanon megvaldsult fejlesztéshez igazod6 modositésa.

A tervezési feladat: A tervezési célként meghatdrozott szabalyozasi feltételeket biztosito
szabdlyozds kialakitdsa, a mar megvalositott telekalakitds és épiiletelhelyezés eredeti
tervekhez képest tortént valtozdsainak lekovetése. A kérelem szerint ez a targyi telekre
vonatkoz6 Ovezeti hatdrok és épitési helyek megvaldsult allapotnak megfeleld

e r

dbrazoldsara vonatkozik, a Helyi Epitési Szabalyzat eléirdsait nem érinti.

Az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa: a teleptilésrendezési terv
kidolgozdsénak finanszirozdsa (Méptv. 92.8 (4) a))

A telepitési tanulmanytervet az alabbi sziikitett tartalommal kell elkésziteni:

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szdlo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjan a telepitési tanulmdnytervnek tartalmaznia kell:

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének szoveges és fényképes bemutatdsdt, a
jelenleg hatdlyos szabalyozads kialakitdsara vonatkozd el6zmények részletes
ismertetését, a megvalosult fejlesztés most hatédlyos szabdlyozdst megalapozo
beépitési tervhez valé viszonydt, a most hatdlyos szabdlyozdsnak valo
megfelelGséget, illetve azokat a pontokat, ahol attdl eltérés mutatkozik, a kialakult

helyzet indokait;
¢) a meglévé, illetve a fejlesztés soran megvaldsult infrastruktura bemutatasat;
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d) a megvalésult beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit, kiilonos tekintettel
a kérnyezé lakotelkek beépitésére, hasznalatara és a zoldfeliiletek kialakitasara;

e) a szabdlyozdsi terv kért vdltozdsdnak tartalmat, a szabdlyozds koncepcidjat és
amennyiben sziikséges, a helyi épitési szabalyzat médositdsanak tartalmat.

A szabdlyozasi terv modositasara vonatkozé dontés el6készitésére beépitési terv helyett
megvaldsuldsi terv benyujtdsa sziikséges, amelynek a foldhivatali alapadatok
felhaszndldsaval kozértheté6 mdédon dbrdzolnia kell:

a) a megvaldsult beépitést és a funkciokat,

b) a hatérolé koz-, illetve kézhasznélatu tertileteket,

c) a zoldfelilletek kialakitasinak modjat, figyelembe véve a Helyi Epitési

Szabdlyzatban és a 282/2024. (IX.30.) korm. rendeletben foglalt el6irdsokat,
d) az eredetileg tervezett és a megvaltozott beépitésbdl fakadé kozlekedési rendet,
e) a fejlesztéshez kapcsolodd kozmivek felszini és a felszin alatti épitményeit.

A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés sordn az 6nkormanyzati dontés el6segitése
érdekében a tervezd dltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

Eger, 2025. szeptember 22.
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A DOKUMENTUMQT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTAEL:

AVDH Bélyegzd

KERELEM _
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MEGKOTESERE
TELEP[TESI TANULMANYTERV BENYUITASAVAL

Targy! Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szdmu épitésitelekre, Eger Makiari héstya varosrész
teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabdlyzatrd! sz6l6 4/2016. (I, 26.) 8nkormanyzati
rendelet szabalyozasitervének médositisa.

Cim:  Eger Megyei Jogd Véros Kézgy(ilése nevében eljéré Urbanisztikai Bizottsag
Eger MegyeiJogui Véros Polgdrmesteri Hivatal, Féépitészi csoport
3300 Eger, Dobd tér 2.

Tisztelt Urbanisztikai Bizottsig!
Tisztelt Féépitészi Csoport!

Az Eger, Timédr utca 6148/2 hélyrajzi szamui épitési telekre, Eger Makldri héstya varosrész
terlietére vonatkozd Helyi Epitési Szabélyzatrol 57616 4/20186, (II. 26.) 6nkormdnyzati rendelet
szabdlyozdsi tervének médositasat szeretném kezdeményezni, telepllésrendezési szeragdés
megkdtésével,

Mellékelve benydjtomn a teleplilésrendezési szerz6dés megkotésst aldtdmasztd telepitési
tanulménytervet.

Kérem beadvanyom jogszabdlyok szerinti elézetes vé leményezését és testileti dontésre valg
eibkészitését!

Kérem a tisztelt Urbanisztikai Bizottsagot, hogy kezdéményezésemet
tamogatni sziveskedjen!

Eger, 2025. 6ktdber 20,

Tisztelettel

e
Orosz-Epiték Kft.
Orosz Tamds Ugyvezetd
1136 Budapest, Tatra Utca 5/A. alagsor 2.

OROSZ-EPITOK Kft.
1, Thtra u, S/A alagsor 2.
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH Bélyegz6

TELEPITESI TANULMANYTERV

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan

Eger Makldri hostya varosrész teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
4/2016. (11. 26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) mddositasdhoz

Megrendelo:

Orosz-Epit6k Kft.
Orosz Tamas ligyvezetd
székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.

Tervezé:
Szab6 Laszl6 vezet6 telepliiléstervez6

TT1-10-0245
postacim: 3399 Andornaktdlya, Il. Rakdczi Ferenc ut 114.

Késziilt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint

egyes telepullésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet
7. melléklete szerinti tartalommal, figyelemmel a f6épitészi feljegyzésre.

2025. oktober 10.

M1 AZoy,

KORay
e

0

rvsﬂ'*@



TARTALOMJEGYZEK

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

1. Adatlap
2. FGépitészi feljegyzés
3. Miiszaki leiras

3.1. A terilet és kornyezetének, hatdsteriiletének szoveges és fényképes
bemutatasa.

3.2.  Afejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési terv szOveges bemutatasa.

3.3. A beépitési tervhez kapcsolddod infrastruktura igények, a sziikséges és tervezett
mUszaki és humaninfrastruktura fejlesztések bemutatasa.

3.4. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasainak és kovetkezményeinek rovid széveges
elemzése.

3.5. A szabdlyozasi terv valtozasanak, moddositasanak tartalmat, szabalyozasi

/////

bemutatd szoveges és rajzi ismertetés.

4. Beépitési terv

Eger, 2025. oktéber 10.



1. ADATLAP

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

TELEPITESI TANULMANYTERV
Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan

Eger Maklari héstya varosrész teriiletére vonatkozd Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz616 4/2016.
(1. 26.) 6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) mddositasdhoz

Megrendeld:

Orosz-Epit6k Kft.

Orosz Tamas lgyvezetd

székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.

Tervez6:
Felel&s teleplléstervez6: Szabé Laszlo
vezet( telepiléstervez6 TT1-10-0245
teleplilésrendezési szakérté SZTT-10-0245
Telepiiléstervezé munkatars: Szabo-Kalmar Eva
okleveles teleptilésmérnok
varostervezési és varosgazdasagi okleveles szakmérnok
Telepiléstervez6 munkatars: Timar Simon
okleveles épitészmérndk E-10-
Teleplléstervezd munkatars: Gal Sandor

okleveles épitészmérndk E-10-

Eger, 2025. oktdber 10.
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2. FOEPITESZI FELJEGYZES

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

4 EGER

3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH.EGER HU

Ikt.sz.: 18254 - .2{/2015.

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé
telepitési tanulmdnyterv sziikséges tartalmarol

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzissal kapcsolatos
onkormdnyzati dontést eldsegité dokumentdcié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhdzist és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat. Telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsihoz, épitési
beruhdzas esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez.

Atervezési terilet: Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlant magdba foglal6 tomb.

A tervezési cél: Az Eger, Timdr u. 37. 6148/2 helyrajzi szdmu ingatlanra és kornyezetére
készitendé telepitési tanulmédnyterv célja Szabé Laszld telepiiléstervezd 202s.
szeptember n-én benyujtott kérelmében foglaltak alapjan Eger Megyei Jogt Véros Helyi
Epitési Szabdlyzatardl sz616 4/2016. (11.26.) 5Snkorméanyzati rendelet és annak mellékletét
képezé Eger, Maklari hostya varosrész szabdlyozdsi tervének a kérelemmel érintett
ingatlanon megvalosult fejlesztéshez igazodé médositasa.

Atervezési feladat: A tervezési célként meghatdrozott szabdlyozasi feltételeket biztosito
szabdlyozas kialakitdsa, a mar megvalositott telekalakitds és épiiletelhelyezés eredeti
tervekhez képest tortént valtozdsainak lekovetése. A kérelem szerint ez a targyi telekre
vonatkozé Gvezeti hatdrok és épitési helyek megvalosult allapotnak megfelels
dbrazoldsdra vonatkozik, a Helyi Epitési Szabalyzat elSirdsait nem érinti.

Az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa: a telepiilésrendezési terv

kidolgozasanak finanszirozasa (Méptv. 92.§ (4) a))

itett tartalommal kell elkésziteni:
A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjan a telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell:

a) a teriilet és kornyezetének, hatéasteriiletének szoveges és fényképes bemutatdsat, a
jelenleg hatdlyos szabdlyozds kialakitdsira vonatkozd elézmények részletes
ismertetését, a megvalosult fejlesztés most hatdlyos szabdlyozast megalapozo
beépitési tervhez valé viszonydt, a most hatdlyos szabdlyozdsnak valo
megfeleldséget, illetve azokat a pontokat, ahol attdl eltérés mutatkozik, a kialakult
helyzet indokait;

¢) a meglévd, illetve a fejlesztés soran megvaldsult infrastruktira bemutatdsat;




d) a megvalosult beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit, kiilonos tekintettel
a kérnyezo lakotelkek beépitésére, haszndlatara és a zoldfeliiletek kialakitdsara;

e) a szabidlyozasi terv kért vdltozasanak tartalmat, a szabalyozds koncepcidjat és
amennyiben sziikséges, a helyi épitési szabdlyzat médositdsanak tartalmat.

A szabélyozasi terv modositasara vonatkozo dontés elokészitésére beépitési terv helyett
megvalosulasi terv benyuljtasa sziikséges, amelynek a foldhivatali alapadatok
felhasznaldsaval kozértheté modon abrazolnia kell:

a) a megvalosult beépitést és a funkcidkat,

b) a hatdrol6 koz-, illetve kozhasznalata teruleteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitasinak mddjat, figyelembe véve a Helyi Epitési

Szabélyzatban és a 282/2024. (IX.30.) korm. rendeletben foglalt elirasokat,
d) az eredetileg tervezett és a megvaltozott beépitésbol fakado kozlekedési rendet,
e) a fejlesztéshez kapcsolodd kozmiivek felszini és a felszin alatti épitményeit.

A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés sordn az dnkormdnyzati dontés eldsegitése
érdekében a tervezd altal a feljegyzés modositasa nélkil kiegészithetd.

Eger, 2025. szeptember 22.




3. MUSZAKI LEiRAS

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez

3.1  Ateriilet és kérnyezetének, hatasteriiletének szoveges és fényképes bemutatasa.

A targyi ingatlan a Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu épitési telek, amely a Kertész utca és
Makldri at kozotti telektombben taldlhaté. A telektombot délrél a Hadnagy utca, északrdl a
Mély utca hatarolja. A telektomb jellemz&en magantelkes Lk2 jel( kisvarosi épitési dvezetbe
sorolt, zartsoru beépitéssel. A telektomb déli része Uszoételkes beépités(. Itt két tombtelkes-
uszotelkes terilet kerdilt kialakitasra, amelyeket a tombbelsd irdnydba futé Timar utca valaszt
szét. Mindkét tombtelek négyszogletes alaku, amelyet egymashoz zartsoruan csatlakozd
tarsashazak uszotelkei hatarolnak. A zart tarsashazi lancolat ,C” alakban fut korbe, egy-egy
nyitott sarkukkal csatlakozva a magantelkes beépitésekhez. E két tarsashazi sor vonalat koveti
le a,T” alaku Timar utca. (Ldatsd: 1. dbra)

Az egymdshoz zartsorlan csatlakozd Uszotelkekkel korbevett tombtelkek belsé része
zoldfeliilet jelolés(. igy gépjarmd parkold helyeket csak a Timar utca teriiletén abrazol a
Szabdlyozasi Terv. A valdsagban azonban, a tombtelek belsé felérdl is nyilnak gépjarmd tarold
helyiségek, amelyek az épuletek athajtoin keresztil a tombtelek fel6l kozelithetéek meg. A
nagy lakdsszam miatt, az el6irdsok szerint sziikséges gépjarmu elhelyezés azonban még igy sem
biztositott. (Ldtsd: 1/A. dbra)

1. dbra:
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3.1.1. A jelenleg hatalyos szabalyozas kialakitasara vonatkozé el6zmények részletes
ismertetése.

A telektomb Kertész utca fel6li magantelkeinek tobbsége nagymélységl. Mivel a nagy
telekmélységhbd6l adédd nagyobb beépitheté terilet dgysem hasznalhatd fel a Kertész utca
fel6li beépitéseknél, ezért a témbbelsé ezen része masfajta hasznositast is lehetévé tesz. E
masfajta hasznositas lehet6ségét biztositja a jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terv. A
nagymélységl telkek rovasara, a tombbels6ben lehetfség van a telekvégek 0sszevonasara. Az
igy létrejové nagyméretl telek a Timdr utcabdl kdzelithet6 meg, és gépjarm tarold éplletek
elhelyezésére szolgal. A terilet Szabalyozasi Terv szerinti besorolasa , Lk-g1” jell ,telepszerd,
uszotelkes lakoteriiletekhez tartozd sorgardzsok elhelyezésére szolgald teriilet” elnevezés(
épitési Ovezet. A targyi teriilet Szabalyozasi Terv szerinti felhaszndlasa megoldast jelent az
uszotelkes lakoteriilet hianyz6 gépjarmiielhelyezési igényére. (Ldtsd: 2. dbra)

A targyi terilet Szabalyozasi Terven abrazolt épitési helye koveti a teriilet alakjat, mindOssze az
Ovezeti hatarok mentén kerilt leszabalyozdsra helyenként 3, helyenként 5, helyenként 6
méteres zOldsay, illetve fasor. A terilet belseje egy nagy Osszefliggé épitési hely. A targyi
tertileten belldl két kiilonb6z6 épitési Ovezetet abrdzol a Szabalyozasi Terv. A terilet
legjelentGsebb része ,Lk-g1” jelli ,telepszerd, Uszotelkes lakoteriletekhez tartozd sorgarazsok
elhelyezésére szolgalo terilet” elnevezésl épitési dvezet besorolasu. A teriilet keleti sarkaban
pedig egy, még az atlagos telekméretnél is kisebb méret( ,Lk2” jel( ,kisvarosias, korlatozott
épliletmagassagu lakéterilet” elnevezés(i épitési Ovezet besorolasu teriletet jelol a
Szabalyozasi Terv. (Latsd: 2. abra)

A targyi terlleten kijelolt két kiilonb6z6 épitési Ovezet beépitési paraméterei a kovetkez6k:
Lk-g1/SZ/35/3,5/3500 Telepszerd, sorgarazsok elhelyezésére szolgald teriilet
Lk2/z/40/5,0/500 Korlatozott magassagu kisvarosias lakoteriilet
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2. dbra: A tdrgyi terllet a Szabdlyozasi Terv kivonatan (forras: www.eger.hu)

3.1.2. A megvalosult fejlesztés most hatalyos szabalyozast megalapozé beépitési tervhez
valé viszonya, a most hatdlyos szabalyozasnak valé megfelel6ség bemutatasa.

A targyi terilet 2021 folyaman keriilt kialakitdsra a Szabdlyozasi Terven jel6lt telekrészek
telekhatdrrendezésével. A telekhatarrendezéssel kialakitott teriilet nem pontosan kéveti le a
Szabdlyozasi Terv Ovezeti hatdr jelolését. (Ldtsd: 8. dbra) A sorgardzsokra és az iroddkat
tartalmazé épliletre épitési engedélyezési tervek késziiltek 2021. augusztusaban. A kiadott
épitési engedélyek alapjan megkezdddott a kivitelezés. Az éplletek elkésziiltek, de még nem
kertltek haszndlatbavételre. (Ldtsd: 3. dbra) Az épitési engedély helyszinrajzan is
megfigyelhetd, hogy a telekhatdrrendezéssel kialakitott teriilet nyugati oldala nem pontosan
kodveti a Szabalyozasi Terv Ovezeti hatar korvonalat.
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3. dbra: Az épitési engedély terv helyszinrajzé (fori’és: Megfendelé’



3.1.3. A kialakult helyzet indokai, illetve azon pontok bemutatasa, ahol eltérés mutatkozik.

A telepulésrendezési tervbdl kiolvashato, hogy a kdzosséget érint6 fejlesztési cél a tombtelkes-
Uszételkes meglévd tarsashazak haszndlatdhoz szikséges hidnyzd gépjarmi elhelyezési
igények utdlagos biztositasa. Az épittet6 fejlesztési célja pedig a mar elkésziilt épliletek
hasznalatbavétele Ugy, hogy a fennmaradasi engedély kérelem ne keriiljon elutasitasra. A
hasznalatbavétel akadalya, hogy az épliletek nem az épitési engedély szerinti helyen és
méretekben valdsultak meg. A valtozast szemléltetd beépitési terv nem mas, mint az elkésziilt
épliletek megvaldsuldsi terve. A megvaldsuldsi terv a geodéziai felmérési terv alapjan késziilt,
amely pontosan abrdzolja a megvaldsitott éplletek és burkolt felliletek kdrvonalrajzat, az
éplletek bejaratainak helyét, a gépkocsi taroldk bejaratait, a terlilet kozlekedési iranyait, az
éplletek tet6formdjat, szintjeinek szdmat és rendeltetését. A beépitési terv tartalmazza még,
a megvalodsult allapot szerint létrejott beépitettségi mutatdoszamokat, a telek beépitett
alapteriiletét és a beépitettség mértékét, tovabba a burkolt felliletek 0sszes alapteriletét, a
megmarado zoldfelllet nagysagat és a zoldfelllet aranyat. (Ldtsd: 10. dabra)

A beépitési terv megalapozdsahoz elkészitésre keriilt a megvaldsult allapot geodéziai
felmérését dbrazold helyszinrajz. Ez képezi a beépitési terv egyik megalapozd helyszinrajzat.
(Latsd: 4. abra)

ST B4=teTREp méret
34 69=terepi méret

AT
ot 6764

-
ok
(6156/8)

parkolé




A terilet bejarata, a kiils6 megkozelités iranyabdl.
Jobra a megvalésult irodaépiilet, balra a gardzsok.

2. kép: A teriilet bejdrata belllr6l nézve, a tarsashazak irdnyaba.
Jobbra a megvaldsult gardzsok, balra az irodaépilet.

3. kép: A teriilet bejarata melletti zoldfeliilet a vizéra aknaval.



6. kép: A terllet északi részének zoldfellilete az irodaépiilet irdnyaba.



8. kép:

A terlilet déli részének zoldfellilete az irodaéplilet iranyaba.
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A teriilet északi részének zoldfelllete a magantelkek iranydba.






13. kép: A terilet bejarata melletti villamosenergia lecsatlakozas.
3.2. A meglévg, illetve a fejlesztés soran megvaldsult infrastruktira bemutatasa.

A telepliilésrendezési terv kérelmezett mddositdsa nem okoz miszaki és humaninfrastruktuira
valtozast. A targyi teriilet teljesen kdzml(ivesitett és meglévé kozm( bekotésekkel rendelkezik.
(Ldtsd: 5. dbra és 6. dbra) A targyi terlleten elhelyezett rendeltetések kore, a rendeltetési
egységek szama, igy a telek mdszaki infrastruktira igénye nem valtozik meg a Szabalyozasi Terv
tervezett modositasaval. A rendeltetési kor és a rendeltetési egységek szamanak
vdltozatlansaga miatt a teriilet humaninfrastruktura igénye sem valtozik meg.
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3.3. A megvaldsult beépités kornyezeti hatasainak és kovetkezményeinek bemutatasa,
kiilonos tekintettel a kornyez6 lakotelkek beépitésére, hasznalatara és a zoldfeliiletek
kialakitasara.

A megvaldsult beépités és annak mértéke nem haladja meg a targyi teriilet jelenleg elérhetd
legnagyobb mértékét. A javasolt teleplilésrendezési modisitast kovetGen a targyi terlilet mar
meglévd (megvaldsult) beépitettsége nem lesz tovabb novelhet6. Sem a beépitettség mértéke,
sem a rendeltetések kore, sem a rendeltetési egységek szama, sem a burkolt feliiletek
nagysaga. EbbdSl addddan a jelenlegi zoldfellilet nagysaga és mértéke sem csokkenhet a
tertileten. A zoldfeliilet fasitdsat, a kotelez6 fasorok jel6lésével a jelenlegi és a mdodositott
szabdlyozas is tartalmazza. Ezek végrehajtdsa a hasznalatbavételi engedély megadasanak
feltétele lesz a modositott Szabdlyozasi Tervnek megfeleléen. (Ldtsd: 7. dbra)
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7. dbra: A megvaldsult dllapot ortofotdn (forras: E-kdzmdi)
3.4. A szabadlyozasi terv kért valtozasanak tartalmat, a szabdlyozas koncepcidjat és

amennyiben sziikséges, a helyi épitési szabalyzat médositasat bemutato ismertetés.
A szabalyozasi terv valtozdsanak, mdédositasanak tartalma két Iényegi elembdl all.

Az egyik lényegi elem az 6vezeti hatarok rendezése a megvaldsult allapotoknak megfeleléen.
A javasolt Ovezeti hatdrokat csak a ténylegesen megvaldsult telekhatarokra lehet
megallapitani. Telekhatar nélkili helyen (a telek belsé terliletén) 6vezeti hatar nem létesithetd.
A megvaldsult telekhatarok érintik a tdrgyi terlilet Szabalyozasi Terv szerinti kiilsé
konturvonalat, és a teriileten bellli 6vezeti hatart is. A targyi terlleten belili 6vezeti hatar
mentén nem létesiilt telekhatdr. Ebbd6l addddan a targyi teriilet csak egyfajta épitési Gvezetbe
sorolhaté a modositas soran. (Ldtsd: 8. dbra)

A masik Iényegi elem az épitési helyek kiterjedése és elhelyezkedése. A targyi terileten mar
megvaldsitott éplletek egyes részei, minden épiilet esetében kildgnak a Szabalyozdsi Terven
abrazolt épitési helybdl. (Ldtsd: 4. dbra) Ez a kérilmény kihatassal van a modositasra kerul6
épitési mod és a javasolt Uj épitési helyek kiterjedésének és elhelyezkedésének
megvalasztasara is.



A targyi teriilleten megvalédsitott épiiletek nem felelnek meg a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési kovetelményeknek, de elhelyezésiik kozérdeket és jogos maganérdeket
nem sért. Tovabbd nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 06nalld
rendeltetési egységek rendeltetésszer(i és biztonsagos haszndlhatésagat, karbantartasat
[Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés a) pontja], nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését
[Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés c) pontja], nem kdrositsa a szomszédos beépitést és annak
épitészeti jellegzetességeit [Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés d) pontja], elhelyezésiik nem sért
védGteriiletet [Ldtsd: TEKA 71. § (1) bekezdés i) pontja].

A jelenleg hatélyos HESZ kedvezd eleme, hogy az ,Lk-g1” és , Lk-g2” jel(i épitési ovezetekkel
lehetdséget biztosit olyan teriiletek létrehozasara, ahol kizardlag csak gépjarmi tarolo
épiiletek helyezhetdk el. Ezekhez a gépjarmu tarold épiletekhez tartozod lakasok viszont egy
masik épitési Ovezetben, vagyis csak egy masik telken lehetnek. Esetiinkben ez latszolag nem
jelent problémat, mert a gépjarmil tdroldkhoz tartozd lakdsok (vagyis az Uszotelkes
tarsashazak) egy masik telken helyezkednek el. A targyi terilet kett6s épitési Ovezeti
besoroldsdnak megsziintetése viszont igényli, hogy egy telken belill is meg lehessen
kiilonboztetni az épitési helyen elhelyezhet6 rendeltetések korét. E kovetelmény kielégitésére
ad javaslatot a szabalyozasi koncepcio javaslata.

3.4.1. A szabalyozasi koncepcio javaslata a kovetkezo:

1.) A targyi terllet jelenlegi telekhatdra lesz az Uj 6vezeti hatar.

2.) A targyi terlilet tovabbi épitési ovezetekre nem keril felosztasra.

3.) A targyi terllet Ovezeti besorolasa, a tertleten mar meglévé ,Lk2 /Z / 40 / 5,0 / 500”
jelolés , korlatozott magassagu kisvarosias lakéteriilet” elnevezés( épitési dvezet lesz, a targyi
terllet egészére.

4.) A targyi terlileten meglévd épiletek kiils6 konturvonala altal hatdrolt teriletek lesznek az
5.) A targyi tertileten meglévé burkolt fellletek kontlrvonala dbrazoldsra keril a Szabdlyozasi
Terven. E konturvonal és a telekhatar kozotti terilet zoldfelllet jelolést kap.

6.) Az iroda épllet kiils6 konturvonala altal hatarolt épitési hely az altaldnos (a jelenlegivel
azonos) épitési hely jelolést kapja.

7.) A sorgarazs épiletek kiilsé konturvonala altal hatdrolt épitési helyek a jelenlegitél eltéré
jelolést kapnak. E U] épitési hely jel6léshez a Szabdlyozdsi Terv jelmagyardzataban az
,foldszintes személygépjarm( tarold épllet elhelyezésére szolgdld épitési hely” megnevezés
kerdil.

3.4.2. A szabalyozasi koncepcid javaslat megvaldsitasa esetén a varhaté kévetkezmények a
koévetkezdk:

1.) A targyi tertleten meglévé éplletek megfelelnek a zartsoru beépitési modnak és az épitési
ovezet tovabbi paramétereinek. Ezért fennmaradasuk engedélyezhetévé valik.

2.) A targyi terlileten meglévé épliletek nem légnak ki a Szabalyozasi Terven abrazolt épitési
helyekbdl. Ezért elhelyezésiik megfelel a helyi el6irdsoknak igy fennmaradasuk
engedélyezhetévé valik.



3.) Az el6z6 két pontnak megfelel6en a targyi terilileten meglévé épileteket nem kell
részlegesen visszabontani, illetve atalakitani. A folosleges visszabontdsok elkertlésével az 4]
épitésd, jo mlszaki dllapotu éplletek szabalyossa és ezaltal megtarthatéva vallnak.

4.) A targyi terlleten meglévé egyszintes személygépjarm tarold épuletek nem bévithetek,
rendeltetésiik nem valtoztathatd meg, tet6terik nem épithet6 be. A targyi teriileten
semmiféle tovabbi beépités nem johet létre. A tovabbi épitésligyi szabdlytalansag lehetGsége
elkertilhetébbé valik.

5.) A targyi terileten a meglévé burkolt feliletek nem bdvithet6ek, Gj burkolt fellletek nem
johetnek létre, ezért a meglévé zoldfellilet nem csokkenhet.

A gépkocsi tarold funkcid hosszutavd megérzése érdekében a kovetkezd megoldasokat
javasoljuk a HESZ kdvetelmények kiegészitésére:

... § (1) A ,foldszintes személygépjarmi tarold épilet épitési helye” kizardlag foldszintes
személygépjarm tarold épiletek elhelyezésére haszndlhato fel, amely épliletek

a) 6nalld rendeltetési egységet nem képeznek, kizardlag egy meglévs 6nallé rendeltetési
egység kiszolgdlo, kiegészit6 funkcidja lehet,

b) rendeltetése nem valtoztathaté meg,

c) tet6tere nem épithet6 be,

(2) A ,foldszintes személygépjarm tarold épilet épitési helyén” |étesilé éplilet

a) magastetd és alacsony hajldsszogl teté esetén 3,0 méter megengedett legnagyobb
parkdnymagassagu, 4,5 méter megengedett legnagyobb gerincmagassagu, kett6s garazssor
esetén 6,0 méter megengedett legnagyobb gerincmagassagu

b) lapostetd esetén 3,5 méter megengedett legnagyobb parkanymagassagu
lehet.

(3) A ,foldszintes személygépjarmu tarold épllet épitési helyén” Iétesiilé éplilet esetén a
telek beépitett alapteriilete 5%-kal novelhets, de a ndvekmény csak e épilet elhelyezésére

vehet{ figyelembe.
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8. dbra: Szabdlyozasi koncepcid (Szabalyozasi Terv valtozdsanak dbrazolasa.)



Szabalyozasi koncepcié (Uj Szabélyozasi Terv javaslat.)




4. BEEPITESI TERV HELYETTI
MEGVALOSULASI TERV

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervéhez
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10. dbra: Beépitési Terv (Beépitési Terv helyetti Megvaldsulasi Terv)
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TELEPITESI TANULMANYTERV
KIEGESZITESE

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan

Eger Makldri hostya varosrész teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
4/2016. (11. 26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) médositasahoz

Megrendelo:

Orosz-Epit6k Kft.
Orosz Tamas Ugyvezetd
székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.

Tervez6:
Szabo Laszl6 vezetd telepliléstervezd

TT1-10-0245
postacim: 3399 Andornaktalya, Il. Rakdczi Ferenc ut 114.

Késziilt a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet
7. melléklete szerinti tartalommal, figyelemmel a 18254-8/2025 iktatdszamu féépitészi
hidnypodtlasra.

2025. december 15.



TARTALOMJEGYZEK

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervének kiegészitéséhez

1. Adatlap
2. FG@épitészi hianypotlas
3. Miliszaki leiras kiegészitése

3.1. Részletes 0Osszehasonlité kimutatds a hatdlyos szabalyozast megalapozé
tanulmanyterv, az épitési engedélyezési terv és a megvaldsult Aallapot
kiilonbozGségeirdl.

3.1.1. A gépkocsitaroldkrdl, valamint az egyéb funkcidju 6nallé rendeltetési egységek
darabszamadnak valtozasai.

3.1.2. A kialakitott épitési telek beépitési mértékének és zoldfellileti mértékének
valtozasai.

3.1.3. A hdromszint( zoldfellleti kialakitds lehetdségeinek valtozasa.

3.2. Az irodaépilet nagysaganak valtozdsai az engedélyezési terv és a megvaldsult
allapot 6sszehasonlitdsdaval.
3.2.1. A\valtozas gépkocsi elhelyezési vonzatai.
3.2.2. Aziroddk létesitésének haszna a fejlesztési cél szolgalataban.

3.3. Az épitési engedély terveken szerepl6 2 db. felszin alatti csapadékgydijté tartdly
megvaldsitdsa.

3.4. Az épitési engedélyezési tervhez képest tortént valtozasok indoklasa, figyelembe
véve az eltérések szabdlytalansagat.

3.5. A fennmaradasi engedély megadasat akadalyozo valtozadsok felsoroldsa.

3.6. Az épitési helyen kiviilre tortént épitések rendeltetési egység vonzatai.

3.7. Atelepiléstervez6 munkatarsként kozrem(ikodo tervezbk tervezGi jogosultsaganak
tisztazasa.

Eger, 2025. december 15.



1. ADATLAP

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervének kiegészitéséhez

TELEPITESI TANULMANYTERV KIEGESZITESE
Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan

Eger Maklari héstya varosrész teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 4/2016.
(1. 26.) 6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) mddositasdhoz

Megrendeld:

Orosz-Epit6k Kft.

Orosz Tamas lgyvezetd

székhely: 1136 Budapest, Tatra utca 5/A. alagsor 2.

Tervez6:
Felel&s teleplléstervez6: Szabé Laszlo

vezetd telepuléstervez6 TT1-10-0245

telepllésrendezési szakért6 SZTT-10-0245
Telepuléstervezd munkatars: Szabo-Kalmar Eva (szakmai munkatars)

okleveles telepiilésmérndk

varostervezési és varosgazdasagi okleveles szakmérnok

(telepuléstervezdi jogosultsaggal nem rendelkezik)
Telepiléstervez6 munkatars: Timar Simon (rajzi tervfeldolgozas)

okleveles épitészmérnok

(telepuléstervezdi jogosultsaggal nem rendelkezik)
Telepiléstervez6 munkatars: G4l Sandor (kapcsolattartas és szakmai munkatars)

okleveles telepiilésmérnok
(telepuiléstervezdi jogosultsaggal nem rendelkezik)

Eger, 2025. december 15.
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2. FOEPITESZI HIANYPOTLAS

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervének kiegészitéséhez

YEGER

3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH.EGER.HU

lkt.sz.: 18254 - R [2025. Targy: hianypotlas telepitési

tanulmanyterv kapcsan
Melléklet: bizottsagi dontés kivonata

Szabo Laszld
telepiiléstervezo

részére

ANDORNAKTALYA

[I. Rdkoczi Ferenc 1t 4.

3399

Tisztelt Szabo Laszlo!

Az Orosz-Epiték Kft. kérelmet nyujtott be a F6épitészi Csoporthoz, melyben az Eger,
Timar u. 6148/2 helyrajzi szamud ingatlanon megvalésult gardzssorok kapcsdn a
szabdlyozdsi terv modositdsat kéri. Kérelmének megalapozdsira a 18254-2/2025.
iktatoszamon kiadott féépitészi feljegyzés alapjan On 4ltal készitett telepitési
tanulmanytervet is csatolta.

A kérelem kapcesan elsé lépésként az Urbanisztikai Bizottsag elvi dontését kértem a
kérelemrdél, illetve a hozzad csatolt telepitési tanulmdnyterv partnerségi egyeztetésre
bocsdtdsdrol. A Bizottsag a két dontési javaslat kozil az A valtozatot szavazta meg,
melyet levelemhez csatolva megkiildok.

Ahogy azt az iilésen is jeleztem, az ott felmeriilt kérdések kapcsan sziikségesnek tartom,
hogy a telepitési tanulmdnyterv partnerségi egyeztetésre bocsatasa az alabbi
hidnyossdgok potldsat, illetve részletek tisztazasat kovetden torténjen meg:

e Részletes oOsszehasonlité kimutatds sziikséges arrél, hogy miben kiilonbozik
egymdastdl a hatdlyos szabdlyozdst megalapozé tanulményterv, az épitési
engedélyezési terv és a megvalésult allapot.

— Osszehasonlité kimutatas sziikséges arrél, hogy hiny gépkocsitirolo, valamint
hdny és milyen funkcidju egyéb 6nallé rendeltetési egység
a) megval6sitdsat tartalmazta a korabbi szabalyozasi terv modositasat megalapozé

telepitési tanulmanyterv;

b) megvaldsitdsat tartalmazta az épitési engedélyezési terv;
¢) taldlhaté a megvalo6sult épiiletekben.

— A kialakitott telken az épitési engedélyezési tervhez képest hogyan véltozott a
beépitési mérték és a zoldfelileti mérték a megvalésult dllapot szerint?

— Haromszintli zoldfeliilet kialakitdsira mekkora teriileten ad lehetéséget a
tanulmanytervi, az épitési engedélyezési tervi véltozat, és a megvalosult allapot?

o A telepitési tanulményterv 10. dbrdja szerint az ,A” jel( épiilet irodaépiilet. A kordbbi
tervekhez képest mennyivel nétt a megvalésitott iroda-teriilet? Ennek mekkora
gépkocsi-elhelyezési vonzata keletkezett? Az iroddk létesitése hogyan tudja szolgalni



a tanulmdnyterv 3.1.3. pontjaban megfogalmazott fejlesztési célt, azaz a tombtelkes-
uszotelkes meglévs tdrsashdzak haszndlatdhoz sziikséges hidnyzé gépjarmi
elhelyezési igények utolagos biztositasat?

e Megvalosult-e, és ha igen, hol a kordbbi terveken jelzett 2 db csapadékgytijté felszin
alatti tartaly?

e Mivel indokolhaték az épitési engedélyezési tervhez képest tortént vdltozdsok,
figyelembe véve azt, hogy egyes eltérések szabadlytalan allapotot eredményeztek?

e Pontosan mik azok az eltérések, mely a fennmaradasi engedély kiadasat
akaddlyozzak, azaz szabalytalanul valésultak meg?

e Hany gépkocsitarolot, illetve egyéb funkcidju 6ndlld rendeltetési egységet érint az
épliletrészek épitési helyen kiviilre torténé megépitése?

e A tervben a telepiiléstervez6 munkatdrsként koézremiikodé tervezdk tervezdi
jogosultsaga tisztdzando.

A hianytalan telepitési tanulmdnyterv benyujtasat kovetden tudjuk a terv partnerségi
véleményezését elinditani.

Az Urbanisztikai Bizottsdg {iilésén felmeriilt kozérdeki felajinlds lehet8ségével
kapcsolatban varom visszajelzésiiket.

Eger, 2025. november 25.

Tisztelettel: F A

JANIKNE SZABO
Eger Megyei Jogu Véros



3. MUSZAKI LEIRAS KIEGESZITESE

Eger, Timar utca 6148/2 helyrajzi szamu ingatlan
telepitési tanulmanytervének kiegészitéséhez

3.1. Részletes 0Osszehasonlitd kimutatds a hatdlyos szabalyozast megalapozo
tanulmanyterv, az épitési engedélyezési terv és a megvaldsult Aallapot
kiildnboz6ségeirdl.

A részletes 0Osszehasonlitd kimutatds az 6ndlld rendeltetési egységek darabszamardl, a

beépitettség- és zoldfellleti mértékrdl és a hdromszintl zoldfellleti kialakitas lehetGségérdl a

kdvetkez6 alpontokban keriilnek bemutatasra.

3.1.1. A gépkocsitaroldkrdl, valamint az egyéb funkciéju 6ndllé rendeltetési egységek
darabszamanak valtozasai.

Az ,A” jelli irodaépilet az épitési engedélyezési terven 7 db foldszinti gardzst és 2 db
|épcs6Ghazat tartalmazott. Az emeleti szinten 4 db iroda rendeltetésl 6nallé rendeltetési egység
kerilt megtervezésre. A megvaldsult allapot mind a foldszinten, mind az emeleten irodakat
tartalmaz. Az emeletre 2 db |épcsGhazon keresztiil lehet feljutni, igy a IépcsGhdzak szama és
elhelyezése nem valtozott. A megvaldsitas soran a foldszinten 4 db, az emeleten 4 db, 6sszesen
4+4=8 db iroda kerlt kialakitasra. Az épulet befoglalé méretei is valtoztak. Az épiilet hossza a
tervezett 29,45 méter helyett 30,12 méter lett. A névelés mértéke 30,12-29,45=0,67 méter. Az
épllet szélessége a tervezett viszont a 6,40 méterrél, 6,22 méterre csokkent. A csokkenés
mértéke 6,40-6,22=0,18 méter. Az éplilet bruttd beépitett teriilete 29,45x6,40=188,48 m2-r4l,
30,12x6,22=187,34 m2 csokkent az engedélyezetthez képest. A csokkenés mértéke 188,48-
187,34=1,14 m2. Az épitésligyi hatdsag a gépkocsi tarold helyiségeket is 6nallé rendeltetési
egységenként engedélyezte, igy az engedélyezett 6nallé rendeltetési egységek szama 7+4=11
db. A megvaldsult allapot viszont a szintenként kialakitott 4-4 db iroddval csak 8 db 6nallé
rendeltetési egységet tartalmaz. (Ldtsd: 1. — 4. dbrdk)

+ +
+ " +4 . +44 . —t . 4 g8 x iy
'+ - - Ak St 2t Rt A, . 28, B pppa. 28, S -~ B o +4

¥

i i i
a L &YW Al A |
i vl 2 B ) '
O + i =7 |
o jese Fed Frist
«
. - L B - - + -ty . v
+ - + L + + - . an + + + +
T 201 # gy 2 ¥ o " 20 a4 ST T P am o 201 o4
e + x 54 ¢ o - e e . e
+e = pep
¢ ¢

1. dbra:  Engedély terv—,A” jel(i irodaépilet foldszinti alaprajza (forrds: Megrendel6)



2. dbra Engedély terv — ,A” jelli irodaépilet emeleti alaprajza (forras: Megrendeld)

3. dbra Megvaldsulasi terv —, A” jelli irodaépllet foldszinti alaprajza (forras: Megrendel6)
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4. dbra Megvaldsulasi terv —, A” jelli irodaépiilet emeleti alaprajza (forrds: Megrendel6)

A garazséplletekben elhelyezett gépkocsi tarolé helyiségek szama nem valtozott, sem
kiilonallé éplletenként, sem 0Osszességében. A ,B” jel(i gardzsépilet 8 db, a ,C” jell
garazsépllet 16 db, a ,D” jelli gardzsépilet 12 db, az ,E” jel( garazsépiilet 8 db, az ,F” jell
garazséplilet 7 db. gépkocsi tarold helyiséget tartalmaz. Ez 6sszesen 8+16+12+8+7=51 db.
o6ndllé gépkocsi tarold helyiség, amely darabszdm nem valtozott meg az engedélyezett
darabszdmhoz képest. Az épiiletek befoglald méretében viszont torténtek valtozasok. A ,B”
jell garazsépilet 11,90x11,90=141,61 m2-rél, 13,68x12,82=175,37 m2-re novekedett. A ,C”



jell garazsépulet 23,30x11,90=277,27 m2-rél, 26,35x12,86=338,86 m2-re novekedett. A , D"
jelli garazsépilet 17,60x11,90=209,44 m2-r6l, 20,31x12,68=257,53 m2-re ndvekedett. Az ,E”
jelli garazsépiilet 23,30x6,10=142,13 m2-rél, 26,31x6,46=169,96 m2-re névekedett. Az ,F” jell
garazsépiilet 20,45x6,10=124,74 m2-r6l, 23,19x6,33=146,79 m2-re novekedett. Az épitési
engedély szerinti brutté beépitett alapteriilet 6sszesen 141,61 + 277,27 + 209,44 + 142,13 +
124,74 = 895,19 m2. A megvaldsitott allapot szerinti bruttd beépitett alapteriilet 6sszesen
175,37 + 338,86 + 257,53 + 169,96 + 146,79 = 1088,51 m2. A bruttd beépitett alapterilet
1088,51 — 895,19 = 193,32 m2-t novekedett. A beépitett alapteriilet novekedést két tényezé
okozta. Az egyik tényez6, hogy minden éplilet homlokzati hdszigetelést kapott, mig az
engedélyezett terven homlokzati hészigetelés nem szerepelt. A masik tényez6 pedig, hogy
minden éplletben az engedélyezettnél nagyobb alapteriletli garazsok késziiltek. Az
engedélyezett terven minden gépkocsi taroléd helyiség 15,12 m2 hasznos alapteriletd, a
megvaldsitott allapot szerint viszont a gépkocsi tarold helyiségek hasznos alapteriilete 16,56
m2 és 17,91 m2 kozott valtoznak. (Idtsd: 5. — 14. abradk)

Osszefoglalva megallapithatd, hogy mig a gépjarm( tarold helyiségek darabszama nem
valtozott, addig a tarold helyiségek alapteriilet novekedése miatt az épliletek brutté beépitett
alapteriilete 193,32 m2-t novekedett.
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5. dbra Engedély terv —,B” jell garazsépllet 6. dbra Megvaloésulasi terv —,,B” jell garazs
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Megvalosulasi terv —,,C”
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9. dbra Engedély terv —, D” jel(i gardzsépiilet alaprajza (forrds:
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10. dbra Megvaldsuldsi terv —,,D” jell garazsépiilet alaprajza (forrds: Megrendel§)
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14. dbra Megvaldsuldsi terv — ,,F” jel( gardzséplilet alaprajza (forras: Megrendeld)

3.1.2. A kialakitott épitési telek beépitési mértékének és zoldfeliileti mértékének
valtozasai.

A hatalyos szabalyozasi terven Lk-g1/SZ-35-3,5-3500 és Lk2/Z-40-5,0-500 jelolésli ovezeti

hatarokkal jelolt teriletek egylittes nagysaga 4255 m2. Ezen beliil a zoldfellletként jelolt

terlletek egylittes nagysaga 1100 m2. (Ldtsd: 15. dbra)

|hatalyos épitési dvezetek hatalyos épitési dvezeteken belili
Gssz.terllete: 4255 m2 s zoldfelulet Ossz.terllete: 1100 m?
£:40- Lksz 250 % oo Eé/ ‘

15. dbra Szabalyozasi Terven 4brézolt kételezd zoldfeliilet (Sajat készitésd dbra)

A megvalc')sités soran az épl’ttetc'i ésszesen 3560 m2 nagységu teIekterUIetet vont 6ssze 6nalld
kotelez6 zoldfelUlet nagysaga 866 m2. (Ldatsd: 16. dbra) A hatalyos szabalyozasi terv és a
ténylegesen kialakitott épitési telek viszonyat, tovabba a szabalyozasi tervhez képest tortént
valtozasokat a 17. dbra szemlélteti. (Ldtsd: 17. dbra)



hatalyos épitési dvezet szerinti
ingatlanon beldli
zoldfeliilet &ssz.terlilete: 866 m? épitési hely hataral  ftelekhatar

ingatlan terlilete: 3560 m?

16. dbra  Szabalyozasi Terv alapjan felszerkesztett kotelezd zoldfeliilet (Sajat készitést abra)
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17. dbra A kialakitott épitési telek és az 6vezeti hatarok viszonya (Sajat készités(i abra)

Az épitési engedély terven Lk-g1/SZ-35-3,5-3500 jel6lésii Gvezeti hatarokkal jelolt terilet
nagysaga 3005 m2. Ezen belil a zéldfelUletként jeldlt terlilet nagysaga 907 m2. Az épitési
engedély terven Lk2/Z-40-5,0-500 jelolési 6vezeti hatarokkal jeldlt tertilet nagysaga 555 m2.
Ezen belil a zoldfellletként jel6lt terlilet nagysdga 350 m2. Az épitési engedély terven a
zoldfellletek 6sszesen 907 + 350 = 1257 m2 nagysaguak. (Ldtsd: 18 — 19. dbrdk)



1. OVEZETI ELOIRASOK: 2. OVEZETI ELOIRASOK:

ALAPADATOK: ALAPADATOK:

JELENLEGI EPITESI OVEZET: LK-G15S7-35-3,5 JELENLEGI EPITESI OVEZET:
BEEPITESI MOD: szabadondillé BEEPITESI MOD:

-40-5.0
zartsord

TERULET: 3005 m? TERULET: 555 m?
BEEPITHETOSEG: 35% BEEPITHETOSEG: 40%
ZOLDFELULET: A AO 30% IOLDFELOLET: 30%
MAX.EPY 5} 3,50m MAX.EPULE 5,00 m
TERVEZETT ADATOK: RVEZETT ADATOK:

A TERULETEN LEVO EPULETEK BRUTTO ALAPTERULETE: 95,19 m2 A TERULETEN LEVO EPULETEK BRUTTO ALAPTERULETE: 188,48 m?2

TERVEZETT BEEPITETTSEG: 29.79 % TERVEZETT BEEPITETTSEG:

ZOLDFELULET: 907 m? IOLDFELULET:

ZOLDFELULETI MUTATO: 26O ULET m2 / TELEK m2 = 30,18% ZOLDFELULETI MUTATO: ZOLDFELD 7 TELEK m2 = 63,06 %
TERVEZETT MAX. EPU AGASSAG: 321 m TERVEZETT MAX. EPULET SSAG: 4,62m

LETESITENDO: LETEST

: O:
- GARAZSOK SZAMA: 51 db

~ GARAZSOK SZAMA: 7db
6,\‘5‘3 - ebbdél iroddak részére fenntartott: 4db B
18. dbra: Beépitési paraméterek az engedély terv helyszinrajzan (forras: Megrendel6
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garézs épblet

falra felfuté névényzet

TELEKHATAR: o
pl. vadsz6l6

falra felfuté ndveényzet
pl. vadsz8l6
falra felfuté ndvényzet
pl. vadsz&l56

z6ldfelilet
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6156/8
parkold

falra felfutd ndvényzet
ol. vadsz616

fe ny;
\ . vadszsls V=~
\ pl. vadsz6i6

fara fe\fptc' névényzet

6"63 v & N\ - pl. vadszol6 Ot csaflakozds
19. dbra: Engedélyezési terv helyszinrajza (forras: MegrendelG)

A megvaldsult allapot szerint a zoldfellletek 6sszesen 957 m2 nagysaguak, mig a szabalyozasi
terv alapjan folszerkesztett épitési hely szerinti kotelez§ zoldfellilet nagysaga 866 m2. A
fentiekb6l megallapithatd, hogy mig az épitési engedélyhez képest a ténylegesen
megvaldsitott zoldfellilet 1257 — 957 = 300 m2-t csdkkent, addig a szabdlyozasi terv alapjan
felszerkeszthet6 kotelezé zoldfelllethez képest 957 — 866 = 91 m2-t ndvekedett. (Ldtsd: 20 —
21. abrdk)
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21.dbra A megvaldsult beépités és zoldfellilet helyszinrajza (Sajat készités( abra)

3.1.3. A haromszint(i zoldfeliileti kialakitas lehet6ségeinek valtozasa.

A hatalyos szabalyozasi terv az épitési hely melletti 5,0 méteres oldalkerti és 6,0 méteres
hatsokerti részeken abrazol kotelezé zoldfellletet. A 3,0 méteres el6kerti részeken nincs
zoldfelilet jelolés, de itt kotelez6 fasor dbrdzolds lathatd. (Ldtsd: 15. dbra)

Az épitési engedély terven, az oldal- és hatsokerti részeken fasorok kertiltek dbrazolasra, mig a
3,0 méteres elGkerti részeken csak cserjesor kerilt berajzolasra. (Ldtsd: 19. dbra)



A szabalyozasi koncepcidban bemutatott Uj szabdlyozasi terv javaslatban, a kotelezé fasor
kialakitas a nagyobb szélességben megmaradt két oldalkerti részen keriilt dbrazoldsra. Ezzel a
megoldassal nem a fasor telepitésre alkalmatlan 3,0 méteres elGkertbe, hanem a
geometriailag is alkalmasabb oldalkertekbe keriiltek athelyezésre a fasorok. A megvaldsult
allapotot is figyelembe vevé szabalyozasi koncepcidban abrazolt kotelez6 zoldfellilet nagysaga
912 m2 lenne. (Ldtsd: 22. dbra) Ezt az értéket egyértelmlen meghaladja a telken ténylegesen
megvaldsitott 957 m2-es zoldfelllet. (Ldtsd: 21. dbra) A szabalyozasi koncepcidban abrazolt
kotelez6 fasorok jelenleg még csak tervezési szint(i javaslatok, de kotelezd kialakitasukkal az
abrazolt legaldbb 912 m2 zoldfeliilet egészére megvaldsithatéva valna a hdromszintd
novényesités.

3.2. Az irodaépiilet nagysaganak valtozasai az engedélyezési terv és a megvalosult
allapot 6sszehasonlitasaval.

Az irodaéplilet geometriai méretei alig térnek el az engedélyezési tervtél. Az éplilet 67 cm-rel
hosszabb és 18 cm-rel keskenyebb lett. Beépitett alapterilete 1,14 m2-rel csokkent. (Ldtsd:
3.1.1. fejezet és 1. — 4. abrdk) Lényeges véltozas az éplilet elhelyezésében kbvetkezett be, mert
az irodaépiletet 2,24 méterrel keletebre és 5,36 méterrel északabbra helyezték az
engedélyezetthez képest. Az épités idGszakdban, az épililet helyének megvaltoztatdsara a
jelenleginél megengedGbb szabalyok voltak érvényben. A foldszintre tervezett 7 db. gépkocsi
tarolé 6nallé rendeltetési egységként lett engedélyezve, igy rendeltetésiik irodava torténd
megvaltoztatdsdra is megengeddbb szabalyok vonatkoznak.

A jelenleg hatdlyos orszagos elGirdasok mar sem az épllet helyének, sem rendeltetésének
megvaltoztatdsdt nem engedik meg elGzetes épitési engedély moddositas nélkil. Az a
korilmény, hogy a kordbbi elGirdasok el6zetes épitési engedély maoddositds nélkul is
megengedték ezeket a vdltoztatasokat, az nem jelentett mentességet az épitési szabalyok aldl.
A megvaldsitott valtozasok viszont ellentétesek ezekkel az épitési elGirasokkal. Az irodaépiilet
11,81 méter hosszban, 23,91 m2 alapterilettel az épitési helyen kivilre kerilt, valamint 5,36
méter hosszban, 17,34 m2 alapterilettel |16g at a terlilet masik épitési Ovezetébe. (Ldtsd: 20.
dbra) A szabdlyozasi koncepcid elfogadasaval létrejové U szabdlyozassal, az épitési hely a
megvaldsitott épllet ald keriilne, igy magdn- és kdzosségi érdek sérelme nélkil kaphatna
fennmaradast. (Latsd: 17. és 22. abrak)

3.2.1. A valtozas gépkocsi elhelyezési vonzatai.

Az irodaépllet emeletén tervezett 4 db irodahoz, a foldszinten 7 db gépjarm( tarold keriilt
megtervezésre az engedélyezési terven. Az engedélyezési eljards soran ennek megfelelGsségét
az épitésiigyi hatésag vizsgalta. A megvaldsult allapotban az irodak alatt nincsenek garazsok,
és csak 6sszesen 6 db felszini parkélénak van helye az irodaépilet homlokzata el6tt. Ehhez a 6
db parkoléhoz viszont szintenként 4-4 db, 6sszesen 8 db iroda rendeltetés kerilt kialakitasra.
Az épités idején hatdlyos orszdgos elGirdsok — az orszdgos telepliilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. melléklet 14. pontja — alapjan
»eqy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani iroda, és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek
huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete
utdn”. A jelenleg hatdlyos orszagos el6irds — a teleplilésrendezési és épitési kvetelmények
alapszabdlyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) 4. melléklet 11. pontja — alapjan is ,egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani iroda és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek
huzamos tartozkoddsra szolgdlo helyiségeinek, valamint szdllas jellegii 6ndllo rendeltetési
egység huzamos tartézkodds céljdra szolgdld irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m?



nettd alapteriilete utdn”. Megdéllapithatd, hogy az iroddk utdn biztositandd gépjarm
elhelyezéssel kapcsolatos elGirdsok normativ értékei nem valtoztak.

A megvaldsult allapotot figyelembe véve a foldszinti irodak utan 7 db parkoldhely, az emeleti
iroddk utan 5 db parkoldhely, 6sszesen tehat 7+5=12 db parkoldhely kialakitasat kellene
biztositani a teriileten. Mivel a szlikséges parkoldhelyek szamanak csak a fele biztositott, ezért
az irodaéplletben megvaldsitott rendeltetéseket és a rendeltetési egységek szdmat a 6 db
parkolohely szamhoz kell majd igazitani. Ez az éplilet belsé atalakitasaval elvégezhetd, igy
szamolni lehet azzal, hogy a fennmaradas engedélyezése sordn az iroddk szama csokkenni fog.

3.2.2. Azirodak létesitésének haszna a fejlesztési cél szolgalataban.

A targyi teriiletre jelenleg hatalyos szabdlyozasi terv kidolgozasat 2018-2019 folyaman a
jelenlegi médositas kezdeményezSje az Orosz-Epit6k Kft kérte. Az eddigiekben bemutatott
fejlesztési célok a jelenlegi szabdlyozasbdl visszakdvetkeztetve kerliltek megadllapitasra. A
MegrendelS fejlesztési célja a sajat telken torténé épités és értékesités lehetGsége, a
munkaszerzés lehetett. A kozOsség érdekeit is szolgald fejlesztési cél pedig a teriileten hianyzé
gépkocsi taroldk létrehozasa. A terlleten megvaldsitott gépjarmd tarold éplletek
egyértelmien szolgdljdk a kozosségi érdeket és hasznossagot. A szabdalyozasi terven biztositott
iroda rendeltetés megvaldsitdsa, mar nem annyira kozosségi, mint inkdbb befektetsi
célkitlizés. Valodszinlsithet6, hogy az irodak létesitésének lehetfsége a fejleszté szamara
kedvez6bb megtériilést jelentett a gardzsokhoz képest, az dnkormanyzat szamara pedig a
visszafogott méretl irodaépiilet még elfogadhatd mértéket jelentett a gardzsépités kdzosségi
céljanak megvaldsitasa érdekében.

Az Uj szabdlyozasi koncepcid elfogaddsdval a jelenleg megvaldsult dllapot rogzitetté valik,
vagyis tovabbi épiletek elhelyezésére mar nem lesz lehetGség. A kozosségi érdeket szolgalo és
mar létrehozott gardzsszdm a tovabbiakban nem csokkenhet, mert az Uj szabalyozassal a
gépjarmd taroldk rendeltetése nem lesz megvdltoztathatd. Ez végérvényesen biztositja a
kozosségi cél érvényesiilését. A fejleszt6 érdekeit szolgald irodak szdma és nagysaga pedig nem
lesz tovabb novelhets, mert azokat a rendelkezésre allo parkoldhelyek szamdahoz kell majd
igazitani. Ez pedig végérvényesen visszafogja a fejleszt6i célok kés6bbi béviilésének
lehetGségét.

3.3. Az épitési engedély terveken szereplé 2 db. felszin alatti csapadékgyiijté tartaly
megvaldsitasa.

Az épitési engedély terveken szerepl6 2 db. felszin alatti csapadékviz gy(ijtd tartaly nem kertlt

megvaldsitasra. Ezek helyett 5 db. csapadékviz szikkasztd keriilt kiépitésre a telek

zoldfellletein. Ezek a foldalatti csapadékviz szikkasztok geotextillel kibélelt kavicsagyas

szikkasztéarkokként keriltek kialakitdsra. Pontos helyzetiiket és méreteiket, a hidnypodtlas

kidolgozasa soran nem volt lehet6ség beazonositani.

3.4. Az épitési engedélyezési tervhez képest tortént valtozasok indoklasa, figyelembe
véve az eltérések szabalytalansagat.
Az épitési engedélyezési tervhez képest tortént valtoztatasoknak semmiféle elnézhet6 (vagyis
toleralhato), illetve szakmailag alatamaszthatd (vagyis ésszer(i) indoka nincs. Az a korilmény,
hogy az épités idGszakaban érvényes orszagos eldirasok e valtozasok esetén nem kovetelték
meg az épitési engedély el6zetes mddositasat (vagyis az el6zetes normakontrolt) nem adott
felmentést az elGirdasok betartasa aldl. Az a kdvetelmény, hogy valtoztatasok esetén is be kell
tartani a helyi és orszagos elGirdsokat, egyértelmlien az épittets felelGssége. Még akkor is, ha



az épitteté nem lenne szakember. A kotelez6 el6zetes normakontrol hidnya miatt gyakran
el6forduld vélt vagy szandékos épittet6i félreértés, nem csak jelen esetiinkben, hanem
orszagos szinten is igen gyakori jelenség lehetett. Erre lehet kdvetkeztetni az orszdgos elGirasok
2025. janudr eleje 6ta bekovetkezett valtozdsaibdl, amely minden terlleten visszahozta a
kotelez6 el6zetes normakontrol alkalmazasat, jelent6sen szigoritotta a megengedhetd
eltérések mértékét, tovabba elGirja még az alapozds elkésziilte utani kotelez6 ellenbrzést is. A
jelenlegi jogszabalyi és végrehajtasi gyakorlatban ilyen szint{ szabdlytalansag mdar nem johetne
[étre.

3.5. A fennmaradasi engedély megadasat akadalyozé valtozasok felsorolasa.

A megvaldsult allapot fennmaraddsat az épitési hely kiterjedése, az épitési 6vezethez tartozd
beépitettség és a megengedett legkisebb zoldfelllet elGirasanak valé megfelelés akadalyozza.
Az engedélyezett terv még mindhdrom kovetelmény értékeinek megfelelt. Az épitési
engedélyezési tervben az éplletek az épitési helyen belll keriiltek dbrazoldsra, a beépitettség
és a zoldfellileti ardny pedig megfelelt az épitési 6vezet kovetelményének.

A 35% megengedett legnagyobb beépitettség helyett a megvaldsult dllapot 1276/3560=0,3584
- 35,84% beépitettség(i lett. (Tehat meghaladja a jelenleg elGirt 35%-ot.) Az épitési dvezet
el6irdsai szerint a zoldfellilet arany 30%, amely legaldbb 3560x0,30=1068 m2 zoldfellletet
jelent. Ehhez képest a szabdlyozasi terven abrazoltak alapjan kiszerkesztett kotelez6 zoldfeliilet
csak 866 m2, amely a telekterilet 866/3560=0,2432 > 24,32%-a. A megvaldsult allapotnak
megfelel6en a telek zoldfellilete 957 m2, amely 957/3560=0,2688 > 26,88% zoldfeluleti
aranyt jelent. (Tehdt a megvaldsult allapot nem éri el az épitési dvezetben elGirt 30%-ot, de
meghaladja a szabalyozasi terv szerint kiszerkesztheté kotelezd zoldfellilet nagysdgot.) Az
épitési helyen kivilre kerilt éplletrészek részletes ismertetését a kdvetkezd 3.6. szamu fejezet
tartalmazza. A szabalyozasi koncepciéban bemutatott szabdlyozasi tervi javaslat az épitési
helyet a megvaldsitott éplletek kontlurvonaldval allapitja meg. A burkolt fellileteket szintén a
megvaldsitott burkolatok konturvonalaval allapitja meg, igy 912 m2 kotelez6en megtartandé
zoldfelllet marad. Az épitési dvezet szerinti 30%-0s megengedett legkisebb zbldfelilet helyett
ez a 912 m2 megengedett legkisebb zoldfeliilet lenne elSirva. A megengedett legnagyobb
beépitettség, a javasolt épitési Ovezeti besorolasnak megfelel6en 40%-ban keriilne
megallapitdsra. A szabdlyozdsi koncepcié szerint moddositott rendezési terv alapjan a
fennmaradasi engedély megaddsat akaddlyozo tényezék megsziintetésre keriilnének. (Ldtsd:
22. dbra)

3.6. Az épitési helyen kiviilre tértént épitések rendeltetési egység vonzatai.

Az épitési engedélyen ,,A” jelli irodaéplilet, az épilethossz tekintetében tobb mint 1/3 részben
épitési helyen kiviilre kerilt. Az épitési helyen kivili épliletrészek megsziintetése esetén az
egyik lépcs6hazat és az abbdl nyild iroddkat kellene visszabontani. A szintenként 4-4 db
irodabol csak szintenként 2-2 db iroda maradna meg, tehat 4 db iroda rendeltetés kerilne
megsziintetésre.

Az épitési engedélyen ,,B” jelli garazsépiilet északi végébdl egy 1,72 méter széles, 10,88 méter
hosszi, 9,34 m2 alapteriiletd haromszog alaku épuletrész 16g ki az épitési helybdl.
Visszabontasa esetén 2 db gépkocsitarold helyiség kerilne megsziintetésre.

Az épitési engedélyen ,,C” jell garazsépiilet déli végébdl egy 1,50 méter széles, 12,86 méter
hosszu, 19,52 m2 alapterilet(i téglalap alaku épiiletrész 16g ki az épitési helybdl. Visszabontasa
esetén 2 db gépkocsitarolo helyiség keriilne megsziintetésre.



Az épitési engedélyen ,,D” jelli garazsépiilet északi végébdl egy 2,70 — 4,66 méter széles, 12,68
méter hosszu, 46,69 m2 alapteriletl trapéz alaku éplletrész 16g ki az épitési helybdl.
Visszabontasa esetén 4 db gépkocsitarolo helyiség keriilne megsziintetésre.

Az épitési engedélyen ,E” jelli garazsépiilet nyugati és déli része mentén egy ,L” alaku
éplletrész 16g ki az épitési helybdl, amelynek szélessége a hosszanti oldal mentén 0,58 méter,
a rovid oldal mentén 1,54 méter, alapteriilete pedig 22,78 m2. Visszabontasa esetén az egész
épllet, mind a 8 db gépkocsitarold helyiség megsziintetésre keriilne.

Az épitési engedélyen ,F” jelli garazsépiilet déli végébdl egy 1,23 — 1,25 méter széles, 6,33
méter hosszu, 7,85 m2 alapterilet(i trapéz alakuépuletrész l6g ki az épitési helybdl.
Visszabontasa esetén 1 db gépkocsitarold helyiség kerllne megsziintetésre.

Osszefoglalva tehat, visszabontdsa esetén dsszesen 4 db iroda rendeltetés és 2+2+4+8+1 = 17
db gépkocsitarolo helyiség keriilne megsziintetésre. A megmaradd éplletekben 8-4 = 4 db
iroda rendeltetés és 51-17 = 34 db gépkocsitarold maradna meg a terileten.

J 6143
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22. dbra: Szabalyozasi koncepcié (Uj Szabalyozasi Terv javaslat.)
3.7. A telepiiléstervezé munkatarsként kozrem(ikodo tervezdk tervezGi jogosultsaganak
tisztazasa.

A teleplléstervez6 munkatdrsként kozremi{kodd tervez6kbél két munkatdrsnak okleveles
teleplilésmérndk, egy munkatarsnak pedig okleveles épitészmérndk végzettsége van. A harom
munkatars kozil egyiknek sincs telepliléstervezbi jogosultsaga. Az adatlap ennek megfelel6en
kiegészitésre keriilt.

Eger, 2025. december 15.
D2l Wl

Szabé Laszl6 (felel6s telepuléstervezd)



KIVONAT
a 2025. november 19-i Urbanisztikai Bizottsag iilésének
jegyz6konyvébdl

67/2025 (X1.19) UB dontés

Eger Megyei Jogu Véiros Onkormdnyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsiga
tamogatja az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szdmd ingatlanra vonatkozé
telepiilésrendezési eszkézok modositasara iranyuld kérelmet, egyetért azzal, hogy az
épitési hely igazitdsa a hatdlyos szabdlyozdstol eltéréen megvaldsult épiiletek méretéhez
és helyéhez illeszked6en megtorténjen. A Bizottsag tdmogatja az erre irdnyulé telepitési

tanulmdnyterv partnerségi egyeztetésre bocsatasat.
Felelds: Janikné Szabé Annamadria - Féépitész

Hatarid6:  2025. december 31.

Eger, 2025. november 19.

A kivonat hiteles:

Dr. Nag;y—Hollc’) Eszter
Szervezési és Kozjoléti Iroda vezetdje




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott:

egyrészrél Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (3300 Eger, Dobd tér 2., adészam:
15729325-2-10, statisztikai szamjel: 15729325-8411-321-10) képviseletében Vagner Akos
Polgarmester, mint telepiilési 6nkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrél az Orosz-Epiték Kft. tulajdonos, kérelmezé (székhely: 1136 Budapest, Tatra

u.

5/A. alagsor 2.; addszdm: 24730969-2-41, Cgjsz: 01-09-276195), mint kérelmezd

(tovabbiakban: Kérelmezd)

képviseletében Orosz Tamas ligyvezetd (sziiletett: ..... , anyja neve: ........ , addazonosito:

) szam alatti lakos, mint meghatalmazott (tovabbiakban: Meghatalmazott)

az Onkormanyzat és a Kérelmezé (tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé felek) kozott a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 92. §-a alapjan alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek mellett

I. Szerzédés el6zményei

1.1

1.2

13

Szerz6dé felek megallapitjdk, hogy Kérelmezé az Onkormanyzat illetékességi
teriiletén, az Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szama ingatlanon az épitési
engedélyezési tervtdl eltér6en megvalosult beruhazas (gépkocsitarolok és
iroddk) fennmaradadsdnak engedélyezhetésége céljabol a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa sziikséges.

Szerz6dé felek kijelentik a modositassal érintett ingatlan vonatkozasaban, hogy az
Eger, 6148/2 helyrajzi szamd, természetben Eger, Timar utcatol északra esd
tombbelsében taldlhaté ingatlan a Kérelmezé tulajdonaban all.

Kérelmez6 a telepllésrendezési eszkozok mddositdsanak el6készitéseként
»a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél” szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet 7. melléklete és a f6épitészi feljegyzés szerinti tartalommal telepitési
tanulmanytervet készittetett (tovabbiakban: Tanulmanyterv), amely a jelen
szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

II. Szerzédés targya

2.1 Jelen szerzédés targya Eger Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének Eger

Megyei Jogti Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 4/2016.(11.26.) énkormanyzati
rendeletének, és annak mellékletét képezé Maklari hostya varosrész szabalyozasi
tervének modositasa a 6148/2 helyrajzi szamu ingatlant érintéen a megvalosult
beruhazas (gépkocsitarolok és irodak) fennmaradasanak engedélyezhetisége
céljabol a telepiilésrendezési szerz6dés 1. mellékletét képez6 Tanulmanyterv és annak
kiegészitése alapjan. Szerzédé felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a
vonatkozd jogszabdlyoknak és a Kérelmezd érdekeinek megfelel6 tartalommal
elkészitteti fenti ingatlan tombjére vonatkozé modositott szabalyozasi tervet a



100T<Tod 0 /0 S teleptiléstervezovel az ,,Eger Megyei Jogu Vidros
telepiilésrendezési eszkozeinek a vdros tobb részteriiletét érinté modositdsa
(2026.)” megnevezésli tervezési feladat ajanlattételi felhivas nyertes palyazodjaval
kotott tervezési szerz6dés alapjan.

2.2 Kérelmezd a tervkészités koltségeit finanszirozza, és véllalja annak Onkormanyzat
részére torténd megfizetését. Kérelmezé tudomasul veszi, hogy az Onkormadnyzat
nevében a jelen szerzédésben foglalt feladatok ellatdasa soran Eger Megyei Jogu Varos

oo

Polgarmesteri Hivatalanak F6épitészi Csoportja jar el.

2.3 A szabdlyozasi terv médositasanak alapjat Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaganak 67/2025. (XI.19.) szamu el6zetes, és a
telepitési tanulmanytervrél hozott ... szamu tamogat6 dontése képezi.

III. A tanulmanyterv f6bb megallapitasai

3.1 A Tanulmanyterv alapjan Kérelmezé célja a tulajdonaban lévé ingatlanon
megvaldsult beruhazas (gépkocsitarolok és irodak) fennmaradasanak
engedélyezhetésége. A megvaldsitani kivant cél elérése érdekében a hatdlyos
teleptilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges.

3.2 Aszerzddés mellékletét képezé f6épitészi feljegyzés szerint a telepitési tanulmanyterv
vizsgalatai alapjan a kérelemmel kapcsolatos szabdlyvaltozds miatt nem valnak
sziikségessé kozfejlesztések, a telepiilésrendezési szerzédést Szerzédé felek a
teleptilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasara kotik meg.

3.3 Szerz6dé felek megallapitjdk, hogy a Kérelmezé altal a 3.1 pontban megfogalmazott
cél eléréséhez a hatdlyos eléirasok modositasara van sziikség a szabalyozasi
terven meghatarozott épitési Ovezet és az épitési helyek tekintetében. A modositas
alapjat a Kérelmezé altal benyujtott Tanulmanyterv képezi. A tanulmanytervben
javasolt modositas altal a szabdlyozasi terven rogzitett épitési helyek a megvalosult
épiiletek konturjahoz illeszked6en, az Ovezeti hatarok a telekosszevonasokat
kovetden ténylegesen létrejott telekhatarokhoz igazoddan keriilnek meghatarozasra.

IV. Onkormanyzat kotelezettségvallalasai
41 Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Tanulményterv alapjan a telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak eljarasat elinditja, az egyeztetési eljarast a tervezési

szerz6dés megkotését koveté 6 honapon beliil lefolytatja.

4.2 Az Onkormanyzat vallalja, hogy az eljarashoz sziikséges egyeztetéseket lefolytatja és
képvisel6-testiileti dontéshozatalhoz sziikséges anyagokat elkésziti.

V. Kérelmezd kotelezettségvallalasai
5.1 Kérelmez6 a Tanulmanytervet és annak felhaszndldsi jogat a telepiilésrendezési

eszkozok modositasa érdekében az Onkormanyzat részére jelen telepiilésrendezési
szerz&dés aldirdsaval egyidejlileg téritésmentesen atadja.



5.2
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5.4
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Kérelmez6 a telepiilésrendezési eszkozok mddositasanak koltségeit
finanszirozza, és vallalja annak Onkormanyzat részére tortén6 megfizetését.

Kérelmez6 tudomadsul veszi, hogy amennyiben a tervezett teleptlilésrendezési
eszk6zok modositdsa alapjan folyd allamigazgatasi egyeztetésen a véleményez6k
részér6l felmeriils, jogszabdly altal aldtamasztott észrevétel kapcsan tovabbi
intézkedések sziikségesek, esetleg a Szabdlyozasi terv atdolgozast, valtoztatast
igényel, annak koltsége a Kérelmezé6t terheli. A Kérelmez6 tudomasul veszi tovabba,
hogy az esetleges ismételt véleményezési eljards elhuzdédhat. Az ilyen okbol
bekovetkezé moédositas az Onkormanyzatnak nem felréhaté, igy az ebbél szarmazé
esetleges karokért felelésséggel nem tartozik.

Az Onkormdnyzat a partnerségi eljaras keretében kiértesiti a Kérelmezét. A
partnerségi egyeztetés soran Kérelmezének lehet6sége van a megbizott
telepliléstervezd altal készitett tervdokumentdcié megismerésére és véleményezésére.
Kérelmez6 tudomasul veszi, hogy amennyiben észrevételt, javaslatot nem tett a
folyamat ezen szakaszdban, ugy az egyetértének tekintends. Az Onkormanyzatnak

nem felrohato a késébbiekben az ebbdl szarmazo esetleges kar, tobblet koltség.

Kérelmezé tudomadsul veszi, hogy az Onkormdnyzat nevében a jelen szerzédésben
foglalt feladatok ellatdsa soran Eger Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalanak
Féépitészi Csoportja jar el.

Kérelmez6 Eger Megyei Jogti Varos Polgarmesteri Hivatala F6épitészi Csoportjanak
kérése szerint koteles a sziikséges adatok szolgaltatdsara, és az egyeztetéseken valo
részvételre, ezek elmaraddsa esetén viseli az ebbdl eredd karokat és iddbeli
késedelmet.

VI. Pénziigyi rendelkezések

6.1

6.3

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat az
Onkormdnyzat bonyolitja. A kozgytlési targyalds és jovahagyas feltétele a
telepiilésrendezési szerz6dés mindkét fél altali alairasa, valamint a finanszirozasi dij
megfizetése.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak koltsége netto ........c.cvvcevcverccncncnnenes -
Ft + torvényes AFA, azaz brutto ..........ccceveveevecececnncnne. S U -V VAR
forint.

Szerz6d6 felek a dijazas tekintetében az aldbbiak szerint allapodnak meg:
Az Onkormdnyzat a tervezési feladat elvégzését kovetSen szamlat allit ki a Kérelmezé
részére az altala fizetendd Osszegrol. Kérelmezé kotelezettséget vallal arra, hogy az
Onkormanyzat altal kiallitott szamlat annak kézhezvételét kovetd 8 banki napon beliil
megfizeti az Onkormanyzat MBH Banknal vezetett 50400209-16264252-00000000
szamu bankszamlgjara.

A jovahagyas feltétele, hogy a finanszirozasi dij a kozgytlési targyalast megel6zGen,
de legkésébb a szamla kidllitasat koveté 8. napon az Onkormanyzat szamlajara
megérkezzen.



6.4 Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Kérelmezd finanszirozasiban az

Onkormadnyzat altal elkészittetett Szabalyozasi Tervek az Onkormanyzat tulajdonat
képezik. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkozok
1 példanyat a Kérelmezd részére atadja.

VII. Kapcsolattartoi adatok

7.1

7.2

73

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés teljesitése sordn az
egymasnak kiildott irasbeli nyilatkozataikat az alabbi cimekre kiildhetik meg:

Az Onkorményzat részérél:

név: Janikné Szabo Annamaria - Eger MJV Féépitésze
levelezési cim: 3300 Eger, Dobo tér 2.

e-mail: janikne.annamaria@ph.eger.hu

telefon: +36-36/523-700

A Kérelmez6 részérél:

név: Orosz Tamas - tigyvezetd
levelezési cim: ...
e-mail: c.oooviieii
telefon: .....ccovveeveieeieieieee

VIII. Vegyes és zaro rendelkezések

8.1

8.3

Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés az Onkormanyzat részérdl a
Kozgytilésnek a moédositott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv jévahagyasa
targyaban hozandd dontése tekintetében nem mindsiil kotelezettségvallalasnak,
annak esetleges elutasitisa esetén a 6.2 pont alapjan addig megfizetett koltségek nem
jarnak vissza a Kérelmezdnek, aki jelen szerz6dés alairdsaval kiilon kijelenti, hogy
ebbél eredéen semmilyen igényt nem tdmaszt az Onkormdanyzattal szemben.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodasban foglaltakat befolyasolo
jogszabalyi valtozasok, vagy a jelenlegi jogszabalyi rendelkezésekkel kapcsolatos
jogértelmezési vitak esetén kolcsonosen targyalasokat kezdeményeznek a jelen
megallapodasbol ered6 kotelezettségeik megfelel6 teljesitése érdekében.

A Kérelmezé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy megismerte Eger Megyei Jogu
Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerz6désrél, az utépitési
és kozmuvesitési hozzajarulasrol, valamint az utépitési érdekeltségi hozzajarulasrol
sz0l6 24/2022. (IX.30) O6nkormdnyzati rendelet vonatkoz6 rendelkezéseit és azt
magara nézve kotelezének tekinti.

8.4 Jelen megallapodas mddositasa csak irdsban lehetséges. Felek a jelen megallapodasbol

ered6 vitds kérdéseket megkisérlik targyalasok utjan rendezni, ennek
eredménytelensége esetére kikotik az Egri Jarasbirdsag, illetve az Egri Torvényszék
kizarolagos illetékességét.



8.5 Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozo
szabalyai az irdnyadoak.

Jelen megallapodast Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas és értelmezés
utan jovahagyolag aldirtdk. Jelen telepiilésrendezési szerz6dés 4 példanyban késziilt.

Eger, wnenecneccneccncncnnens
Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Orosz-Epiték Kft.
képviseletében képviseletében
Vagner Akos Polgdrmester Orosz Tamas tigyvezetd
Onkormanyzat Kérelmezé6
Mellékletek:

1. szamu melléklet: az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanon megvalositott
beruhazdsra vonatkozo telepitési tanulmanyterv és annak kiegészitése

2. szamu melléklet: 1355-11/2026. iktatoszamu f6épitészi feljegyzés

3. szamu melléklet: a beérkezett partnerségi vélemények és az azokra adott, az Urbanisztikai
Bizottsag altal elfogadott valaszok 6sszefoglaloja



3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH.EGER.HU

Ikt.sz.: 1355- ¥/2026.

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanon megvalésitott beruhizasra
vonatkozé telepitési tanulmanytervrél

Az Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szdmu ingatlanon megvalésitott beruhazasra vonatkozo,
2025. oktoberében Szab¢ 1aszl6 vezetd telepiiléstervezd (TT1-10-0245) altal készitett, majd
2025. decemberében kiegészitett telepitési tanulmanyterv Eger Megyei Jogu Varos Helyi
Epitési Szabalyzatar6l szdlé 4/2016.(11.26.) Gnkormanyzati rendeletének és annak
mellékletét képezé Maklari héstya varosrész Szabalyozasi Tervének moédositasat alapozza
meg.

A tervezési teriilet: Eger, Timdr u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlant magaba foglal6 témb.

A tervezési cél: A kérelemmel érintett ingatlanon megvaldsult beruhazas fennmaradésa.

A tervezési feladat: A tervezési célként meghatdrozott szabdlyozasi feltételeket biztosité
szabalyozas kialakitdsa, a mar megvaldsitott telekalakitis és épiiletelhelyezés eredeti
tervekhez képest tortént valtozasainak lekovetése. Ez a targyi telekre vonatkozo Svezeti
hatérok és épitési helyek megvaldsult allapotnak megfelel dbrazolasara vonatkozik.

A telepitési tanulmanyterv ,a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szolé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.) 19.§ (4) szerinti, 2025. szeptember 22-én
kiadott féépitészi feljegyzés, a tanulméanyterv kiegészitése pedig a 2025. november 25-én
kiadott hianypdtlas alapjan késziilt el.

A kérelemben foglaltakat a telepitési tanulmanyterv véglegesitését és partnerségi

egyeztetésre bocsatdsit megel6z6en Eger MJV Urbanisztikai Bizottsdga megtirgyalta és

67/2025. (XI.19.) dontésében tamogatta a kérelmet, egyetértett azzal, hogy az épitési hely

igazitasa a hatdlyos szabdlyozastdl eltéréen megvaldsult épiiletek méretéhez és helyéhez

illeszkedSen megtorténjen, és tamogatta az erre irdnyulé telepitési tanulmanyterv
partnerségi egyeztetésre bocsatdsat.

A telepitési tanulmanyterv vizsgalatai alapjan

- megdllapithat6, hogy a telepitési tanulmanytervben foglaltak a meglévé allapotokkal
osszhangban dllnak, Eger hosszu tavu telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival
nem ellentétesek.

-a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos szabalyvaltozds miatt nem vélnak sziikségessé
kozfejlesztések, azaz a tervezett fejlesztés nem keletkeztet olyan kéltségeket vagy egyéb
raforditdsokat, melyek az 6nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
eléfeltételei vagy kovetkezményei, s melyeknek a cél megvalésitdja altali atvallalasa valna
sziikségessé.

Fentiek szerint a telepiilésrendezési szerzédést ,a magyar épitészetrél” szolo 2023. évi
C. torvény 92.8 (4) a) pontjdban foglaltakra vonatkozéan - a_telepiilésrendezési terv

kidolgozdsanak finanszirozdsdra - sziikséges megkotni. Ezdltal a telepiilésrendezési
szerz8désnek a teriiletrendezési szabalyokkal és a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag

kovetelményeivel valé 6sszhangja nem relevans.




Hivatkozva a Korm. rendelet 7.§-ban foglaltakra, a telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhaté
Eger Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 4/2016. (11.26.) énkormanyzati
rendeletének és annak mellékletét képezé Maklari hostya varosrész Szabdlyozasi Tervének
modositasdhoz készitend6 megalapoz6 vizsgalathoz és alatamaszto javaslathoz.

Jelen feljegyzés a Korm. rendelet 56/A.§ (1) és (2) alapjan késziilt.

Eger, 2026. aprilis 20.
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3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 700
FAX: +36 36 523 777, EGPOLGH@PH.EGER.HU

PARTNERI ADATLAP

Eger varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
dokumentumainak partnerségi egyeztetéséhez

1. Partner adatai:
név, elnevezés: Heves Varmegyei Epitész Kamara
képviseletére jogosult személy neve: Bathory Csaba

lakcim / székhely, telephely: 3300 Eger, Céhmesterek udvara 5.
levelezési cim: u. a.

e-mail cim: titkarsag@hmmk.t-online.hu
telefonszam: +36309350191
2. A partnerség jogosultsaga:

O a tervezéssel érintett terilleten lakéhellyel, tartézkodasi hellyel vagy
ingatlantulajdonnal rendelkezd természetes személy, jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet

o a tervezéssel érintett teriileten székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkod6
szervezet, civil szervezet, valldsi kozosség

O allami kozutak kezeldje
o kézmiszolgaltat6
@ Heves Varmegyei Epitész Kamara

O a tervezéssel érintett teriiletet magaba foglalo telepiilési egyéni valasztdkeriiletben
megvalasztott dnkormanyzati képviselé

O eseti partner'
3. A partnerségi egyeztetési eljaras véleményezendd szakasza:
O elézetes tdjékoztatas

() munkakézi téjékoztatis

@ telepitési tanulmanytervrél sz616 tdjékoztatas
4. A partner az eljaras tovabbi szakaszaiban

@ részt kivan venni

O nem kivan részt venni

5. A partner a kapcsolattartast az aldbbi elérhetbségén keresztiil kéri:
@ 1. pontban megadott e-mail cim

O 1. pontban megadott levelezési cim

! eseti partnerek: a véleményezési eljarasba a polgirmester altal meghivott természetes és jogi
személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek, gazdilkodé és civil
szervezetek, vallasi kozosségek, onkormanyzati gazdasagi tarsasagok és koltségvetési szervek, a
telepiilés kbzigazgatasi teriiletén m(ikddd nemzetiségi onkormanyzatok



6. A partner véleménye, javaslata:

A bemutatott telepitési tanulmanyterv régziti, hogy eltért a megvalositas soran az
engedélyezett tervektdl.

Nem tartom célszeriinek, hogy az eltérést (ami szandékos szabalytalansagot
feltételez!) utblag legalizélni lehessen. Ez a késBbbiek soran is komolytalanné teszi
az engedélyezési eljarasokat.

Amugy az engedélyezett gépkocsi tarolé és irodaépilet féldszinti garazsainak helyén
kialakult irodak 0j gépkocsi tarolasi igényt vetnek fel, ami az engedélyezett
meértékhez képest (j igényt jelentene.

Az épitési helyen tlinyulo épiiletek is mind szabalytalanok.

A modositast nem tamogatom.

7.Kelt: Eger, 2026. méjus 10.
8. Partner aldirasa:




OSSZEFOGLALO

Az Eger, Timar u. 6148/2 helyrajzi szamu ingatlanon megvaldsitott beruhazasra
vonatkozo telepitési tanulmanyterv kapcsan beérkezett
partnerségi vélemények és az azokra adott szakmai valaszok

A partnerségi egyeztetés 2026. aprilis 28. - majus 13. kozott zajlott.

A PARTNERSEGI EGYEZTETESBEN RESZT VETT

VELEMENYRE ADOTT VALASZ

1. HEVES VARMEGYEI EPITESZ KAMARA

A bemutatott telepitési tanulmdnyterv régziti, hogy
eltért a megvalésitds sordn az engedélyezett tervektdl.
Nem tartom célszertlinek, hogy az eltérést (ami
szdndékos szabdlytalansdgot  feltételez!)  utdlag
legalizdlni lehessen. Ez a kés6bbiek sordn is
komolytalannd teszi az engedélyezési eljdrdsokat.
Amugy az engedélyzett gépkocsi tdrolé és irodaépiilet
foldszinti gardzsainak helyén kialakult iroddk uj
gépkcsoi tdroldsi igényt vetnek fel, ami az engedélyzett
mértékhez képest Uj igényt jelentene. Az épitési helyen
tulnyulo épiiletek is mind szabdlytalanok. A médositdst
nem tdmogatom.

Egyetértve azzal az alapelvvel, hogy a
szabdlytalan épitkezések utélagos
szabdlyossd tételével az Onkormdnyzat ne
teremtsen precedenst, mégis fontos, hogy az
ilyen tipusu iigyek egyedileg, és ne csak
épitéstigyi szempontbdl legyenek
megvizsgdlva.

Az épitési folyamat valamennyi résztvevgjének
torekednie kellene a szabdlyok betartdsdra és
betartatdsdra.  Jelen esetben a teljes
megvaldsuldsi folyamat lezajlott anélkiil, hogy
a szabdlytalan épitési folyamatot e résztvevék
valamelyike megdllitsa. Igy az Onkormdnyzat
a beruhdzds teljes megvalésitdsdt kovetGen
kertil dontési helyzetbe, ahol a szabdlytalan

épitmények elbontdsdnak, illetve
fennmaraddsdnak hatdsait, el6nyeit,
hdtrdnyait kell mérlegre tennie.

Eppen ezért - a tanulmdnytervrél szolé
dontést megelézGen - el6zetes

véleménykéréssel fordultam a kiilsé kérelemre
indulé szabdlyozdsi tervmddositdsok
indokoltsdgdrél dontéshozé  Urbanisztikai
Bizottsdghoz. A Bizottsdg fenti szempontok
mérlegelését kovetGen 67/2025.(XL19.) sz.
dontésében tdmogatta a teleptilésrendezési
eszk6z6k modositdsdra irdnyulé kérelmet,
egyetértett azzal, hogy az épitési hely
igazitdsa a hatdlyos szabdlyozdstdl eltéréen
megvalésult épliletek méretéhez és helyéhez
illeszked6en megtorténjen, és tdmogatta az
erre  irdnyulo telepitési  tanulmdnyterv
partnerségi egyeztetésre bocsdtdsdt.

Javaslom, hogy a Bizottsdg dontésében hivja
fel a Kérelmezd figyelmét arra, hogy kérelmét
egyedi esetként kezeli és esetlegesen
tovdabbiakban el6fordulé szabdlytalan
beruhdzdsai fennmaraddsdhoz nem kivdn
hozzdjdrulni.

Eger, 2026. majus 14.




TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS KEZDEMENYEZESENEK MENETE
altalanos ismertetés

Amennyiben egy épitési beruhdzads az ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv (egylittesen: telepiilésrendezési terv) modositasat teszi sziikségessé, a
modositds kezdeményezéséhez a kérelmezének telepitési tanulmanytervet kell készittetni és az
alapjan telepiilésrendezési szerzédést kell kotni az 6nkormanyzattal. Eger MJV Alapokmanyanak
4. melléklete alapjan a kiilsé kérelemre indulé szabadlyozasi tervmodositasok indokoltsagardl és
a telepitési tanulmanytervrél a Kozgytilés altal a Bizottsagra atruhazott hataskorben az
Urbanisztikai Bizottsag dont.

A teleplilésrendezési terv modositasanak kezdeményezéséhez sziikséges eljarasrendet, a
teleptilésrendezési szerzédéssel és a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos szabalyokat
A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. (Méptv.) 92.§, valamint a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.) 19.§ és
56/A.§ hatdrozza meg.

Az onkormanyzat a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési célok megvaldsitasara
teleptilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni
szandékozéval. A szerz6dés targya lehet kiilonosen a telepitési tanulmdnyterv alapjan a
teleptilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa, vagy azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek az onkormanyzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei. A terv kidolgozdsanak
finanszirozasara vonatkozd szerzédés esetén az 6nkormdnyzat arra vallal kotelezettséget, hogy
a teleptilésrendezési terv modositdsanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén belil
lefolytatja.

Epitési beruhazas esetén a Helyi Epitési Szabalyzat és a szabalyozasi terv moédositasanak
kezdeményezéséhez ¢és a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz telepitési
tanulmanytervet kell késziteni. A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdazassal
kapcsolatos 6nkormanyzati dontést elésegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhdzast és annak az épitett és természeti kornyezettel valdé viszonyat. A telepitési
tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakért6i jogosultsaggal
rendelkezd személy jogosult elkésziteni. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat
az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan a Korm. r.-ben foglaltak figyelembevételével az 6nkormanyzati
féépitész hatdrozza meg. E f6épitészi feljegyzés alapjan kell a kérelmezének a telepitési
tanulmanytervet elkészittetnie. A teleplilésrendezési szerz6dés tervezete a telepitési
tanulmanytervben foglaltak figyelembevételével késziil el.
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A jogszabadlyok alapjan a féépitésznek vizsgalnia sziikséges, hogy a telepitési tanulmanyterv
osszhangban 4ll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a
teleptilésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban 4ll-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a
telepiilési zoldinfrastruktuara ellatottsag kovetelményeivel.

A telepitési tanulmdanytervet ezt kovetSen legalabb 15 napos hatdridé biztositasaval
véleményezteti kell a partnerekkel, melyre a partnerségi egyeztetés szabadlyairdl szolo
15/2025.(IV.24.) 6nkormdnyzati rendelet szabalyai iranyaddk.

A f6épitészi feljegyzést és a partnerek altal megkiildott véleményeket az Urbanisztikai Bizottsag
a teleptilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt érdemben vizsgdlja, és dont a terv
elfogadhatosagarol. A telepitési tanulmanyterv és a beérkezett véleményekre adott és a bizottsag
altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzé6dés mellékletét képezik.

A bizottsagi dontést és a telepiilésrendezési szerz6dés véglegesitését kovetden kezdédhet meg a
teleptilésrendezési terv modositdsara vonatkozo eljaras.





