Helye: Polgarmesteri Hivatal

Ideje: 2026. oktober 8.

Jelen vannak:

Hraboczky Zsolt
Bédi Zsolt
Bognar Ignac
Molnar Tibor
Hruska Janos
Kissné Beta Maria
Batori Istvan

A Hivatal részérol:

Janikné Szab6 Annamaria
Baldzs Gabor

Szajlai Olimpia
Szabé-Kalmar Fva
Berzéki Krisztina

Tanacskozasi joggal:

3300 EGER, DOBO TER 2.
JEGYZOKONYV

az Urbanisztikai Bizottsag

rendkiviili tilésérdl

iktatdészam: 1037 -8/2026.

elnok

alelnok, képviseld igazolt hianyzas
képvisel6

képvisel6 igazolt hidnyzas
szakért6 kiilsé tag

szakért6 kiilsé tag

szakért6 kiilsé tag

féépitész

Kabinet Iroda
tertiletfejlesztési tigyintézo
varosrendezési iigyintézd
szervezési Ugyintézo

Dr. Karasz Imre a Civil Kerekasztal képvisel6je

Jegyzékonyvvezets: Bak Edit

Hrabdczky Zsolt

Udvézli a megjelenteket, megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes, mivel azon 5 f&
jelen van. Meghivott vendég Vojnits Csaba, aki online kapcsolatban all rendelkezésre.
Jegyz6konyv hitelesitének Bognar Ignac képvisel6t kéri fel.



Kéri, szavazzanak a napirendek elfogadasarol.
Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a napirendeket elfogadta.

1./ El6terjesztés Eger Megyei Jogu Varos Telepiiléstervének el6zetes partnerségi
egyeztetési szakaszaban beérkezett kérelmekrél (UB)

El6terjesztd: Janikné Szabd Annamaria f6épitész

Meghivott: Vojnits Csaba Ferenc telepiiléstervezd, Urbanovus Kft.
Gutai Berta projektmenedzser — nem volt jelen
Pro Régio Kozép-Magyarorszagi Regiondlis Fejlesztési
és Szolgaltato Nonprofit Kft.

Janikné Szabé Annamaria

Megkoszoni, hogy rendkiviili iilés keretében van lehetdség ennek a két napirendi pontnak
a targyaldsara. Az elsé elGterjesztés a telepiiléstervvel kapcsolatos. A tervezési folyamat
meginditasaval volt egy el6zetes véleményezési lehetGség.

A lakossag részérél érkeztek el6zetes kérések, amelyek arra vonatkoznak, hogy vagy a
meglévé dllapotoknak megfelel6en készitsék el a telepiilési terv szabalyozasat, vagy pedig
a jovobeni fejlesztési szandéknak adjanak utat.

Az el6terjesztésben 18 kérelem van. Megkoszoni Bognar Ignac képviseld ar észrevételét
a 7. ponthoz. Ennél a pontnal rosszul nevezték meg a helyszint, helyesen a Faiskola ut
mentén van egy telephely és ezzel kapcsolatos a kérelem.

Minden kérelmet megvizsgaltak, és megfogalmaztak egy szakmai javaslatot, az anyag ezt
tartalmazza. Kétféle kategoridba lehet sorolni a véleményeket: a kérelem jellege egyszert
keretek kozott kezelhetd, ezek beépithetdk a tervbe, miga kérelmek masik része olyan,
hogy komolyabb valtozast okoz a teriileten, ezekre telepitési tanulmanyterv késziiljon.
Ha elkésziil a telepitési tanulmanyterv, lesz egy partnerségi egyeztetés és azt kovetéen
keriil a bizottsag elé egy elvi allasfoglalds kérése, hogy mehet-e tovabb ez a fejlesztési
szandék.

Ha barmelyik kérelemhez kérdés van, akkor a telepiiléstervezo kolléga rendelkezésre all
és fog valaszolni a kérdésekre.

Bognar Ignac

Szeretné tudni, hogy kik ezek az emberek, akik a kérelmeket benyujtottak. Van, aki
tényleg azt szeretné, hogy rendezédjon a tertilet, ahol él, de van, aki tizletet szeretne
ebbdl csinalni. A Faiskola uton 1évé Kaliber kocsma helyén félbe maradt az épitkezés.
Errél szeretne informacidt kapni.



Janikné Szabé Annamaria

A kérelmek a telektulajdonosok részérdl érkeztek be. Harom olyan teriilet van, ahol az
épitkezéssel érintett tervezd nyujtotta be a kérelmet, ez a Galagonyas uti lakopark,
Faiskola uti sarok, és a Béke utca alatti tertlet.

A Faiskola utcai sarkon nincs tudomasa arrol, hogy mi a telektulajdonos szandéka, hogy
lehetne ezt az épililetet befejezni. Kérni fogjik, hogy ne az épitésztervezd, hanem az
ingatlan tulajdonosa nyujtson be kérelmet. Parkolassal kapcsolatban az probléma, hogy
évekkel ezel6tt épitési engedélyt kapott ez a terv, amikor még nem voltak olyan szigoru
el6irasok a lakdsszamra vagy a gépkocsi elhelyezésre. Annyi id6 telt el, hogy lejart az
épitési engedély, félbe maradt az épitkezés. Ahhoz, hogy fennmaradasi engedélyt
kaphasson, ahhoz mar a szigorubb szabdlyoknak kell megfelelni. A tervezé kéri, hogy
olyan szabalyozas legyen, hogy az épiilet befejez6djon. Ki kell taldlni, meg kell tervezni,
meg kell vizsgdlni, és ebben az esetben kértek telepiilési tanulmdnytervet.

Bognar Ignac

A Faggyas utndl nagyon el6zékeny volt az 6nkormdanyzat amikor tulépités volt, a bontas
fel sem mertilt. A varosvezetés nem engedte a vevének, hogy emelt Gsszegben
megvasarolja. A vevd még magasabb Osszegéért is megvette volna csak ne kelljen
visszabontania.

Ebben az esetben azt szorgalmazza, hogy a kérelmez6 tud-e hozza venni telket. Nem
ismeri a tulajdonosokat. A visszabontds a legrosszabb megoldas lenne.

Hraboczky Zsolt
Az érintettek jojjenek be a F6épitészi Csoporthoz egyeztetés céljabol.
Kissné Beta Maria

Kérdése, hogy a Kilatopont javaslat kinek a beruhazasa lenne és ebben elkezd6dott-e mar
valami?

Janikné Szabé Annamaria

Lakossagi javaslatként érkezett, ami jo otlet lenne. Ez egy projektotlet.
Bognar Ignac

A 17-es kérelemhez szeretne tdjékoztatast kérni.

Janikné Szabé Annamaria

2008-ban késziilt a szabalyozasi terv, amely ut szélesitést iranyzott elS. Epitési tilalmat
kellett volna elrendelni a telkekre. Ez azonban a tulajdoni lapokra nem keriilt feljegyzésre.
Ez az épitési tilalom nem él, de gyakorlatban el van lehetetlenitve a telkek hasznalata. A
szabadlyozasi vonal egy ut szélesitést irdnyozza el6. Bontds utan nem lehetne mar egy 4j
éplletet épiteni, mert olyan pici telek marad meg. A kérelmez6 szépen feltjitotta a hazat,
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eladasra var, nem tudja rendezni a helyzetét az épiiletnek. Kérelmezi, hogy vizsgaljak
feliil, hogy sziikség van-e az ttszélesitésre.

Nemcsak ezen a helyszinen, hanem az egész teljes belvarosban javasolni fogjak, hogy a
tervezés soran az utszélesitési javaslatok feliilvizsgdlatra keriiljenek.

Bognar Ignac

A legutolsoé kozgytilésen polgarmester ur megszégyenitette az ot ellenzéki képviselét.
Szeretné tudni, hogy a szeptember 17-i egyeztetésen a nem ellenzékhez tartozo frakcid
tagok koziil hanyan hidnyoztak és kik azok.

Hrabdczky Zsolt
Majd a jelenléti ivet atkiildi képvisel6 urnak.
Hrabdczky Zsolt

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartéozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezé dontést hozta:

41/2026. (X. 08.) UB d6ntés

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytlése Urbanisztikai Bizottsaga
megismerte és egyetért Eger Megyei Jogi Varos Teleptiléstervének el6zetes
partnerségi egyeztetése soran beérkezett véleményekre adott szakmai
valaszokkal.

Egyuttal felkéri a Féépitészt, hogy a Bizottsag dontésérdl értesitse az érintetteket és a
Telepitési Tanulmanyterv készitését igénylé kérelmek esetében a sziikséges szakmai
egyeztetéseket folytassa le, adja meg a tervek tartalmara vonatkozd f6épitészi
feljegyzését.

FelelGs: Janikné Szab6 Annamadria - Féépitész

Hatarid6: azonnal

2./ El6terjesztés a partnerségi véleményezési szakasz lezarasarol és a kornyezeti
értékelés készitésének sziikségességérol beérkezett véleményekrél az ,Eger
Megyei Joga Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a varos tobb részteriiletét
érint6 modositasa (2026)” megnevezésii munkafolyamat kapcsan (UB)

El6terjesztd: Janikné Szabé Annamaria f6épitész
Meghivott: Vojnits Csaba Ferenc telepiiléstervezd, Urbanovus Kft.

Janikné Szabé Annamaria
Ez a tervezési folyamat a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervek modositasara iranyul.

1 helyszinre voltak kisebb nagyobb modositasok, igények. A tervezési folyamat
elinditasarol a kozgytilés hozott dontést juniusban. Nyar folyaman elkésziilt a terv. Elsé
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lépésként partnerségi véleményezésre kell bocsatani. A partnerségi véleményezést az
Urbanisztikai Bizottsag zarja le a dontésével, erre vonatkozik az elsé szamu hatdrozati
javaslat.

A tervkészitéssel parhuzamosan a vonatkozé kormdanyrendelet alapjan ki kell kérni egyes
allamigazgatasi szerveknek a véleményét, hogy a modositdssal varhaté-e olyan hatas, ami
részletesebb kornyezeti vizsgalatot tesz sziikségessé. Megkérik ezeket a szerveket, hogy
nyilatkozzanak. A nyilatkozatok alapjan az onkormdanyzat hoz egy dontést, hogy
sziikségesnek tartja-e vagy nem a kornyezeti értékelés elkészitését. Az 6nkormanyzat ugy
itélte meg, hogy nem sziikséges.

Két allamigazgatdsi szerv jelezte, hogy sziikségesnek tartjak a 10-es helyszin kapcsan a
részletesebb vizsgalatokat. Ilyen esetben egy egyeztet6 targyalast kezdeményeznek, ahol
az eltér6 nézépontokat egyeztetik. A tdrgyalasrol készilt jegyzékonyvet csatoltak az
el6terjesztéshez. Az Allami Féépitész és a Népegészségiigyi Féosztly kérte ezt a
vizsgalatot, azonban nem kellett kiilon tervezési szerzédést kotni egy jogosultsaggal
rendelkezé tervezdvel. Bekérték a Marshall Ablakgyarté nyilatkozatat, hogy
részletesebben ismertesse a telephely mtikodését. Ezt a nyilatkozatot is csatoltdk az
el6terjesztéshez. A beérkezett partnerségi véleményeket egy tablazatba foglaltak ossze,
és megadtak ra a szakmai valaszokat.

A bizottsagnak két dontést kell hozni. Az elsd, hogy elfogadja-e azokat a szakmai
valaszokat, amelyeket a beérkezett véleményekre adtak. A masodikban pedig a kornyezeti
értékelés kapcsan elfogadja-e a bizottsag azt, hogy az anyag kiegészitésre kertlt és ilyen
formaban kiildjék tovabb a végsé szakmai véleményezésre.

A kovetkezd 1épés lesz, hogy az Allami Féépitész felé kell egy zaré véleményezésre
megkiildeni a teljes anyagot. Ok fogjdk véleményezni a kornyezeti értékeléssel
kapcsolatos anyag megfelel-e szamukra.

Ha megkapjuk az Allami Féépitész zaré véleményét, akkor a novemberi kozgytilésre
tudjuk az anyagot beterjeszteni jévahagyasra.

Bognar Ignac

Ne er6sodjon a mtianyag lobbi Egerben. Hogyan tudjuk megakaddlyozni a miianyag
ablakok tovabb terjedését?

Vojnits Csaba Ferenc

Ezt nagyon 6vatosan kell haszndlni. Hogyha bizonyos épitési termékeket kizarunk az
alkalmazhato termékek listajabol, akkor arra kell valami érdemi indoklast is tenni. Pl. egy
miiemléki épiilet feltjitasakor elGirhatja a telepiilésképi rendelet, hogy jelleggében
azonos mddon vagy Uj anyaggal lehet esetleg potolni. Pl. ha egy tiz emeletes panelhaz
ablakat aluminium vagy faablakra kell cserélni, mindenképpen kell egy indoklas is.
Inkabb szemléletformalast lehetne alkalmazni.



Bognar Ignac

Akar adokedvezményt is kapjon az, aki a beépitésnél a faablakot valasztja. Eger és
kornyékén harom ilyen mtianyaggyarto ablakgyar van. A mlianyag ablakokat nem lehet
megsemmisiteni. Bizunk az Allami F6épitész dontésében.

Batori Istvan

Az egri vallalkozadsoknak az ipartizési addval torténd varosi tAmogatasa nem egy utolagos
szempont. Ez a vdllalkozas raktarozasra kéri a teriiletet.

Hruska Janos

Ha megépiil ez a raktar, akkor az iskolanak mar nem lesz lehet&sége se sportpalyara, se
tornateremre, se kémiai szertart nem fog tudni csinalni, mivel nincs helye. Ezt at kellene
gondolni.

Hrabdczky Zsolt

Korabban mar volt lakossagi forum, melyen az ott lakok és az iskola részérdl is jelen
voltak. A kornyezetben lakdk és az iskola részérél nem volt ellenvélemény erre
vonatkozolag. Nemcsak bévitik a gyarat, hanem szépitik a kdrnyéket is.

Bognar Ignac

Korabbi ciklusban szerettek volna a Vécsey volgyben egy akkumuldtor Gjrahasznosito
lizemet. Szerencsére meghitsult, hiszen rengeteg vegyianyag keletkezett volna. Nem
minden 4ron az adobevételen van a hangsuly.

Janikné Szabé Annamaria

A telepitési tanulmanyterv arrdl szolt, hogy a bizottsag vizsgalhassa azt, hogy abba az
irdnyba elindithatjak-e a szabalyozasi terv mddositasat. Ezzel kapcsolatban a bizottsag
tamogatd dontést hozott. Ezt kovetéen a kozgytlés dontott arrol, hogy elinditjdk 1
helyszinen a szabdlyozasi tervmddositast. Ott is megsziiletett egy dontés, hogy ebbe az
irdnyba elindulhat a mddositas.

Ez a dontés most arrdl szdl, hogy a partnerségi észrevételekre adott szakmai valaszokat el
tudja-e fogadni a bizottsag vagy sem.

Az Allami Féépitész asszony a fejlesztési teriilet elvesztésérsl beszélt, de gyakorlatilag az
iskolaban az elmult évtizedek soran nem meriilt fel tovabbi bévitési szandék sem a
tankertilet részér6l, sem az iskola igazgatdjatol.

A tankertiilet részérdl a zoldfeliilet vesztesége lett jelezve. Szabalyozasi szinten a kotelez6
zoldfeliilet névekedni fog. Osszességben a zoldfeliiletek nem fognak csékkenni.

Bognar Ignac
Ballagd Zoltan szerint igen.

Janikné Szabé Annamaria
A kijelolt kozpark teriiletével nem szamoltak.
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Kissné Beta Maria

Augusztus 31-i datummal késziilt jegyz6konyvben Béta Krisztina az Allami Féépitész
asszony kifejezte aggodalmat a bévitéssel kapcsolatban.

Janikné Szabé Annamaria

Onkormanyzati teriiletekrél van szé. Onkormdanyzati tulajdon az iskola teriilete és
onkormanyzati tulajdon az a teriilet, ahova az ablakgyartogyar boviilési lehet6séget kér.

Az Allami Féépitész asszonynak abban igaza van, hogyha elvesziink az iskola telkébél,
akkor sztikitjiik a bévitési lehetéséget. Ezen gy lehetne segiteni, hogy az épitési helyet

levessziik a telekrél és mas formaban egyébként éptiletbdvitésre van lehetdség, de kisebb
lesz a telke.

Kissné Beta Maria
Az Allami Féépitész asszony véleményével tud azonosulni, errél kiilon kellene szavazni.
Hrabdczky Zsolt

Korabban emlitette, hogy tobb lakossagi gytilés is volt ebben, az iskolat is bevontak,
semmilyen ellenvetés nem volt.
Ellenvélemény nem volt sem az iskola, sem a lakok részérél.

Bognar Ignac

A hatdrozatban az van, hogy a szakmai véleményekkel egyetértiink, ebben benne van az
Allami F6épitész asszony véleménye is. Ez a jegyzékonyv tartalmazza a Kissné Beta Maria,
Hruska Janos és az én véleményemet is.

Ezt majd par év mulva visszakeressiik, amikor majd a gyerekek fetrengenek az ablakgyarto
muiianyag poraban.

Janikné Szabé Annamaria

A partneri vélemény a lakosok, kozmiszolgaltatok, kamarak, szomszédos ingatlan
tulajdonosoknak a véleménye. Az Allami Féépitész asszony nem partneri vélemény, 6
majd még ezutan fogja a tervet a zardvéleményezési szakaszban vizsgalni.

Az Allami F8épitész asszony abban fejtette ki kétségeit, hogy az iizemnek a terjeszkedése
milyen hatdssal lesz az iskola fejlesztési lehetéségeire, illetve az épitett kornyezetre vald
hatasa.

Nem gyartas, kapacitas bévités lesz, hanem a raktdrozasi teriilet béviilne.

Az Allami Féépitész asszony véleménye nem partneri vélemény.

Batori Istvan
Ha nem a tankeriilet lenne a fenntarté, hanem az onkormanyzat, akkor az Allami
FGépitész asszonynak ugyanez a hataskore lenne?



Janikné Szabo Annamaria
Igen

Hruska Janos
Késziilt-e tanulmanyterv az éptiletre, milyen raktar késziil oda, milyen magas lesz stb.

Janikné Szabé Annamaria
Els6 1épés a lakossagi forum volt az 6nkormanyzat részérél, és ezutan késziilt a telepitési
tanulmanyterv. A tanulmanyterv volt a bizottsag el6tt.

Hrabdczky Zsolt

Kéri, szavazzanak:
Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartéozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 2 dontést hozta:

42/2026. (X.08.) UB dontés

Eger Megyei Jogu Véros Onkormdnyzata Kozgytilése Urbanisztikai Bizottsaga
egyetért az ,Eger Megyei Jogu Vdros telepiilésrendezési eszk6zeinek a vdros tobb
részteriiletét érint6 médositdsa (2026)” megnevezésti tervezési folyamat kapcsan
a partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményekre adott szakmai
valaszokkal. A Bizottsag tamogatja a partnerségi egyeztetés lezarasat és a terv
zaro szakmai véleményezésre kiildését.

Ty r

FelelGs: Janikné Szab6 Annamaria - F6épitész
Hatarid6:  2026. december 31.

43/2026. (X. 08.) UB dontés

Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgytilése Urbanisztikai Bizottsaga
egyetért az ,Eger Megyei Jogu Vdros telepiilésrendezési eszkozeinek a vdaros tobb
részteriiletét érinté modositdsa (2026)” modositas kapcsan beérkezett elézetes
kornyezeti értékelésre vonatkozo véleményekkel, melyek alapjan kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

FelelGs: Janikné Szabé Annamadria - Féépitész
Hatarid6:  2026. december 31.
Hrabdczky Zsolt Bognar Ignac
elnok hitelesito tag
Bak Edit
jegyzokonyvvezetd



