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Janikné Szabé Annamaria féépitész
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Szajlai Olimpia teriiletfejlesztési ligyintézd

Szab6-Kalmaér Eva véarosrendezési iigyintézé

Berzéki Krisztina szervezési ligyintéz6
Tanacskozasi joggal:

Dr. Karasz Imre a Civil Kerekasztal képvisel6je

Jegyz8konyvvezeté: Bak Edit

Hrabéczky Zsolt

Udvozli a megjelenteket, megdllapitja, hogy a bizottsag hatdrozatképes, mivel azon 5 f6

jelen van. Meghivott vendég Vojnits Csaba, aki online kapcsolatban all rendelkezésre.
Jegyzdkonyv hitelesitének Bognar Igndc képviseldt kéri fel.



Kéri, szavazzanak a napirendek elfogadasardl.
Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkiil a bizottsag a napirendeket elfogadta.

1./ El6terjesztés Eger Megyei Jogu Varos Telepiiléstervének el6zetes partnerségi
egyeztetési szakaszaban beérkezett kérelmekrél (UB)

El6terjesztd: Janikné Szabo Annamdria f6épitész

Meghivott: Vojnits Csaba Ferenc telepiiléstervezd, Urbanovus Kft.
Gutai Berta projektmenedzser - nem volt jelen
Pro Régio Kozép-Magyarorszagi Regionalis Fejlesztési
és Szolgdltaté Nonprofit Kft.

Janikné Szab6 Annamadria

Megkdszoni, hogy rendkiviili iilés keretében van lehet6ség ennek a két napirendi pontnak
a targyaldsara. Az elsé el6terjesztés a telepiiléstervvel kapcsolatos. A tervezési folyamat
meginditasaval volt egy el6zetes véleményezési lehetGség.

A lakossag részérdl érkeztek el6zetes kérések, amelyek arra vonatkoznak, hogy vagy a
meglévé allapotoknak megfeleléen készitsék el a telepiilési terv szabalyozasat, vagy pedig
a jov6beni fejlesztési szandéknak adjanak utat.

Az el6terjesztésben 18 kérelem van. Megkoszoni Bognar Ignac képviseld ur észrevételét
a 7. ponthoz. Ennél a pontndl rosszul nevezték meg a helyszint, helyesen a Faiskola ut
mentén van egy telephely és ezzel kapcsolatos a kérelem.

Minden kérelmet megvizsgdltak, és megfogalmaztak egy szakmai javaslatot, az anyag ezt
tartalmazza. Kétféle kategdriaba lehet sorolni a véleményeket: a kérelem jellege egyszert
keretek kozott kezelhetd, ezek beépitheték a tervbe, miga kérelmek masik része olyan,
hogy komolyabb valtozast okoz a teriileten, ezekre telepitési tanulmdnyterv késziiljon.
Ha elkésziil a telepitési tanulmanyterv, lesz egy partnerségi egyeztetés és azt kovetGen
keriil a bizottsag elé egy elvi allasfoglalas kérése, hogy mehet-e tovabb ez a fejlesztési
szandék.

Ha barmelyik kérelemhez kérdés van, akkor a telepiiléstervezs kolléga rendelkezésre all
és fog valaszolni a kérdésekre.

Bognar Ignac

Szeretné tudni, hogy kik ezek az emberek, akik a kérelmeket benyujtottdk. Van, aki
tényleg azt szeretné, hogy rendezédjon a teriilet, ahol él, de van, aki iizletet szeretne
ebbdl csindlni. A Faiskola tton 1évé Kaliber kocsma helyén félbe maradt az épitkezés.
Errél szeretne informéciot kapni.



Janikné Szab6 Annamaria

A kérelmek a telektulajdonosok részérdl érkeztek be. Hirom olyan teriilet van, ahol az
épitkezéssel érintett tervez6 nyujtotta be a kérelmet, ez a Galagonyas uti lakopark,
Faiskola 1ti sarok, és a Béke utca alatti teriilet.

A Faiskola utcai sarkon nincs tudomdsa arrdl, hogy mi a telektulajdonos szandéka, hogy
lehetne ezt az épiiletet befejezni. Kérni fogjdk, hogy ne az épitésztervezd, hanem az
ingatlan tulajdonosa nytjtson be kérelmet. Parkoldssal kapcsolatban az probléma, hogy
évekkel ezel6tt épitési engedélyt kapott ez a terv, amikor még nem voltak olyan szigoru
el6irdsok a lakdsszéamra vagy a gépkocsi elhelyezésre. Annyi idé telt el, hogy lejart az
épitési engedély, félbe maradt az épitkezés. Ahhoz, hogy fennmaradasi engedélyt
kaphasson, ahhoz madr a szigoruibb szabdlyoknak kell megfelelni. A tervezd kéri, hogy
olyan szabélyozas legyen, hogy az épiilet befejezédjon. Ki kell taldlni, meg kell tervezni,
meg kell vizsgdlni, és ebben az esetben kértek telepiilési tanulmdnytervet.

Bognar Ignac

A Faggyas ttndl nagyon elézékeny volt az 6nkormdnyzat amikor talépités volt, a bontds
fel sem meriilt. A vdrosvezetés nem engedte a vevének, hogy emelt Osszegben
megvasdrolja. A vevl még magasabb Gsszegéért is megvette volna csak ne kelljen
visszabontania.

Ebben az esetben azt szorgalmazza, hogy a kérelmezé tud-e hozza venni telket. Nem
ismeri a tulajdonosokat. A visszabontds a legrosszabb megoldas lenne.

Hrabéczky Zsolt
Az érintettek jojjenek be a Féépitészi Csoporthoz egyeztetés céljabol.
Kissné Beta Maria

Kérdése, hogy a Kilatopont javaslat kinek a beruhdzdsa lenne és ebben elkezd6dott-e mdr
valami?

Janikné Szabo Annamaria

Lakossagi javaslatként érkezett, ami jo 6tlet lenne. Ez egy projektétlet.
Bognar Ignac

A 17-es kérelemhez szeretne tajékoztatdst kérni.

Janikné Szab6 Annamaria

2008-ban késziilt a szabalyozasi terv, amely ut szélesitést iranyzott el8. Epitési tilalmat
kellett volna elrendelni a telkekre. Ez azonban a tulajdoni lapokra nem keriilt feljegyzésre.
Ez az épitési tilalom nem él, de gyakorlatban el van lehetetlenitve a telkek haszndlata. A
szabalyozdsi vonal egy ut szélesitést irdnyozza el6. Bontas utdn nem lehetne mar egy uj
épiiletet épiteni, mert olyan pici telek marad meg. A kérelmezd szépen feldjitotta a hazat,
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eladdsra var, nem tudja rendezni a helyzetét az épiiletnek. Kérelmezi, hogy vizsgdljak
feliil, hogy sziikség van-e az utszélesitésre.

Nemcsak ezen a helyszinen, hanem az egész teljes belvarosban javasolni fogjak, hogy a
tervezés soran az utszélesitési javaslatok feltilvizsgalatra keriiljenek.

Bognar Ignac

A legutolso kozgytilésen polgarmester ur megszégyenitette az 6t ellenzéki képvisel6t.
Szeretné tudni, hogy a szeptember 17-i egyeztetésen a nem ellenzékhez tartozé frakcio
tagok koziil hanyan hidnyoztak és kik azok.

Hrabéczky Zsolt
Majd a jelenléti ivet atkiildi képvisel6 trnak.
Hrabdczky Zsolt

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megdallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontést hozta:

41/2026. (X. 08.) UB dontés

Eger Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgylilése Urbanisztikai Bizottsaga
megismerte és egyetért Eger Megyei Jogui Vidros Telepiiléstervének -eldzetes
partnerségi egyeztetése soran beérkezett véleményekre adott szakmai
valaszokkal.

Egyuttal felkéri a F6épitészt, hogy a Bizottsdg dontésérdl értesitse az érintetteket és a
Telepitési Tanulmanyterv készitését igénylé kérelmek esetében a sziikséges szakmai

egyeztetéseket folytassa le, adja meg a tervek tartalmara vonatkozd f&épitészi
feljegyzését.

r.r

Felel6s: Janikné Szabé Annamaria - Féépitész
Hatdridé:  azonnal

2./ El6terjesztés a partnerségi véleményezési szakasz lezarasarol és a kérnyezeti
értékelés készitésének sziikségességérol beérkezett véleményekrol az ,Eger
Megyei Jog Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a varos tobb résztertiiletét
érinté modositasa (2026)” megnevezésii munkafolyamat kapcsan (UB)

El6terjeszts: Janikné Szabé Annamadria f6épitész
Meghivott: Vojnits Csaba Ferenc telepiiléstervezd, Urbanovus Kft.

Janikné Szab6 Annamaria
Ez a tervezési folyamat a jelenleg hatdlyos szabdlyozasi tervek modositasara iranyul.

1 helyszinre voltak kisebb nagyobb modositdsok, igények. A tervezési folyamat
elinditdsarol a kozgytilés hozott dontést juniusban. Nyar folyaman elkésziilt a terv. Elsé
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lépésként partnerségi véleményezésre kell bocsatani. A partnerségi véleményezést az
Urbanisztikai Bizottsag zdrja le a dontésével, erre vonatkozik az els6é szdmu hatédrozati
javaslat.

A tervkészitéssel pdrhuzamosan a vonatkozo6 kormdnyrendelet alapjan ki kell kérni egyes
allamigazgatasi szerveknek a véleményét, hogy a moédositdssal varhatdé-e olyan hatas, ami
részletesebb kornyezeti vizsgalatot tesz sziikségessé. Megkérik ezeket a szerveket, hogy
nyilatkozzanak. A nyilatkozatok alapjan az onkormdnyzat hoz egy dontést, hogy
sziikségesnek tartja-e vagy nem a kornyezeti értékelés elkészitését. Az 6Snkorményzat gy
itélte meg, hogy nem sziikséges.

Két allamigazgatési szerv jelezte, hogy sziikségesnek tartjak a 10-es helyszin kapcsén a

részletesebb vizsgalatokat. Ilyen esetben egy egyeztetd targyaldst kezdeményeznek, ahol
az eltéré nézépontokat egyeztetik. A targyalasrol késziilt jegyzékényvet csatoltdk az
eléterjesztéshez. Az Allami F8épitész és a Népegészségiigyi FSosztdly kérte ezt a
vizsgdlatot, azonban nem kellett kiilon tervezési szerzédést kotni egy jogosultsdggal
rendelkez6 tervezével. Bekérték a Marshall Ablakgydrté nyilatkozatdt, hogy
részletesebben ismertesse a telephely mtikodését. Ezt a nyilatkozatot is csatoltdk az
eléterjesztéshez. A beérkezett partnerségi véleményeket egy tdblazatba foglaltak ossze,
és megadtak ra a szakmai valaszokat.

A bizottsdgnak két dontést kell hozni. Az elsd, hogy elfogadja-e azokat a szakmai
valaszokat, amelyeket a beérkezett véleményekre adtak. A masodikban pedig a kdrnyezeti
értékelés kapcsan elfogadja-e a bizottsag azt, hogy az anyag kiegészitésre keriilt és ilyen
formdban kiildjék tovabb a végsd szakmai véleményezésre.

A kovetkezd 1épés lesz, hogy az Allami Féépitész felé kell egy zar6 véleményezésre
megkiildeni a teljes anyagot. Ok fogjdk véleményezni a kornyezeti értékeléssel
kapcsolatos anyag megfelel-e szamukra.

Ha megkapjuk az Allami Féépitész zar6 véleményét, akkor a novemberi kézgytlésre
tudjuk az anyagot beterjeszteni jovahagydsra.

Bognar Ignac

Ne erés6djon a mdanyag lobbi Egerben. Hogyan tudjuk megakadalyozni a miianyag
ablakok tovabb terjedését?

Vojnits Csaba Ferenc

Ezt nagyon 6vatosan kell haszndlni. Hogyha bizonyos épitési termékeket kizdrunk az
alkalmazhaté termékek listdjabol, akkor arra kell valami érdemi indoklast is tenni. Pl. egy
mutemléki épiilet feldjitdsakor elSirhatja a telepiilésképi rendelet, hogy jelleggében
azonos modon vagy Gij anyaggal lehet esetleg pétolni. Pl. ha egy tiz emeletes panelhdz
ablakat aluminium vagy faablakra kell cserélni, mindenképpen kell egy indoklés is.
Inkdbb szemléletformalast lehetne alkalmazni.



Bognar Ignac

Akdr adokedvezményt is kapjon az, aki a beépitésnél a faablakot valasztja. Eger és
kérnyékén hdrom ilyen miianyaggyarto ablakgyar van. A miianyag ablakokat nem lehet
megsemmisiteni. Bizunk az Allami Féépitész déntésében.

Batori Istvan

Az egri véllalkozdsoknak az ipar(izési adéval torténd varosi tdmogatdsa nem egy utélagos
szempont. Ez a vallalkozas raktdrozasra kéri a teriiletet.

Hruska Janos

Ha megépiil ez a raktér, akkor az iskoldnak mar nem lesz lehetdsége se sportpdlyara, se
tornateremre, se kémiai szertdrt nem fog tudni csinalni, mivel nincs helye. Ezt at kellene
gondolni.

Hrabéczky Zsolt

Kordbban madr volt lakossagi forum, melyen az ott lakdk és az iskola részérdl is jelen
voltak. A kornyezetben lakdék és az iskola részér6l nem volt ellenvélemény erre
vonatkozolag. Nemcsak bévitik a gyarat, hanem szépitik a kdrnyéket is.

Bognar Ignac

Korédbbi ciklusban szerettek volna a Vécsey volgyben egy akkumuldtor djrahasznosit6
lizemet. Szerencsére meghiusult, hiszen rengeteg vegyianyag keletkezett volna. Nem
minden dron az adébevételen van a hangstily.

Janikné Szabé Annamaria

A telepitési tanulmanyterv arrdl szélt, hogy a bizottsdg vizsgdlhassa azt, hogy abba az
irdnyba elindithatjdk-e a szabalyozdsi terv modositasat. Ezzel kapcsolatban a bizottsag
tamogat6é dontést hozott. Ezt kovetden a kozgytilés dontott arrdl, hogy elinditjak 1
helyszinen a szabalyozasi tervmddositast. Ott is megsziiletett egy dontés, hogy ebbe az
irdnyba elindulhat a mdédositas.

Ez a d6ntés most arrdl szdl, hogy a partnerségi észrevételekre adott szakmai valaszokat el
tudja-e fogadni a bizottsag vagy sem.

Az Allami Féépitész asszony a fejlesztési teriilet elvesztésérdl beszélt, de gyakorlatilag az
iskoldban az elmult évtizedek sordn nem meriilt fel tovabbi bévitési szandék sem a
tankeriilet részérél, sem az iskola igazgatojatol.

A tankertilet részérél a zoldfeliilet vesztesége lett jelezve. Szabalyozdsi szinten a koételez6
zéldfeliilet névekedni fog. Osszességben a zoldfeliiletek nem fognak csokkenni.

Bognar Ignac
Ballagé Zoltan szerint igen.

Janikné Szabo Annamaria
A kijel6lt koézpark teriiletével nem szamoltak.
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Kissné Beta Maria

Augusztus 31-i ddtummal késziilt jegyzékonyvben Béta Krisztina az Allami F8épitész

asszony kifejezte aggodalmat a bévitéssel kapcsolatban.
Janikné Szabé Annamadria

Onkorményzati teriiletekrél van sz6. Onkormdnyzati tulajdon az iskola teriilete és
onkormanyzati tulajdon az a teriilet, ahovd az ablakgyartégyar béviilési lehetdséget kér.

Az Allami Féépitész asszonynak abban igaza van, hogyha elvesziink az iskola telkébdl,
akkor sztkitjlik a bovitési lehetéséget. Ezen ugy lehetne segiteni, hogy az épitési helyet

levessziik a telekrdl és mas formaban egyébként épiiletbévitésre van lehetéség, de kisebb
lesz a telke.

Kissné Beta Maria
Az Allami Féépitész asszony véleményével tud azonosulni, errél kiilon kellene szavazni.
Hraboczky Zsolt

Kordbban emlitette, hogy t6bb lakossagi gytilés is volt ebben, az iskoldt is bevontdk,
semmilyen ellenvetés nem volt.
Ellenvélemény nem volt sem az iskola, sem a lakok részér6l.

Bognar Ignac

A hatdrozatban az van, hogy a szakmai véleményekkel egyetértiink, ebben bennevan az
Allami Féépitész asszony véleménye is. Ez a jegyz6konyv tartalmazza a Kissné Beta Mdria,
Hruska Janos és az én véleményemet is.

Ezt majd par év mulva visszakeressiik, amikor majd a gyerekek fetrengenek az ablakgyarto
miianyag pordban.

Janikné Szabé Annamaria

A partneri vélemény a lakosok, kozmiszolgaltatok, kamardk, szomszédos ingatlan
tulajdonosoknak a véleménye. Az Allami F8épitész asszony nem partneri vélemény, 6
majd még ezutdn fogja a tervet a zdrévéleményezési szakaszban vizsgalni.

Az Allami F6épitész asszony abban fejtette ki kétségeit, hogy az lizemnek a terjeszkedése
milyen hatdssal lesz az iskola fejlesztési lehetSségeire, illetve az épitett kdrnyezetre valé
hatasa.

Nem gyartds, kapacitds bdvités lesz, hanem a raktdrozasi teriilet béviilne.

Az Allami Féépitész asszony véleménye nem partneri vélemény.

Batori Istvan
Ha nem a tankeriilet lenne a fenntartd, hanem az 6nkormadnyzat, akkor az Allami
Féépitész asszonynak ugyanez a hataskore lenne?



Janikné Szab6 Annamaria
Igen

Hruska Janos
Késziilt-e tanulményterv az épiiletre, milyen raktdr késziil oda, milyen magas lesz stb.

Janikné Szabé Annamaria
Els6 lépés a lakossagi forum volt az 6nkormanyzat részérédl, és ezutdn késziilt a telepitési
tanulményterv. A tanulmanyterv volt a bizottsdg el6tt.

Hrabéczky Zsolt

Kéri, szavazzanak:
Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezo 2 dontést hozta:

42/2026. (X.08.) UB dontés

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése Urbanisztikai Bizottsaga
egyetért az ,Eger Megyei Jogu Vdros telepiilésrendezési eszkézeinek a vdros t6bb
részteriiletét érinté modositdsa (2026)” megnevezésii tervezési folyamat kapcsdn
a partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményekre adott szakmai
valaszokkal. A Bizottsag tamogatja a partnerségi egyeztetés lezarasat és a terv
zar6 szakmai véleményezésre kiildését.

Felel6s: Janikné Szab6é Annamadria - Féépitész
Hataridé:  2026. december 31.

43/2026. (X. 08.) UB d6ntés

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése Urbanisztikai Bizottsaga
egyetért az ,Eger Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a vdros tobb
résztertiletét érinté médositdsa (2026)” modositds kapcsan beérkezett elézetes
kornyezeti értékelésre vonatkozé véleményekkel, melyek alapjan kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Felel6s: Janikné Szabé Annamadria — F6épitész
Hatarid6:  2026. december 31.
w‘eﬂﬁzky Zsolt Bognar Ignac
elnok hitelesit6 tag
Bak Edit
jegyz6konyvvezetd



